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L'INCARICO
In sede di udienza del 18.12.2023 1| Giudice della Esecuzione Cosl
stabiliva: “.. con riferimento al lotlo 2, emerge la carenza delia continuitd delle

frascrizioni cOn riferimento alllimmobile sito in Comune di Viterbo, identificato in

catasto terreni al foglio 38, p.lla 459 .7 - dichiara estinta la procedura

limitatamente ol suddetto immobile ... " - “... manda all’esperto Faggiornamento
della relazione di stima con riguardo al lotto 2 alla luce di quanto precede entro

80 gg. e rinvia la procedura al 20.06.2024 ore 11,15 ... "

AGGIORNAMENTO DELLA C.T.U.
CHETIENE CONTO DI QUANTO DISPOSTO DAL G.E. NELL’UDIENZA DEL 18.12.2023

LOTTO 2

Appartamento i pian primoe & secondo, con accesso dal civico 33
d wvia Vezza nella frazione Grotte Sanfo Stefano di Viterbo, composto da:
sala, cucing e we ol pperimo, due camere, bagno e ferczo d psecondo;

I'accesso al pu.orimo si ha grazie ad una scalg esterna aftestata sulla pukblica va.

DATI CATASTALI

Apparfamento:  foglio 38, paricella 458, sub 3, 7z.c. 4
graffata particella 462, sub 3

ctg. A/d, cl.3
corsistenzg 5 vani, sup. caf. mg. 116

senza aree scop.mg. 110
renditc € 215,88

Confini; via Vezzad per due 1afi (nord-est e nord-ovest), partt. 459-4461 (sud-ovest),

Intestazione:

= EOOOTOONOTOOSts, MOt O oo il ostasesta:, cod. fisc. _

proprietario per l'intero inregime di separczions dei bbeni.

DATI URBANISTICI
La costruzione nscle ad epoca precedente || 1° settembre 1967,
Siosegnala la Variczione catastcle n. 15657 del 18/02/1995 per fusione ed

ampliomento delle originarie parficelle 458-2 /1 4622 che awebbe dowito essere
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preceduta da un prowvedimento ediizio comurdle del quale 'ausliaric non ha

frovato perd fraccia presso gl uffici comundali.

CONSISTENZ A [desunta dai grafic catos tali)
Apparfamento

superficie lorda mag. 96
Superficie netta mag. /0
Terrczzo mg. 13
Scalaesterna mg. S

DIFFORRMITA’ URBANISTICHE E CATASTAL

11 L'ingombro della scala esterna non & rappresentato rella mappa catastale
ed incide sulla part. 45% im merito alla quale la procedura & stata estinta.

S precisa perd che il blocco scdla risulta correttamente riportato nella
scheda planimetrica che individua nella sua completezza 'unitd immolsiliare
oggetto di pignoramento.

2] Mecessita una Sanatoria Edilzia per quanto riguarda gl effefttl della
Varozione catastale per fusione ed ampliamento del 1795,

Per dare soluzione ad enframboe le difformitdsi prevede un onorarno professiondle
e spese amministrative di € 500000 leuro cinguermiic f00), oltre onen di legge, del
guale si & tenuto conto nella valutazione di stima; owvwvamente wvenficata |a
possikilitd giurdico/catastale di agire in mento dllirserimento in mappa della
scala estema in quanto, andando guesta ad incidere sulla part. 459 nel pieno
possesse  del sig. oooooxx xooocoxxx, in guella sede gli uffici catastdli
richiederebbero sul documento |a firma dello stesso ececoso.

3 Inmappa s nisconfra, graftfate alla particella 458 una piccola area che inloco
nsulta perd edificata; I'ausiliaro in sede di redazione della CTU originaria nom
lo cita e quindi non o visita e non o descrive; vista la sua posizione al piano
strada si presume sia di esclusiva propnetd delll unitd immolbiliare al p.terra
e che non riguarda 'esecuzione immaobiliare dlinferesse, perdanto non si &

proceduto ad altr accertamenti.
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WALUTAZIONE
Appartarmento —sup. lorda mqQ. Y6 x €/mg. 800,00 = € 76.800,00
scalgesterna —supetficie mqg. 7 x&/mg 40000 =€ Z2Z.800,00

Terrazza —superficie mg. 13 x £/mg 40000 =< 5.2200,00
A detrarre costi per regolanzzazion =£ 5.000,00-
Valutazione LOTTO 2, incifratonda ... iiicieniis € 8§0.000,00

euro otfontomila /00

NOTAL T valon di stima precedentemente espressi sono stat rdott in fundone del fatto
che l'abitazione non ha pit un'ared scoperta pertinenziale ad uso esclusivo alterandosi
Cosl ¢ sud definizoneg tipologicd.

DICHIARAZIONI PARTICOLARI SUL LOTTO 1
- haun proprio accesso dallaia pubblica;
- nonrncade nel Demanio di Uso Civco;

- non e gavato da alcung serdtd pubblica.

Per altre informazioni, dettagli e cargfteristiche  dell’unitd immobilicre  in
questione si rimanda alla CTU originaria redatta dal geom. Riccardo De Santis

ed agli aggiomamenti success d firma dello scrnvente.

Allegdti aggiomati:
1) Estratto della mappa catastale
2] Msura catastale della particella C.F. 458/3 graffata 462/3
3) Scheda cataostale della particella 458/3 graffata 462/3
4)
5]

Attestazione Demanic di Uso Civico

Documentazione fotografica

Vitorchiano, 13 maggio 2024
| t
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