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Esecuzione Forzata N. 000214720 rlunit
Leviticus SPV s

27, PRATICHE EDILIZIE
Ultmo o logitiimanto:
Nessura
27.1. Documentazione aggiuntiva prodotta:

Nessuna,
28. DESCRIZIONE LOTTO 3

28.1. Corpo Unico:

Prepit el cuota 611 capo s IR o aricio s Corirecs Peret
el comune di Badia Calavena (V).

Il terreno oggetto i perizia & collocato nella parta nord del teritorio comunale df Badia Calaver in
contrada Perati, L'accessa awiens drettamente dalla strada Provinciale 10 mediante striscia o
terreno sula quale fisuita servith o passo pedonale e caraio. Attuaimente risuita non Iiguo, non
cottivato & lipero da costruzioni o stture di ogri genere. Non vi scno recinzion! che dalmitano |
terreri.

VEDUTA AEREA TERRENI MAPPA INDIVIDUAZIONE TERRENI

28.2. Caloolo Superficie

282.1. Cmpn Unico

W

SEMINATIVO
Fg. 18 mapp. n 98

ha @eca at 3160,00

totale ha ae ca  0.31.60 ma

Pubblicazic
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Esecuzione Forzata N. 000214720
Leviticus SPV s |

ita con N, 000324

28.3, Destinazione urbanistica
Per le informazioni sul
jorta al Certificato di D

destinazione urbanistica dellarea in cui ricade immobile oggetio di perizia si
inazione Urbanistica rilasciato dal Comune di Badiia Calavena.

enti

foni, vincoll del Piano degli In

Larea oggetto di & assoggettata alle p
Piano di Assetio del Terrtorio come di seguilo riassuio

-Z.1.0. tipo E3 * Zona rurale di limitata tutela *
o risulta interessata da :
Vincolo Passaggistico D.Lgs. 42/2004 art. 142 lott. ¢ - Gorsi d'Acqua (art. 11);

29. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO 3

20.1. Criterio di stima
Per la determinazions el valore i mercato dei beni i 0ggetto, & stato utfizzato il metodo i stima
‘sineticolBemparativo" AEUBIIC =l PENE | velor Lritar medi i mercato prosenti nla zona, Sono
state inglire fenutc iy Gonsicergirione Rt o condiziof intrinsecht el estrinseche del bene ogo
della gresenteistima, dolla lord naturd, del loro wliizzo, e della loro consistenza. Sono state svolle
accyfate indadifi Preliminari findlizzat@ alla raccolta delle informazioni e dei dati utili all'adempimento
del seguente mandato clusione sopo stal utizzali tut gl abituali & consueli ¢
1l fondamento T pratico in 5|

i che

29.2. Fonti d'informazione terreni e fabbricati

TERRENI

VAM (Valori Agricoli Medi): Tabe
determinazione dellindennita di esproprio. Tali valori verranno presi in considerazione solamente
quando il lotio in oggetto potrebbe essere espropriaio ed essere destinato ad area pubbica, Valori
agricol dei terreni per tipo di coltura e per regione agraria della Provincia
tiferimento allanno 2021

stiata dala Commissione Provinciale di Verona per la

i Verona elaborati con

OVA ( Osservalorio Valori Agrico o riferti all ordinarieta dei fondi
agricoli neii vari contesti locali, rappresentano, percid, valori agricoli minimi e massimi ordinari
starsi da queli rk

12021

): I valori riportati nel Ossenvatorio son

signiicando che possono es
valori s0no al netto delfincidenza di eventuali costnuzioni rural preserti. Valori aggior:

re presenti fondi singolar il cul valore puo i

AGENZIE IMMOBILIARI: Vaiori medi di terreni con caratteristiche sl presenti nelle. Agenzio
Immobilar del comune i Badlia Calavena (Vi) e comun imitrofi opportunamente parametrizzat

Pubblicazic

erito: AR, Fabio Faoro
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Esecuzione Forzata N. 000214720 rlunit
Leviicus SPV ..

| terreni oggetto o perizia sono collocat nella parte est del territorio comunale di Badia Galavena in
zona pooo accessible © i diffidle individuazions, Attuelmente risuitanc non irfigul, tenuti-a bosco @
Hiber cla Gostruziori o strutture ci ogri genere, Non vi sono recinzioni ehe delimitanio il tereno,

VEDUTAAEREA TERRENI WAPPA INDIVIDUAZIONE TERRENI

28208 col0-Supstiic

2821, Corpo Unico

|superlicie catastale |unita di misura superficie catastale
complessiva complessiva

BOSCO GEDUO

Foirmap.nors e Feca oo mg

SEMINATIVO T 0.17.80 ma 760,00
Fg. 17 mapp. n419 i o i =
BCSCO CEDUO A —— s
Fg. 17 mapp. 0420 e e i o
totale ha ae ca  0.82.31 ma 531,00

28,9 Destinazione urbanistica

Per le informazioni sulla destinazione urbanistica del'area in cui ricade Immablle oggs
fiporta al Gertificato o Destinazione Urbaristica rilasciato dal Comune df Badia Galavena.

o R P RS TR A eSS, VGl e lrEe PP bel icazic
- .ripubblicazione o ripro
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Esecuzione Forzata N. 000214/20 riunita con N. 000324121
Leviticus SPV s |

-z

. tipo E1 * Zona rurale di tutela
erisulta interessata da :
+Vincolo Paesaggistico D.Lgs. 42/2004 art. 142 lett. ¢ - Gorsi ’Acqua (art. 11);
+Vincolo Destinazione Forestale art. 15 L.R. 52/78 (art. 11);
incol i i 1.2) RD.L. 30/12/23, n. 3267 (art. 1)

29. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO 4
29.1. Griterio di stima
Per la delerminazione del valore di mercalo dei beni in oggetlo, & stalo uliizzato il metodo di stima
*sintetico-comparativo" attribuendo al bene i valori unitari medi di mercato presenti nella zona, Sono
state inoltre tenuite in considerazione tutte le condizion intrinseche ed estrinseche del bene oggetto
delia presente slima, della loro natura, del loro llizzo, & dela loro consistenza, Sono stale svolte
accurate indagini preliminar finalizzate alla racoota delle informezioni e dei dati ulii alladempimento
del seguente mandato. In conclusione sono stali tilizzali tutti i abituali & consueli criterl che
in

292 Femid'informagiongterrefi e fabbricati
TERREN
VAMAVElori Bricoll [Medy; TADE [stiafa dAMENCoiTISsione Provinciale di Verona per la
detdtminazient el dennital di 8broprid,.Tail Valor votranno presi in considerazione solamente
quandeHoId inoduclie-potretbe-essare espidpriato ed-essore destinalo ad area pubbica, Velori
agricol dei terreni per tipo di coltura e per regione agraria delia Provincia i Verona eiaborati con
riferimento alfanno 2021
‘OVA ( Osservatorio Valori Agricol): | valor! iportati nell Osservatorio sono rieritiall ordinarieta dei fondi
agricoll nei vari contesli locali, rappresentano, percio, valori agricoli minimi e massimi ordinar,
significando che possono essere presenti fondi singolari il cui valore pud discostarsi da queli revati |
valori sono al netto dellincidenza di eventual costruzioni rural presenti. Valori aggiomati al 2021
AGENZIE IMMOBILIARI: Valori medi di terreni con caratteristiche simili presenti nelle Agenzie

Badia Calavena

TERRENI A BOSCO nel comune di BADIA CALAVENA

076€
037€ 100€ ofoe
- - 1.00€

VALUTAZIONE MEDIA UNITARIA PONDERATA oa2e
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Esecuzione Forzata N. 000214/20 riunita con N. 000324121
Leviticus SPV s |

38.2. Calcolo Superficie

382.1. Gorpo Unico

destinazione unita di misura | superficie catastale unita oi misura  superficie catastale
| complessiva

Fheena ha are ca 0.04.52 m 452,00

Fg. 21 mapp. n 110 i A i

EOS6O.0FOLO ha aro ca 0.10.22 m 102,00

Fg. 21 mapp. n 111 L

SEMpATO L 0.09.66 966,00

Fg.21mapp.ntt2 it 7

B S ha aro ca 0.28.19 m 2319

Fa. 21 mapp. n 113 h M

totale ha ‘are e | 04750 ma 4768,00

983, Dostindzioneiitbanistica

Per jorfiomagioni si4 destndr6na Lbanidtica §éiare i Gl ticade immobie oggetto di perizia si
fipotta di Bestindziongl( "Comune di Badia Calavena.

Larea Bt o Perizid8 assooBMEa Alle proberiziohi, VIvEBi e diretive del Pano degl Interventi o
Piano di Assetto del Territorio come di seguito riassunto
-z

. tipo E1 * Zona rurale di tutela *
e risulta interessata da :
“Vincolo Paesaggistico D.Lgs. 42/2004 art. 136 - Aree di notevole interesse pubblico (art.

“Vincolo Destinazione Forestale art. 15 L.R. 52/78 (art. 11);
wVincolo Idrogeologico-forestale ( Badia Calavena Gl. 2) R.D.L. 30/12/23, n. 3267 (art. 11)

39, VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO 5
39.1. Griterio di stima
Per la determinazione del valore di mercato dei beni in oggetto, & stato utiizzato il metodo di stima
"sintetico-comparativo" attribuendo al bene i valor! unitarl medi di metcato prosent] nella zona. Sono
state inoltre tenute in considerazione tutte le condizion intrinseche ed estrinseche del bene oggetto
delia presente stima, della loro natura, del loro utlizzo, & delia loro consistenza. Sono state svolte
accurate indagini priminari finalizzate alla raccota delle informazioni o dei dati ulii alladempimento
del seguente mandato. In conclusione sono st utlizzati tutti gli abituall @ consueti crterl che

_ ~ Pubblicazic
-ripubblicazione o ripro

Perito: At Fabio Faoro.




Esecuzione Forzata N. 000214/20 riunita con N. 000324121
Leviticus SPV s |

39.2. Fonti d'informazione terreni e fabbricati

TERRENI

VAM (Valori Agricoii Med); Tabella stiata dalla Commissione Provinciale di Verona per la
determinazione dellindennita di esproprio. Tali valori veranno presi in considerazione: solamente
quando il fotto in oggetto potrebbe essare espropriato ed essore destinalo ad area pubblica, Velori

agricol dei ferreni per ipo di coltura e per regione agraria della Provindia di Verona elaborati con
fiferimento allanno 2021

‘QVA ( Osservatorio Valori Agricoii): | valoririportati nell Osservatorio son rifert all orcinarieta dei fondi

agricoli nei vari contesti locali, rappresentano, percid, valori agricoli minimi e massimi ordinari,

significando che possono essere presenti fondi singolari l cul valore pud discostarsi da uel rievati, |

valori sono &l netto dellincidenza i eventuali costruzion rurali prosenti, Valori aggiornati al 2021

AGENZIE IMMOBILIARI: Valori medi di temreni con caratteristiche simili presenti nelle. Agenzie
Calavena

TERREN] ABOSCO el comun i BADIA CALAVENA .

- 0r6€

or0€

100€

VALUTAZIONE MEDIA UNITARIA PONDERATA oa2e

393, Valutazione LOTTO &

Il caloolo del valoro @ effetiuato in baso alle superfici lorde equivalenti, comprese le quote di
‘comproptieta delle parti comuni ai sensi dellart. 1117 del CC.

copo  destinazione superficie  valore  valore
equivalente _unitario € | complessivo €
Terreni a bosco - . 475900 0@2€ 8.902,36€
totale 290238 €

39.4. Adeguamenti e correzioni della stima
Nessuna.

Giudizio di comoda divisibilita:
I terreni i se ighia la i

Pubblicazic
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Esecuzione Forzata N. 000214120
Leviicus SPV ..

Gon atto di s evollta per legge Den. &
R.P.© 21875 R.Q. in morte awenuta | 26/09/1997 di

5510

43 trascritta I' 09/08/2001 &i . 1

B

on atto di
RP.ed

devoluta per legge Den, &
1340 R.G. In morte awenuta il 26/12/1999

a ! 24/06/2008 & . 18401

en atto di st
5786 RO. inmorte

dluta

3 age Den. 26
wenuta | 26/12/1999 di|

vitia | OB

07 &i nn. 8364 R

Gon atto di successions devoluta per legge Den. 27 Vol. 884 wrascritta I 08/02/2007 ai i, 33645
R.P.8 6787 R.G, in morte awenuta il 01/11/2006 |

47. PRATICHE EDILIZIE

Ultmo e legittmant:
Nessuna

47.1. Documentazi

ne aggiuntiva prodotte:
N

na
48, DESCRIZIONE LOTTOS'

4844 Cofpo Uniges

dea oo tgiera o 11 0 geco ol AR

anari nel comune G Badla Calavena (V)

terreni a bosco ad

et alla

ftdl o Pefizia Serio coloaet elle perte st ldsl termitorio comunale df Bedia
aciaeert" 3 jodntrabidl Capbanafl acSedBT\o@iEsada comunale attraverso alti
propriats. Attuimerite nisgtano non gt
che

1 tegri

tenutla b

Seinitan

VEDUTA AEREA TERRENI MAPPA INDIVIDUAZIONE TERRENI

. ~ Pubblicazic
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Esecuzions Forzata N. 00021420 runita con N, 000324721
Lovticus SPV 5.1, conto I

48.2. Galcolo Superficie

48.2.1. Corpo Unico

destinazione dimisura | superficie catastale unita di misura  superficie catastale
<o

e » 0.19.70 197000

Fg. 21 mapp. n 813 Lo ) :

SEM. ARBOREO i i e

Fg. 21 mapp. n 857 ke k ) i

totale ha are ca  0.24.15 mq 241500

483, Destinazione urbanistica

Per e informazioni sulla destinazione urbanistica dellarea in cui ricade Fmmobie oggetto di periza si
tiporta &l Gertiicalo Irbanistica rias

fo dal C Calavena.
Larea gigetto di pesizia & assaguettata alie presciziors, vincol e dietive del Piano degli Interventi &
Piano disassetto del Terrierio oMo discquo riassunto
- 2. tipo E1 ¥ Zonadirale di tutcla.®
o risultainterpssataas
VincoloPagsaggistico D.Lgs/ 42/2004-art. 136 Ara& i notevole interesse pubblico (art.
1y
“Vincolo Destinazione Forestale art. 15 LR, 52/78 (art. 11);
“Vincolo Idrogeologico-forestale ( Badia Calavena Gl 2) R.D.L. 30/12/23, n. 3267 (art. 11)

49, VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO 6

494, Criterio di stima

Per la determinazione del valore di mercato doi beni in oggetto,  stato utiizzato il metodo di stima

*sintetico-comparativo" attribuendo al bene i valori unitarl medi di mercato presenti nefla zona. Sono

stale inoltre tenute in considerazione fulte le condizioni intrinseche el estrinseche del bene oggetto

dolla prosente sfima, della loro natura, del loro utiizzo, e della loro consistenza, Sono stato svolto

accurate indagini preliminari finalizzate alla raccota delle informazion o dei dati ulii alladempimento

del seguente mandato. In conclusione sono stati utizzati tutti gli abituali e consuet criteri che
fondamen o in

49.2. Fonti d'informazione terreni e fabbricati
TERRENI
VAM (Valori Agricoli Medi): Tabella stiata dala Commissione Provinciale di Verona per la

determinazione: delindennita di esproprio. Tali valori verranno presi in considerazione solamente
quando il lotto in oggetto potrebbe essere espropriaio ed essera destinato ad

agricol dei ferreni per ipo cli coltura o per regione agraria della Provincia di gﬁﬁmcaz i(
riferimento allanno 2021 . . . .
-ripubblicazione o ripro

Perito: At Fabio Faoro.



Esecuzion Foaat . 0021420 i con N, 00052421
Lovicus 5P 1| I

OVA ( Osservatorio Valori Agricol): | valor!riportati nell Osservatorio sono rierti il orcinarieta dei fondi
‘agricoli nei vari contesti local, rappresentano, percid, valori agricoli minimi e massimi ordinari,
significando che possono essere preserti fondi singolar f cul valore pub discostarsi da queli rievati, |
valori sono &l netto delfincidenza i eventuali costruzioni rurali prosenti, Valori aggiomati al 2021

)

AGENZIE IMMOBILIARI: Velori mei di terreni con caratteristiche simi prosonti nelle Agenzio
Calavena,

TERRENI A BOSCO nel comune di BADIA CALAVENA .

copo  destinazione: superficie  valore  valore
oquivalents _unitario € | complessiva €

Torreni a bosco - ma. 261500 0p2€ 198030 €

totale 198030 €

4. Adeguamenti & correzioni della stima
Nessuna.

Giudizio di comoda divisibilita:
Iterreni se igha la

49.5. Prezzo base d'asta del lotto

Valore LOTTO al lordo delle decurtazion nelo stato di fatto in cui i trova: € 198030
Siarrolondaa: € 2.00000
Verona, 3 febbraio 2022 I Tecnico

_ Pubblicagé
-ripubblicazione o ripro
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Esecuzione Forzata N. 000214720 rlunit
Leviicus SPV s. |

N. 000824721

57. PRATICHE EDILIZIE
Ultrmo o logittimanto:

Nessur

571, Documentazione aggiuntiva prodotta:
Nessuna,
58. DESCRIZIONE LOTTO 7

88.1. Corpo Unico:

Prepit per i quot 171 1 capo SNt @ osco acscent e Gortace

Campanari nel comune & Badia Calavena (W),

I tarteri oggetto di perizi
adiacent’ ala contrada

sono collocatl nella parte est dal taritorio comunale di Badia Calavena
mpanari accessibil drettaments dalla strada comunale, Attuaimente

fisuitano non fvigul, tenuti a bosco e liberi da costruzionl. Non i sono recinzioni che delimitario

terreri.

VEDUTA AEREA TERRENI MAPPA INDIVIDUAZIONE TERRENI

58.2. Calcolo Superficie

58.2.1. Corpo Unico

‘superlicie catastale | unita di misura  superficie catastale

complessiva complessiva
SEMINATIVO - 61525 112600
ot RO 2 @e ca 25 ma

BOSCO GEDL

ha e ca 0.09.92 ma 282,00
mapp. 1372

_ ~ Pubblicazic
- .ripubblicazione o ripro
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totale ha are ca  0.35.63 mq 3863,00
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59.2. Fonti d'informazione terren e fabbricati
TERREN!
VAM (Valori Agricoli Medi: Tabella stiala dalla Commissione Provinciale di Verona per la
determinazione delfindenrita di esproprio. Tali valori veranno presi in considerazione. solamente
quando il fotto in oggetto potrebbe essere ospropriato ed essere destinalo ad area pubbica, Valori
agricol dei ferreni per tipo di coltura e per regione agraria della Provindia di Verona elaborati con
fiferimento allanno 2021
VA ( Osservatorio Valori Agricol): | valoririportati nell Osservatorio sono rierti all ordinarieta dei fondi
agricoli noi vari contesti locali, rappresentano, percio, valori agricoli minimi @ massimi ordinar
significando che possono essere presenti fondi singolar il cui valore pud discostars da quell rievati, |
valori sono &l netto dellincidenza i eventuali costruzioni rurali prasenti, Valori aggiornat al 2021
AGENZIE IMMOBILIARI; Valori medi di terreni con caralteristiche simili presenti nelle Agenzie

i Calavena i

‘TERRENI A BOSCO nel comune di BADIA CALAVENA

VALUTAZIGNE MEDIA UNITARIA PONDERATA. 082€
59.3. Valutazione LOTTO 7

I calcolo del valore & effetiuato in base alle superiici lorde equivalenti, comprese le quote di
‘comproprieta delle parti comuni ai sensi dell‘art. 1117 del CC.

copo  destinazione superficie  valore  valore
unitario €

Torreni a bosco - . 386300  082€ 8.167.66€

totale 216766 €

594, Adeguamenti e correzioni della stima
Nessuna.

Giudizio di comoda divisibilita:
Iterreni i se

Pubblicazic
-ripubblicazione o ripro

Perito: At Fabio Faoro.
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Esecuzione Forzata N. 000214720 riunita con N. 000324721
Leviticus SPV|

6. DESCRIZIONE LOTTO 8

68.1. Corpo A:
Proprieta per la quota di 1/1 in capo ala sig.ra I tereno & bosco adiacente ala
Contradta Perini nel corrune di Badia Gelavena (v)

1l teeno oggelio i perizia & collocato nella parte est del feritorio comundle di Badia Galavena
adiacente alla conlrada Campanari accessibile dalla strada comunale allraverso allr tereni non i
proprieta. Altualmento risulta non iiguo, tenuto a bosco  ibero da costruzion. Non vi sono recinzioni
che delimitano i terreno

VEDUTA AEREA TERREN MAPPA INDIVIDUAZIONE TERREN

682. Corpo B
Proprieta per la quota di 1/1 in capo ala sigra NG tereno & bosco adiacente alla
Contrada Perini nel cormune di Badia Gelavena (v

I terreni oggetto di perizia sono colocali nella pate est del termtorio comundle di Badia Gelavena
adiagente a conirada Perinl .Sono accessibii da sirada comunale mediante sentiero stenalo camabile
Attusimento risuitano non migul, tenutl a bosco ¢ fberi da cosiruzioni, Non v sono redinzioni cho
defimitano i terreno.

VEDUTA AEREA TERRENI MAPPA INDIVIDUAZIONE TER

Fabio Faoro

-ripubblicazione o ri
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68.3. Calcolo Superficie

683.1. Corpo A
destinazione it di misura  superficie catastale. unita di misura superficie catastale
|complessiva complessiva
pacopER » 0.02.13 21300
Fo.oimepnary Mo m !
totale ha are ca  0.02.13 mq 213,00
6832 Gorpo B
destinazione uniti di misura | superficie catastale | unita di misura superficie catastale
|complessiva complessiva
SEMINATIVO
P ginennes RS 0.17.81 my 1781,00
INCOLT. PROB. oo, T
Fg. 21 magh R4 10 LEa 6.60. 29 ma 29,00
A | B |
totale halare ca | 0.18.10 mq 1810,00
8.4.Dastingzione Lirbanistica’
Per rvesi ricade I etto df perizia si

riporta al Cerliicato di Destinazione Urbanistica riasciato dal Comune di Baclia Calavena.

L'area oggetto di perizia & assoggettata alle prescrizion, vincoli e direttive del Piano degli Interventi 6
Piano i Assetto del Terrtorio come di seguito riassunto

-z

. tipo Rs * Zona rispetto stradale* parte;
-Z.T.0. tipo E1 * Zona rurale di tutela * parte;
erisultainteressata da :

~Vincolo Paesaggistico D.Lgs. 42/2004 art. 136 - Aree di notevole interesse pubblico (art.
1)

wVincolo Destinazione Forestale art. 15 L.R. 52/78 (art. 11);

1.2) RD.L. 30/12/23, n. 3267 (art. 11);

69. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO 8
69.1. Griterio di stima

Per Ia determinazione del valore di mercato dei ben in ogdetto, & stato utiizzato il metodo di stima
*sintetico-comparativo" attribuendo al bene i valori unitari medi di mercato presenti nella zona. Sono
state inolire tenute in considerazione tutte le condizioni intrinseche ed estrinseche del bene oggetto
della presente sfima, delia loro natura, del loro utlizzo, e dela loro consistenza. Sono state svolte

accwate indagini preiminari finaizzate alla dela delle m?ovma:rom o dei aa«pu:b.hlxr C aZ |(
-ripubblicazione o ripro
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dol seguente mandato. In conclusiono sono stal ullizzali utti ol abituali o consueli criteri che
in

69.2. Fonti d'informazion terreni e fabbricati
TERREN!
VAM (Valori Agricoli Med): Tabella stiata dalla Commissione Provinciale di Verona per la
determinazione delfindennita di esproprio. Tai valori verranno presi in considerazione: solamente
quando il fotto in oggetto potrebbe essere espropriato ed essore destinato ad area pubbica, Valori
‘agricol dei ferreni per tipo di coltura e per regione agratia delia Provincia di Verona elaborali con
riferimento allanno 2021
‘OVA ( Osservatorio Valori Agricol): | valori riportati nell Osservatorio sono rieriti all ordinarieta dei fondi
agricoli nei vari contesti local, rappresentano, percid, valori agricoll minimi e massimi ordinari,
significando che possono essere presenti fondi singolari f cul valote pud discostarsi da quel rievati. |
valori sono al netto dellincidenza i eventuall costruzioni rurali presenti, Valori aggiornatl al 2021

I Valori_medi_di tereni con caralteristiche simili presenti nelle Agenzie

i .

AGENZIE _IMMOBILIA? Or
ai ol coniono diBecia Calever

TERRENI A BOSQQ ol Gatmurg di BADIA CALAVENA

VALUTAZIONE MEDIA UNITARIA PONDERATA oa2e

69.3. Valutazione LOTTO 8

I calcolo del valore & effetfualo in base alle superiici lorde equivalenti, comprese le quote di
‘Gompropriet delie parti comuni ai sensi dellart. 1117 del CC.

destinazione. suparficie  valore valore
equivalente _unitario € | complessivo €
A Terreno & bosco - m, 213,00 174,66 €
= Terreni & bosco - 1810,00 082€ 1.484.20 €
totale. 1.658,86 €

69.4. Adeguamenti e correzioni della stima

— _ ~ Pubblicazic
-ripubblicazione o ripro
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Esecuzione Forzata N. 000214/20 riunita con N. 000324721
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- Con atto di successione devoluta per legge Den. 27 Vol. 384 trasaitia ' 06/02/2007 ai nn. 33645
P, @ 6787 R.G. in morte awenula l 01/11/2006 df

B N —
it 11 B

77. PRATICHE EDILIZIE
Ultimo e legittimante:
Nessuna

Documentazione aggiuntiva prodotta
Nessuna.
76. DESCRIZIONE LOTTO 8
78.1. Corpo Unico:

Proprieta per la quota di 1/1 in
Calavena

oo ata s ter & bose

1 terren foofetto di perizid sonlg coloeali nella parte st del ferilorio comunale i Badia C:
aciacerile a oontrada Perioi. oo acgessiida sirada comunale meciante sentiero sterrato carmabile
© sugbessivamente aliraversando a piedi terren o di proprieta. Aftuaimente risuitano non imigui,
tenu a bosco HOHEA Cosintzoni. NG Sbno recizion che delimitano il terren

nel comune di Badia

javena

VEDUTA AEREA TERREN! MAPPA INDIVIDUAZIONE TERRENI

Pubblicazic
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78.2. Galcolo Superficie

78.2.1. Corpo Unico
destinazior

unita di misura  superficie catastale |unita di misura superficie catastale
mplessiva

<o
SEMINATIVO ARB. i . 1843,00
Fg. 21 mapp. n 417 . i ‘
SEMINATIVO ARB. i = 197600
Fg.21mapp.natg " T ™ ‘
totale ha are e 0.27.21 mq 272100

783, Destinazions urbanistica

Per e informazioni sulla destinazione urbanistica dellarea in cui ricade Fmmobie oggetto di periza si
tiporta &l Gertiicalo Ipanistica riasciato dal C Calavena.

Larea gigetto di pesizia & assaguettata alie presciziors, vincol e dietive del Piano degli Interventi &
Piano disassetto del Terrierio oMo discquo riassunto
- 2. tipo E1% Zonaiirale di tutelats
o risultainterpssataas
VincoloPagsaggistico D.Lgs/ 42/2004-art. 136 Ara& i notevole interesse pubblico (art.
1y
“Vincolo Passaggistico D.Lgs. 42/2004 art. 142 lett. ¢ - Corsi d'Acqua (art. 11) parziale;
~Viabilita Principale / Fasce di Rispetto D.igs. 285/1992 & D.PR. 495/1992 (art. 14) parziale ;
79. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO 9
79.1. Griterio di stima
Per la deferminazions del valore di mercato dei beni in oggetto, & stato utilzzato il metodo di stima
*sintetico-comparativo" attribuendo al bene i valori unitar medi di mercato presenti nefla zona. Sono
stale inollre tenuite in considerazione tutte e condizioni intrinseche ed estrinseche del bene og
delia presente stima, della loro natura, del loro utizzo, © dela loro consistenza. Sono state svolte
accurate indagini preiminri finalizzate alla raccota delle informezioni & dei dati utii alladempimento

del seguente mandato. In conclusione sono stali utlizzali tutli gii abituali e consue criteri che
fondamento feorico-p in

79.2. Fonti dinformazione terreni e fabbricati
TERREN!

VAM (Valori Agricoli Med): Tabella stiata dalla Commissione Provinciale di Verona per la
determinazione dellindennita di esproprio. Tali valori verranno presi in considerazione solamente
quando il fotto in oggetto polrebbe essere espropriato ed essere destinalo ad area pubbica. Valorl
aricol dei ferreni per tipo di coltura o per regione agraria della Provincia di pna o

etk _ ' Pubblicazic
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‘OVA ( Ossevatorio Valori Agricol): | valoririportti nell Osservatorio sono rierti all orcinarieta dei fondi

agricoll nei vari contesti locali, rappresentano, percio, valori agricoll minimi & massimi ordinar,

significando che possono essere presenti fondi singolar f cui valore pud discostarsi da quell revati, |

valori sono al netto dellincidenza i eventuali costruzioni rurali presenti, Valori aggiomati al 2021

AGENZIE. IMMOBILIARI: Velori medi di tereni con caratteriich simi presonii el Agonze
Calavena

TERRENI A BOSCO nel comune di BADIA CALAVENA .

0.76€

037€ 100€ or0e
1,00€

o@2€

3. Valutazions LOTTO

1 ;@ o ztﬁ@ilbm tuivalent, comprese o auole i
B pr i ¥

corpo destinazions. superlicie  valo
equivalents _unitario € €
Terreni & bosco - ma. 272100 082€ 223122€
totale 223122
79.4. Adeguamenti e correzioni della stima
Nessuna.
Giudizio di comoda divisibi
Iterreni se ighia I it i
79.5. Prezzo base d'asta del lotto
Valore LOTTO'9 al lordo delle decurtazioni nelo stato difatto in o si trova: € 223122
Siarotonda a: € 220000

)

e i "T@ubblicagé
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87. PRATICHE EDILIZIE
Ui
Nessira
7.1, D aggiuntiva prodotte:
Nessungh

8. DESORIZIONE LOTTO o

8.1, Corpo Unico:

apd o sibl

ale di Badia Calavera

Progfleta pér fn o g 1
Calanpnd T

Serizia scno o ella parte est de
Jalla strada comunale. Attualment risutar

x irigu, tenuti a bo

iberi c costuzioni. Non vi sono e

MAPPN mm\nux JAZIONE TERY
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88.2. Calcolo Superficie

88.2.1. Corpo Unico

destinazione imam-. ‘superficie calastale uniti di misura superficke catastale
RO ha are ca 0.09.38 m

Fg. 22 mapp. n 313 i G A

PRATO

Fo.22mepp nazz M w0 0.11.53 my 115300

totale ha are ca  0.20.86 ma 2086,00

88.3. Destinazione urbanistica
Per e infdffazioni siil"geStiRezione beREfica dellarea in cui ricade lmmobie oggetto di periia si
riporta allConlficata g Destinazine Utbanistica riasciato cial Comune df Badia Calavena.

Larea/oamettolsl perizia 8iassagoetiati alle prescrizioni, vincoli e ditettive del Piano degli Interventi @
Piang di AssottollelToritbrio cpfne disoguilg riassunto

-2.T.stipo B1 ¥ Zopa murale di tutela";
efisultainteressalaltia :

~Vifietlo Pacsagqistid D.Lgs-42/2004 art. 136 * Are&di notevole interesse pubblico (art.
1

+Vincolo Paesaggistico D.Lgs. 42/2004 art. 142 lett. ¢ - Gorsi d’Acqua (art. 11) parziale;
~Viabilita Principale / Fasce di Rispetto D.igs. 285/1992 6 D.PR. 495/1992 (art. 14) parziale ;
+Vincolo Destinazione Forestale art. 15 L.R. 52/78 (art. 11

89. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO 10
89.1. Criterio di stima

Per Ia determinazione del valore di mercato dei beni in oggetlo, & stato utiizzato il metodo i stima

*sintetico-comparativo" attribuendo al bene i valori unitari medi di mercato prosenti nella zona. Sono

stale inoltre tenuite in considerazione tutte le condizion intrinseche ed estrinseche del bene oggetto

delia presente stima, della loro natura, del loro utlizzo, © dela loro consistenza. Sono state svolte

accurate indagini preliminari finalizzate alla raccoka delle informezioni © dei dati utii alladempimento

del seguente mandato. In conclusione sono stali wtilizzal tutti i abituali & consueli criteri che
fondamento teoric in

89.2. Fonti d'informazione terreni e fabbricati

TERREN!

VAM (Valori Agricoli Med): Tabella stiata dalla Commissione Provinciale di Verona per la
determinazione delfindenniti di esproprio. Tali valori verranno presi in consffE)on cazic
quando i lotto in oggetto potrebbe essere espropriato ed essere destinato ad larea! ]

-ripubblicazione o ripro
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‘agricol dei terreni per tipo di coltura e per regione agratia delia Provincia di Verona elaborati con
fiferimento allanno 2021
‘OVA ( Osservatorio Valori Agricof): | valoriiportati nell Osservatorio sona rierti il ordinarieta cei fondi
agricoli nei vari contesti locali, rappresentano, percid, valori agricoll minimi e massimi ordinari,
significando che possono essere presenti fondi singolari il cui valore pud discostarsi da quel rlevati. |
valori soho al netto dellincidenza di eventuall costruzion rurali presenti, Valori aggiomati al 2021
AGENZIE IMMOBILIARI Valorl meci i terteni con carateristicho. il prosori olle Agenzie
Calavena

TERRENI A BOSCO nel comune di BADIA CALAVENA

corpo  destinazione

Tarreno a bosco - me o2 171052 €
totale 171052€
89.4. Adeguamenti e correzioni della stima
Nessuna.
Giudizio di comoda divisibilta:
I terreni iglia la vendil i

89.5. Prezzo base d'asta del lotto

Valore LOTTO 10 al lordo delle decurtazion nello stato di fatto in cui s trova: € 171052
Siarrolonda a: € 170000
Verona, 3 febbraio 2022 i Tecnico,

_ Pubblicazic
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98. DESCRIZIONE LOTTO 11

98.1. Corpo A:
Propets per a cuota i 11 in cao SRR v = bosco el comure i Badia
Calavena (W),
o oggetiorsl ot sons loces s erts s 6l el ol of Bk Govers
accessibili a piedi dalla strada comunale attraversando altri terreni non di proprieta. Attualmente
fisultano non irigui, tenuti a bosco e Tberi da costruzioni. Non vi sono recinzioni che dlimitano i
i

VEDUTA ABREATERREN! MAPPA INDIVIDUAZIONE TERRENI
98.2. Corpo B:

I o « bosco el comuno i Badia

1 terreni oggetto di perizia sono collocati nella parte est del teritorio comunale cf Badia Calavena
accessibill a pieci direttamente dalia strada comunale, Attuaimente risultano non iigu, tenuti a bosco
e iberi da costnuzioni. Non i sono redinzioni che delimitano i terren

Proprieta per la quota di 1/1 in capo all
Calavena (V)

Ve
“Pubblicazic
VEDUTA AEREA TERRENI . EPPA \rw!\/\DUAZ\ONUERREN
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98.3. Galcolo Superficie

98.3.1. Corpo A

destinazione uniti di misura | superficie catastale. unith o misura supericie catastale
|complessiva | complossiva

Tep Qe » 0.08.34 334,00

Fg. 22 mapp. n 442 s i ¢

BOSCO CEDUO

Fo oo nada M AR 0.08.45 ma 845,00

totale ha are ca  0.11.79 mq 170,00

9832, Corpo B

estinaziane wnita di misura  superficie catastale  unith di misura superficie catastale
[ — complessiva

INGOLTORFOy ha erolda 0,09 78 i ars00

Fg.22 mdppandg3 =

BOSCQICEDUO

Fo. 20 magg ncor TR ao'ta Kemmemsof ma 201,00

totale tha are ca 0.23.90 mq 2300,00

98.4. Destinazione urbanistica
Per e informazioni sulla destinazione urbanistica dellarea in cui ricade Fimmobie oggetto di perizia si
fiporta al Certiicato di Destinazione Urbanistica riasciato dal Comune di Badia Calavena.

L'area oggetto di perizia & assoggettata alle prescrizioni, vincol e direttive del Piano degli Interventi &
Piano di Assetto del Terrtorio come di seguito riassunto
2T

ipo E1 * Zona rurale i tutela *;
e risulta interessata dz

“Vincolo Paesaggistico D.Lgs. 42/2004 art. 136 - Aree di notevole interesse pubblico (art.
1y

“Vincolo Destinazione Forestale art. 15 L.R. 52/78 (art. 11);
fincol i i . 2) RD.L. 30/12/23, n. 3267 (art. 11);

99. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO 11
99.1. Griterio di stima

Per la determinazione del valore di mercato dei beni in oggetto, & stato utiizzato il metodo di sfima
*sintetico-comparativo" attribuendo al bene i valori unitari medi di mercato prosenti nella zona. Sono

stato inolie tonuto in considerazione tulte e condizoni intrinsoche el estrinsocho del bano gagelto -
della presente stima, dela loro natura, del loro utiizzo, © dela foro consmenpmb IC aZ I(

accurate indagini preiminari finalizzate alla racoota delle informezion e dei datibtii

-ripubblicazione o ripro
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dol seguente mandato. In conclusiono sono stal ullizzali utti ol abituali o consueli criteri che
in

99.2. Fonti d'informazion terreni e fabbricati
TERREN!
VAM (Valori Agricoli Med): Tabella stiata dalla Commissione Provinciale di Verona per la
determinazione delfindennita di esproprio. Tai valori verranno presi in considerazione: solamente
quando il fotto in oggetto potrebbe essere espropriato ed essore destinato ad area pubbica, Valori
‘agricol dei ferreni per tipo di coltura e per regione agratia delia Provincia di Verona elaborali con
riferimento allanno 2021
‘OVA ( Osservatorio Valori Agricol): | valori riportati nell Osservatorio sono rieriti all ordinarieta dei fondi
agricoli nei vari contesti local, rappresentano, percid, valori agricoll minimi e massimi ordinari,
significando che possono essere presenti fondi singolari f cul valote pud discostarsi da quel rievati. |
valori sono al netto dellincidenza i eventuall costruzioni rurali presenti, Valori aggiornatl al 2021

I Valori_medi_di tereni con caralteristiche simili presenti nelle Agenzie

i .

AGENZIE _IMMOBILIA? Or
ai ol coniono diBecia Calever

TERRENI A BOSQQ ol Gatmurg di BADIA CALAVENA

VALUTAZIONE MEDIA UNITARIA PONDERATA oa2e

99.3. Valutazione LOTTO 11

I calcolo del valore & effetfualo in base alle superiici lorde equivalenti, comprese le quote di
‘Gompropriet delie parti comuni ai sensi dellart. 1117 del CC.

‘destinazione suparficle  valore  valore.
unitario € | complensivo €
A Terreni a bosco - . 179,00 966,78 €
B Terreni a boseo - ma, 2399,00 1.967,18€
totale 293396 €

99.4. Adeguamenti e correzioni della stima

Nessuna.

Giudizio di comoda divisibilita: . . .PUbeiclaZi(
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Esecuzione Forzata N. 000214720 rlunit
Leviicus SPV .71, cone

Attuaiments fisultano fion iigul, tent a bosco e liber da costruzicni. Non vi sono fecinzioni

che
deimitanoi

VEDUTA AEREA TERRENI IMAPPA INDIVIDUAZIONE TERRENI
108.2 Calealo Shperficie

108.2.1. Corpo Unico

T e

SASTAGNETO
- B ha e ca 0.14.28 ma 142800
Fg.2 mapp. n 129
BOSGO CEDUO 4
= i ha ae ca 0.04.98 ma
Fg. 2mapp.n 130
totale ha ae ca  0.19.24

mq 102400

108.3. Destinazione urbanistica
Perle

riporta.

formazian sulla o

stinazione Lbaristica del'area in cu ricade fimmobile oggetto di perizia s
d Certficato o Destinazions Urbaristica rilasciato dal

omune di Tregnago.
L'area oggetto di perizia & assoggettata alle prescrizori, vincoll e direttive del Piano d
Fiano df Assetto del Teritario come df seguito fiassunto

al Intervert @

-Z.T.0. Zona Agricola E . Presenza di coni visuali;
erisulta interessata da:

“Vincolo Passaggistico art. 6.

v —e——.1s1 ~ Pubblicazic
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o Sis OPCM.

+Viabilita Fasce di Rispetto art. 8.3 ;

109.VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO 12
109.1. Griterio di stima
Per la determinazione del vaiore di mercato dei beni in oggetlo, & stato utiizzato il metodo di stima
*sintetico-comparativo" attribuendo al bene i valori unitari medi di mercato present] nella zona. Sono
state inoltre tenuite in considerazione tutte o condizion intrinseche ed estrinseche del bene oggetto
delia presente stima, della loro natura, del loro utizzo, © delia loro consistenza. Sono state svolte
accurate indagini preliminar finalizzate alla raccota delle informezioni © dei dati utii alladempimento
del seguente mandato. In conclusione sono stali utiizzal tutti i abituali & consueli crieri che
pratico in

109.2._Fonti d'informaziona tarreni @ fabbricat
TERRENI

VAM (Valosi. Agricoll ‘Med): Tabolla "Siiafa dalla Commissione Provinciale di Verona per la
deterinaziondf@llindeniiia @l espfoprio. Tal valori verranno presi in considerazione. soiamenta
qualito i lotto I og@Btlo potiebbe 685816 Espropriato ed essere destinato ad area pubbica. Valori
agrigol daiotrdni per o0 EoTlid § poffoaiineadfefia dollar Provincia i Vierona elaborati con
riferitnentowail arino 2021

‘OVA ( Osservatorio Valori Agricoi): | valoriiportati nell Osservatorio sono rierti all orcinarieta cei fondi
agricoll nei vari contesti locali, rappresontano, percio, valori agricoll minimi & massimi ordinar,
significando che possono essers presenti fondi singolari il cui valore pud discostarsi da queli rievati, |
valori soro al netto deifincidenza o eventuali costruzioni rurali presenti, Valori aggiorati al 2021

AGENZIE IMMOBILIARI; Valori medi di terreni con caratteristiche simili presonti nelle Agenzio
Immobiliari el comune di Tregnago (Vi) e comuni imitrofi opportunarmente parametrizzati,

TERRENI A BOSCO nel comune di TREGNAGO

5 oore
048€ 130€ 0s9€
100€

VALUTAZIONE MEDIA UNITARIA PONDERATA| o95€

109.3. Valutazione LOTTO 12 . -
L e e == “Pubblfcaic
-ripubblicazione o ripro
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117.PRATICHE EDILIZIE

Jtimo e legittime

Documentazione aggiuntiva prodotta:

118 DESCRIZIONE LOTTO

118.1. Corpo Unico:

Y v i
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a. At
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118.2. Galcolo Superficie

118.2.1. Corpo Urico

destinazione unit i misura  superfcie catastale. unita o misura  superficie catastale
| complessiva
el ' 0.30.60 —_
Fg.2 mapp. n 44 ha ere ca m y
BOSCO CEDUO : .
Fg. 2 mapp. n 295 e e 02582 ma 205200
totale ha are e 0.54.12 mq sa12,00

118.3, Destinazione urbanistica

Per e informazioni sulla destinazione urbanistica dellarea in cui ricade Fmmobie oggetto di periza si
riporta al Gertiicalo,dMDeginazioneUbanislica riascialo dal Comune di Tregnago.

Liarea ofetto di peizia 6 assaggettali alle proscrizior, vincol @ ditetive del Piano degli Interventi @
Piano disassetto del Terrierio oMo diaquo riassunto

~Z.T0. Zona AgricolaE . Presenza diconivisuali;
o risultainterpssatadias
VincoloPagsaggistico art, 6.4

“Viricolo Idrogéologico-forestalé art. 6.5 ;
fincolo Sismico O.PG.M.
Viabilita Fasce di Rispetto art. 8.3 ;

119.VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO 13
119.1. Griterio di stima

Per la determinazione del valore di mercato dei beni in oggetto, ¢ stato utizzato il metodo di stima

*sintetico-comparativo" attribuendo al bene i valori unitari medii di mercato presenti nella zona, Sono

state inoltre tenute in considerazione tutte le condizioni intrinseche ed estrinseche del bene oggetto

della presente stima, della loro natura, del loro utiizzo, e dela loro consistenza, Sono state svolte

‘accurate indagini preliminari finalizzate alla raccolta delle informazioni e dei dail ulii all adempimento

del seguente mandato. In conclusione sono stai uflizzali tutti i abituali @ consueli criteri che
fondamento pratico in

119.2. Fonti d'informazione terreni e fabbricati

TERRENI

VAM (Valori Agricoli Medi); Tabella stiata dala Commissione Provinciale di Verona per la
determinazione dellindennita di esproprio. Tali valori verranno presi in considerazione solamente
quando il lotto in oggetto potrebbe essere espropriato ed essere destinato ad area pubblica. Valori

A =11 o] o] [[oF= VA [
-ripubblicazione o ripro
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‘OVA ( Ossevatorio Valori Agricol): | valoririportti nell Osservatorio sono rierti all orcinarieta dei fondi
agricoll nei vari contesti locali, rappresentano, percio, valori agricoll minimi & massimi ordinar,
significando che possono essere presenti fondi singolar f cui valore pud discostarsi da quell revati, |
valori sono al netto dellincidenza i eventuali costruzioni rurali presenti, Valori aggiomati al 2021
AGENZE IMMOBILIARI: Valori medi di terreni con caratteristiche simili presenti nelle Agenzie
Immobiliari el comune i Tegnago: (V) e comun fimitrofi opportunamente paramotrizzati.

TERRENI A BOSCO nel comune di TREGNAGO
- ogre
048€ 130€ o8o€
1,00€

VALUTAZIONE MEDIA UNITARIA PONBERATA 095€

I c:cuo Hel| \@lors Q e«e’lmo A Basg alle Supdrficil lorde squivalenti, comprese le quote di
comropriglé talle partj comini aifensi @&ty 11 17.del GC.

copo  destinazions. superficie  valore  valore
equivalents _unitario € | complessiva €
Terreni & bosco - . 541200  095€ 5.141,40€
totale 514140 €

119.4. Adeguamenti o correzion dela stima

Nessuna.

Giudizio di comoda diisibil

Iterreni se iglia la vendi i
119.5. Prezzo base d'asta del lotto

Valore LOTTO 13 al lordo delie decuriazioni nello stalo i fatto in cui si trova: € 514140

Siamotondaa € 520000

Verona, 3 febbralo 2022 W Tecnico
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