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PROMOSSA DA: BANCA DI ROMA S.P.A.
|

conTRO

RELAZIONE DI GT.U,

(

il

All'udienza del 15.03.2007 io soltoLcrirto Geom. Paolo Mosconi iscritto all’Albo dei

R

Geometn dclla provincia di Roma al N° 6858, sono staio nominato C.T.U. pCI!‘ la procedura in

epigrafe e mi fu chiesto di provvederc a:

1) verificare, prima di ogni altra anivitd, la completezza della documentazione di cui all’art. 567,
2° comma c.p.c. (estratto del catasto e certificati delle iscrizioni e trascrizioni rea’ar‘ive
all'immobile pignorato effettuate nei vensi anni anteriori olla trascrizione del pignoramenio,
oppure cerfificato nofarile attestante le risultanze delle visure catastali e dei re‘gism‘
r'm;nobiffarf) segnalandv immediatamente al Giudice ed al creditore pfgr;orar:!e quelli mancanti

o inidonei; predisporre, sulla base dei documenii in atii, Uelenco delle iscrizioni e delle

trascrizioni pregiundizievoli (ipofeche, pignoramenti, sequestri, domonde giudiziali, sentenze

dichiarative_di_fallimento);_acquisire, ovlc non_depositaii, le_mappe cen censuar:e che egli ritenga
indispensabili per {u corretta identificazione del bene ed i certificati di de.m'na:zr'ane urbanistica
(solo per i terreni} di cui all'articolo 30 del DPR 6 giugno‘ 2001, n 3180, dando Ipmua, in caso di
mancato riluscio di detta documentazione du parte dell'‘amminisirazione competente,—della
relativa richiesta, acquisire {'atto di provenienza ultraventennale {ove non risultante dalla
ducumeniazivne in atti);

2) descrivere. previo necessario accesso, l'immobile pignorato indicando dettagliatamente:
comune, localita, via, numerg civico, scala, piano, interno, caratteristiche interne ed esterne,
superficic (calpestabile) in mgq, canﬁnl‘ e dati catastali, eventuali pertinenze, accessori e

millesimi di parti comuni (lavatoi, suffitte comuni, locali di sgombero, porsineria, riscaldamento

ecc.);
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3) accertare la conformita tra la descrizione attuale del bene (indirizzo, numero civico, piano,
internto, dati carastali e confini) e quella contenuta nel pignoramento evidenziando, in caso di
rilevata d{ﬁ"orm:’f&: a) se i dati indicali in Ipignommemo non hanno mai identificato !'immabile e
nan consenfono la sua univoca identificazione; b) se i dm} indicati in pignoramento sono

£
erronei ma consentono l'individuazione del bene; ¢) se i dati indicati nel pignoramnento, pur non
corrispondendo a quelli attuali, hanno :‘r;; precedenza individuaio i'immobﬁe-T:ppre.senraro. in
- !
questo caso, la storia calastale del compendio pignorato; | |

d4) procedere, ove necessario, ad eseguire le necessarie variazioni per l'aggiornamento del catasto

provvedendo, in caso di difformitd o mancanzo di idonea planimetria del bene, alla sua
_correzione o redazione ed all'accatastamenio delle unita immobiliari non regolarmente

accdiusiate,

5) indicare lutilizzazione prevista dallo strumento urbanistico comunale;

Fr

¥ §) indicare la conformitd o meno della costruzione alle autorizzazioni o concessioni amminisirative

¢ :

¢ e l'esistenza o meno di dichiarazione di agibilita. in case di costruzione realizzata o modificata

_‘t;

3 in violazione della normativa urbanistico-edilizia, I'Esperto dovrd descrivere dettagliatamente la

: ,|‘

£ , _ o ;
; tipologia_degli_abusi_riscontrati_e_dire _,se_l_':l!ecua_sm_smro“sanulo__o_s1a_s’anab;legm,‘base______.-

[P T P ORI R -V P SRR FEPPE A
1

P it

combinato disposto dugli art. 46, comma 15 ° del DPR 6 giugno 2001, n 380 e JE? comma 8 della

L. 28 febbraio 1985, n 47,

7) dire se & possibile vendere i beni pignorati in uno o piit loiti; provvedendo, in qucst—’?gi{:i;no-caso,
alla loro formazione procedendo inoltre ksofo previa autorizzazione del Giudice dell’'esecuzione)
all' identificazione dei nuovi conﬁnlf' ed alla redazione del frazionamento; l'Esperto dovra
ollegare, in quesio caso, aila redazione estimativa i tipi debirtamente approvani dall’ Ufficio
Tecnico Erariale;

&) dire, se l'immobile & pignorato solo pro z:yuora, se esso sia divisibile in natura, procedendp, in

yuesto caso alla formazione dei singoli ':!ofrf (ed, ove necessario, ail'identificazione dei nuovi

t

confini, nonché alla redazione del frazionamento allegando alla relazione estimativa i tipi
]
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debitumente opprovaii dall’ Ufficio Tecnico Erariale) indicando il volore di cioscuno di essi e
tenendo conto delle quote dei singoli compraprietari e prevedendo gli eventuali conguagii in

denaro, I'Esperto dovrd procedere, in caso contrario, alla stimo dell'iniero, esprimendo

compiutamente il giudizio di ind:'w'sibfﬁ!;& eventualmente anche alla luce di quanto disposto
|
dall'art. 577 c.p.c., dall’art 846 c.c. e dalla L. 3 giugno 1940, n [078;

9) accertare se l'immobile & libero.o occiipaio; ocquisire il titolo legiftimante it possesso o la

detenzione del bene evidenziando se eissa ha dato certa anteriore alla trascrizione del
1
i

pignoramenio; verificare se risultano regisiroti presso ['ufficio del regisiro degli atti privaii
contratti di locazione e/o se risultino comunicazioni alla locale autarité: di pubblica sicurezza ai
sensi dell'art. 12 del D.L. 21 marzo 1978, n 59, convertito in L. 18 maggio 1978, n 191; qualora
risultino contratti di locazione opponibili alla procedura esecutiva 'esperto dovré indicare la
data di scadenza fissata per il rilascio o se sia ancora pendente il relativo giudizio; ‘
!0)01'.; l'immobile sia occupato dal coniuge separata o dall'ex coniuge del debitore esecuiato,

1
acquisire il provvedimento di assegnazione della casa coniugale;

{Dindicarce U'esistenza sui  beni pignorati di evenuali vincoli artistici, siorici, alberghieri di

1 __inalienabilita_o_di_indivisibilité;_accers c' Vesistenza di vincoli o oneri di natura condominiale

e .

(segnalando se gli stessi resteranno a carico dell’acquirente, ovvero .sarm]Tno canc‘cﬂan 0
risulteranno non apponibili al medesimo); rilevare l'esistenza di diritti demaniali (di superficie o
di servitit pubbliche) o usi civici evidenzianda gli eventuali oneri di affrancazione o tf?jggrlo;‘-
{2)determinare il valore dell'immobife con espressv e compiuta indicazione del criterio di stima ¢
anafitica descrizione dello letterdtura cui 5i @ Sfatio riferimento operando le opportune
decurtazioni sul prezzo di stima considerondo lo stato di conservaziane dell'immobile e come
opponibili alla procedura esecutiva i sali comratti di locazione ¢ i provvedimenti di
assegnazione al coniuge aventi data| certa alla dava di trascrizione del pignoramento

(T'ussegnaziaone della casa coniugale dovra essere ritenuta opponibile nei limiti di 9 anni dalla

dota del pravvedimento di assegnazione|Se non trascritta nei pubblici registri ed anteriore alla
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. i
data di trascrizione del pignuramento. in! questo caso l'immobile verra va!umx"fo come se fosse
una ruda proprietd);

13)riferire i risultati delle indagini svolte in apposira relazione redatta fornendo compiwuia,
schematica e distinta risposta (anche negativa) ai singoli quesiti;

H)inviare, a mezzo di posta ordinaria o poste eletironica, nel rispetto della normativa, anche
regolamentare, concernente la sottoscrizione, la trasmissione e la ricezione dei documenti
informatici e teletrasmessi, mp;:a del pro;lirfo elubarato ai creditori procedenti o intervenuti, al
debitore, onche se non costituito, ed ul custode eventualmente nominato, almeno quarantacingue
givrni prima dell'udienza fissala per | 'em;'ssfone dell'ordinunza di vendita ai sensi dell'art. 5(?9

cp.c. assegnanda alle parti un termine non superiore a quindici giorni prima della predetia

|
udienza per far pervenire, presso di lui note di osservazione al proprio elaboraro;

15)intervenire all'udienza fissata ex art. 569 c.p.c. per l'emissione dell'ordinanza di venditu ai fine
di rendere evemiuali chiarimenti in ardine al proprio incarico:
16)depositare, almeno dieci giorni prima deli'udienza fissata ex art. 569 c.p.c. per l'emissione

dell'ordinanza di vendiia, il proprio elaborato peritule, completn di unii gli allegoii, sia in forma

$cartacea,. sia-in_forma.eclettronica_su_apposito_cd_rom_redatio_con_programmi_compatibili_con ___

Microsofi Word,
1
17)allegare alla relazione documentazione fotografica interna ed esterna dell'intero compendio

pignorato estraendo immagini di tutti gli ambienti (terrazzi, giardini, accessori. parftcomuni ed

eventuali pertinenze compresi);

Em—— 4 -

18)allcgare alla relazione la p!am’meri-::f‘: del bene, la visura catastale, copia della concessione o
l

della licenza edilizia e degli eventuali atti di sanatoria, copia del contratto di locazione o del

titolo legittimante la detenzione e del verbale d'accesso contenente il sommario resoconto delle

aperazioni svolte ¢ le dichiarazioni rese dall'occupante, nonché wina la documentazione.ritenuta

di necessario supporto alla vendita;

19)segnalare tempestivamente ol custode {0 se non nominato al giudice dell'esecuzione) ogni

-
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ostacolo all'accesso; |

20)provvedere a redigere, su apposiio lfogh’o a parie cd in iriplice copia, adeguata e dettuglivia

descrizione del bene contenente gli elementi di cui al precedente punto I, nonché la compiuta

s

-
et

NS TR

T
el

'l
indicazione dei dati catastali per la successiva allegazione all'ordinanza di vendita ed ai decrero

ATy
S

di trasferimento;

21)estrarre copia del fascicolo deil'esecuzione su supporio informarico.

I.’udienza ¢ stata quindi rinviata at 07.11.2007.

- - WHHIOC
B71172807. 11:18:
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Gli accessi sui luoghi di eui alla presente procedura avvennero in via formale nei giomi

I 07.08.2007, 21.09.2007 E 10.10.2007, alla presenza di GG - d-¢t

esecutall che sono nsultali entrambi deceduti.

L. SOPRALLUOGH]I.

In 1ali occasioni, si ¢ procedute all'acquisizione di tuite le informazioni necessaric alla stesura

“della presente relazionc ¢ ad cffettuare ; rlievi ¢ le misurazioni degli immobili interesson.

2. PUNTO 1.

|
J
!

(verificare, prima di ogni altra attivita, la completezza della documentazione di cui all'art. 5 67, 2°

i Ttomma ¢pe-(estratto- del-catasto-e- certificati-delle_iscrizioni.e_trascrizioni relative all'immobile

pignorato effettuate nei venti anni anteriori alla trascrizione del pignoramento, oppure certificato

notarile atrestante le risultanze delle visure catastali e dei regisiri immobiliari) segnalando
immediatamente al Giudice ed al creditore pignorante quelli mancanii o inidoneiy.....) -
I.a documemazione agli atti era composta da:
- Certificalo starico Catastéie;
- Cenificato artuale Catastale;

- Estatto di Mappa;

3
4 . . '
I - Conifiowo tpotecario a nome NN |

- Centificato Ipotecario a nome di fi

- QOriginale dclla nota di Trascrizione del pignoramento immobiliare.

" pUbBlicazione Ufficiale ad Uso EsCIUSiVO persomaler=-&-vietata egt- - —...}
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Deita documcntazione s1 & nvelaia completa.

2.1. ELENCO DELLFE ISCRIZIONT E TRASCRIZIONT.

(.. predisporre, sullu base dei documenti in aiti, l'elenco delle iscrizioni e delle traserizioni
pregiidizievoli (ipoteche, pignoramenti, .s'eq:uesm‘, domande giudiziali, sentenze dichiarative di
Jallimento)....;) :

Sia con l'ausilio dei documenti in atti che delle visure cferuate dallo senvente, si & verificato che,

net riguardi degli csecutati esistono le seguenti Isenzion ¢ Trasenzioni:

Trascrizione A Favore Del 02/03/1 957

Registro Particolare 598 - Registro Generale 989

Atto Per Causa Morte - Certificato Di Denunciata Successione

Iscrizione Contm Del 16/11/1987

R;agislro Parucolare §76 - Registeo Generale 4858

[poteca VYolontaria Derivante Da Concessione A Garanzia i Mutuo Fondiario
Iserizionc Conuro Del 10/01/1992

- Registro Particolare 32 - Registro Gcncr:!nle,26i.u R

Pubblico Ufficiale Politi Alberto chcnmi’ia 27420 Del 12/12/1991 )

Ipoicca Volontana Denvanie Da Concessione A Garunzia Di Finanziamenta i

lmmobi)i Siu In Artena (Rm) \,
Iscrizione Conuro Del 28/03/1992

Regisiro Particolare 309 - Registro Generalc 1901

Pubblico Ulficiale Ortolan Annamana Repertonio 36328 Del 23/03/1992

Ipoteca Volontaria Derivante Da Concessione A Garanzia Di Mutuo Condizional;J
Annotazione Contro Del 12/06/1992 |

Registro Particolare 517 - Registro Gcner.nlc 3279 s

P'ubblico Ufiviale Ortolan Annamaria Repertorio 37065 Del 14/04/1992

:|’
| ]
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Annotazione Ad Iscrizionc - Erogazione A Seldo |

Formalita Di Rifenmento Isenzionc Registro Pacticolarc 309 Del 1992
Annotazione Contro Del 12/06/1992

Registro Particolare 518 - Registro Generale 3280

Pubblico Ufficiale Ortalan Annasnaria Repenorio 37065 Dcl 14/04/1992

Anrotazione Ad Iscrizione - Quietanza E Conferma

Formality i Riferimento ]scri;ionc Registro Panicolare 309 Del 1992
Truscrizione Contro Del 26/01/1995

Registro Particolare 267 - Registro Generale 393

Ufficiale Giudiziario Repertoria 0 Del 18/11/1994

—— .
-

Ao Giudiziario - Verbale Di Pignommcrﬂo Immobili

Immobili Siti In Artena (Rm)
Tmsr:\.-iiionc Contro Del 12/12/1995

Regisiro Purticolare 3487 - Registro Generale 4981
Uffieiale Giudiziaria Repertorio 3415 Del 17/11/1995
Ato Giudiziario - Verbale )i T'ignoramento lmmobili
[mmobili Siti In Artena (Rm)

* Trascrizione Contro Del 16/12/1995
Registro Particolarc 3556 - Registro Generule 5064 S N

Pubbtico Ufficiale Tribunale Civile chFcﬂorio 3695 Dcl 14/12/1995

Atto Giudiziario - Yerbaic Di l“ignoramc;mo fmmaobili

lmmobili Siti In Artena (Rm) |
Trascrizione Contro Del 24/01/1997

Registro Particolare 310 - Registro Generale 368

Pubblico Ufficiale Pretore Repertorio 7 Del 14/01/1997

Atta Giudiziano - Sertenza Di Acquisto Per Usucapione

o e e twe
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" Annotazione Contro Del 02/01/2007

Immobili Siti In Artena (Rm) ' ‘i

Trascrizione Contro Del 23/07/1998

Registro 'anticolare 2159 - Registro Generale 2944
Pubblico UfTiciale Ufficio Del Registro Repertorio 25/474 Del 1 /01/1998
Atto Per Causa Mortc - Certificato Di Denunciata Successione

[mmobili Siti In Artcna (Rm)

Trascrizione Contro Del 11/05/2004

Registro Particolare 1656 - Registro Generale 2337

Pubblico Ufficiale Tribunale 1Di Velietri Repertorio 1071 Del 29/04/2004

Atto Giudiziario - Decreto Di Trasferimento Immobili

Immobili Siti In Artena (Rm) '.

Annotazione Contro Del 02/0172007

Registro Particolare 10 - Registro Generale 17.

Pubblico Ufticiale Tribunale Di Velletri Repertorio 2618 Del 29/04/2004
Annotazione Ad Iscrizione - Restrizione Di Heni

Immobili Siti In Artena (Rm) .

Formalitd Di Riferimento Iscrizione Registro Particolare 876 Del 1987

Registro Particolare 11 - Registro Generale 18 Theo e

Pubblico Ufficiale Tribunale Di Velietri,Repertorio 2618 Del 29/04/2004
Annotazione Ad Iserizione - Resm’ziénc ‘Di Beni :.I.

Immobili Siti In Artcna (Rm)

Formalitd Di Riferimento Iserizione Registro Particolare 32 Del 1992

i Annotazione Contro Dcl 02/01/2007

Registro Paricolare 12 - Registro Gencrale 19

Pubblice UfMiciale Tribunale Di Velletri Repertorio 2618 Del 29/04/2004

|
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Annotazione A Trascrizionc - Restrizione Dei Beni
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Tmmobili Siti In Anena (Rm)

Formalitd Di Riferimento Trascrizione Registro Particolare 3487 Del 1995

" | i st
o]
et -

Annotazione Contro Del 02/0172007
Registro Particolare 13 - Registro Generale 20
. Pubblico UfTiciale Tribunale Di Velletri Repertorio 2618 Del 29/04/2004
Annotazione A Trascrizione - Restrizione Dei Beni
Immobili Siti In Anena (Rm}

Formalita Di Riferimento Trascrizione Registro Particolare 3556 Del 1995

Trascrizione A Favore Del 02/03/1987

Registro Particolare 598 - Registro Generale 989

P;l‘to Per Causa Morte - Centificato D1 Denunciata Suceessione
Lscrizione Contro Del 16/11/1987

Registro Particolarc 876 - Registro Generale 4858

Ipoteca Volontaria Derivante Da Concessione A Garanzia [Ji Mutuo Fondiario
Iscrizione Contro Del 10/01/1992

Registro Particolare 52 - Registro Gcncrzlle 261

Pubblico Ufficiale Politi Alberio Repertorio 27420 Del 12/12/1991 NS

Ipoteca Volontaria Derivante Da Concessione A Garanzia D Finanziamento

Immobili St In Aniena (Rm)

Nota Disponibile In Formato Immaginc _ i
[scrizione Contro Del 28/03/1992

Registro Particolarc 309 - Registro Generale 1901

Pubblico Ufficiale Ortolan Annamaria Repertorio 36328 Del 23/03/1992

Ipoteca Volontaria Derivante Da Concessione A Garanzin Di Mytuo Condizionato

T PubblicadzZiong Ufficiale ad Uso esElusiVo pérsonale’ - € Vigtdta ogni”
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Immaobili Siti In Artena (Rm)
Annatazione Contra Del 12/06/1992 i \‘

Registro Particolare 517 - Registro Generale 3279

Pubblico Ulhciale Ortolan Annamaria Repertorio 37065 Dcl 14/04/1992

Annolazione Ad Iscrizione - Erogazione A Saldo

Formalita Di Rifcrimeato Iscrizione Registro Particolare 309 Del 1992
Annotazione Contro Del 12/06”99&

Regisro IP:Lrticolarc 518 - Rcegistro Generale 3280

Pubblico Ufficiale Ortalan Anpamaria Repertorio 37065 Del 14/04/1992

Annotazione Ad Iscnizione - Quietanza E|Conferma

|
Formalitd Di Rifcrimente Iscnizione Registro Panicolase 309 Del 1992

Trascrizione Contro Del 26/01/1995 | |
Régistm Particolare 267 - Registro Generale 353 |
Ufficiale Giudiziario Repertorio 0 Del 18/11/1994
Arno Giudiziario - Verbale Di Pignoramenio Immobili
Immobili Siti In Ancos (Run)

Trascrizione Comro el 12/12/1995
Regisuo Particolare 3487 - Registro Generale 498 |

Ufficiale Giudiziano Repertario 1415 Del 17/11/1995 RN

Aup Oivdiaano - Verbale Di Pignoramento Immobili
immobil Sit In Ancna (Rm) ' |
Trascrizione Conteo Del 16/12/1995 \ |
Registro {*anticolare 3556 - Registro Generale 5064
Pubblico Ufficiale Tribunale Civile Repertonio 3695 Del 14/12/1995

Auo Giudiziario - Verbale Di Pignoramento Immobili

[mmobili Siti ln Artcna (Rm})

""" " Pubblicazione ufficiale ad us'l.j‘ esclusivo personale - & vietata ogni’
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Trascrizione Canera Del 15/10/2001 :
Registro Particalare 2978 - Registro Generale 4359
Pubblico Ufticiale Ufficio Del Registo Repertorio 32/494 Del 22/12/2000
Atto Per Causa Morte - Certilicato Di Denunciala Successionc
tmmobili Siti In Artena (Rm)

‘Crascrizione Cantro Del 11/05/2004 .
Registro Particolare 1656 - Re-gisu-o Generale 2337
Pubblico Ufficiale Tribunale Di Velletri i%epenorio 1071 el 25/04/2004
Atto Giudizaario - Decreto Di 'l'rasl'crime:nlo Immobili
immobili Siti In Artena (Rm)

Arnotaxione Cantro Del 02/01/2007

Rcéistro Particolare 10 - Registro Generale 17
ﬁubb!ico Ufhciale Tnbunale Di Vellemri Repertorio 2618 Del 29/04/2004
Annotazione Ad Iscrizione - Resirizione Di Beni
lmmobib Siu In Anena (Rm)

Annotazione Conuo Del 82/012007
Registro Panicalare 11 - Registro Generale 18
Pubblico Lifficiale Tribunale Di Velletri lr{cpcnorio 2618 Del 29/04/2004
Annotazione Ad Iscrizione - Restrizione Di Beai | N
[mmobili Siti In Artena (Rimn)

Formalitd Di Riferimento Isenizione Registio Particolare 32 De) 1992

Annotazione Contro Del 02/01/2007
Regisuo Particolare 12 - Registro Generale 19
Pubblico Ufficiale Tribunale Di Velletn Repertario 2618 1Del 29/04/2004
Annotazionc A ‘Trascrizione - Restrizione Dei Beni

{mmobili Sii In Anena (Rm)
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L Gl immobili non eppartengone pil 2gli esecutatl in quanto deceduti

. Formalita Di Riferimento Trascrizione Registo Porticolurc 3487 D) 1993

.-,I "':Annolazjonc Contra Del 02/01/2007 |

1
e

Registro Particolare 13 - Registuo Generale 20

Pubblico Ufficialc T'bunale Di Velletri Repertorio 2618 Det 29/04/2004
Annotazione A Trascrizione - Restrizione Dci Beni

Immobili Siti ln Artena (Rm)

Formalita Di Riferimento Trascrizione Registro Pariicolare 3556 Del 1995

Dalle suddeue formalitd, risulta quanto scgue:

Se WTT Ty,
dR g

P IRSS dcceduto il

1 _\‘,

SEo , . . . | . P .
‘Gli stessi, a seguilo deile denuncie di successione (per EEMRNESERE n. 32, vol. 494 dcl

r

22.12.2000 menure: per R R

. ;2.5, vol. 474 del 17.01.1998), appartén'Lrono a:
. il
e T

IWA\’-GIH Rt L R

(eredi di

b in Qualiid di ﬁgﬁ)m
(erede dm qualita di Coniuge).

E da notare cbe nella successions di fEERT oY ¢ Slala omessa lu dichiarazione dell’unita

immobiliarc individuata ad sub 2.

" Presso il Catasto dei Fabbricati, invece, gli immobili risultano cosi intcstate:

- Partic. 46, Sub 1 B e e T e e L

ropricli per A, -

B R R T NG I A B PR S VTR s AT 8w - c )
2 208 e e B k‘éﬁ"%ﬁﬁ;ﬁeﬁ‘irﬁ&‘ proprictd per %

Paric. 46, Sub 2:

S TR R AR R RO I KO R
- |

;ﬂi‘i‘ﬂ“h‘é&s AR RN

b propn‘ellé per 'a;

roprieta plcr ¥,
|

propocid per Y

RN

- Partic. 46, Sub 5 TR

AR RN

T TGy, proprietd per 4;

2.2, EVENTUALI DOCUMENTI ACQUISITI.

(.-.acquisire, ove non depositati, le mappe censuarie che egli ritenga indispensabili per la corretta |
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1
destinazione wrbanistica (solo per i ferreni) di cui

aH ‘articolo 30 del DPR 6 giugno 2001, n 3?0 dando prova, in caso di manca!ol; ilascio di detta
|

documema ione da parte dell’ amministrazione competente, della relativa richiesta: acquisire l'atto
1

:f'fgm;‘ﬁcazfone del bene ed i certificati di

(i provenienza ultraveniennale (ove non risultante dalla documentazione in atri);)

igfell’allegato predisposto, sono stati inseriti i segucnli documenti acquisiti durante 1’esecuzione
dell’incarico:

. Visura storica dcll’uniti immobitiare distinta in catasto alla MU, particella 46, sub l;.

- Visura storica dell’unitd immobiliare distinta in catasto alla MU, particella 46, sub 2;

‘. © - Visura storica dell’unith immobiliare diStinta in catasto alla MU, particella 46, sub ...;

- Estratto di Mappa,

b Planimetria Catastale dell’unita immobiliare distinia in catasto alla MU, particella 46, sub 1;
_ | _ _

s . ' M
-__;;{-' - Planimetria Catastale dell’unita immobtliare distinta in catasto alla MU, pan'ic;clla 46, sub 2;

L

-l-‘lanimetria Catastalc dell’unitd immobiliare distinta in catasto alla MU, partii;lella 36, sub 3.
1
3. PUNTO 2.
(descrivere, previo necessario accesso, I:IJ'mmobﬂe pignorato indicando dettagliatamente: comune,
) L4

localita, via, numero civico, scalo, piana, internd, caratteristiche interne ed esterne, superficie
(calpestabile} in mq, confini e dc;n‘ catastali, eventuali pertinenze, accessori ¢ millesimi di porti
comuni (lavatoi, soffitte comuni, locali di sgombero, portineria, riscaldamento ecc..);}

L’immobilc ove si trovano le ;mita in cisame & ubitato al cenro storico del Comune di Artena,
in via Padre Gerolamo da Montefortino n. 1 e' 3 e via XX Settembre n. ] |
Le suddetle vie, sono la prosecuzione I’una dell’altra e sono separatc tra di loro da un arco in

|
murartura. . I '

o
i|
.
b
i

N

Le unila oggetto-della presente, in particolare sono:

1) Jun Negozio che si sviluppa su tre livelli (piani lerra, prilno seminterrato € secondo

seminterrato) con accesso da via Padre Gerolamo da Monfcfortino n. 1; & compasto da 7

stanze, 3 Corridoi/disimpegni, una grofta cd un bagno per uma superficic utile tolale di mq

-
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ot

- ;.3) un Appartamento posto al piano Terra (questo affaccia verso via XX Setlembre ma ha accesso

|

1

I
219.74 (la superficie lorda totale ¢ .Idi mq 369.78); confina con via Padre Gerolamo da
|

\ Montefortino, via XX Settembre, telrrapicno, salvo altm; presso il Catasto Fabbricati ¢

individuato nel modo che scgue: Maﬁpa Urbana, particella n. 46, sub. n. 'l, categoria C/1,

classe 1%, consistenza (mq) 80, rendita catastaic € {.284;

A

+

sia dal n. 1 della stessa via che da via Padre Gerolamo da Monteflortine n. 3); & composta da 2

camere, soggiorno, cucina ed un bagno, per una superficic utile totade di mq 73.05 (la
superficie lorda totale & di mq 109.34); confina con XX Settewmnbre, locali di cui al punto I,

fabbricalo individuato con la particella n. 48, salvo altn; presso i Catasto Fabbricat) ¢

Y

individuato ncl modo che scgue: Map'pa Urhana, particella n. 46, sub. n. 2, non censita ¢

guindi priva di calegoria, classe, consistenza e rendila catasiale,
‘l
1

3) un appartaments posto alt piano Primo (questo affaccia verso via XX Scitembre ma ha aceesso
|

da viz 'adrc Gerolumo da Montcfortino n. 3) composio da 2 camere, soggiomo, cucina, un

bagno, 3 comrridoi/disimpegni, due ripostigli ed un balcone per una superficie utle 1otale di mq
112.99 (lu superficie lorda totale ¢ di mq 147.34); confina con via Padre Gerolamo da
Montefortino n. 3), via XX Sctcmbre, fabbricato individuato con la particella n. 48, salvo

altri; presso il Catasto Fabbricau & individuato nel modo che segue: Mappa Urbana, panicella

n. 46, sub. n. n. 5, categona A/2, classc 27, consisienza (vani) 5.5, rendita catastale € 298,25,

" 4, PUNTO 3. S

‘(acceriare la conformitt ira la descr:'zr’om% atiuale del bene (indirizzo, numero civico, piano,

— o —

interno, dati catastali e confini) e quella contenuta nel pignoramento evidenziando, in caso di

rievata difformita: a) se i dati indicati in pignoramento non hanno mai idemtificaro l'immobile ¢

non conseniono la sua univoca identificazione; b) se i deni indicati in pignoramento sono erronei
I

ma consentono l'individuazione del bene; c¢) se i dati indicati nel pignoramento, pur non

corrispondendo a gquelli attuali, hanno in precedenza individuato U'immobile rappresentato, in

questo caso, la storia catastale del campendio pignorato;)
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Fabbricalo sito nel comune di Artena, alla via P.G. da Montefortino n. 2 e 2/a e precisamente:
¢

1) appartamento ai piani secondo e terzo di vani catastali 5.5, confinante ilcon via P.G. da

Aflonrejortino,_ In NCEU alla MU n. 46 sub §;

. 2) locale negozio posto al piono terreno e seminterrato primo e secondoe confinante con

proprietd di cui sopra, via P.G. da Momefartlno,‘zlvo altri, Distinto

al NCEU alla MU n. 46 sub 1;

3) appartamento sito in Artena, via XX Settembre n. 1, posto al piano terreno, composto di 4

vani catastali, confinante con proprietd di cui sopra, — via XX
- | F
- Settembre, JENGCGGER :: v c!ri Distinto al NCEU allu MU n. 46 sub

l
zn- |

) . c L .. . ¢ .
Dal confronto tra i dati acquisili e quanto ll‘idlC&lO ncll’atto di pignoramento emergono le seguenti

discordanzc: i

|
1) gli immobili hanno accesso da via P.G. da Montefortino n. 1 ¢ 3 € non dal ni2 ¢ 2/a;
2) parnicella N. 46 sub 5: ’appartamento & posto al piano primo ¢ non al secondo e tcrzo

(Uedificio ha solo due piawu fuar terra).

5. PUNTOQO 4.

~ (procedere, ove necessariv, ud eseguire le necessarie variazioni per l'aggiornamcnto del catasto

proveedendo, in caso di difformisa o mancanza di idonea planimetria del bene, alla sua correzione

A N g

o redazione ed all'accatastamento delle unita immobiliari non regolarmente accatastate;)

- Gli immobili in esame risultano correttamente accatastati ¢ riportali presso il catasto fabbricati nel

modo che seguc: ‘ ‘ "

1) Negozio ai piani terra, primo seminterraio e secondo Scminterrato: yMappa Urbana,
1

particella n. 46, sub. n. 1, categona C/l, classe 1”, consistenza (mq) 80, rendita caustalc €
1.284;

2) Appartamento al piano Terra: Mappa Urbana, particclla n. 46, sub. n. 2, non censita ¢

-
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quindi senzo catcgona, classe, consistcnza e rendita catastale;
3) appartamcnto al piano Primo: Map'pa Urbana, particella n. 46, sub. n, n. |'5 categoria A/2,
classe 27, consistenza (vani) 5.5, rendita catastale € 298,25, ' ‘ :

‘6. PUNTO 5. 1

3 +findicare lu conformiti o meno della costruzione alle owtorizzazioni o concessioni amministrative e
i .

- Fesistenza o meno di dichiarazione di agtb[:hra. In caso di costruzione rer:zh:-::':ami o modificata in

violazione della normativa urbanistico-edilizia, U'Esperto dovra descrivere derjlagh'ammeme ln

e Y A

tipologia degli obusi riscontrati e dire se l'illecito sia siato sanaio o sia sanabile in base combinaro

disposto dagli art. 46, comma 5°, del DPR 6 giugno 2001, n 380 ¢ 40, comma 6 della L. 28 febbraio

et

Y 1985, n47)

"Il fabbricalo ove ricadono le unitd in esame, facendo parte del centro storico, ¢ stalo cdificato da
li ~
| © moltissimo tempo (antecedentemente al 1967) e, pertanto, per la costruzionc delio stesso, presso gli

{ <uffici comunali di Artera, non sono state reperite autorizzazioni di aleun tipo. SN
. 'Non sono state reperite nemmeno dichiarazioni di agibilita/abitabilita.
8. PUNTO 7.

(dire se & possibile vendere i beni pignoratiin uno o pid lotti; provvedendo, in quest'ultimo caso,
Il

alla loro formazione procedendo inolire (sqlo previa auforizzazione del G:‘udfccll‘dell’esecuzfone)
B
| T

all’ identificazione dei nuovi confini ed allu redazione del frazionamento; I'Esperto dovrd allegare,

in queste caso, alla redazione estimativa i 1ipi debitamente approvati dall’ Ufficie Tecnico

Erariale;)
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La vendita pud avvenire in N° 3 loui cosl individuati:

1) Lotto n® 1: Negozio che si sviluppaI su tre livelli (piani terma, primo scminterrato e secondo

scrminterrato) con accesso da via Padre Gerolamo da Montefortino n. 1; é composto da 7

stanze, 3 Corridoi/disimpegni, una grorta ¢d un bagno per una superficic 1i_tilc totale di mg
219.74 (la superficic lorda totale & di mq 369.78); confina con via Padre Gerolamo da
Monicfortino, via XX Scticmbre, terrapieno, salvo altri; presso il Catasto Fabbricati &
individuato ncl modo chcﬂscguc: Mappa Urbana, particella n. 46, sub. n. 1, categoria C/1,
classe 1*, consistenza (mq) 80, rendita catastale € 1.284; I'unitd & disabitata e fatiscente,
ma & nclla disponibilitd degli eredi degli esccutati; il fabbricato ove ricade |'unita & regolare
dal punto di vista urbanistico csscndt': stato cdificalo antecedentemente al 1967; per l'url}lé

non & stata rilasciata 1’ Agibilitd

Lotto n°® 2; Appartamento posto al piano Terra (questo aflfaccia verso via XX Setiembre

ma ha nceesso sia dal n, 1 della stci:lsa via che da via Padre Gerolamo da!Montefortino n.

3); & composta da 2 camere, soggiorlno, cucina ed un bagno, per una supcirﬁcic utile totale
di mq 73.05.’(la supcrficie lorda totale & di mq 109.34); coafina con XX Scitembre, locali di
cui al lotio n. 1, fahbricato individuato con la particella n. 48, salvo altri; presso il Cataslo
Fabbricati ¢ individuato nel modo che segue: Mappa Urbana, parucella n. 46, sub. a. 2, non
censita ¢ quindi priva di categoria, classe, consistenza © rendita catastale; 'unia &
disabitata e fatiscente, ma ¢ nclla disponibilitd degli eredi degli esecutati; il fabbricato ove
ricade ['unitd ¢ regolare  dal putmlo di vista urbanistico essendo stato cdificato
anteccdentemente al 1967; per l’i.mit? non ¢ siata rilasciata I’ Agibilila.

Lotto n® 3: appartamento posto al ;lniano Primo (questo affaccia verso v.i'a XX Settembre

ma ha accesso da via Padre Gerolamo da Montefortino n. 3) composilo da 2 camere,
S

soggiorno, cucina, un bagno, 3 corridoi/disimpegni, due ripostigh ed u'n'lbalcone per una

superficie utile totale di mq 112.99 (la superficic lorda totale & di mq 147.34); confina con

via Padre Gerolamo da Montcfortino n. 3), via XX Settembre, fabbricnto individuato con la
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particella n. 48, salvo altri; presso iI!Catasto Fabbricati ¢ individuato ncl modo che segue:

Mappa Urbana, panicella n. 46, sulb. n. n. 5, categoria A/2, classe 2%, consistenza (vani)

t
5.5, rendita catastale € 298,25; I*unita & abitata dall: 4250

R lia ed erede di

!
)| fabbricato ove ricade I'uniia & regolare dal punto di vista urbanistico

ok KOS
essecndo stato cdificato antecedeniemente al 1967; per 'unitd non & stawa rilasciata
I’Agibilia,

TO 8.
’%9 UNTO

‘(dire, se I'immobile & pignaraio solo pro quota, se esso sia divisibile in natura, procedendo, in

uesto casa alla formazione dei singoli lotli (ed, ove necessario, all'identificazione dei nuovi

LR K
o

Bl

l ! - - I3 n L I3 - i}
_'«Pb’gbiramemc appravati dall' Ufficio Tecnico: Erariale) indicando il valore di ciascuno di essi e
: ) ‘

v
":é
5

 “stenendo conto delle quote dei singali camproprietari e prevedendo gli cvcnmcln’i canguagli in

" denaro; VEsperto dovrd procedere, in caso canirario, alla stima dell'intero. esprimendo
g P b P
1

«campiutamente i giudizio di indivisibilita leventualmenie anche alla luce di qlruamo disposto
. |

";Haﬂ'an. 577 c.p.c., dall'art 846 c.c. e duila L. 3 giugno 1940, n i1078;)

1l pignoramento interessa una quota pan al 100% della propricta delle unid in esame.

Lt —

Essendo Ic unita gid ben distintc tra loro, non si & reso necessario proccdcere alla redazione di
“frazionamenti; i lotti individuati sono peranto tre, come da descrizione fattane nel paragrafo

precedente. s

!

10, PUNTOY. ‘ ‘

(accerture se l'immobile & libero o occupato; acquisire il titolo legittimante il possesso o lu

detenziane del bene evidenziando se esso ha data certa anteriore alla trascrizione del
]

Pignoramento, verificare se risultana registrati pressv 'ufficia del registro -degli atti privali
)

comsratii di locazione efa se risultina camunicazioni alla locale autorita di pubb!i:'ca sicurerza ai
' . I

sensi dell'art. 12 del D.L. 21 marzo 1978, n 59, canvertito in L. 18 maggio 1978, n 191 qualora

risulting coniranti di locazione opponibili alla procedura esecwtiva l'esperto dovra indicare la data

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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La situazionc possessoria degli immobili al momento dei sopralluoghi era [a seguente:

. . - . Lo
1) Negozio ai piani terma, primo stminjcrrato ¢ secondo scminterrato, particela:n, 46, sub. n.

I: disabitato ed in siato fatiscente, cra a disposiziouc dei figli degli esecutau;

LR EC TR PR

2) Apparamento al piano Terra particella n. 46, sub. n. 2: disabitalo ed in siato fatiscente, era
‘!_ ;'_‘. a disposizioac dei figli degli esecutati;
) -
1 - 1) appartamento al piano Primo particella n. 46, sub. n. n. 5: abitato daﬂam
}
{' * Non dsultano contrarti di locazione di alcun iipo.

(L. PUNTO 10.

L0 25 |

. e

' ifove I'immobile sia occupato dal caniuge isepara:o o dall'ex coniuge del debitore esecutato.
F oy ) L]

- g

1 ..
1 acquisire il provvedimento di assegnazione della casa coniugale;)
Gli immobili non risuhane occupali da coniugy separati.

1 12 PUNTOI1I.

-

{indicare lesistenza sui  beni pignorati di eventuali vincoli ariistici, storici, alberghieri di
L inalienabilita o di indivisibilita; uccertare Uesistenza di vincoli 0 oneri di nagiura condominiale
‘(segnalando se gli stessi resteranna a carico dell'acquirente, ovvero saranno cancelluti o
-._‘}-isuiteranno non opponibili al medesimo); rilevare l'esistenza di diritti demaniali (di superficie o di

“servitt pubbliche) o usi civici evidenzianda gli eventuali oneri di affrancazione o riscaito.)--

L'immobile ave si trovano Je unitd in esamc & soggetto al solo vincolo urbanistico di Rispetto

! ‘

Ambientale e Pacsaggistico che perd non pregiudicn Iz vendibilitd o I*alienabilit delle slesse.

I‘f .I 13. PUNTO 12.

| 3
(determinare il valore dell'immobile con espressa e. compiute indicazione del criterio di stima e

analiticu descrizione della letteratura cui si 8 fatio riferimento operando le opporrune decurtazioni
b

J |

sul prezzo di stima considerando lo stato di conservaziane dell'immobile e come opponibili alla

procedura esecutiva | soli contratti di locozione e i provvedimenti di assegnuzione al coniuge
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:yaventi duta certa alla data di trascrizione del pignoramento (l'assegnazione della casa coniugale

w“

:;;.f'four& essere ritenufa opponibile nei limiti dv 9 anni dalla data del provvedimento di assegnatione

|

\se non trascritta nei pubblici regisiri ed anleriore alla data di trascrizione del pignoramento, in

| 12

'}-';;uesro caso 'immobile verra valutato come se fosse una nudu proprieia);) .
.

Il valorc degli immobili pignorati, calcolato sulla base della media tra le stime sintetica ed

=
‘analitica, & risuliato ammontare a:

L

€ 329.000,00 per quanto riguarda it Lotto n° 1;

€ 102.000,00 per quanw riguarda il Lotto o° 2;

€ 163.000,00 per quanto riguarda il Lotto n°® 3.

Fr

Gli importi sopra citati sono slati calcolati nei modi che seguono.

: ,'l'..'. 1 I

“13.1. PREMESSA. I

A base delle stime predisposte, si sono utilizzat i seguenti criteri generali:

a) per la stima sintetica, si ¢ ch.sideralo quale parametro base il metro quadrato di

‘i E supcrficie lorda: l'importo medlio unilario applicato, ¢ sifo desunto dal listino

pubblicato  dali’Osservatorto  Immobiliare  dell’Agenzia del Terriiorio (U.T.L.)

aggiomato al 1° scmestre 2007,

Agli impori individuati sono poi stan applicati una serie di coefficienti correttivi
<! (riportan dertaglintamente in occasione della stima specifica) dipendenti dalla situazione

intrinseca cd estrinseca dell'immobile in esame; e

b) peor la stima amalitica, si ¢ considerate il principio che I'mimobile potesse essere

At

concesso in locazione; si ¢ cosl individuato un canone annuo che si é poi capitalizzato (i
dali caratieristici dclla capitalizzazione saranno riportati dcttagliatamente in occasione
della stima specifica); | -

13.2. STIMA SINTETICA,

L]
I
Sccondo i prezzi individuati dall’Osservatorio del Mercato immobiliare déll’Agenzia del

lernlorio, si hanno i seguenti importi unitari:
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. per quanlo riguarda le abitazioni, 'importo base oscilla tra 1.000,00 e 1.400,00 €/mq di
superficie lorda;

: - per i locali commerciali, 'importo base oscilla tra 1.200,00 ¢ 1.750,00 ¢/mq di superficie

lorda. ‘

Dai suddetti valori pe derivano i seguenti importi da utilizzare a base dei calcoli:

. per le abitazioni un prezzo medio pari a 1.200,00 &mq;

: 'Q;l-l‘-lm'.?ni.-':“- Cﬂ 5
:_~: i, A TUBICHE gy
e

1 = - perilocali commerciali un prezzo mctdio pari a 1.475,00 €/mq; R o

[ e

2ol 06 .- 100
e .,-,Dl‘ﬂl!llla BS!HRN? 1}:16;
7' Teoefheicnti che verranno applicati samm}o i scguenti:

T
43
1- 4 Ta310a5L016 £70¢6
g1 mumg i ,\lmmnmn

va.-—vl-hn st Sl

,:.J‘ .‘ 00L1DT D
- . Coefficiente di destinazione superfici balconate scoperte: 0.25; el |1|ﬂ|||.q|||||||||m||||||1
;_'-' - Cocfhicicnic di vetusta: 0.95 per il lotto 3, 0.80 per il lotto 2, 0.60 per il lotto 1; ™

At ad SRR D A M

- Cocfficicme di zona: centro storico 1.10;
- CoefTiciente di difficoltd di parcheggio: 0.90.

§ 132.1.L0TTO "1" (NEGQZIQ P. T. - . S.1 - P. $.2 - PARTICELLA 46 SUB 1.

[ dati relativi all’unita in esame sono i seguent:

tpremtgl

Superficic Lorda = mq 369.78;
E - Superficie totale ragguagliala = ing :;69.?8 x 0.60x1.10x 0.90=mq 2i9.65.

L- . Determinazione del valore complcssivc% = €&/mq 1.475,00 x mq 219.65=¢€ 32.3;.983,?5.
1322 LOTITO 2" (APPARTAMENTO P|. T. ~ PARTICELLA 46 SUB2). |-

- Tdati relativi all’uaita in csame sono i seguenti: D

- Superficie Lorda = mq 109.34;
- Superficie totale ragguagliata =mq 109.34 x 0.80 x 1.10 x 0.90 = mq 86.60.
Determinazione del valore complessivo = €}m_q 1.200,00 x mq 86.60 = € 103.Y20,00.

13.2.3. LOTTO "3" (APPARTAMENTO P, 1° - PARTICELLA 46 SUB 5).

I dani relativi all’unitd in esame sono i seguenti:
- Superficic Lorda = mq 147.34;

- Superficic Balconata =roq 16.77 x 0.25 =mq 4.19;

b
'
|
1

[

1
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. Superficie totalc ragguagliata = mq {147.34 + 4.19) x 0.95 x 1.10 x 0.90 = mq 142.51.

Deierminazionc del valore cotnplessivo = €/mq 1200,00 x mqg 142.51 = € 171.012,00.

% .
n renduncnlo del canone lordo. :
I

Per quanto riguarda il canone di localzione, dalle- tabelle pubblicate dall’ﬁ)sservmoﬁo del

Mercato Immobiliare dell’ Agenzia del Temiorio, si sono desunti i segucnti im ponﬁ;

- per gli immobili a destinazione abitativa: canoni che vanno da 4.30 a 6.00 €/mg/mesc (di
superficic netia);
'
- per gli immobili a destinazione commereiale: canoni che vanno da 8.00 a 11.50

€/mg/mesce (di superficie peua).

Nc deriva quindi che:

") per iLLOTTO N° 1 (Negozio ai Piani T.|, S1 e S2 — Paricella 46 sub 1) si ha un Canonc I.ordo
Mensile (CM) pari a (media tra 4.30 ¢[6.00 €mg/mesc) €mg/mese 9.50 x 219.74 mq = €

2.087,53 ottenendo quindi un Reddito A‘rnuo (CM x 12) pani ad € 25.050,36 (RJ.); dopo di ¢he,

considerando che il Valore (V) é dato dal rapporto tra il Reddito Lordo (RI) ed il tasso di
capitalizzazione (r) nc deriva che il va]o‘rc & V =RL :r=25050,36: 0,045 = € 556.674,67 al
quale perd, si intende applicarc i cocfficiente nduttivo di 0.60 {(come gia fatio in occasione
delta stima sintetica) a causa dcllc; slato manulentivo per ottenere un valore finale di €
. 3400480,

2) per il LOTTO N° 2 (Appartamento al Piano Terra - Particella 46 sub 2) si ha un Canone Lordo
L Mensile (CM) pari a {media tra 4.30 ¢ 6.00 €mg/mesc) €mq/mesc 5.15 x 73.05 mq = €
! -‘: 376.21 onenendo quindi un Reddito Anouo (CM x 12) pari ad € 4.514,52 (RL); dopo di che,

|
considcrando che il Valore (V) & dato dal rapporto tra il Reddito Lordo (RL) cd il 1asso di
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. Mensile (CM)} pant a (media tra 4.30 ¢ 6.00 €/mg/mese) €/mg/mese 5.15 x 11299 mq = €

581 50 ottenendo quindi un Redditc Anpuo {CM x 12) pan ad € § 82 ,R0 (RL), dopo di ehe,
consideranda che il Valore (V) & dato -dal rapporto ra 1! Reddilo Lordo {RL) ed il tasso d:

capitalizzazione (r) ne deriva che il valorr &: V= RL 1 1= 6.982,80: 0,045 = € 155.173,33;
Mm; VALORE FINALE. |

TR

Dagli importi sopra calcolati, si desumc in defiphtive che:

[mporto stima sinteuea =€ 52398375
lmporto stima analitica =€  334.004,0 s
Somma Impart di Stima =€ 65798855

Valore mudio di stima = € 647,988,55 : 2 =€ 328.994,27 che si arrotonda a € 329.000,00 e si

-assume quale pre770 a basc dasia.

.:::‘Lul'[D NS 2.

b Importa stima siatetica =€ 103.520,00

. lmpono stima analitica | =€ 10032266 .
A {
{ Somma [raporti di Stina =€ 20424266,

-2 Valore medio di stima = € 204.242,66 : 2 = € 102.121,33 che si arrotonda a € lOZ.i]Ofl:UU e 51
assume guale prezzo a basc d'asia,

Lotto N° 3:

Importo stima sinteiica =€ 171.012.00
Importo stima analitica =€ 15517333
Somma Imporu di Stima =€  326.185,33

'+ Valore medio di stima = € 326.185,33 : 2[= € 163.092,66 che si arrotonda a € 163.000,00 ¢ si

¥SSuine quale prezzo a basc d'asta,

| ’ l
1
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2 slata omessa la dichiaraziope dell’unitd

i,

immobiliare individvata al sub 2 e pertanto questa non & stata trasfenta agli credi;

P ‘ —_—

a seguito delle denuncie di successione nan sono state prodotie le dovute volture catastali;

I’unita distinta atla Mappa Urbana, particella n. 48, sub. n. 2, non nsulla censila ¢ quindi

-—____.____-——_. ————

1 Y ! N . :
priva di categoria, classe, consislenza e rendita catastale. o
|
!
Non cssendomi giunti da partc dei soggetth in causa rilievi in merito ai quesiti ¢ non avendo

lla prescnte relazione,

e —u~—-—-w.u- L

R u.unuo

P
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VERBALE D) DEPOSITO CONSULENZA

A Lanno 2007, il giomo (¢ oMU ST del mese di _ Mo URHR R

§ sottoscritto Geom. Paolo Mosconi nornmmr) CTU neli'uclicnza del 15.03.2007per I'esecuzione

§*“immobiliare N* 809/94 promossa da BANCA DI ROMA S.I.A. cantro q
,_”dcpnsam prcsso la cancelleria del Tribunale la perizia relativa alla
teseeuzione Summenz composia da relszione dattiloscritta su N°© 24 pagine ¢ .dal_segucnti

3 allegati: | .|

{ "~ -~ verbalidisopratluago; , 1

1 : - N°4 planimetric delic unia esaminale;

“ - La documentazione fotografica composta di N° 75 fotografie;

; - Le visure catastali di N°® 3 vnith immobiliari;

o - Le visurc presso la Conservataria dei RRUIL di Velletri;

- Le Planimetrc catastali di N° 3 unitd imtnobiliari;

- Copia dei Titoli di Proprieth degli immobili (Successioni);

- N° oL copie degli ¢laborati e delle indicazione relativi alla destinazione urbanistica ed
individuazionc dell’area;

- N°3 copie del foglio contenenie la deserizione dei beni ip esame.
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