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INCARICO

All'udienza del il sottoscritto Ing. Quattrocchi Andrea, con studio) in/'Via Latx 217/E -
00049 - Velletri (RM), email andquattrecchi@gmail.com, PEC aquattrocchi®@pec.ording.roma.it, Tel.
06 96 40 Toh, Fax 06 96 40 766, veniva nominate Esperto ex art, 5368 cp.e e in data

accettava l'incarico e prestava giuramento dl rito,

Successivamente all'udienza del eniva verhalizzata richiesta di frazicnamento con
successiva PEC dol CTP in sccordo al verbale di udienza.

PREMESSA

| beni oggetto di pignoramento sono costituit] dai seguentt immaobili:
& Bene N® 1 -Villetta ubicata a Yelletri {(RM)] - Via Appia Nuova n. KM 54, piano T-1

+  Bene N® 2 - Porzione di fabbricato in costruzione ubicato a Velletri (RM] - Via Appia Nuova n.
KM 44, ptano T-1

=  Bene N* 3 - Deposito ubicato a Velletri [RM] - Via Appia Muova n. KM 44, piano T-1
# Bene N* 4 - Terreno ubicato a Velletri [RM) - Via Appia Nuova n. KM 44
&«  Bene N°5 - Terreno ubicato a Velletri (RM) - Via Appia Nuova n. KM 44

« Bene N° 6 - Terreno ubicato a Velletri [BM] - Via Appia Nuova n, KM 44

DESCRIZIONE

BENE N° 1 - VILLETTA UBICATA A VELLETRI [RM] - VIA APPIA NUOVA N. KM 44,
PIANO T-1

Villino su due livelli [Piano Terra Cantinato e Fiano Primo abitativo con annesso terrazzo di calpesto
attualmente non accessibile) ad uso abitativo sito nel Comune di Yelletri {RM) Via Appia Nord n. KM
44, e precisamente: Villino in stato di fatiscenza disposto su due livelli e relativo lastrico solare (Piano
Terra + Piano Primo e Piano copertura parzialmente calpestahile) con corte pertinenziale ed entrata
indipendente.

Il suddetto manufatto risulta censito nel catasto dei Fabbricati del Comune di Velletri al Foglio 99,
particella 136, sub. I graffata sub. 2, categoria A /4, classe 2, vani 5. R.C, € 206,55;

Corte esterna con spazi di manovra ed accessi pertinenziali, con finitore di bagsa qualith e presenza di
verde con necessaria manutenzione ordinaria nonchéd si seno rilevate plantumazicnl ad alto fusto,
oroamentl e varl suppellettili da giardino sparsi anche nella confinante particedla 137 (rientrante
sempre nel presente proced imento esecutiva),

51 sottolinea un elevato stato di fatiscenza sia per quanto riguarda Punitl abitativa principale sia per il
piano terra a destinazione cantinaftinais. La presenza di finiture,/rivestimentl ftipologia costruttiva
interna ed esterna sono di media qualita e tipiche dell’epoca di edificazione dell'tmmobile {metd anni
60 come da attornotorio relative all'epoca dell'abuso allegato alla domanda di sanatoria ai sensi della

Leppe 47 /85].
DESCRIZIONE DETTAGLIATA
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¥illino su due livelli (Fiano Terra e Plano Primo] ed @ confinante con detta via,Via di Vigna Baldi e
Contrada Carborara (5.5, Appia Nuova), proprieta rerzi salvo altri.
L'accesso all'immobile & consentito attraverso strada sterrata in assenza di_cancello carrabile efo
pedonale, il terreno su cui insiste il manufatto risulta essere solamente in parte recintato da rete
metallica.
Oltre ali'unité immobiliare destinata ad appartamento al piano primo vi & la presenza di una zona a
destinazione cantina posta al piano terra, Inoltre 51 & rilevata alera unitd immobiliare i corso di
costruzione appartenente anch’essa alla parte esecutata (ampliamento del Bene 1 ed oggetto della
presente esecuzione]. Completa quindi Iy descrizione il lastrico solare al piano secondo per il gquale
non & stato possibile il rilievo metrico e la completa descrizione per | motivi di cui sopra.
Il tutfo &(facente parte di un fabbricato (conglomerato misto in CLS & muratura) avente media
conglstenza ossia edificio  per abitazioni civii monofamiliari ed a ridosso della zona periferica a
prevalenga simil commercialefindustriale del Comune citato con prevalenze morfologiche a carattere
agraric/rurale ‘nonché alla’ zona quale 5.5. Appla ricca di addensamentl e poli a prevalenza
commerciale.
A ridosso delle unita abitative vi & presenza di altro locale a destinazione deposito adibito al momento
del sopralluogo a riparo per volatili da allevamento.
Detii beni risultano censiti nel N.CEL, del Comune di Velletri (RM] al foglie 99, particella 136, subl
graffato 2, categoria A4, classe 2, vani 5, Superficie Commerciale totale 125 mq [superficie escluse
arre scoperte pari a 108 mq), r.C. Eure 206,58;
Mella fattispecie if fahbricato del quale limmaobile in questione & parte, rsulta essere edificato negli
anni 60° con soluzioni teeniche, impiantistiche e stratigrafiche non assolutamente rispondenti a quanto
normato e dettato per il risparmio e 'efficientamento energetico (Legge 10,/91 e requisiti minimi
stratigrafici - mapggiori dettagli nelle caratteristiche costruttive) anche poiché non dovute dal punto di
vista dei dettati normativi,
Costituzione immaobiliare rilevata:
Al Piano Terra: Corte Pertinenziale jn scarso stato manutentivo e unitd abitativa adihita a
Cantina/Magazzing con annesso portic, scala esterna di accesso al Piano Primo con annesso
ripostiglio posto al sottoscala accessibile solo dall'estérno;
Al Piano Primo: Soggiorno/Cucina, Bagno ecamera da letto nonché scala esterna facente sia da accesso
al piano ahitativo che di collegamento al piano Terra cantinato al quale si accede da porta esterna
situata nella zona del porticato in pilastrature in cls.
Al Piano Secondo: Lastrico solare collegato al piane primo attraverso scala esterna in materiale
metallico.
Piano T : Cantina “attualmente” adihita a ricovern attrezzi ed annessa tinaia retrostante I'accesso alla
Zona cantind,
Inoltre, si rileva al Piano Terra & Prima [Foglio 99 - Particelia 136 - Subalterno 3) : Presenza di
manufatto in corso di edificazione ed allo statn prezen con la sola presenza della struttura in muratura
in Blocchi di tufo.
L immahile & appartenente al

come poi ben evidenzlato nella sezione "Titolaria®™.
Le intestazione catastall non coincidona con attuale proprietd ossta con la parte esecuta in guanto,
nelle visure storiche aggiornate reperite dal sottoscritio emerge quale proprieth |

Quanto sopra & pervenuto da; -Sopralluogo del sottoscritto esperto estimatore -Belazione preliminare

a firma del delegate; -Certificazione Motarile -Visure storiche catastali = elaborati planimetrici -
estratbo di mappa ¢ planimetria catastale
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Per il bene in questione non & stato effettuato un accesso forzoso,

BENE N° 2 - PORZIONE DI FABBRICATO IN COSTRUZIONE UBICATO'A VELLETRI
[(RM]} - VIA APPIA NUOVA N, KM 44, PIANO T-1

Porzione di Villino posto su due livelli (Plano Terra e Plano Prima) con annesso terrazzo di calpestio, il
tutte attualmente ancora in corse di costruzione, sito nel Comune di Velletri (RM) Via Appia Nord n
KM 24
Il suddetto.manufatto risulta censito nel cataste dei Fabbricati del Comune di Velletri al Foglio 99,
particella 136, sub.3, IN CORS0 DI COSTRUZIONE;
L'accesso alffimmaobile oggetto della presente stima avviene tramite strada sterrata alberata che porta
ad una carte esterna parzialmente pavimentata (spazi di manovra ed accessi pertinenziali) con finiture
di media qualita e presenza di verde curato ed in buono stato manutentive con piantumazioni ad almo
fusto, ornamenti ed arredi da giardino,
Si sottolinea uno stato di fatiscenza ed abbandono elevato gla per quanto riguarda [l piano terra ed il
primo piano, che come gia detto risultano essere ancora in costruzione, pit nello specifico risultano
essere state edificate solamente le pareti ed | solai limitatamente alla parte strutturale [blocchi tufacei
e maita),
Costtuzione immoabiliare rilevata;
Piano Terra & Primo: Presenza di manufatto o corso i edificazione ed allo stato grezzo con la sola
presenza della struttura in muratura in blocchi di tufo.
Costituzione immohiliare da progetto depositato in att (Vedasi sezione Regolarith edilizia):
Piano Terra: Magazzino e Ripostigho comunicantl;
Piano Primo: Camera da letto con bagno ad uso esclusivo e ampliamento della zona Pranze/Soggiorno
inerente al sub. 1-2, nonché *Bene 1° della presente.esecuzione immobiliare.
L'immaohile & appartenente

ome pol ben evidenziato netla sezione "Titolari@™.
Le intestazione catastalh non coincldoms con attuale peoprietd ossia con la parte esecuta in guantn,
nelle visure storiche aggiormate reperite dal sottoscritto emerge quale proprieta

Quanto sopra & pervenuto da: -Sopralluogo del sottoscrittio esperto estimatore -Relazione preliminare

a firma del delegato; -Certificazione Mofarile -Visure storiche catastali = elaborati planimetrici -
estratiod| mappa e planimetria catastale

Per il bene in questione non & stato effettuato un accesso foreoso.

BENE N° 3 - DEPOSITQO UBICATO A VELLETRI [(RM) - VIAAPPIA NUDVA N, KM 44,
PIANO T-1

Locale deposito {rimessa attrezzl agricoll) attualmente destinato al ricovero di animali-da cortile e
volatill con struttura In muratura e copertura piana sito in Velletri = Via Appia Sud ed ingresso da Via
di Vigna Baldi

Immobile (dentificato al MACELU. del citato comune al Foglio 99 = Particella 137 = Cat. Cak. C/2 Classe &
- Consiztenza Catastale mqg 62,00 - B.C €115.27

Corte esterna [Particella 137 ora Ente Urbano) con finiture di bassissima qualiti e presenza di verde
non-curatn con piantumazionl di varie genere e presenza di vari suppellettili da giardine | quali sone

|
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sparsi nell'itera particella 137 con estensione di superficie di circa 17.434.00 mq (vedasi bene 4)

Si sortolines inoltre, relativamente ai beni confinanti owvero bene nn- 1:2- un elevato stato di
fatiscenza sia per quanto riguarda I'uniti ahitativa principale (Bene 1 Piano Primg) sia per il plano
terra a destinazione cantina/tinaia (Bene 1 Piano Terra} adiacente’ad un manufatto in corso di
edificazione ed attualmente alle stato grezzo di sola struttura portante,

La presenza di finiture/rivestimenti/tipologia costruttiva interna ed esterna sono di bassa qualita e
tipiche dell’epoca di edificazione dell'immobile {metd annl 60°). L'accesso all'immobile & consentito
attraverso strada sterrata in assenza di cancello carrabile e/o pedonale ed il terreno su cul insiste il
manufatto risulta essere in parte recintato da rete metallica,

Il manufatto (congiomerato misto in CLS e muratura) si trova a ridosso della zona periferica a
prevalenza simil commerciale/Industriale del Comune citato con prevalenze morfologiche a carattere
agrariofrurale nonché alla zonma quale 5.5, Appia ricea di addensamenti € poli @ prevalenza
commerciale.

Il compendiooggetto di stima insiste su terrenl la cui lottizzazione & rientrante in zona periferica, nella
quale si denota la presenza di soluzioni architettoniche ed urbanistiche simili a quelle del manufatte
opeetto di esecuzione immobiliare ovwvero riconducibili nella maggior parte dei casi ad architetture
quali Villette /Ville sinple/Ville a a schiera [abitazioni a carattere isolato) nonché rare presenza di
palazzine civili pluriscala a schiera efo edifici per appartamenti [ad altezza massima di 12 plani fuori
terra) ossia pala?.:.:ine per abitazion| civill plurifamiliary, edificate mediamente negll anni B0 ed aventi
quale caratteristica strutturale portante principale in CLS {Calcestruzze Armato) e mista quale CLS -
Muratura in tamponatura leggermente isolata termostratigraficamente,

L'immaobile & appartenente come poi relazionato nella sexione titoladtd

catastamente nsulta ancora essere intestabto alls

Quanto sopra ¢ pervenuto da: -Soprailonga del sottoscritto esperto estimatore -Relazione preliminare
a firma del delegato; -Certificazione Wotarile -Visure storiche catastali - elaborati planimetricl -
gstratto di mappa e planimetria catastale

La vendita del bene non & soggetia [VA
Fer il bene in questione non & stato effettuato un accesso forzoso.

Al momento del sopralluoge e di prima redazione dell’elaborato peritale |, il terreno risultava
identificato al M.C.T. del Comune di Velletri al Foglio 99 Particella 137 e cat.cat quale ENTE URBAND
poicheé trattasi del mappale sul guale insiste il manufatto & cat. Cat. €2 (al N.CEL, al fogllo 99 particella
137 {at C/2 Classe 6, Consistenza Catastale 62 mg e R.C. € 115,27) della superficie di 17.434,00 mq
circa, era costituito da natura selvatica e diverse qualith tipologica di coltura presente con alberatura
ad alto fusta (pigne] nonché alberi da frutto e presenza di terreno verde ¢ can assenza di zone aride.

[l successivo frazionamento depositato in atti in data 09.06.2021 prot. RME220109/2021 come poi In
accordo a quanto disposto dal G.E. Dott. Colognest E. (vedasi verbale di udiernz del ] ha
aggiornato e cartografe velcolando il tuttd verse | nuovi identificati ed estensioni catstali le guali
gona di seguito riportate:

La corte esterna ex part 137 ora rimasta invariata solamente per il NCEU. relativamente al Cf2 a
diventata in prima istanza particella 834 come poi di seguito specificato  [oggetto di frazionamento
post prima udienga con richiesta di divisone in 3 lotti secondo appartenenza al PRG Comunale Vigente
- Yerbale di Udienza del ) e rientrante sempre nel presente procedimento esecutivo,

0
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BENE N° 4 - TERRENO UBICATO A VELLETRI (RM] - VIA APPIA NUOVA N. KM 44

Il terrend opgetto della presente stima & sito nel Comune dl Velletrd, unce del paesi facente parte del
Castelli Eomani ed & caratterizzato in superficie nella magglor estensione planeggiante, La proprietd
in gquestione presenta forma simil rettangolare ed @ confinante con | benl 1-2 ossia con abitazione
costituita da plane cantinato [piano terra) e piano abitativo (piano primao) con annesso terrazzo di
calpestio al plano copertura nonché zona porticata. Inoltre si rileva 'adiacenza al bene 2 ovvero al
manufatioin corso di edificazione riassumibile attualmente con la sola elevazione strutturale in
blocch: di tulo.

[l terreno nella sus/estensione risulta essere pianeggiante con ingresso primario da Yia Vigna Baldi
come poi rappresentato nell'allegato elaborato grafico.

Al momento del soprallucge e di prima redazione dell’elaborato peritale ; il terrenc risultava
identificato al N.C.T. del Comune di Velletri al Foalio 99 Particella 137 e catcat quale ENTE URBANO
poiché trattasi del mappale sul quale insiste il manufatto a cat Cat. C2 {al N.CENU. al foglio 99 particella
137 Cat. C/2 Classe &, Consistenza Catastale 62 mg e R.C € 115,27) della superficie di 17.434,00 mq
circa, era costituite da natura selvatica e diverse qualith tipologica di coltura presente con alberatura
ad alto fusto [pigne] nonché alberi da frutto e presenza di terreno verde e con assenza di zone aride.

Il successivo frazionamento depositato in atti in data prot tome poi In
accorde a gquante disposte dal GE. Dotk Colognesi E. (vedasi verbale di udienza del | ha
aggiornato le cartografie veicolando il tutto verso | nuovi idenbificati ed estensioni catstali le quali
soma di sepuito riporkate:

La corte esterma ex part: 137 ora rimasta imvarizta solamente per il N.C.EU. relativamente al Cf2 e
diventata in prima istanza particella 834 come poi di seguito specificato [opgetto di frazionamento
post prima udienza con richiesta di divisone-in 3 lotti secondo appartenenza al PRG Comunale Vigente
- Verhale di Udienza del e rientrante sempre nel presente procedimento esecutivo,

Nota comune ai bene sostituenti I'elaberato peritale:

"Per la divisione catastale delle superfici si & guindi proceduto a frazionare in due la particella 834
(che é& stata aggiornata in seguito alla istanza dove i terreno che era graffato al fabbricato deposito (in
precedenza al NCEU del Comune di Velletri al Foglio 99 - Particella 137 - Cat. Cat. Cf2 Classe 6 -
Consistenza Catastale mg 62,00 = R.C €115,27] ha assunto identificative particella 834; mentre il
fabbricato (ex bene 1 e 2 ossia 'abitazione con | locali al plano terra ed il fabbricato in costruzione
adizcente all'abitazione part. 136) & rimasto individuato con la stessa particella 136,

Detta particella 834 nel TF sara soppressa ed assumera gl identificativi provvisori AAA D1 ME 5093 E
aab di mq 12276, 1l catasto attribuira degli identificativi definitivi al momento della approvazicne”

La particella del fabbricato €2 & rimagta invariato poiché l'istanza correttiva ha permeszo di allineare
la corte esclusiva ex part 137 e erears in questo modo la strada agevole per il frazionamento nei 3 lotti
come da richieste in sede di udienza da parte del CTP

La wiabilith interna al fondo & possibile direttamente da Viz 4l Vigna Baldi-ossia direttamente
dall’accesso al manufatti a destinazione abitazione ed all'edificio inedificanda (Particella 136 subb 1-
2-3) -Villino distinto al N.CE, al Foplio 99, Particella 136 Subalterni 1 & 2 graffati ed annesso edificio
in corsodi edificazione al N.C.EU. Foglio 99 -Particella 136 Subalterno 3 -Locale deposito [attualmente
adibito a locale per volatili ed animali da cortile] al M.C.EL. Foglio 99 Particella 137, Le intestazione
catastali non coincideno con Iattuale proprietd ossia con la parte esecuta in quanto, nelle visure
storiche aggioraate renerite dal sottoscritto emerge quale proprieta

Dovendasi poi agginrnate le sitwazione degli intestatari attuali ar quali i beni tutti sono pervenuti in
11
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forza di regolare titolo di proprietd come poi ben esplicato nella sezione ttolarith depli immobili plova
relazlonare che in data 30062021 & stata regolarmente inoltrata pressod competenti offici del Catasta
di Roma [sede i Via Costi) Istanza di Voltura la quale risulta ancora essere lndter di dpprovazione,

Per il bene in questione non é stato effettuato un accesso forzoso.

All'internodel terreno ricade anche parzialmente |la parte di fabbricato in corso di edificazione ossia al
Foglit 99 PARTICELLA 136 5UB.3

BENE N° 5 - TERRENO UBICATO A VELLETRI (RM] - VIA APPIA NUOVA N. KM 44

Il terrenc oggetto della presente stima & sito nel Comune di Velletri, unc dei paesi facente parte dej
Castelli Romani ed & caratterizzato in superficle nella maggior estensione pianeggiante. La proprieta
in guestione presentz forma simil rettangolare ed & confinante con | beni 1-2 pssia con abitazione
costituita da piano cantinato (piano terra) e piano abitative (piano primo) con annesso terrazzo di
calpestio al piano copertura nonché zona porticata. Inoltre si rileva I'adiacenza al bene 2 ovvero al
manufatto in corso di edificazione riassumibile attualments con la sola elevazrione strutturale in
blocchi di tufo. Altresi il bene (aggiormate con frazionamento del 09.06.2021 alla particella 834 PART
AAB) confina con Via Appia da dove avviene ingresso attraverso un cancello metallico sormontato da
due colonne nonché anche dalla confinante Via di Viagna Baldi ove poi avviene ingressa ai beni di cui
al Lattol

Al momento del sopralluogo e di prima redazione dell’elaboratn peritale | il terreno risultava
identificato al N.CT. del Comune i Velletri al Foglio 99 Particella 137 e catcat quale ENTE URBANO
poiché trattasi del mappale sul quale insiste il manufatto acat. Cat. €2 (al N.C.EU. al foglio 92 particella
137 Cat, €2 Classe 6, Consistenza Catastale 62 mg'e RC. €-115,27) della superficie di 17.434,00 mg
circa, eTa costituito da natura selvatica e diverse qualita tipologica di coltura presente con alberatura
ad alto fusto (pigne) nonché alberi da frutto e presenza di terrens verde e con assenza di zone aride.

1l successivo frazionamento depositato in atti in data prit coime pd In
accordo a quanto disposto dal GE. Dott. Colognesi E. (vedasi verbale di udienza del ha
aggiornato le cartografie veicolando il tutto verso 1 nuovi identificati ed estensioni catstali le quali
sono di seguito riportate:

La corte esterna ex part. 137 ora rimasta invariata solamente per il N.C.EU. relativamente al C/Z e
diventata in prima istanza particelia 834 come poi di seguito specificato {oggetto di frazionamento
post prima udienza con richiesta di divisone in 3 lotti secondo appartenenza al PRG Comunale Vigente
- Verbale di Udienza del ] e rlentrante semnpre nel presente procedimento esecutivo.

Mota comune ai bene sostituenti Velaborate peritale:

"Per la divisione catastale delle superfict s ¢ gquindi proceduto a frazionare i due la particella 834
(che & stata aggiornata in seguito alla istanza dose I terrene che era graffate al fbbricato deposite [in
precedenza al NCEU del Comune di Velletri al Foglio 9% - Particella! 137 = Cat. Cat-Cf2 Classe 6 -
Consistenza Catastale mg 6200 = RC €115.27]) ha assunto |dentificativo particella 234; mentre 11
fabbricato [ex bene 1 e 2 ossia Pabitazione con 1 locali al piano terra ed il fabbricato in costruzione
adiacente all'abitazione part. 136) & rimasto individuato con la stessa particella 136,

Detta particella 834 nel TF sara soppressa ed assumera ghi identificativi provvisor] AAA DI ME 5093 E
aah di mg 12276 catasto attribuira degll identificativi definitivi al momento della approvazione”

La particella del fahhricato €2 & rimasta invariato poiche l'istanxza correttiva ha permesso di allineare
la eorte esclusiva ex part-137 e creare In questo modo la strada agevele per il frazionamento nei 3 lotti
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come da richieste in sede di udienza da parte del CTP

La viabilitd interna al fondo & possibile direttamente da Via di Vigna Baldi ossia direttamente
dall'accesso al manufatti a destinazione abitazione ed all'edificio in edificando (Particells 136 subb 1-
2-3) -Villino distinto al N.C.E.LL al Foglio 99, Particells 136 Subalterni 1 e 2 graffati ed annesso edificio
in corsa di edificazione al N.CE.U. Foglio 99 -Particella 136 Subalterno 3 -Locale deposito [attualmente
adibito a locale per volatill ed animali da cortile) al N.C.E1U. Foglio 99 Particelia 137. Le intestazione
catastall non coincldone con P'attuale proprietd ossia con la parte esecuta in quanto, nelle visure
storiche agglornate reperite dal sottoscritto emerge quale propriet

Dovendosi poi_aggiornate le situazione degll intestatari attuali al quall | benl tuttl sono pervenut in
forza dl régalare titole di proprieta come pol ben esplicato nella sezione titolarith degli immobili si
rileva che-in ‘data previ appuntamento con | competent Uffici Carastali) & stata
protocellata rdehiesta divoliura delle propeita attraverso la documentazione precedentemente versata
in atti atbestante la titolanta e provenienza dei ben,

Il bene & quindi identificato al NC.T, Foglio 834 ed ha una estensione di mg 12.276.00

Per |l bene in questione non € stato effertuato un accesso foreaso,

BENE N® 6 - TERRENO UBICATO A VELLETRI {(RM]} - VIA APPIA NUOVA N. KM 44

[ terreno opgetto della presente stima & sito nel Comune di Velletri{RM), uno dei paesi facente parte
dei Castelli Romiani ed & caratterizzato in superficie nella maggior estensione planeggiante.

La proprietd in questione presenta forma simil rettangolare ed & confinante con | beni 3 ¢ 4 nonché
con accesso prossimo ai beni 1 e 2 ossia con:

-Bene 1 e 2 l'abitazione costituita da piano cantinate {plana terra) & piano abitativo (piano primo) con
annesso terrazzo di calpestio al piang secondo nonché zona porticata. Inoltre si rileva l'adiacenza al
bene 2 ovvero al manufatto in corso di edificazione rlassumibile attualmente con la sola elevazione
strutturale in bloschi di oo,

-Bene 3 ¢ 4: Locale deposito ed annessa corte esclusiva di cul al NCEU, Foglio 99 Particella 137

Il terreno nella sua estensione risulta essere pianeggiante con ingresso primario, non esclusivo , da Via
Appia Sud ove insistono due colonne facenti da sede di Installazione di cancello carrabile nonché
ingresso secondario da Via Vigna Baldi come poi rappresentato nell'allegate elaborato grafice. Si
precisa che non esiste ingresso esclugivo per |1 presente bene ossia per il terreno di cui al N.CT. Foglio
99 Particella 400 in quanto lo stesso avviene tramite i beni 1-2 o direttamente dal passaggio indicato
nell’estratta di mappa part || bene 2-4 e quindi per quanto al Foglio 99 Particella 137.

Al momento del sopralluogo, il terreno, identificato al N.C.T. del Comune di Velletri al Foglio 99
Particelia 400 Qualita Vigneto- Classe 1- R.0O.26,61 € - RA. € 15,61 - Superficie di 1.374,00 ovvero HA
ARECA 00 13 74 presentava tipologia di colture del tutto simill a gquanto poi relazionato per la corte
del locale magazzino al N.CELU. Foglio 99 Particella 137 ossia albéri-da [Fotto € presenza di terreno
verde @ con azsenza di zone aride

La viabilitd Interna al fondo ¢ rappresentata anche catastalmente ed & gostituita da un sentiero che
parte dall’accesso carrabile su fronte Via Appia SUD, il quale conduce alle proprieth di cul sotto:
Nillina distinen al N.C.E.U. al Foglio 99, Particella 136 Subalternl 1 e 2 graffaci

-Edificio in corse di edificazione al N.CEU. Foglio 99 -Particella 136 Subalterno 3

Locale deposito (attualmente adibito a locale per volatill ed animali da cortile) al N.C.EU. Foglio 99
Particella-137.

A tal proposito si precisa appunto che il terreno sembrerebbe esgere appunto corte esclusiva del
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locabe adibito al ricovero degll animali come pol da visura storica allegata e da estratto di mappa
apgiormato alla data di redazione della presente. '

Le intestazione catastall non coincidone con Pattuale proprietd ossia ¢on laoparte égecuta in quanto,
nelle visure storiche aggiornate reperite dal sottoscritto emerge quale proprieta i sighori;

Dovrd quind| essere aggiornata la situazione degli intestatari attuali ai quali | beni it sono pervenuti
in forza di regolarl passagel di proprietd come poi ben esplicato nella sezione titolaritd degli immaobili,

La vendita del hene non & sepgetta IVA,

Per [l bene in questione non & stato efettuato un accesso forzoso.

LOTTO 1

[l lotto & formato dai seguenti beni:

* Bene N® 1 - Villetta uhicata a Velletri (RM] - Via Appia Nuova n. KM 44, piano T-1

= Bene N° 2 - Porzione di fabbricato in costruzione ubicato.a Velletrd [RM] - Via Appia Nuova n.
KM 44, piano T-1

s Bene N° 3 - Deposite ubicato 3 Velletri (RM] - Via Appia Nuova n. KM 44, piano T-1

# Hene N° & - Terreno ubicato a Velletri (EM] - Via Appla Nuova n. KM 24

COM F‘LE'FEEE;‘_’L___I_]__E!EITIM ENTAZIONE EX ART. 567

BENE N= 1 - U!EEETTA UBICATA A VELLETRI (EM) - VIA APPEA NUOVA N. KM 44, PIANO T-1

e — o T ST P

Si attesta che la documentazione di cul all’art. 567 cp.., comma 2 risulta completa, come da ricerche
effettuate dallo scrivente ¢ da documentazione allegata inatt

BENE N* 2 - PORZIONE D1 FABBRICATO [N COSTRUZIONE UBICATO A VELLETRI [RM] - VIA
APPIA NUOVA N, KM 44, PIANO T-1

Si attesta che la documentazione di cui all’art, 367 cp.c., comma 2 risulta completa, come da ficerche
effestuate dalle serivente e da decurmentazione allegata in atgl,

BENE N° 3 - DEPOSITO UBICATO A VELLETRI (RM]) - VIA APPIA NUOVA N. KM 44, PIAND T-1

i attesta chelardocumentazione di cui all'art. 567 cp.c, comma 2 risulta completa, come da ricerche
effettuate dallo scrivente e da documentazione allegata in atti.
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BENE N° 4 - TERRENO UBICATO A VELLETRI (RM] - VIA APPIA NUOVA N. KM 44

Si attesta che la documentazione di cul all'are 567 c.p.c., comma 2 risulta completa,

5i attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c, comma 2 risulta completa, come da ricerche
effettuate dallo scrivente e da documentazione allegata in atti.

TITOLARITA

BENEN® 1 -VILLETTA UBICATA A VELLETRI {RM]) - VIA APPIA NUOVA N, KM 44, PIAND T-1

= ve———

L'immahile nggettodell’esecuzione, appartiene al seguent! esecuta:

L'immaohile viene posto invendita per | seguent diritei;

[l bene pignorato risulta di piena proprieta del debitore in epigrafe e le risultanze desunte sia dalla
relazione certificata notatile nonché dalle ricerche effettuate dal sottoscritto CTU riassumona guanto
sEpuE

-la titolarita del diritti sul manufatto edilizio in gsecuzione al tempeo del pignoramento & da attribuirsi
eredita devolutast in forza di testamento pubblico con atte a rogito Dott,

) Dott.
, raccolta numers

, registrato presso 'Agenzia delle Entrate di in clata I al numiaro
acquistando il diritto di pitena proprieta sulle unitd immobiliari in oggetto da parte della

Dovendosi pol aggiornate le situarione degli intestatari attuali ai quali | beni tutti sono pervenuti in
forza di regolare titolo di proprietd come poi ben esplicato nella sezione titolaritd degli iImmaobili glova
refazionare che in daka & stata regolarmente inoltrata presso [ competenti uffici del Catasto
di Roma (sede di Via Costi] istanza di Voltura fa quale risulta ancora essere in iter di approvazione,

BENE N° 2 - PORZIONE DI FABBRICATO IN COSTRUZIONE UBICATOA'VELLETRI (RM] - V1A
APPIA NUOVA N, KM 44, PIANO T-1

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:
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L immaobile viens posto in vendita per § seguenti diritti:

[l bene plgnorato risulta di piena proprieta del debitore in epigrafe e le risultanze desunte sia dalla
relazione certificata notatile nonché dalle ricerche effettuate dal sottoscritto CTU riassumono quarto
SERLE:

la ttolaritd dei diritt sul manufatto edilizio in esecuzione al tempo del pignoramento & da attribuirsi
v ereditd devolutasi in forza di testamento pubblico con atto a rogito Dot
- registrato con atto a rogito Dott. '
repertoric numero raccolta numero
L registratn pressodAgenszia delle Entrate d ' al numero
acquistando il diritto di piena proprieta sulle unitd immobiliari in oggetto da parte della

Dovendos: pod aggiornate le situazione degli intestatari attuali ai quali { beni tutti sono pervenuti in
forza di regolare ttolo di proprieta come poi ben esplicato nella sezione titelarita degli immobili giova
relazionare che in data ¢ stata repolarmente inoltrata presso i-competenti uffici del Catasto
di Boma [sede di Via Costi] istansa di Voltura la quale risulta ancora essere in iter di approvazione.

BENE N® 3 - DEFOSITO UBICATO A VELLETRI] (RM] - VIA APPIA NUOVA N, KM 44, PIANO T-1

L'immobile oggetto dell’esecuzione, appartiene ai sepuenti esecutati:

L'immobile viene posto in vendita per § seguent diritti;

Il hene pignorato risulta di piena proprietd del debitore In eplgrafe e le risultanze desunte sia dalla
relazione certificata notatile nonché dalle ricerche effettuate dal sottoscritio CTU riassumone quanto

Segue

-la titalaritd del diritti sul manufatto edilizio in esecuzione 2l tempo del pipnoramento @ da attribuirsi
areditd ElEWIuLﬂSL in forza di testamento pubblico con atto a rogito Dokt

> ¢ repistrato-con attoa rogito Dot
repertorio numen) L racenlta numeroe

registrato presso ['Agenzia delle Entrate di im data al numero
acquistando il diritto di piena proprieta sulle unita immobiliar in oggetto da parte della

Dovendosi por aggiornate le situazione degli intestatar attwali af quall | beni tutti sono pervenuti in
forza di regolare titolo di proprietd come poi ben esplicato nefly sezione titolaritd degll immaohili giova
relazlonare che in data 30.06.2021 & stata regolarmente inoltrata presso | competenti ufficl del Catasto
di Roma:[sede di Via Costi) istanza di Voltura la quale risulta ancora essere in [ter di approvazione,
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BENE N° 4 - TERREND UBICATD A VELLETRI (RM) - V1A APPLA NUGV AN, KM 44

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

L'immobile viene posto invendita per i seguent diritts

Il bene pignorato risulta di piena proprietd del debitore in epigrafe ¢ le risultanze desunte sia dalla
relazione certificata notatile nonché dalle ricerche effettuate dal settoscritte CTU riassumono quanto
SEEUE:

«la titolarith del diriti sul terreno oggetto del prosente rapporto di stima al tempo del pignoramento &

da attribuirsi ereditd devolutasi in forza di testamento pubblico con atto
a rogito Doit Metaio registrato con atto a
rogito Dott, | '

raccolta numere registrato presso Agenzia delle Entrate an

al numera acquistando i diritte di piena proprieta sul tecreno in oggetio oa paiwe wella
5i precisa che in daga & stata regodarmente inoltrata presso | competents uffici del Catasto

di Roma [sede di Via Costi] istanza di Voltura la guale risulta ancora essere in iter di approvazione alla
data di deposito della presente sul PCT.

CONFINI

BENE N° 1 - VILLETTA UBICATA A VELLETRI (RM] - VIA APPIA NUOVA N. KM 44, PIANO T-1

Abitazione articodata sl piani terra e primo, collegati da scala esterna, con a ridosso costruzione in
edificando sviluppatasi anch'essa Su plano terra e primo piano, con annesso giardine ed altro
fabbricata, [ twtto confinante con: passagpio comune Strada Statale 7 (Via Appia Muova), Via di Vigna
Baldi, Contrada Carbonara ed altri terreni di proprieta terze, salvo altri.

BENE N° 2 - PORZIONE DI FABBRICATO IN COSTRUZIONE UBICATO A VELLETRI [(RM] - V1A
APPIA NUOQVA N. KM 44, PIANG T-1

Abitazione articolata sui piani terra e primo, collegati da scala esterna, con 8 fidosso costruzione in
edificando sviluppatasi anch'essa su plano terra ¢ primo plano. con annesso gharding ed altro
fabbricato, il tutto confinante con: passaggio comuneStrada Statale 7 (Via Appla Nuova), Via di Vigna
Baldi, Contrada Carbonara ed altri terremi di proprietd terze, salvo altri.

BENE N* 3.« DEPQSITO UBICATD A VELLETRI {RM] - VIA APPIA NUOVA N, KM 44, PIANG T-1
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Manufatto distinto al N.CE.U. al Foglio 99 Particella 137 Cat. C/2 e confinante con;
passaggio comune
Strada Statale 7 (Via Appia Nuova)
Via di Vigna Baldi

Particella 400 Foglio 99

Contrada Carbonara ed altri terreni di proprietd terze, salvo altrd,

BENE N° 4 - TERRENO UBICATO A VELLETRI (RM) - VIA APPIA NUOVA N. KM 44

Il terreno pggetto del presente rapporte di stima confina con:
- ViaAppla Sud,
- Immaoblle ¢on cortg esclusiva al Foplio 99, Particella 136, subalterni 1-2-3 ovvero beni 1 e 2:
- Via Vigna Baldi

- Edificio Deposito di cul al Foglio 99 Particella 137

= Terreno di cul al N.C.T, Foglio 99 Particella 400
- Terreno ex particella 137 attuale B34 parte AAB
- Terze persone

CONSISTENZA

R

[ Messimazions m| _E'Hp-:rﬂr}r_' Eﬂlﬂz [ Cosfidents Superficie Altezza | Flamy
Metta Lorida | Convensionale | |

l Caniina/Tinala —= hhAI mg | mw‘ﬁ"i_ 030 29,20 e | T4ia T

, Partico Mano Terrs ' 12,66 mg FEC T 0,30 517 ma I FTIE

i"F:'li:'-u'..'ru:ﬂ{u' TZ5lmg | i ! Tl 1,68 ey | Bddm | T

| Corne 26AL15 anj | T | il 05 1945 mg | B0 m | 7 |
Abitzzicne al Planc Primo | 7480 AL T1mg Lon B2.71 ma T00m | 1 |

| [Bageo, Lucina. Camers. |

: Saggiarno|

i'_mma Plane Primo 'I_ﬂ'fm_. 14,09 mg .70 44+ mg L Obm | L _I

| Beala Esterna CEEE 6 mg I 0.4 T Zehmy : aam |1

| Lastrice Solare 06 g BO,80 my 0.08 7.00 my | T I

IT Totale superficic convenrionale: | 180,31 mg I - 1

i' W Incidenzs condominiale: | 0,08 | (s —

[+ " Superfiche convenzionale complessiva: 144,38 my_ = 1

| coelicient! sopra Piportatl sonc statl determinati sulla base dei riferimenti standard, dal Manuale
della Banca Datd dell'Osservatorio del Mercato Immabiliare pubblicato dall'Agenzia del Territorio e dal
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D.P.R. 138,/1998 del 23.03.1994 per la determinazione delle consistenze degli immobill urbani.

Tale scelta é dettata sia da esperienze valutative sia dalle linee guida di analisi € caleolo, le quali, sono
presenti ed allegate al presente rapporto di valutazione peritale.

Tali coefficient] possono essere stabiliti sia su base valutativa che taballare nonché pésgonn adeguarsi
alla superticie lorda ovvero al prezzo per euro/maq dettati dai rilevatori nazionali OME aggiornat),

A conferire maggiore spessore ai coefficient e caleoli di cui sopra si rende quale allegato parte
integrante della perizia di stima a me Incaricata. apposita linea guida per metodologie di calcolo
ntilizzata.

Mella medesima sono poi riportati | coefficienti di caleolo per le superfici accessorie e pertinenziall
nenché apposita metodologie di calcole per la superficie convenzionale (calcolo delle murature
esternéed eventuali fattari di riduzione)

La superficie pommerciale & pari alla somma:

Tdella superfivie deyvani jprinapali e degli accessori diretti, comprensiva della quota delle superfici
ocoupate dai muri interni e perimetrali;

Tdella superficie omogeneizzata delle periinenze di uso esclusivo;

tdi ornamentn (terrazze, balconi, patli e giardini};

tdi servizio (cantine, posti auto coperti e scopertl, box, etc.).

Misurazione

a.vant principali e accessori diretti

Si determina misurando la superficie af lordo delle murature interne ed esterne -perimetrali- {queste
ultime vanno considerate fino alla mezzeria nei tratti confinanti con le parti di uso comune o con altra
unith immobiliare).

I muri Interni e quelli perimetrali esterni che sono computati per intern, sono da considerare fino ad
uno spessore massimo di 50 cm, mentre | muri in comunione vengono computati nella misura
maszima del 50% e pertanto fino ad uno spessore massima di e 25,

La superficie & arrotondata al metro quadrato per difetto o per eccesso [D.P.R. 138,/98).

In assenza di pertinenze esclusive la superficie coperta corrisponde alla superficie commerciale.
b.Pertinenze esclusive di ormamento detiupic immobiliare

-per i balconi, le terrazze e similari la superficle si'misura fino al contorno esterna;

-per | glardini o le aree scoperte di uso esclusivo dell’appartamento la superficie si misura fino al
confine della proprieth ovvero, se questa & delimitata da un muro di confine in comunione o da altro
manufatto, finoalla mezzeria dello stesso.

c.Pertinenze esciusive accessorie a servizio dell'unita immobillare

La superficie delle pertinenze esclusive a servizio dellunit principale st misura:

i.per le cantine, le soffitte o utilizzazioni similari, al lordo dei muri perimetrall esternl e fino alla
mezzeria dei murt di divisione con 2one di uso comune [corridol, lavatod, scale ece,) ovvero di altra
destinazione o propriets,

Superficie omogeneizzata

i.Pertinenze esclesive di ornamento dell’unita immobiliare

-Superticie scoperta

La superficie utilizzata ad area scoperta o assimilahile & pari:

Tal 10% della superficie, fino alla superficie dell'unitd immaobiliare;

Tal 2% per superfici eccedenti detto limite.

-Balconi, terrazzi e similari [va computata come di seguito)

Tqualora le pertinenze siano comunicanti con | vani principali e con i vani accessori 1) nella misura del
309, Ming 3w 257 2] nells misura del 10%, per la gquota eccedente mo. 25;

Tqualorn le)pertinenze non siano comunicant! con | vanl principali e con i vani accessori: 1) nella
misera del 15% delld superficle fino a mq. 25; 2)nella misura del 5% per la quota eccedente mg. 25.
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ii.Pertinenze esclusive accessorie a servizio dell’'unitd immaohiliare

Per gquanto concerne la superficie delle pertinenze accessorie, la stessa si computa nella misura:
sdel 50% qualora direttamente comunicanti con i vani principali e/o con 7 vani atcessori;

=del 25% qualora non comunicanti con i vani principali efo accessori.

da quanto sopra € scaturito il calcolo per la superficie commerciale di riferimento.

Cantina e tinaia al piano terra: Sard applicato un coefficlente per il calcolo della superficie ragguagliata
pari a 0,30% poiché si con accesso non diretto dall'unith principale ma avente una metratura
importante dal punto di vista funzionale.

Lastrice Solare: si precisa che la superficie del plano copertura & stata calcolata in raffronto con
I'elabarate grafico allegato alla Concessione Edilizia In Sanatoria (Legge 47.85) poiche alla data del
sopralhiogoia scala di collegamento al piano di cui trattasi (tra plano primo e lastrico solare) risultava
essere’ distaccata strutturatmente dall’edificio principale per la caduta di un albero ad alto fusto e
quindi non sicuro dal punto di vista dell'accessibilith e defia fruibilith,

La superficie rsgguagliata e pari al 15% per i primi 25 mq e la parte rimanente al 5%.

BENE N° 2 - PORZIONE D] FABERICATO IN COSTRUZIONE UBICATO A VELLETRI (RM] - VIA
APFIA NUOYVA N, KM 44, PIANO T-1

[Gestinazbone " Superficie | Superficke | Coelficiemte | Superficie | Alezia | Piano
Metia Lords | Convenztonale | |
l
: Parmeme & fxbbricao in 40,55 myq 53,38 mg [ 1,00 531,38 mq 3.00m | T
| castruzone - Fians Terra
| Porzone ti fbbricato in I0TEER | ) 308 rmql o0 F0Emy | B00m 1 —
postrusane - Mlann Foimn |
Terrazen in CostTUTNG - 1705 e 14 HE iy | [Tt 5,90 mg noom | 1
| Praso Primo |
A Taotale supeficie camvongionabn: T ORAZ WY T
= — incidomza condeminialo: BT TR ==
= E= Superfiche convenzinnale complessiva: | BB A4Zmag | —===1

I beni non sono comodamentes divisibili in natura.

[ coefficient sopra riportati sono stati determinat sulla base dei riferiment standard, dal Manuale
della Banca Dati dell'Oscervatorio del Mercato Immabiliare pubblicato dall’Agenzia del Territorio e dal
DPE 1381998 del 23.03.1998 per la determinazione delle consistenze depli immobili urbani.

Tale scelta é dettata sia da esperienze valutative sia dalle linee guida di analisi e calcolo, le quali, sono
presenti ed allegate al presente rapporto di valutazione peritale.

Tall coefficient] possone essere stabiliti sia su base valutativa che tabellare nonché possono adeguarsi
alla superficle lorda owwero al prezzo per euro/mq dettatl dal rilevatori nazionali OMI aggiornacl

A conferire maggiore spessore al coefficlent] e calcoll di cul sopra si rende guale allegatn parte
inteprante delia-perizia di stima a me Incaricata, apposita linea guida per metodologie di calcolo
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utilizzata,

Nella medesima seno poi riportatl | coefficienti di calcolo per le supedfici accessorie e pertinenziall
nonché apposita metodologie di calcolo per la superficle convenzionale «(caléolo delle murature
esterne ad eventuali fattori di riduzione)

La superficie commerciale & pari alla somma:

*della superficie dei vani principali e degll accessori direttl, comprensiva della quota delle superfici
pcoupate dai muri interni-e perimetrall;

Tdella superficie omogeneizzata delle pertinenze di uso esclusive;

7dl ornamento {terrazze, halconl, patli e glardini};

di servizio (cantine, postl awto copertl e scopert, box, etc).

Misurazione

avani principall & accessor dirett

Li determina misurando I superficie al lordo delle murature imterne ed esterne -perimetrali- (gueste
ultlrme vanno conslderate fino alla mezzeria nel tratti confinant con le partl di uso comune o con altra
unich immobiliare).

I mur internd e quelli perimetrall esterni che sono computati per intero, sono da conslderare fino ad
une spessore massimo di 50 cm, mentre | murd in comunione vengono cemputati nella misura
massima del 50% e pertanto fino ad uno spessore massimo di cm. 25,

La superficie & arrotondata al metro quadrato per difetto o per ecoesso (VPR 138/98),

In assemza di pertinenze esclusive la supedficie coperta corrisponde alla superficie commerciale.
b.Pertinenze esclusive di orpamento dell'unitd immobillace

-per | balconi, le terrazze e similart la superficie si misura fino al contorno esterno;

-per | glardini o le aree scoperte di uso esclusive dellappartamentoe la superficle 5| misura fino al
confine della proprieth ovwers, e guesta ¢ delimitata da un muroe di confine in comunione o da altro
manufatto, ino alla mezzeria dello stesse,

c.Pertnenze esclusive accessorie a servizio dell sni immaobiliare

La superficie delle pertinenze esclusive a servizio dellunit prigcipale si misura;

i.per le canting, le soffitte o utilizzaxiani-similarl, al Torde del muri perimetrall esterni & fino alia
mezzeria dei muri di divisione con zone di uso comune {corcdod, lavatod, scale ecc) ovvero di altra
destinazione o proprietd.

Superficie omogeneizzata

iPertinenze esclusive di ornamento dell'unitd immobiliare

~Superficie scoperta

La superficie utilizzats ad area scoperta o assimilabile & pari:

Tal 10% della superficie, fino z2lla superficie dell"'unita immohiliare;

tal 2% per superfici eccedenti detto limite.

-Balconi, terrazzi ¢ similar (va computata come di seguito)

tqualora le pertinenze siano comunicanti con | vani principali € con i vani accessori 1) nella misura del
304, fino 2 mg. 25; 2) nella misura del 10%, per la quota eccedente ma, 25;

Mqualora le pertinenze non siano comunlcantt com | vanl principall e con | vanl accessori: 1) nella
misura del 15% della superficie fino a mg. 25; 2)nella misura del 5% per la quots edcedente my. 25.
i.Pertinenze esclusive accezsorie a servizio deli"unitd immobillare

Per quanto concerne la superficie delle pertinenze accessorie, la sbessa sl computa nella misura:

sdel 50% qualora direttamente comunicanti cot | vand principali ¢ /o con | vani accessori;

sgel 25% qualora non comunicantt con § vani principali ¢ /o accessori

da guanto soprae scaturito il calcelo per la superficle commerciale éi riferimento.

Canting e tinaiaal piano terra: Sard applicato un coelficiente per il calcolo della superficle ragguagliata
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pari a 0,50% come da linee guida citate;

Immobile in corso di edificazione: si applichera un coefficiente pari a 100 successivamente verrd
stimato il costo di costruzione residuo a completamento dell'appendice funziohale dell'abitazione
(Bene 1 del presente rapporta di stima),

BENE N* 3 - DEPOSITCO UBICATO A VELLETRI (RM] - VIA APPIA NUDVA N, KM 44, PIAND T-1

[Testinnziong Superficie | Superchicie | Ceelliciemte | Superfichs AlTazIa PFiana |
Mettn Larda Convemzlonale |

i LomleDeposita . .|, E&Timg | 63,72 mg l 1,00 &3,72mg | iTom | T J
T T o e ovenmon: | enrema ||
- Incidenza condsminiale: | 0, I k™ =

Superfioe convenzionale complessiva: I 63, 7E |

I coefficienti sopra riportati sono stati determinati sulla base dei riferimenti standard, dal Manuale
della Banca Dati dell'Osservatorio del Mercato Immabiliare pubblicato dall'Agenzia del Territorio  dal
PR 1381998 del 23.03.1998 per la determinazione delle consistenze degli immobili urbani.

Tale scelta & dettata sia da esperienze valutativesia-dalle linee guida di analisi e calcolo, le quali, sono
present] ed allegate al presente rapporto di valutazione peritale,

Tali coefficienti possono essere stabiliti sia $u hase valutativa che tahellare nonché possono adeguarsi
alla superficie lorda ovvero al prezzo per enre/maq dettati dai rilevatori nazionali OMI aggiornati.

A conferire maggiore spessore ai coefficient e caleoli di cui sopra si rende quale allegato parte
integrante della perizia di stima a me Incaricata, apposita linea guida per metodologie di calcolo
utilizzata.

Nella medesima sono poi riportati i coefficienti di calcolo per le superfici accessorie e pertinenziali
nonché apposita metodologie di calcolo per la superficie convenzionale [calcolo delle murature
esterne ed eventuali fattori di riduzione)

La superficia commerciale & pari alla somima:

Tdella superficie dai vani principali e degli accessori diretti, comprensiva della quota delle superfici
occupate dai muri interni e perimetrali;

tdella superficie omogeneizzata delle pertinenze di uso esclusive;

?di ornamento (terrazze, balcond, paril e glardini);

*di servizio (cantine, posti auto copertl e scopertl, box, etc.).

Misurazione

avani principall e accessor dirett

5i determina misurando la superficie al lordo delle murature interne ed esterne -perimetrali- [queste
ultime vanno considerate fino alla merzeria nei tratti confinanti con le parti di uso comune o con altra
uniti immobiliare].

I muri interni.e quelli perimetrali esterni che seno computati per intern, sono da considerare fino ad
unp spessera massimo di 50 cm, mentre | murl in comunione vengono computati nella misura
massima del 50% e pertanto fine ad uno spessore massima di cm. 25.
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La superficie e arrotondata al metro quadrato per difetto o per eccesso (DR 138 /98).

In assenza di pertinenze esclusive la superficie coperta corrisponde alla superficie commerciale,
b.Pertinenze esclusive di ornamento dell'unith immobiliare

-per i balconi, le terrazze @ similari ka superficie si misura fino al contordo esterno

-per i giardini o le aree scoperte di wso esclusivo dell'appartamento I3 superficie st misura fino al
confine della proprieti ovvero, se questa & delimitata da un muro di confine in comunione o da altro
manufatto, fino alla mexzeria dello stesso,

c.Pertinenze esclusive accessorie a servizio dell"unit immobiliare

La superficie delle pertinenze esclusive a servizio dellunit principale si misura:

L.per Je canting, e soffitte o wtilizzazioni similarl, al lordo del murl perimetrall esterni ¢ fino alla
mezzeria del mun di divisione con zone di wso comune (corridoi, lavatol, scale ece)) owvero di altra
destinazione o propriets,

Superficie omogeneizzata

LLPertinenze esclusive di ornamento dell'unitd immobiliare

-Superficie scoperta

La superficie utilizzata ad area scoperta o assimilabile & pari:

Pal 10% della superficle, fino alla superficie dell'unitd immobiliare;

?al 2% per superficl eccedent] detto limite.

-Balconl, terrazzl e similar {va computata come di seguito)

faualora le pertinenze siano comunicantl con i vani principali e con i vani accessori 1) nella misura del
30%, finoa mg. 25: 2] mella misura del 108, per la quoka eccedente myg. 25;

fqualora le pertinenze non siano comunicant con | vani principali ¢ con 1 vani accessori: 1} nella
misura del 15% della superficie fino a mg. 25; 2)nella misura del 5% per la quota eccedente my. 25.

il Pertinenze esclusive accessorie a servizio dell'unitd immebiliare

Perguanto concerne ka superficle delle pertinenze accessorie, La shesea sl computa nella misura:

=gl 5080 qualora direttamente comunicant con | sani principali e/o con { vani accessori;

=el 25% qualora non comuanicanti con ¥ vani principali /o accessori

da quanto sopra & scaturito il caleolo per lasuperficle commerciale di riferimento.

| coefficienti andranno ad essere applicati direttamente al valore medio€/myg per la superficie
residenziale andande quindl a confermare quanto riportate come giusto coefficienamento [vedi
sopra) per superfich accessorie pari al 0.5 € ma con riduzione allo 0.4 % per accesso indipendente e
non direttamente dall'unitd principale.

BENE N° & - TERRENQ UBICATOD A VELLETRI [(RM]) - V1A APPIA NUOVA N, KM 44

Destingzione | Swporficie Superfiche | Coefliciente Tuperfich | Alleres Fiane
MetEa Lards Cnnvamziagale I
Terrenn Agricoin (expart | 509300 | 509500 6 | (6 —zpiam . thw |0 =
1371 ara B34 LA | |
- T |l I [ |
Totale superficls convenzionabs: 509500 mg
|
¥ rm—— — S— - - - — — e — —— - I- o
incldenza condominkle: | 0,00 | %
[ \ —_ Superficle convendonale complesdvar | 509300 mg |
4 L L, B ML
=3
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| beni some comodamente divisibili in natura.

La superficie convenzionale & stata calcelata sulla base di:

- dali catastali in atti aggiornati;

- calcolo grafico su estratto di mappa aggiornato,

A dar maggior spessore di rilevanza tecnica a quanto sopra si & prodotto elaborato grafico, pit nello
specifico sovrapposizione satellitare e mappa catastale (reperita dapli estratti di mappa versati dal
gottoscrittoninatti).

Inoftre si precisa che la mancanza di confinl reall ¢ materiali sui loghi oggetto di causa non avrebbe
potato condurre i} sottoscritto a scelta metrica tecnbea di rilievo diversa da quanto sopra relazionato,

1l rilievo con strumentazione tipografica ha poi permesso lallineamento di tali misure permettendo
una ricostruzione centimetrica dell'estensione ma sempre basata su quanto rilevabile alla data di
acresso sui posti derivante dalia richiesta di frazionamento e divisione i 3 (tre) lotti.

Inoltre, piccolo eventuali differenze di metraturs, veicolano 2 differenze ircisiorie al valore di mercato
poiché, come poi desumihilie dalla sezione stima con riferimento ai VAM Valori Agricoli Medi, il prezzo
€/mq per terreno, diversificato per qualith, conduce a valori con range di incertezza non rilevant

CRONISTORIA DATI CATASTALI

BENE N® 1 - VILLETTA UBICATA A VELLETRI (RM) - VIA APPIA NUOVA N. KM 44, PIANO T-1

Periode Praprieth Dati catastals

| | ¥ o0, Part 136, Sah 1 |
Cateporia &4

| L2 Cons § vanl |

|

Huperfice catastale 125 mg

Rendita ¥ 206 58

Peata T-1

| fGralfaba 2 |

~ | Catasto Fabbricar .
Fig- 99, Part. 136, 5ub. 1
Categoria id
Mana T-1
Giradlam 2

Dal 2070271990 al 010171982 “vedi not=

TR 0 A0 1992 al 1410, 1900 vad | e Catasto Fakbricatl
FE 05, Pare 136 Suk. 1
Categoria A4

| CLE, Coms. 5 vani
Superficie arastale 125 nyg

| Rendud € 20458 |
Plann'T-1

| Graffatn £

Relativamente alle tabelle di coi sopra si rende opportuno sottolineare che ognl riferimento citato &
bene evidenziato nelle visure storiche aggiormate allegate al presente rapporto valutativo, Alla luce di
guante sopra, la scrivente ha ritenuto opportune riportare ogni data efo situazione storica degli
mnbestati al fine di creare un cronplogico tra le proprietd e lo storico catastale,

Situazione cronelogica storica catastale [come da visure storiche agpiornate} relativamente al foglio

24

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Fmaio Da: QUATTROLCH ANDREA Emneso Do: ARUBAFES 5.F.A, NS4 3 Sevild te702e700c oS CoMES0EHT Hpch dea 1

b=



Andren CQuattrocchi

L TL :[nLt:ib.r.u:Llﬁr_i"_!l'hﬂu-r‘
Wia Lala 247/E - G003 Wabsln (R} - Slutio Tecrieo Tosk Cualimeashi

Wan LA 21 - D000 Viedietil (HA - SluEn AR GEls
£ 439 08 S490E5A3S1 Tl OF DE0TEE [ Vi Lats Z17VE) - 110 DRSEIR0A1T (Vs Latn 20)
mps. 3, quattrotohlSpec ording roma i

99 part. 136 suhb, 1:
1)Situazione dell'unita immobiliare dal 20/12/1990: derivante da/ GOSTITUZIONE In atti dal
20/12/1990 (0. 3593 /1983);
2) Situazione dell'unitd Immobiliare dal 01/01/1992: derivante da VARIAZIONE del 01/01/1992
VARIAZIONE DEL QUADRO TARIFFARIO:;
3) Unitd Immobillare dal 04/10/19%0; derivante da VARIAZIONE del 041071990 in attd dal
24021994 CLASSAMENTO Al SOLI FINI DELLA LEGGE 154/88 (n. 7B599,/1990).
Situazione cronologica storica degli intestatari (dati pervenuti dalle Visure Storiche aggiornate
presenti in allegato]:
1} Sitvazione degli intestati dal 20/1271990: 1.

Proprieta’ per 10001000 fino al 21061990 DATI DERIVANTI D& 1n art dal
20412 M990;
2] Situazione da\r:gh intestaki dal 21/06/19940: 1.

Proprieta’ per 1/1 DATI DERIVANTI DA TESTAMENTO OLOGRAFD del

protocoklo 1 [ Vaoltura in atti dal Repertorio n. Roganta:
sede: VELLETRI Registrazione: UR Sede: ROMA Volume: n el
SUCCESSIOMNE TESTATA

BENE N°® 2 - PORZIONE DI FABBRICATO IN COSTRUZIONE UBICATO A VELLETRI (EM]) - VIA
APPLA NUOVA N, KM 44, PIANO T-1

Perisdn | Proprieta Erari catasiali
[ Dl 20712/ 1990 &l 06/02,Z020 [ [wndll nete) Catacto Fabbricati =
i | Bz o0, Part 194 Sub. X
Cateparia G
Fiama T-1

Relativamente atle tabelle di cui sopra sl rendé opportuno-sottolineare che ogni riferimento citato &
bene evidenziato nelle visure storiche aggiornate allegate af presente rapporto valutativo. Alla Tuce di
quanto sopra, ka scrivente ha ritenuto opportung riportare ognl data e/o situazione storica degli
Intestati al fine di creare un cromologico tra le proprieti e lo storlco catastale,
Situazione cronologica storica catastale [come da visure storfche aggiornate) relativaments al foglio
09 part. 136 sub. 3;
1} Unitd immobiliare dal 20/12/1990: derivante da COSTITUZIONE in atti dal 20,/12/1930 (n.
3593 /1985).
Situazione cronologica storica degli intestatari {dati pervenuti dalle Visure Storiche agpiornate
presenti in allegato):
1] Situazione degli intestati dal 20/12/1990; 1.

roprieta’ per 10001000 fine al 21/06/1%290 DATI DERIVANTI DA in attl dal
20/12/1990;
2] Situazione degli intestati dal 21/06/1990: 1.

*roprieta’ per 1/1 DATI DERIVANTI DA TESTAMENTO OLOGRAFO del

protocollo n. Voltura in atg dal Repertario ogante:
Sede: VELLETRI Registrawianes: [JR Sede: ROMA Volume: n: del
SUCCESSIONE TESTATA

BENE N° 3 - DEPOSITO UBICATO A VELLETRI (RM) - V1A APPIA NUOVA N_KM 44, PIANO T-1
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e T Periedn Frepriesa Trati catastall
| (2l 29 50671005 ol 00,00,/ 1992 | vedi e | Carasio Fabbricatl
| Fip. #9, Papt. 137
| Categnria CF
16, Gong 67
Feendira ¥ 136

I Flada T

Catazty Fabbericati
Fg. 94, Part 137
Caeporia C3
| CLi6, Cans. 62
Hetwdita & 115,27
| | PMane T

| Dal 01/01,/1952 2 24,/06/2015 | vedi nes

Dal 244006,/ 2005 al 09/ 112005 vechi mote Cataso Fabbricati
Fe 9% Part 137
Cateparia €2
ClA, Cons G2
Remdita € 11527
Flana T |

Fg 20, Past, 137
Cazpgoria C2
| Ol Lona 62
Suparficis catastale S0 mag
Rendisa € 115,27
Pammea T |

Dl 091172005 al 25,07 2020 | Vedi Note Catastn Fabbricati

Relativamente alle tabelle di cui sopra si rende opportuno sottolineare che opni riferimento citato &

bene evidenziato nelle visure storiche aggiornate allegate al presente rapporte valetativo. Alla luce di

quanto sopra, la scrivente ha ritenuto oppartunp riportare ogni data efo sitsazione storica degli

intestati al fine di creare un cronologico tra le proprieta e lo storico catastale.

Situazione cronologia storica catastale [come dd visure storiche aggiornate] relativamente al foglio

99 part. 137::

1) Sitwazione dell'unitd immobiliare che ha originato il precedente dal 20,/12,/1990: COSTITUZIONE in

atti dal 20,12 /1990;

2) Sitvazione dell'unithd immobiliare dal 29/06/1985: derivante da VARIAZIONE del 29/06/1985 In

atti dal 07,/02/2000 CLASSAMENTO (n. 3553,8/1985);

3) Situazione defl'unita immobiliare dal 01/01/1992; derivante da VARIAZIONE del 01/01/1992

VARIAZIONE DEL QUADRO TARIFFARIQ:

4] Situazione dell'unita immobiliare dal 24,/06/2015: derivante da VARIAZIONE TOPONOMASTICA del

24 /062015 protocolio n. RMO451173 inatt dal 24/06/2015 VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA [n,

136640.1/2015);

5) Unitd immobiliare dal 09/11/2015: derlvante da Variazione del 0971172015 - Inserimento in

visura dei dati di superficie,

Situazione cronologica storfca degli intestatacd [datl pervenuti dalle Visare-Storiche aggiornate

presenti in allegato):

1] Sitwazione degli intestati dal 20/12/1990: 1. il
roprieta’ per 10001000 fine al 21/06,/1990 DATI DERIVANTI DA in atti dal

20,/12,/1590;

2) Situszione degli intestati dal 29/06/1985; 1 =y S
Proprieta’ per 1000/1000 fino al 21/06/1990 DATI DERIVANTI DA

VARIAZIONE del 2906/ 1985 in atti dal 07 /022000 Registrazione: CLASSAMENTO [

3) Situazione degli intestati dal 21/06/1990: 1. P

A6
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DATI DERJVANTI DA TESTAMENTO OLOGRAFD dsl

protocello n, | Voltura in atti dal | | RBepsertorio oo tngante:
Sede; VELLETR] Registrazione: UR Sede: ROMA Vaolume: i del
SUCCESSIONE TESTATA |

BENE N* 4 - TERRENO UBICATO A VELLETRI [RM] - VIA APPIA NUOVA N, KM 44

[ Ferkudo T Proprieta Pralh catastall
[ Tial 01,f00,/ 197851 25707 F 1997 [ Vedinoe | Cakasto Torrend == e~ v
! Fg. 99, Part 137
Qualish Vigmsio
(ER

Snparfeis [ha ase ca) 01 75 30
Beddita damenical= € 33950
Readd v agrario [ 199,17

[T 25007, 1997 al 25,07 ;2020 | Vodi Hetn

Caragie Fabbricat]
Fg. 8%, Part 137

I Categnria Bl

| Tal 21/06/2021 2l 06707 /2021 | Viedi Niste & seane tsclarits | Cammo Terreni
Fg 99, Part 635

Saperiicia {na are ca) Ok 50 %3
Reddite domirscale € G864
| Red dito agrarie € 59,87

Belativamente alle tabelle di cul sopra si rende opportune sottolineare che ogni riferimento citato &
bene evidenziato nelle visure storiche apgiomate allegate al presente rapporto valutative, Alla Tuge di
guanto sopra, lo scrivente ha ritenuby opportune riportare cgnl data efo situazione storica degli
intestati al fine di creare un cronologico trale proprietsd ¢ lo storico catastale,

Situazione storico catastale relativa al terreno

1) Situazione dell'Tmmobile dall'impiante meccanografice: Datl derivanti da Impiante meccanografico
del 01/09/1978;

2} Situaziome dal 25/0771997: Dati derivanti da TIPO MAPPALE del 25/07/1997 In attd dal
03/08/1999 (n, 3593.502/1985)

Annotaziond protocolle n, 003593 anno 85 ridotta a favore di particella 136

Situazione cronologica degli intestatarn
1)5ituazione degli intestati dall'impiaznto meccanoprafico:

diritto di proprietd fino al 25/07 /1997;
2) : Proprieta” per 1/1 o
deceduta con glusta presentazione di successione ma con assenza @i voltura all’attuale proprieta quale
appuntn la parte esecutata,

Al momento del sopralluogn e di prima redazione dell'elaborato peritale , il terreno risultava
identificate al N.C.T. def Comune di Velletr] al Foglio 99 Particella 137 e catcat quale ENTE URBAND
polché trattasi del mappale sul quale insiste il manufatto a cat, Cat. CZ (al N.C.E. al foglio 99 particella
137 Cate Cy2 Classe 6, Consistenza Catastale 62 mq e RC. € 115,27) della superficie di 17.434,00 mq
cirea, era oostiftito da natura selvatica e diverse gualitd tipologica di coltura presente con alberatura
adralwo fusto (pigne) nonche alberi da frutto e presenza di terreno verde e con assenza di Zzone aride.
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[l successivo frazionamento depositate in atti in data prot. come pol [n
accordo a quante disposto dal GE. Dott. Celopnesi E. {vedaszi verbale di udienza dal } ha
aggiornato le cartografie veicolando il tutto verso | nuovi identificati ed estensioni catstali le guali
sono di segulto riportate;

La corte esterna ex part. 137 ora rimasta invarita solamente per il N.CEU. relativamente al £/2 e
diventata in prima istanza particella 834 come poi di seguito specificato  {oggetto di Frazionamento
past prima udienza con richiesta di divisone in 3 lotti secondo appartenenza al PRG Comunale Vigente
= Verbale di Udienza del © ] & rientrante sempre nel presente procedimento esecutivo.

MNota comune ai bene sostituenti l'elaborato peritale:

"Per la divisione catastale delle superfici 5i & guindi proceduto a frazionare in due la particellz 534
fche & stata aggiornata in segulto alla istanza dove il terreno che era graffato al fabbricato deposito (in
precedensa al NCEU del Comune di Velletri al Foglio 99 - Particella 137 - Cat. €at. C/2 Classe 6 -
Congistenza Catastale mg 62,00 - R.C €115,27) ha assunto identificative particella 834; mentre il
fabbricate (ex béne 1 e 2 oxsia 'abitazione con [ locali al piano terra ed i fabbricato in costruzione
adiacente all’shitazione part. 136] & rimasto individuato con la stessa particella 136,

Detta particella B34 nel TF sard soppressa ed assumera gli identificativi provvisori AAA DI ME 5093 E
aab di mg 12276, Il catasto attribuira degli identificativi definitivi al momento della approvazione®

La particella del fabbricato C/2 & rimasta invariato poiché l'istanza correttiva ha permesso di-allineare
1a corte esclusiva ex part 137 e creare in guesto moedo |a strada agevole per il frazionamento nei 3 lotti
ceme da richieste in sede dl udienza da parte del CTP

Giova inoltre sottolineare che con protocollo 2021 /235977 del 21 0E2021 5i poteva ritenere [come
pol da ricevuta di accettazione] valido il frazionamento presentato i gquale poi permetteva di
determinare le estensioni ed | valori riportati in tabella.

DATI CATASTALI

BENE N° 1 - VILLETTA UBICATA A VELLETRI (RM) - VIA APPIA NUOVA N, KM 44, PIANO T-1

Carasto fabbricatl (CE]
== - S | 1

Datd identificativi Dati di dlaszsamanto

| Sexione | Fogli | Pam. | Sub, | Zoma _E‘.lr.:-,;url-a | Classe | Consisienza Superficie | Rendita | Flano | Graffaio
Cens, | carnstale |

@ | 13 | 1 A | 2 T 1I5my | Z06S6E | T-1 1

Corrispondenzo catastole
Mon sussiste corrispondenza catastale,

La planimetria catastale in atti presentata in data 25/06/1985 e richieste dal sottoscritto per verifica
ed analist-dirconformitd catastale in data 18/02/2020 - probt n. T362668 relativamente all'unita
immaobiliare Cab-AS4 distinto al N.CEU. del sopra citato comune al Foglio 99 - Particella 136
subalterno-1 ¢ graffati-ed in forza delle planimetria di cui sopra sussiste la corrispondenza tra lo
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stata rilevato e guello catastale (vedasi quanto sotto riportato].
Si rlleva la non conforme ttolaritd in ditta catastale con la parte esecutata
L'immuabile & appartenente come pol relazionato nella sezione "Titolari™

catastamente risulta ancora essere intestato alla

I dati relativi al locale deposito  sono stati reperiti dalle visure storiche catastali aggiornate, le quali
come ultimo riferimento, riportano la Variazione del 09/11,/72005 “Inserimento in visura dei dati di
superficie”

BENE N* 2 - PORZIONE DI FABBRICATO IN COSTRUZIONE UBICATO A VELLETRI (EM] - VIA
APPIA NUOVA N. KM 44, PIANO T-1

~ Catasto fabbricani (CF]

Dati ideniifcarivi Drari @i classamento 1 |

Sealona | Foglin | Part. | Sab. | Zoma | Categoria | Classe | Consistenza | Superficic | Rendita | Plano | Gralfats |
| Cansg. |

wl o

calasTale

—— T 3 T | : 1 ' T =
= I |

Alla data del soprallungo effettuato dallo scrivente, la porzione di immmobile oggetto del presente
rapporto di stima risultava ancora in corso di edificazione. Pit nello specifico, st rilevavano pareti
esterne Sinterne, solaio di calpestio ¢ copertura, il tutto alle stato preso,

BENE N* 3 - DEPOSITO UBICATO A VELLETRI [RM] - VIA APPIA NUDVA N, KM 44, FIANQO T-1

& Catasto fabbricat] (CF}

Dati identifeasiv | Bath i classaments

Sezione | Foglie | Part | Sub. | Zona | Categoria | Classe | Consistenza | Ssperfice | Rendita | Flano .:_Gnl’l'aﬂu
| Cens. | €Atastale

&2 | SEmg | 1I33F€ T

&=
&
e
=
!
-

Corrispondenra cotostale

Non sussiste corrispondenza catastale.

La planimetria catastale in atti presentata in data 29/06/1985 e richieste dal sottoscritto per verifica
ed analisi di conformitd catastale in data 180272020 - prot. n. T362668 refativamente all'unita
immyohiliare €at C/2, distinto al N.C.EL. del sopra citato comune al Foglio 99 - Particella 137 ed in
forea delle planimetria di cui sopra sussiste la corrispondenza tra o stato rilevato ¢ quello catastale
(vedasi quante sotto ripartate) a meno di una parte in sopraelevazione con copertura a falde che al
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momento del sopralluogo risultava inaccessibile ed ancora in corso di costruzione,
Pertanto, ai fini della regolarizzazione dell'immobile in oggetto, 5 dovra procedere alla demaolizione
della stessa.

Si rilevala non conforme tikolarith in ditta catestale con la parte esecutata
L'immaobile & appartenente come da giusta successione

ancora essere intestato alla
[ dati relativi al locale deposito sono stati reperiti dalle visure storiche catastali aggiornate, le quali

come ultimo riferimento, riportano ka Variazione del 09,/11 /2015 "Inserimento in visura dei dati di
superficie’

BENE N° 4 - TERRENO UBICATO A VELLETRI {RM) - VIA APPIA NUOVA N. KM 44

‘Catasto terreni (CT)

Dati identificativi _l — — “Datl d1 dlassamentn = = it

[“Foplio | Fart. | Sub. | Pere | mﬁﬁ'diiilﬁ | Casse | Superficle | Reddite | Reddito | GraHato
| Lons. | ha mre ca dominicale agraris

S — —i 1

STHTE

LT Y T [ i"'i.n[ﬁnm "h'r'r'ﬁ'n"i::riaql HB&d £

Corrispondenzo cotastale

Al momento del sopralluoge e di prima redazione dell'elaborato peritale | il terreno risultava
identificato al N.C.T. del Comune di Velletrl al Foglio 99 Particella 137 e cat.cat guale ENTE URBANO
poiché trattasi del mappale sul quale insiste il manufatto a cat, Cat. C2 {al N.CEU. al foglio 99 particella
137 Cat. €2 Classe &, Consistenza Catastale 62 mqg ¢ R.C € 115,27) della superficie di 17.434.00 mg
circa, era costituito da natura selvatica e diverse qualith tipelogica di coltura presente con alberatura
ad alto fusto [pigne) monché alberi da frutto @ presenza di terreno verde e con assenza di 2one aride.

[l successive frazionaments depositate inatti in data ok me pod In
accordo a quanto disposto dal GE. Dott. Colognesi E. (vedasi verbale di udienza del ha
agglornato le cartografie veicolando (| tutto verse | nuovl identificatl ed estensiond catstall le quali
sono di seguito riportate:

La corte esterna ex part. 137 ora rimasta invarita solamente per i1 BUCELU relativamente al Cf2 e
diventata in prima istanza particella B34 come poi di sepguito specificate. [oggetto di fraxionamento
post prima udienza con richiesta di divisone in 3 lott secondo appartensnza 3l PRG Comunale Vigente
= ¥erbale di Udienza del j & rientrante sempre nel presents procedimento esecutivio.

Nota comune ai bene sotituenti 'elaborate peritale:

"Per la divisione catastale delle superfici si & quindi proceduto a frazionare in due la particella 834
[che & stata aggiornata in seguito alla istanza dove il terreno che era graffato al fabbricato deposito (in
precedenza al NCEU del Comune di Vefletri al Foglio 99 — Particella 137 - Cat, Cat. C/2 Classe 6 -
Consistenza Catastale mq 6200 - BC £11527) ha assunto identificativo particella 834 mentre il
fabbricato fex bene 1 e 2 pssia I"abitazione con [ locali al piano terra od il Fabbricato in costruzione
adiacente pll abitazione part, 136] & rimasto individuato con la stesza particella 136.
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Dietta particella 834 nel TF sard soppressa ed assumerd gli identificativi provvlsorl AAA DI ME 5093 E
aab di mg 12276. Il catasto attribuira degli identificativi definitivi al momento della approvazions”

La particella del fabhricato C/2 & rimasta invariato poiché L'istanza correttiva ha permesso di allineare
la corte esclusiva ex part 137 e creare in questo modo la strada agevole per il frazionaments nei 3 lott
come da richieste in sede di udienza da parte del CTP

Dovendosi-pof-aggiornate le situazione degll intestatari attuall al quall | benl tutti sono pervenuti in
forzadiregolare titolo di propriets come pai ben esplicazo nella sezione titolarit degli immaobili giova
relazionare ¢he in data 30.06.2021 & stata regolarmente inoltrata presso | competent] uffici del Catasto
di Roima (sede di Via Costi] istanza di Veltura la quale risulta ancora essere In iter dl approvazione
ALLA DATA DI DEPOSITO DELLA PRESENTE,

Giova inoltre sottolineare che con protocollo del sl poteva ritenere {come
poi da ricevuta di accettazione) valido il frazionamento presentato @l quale poi permetteva di
determinare le estensloni ed i valord riportati in tabella.

PRECISAZION]

_EENE N"1 -_'l.I'I:LLETTA UBICATA A VELLETRI [RM] - VIA APPIA NUOVA N. KM 44, PIANO T-1

e —————

Titolarica

Limmobile ¢ appartenente come poi relzzionato nella sezione "Titolarith” ,
. ma

catastamente rieslry ancorg essere intestaco’ alla il

| dati refativi al locale deposito sono stati-repériti’ dafle visure storiche catastali agglornate, le guali
come ultimo riferimento, riportano |la Variazione del 09/11,/2015 "Inserimento in visura dei dati di
superficie”

Al fine poi di una corretta identificazione del datl catastali riportati giova sottolineare quanto
etichettato come Nota comune ai bene sosttuenti 'elaborato peritale ossia riassumendo:

"Per la divisione catastale delle superfici si & quindi proceduto a frazionare in due la particella 834
(che & stata apgiornata in seguito alla istanza dove [ terreno che era graffato al fabbricato deposito (in
precedenza al NCEU del Comune di Velletri al Foglic 99 - Particella 137 - Cat. Cat. /2 Classe 6 -
Consistenza Catastale mq 62,00 - R.C €115,27] ha assunte identificativo particella 834; mentre il
fabbricato (ex bene 1 e 2 osgia 'abitazione con | locali al piano terra ed il fabbricate in costruzione
adiacente all'abitazione part. 136) & rimaste individuato con la stessa particella 134,

Detta particella B34 nel TF sard soppressa ed assumerd gli identificativi provvisori AAA DI ME 5093 E
AAE di mqg 122746, 1| catasto attribuira degli identificativi definitivi al momento della approvazione”

La particella del fabbricate C/2 & rimasta invariato peiché I'istanza corrertiva ha permesso di allineare
la corte esclusiva ex part 137 e creare in questo modo la strada agevole per [ frazionamento nei 3 lottl
come da richieste in sede di udienza da parte del CTP

EENE N*2.- PORZIONE M FABERICATO [N COSTRUZIONE UBICATO A VELLETRI (RM] - V1A
APPLA NUOVAN-KM 44, PIANO T-1

k|
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Vedasi la sexione riserve e particolariti da segnalare.
Titolarita
L'immaobile & appartenente come pol relazionato nella sezione “Titolarita®

catastamente risnlin ---- “ssere intestato

I dati relativi ai iocaie aeposito sone stati reperiti dalie visure storiche catastali appiornate, le quall
come ultimo riferiments, riportano la Variazione del 09/11,/2015 "Inserimento in visura dei dati di
supetficie”

Al fine poi di una corretta identificazione del datl catastall riportat giova sottolineare quanto
etichettato come Nota comune zi bene sostituenti Velaborate peritale ossla riassumendo:

"Per'la divizsione catastale delle superficl 51 & quindi procedute a frazionare (n due la particelia 834
{che'é stata aggiornata in seguito alla istanza dove il terreno che era graffato al fabbricato deposito (In
precedenza al NCEU del Comune di Velletrl al Foglio 99 - Particella 137 - Cat. Cat. C/2 Classe 6 -
Consistenza Catastale mg 62,00 - R.C €115,27] ha assunto identificativo particella 834; mentre il
fabbricato {ex bene 1 e 2 ossia I'sbitazione con [ locall al piano terra ed il fabbricato in costruzione
adiacente all'abitazione part. 136) & rimasto Individuato con la stessa particella 136,

Detta particella 834 nel TF sara soppressa ed azsumerd gli identificativi provvisori AAA D1 ME 5093 E
AAB di mq 12276. [l catasto attribuird degli identificativi definitivi al momente della approvazione”

La particella del fabbricato Cf2 & rimasta invariato poiché I'istanza correttiva ha permesso di allineare
la corte esclusiva ex part 137 e creare in guesto modo 1a strada agevole per il frazionamento nei 3 lottl
come da richieste in sede di vdienza da parte del CTP

BENE N° 3 - DEPOSITO UBICATO A VELLETRI (RM] - VIA APPIA NUDVA N. KM 44, PIANO T-1

Vedasi la sezione riserve ¢ particolariti da segnalare:

Al momento de! soprallungo e di prima redazione dell’elaborato peritale , il terreno risultava
identificato al M.CT. del Comune di Velletr! al Foghtor 99 Particelia 137 e cat.cat guale ENTE URBANG
poiché trattasi del mappale sul quale insiste il manufattos cal. Cat €2 (al N.CEL. al foglio 99 particella
137 Cat, €2 Classe 6, Consistenza Catastale 62 mg e R.C. € 115,27] della superficie di 17.434,00 mg
circa, era costituito da natura selvatica e diverse qualita tipologica di coltura presente con alberatura
ad alto fusto (pigne) nonché alberi da frutto e presenza di terreno verde & con assenza di zone aride,

11 successivo frazionamento depositato in atti in data 09.06.2021 prot, RM0O220109/2021 come poi In
accordo & quanto disposto dal G.E. Dott. Colognesi E. (vedasi verbale di udienza del ha
agglornato le cartografie weicolando il tutto verso [ nuovi identificati ed estensioni catstali le quali
sono di seguito riportate:

La corte esterna ex part 137 ora rimasta invariata solamente per il N.CEL relativamenta al C/2 e
diventata In prima istanza particella 834 come pol di seguito specificato  [oggetto di frazionamento
post prima udienza con richiesta df divisone [n 3 lotti secondo appartenenza al PRG Comunale Vigente
« Verbale di Udlenza del ]} e rientrante sempre nel presente procedimento esecutiva,

Al fine pol di una corretta identificaxione dei dati catastali ripoctatl glows sottolineare quanto
etichettate come Nota comune ai bene sostituenti 'elaborato peritaleogsia Massumendo:

"Per la divisione catastale delle superfici si ¢ quindi preceduto a frazionare indue la particella B34
(che & stata aggiornata in seguito alla istanza dove il terreno che era graffato-al fabbricato deposito [in
precedenza al MCEU del Comune di Velletri al Foglio 99 - Particella 137 - Cat. Cat Cf2 Classe & -
Consistenza Catastale mg 62,00 - R.C €115.27] ha assunto identificativo particella 834: mentre il
fabbricato [ex bene 1 e 2 oegia Fabitazione con 1 locali al piano tarra ed il fabbricato in costruzione
adiagente-allabitazione part. 136) & rimasto individuato con la stessa particella 136

Detta particella B34 nel TF sard soppressa ed assumerd gli identificativi provvisori AAA DI ME 5093 E
AAR di mg 1227611 catasto attribuird degli identificativi definitivi al momento della approvazione”
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La particella del fabbricato Cf2 & rimasta invariato poiché listanza correttiva ha permesso il alllneare
la corte esclusiva ex part 137 e creare in questo moeda la strada agevole per il frazionamento nei 3 lotti
come da richiestein sede di udienza da parte del CTP

BENE N" 4 - TERRENO UBICATO A VELLETRI [RM] - VIA APPIA NUOVA N. KM 44

Vedasi la sezione riserve e particolaritd da segnalare

PATTI

BENE N* 1 - VILLETTA UBICATA A VELLETRI (RM) - VIA APPIA NUOVA N. KM 44, PIANO T-1

Dagli accertamenti effettuati nonché dalle dichiarazione pervenute in sede di accesso peritale non
risultno patti da evidenziare.

BENE N* 2 - PORZIONE DI FABBRICATO IN COSTRUZIONE UBICATO A VELLETRI (RM] - V1A
APPIA NUOVA N. KM 44, PIANO T-1

Dagli accertamenti effettuati nonché dalle dichiarazione pervenute in sede di accesso peritale non
risuitano patti da evidenziare,

BENE N* 3 - DEPOSITO UBICATO A VELLETRI [RM]} - V1A APPIA NUDYA N. KM 44, PIANO T-1

Dagli accertamenti effettuati nonché dalle dichiarazione pervenute in sede di accesso peritale non
risultano pattl da evidenziare,

BENE N° 4 - TERRENOD UBICATO A VELLETRI [RM] - V1A APPIA NUOGVA N. KM 44

Non rilevante per | terreni di cui trattasi la presente relazione di valutazione peritale. Per informazioni
apgiuntive si rimanda a quanto citato nella medesima voce della stima.

STATO CONSERVATIVO

BENE N 1 - VILLETTA UBICATA A VELLETRI {RM] - VIA APPIA NUOVA N. KM 44, FIANO T-1

Alla data del sopratluogo si & rilevato che I'immobiie presenta un disereto statg conservativo (villino
abitato), con dotazione funzionale di impiant, che risultane come da dichtaragione dei residents
“allacciatl abusivamente”.

[F giardine non necessita i urgentt cure [manutenzione ordinaria/leggera) e 5i presenta con piante
ornamentali di vario genere, arredi ed ornamenti da glardino, La corte esterna, altresi, attualmente
non necessita di manutenzione ordinaria/leggera (potatura, cura del verde e pulizia generale], vi &
presenzaddi ub-necinto per-animali e zona laterale sulla guabe insistono alberature ad alto fusto.

Al piano Terra U'immaobile & privo dl pavimentazione ¢ presenta pareti Interne a faccia vista prive di
intonaee civile, 'ambiente risulta essere adibite & magazzino/dispensa con scarse condizioni di
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salubrits, mentre al piand terra vi sono pavimentazione del tipo classico maiolicato color terroso con
tinte color pastello alle paret] interne. Gli infissi sono del tipo ligneo 2 singolo vetro & sul terrazzo
insiste copertura di Eternit in discreto stato manutentivo,

Dal sopralluoge effettuato non sono emersi statl di cedimento o umidita [da esame visiva) a-meno di
alcune stanze al piane prime [bagna), probabilmente dovuto ad una non continua aerazione del locale
gfo fenomeni di infiltrazione (il tutte da vertficare con diagnosi termo stratigrafica}. Sono state altresi
spezionate con esame visivo le strutture che si presentavano totalmente integre e senza traccia alcuna
di crinature efo lesioni,

La costruzione a ridosso dell'immobile risulta essere ancora in edificando, ed & priva di
pavimentazione ed Intonaci esterni ed interni, lasciando cosi palesare la struttura composta da blocchi
tufacet.

Per maggtor] dettagli i faccia poi riferimento alla sezione “caratteristiche costruttive prevalenti” ed
alla relagione fotoprafica (allegati e facenti parte integrante del presente rapporto di stima).

BENE N° 2 - FORZIONE M FABBRICATO IN COSTRUZIONE UBICATO A VELLETRI (RM) - V1A
AFPPIA NUOVA N. KM 44, PIANO T-1

Alla data del sopraliuogo l'immobile oggetto di stima risulta essere ancora in edificando, ed & priva di
pavimentazione ed Intonaci esterni ed interni, lasciando cosi palesare la struttura composta da blocchi
tufacei sia al Piano Terra che al Piano Primo. 5§ rileva assenza di impianti e condizioni di fatiscenza,
Suddetta porzgione immobiliare & a ridosso dell'abitazione facente anch'essa parte della presente
esecusione [Bene 1].

Per maggiori dettagli 2l faccla pol riferimento alla sezione "caratteristiche costruttive prevalenti™ ed
alla relazione fotografica (allegati ¢ facent parte integrante del presente rapporto di skimal.

BENE N° 3 - DEPOSITO UBICATO AVELLETRI [RM] - VIA APPIA NUOVA N, KM 44, PIANO T-1

Alla data del sopratluogo si é rilevato che l'immobile presenta uno scarso stato conservativo (depasito
attualmente adibite al ricovero di animali da cortile e valatili} con evidenti segni di umidits ed incuria,
assenza di implantl. 1| costruite & di forma rettagolare, si sviluppa in un ampio vano al Piano Terra con
finestrature ¢ ingresso per Paccesso allo stesso, 5i rileva I'assenza di pavimentazione e copertura piana
non praticabile. Inoltre si rileva una parte in sopraelevarione con copertura a falde che al momento del
sopralluoge risultava inaccessibile ed ancora in corso di costruzione. Pertanto, ai fini della
regolarizzazione deil'immobile in oggetto, si dovra procedere alla demolizione della stessa.

1l giardino, parte comune ad altri fabbricati che insistono sulla stessa particella nonché facentl parte
della medesima procedura esecutiva, non necessita di urgenti cure {manutenzione ordinaria/leggera)
e 5i presenta con piante ornamentali di vario genere, arredi ed ornamenti da giardino, La corte esterna,
altresi, attualmente non necessita di manutenzione ordinaria/leggera (potatura, cura del verde e
pulizia generale), vi € presenza di un recinto per animali e zona laterale sulla quale insistono
alberature ad alto fusto.

Per maggiori dettagli si faccia poi riferimento alla sezione "caratteristiche costruttive prevalent” ed
alla relazione fotografica (allegati e facent parte integrante del presente rapporo.di stimal.

Alla data del sopralluogo si @ rifevato che sul terreno in oggetto insistono vari fabricati, ossia villetta su
due Jivelliavente-al piano terra un locale cantina/tinaia ed al piano primo abitazione {sub.1 - 2}, corpo
di fabbrica.ancore in costruzione (sub.3} posto al piano terra @ primo piano. Inoltre vi & presente un
ulteriore locale deposito {part. 137 cat.C/2] adibito a ricovero per gli animali [uccelli e volatili].
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Inoltre il terreno presenta varie tipologie di natura arborifera, oltre ad una paturs di sottobosco

incelta.
Per maggiori dettagli sl faccia riferimento alla relazione fotografica allegata e facente parte integrante

del presente rapporto di stima nonché alla sezione "caratteristiche costrutiive prevalent!”;

PARTI COMUNI

BENE N° 1 - VILLETTA UBICATA A VELLETRI {RM) - VIA APPIA NUOVA N. KM 44, PIANO T-1

Trattas), di._edificio. sul quale sembrerebbe non insistano pard comuni (trattasi di edificio
indipendente]come.da art. 1117 ¢ 1139 coc, ossia l'immobile oggetto di esecuzione non presenterchhe
partl comuni a meno di guanta ad uso esclusivo delle proprietd comuni cosl come ognl definizione di
parte comuné da codlce civile artt.1117-1139 C.C. Stralcio dell'Articole 1117 del Codice Civile: Art.
1117 [Parti comunl dell’ Edificio) 5ono oggetto di proprieta comune dei proprietari dei diversi plani o
porzion di piani dl un edificio, se il contrario non risulta dal titolo: 1) il suolo 5u cui sorge I"edificio, Le
fondazioni, | muri maestri, i tetti e i lastrici solari, le scale, | portoni d'ingresso, | vestiboli, gli anditi, i
porticl, | cortilli e In genere tutte le parti dell’edificio necessarie all'vse comune; 2] | locali per la
portineria e per 'alloggio del portiere, per 1a lavanderia, per il riscaldamento centrale, per pli stenditod
g per altrl simili servizi in comune; 3) le opere, le installazioni; | manufatt] di qualungue genere che
servono all'uso e al godimento comune, come gli ascensord, | pozzi, le cisterne, gl acquedott € inoltre
le fopnature € | canall di scarico, gli impianti per l'acqua, per il gas, per I'energia elettrica, per il
riscaldamento ¢ simill, fino al punto di diramazione degli impianti al locali di proprieth esclusiva dei
singoll condomini. Per parte comune si rileverebbe solamente la muratura divisoria tra le proprieta a
meno di altro definito @ normato per legpe.

BENE N® Z - PORZIONE D] FABBRICATO IN COSTRULZIONE UBICATO A VELLETRI (RM] - VIA
APPIA NUOVA N. KM 44, PLANO T-1

Trattasi di edificio sul guale sembrerebbe non insistano parti comuni (trattasi di edificio
indipendenta)come da art. 1117 @ 1139 ¢o, ossia limmaobile oggetto di esecuzione non presenterebbe
parti comuni a meno di guanto ad usoe esclusive delle proprietd comuni cosi come ogni definizione di
parte comune da codice civile artt.1117-1139 C.C. Stralcio dell'Articolo 1117 del Codice Civile: Art
1117 (Parti comuni dell’ Edificic] Sono oggetto di proprieth comune del proprietari dei diversi piani o
porzioni di piani di un edificio, se il contrario non risulta dal dtolo: 13 il suoloe su cui sorge V'edificio, le
fondazioni, 1 muri maestrd, i tetti e | lasteict solard, le scale, | portoni d'ingresso, | vestiboli, gli anditi, i
portici, i cortili e in genere tutte le parti dell’edificio necessarie all'uso comune; 2] i locali per la
portineria e per 'alloggio del portiere, per la lavanderia, per il riscaldamento centrale, per gli stendicol
¢ per altri simili servizi in comune; 3] le opere, le installazioni, | manufatt di qualungue genere che
servono all'use e al godimento comune, come gh ascensori, | pozzi, le cisterne, gli acquedotti e (noftre
le fognature e i canall di scarico, gli impianti per l'acqua, per il gas, per ['energia elettrica, per il
riscaldamento e simill, fino al punto di diramazione degli impianti af lacali di proprietd esclusiva dei
singoli condominl. Per parte comune si rileverebbe solamente la muratura divisaria tra le proprieth a
mend di altre definito @ normato per legge.

BENE N° 3 - DEPOSITO UBICATO A VELLETR] (RM] - VIA APPIA NUOVA N. KM 44, PIANO T-1

Trattasi di edilicio sul quale sembrerebbe non insistano parti comuni (trattasi di edificio
indipendente Jcome daart. 1117 e 1139 cc, ossia 'immobile oppetto di esecuzione non presenterebhbe
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parti comuni 2 meno di quanto ad uso esclusive delle proprieth comuni ¢ost come opni definizione di
parte comune da codice civile artt1117-1139 C.C. Stralcio dell’Articolo 1117 del Codice Civile: Art,
1117 (Partl comnuni dell’ Edificio} Sono oggetto di proprietd comune ded proprietari dei diversi piani o
porzioni di piani di un edificio, se il contrario non risulta dal teolo: 1) {lsuolo su gul sorge ) edificio, le
fondazioni, | murl maestri, i tetti e i lastrici solar, le scale, | portonl d'ingresso, | vestiboli, gli anditi, |
portici, | cortili € in genere tutte le parti dell’edificio necessarie all'uso comune; 2) i locali per la
portineria ¢ per lalloggio del portiere, per la lavanderia, per il dscaldamento centrale, per ghi stenditol
e per altri simili servizi in comune; 3] le opere, le installazion, | manufatt di gealungue genere che
servono all'uso e al godimento comune, come gli ascensorl, | pozel, le clsterne, gli acquedotti e inoltre
le fognature ¢ i canali di scarice, gli impiant per I'acqua, per [l gas, per l'energia elettrica, per il
riscaldamento @ gimili fine al punto di diramazione degll impiant al lecall di proprietd esclusiva dei
singoli condominl, Per parte comune 5§ rileverebbe solamente la muratura divisoria tra le proprieta a
meno di altro definite e normato per legge.

BENE N" 4 - TERRENO UBICATO A VELLETRI (RM] - VIA APFIA NUOVA N. KM 44

Trattasi di terreno sul guale insistono del manufatti anch'essi oggetto del presente procedimento.
Inpitre sembrerebbe non insistano parti comuni a meno delle parti di Ingresse efo accesso aj
manufatti stessi, ossia della strada di passagglo sterrara,

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Dalle dichiarazioni emerse in seguitd) all'accesso agll attl amministrativi dell'Ufficio Tecnico del
Comune di Velletri nonché da quanto rilasglato dal funzichari competentl non si segnala l'esistenza di
servith gravanti sull'immobile oggetto i pignoramento.

BENE N*® 2 - PORZIONE DI FABBRICATO IN COSTRUZIONE UBICATO A VELLETRI (RM] - V1A
APPIA NUOVA N. KM 44, PIANO T-1

Dalle dichiarazieni emerse in seguito all'accesso agli atti amministrativi dell'Ufficio Tecnico del
Comune di Velletri nonche da quanto rilasciato dal funzionari competent non si segnala Uesistenza di
servitl gravanti sull'immobile oggetto dl pignoramento.

BENE N® 3 - DEPOSITO UBICATO A VELLETRI [RM) - VIA APPIA NUOVA N, KM 44, PIANO T-1

Dalle dichiarazionl emerse in seguito all’accesso agli atti amministrativi dell'Uificio Tecnico del
Comune di Velletri nonché da quanto rilasciato dai funzionari competentinon sl segnala I'esistenza di
servit gravanti sull'immobile oggetto di pignoramentao,

e e e aas s b ana

alle dichiarazioni emerse In segulte all'accesso agll atti amministrativi dell'Ufficio Tecnico dal
Comune di VMelletri, nonché dal Certificate di Destinazione Urbanistica rilasciato dai funzionard
competenti non sisegnala esistenea di usi civict gravanti sul terreno oggetto di pignoramentao.
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CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

i e —

BENEN"1 - VILLETTA UBICATA A VELLETRI [RM} - V1A APPIA NUDVA N, KM 44, PIAND T-1

STATO DM MANUTEMZIONE: pessimo stato di manutenzione (villino indipendente abitato senza titala
gfo contratto), con implant funzionali ma non rispondent: alla normativa @ con molta buona
probabilita non regelarmente allacciati alle pubbliche utenze,

Aczgenza di regolar] conteattl idrici ed elettrici ed assenza del sistemi di riscaldamento

5§ rilevano massive tracce di umidith /o condensa superficiale dovuta a2 fenomeni di infilerazioni di
acqua negll amblentl di cul al plane prime in conseguenza dei danni di cui al sovrastante lastrico
solare danniggiatoper la caduta di alberi ad alto fusto. Inoltre 'accesso al terrazzo @ impedito per il
distacen della scala @i collepamento dalla muratura portante.

FONDAZIONI: Le Tondazioni potrebbero essere del tipo (non di interesse ai fini del procedimentn
espcutive immobiliare]:

Tipologia 1: Fondazioni realizzate mediante travi rovesce.

Tipolegia 2: Fondazioni in muratura di peperino e malta

Tipolegia 3; Fondazioni a sacco “tipo alla reamana® ossia muratura di scheggioni di tufo a sacco posata
ad un profondita tale da garantire la presenza di un terreno sufficientemente idoneo efo platea di
cemento simil magrone.

ALTEZZA UTILE INTERNA:
Piano Terra {cantinate): 340 m
Piano Primo [abitazione): 3,00 circa

STRUTTURE: struttura mista in muratura ed in cemento armatao.

| solai sono mistl del tipo misto latero cementizio (Jatern cemento con travetti e cordoli di cemento
pettati 50 kgfmyg Jeon travetti a 50 coedi interasse e travature in acciaio ad idonea sexione di anima
ed ala ed incastrati strutturalmente almeng per i 2/3 dello spessore della muratura.

Struttura portante in muratura clasiica ossia-in-biotchi tufacei a densitd minima di 1800 kg/cmc a
segione costante & dimensionamento dél tipo a sezione resistente calcolata su if massimo momento
flettente indotto dai carichi strutturali.

Gli orizzontamenti sono costituiti da solai con laterizi aventi altexza di cm 1644 ed interasse dei
travetti di crm 50 muniti della regolamentare soletta gettata in opera insieme alle stesse nervature
strutturali.

SOLAL

Nel getto delle strutture in ca. sono stati impiegati conglomerato cementizio Rbk 250 armato con
barre di acciaio ad aderenza migliorata con Feb 44K

Vedasi la relazione statica allegata alla presente relazione peritale di stima.

{quanto dichiarato & presento in base all'epoca ed alla tecnica di costruzione e non assolutamente
diagnosticato in loco).

5i riscontra che il dimensionamento strotturale & stato sicuramente condotto in applicazione del
metodo delle tensioni ammizsibili e non alle recent NTC2008 pol NTCZ01# ad all'Evrocodice 3 nssla
per SLE-SL1J,

COPERTURA: relativa all'inters fabbricato del tipo in solaio di CLS deltipo lastrico solare di calpestio,

PARETI INTEREME: pareti/divisori in bloceo forato e/fo simil pannelli di laterogesso spessore 10-15 cm
protette da  intonaco cvile tintepgiato a meno dei locali’ bagno e cucina | quali presentano
piastrellature di rivestimento ad altezza variabile;

PARETI INTERME-{Piano cantinato): Pareti interne del tipo di strutture portante in muratura ed
assenza diintonata e tinteggiatura

ar
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PAYIMENTAZIONE INTERMA
Piano Primo (abitato)] : classica pavimentazione al bagno e nell’abitazione Piano Terra (cantinato] -
assenza di pavimentazione per la presenza di strato di cemento grezzo.

INFIS51 ESTERNL: Infissi esterni in telaio in alluminio anodizzato e vetratura a singola lastra con
chinsure del tpo avvelgibile in materiale plastico {cassonetto non isolato);

INFISS] INTERNI: porte interne tamburate in ahete impiallacciate, portone hlindato con rivestimento
ornamentale lignoo;

STRATIGRAFIE PRESENTI :Pareti classiche da esterno con spessore variabile tra 25-300m

IMPIANTO ELETTRICO: monofase ossia (220-240V) BT 3 kW in 1FN+PE funzienante Tipologia di posa
dei cavi: Sottotraccia con tipologia di posa del tipo 5 CEl 64-8 ossle misto con tubazlone riglda
protettiva incassata in muratura , monofase 220V e cavo rigido annegato direttamente nella murature
Quadro elettrice non rispondente alla normatica alla CEI 64:8 Variante V3; L'impianto & funzionale con
allaccio abusive ¢ non presenta le protezioni base dai contatti indiretti attraverso un differenziale
(interruttore salvavita) avente corrente id pari a 30 mA ossia [d:0,03A In:32 A Necessaria la
sezionatura delle linee attraverso interruttori magnetotermici Curva di Intervento C /o D in caso di
carichi ad alto assorbimento istantaneo e corrente regolata rispettivamente Iri16 A (FM), In10 A,
(LUCT) con protezione generale quale differenziale puro classe AC Id 0,034

Dovra quindi essere verificata attraverso indagine diagnostica la rispondenza alla tecnica
ingegneristica di riferimento ovvero [h-Ir-lz ossia Th: corrente di impiego presunta, Ir: corrente
regolata dal magnetetermico [curva C) e Iz portata di corrente dei cavi in relazione alla loro
impedenza {secione e tpologia cavo], Ioe min e max, Caduta di tensione,

[MPLANTO IDRICO; sottotracca e funzionante con assenza di repolare contratto di fornitura

[MPIANTO TERMICO: ;Assente e presenza del solo caming

IMPLANTO GAS: Assente @ 5i rileva la presenza di cucina con alimentazione @ hombola di GPL 10L:
ALTRI IMPIANTI: 1) impianto smaitimento/dcque nere nor rilevato

ALTRE CARATTERISTICHE: Corte esterna con ampi spazi di manovra ma assenza di pavimentazione e
con vari attrexzature da giardino /o suppelletili di arredo.

PIANG COPERTURA: non & stato possibile accedere al lastrico solare per il distacco della scala di
collegamento tra piano primo e secondo (srala di collegamento esterna) dalla struttura portante con
evidenti problemi di sicurezza e fruibilita dellp spazio di calpestio al piano secondn.

PARTE DI FABBRICATO IN FASE D COSTRUZIONE: si rileva la sola presenza della struttura portante
in blocchi di tufio con la realizzazione delle aperture per infizsi & porte.

Per maggiori dettagli si faccia riferimento alla relazione fotografica allegata e facente parte integrante
del presente rapporto di stima.

BENE N° 2 - PORZIONE DI FABERICATO 1IN COSTRUZIONE UBICATO A VELLETRI [RM)] - VIA
APPLA NUOVA N. KM 44, PIANOD T-1

STATO DI MANUTENZIONE: pessimo stato di manutenzione [villing indipendente abitato senza titolo
gfo contratto), con Impianti funzionali ma non rispondenti alla normativa e con molta buona
probahilitd non regolarmente allacciati alle pubbliche utenze.

Aszenza diregolari contratt idrici ed elettrici ed assenzs dei sistemni di riscaldamento

51 flevann massive tracce di umidith efo condensa superficlale dovuta a fenomeni di infiltraziond i
acqua ne-gfi amhbienti di cui al plano primo In conseguenza del dannl di cui al sovrastante lastrico
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selare danneggiato per la caduta di alberi ad alto fusto. Inoltre 'accessa’al teérrazza & Impedito per il
distacco della scala di collegamento dalla muratirs portante.

FONDAZIONL Le fendazioni potrebbero essere del tipo (non di interesse ai fini del procediments
esecubivo immobiliare]);

Tipologla 1: Fondazion] realizzate mediante travi rovesce.

Tipologia 2: Fondazioni in muratura di pepering & malta

Tipologia 3: Fondazioni a saceo “tipo alla romana” essia muratura di scheggioni di tufo a sacce posata
ad un prefondita tale da garantire la presenza di un terrenc sufficientemente idoneo efo platea di
cements simil magrone

ALTEZZA UTILE INTERNA:

Piano Terra [cantinato]: 340 m

Fianao Primo (abitasione]: 3,30 circa

Piano Terra e Primd (abitazione in edificando ed allo state grezzo / solo struttura in blecchi di tufo):
clrca 3,67 metri allo state prezzo rilevato

STRUTTURE: strutiura mista in muratura ed in cemento armato,

| solai sono mistl del tipo misto latero cementizio (latero cemento con travetti e cordoli di cemento
gettati 50 kg/myg Jcon travetti a 50 cm dl interasse e travature in acciaio ad idonea sezione di anima
ed ala ed incastrati strutturalmente almeno per | 2/3 dello spessore della muratura.

Struttura portante in muratura classica ossia in blocchi wlacel a densitd minima di 1300 kg/fome a
sexione costante ¢ dimensionamento del tipe a sezione resistente calcolata su il massimo momento
Aettente imdatto dai carichi strutturald,

Gli orizzontamenti sono costituiti da solal con laterizl avent altezza di em 16+4 ed interasse del
travetti di cm 50 muniti della regolamentare soletta gettata in opera insieme alle stesse nervarmure
strutturali

SOLAL:

Nel getto delle strutture in ca. sono/stati implegati conglomerato cementizio Rbk 250 armato con
barre di acciaio ad aderenza migliorata con Fabo44K,

(quanto dichiarato & presento in base all'epoca ed /alla tecnica di costruzione e non assolutamente
diagnosticato in loco)

Si riscontra che il dimensionamento strutturale & stato sicuramente condotto in applicazione del
metodo delle tensioni ammissibili e non alle recenti NTC2008 poi NTCZ018 ed all'Eurocodice 3 ossia
per SLE-5LIL.

COPERTURA: relativa all'intero fabbricate del tipo in solaio di CLS del tipo lastrico solare di calpestio,
PARETI INTERMNE: paretifdivisor] in blocco forato in corso di costruzione;

PAVIMENTAZIONE INTERNA: assenza di pavimentazione per la presenza di strato di cemento greszo,
INFISSE ESTERN] e INFISS] INTERNI: Non presenti;

STRATIGRAFIE PRESENTI :Pareti classiche da esterno con spessore variabile trai 25-30cm in/corse di
costruzione;

IMPIANTD ELETTRICO/IMPIANTO IDRICO/IMPIANTO TERMICO,/TMPIANTO GAS: Non presenti;
ALTRIUIMPMANTIL-1) Impianto smaltimento acque nere non rilevato

ALTRE CARATTERISTICHE: Corte esterna con ampl spazi di manovra ma assenza di pavimentazione o
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glardino efo suppellettili di arredo,

PARTE DI FABBRICATO IN FASE DI COSTRUZIONE: si rileva la sola presenza defla struttura portante
in blocchi di tufo con la realizzazione delle aperture per infissi e porte.

Per maggior dettagli si faccia riferimente alla relazione fotografica allegata @ facente parte integrante
dei presetite rapporto di stima.,

BENE'N® 3 - DEFOSITO UBICATO A VELLETRI (RM] - V1A APPIA NUOVA N. KM 44, PIANO T-1

STATO DI MANUTENZIONE: pessimo stato di manutenzione {(villino indipendente abitato senza titalo
efo contratto), Jcon impiant | forsionali me non rspondenti alla normativa @ con molta buona
probabilith non regolarmente allacciati alle pubbliche utenze.

Azgenza di regolart contrattd idrici ed elettrici ed assenza dei sistemi di riscaldamento

86 rilevano massive tracoe di umiditd efo condensa superficiale dovuta a fenomeni di infiltrazioni di
acqua negll ambientl i cul al piane primo in consepuenza dei danni di ¢ui sl sovrastante lastrico
solare danneggiato per la caduta di alberi ad alto fusto, Inektre accesso al terrazzo & impedito per il
distaceo della scala di collegamento dalla muratura portante.

FONDAZIONL Le fondazionl potrebbero essere del tipo [non di interesse ai fini del procedimenta
esecutivo immobiliare):

Tipolegia 1: Fondazioni realizzabe mediante travi rovesce.

Tipolegia 2: Fondazioni in muratura di peperinoe e malta

Tipologia 3; Fondazioni a sacee *tipo alla romana” ossia muratura di scheggioni di tufe a sacco posata
ad un profondith tale da garantire la presenza di un terrenc sufficientemente idoneco efo platea di
cemento simll magrone,

ALTEZZA UTILE INTERMA:

Piano Terra (cantinato): 3,40 m

Piano Prime (abitazione): 3,30 circa

Piano Terra e Primo {abitazione In edificando ed allo stato grezzo J solo struttura in blocchi di tufie):
circa 3,67 metri allo stato grezzo rilevato

STRUTTURE: struttura mista in muratura cd in cemento armato,

[ salai sono mistd del tipo misto latero cementizio (latero cemento con trasetti e cordoli di cemento
gettatl 50 kg/ma Jeon travettl a 50 cm di inberasse ¢ travabure in acciaio ad idonea sezione di anima
ed ala ed incastrati strutturalmente almeno per [ 23 dello spessore della muratura

Struttura portante in muratura classica ozsia in blocchi tufacei a densith minima 4i 1800 kg/cme a
sefone costante e dimensionamento del tipo @ sexione resistente caleolata su il massimo momento
Rettente indotto dai carichi strutturali.

Gli ordzzontamenti sono costituiti da solai con lateriz aventi altezrza di cm 16+4 ed interasse dei
travetti di cm 50 muniti della regolamentare soletta gettata in opéra (nsleme @lle stesse nervature
strutturali.

SOLAL

Nel getto delle strutture in ca. sono stati implegati conglomerato-cementizio-Rbk ' 250-armato con
barre di accizio ad aderenza migliorata con Feb +4 K.

(guanto dichiarato & presento in base all'epoca ed alla tecnica di costruzione e non assolutamente
diagnosticato in loco],

51 riscontra-che-il dimensionamento strubturale & stato sicuramento condotbe In applicazione del
metodo delle tensioni ammissibili ¢ non alle recenti NTC2008 poi NTC2018 ed all'Burocodice 3 ossia

per SLE-SLU.
A
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COPERTURA: retativa all'intero fabbricato del tipo in selaio di CLS del tipo lasteico solare di calpestia,

PARETI INTERNE: pareti/divisori in bloceo forato efo simil pannelli diflaterogesso spessare 10-15 cm
protette da intonaco civile tinteggiato a meno dei locali hagno & cucina © quali presentanc
plastrellature di rivestimento ad altezza variabile;

PARETI INTERNE (Piano cantinato): Pareti interne del tipo di struttura portante in muratura ed
assenza di intonaco e dnteggiatura

PAVIMENTAZIONE INTERNA
Fiano/Primo {abitato) : classica pavimentazione al bagno e nell'abitazione Piano Terra {cantinato) :
assenza dipavimentazione per la presenza di strato di cemento grezzo.

INFISS] ESTERRIL [nfisst esterni in telaio in alluminio anodizzato e vetratura a singola lastra con
chiusure dol tipo avvolgibile in materiale plastico (cassonetio non isolata);

INFISSL INTERNL porte interne tamburate in abete impiallacciate, portone blindato con rivestimento
ornamentale ligneo;

STRATIGRAFIE PRESENT! :Pareti classiche da esterno con spessore variahile tra 25-30cm

IMPIANTO ELETTRICO: monofase ossia (220-240V) BT 3 kW in 1FN+PE funzionante Tipalogia di posa
dei cavi: Sottotraccia con tipologia di posa del tipo 5 CEl 64-8 ossia misto con tubazione rigida
protettiva incassata in muratura , monofase 220V e cavo rigido annegato direttamente nella murature
Quadro eletirico non rispondente alla normatica alla CEl 64:8 Variante ¥3; Limpianto & flunzionale con
allaccio abusivo e non presenta le protezioni base dai contatti indiretti attraverso un differenziale
(interruttore salvavita] avente corrente Id pari 2 30 mA ossia [d:0,03A In:32 A Necessaria la
sezionatura delle linee attraverso interruttori magnetotermici Curva di Intervento C efo D in caso di
carichi ad alte assorbimento istantaned e corrente regolata rispettivamente Ie:16 A (FM], 110 A,
(LUCI) con protezione generale quale differenziale puro clagse AC [d 0,03A

Dovra quindi essere verificata attraverso indagine  diapnostica la rispondenza alla tecnica
ingegneristica di riferimento owvvero lh-Ir-Iz ossia Ib: corrente di impiego presunta, Ir: corrente
regolata dal mapnetotermico (curva C) e Iz portata di corrente dei cavi in relazione alla loro
impedenza (sezione e ipologia cavo), lcc min e max, Caduta di tensione,

(MPIANTO IDRICO: sottotraccia e funzionante con assenza di regolare contratto di fornitura

IMPLIANTO TERMICO: :Assente e presenza del solo caming

IMPIANTO GAS: Assente e i rileva la presenza di cucina con alimentazione a hombola di GPL 101t
ALTRI IMPIANTL: 1) impianto smaltimento acque nere non rilevato

ALTRE CARATTERISTICHE: Corte esterna con ampi spazi di manovra ma assenza di pavimentazione o
glardino /o suppetiettili di arredo,

FARTE DI FABBRICATO IN FASE DI COSTRUZIONE: =l rileva la sola presenza della struttura portanie
i blocchi di tufo con I3 realizzazione delle aperture per infissi e porte.

Per maggior] dettaghl si faccia riferiments alla relaxione fotografics zllegata e fagente parte integrante
del presente rapporto di stima,

BENE N* 4 - TERREND URBICATO A VELLETRI [RM) - YIA APPIA NUOVA N, KM 44

Il tarreno-nella sva estensione risulta essere planeggiante con Ingresso primario per la parte AAB
confinante all’attuale Part 834 AAA da Via Appia Sud ove insistono due colonne facenti da sede di

1
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installazione di cancells carrabile nonché ingresso secondario da Via Vigna Baldl come poi
rappresentato nell'allegato elaborato grafico.

Al momento del sopralluogo, il terreno, era identificato al N.C.T. del Comune di Velletri al Foglio 99
Particella 137 e calcat quale ENTE URBANO per poi divenire part. B34 AAA ed AAB (in/ accerdo alle
disposizioni ¢ verbale di udienza del 03 Marzo 2021 con distribuzione in 3 lottd in accordo alla
ronizzazione urbanistica di appartenenza}

Terreno per lo pit costituito da natura selvatica e diverse qualith tipologica di coltura presente con
alberatura ad alto fusto [pigne) nonché alberi da frutto e presenza di terreno verde e con assenz di
zane aride.

STATO DI OCCUPAZIONE

BENE N°® 1 - VILLETTA UBICATA A VELLETRI (EM) - V1A APPIA NUOVA N. KM 44, PIANO T-1

Limmaobile mdsulta occupato da terzi seanza titolo,

L'immobile risulta essere occupato senza titolo da terzi senza titolo, le specifiche e le dichiarazioni
degli stessi sono poi relazionate nel verhale redatto a firma sia degli occupanti (generalizzatl nello
stesso) sia dal Custode Giodiziario nominata,

BENE N* 2 - PORZIONE DM FABBRICATOIN-GOSTRUZIONE UBICATO A VELLETRI (RM] - VIA
APPIA NUOVA N. KM 44, PIANO T-1

L'immaobile risulta occupato da terzi sepga titolo.

L'immoblle risulta essere oocupato senza Utole da terzl senza titole, le specifiche e le dichiarazioni
degll stessi sono pol relazionate nel verbale redatto a firma sia degli occupantl [gpeneralizzati nello
stessn] sia dal Custode Giudizlarie nominato,

BENE N° 3 - DEPOSITX UBICATO A VELLETRI {RM] - VIA APPIA NUOVA N, KM 44, PIANO T-1

e e ————

L'immaobile fisulta docupato da terzi senza Giolo,

L'immobile risulta essere occupato semza ttolo da terzi senza titolo, lespecifiche ¢ e dichiarazioni
degll stessl zono pol relazionate nel verbale redatto a firma sla degli occupantl {peneralizzti nello
stesso) sia dal Custode Gludiziario nominato.

BENE N*4 - TEREENQ UBICATC A VELLETRI [RM] - VIA APPIA NUOVA N. KM 44

42
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L'immobile risulta ocoupato da terzi senza titolo,

L'immaobile rlsulta essere occupato senza titolo da terzi senza tizolo, le specifiche e le dichiarazioni
degli stessi sono poi relazionate nel verbale redatto a firma sia degli occupanti (generalizzat! nello
stesso] sia dal Custode Giudiziario nominato.

PROVENIENZE VENTENNALI

BENE N? 1+ VILLETTA UBICATA A VELLETRI (RM] - VIA APPIA NUOVA N. KM 44, PIANO T-1
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Trascrizione
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Per quanto riguarda 'immobile oggetta di pignoramento;

= Sussiste continuitd nelle trascrizioni per il ventennlo precedente alla data di traserizione del
pignoramento;

51 riporta instralcio Certificazione Motarile posta in atti ed allegato al presente elaborato di stima.

Immobill oggetto di certificazione:

A] Unitd immobiliari, site in Comune di Velletri (RM} con ingresso da Via Appia Nuova numero Km.44
£ precisaments;

Al} appartaments, ad uso abitative, posto ai piani terra e primo, della consistenza catastale
complessiva di 5 [cinque) vani, censito al Catasto Fabbricati del Comune di Velletri, al foglin 99,
particelle:

- 136, subalterno 1, Via Appia Nuova n. KM 44, piano: T-1, Categoria Af4, classe 2, consistenza 5 vani,
Superficie Catastale Totale: 125 metri quadrati, Totale escluse gree scoperte| 108 metri: quadrat,
Rendita Catastale Euro 206,58;

- 136, Subalterno 2, graffata con la particella 136, subalterno 1;

AZ2) porzlone di fabbricato, in corso di costruzione, catastalmente posto al plani terrra e prime, censito
al Catasto-Fabbricati del Comune di Velletri (RM). al foglio 99, particella 136, subalterno 3, Via Appia
Nuavan. KM 44, piani: T-1, Categoria in corso di costruzrione, Senza Reddito
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A3) Locale ad uso magazzino, posto al piano terrra, della consistenza catastale di 62 [sessantadue)
metri quadrati, censite al Catasto Fabbricati del Comune di Velletrii al foglia 99-particella 137,
Contrada Carbonara snc, Categoria C/2, Classe 6, Consistenza 62 metri quadrali, Superficie Catastale
Totale: 58 metri quadratl, REndita Catastale Euro 115.27;

A#] 11 terreno su cul Insiste la porsione di fabbricato sopra descritta, compresa l'area di sedime, della
superficie catastale complessiva di 17434 [diclassettemilaquattrocentetrentaquattro) metrl quarati,
risultane altresi distinte al Catasto Terrenl del Comune di Velletri (RM], al foglio 99, particella 137,
Qualitd Ente Urbano, superficie ha 01.74.34, senza reddito;

B} Unita immobillare, sita al Comune di Velletri (RM) e precisamente:

- appezzamento..di terreno della superfice catastale complessiva di metri guadratd 1374
(milletrecentosettantaguattra), censite al Catasto Terreni del Comune di Velletri {RM), al foglio 99,
particella 400, Qualitd Vigneto, Classe 1, superficie ha 00.13.74, Reddito Dominicale Euro 26,61,
Reddite Agrario Euro 1561,

CONTINUITA' DELLE TRASCRIZIONI AL VENTENNIO:
Con riferimento ai beni immobili meglio descritt alle superiori lottere A1), AZ), A3) e A4):

Ante ventennio, le unitd immaobiliari in oggetto risultavano di proprieta
per il diritto di plena proprietd, in forza di compravendita a

rogito del Dott, . repertorio numero
. trascritte presso la Lnnsmﬂmturm dei Registrl Immobiliar di Yelletri in’ data
al numero di formalitd, con il quale acquistava,

terreno originario con sovrastante fabbricato rurale, su cur
sono state edificate le unitd immobifiari oggetto della presente certificazione, per una superficie
complessiva.di 17 920 {diciassettemilanovecentaventi) metri quadrati;
Con riferimento al bene immaobile meglio des¢ritto alla superiofe lettera BY:
Ante ventennio, I'unita immobiliare in oggetto risultava di proprietd

ciascuno celi intero, in forza di atto
di compravendita a rogito del Dott,
repertorio numers trascritto presso la Conservatoria dei Registri Immaobiliar] di Velletrd in
dat li formalitd, con il quale acquistavano, dalla signora |
RO : -
tiascuno dell'intero sul bene immobile in oggetto,
Con riferimento ai beni immabili meglio descritti alle superiori lettere A1), AZ), A3), At) e B):
= in seguito al decesso

dichiarazione di successione reglstrata presso 'Ufficie Del Hegistro s i (RM), in
data al numero volume ¢ trascritia presso-la Conservatoria dei
Registri Immaobiliari di Velletri, In data il numerao ol formallth; eredicd devolutasi
in forza di testamento, atto a rogito Dott. gia Motaio in Yellets), il giorno

uistava il diritto di piena
proprieta sui beni immobili meglio descritti alle superiori lettere Al), & A2) r:d i dirittl di comproprietd
pari ad 1/2 {un mezzn) dell'intero sul bene immaobile meglio descritto alla superiore lettera B): si
precisa che nella nota d trascrizione relativa alla sopra descritta successione non venivano indicati i
beni immobill meglic descritti alle superiori lettere A3) ed A4), tuttavia veniva indicato il diritto di
piona propriera sul fabbricato rurale censito al catasto terreni al foglio 99 particella 136 dells
comsistenza di 1 éttari e 75 centiare; si fa presente che alla data odierna, non & stato possibile reperire
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copia conferme del testamento sopra descritto, tuttavia dall'esame della pota di trascrizione, si evince
che Funico alla guale pertanto 5ié devoluta
anche la piena proprieti del benl immoblll meglio descritt alle lettere A3) edA4];
- in forza di successione testamentaria di morte
1, deceduta il glorna = dichiarazione a1 successione registrata
presso Mfficio Del Registro DPPG UT > al numerc violume
) s trascritta presso 'Agenzia delie Entrate Ufficio Provinciale di Roma - Territorio Servizio di
Pubblicita Immaobiliare di Velletr, in data al numero di formalitd, ereditd
devolutasi in forza di testamento pubblico con atto a rogite Dotk
registrato con atto a rogito Dott

L= " ] £ R

registrato presso 'Agenzia delle
Entrate ’
icquistava 11 diritte di piena
proprietd sulle unith immobiliart in cggetto.

BENE N° Z - POREZIONE DI FABBRICATO IN COSTRUZIONE UBICATO A VELLETRI (RM] - VIA
APPIA NUOVA N. KM 44, PIANO T-1

| Perimda | Propriet: At
[ Dal 11/0870967 al | | “Atto di Compravendita 3 =
| 210671590 _ =
| | Kogaste Data Heperterio N Raccalta N”
| -
' " —FraaEritions |
| | ‘ “Pre [ Daa [ Reg.gem. |  Reg part
_F |
[ Canmreatori det | |
I | | RELIL di Velletri |
1 ] ]
| Reglstrazions
| | " Presso | Data |_ Reg. N° Vol.N
| Sl ek = | =S ___i
| | | | |
" Dol ZZ 0% 198 al | Atta di Compravendita - |
21006, 19 | -
I Ezgante Data | Kepertoria K® Haccokta K*
|
—_— e |
| I'rasiriziane
Prosse | lata 'l Beg. gen Reg. part.
| N L {
| Corservararia did |
RALIE di Vellztn |
|
]
| | | "~ Hegistrariene |
Preszo Ikata Rog. N° Vol N"
| . L |
— 11 01\ AR il g 1 I = I
AG

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmane Da: CARATTRCCEH! ANDRES Emezso Dy ARLEAPEC 5P A MO CA 1 Saral 16THH taadcad chiBa 06a Mactasd]

-



Andrea Quattrocchi
Ingeonars
CTY del Frbunale of Yeliatel
Wi Estm Z17E - D048 Yalkam PRM) - Shuca Tacnag Teali Tustinsoshi

Via Lata 20 - 0004y veleli | - St Agsod o
0408 DR 3AD0EAAI01 1 258 O B00TEG | 'via Lata 217E) - 239 OLSEERE (Yin Lata 20)

moec. a.guatireochifipe ording. romast
i [ral 21/ 1990 41 | Testamanta — =
| 120872010 , . A _OTT
Raganie Dala | Regrertorio §° | Racealta N
| o EVDIARE T
] !
| B | -
| | Trascrizione
|
[ Presso [ Data Reg. gen. Rog. park
L e T i il |
| | Canserwararia de ——
| | | RRLIL df Vellekri | -
| | | |
| | Registrazions '
| [ il il SN | =
| | Presso I Data | Beg. N° | Wol. N*
| 1
|
"ol II.I'_I'.'G.I-'E':{I!.[I' gk | [ T Successions Testamentaria - Dichigraziome di Secoessions
| o550z is LY
Roganie Data- RopertorinN® | RocealtaNT |
| [ Wataka Fabio d i
| i— & yre e ; ==
I I | Fresso : Daea | g, pen, Reg part |
| |
I_ b T TReglstraziens Y8 7 N |
[ Presso | Data | Rep. N* |_ Vol.N*
lﬁma A [ — d

Per quanto riguarda I'immobile ogpetto di pignoramento:

+  Sussiste continuit nelle trascriziond per [l ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramen bo;

Si riporta in stralcio Certificazione Notarile posta in attl ed allegato al presente elaborato di stima,
Immobili opgetto di certificazione:

A) Unitd immobiliari, site in Comune di Velletri (RM) con ingresso da VialAppia Nuova numero Km.44
& precizamente:

Al) appartaments, ad uso abitative, posto ai plani terra. e primo, della” consistenzd catastale
complessiva di 5 (cinque) vani, censito al Catasto Fabbricati del Comune di Velletri, al foplio 99,
particeile:

= 136, subalterno 1, Via Appia Nuova n. KM 44, plano: T-1, Categoria Af4, classe 2, consistenza 5 vani,
Superficie Catastale Totale: 125 metri quadrati, Totale escluse aree scoperte 108 metri quadrati,
Rendita Catastale Furo 206,58,

- 136, Subalterno Z; graffata con la particella 136, subalterno 1;
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AZ) porzione di fabbricato, In corso di costruzione, catastalmente posto 3l piani terrea e primo, censito
al Catasto Fabbricati del Comune di Velletrd [RM], al foglio 99, particella 136, subalterno 3, Via Appia
Nuowva n, KM 44, piani: T-1, Categoria in corso di costruzione, Senza Redditn.

A3) Locale ad uso magazzing, posto al plang terrra, della consistenza catastale di 62 [sessantadue)
metrs quadeati, censito al Catasto Fabbricatl del Comune di Velletri, al foglio 99, particella 137,
Contrada Carbonara snc, Categoria Cf2, Classe 6, Consistenza 62 mottd quadrati, Superficie Catastale
Totale: 58 metrt quadracl, REndita Catastale Eura 115,27;

A47 11 terreno su cui insiste la porzione di Bbbricato sopra descritta, compresa "area di sedime, della
superficle catastale complessiva di 17.434 (diciassettemilaguattrocentotrentaguattre) metri quarati,
risultana alfresi distinke, al Catasto Terreni del Comune di Velletri (RM), al foglio 99, particella 137,
Qualitd Ente Urban, superficie ha 01.74.34, senza reddito;

B} Unitd immobiliare, sita-al Comune di Velletri (BM) ¢ precisamente:

- appezzaments di terreno della superfice catastale complessiva di metrd quadrati 1.374
[milletrecentozettantaquatiro], censite al Catasto Terreni del Comune di Velletri [EM), al foglio 99,
particelia 400, Qualith Vigneto, Classe 1, superficie ha 00.13.74, Reddito Dominicale Euro 26,61,
Reddito Agrarie Euro 15.61.

CONTINUITA' DELLE TRASCRIZIONT AL VENTENNID:
Con riferimento ai benl immobili meglio descritti alle superiori lettere A1), AZ), AZ) & A4):

Ante ventennio, le unitd immaobiliard in oppetto psultavano di propriets
er Il dirftte di plena proprietd, in forza di compravendita a

rogito del Dott, » Bla Wotalodn Velbetri, repertirie numers
rascritto prasso la Conservatoria del Registei-Immobdliar di Velietri in data
al numero Il Formalitd-con-{l quale acquistavy, 'dalla signora

il terreno originaric con sovirastante fabbricato rurale, su cul
sono state edificate le unltd immobiliari opgetto della presente certificazione, per una superficie
complessiva-di 17.920 [diciassettemilanovecentoventi) metr guadrati;

Con riferimente al bene immobile meglio descritto alla superiore lettera B):
Ante ventennio, 'unith immobiliare in ozgetto risultava di proprieta dei

i 12 (un mezzo| cascune dell'inters, in torza di atto

di compravendita a rogito del Dot gla Motaio in Velletri,
repertorie numero frascritto presso la Conservatoria del Registri Immwooas wr Velletri in
1l numerao di formalita, con il quale acquistavano, dalla signora
[ giorno i diritti di comproprietd indivisa pari a 1/2 (un mezzo)

ciascuno dell'intero sul bene immohbile in oggetto.
Con riferimento ai beni immobili meglio descritti alle superiori lettere A1), A2), A3), A4) ¢ B]:
- in sepuita al decesso

dichiarazione di successione registrata presso 'Ufficio Del Registro DPRMZ UT di [(EM), in
al numero volume trascritta presso la Conservatoria del
degstrl Immobihari di Velletri, in data al numero di formalita, eredita devolutasi
in forza di testamento, atto a rowito Dot Eid Notaio in Velletri,
repertorin numery accoltay numero Ia coniuge signor:
iritto di piena

proprietd sul benl immobill meglio descritti alle superior lettere AL), ¢ AZ) ed | dirltel di comproprietd
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pari ad 1,/2 {un mezzo) dellintero sul bene immobile meglio descritto alla superiore lettera B): si
precisa che nella nota di rascrizione relativa alla sopra descritta successione non venivanao (ndicati i
beni immobili meglio descritti alle superiori letters A%) ed A4), tuttavia veniva indicato il diritto di
piena proprietd sul Bbbricato rurale censito al catasto terreni al fl:rgli-u 98 particella 136 della
consistenza di 1 ettari e 75 centiare; si fa presente che alla data odierna, non é stato possibile reperire
copia conferme del testamento sopra descritto, tuttavia dall'esame della nota di trascrizione, s5i evince
che 'unico erede
anche la piena proprietd dei beni immobili meplio descritt alle lettere A3} ed Ad);
- in forza di successione testamentaria
- dichiarazione di successione registrata

presso 'Uificie Del Registro DPPG UT in daca al numero volume

Tascritta presse I'Agenzia delle Entrate Ufficio Provinciale di Roma - Territorio Servizio di
Pubblicita Immobiliare di Velletr, AEMErD li formalita, eredit
devolutasl in forza di testamento pubblico con atto a rogito Dott

zpertoric numer: §, P L DUTERD egistrato presso |'Agenmia oelle
Entrate di al numero
ICQUESEAVA 1w s s HENA
proprieta sulle unitd immobiliari in oggetto.

BENE N* 3 - DEPOSITO UBICATO A VELLETRI (RM) - VIA AFPIA NUOVA N, KM 44, PIANO T-1

“Perindae | Prajiiiets A
Dal 111,967 al — r
I1/06/1990 AN LUSE——_ 1
| Rogante | Racenlia N©
| |
:_ Prossa ] Heg.part, |
T ~ Registrazkooe e
Prosso T _"l Hog. N [ Vol N°
D2l 22031983 al | S = == Atto di Compravesdita =
21 /067 1) : A W | N = =
i Rogamio | Data \ Repertaria N i Raccalta N°
t . A — O =1
| | | - |
Trascrizlone |
i Fresso I Data | Eeg.gen. | Heg o part. |
. Consarvaioria g &
ERIL di Yallatri
A L% B e (O — R | I ————
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Per quanto riguarda l'immobile oggetto di pignoramento:

e Sussiste continuitd nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione de!
pignoramento;

Li riporta Instralcio Certificazione Notarile posta in atti ed allegato al presente elaborato di stima.

Immobili oggetto di certificazione:

A} Unita immaobiliari, site in Comune di Velletri (RM) con ingresso da Via Appia Nuova numero Km.44
g precisamente:

Al] _:;p;fanamantu, ad use ahitativo, posto al piani terra e primo, della consistenza catastale
complessiva di 5-{cinque) vani, censito al Catasto Fabbricati del Comune di Velletri, al foglio 99,

B
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particelle:

- 136, subalterna 1, Via Appia Nuova n. KM 44, piano: T-1, Categoria A/4, tlasse Z, consistenza 5 vanl,
superficie Catastale Totale: 125 metri quadrati, Totale escluse aree’ scopécté 108-metri quadrati,
Rendita Catastale Euro 200,58;

« 136, Subalterno 2, graffata con la particella 136, subalterno 1;

AZ) porzione di fabbricato, in corso di costruzione, catastalments posto ai piani terrra e primo, censito
al Catasto Fabbricati del Comune di Velletri (RM), al foglio 99, particella 136, subalterno 3, Via Appia
Huova n KM 44, piani: T-1, Categoria in corso di costruzione, Senza Reddito.

A3d) Locale.ad use magazzino, posto al piano terrra, della consistenza catastale di 62 [sessantadue)
met gusdeatl, censito al Catasto Fabbricati del Comune di Velletri, al foglio 99, particella 137,
Contrada Carbonara snc Catoporia Cf2, Classe 6, Consistenza 62 metri guadrati, Superficie Catastale
Totale: 58 metri guadrati, EEndita Catastale Euro 11527

A4) 11 terreno su cui insiste la porzione di fabbricato sopra descritta, compresa ['area di sedime, della
superficie catastale complessiva di 17.434 (diciassettemilaquattrocentotrentaquattro) metri gquarati,
risultano altresi distinte al Catasto Terreni del Comune di Velletri (RM), al foglio 99, particella 137,
(jualitd Ente Urbano, supecficie ha 01.74.34, senva reddito;

B) Unita immobiliare, sita al Comune di Velletri [RM) e precisamente;

appezzaments di terrenc della superfice catastale complessiva di metrd quadrati 1374
[milletrecentosettantaquattro], censito al Catasto Terreni del Comune di Velletri [RM), al foglio 99,
particedla 400, Qualitd Vigneto, Classe 1, superficie ha 00.13.74, Reddito Dominicale Euro 26,61,
Reddito Agrario Euro 15,61,

CONTINUITA' DELLE TRASCRIZIONI AL VENTENNIO:
Con riferimento ai beni immobili meglio descritti alle superiori lettere Al), A2}, AZ) e Ad]:

Ante ventennio, le unitd immobiliari in opgetto risultavano di proprietd '
1 ) 1

rogito del Dott. gia Metaio in Velletri, in data ~
, trascritto presso la Conservatoria dei Registri Immaobiliari di Velletri in :
. al numaes i formalita, con il quale acquistava, dalla signora

il terreno originario con sovrastante fabbricato rurale, su cul
sonn state edificate le unitd immobhiliari oggetto della presente certificazione, per una superficie
complessiva di 17.920 (diciassettemilanovecentoventi) metri quadratl:

Con riferimento al bene immobile meglio deseritte alla superiore lettera B):

Ante ventennio, I'unita immaobiliare in oggetto risultava di proprieta

- peri diritti di comproprieth indivisa paria 1/2 (un mezzo) ciascuno dell iaters, in forea di atto
di compravendita a rogito del Dot gt Notaio o Vielletrd,

repertorie numero o brageritto presso la Conservatoria del Begistos Immobiliar df Velletrl in

i il firitti @i comproprietd indivisa parl & 172 (Wi cc?2o)
ciascuno dell'intero sul bene immobile in opgetto.

Con riferimento al benl immaobili meglio descritti alle superiori lettere A1), AZ), A3), Ad) e B):

- inseguito al decesso

dichiarasione di successione registrata presso "Ufticio Del Registro DPRMZ UT di Pomezia (RM], in

Bl
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Remistri Immobiliar di Velletr,

renerharis nomern raccoika numern - la coniuge signora i
acqulsra'l.ra il diritoo-dl plena
proprieta sui beni immohili meglio descritti alle superiori lettere A1), e AZ) ed i diritti di compropriet
pari ad 1/2 [un mezzo] dell'intero sul bene Immobile meglio descritto alla superiore lettera B): si
precisa che nella nota di trascrizione relativa alla sopra descritta successione non venivano indicatl |
beri immobili mepglio descritti alle superior] lettere A3) ed A4), tuttavia veniva indicato 1 diritto di
piena proprieta sul fabbricato rurale censito al catasto terreni al foglio 99 particella 136 della
congsistenza di 1 ettari e 75 centiare; si fa presente che alla data edierna, non & stato possibile reperire
copia conferme del testamento sopra deseritto. tuttavia dall'esame della nota di trascrizione, si evince
che I'unica erede % _ = ertanto sl & devoluta
anche la piena proprietidel beni immobill meglio deseritt alle lettere A3 ed Ad);
- in forza di successione testamentaria di morte % i I
fichlarazione di successione registrata

pressa I"Ufficio Del Registro DPPG UT 1l rumer: Cvilume
trascritta presso 'Agenzia delle Entrate Ufficio Provinclale di Roma - Territorio Servizio di
Pubblicitd Immaobiliare di Velletri, in data di formalitd. eredith
devolutasi in forza di testamento pubblico con atto a rogito )
egistratn con atto a rogito Dott, il giorno
pertorio N T L Faccolta numers registrato presso UAgenzia delle
Entrate di b al numeras Serne

acquistava il diritto di piena
proprieta sulle unita immobiliari in oggetto.

BENE N* 4 - TERRENO UBICATO A'VELLETRI {(EM] - VIA APPIA NUOVA N, KM 44

Per quanto rjgua.rda immuohila aggetto di pignoramento:

e Sussiste contnuitd nelle traseriziont per il ventennlo precedente alla data di trascrizione del
pignorameanto;

Si riporta in stralcio Certificazione Notarile posta in atti ed allegato al presente elaborato di stima.
Immohili oggetto di certificazione:

A) Unitéd immohiliard, site in Comune di Velletri (RM) con ingresso da Via Appia Nuova numero Km.44
£ precisamente:

Al) appartamento, ad uso abitativo, posto al pianl terra e primo, delli consistenza catastale
complessiva di 5 [cingue] vani, censito al Catasto Fabbricati del Comupe di Welletri, al foplio 99,
particelle:

= 136, subalterno 1, Via Appia Nuova n. KM 44, piano: T-1, Categoria A/4, clagse 2, consistenza 5 vani,
Superficie Catastale Totale: 125 metri quadrati, Totale escluse aree scoperte 108 metri guadrati,
Rendita Catastale Euro 206,58;

- 136, Subalterno 2, graffata con la particella 136, subalterno 1;

AZ] porzione di fabbricato, in corso di costruzione, catastalmente posto ai piani terrra e primo, censito
al Catasto Fahbricati del Comune di Velletri (RM), al foglio 9%, particella 136, subalterno 3, Via Appia
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Nuova n. KM 44, piani: T-1, Categoria in corso di costruzione, Senza Redditn.

A3) Locale ad uso magazzing, posto al piano terrra, della consistenza catastale di 62 (sessantadue)
metri quadratl, censito al Catasto Fabbricatl del Comune di Velletri; 2l foglio 89, particells 137,
Contrada Carbonara sac, Categoria Cf2, Classe 6, Consistenza 62 metri quadrati, Superficie Catastale
Totale: 58 metri quadrati, REndita Catastale Euro 115,27;

A4) [l terrena su cui insiste la porzione di fabbricato sopra descritta, compresa "area di sedime, della
superficie catastale complessiva di 17.434 (diciassettemilaguattrocentotrentaquatirs] metri quarati,
risultano altresi distinte al Catasto Terreni del Comune di Velletri (RM), al foglio 99, particella 137,
Qualira Ente Urbano, superficie ha 01,74.34, senza reddito;

B) Unita immohiliare, sita al-Comune di Velletri (RM) e precisamente:

- appegzaments di terreno della superfice catastale complessiva di metd gquadratd 1374
( milletrecentosettantaquattre), censito al Catasto Terreni del Comune di Velletri (RM), al foglio 99,
particella 400, Qualitd Yigneto, Classe 1, superficie ha 00.13.74, Reddito Dominicale Euro 26,61,
Reddito Agrario Euro 15,61,

CONTINUATA® DELLE TRASCRIZIONL AL VENTENMID:
Con riferimento ai beni immobili meglio descritt alle superior] lettere A1), AZ), A3) e A4):

Ante ventennlo, ke unith immobiliart in oggetto risultavano di proprieta
I, per il diritto di piena proprietd, in forza di compravendita a

e

rogito del Dot i, pia Notaio in Velletri, repertorio numero
trageritto presso la Conservatoria dei Begistri Immobiliari di Velletrl in
al numarn di formalith, can W.quale acquistava, dalla signora
F il terreno originario con sovrastante fabhricato rurale; su cui

sone state edificate le unit immohiliari oggette della presente certificazione, per una superficie
complessiva di 17.920 (diclassettemilanovecentoventi) metri quadrati;

Con riferimento al bene Immobile meglio descritto alla superiore lettera B):

Ante ventennio, I'unith immaobiliare in oggetto risultava di proprieth del i

per | dirittl di comproprieta indivisa pari a 1,/2 {un mezzo) clascune dell'intero, in forza di atto
4i compravendita a rogito del Dot
repertorio numern trascritto presso la Conservatorla del Registri Immobillari di Velletri in
al nEmero di formalita, con il quale acquistavano, dalla signora
i diritti di comproprietd indivisa pari a2 1/2 {un mezza)
clascuno dell'intero sul bene immaobile in oggetto.
Con riferimento ai beéni immaobili meglio descritt alle superiori lettere A1), AZ), AZ), A4) e B):
= in seguito al decesse
dichiarazione di successione registrata presso 'Ufficio Del Repistro DPRMZ UT-di Pomezia [RM), in
weritta presso la Conservatoria de

Hegistr Immobiliari di Yelletri, al numero | di Farmalita; ereditd devolutasi
in forza di testamento, atto a rogito #ia Notaio in Velletri, il
EPErtOTIO NUWMErs raccolta numero la coniuge signora

,eoquistava il dintto di piena
proprieta sui heni immobili meglio descritti alle superiori lettere A1), e A2) ed i diritt di comproprieta
paricad 1/2 (un merzo} dell’inters sul bene immobile meglio descritto alla superiore lettera B): si
precisa che nella nota di trascrizione relativa alla sopra descritta successione non venivano indicati i
benl Imrmobili meglio deserityl alle superiori lettere AZ) ed A4), tuttawvia veniva indicato il diritto di
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piena proprieta sul fabbricato rurale censito al catasto terreni al foglio 99 particella 136 della
consistenza di 1 ettari @ 75 centiare; i fa presente che alla data odierna, non & stato/possibile reperire
copia conferme del testamento sopra deseritto, tuttavia dall'esame della nota.di teascrizione, si evince
che "'unico eréde del
anche |la piena proprieta dei beni immobill meglio descritt alle lettere A3) ed A4);
= in forza di successione testamentaria di morte

ichiarazione di successions registrata

presso (Ufficie Del Registro DPPG UT. al numet volume
trascritta presso I'Agenzia delle Entrate Ulficio Provinciale di Roma - Territorio Servizio di
Pubblicita Immobiliare di Velletri, al numern di Fnemality, ereditd

devolutasi in farza di testamenta pubblico con atto a rogito Dott,
; woistrato con atto a rogito Dott.
. Faccalta niumero w, registrato presso PAgenzia delle
Entrate di

acquistava || dirlito di piena
proprieta sulle unita immobiliari in oggetto,

Per i dati di cui sopra si precisa che in seguito all'vdienza del f-& quind stabilite di
procedere a frazicnamento del terreno di cul alla particella 137 andando di fatto a costituire, come poi
richiesto dal CTP Geom. una distribuzione in 3 lotd tenendo conto della destinazioni
urbanistiche derivanti dal PRG adottate dal Comune di Velletri.

Il successivo frazionamento depositato in atti in dats arof, come pol In
arcordo a quanto disposto dal G.E. Datt. Colognesi E, [vedasi verbale di udienza del ha
aggiornato le cartografie veicolando il tutto verso | nuovi identificati ed estensioni catastali le quali
sona di seguito nportate:

La corte esterna ex part. 137 ora rimasta invariata solamente per il N.CEU. relativamente al C/2 e
diventata in prima istanza particella 834 come poi di seguito specificato  (oggetto di frazionamento
post prima udienza con richiesta di divisope in 3 lotti secondo appartenenza al PRG Comunale Vigente
- Verhale di Udienza del e rientrante semprenel presente procedimento esecutivo.

Mota comune ai bene sostituenti |'elaborato peritale:

“Per la divisione catastale delle superfici si & quindi proceduto a frazionare in due la particella 834
{che & stata aggiornata in seguito alla istanza dove il terreno che era graffato al fabbricato deposito (In
precedenza al NCEU del Comune di Velletri al Foglio 99 - Particella 137 - Cat. Cat. C/2 Classe 6 -
Consistenza Catastale mg 62,00 - R.C €115,27) ha assunto identificativo particella 834; mentre il
fabhricato (ex bene 1 e 2 ossia 'abitazione con 1 locali al piano terra ed il fabbricato in costruzione
adizcente all'abitazione part. 136) & rimasto individuatn con la stessa particella 136,

Detta particella 834 nel TF sard soppressa ed assumera ghi identificativl provvisor] AAA DI ME 5093 E
aab di mg 12276 1l catasto attribuira degli identificativi definitivi al momento della approvazione”

La particella del fabbricato /2 & rimasta invariato poiche 'istanza correttiva ha permesso di allineare
I corte esclusiva ex part 137 e oreare in questo modo la strada agevole per [ frazionamento nei 3 lotd
come da richieste in sede di udienza da parte del CTP

Dovendosi poi aggiornate le situazione degll intestatard attuali al quali i+ bem tutti sono pervenuti in
forza di regolare titolo di proprietd come poi ben esplicato nella sezione titolaritd deghi immaobili giova
relazlonare che in data 30,06, 2021 & stata regolarmente Inolirata presso i compéetenti uffici del Catasto
di Roma {sede di Via Costi) istanza di Voltura la gquale risulta ancora essere in iter di approvazione.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

BENE N*1 - VILLETTA UBICATA A VELLETRI (RM] - VIA APPIA NUOVA N, KM 44, PIANO T-1
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Dalle visure ipotecarie effettuate presso 'Apenzia delle entrate di Velletri - Roma 2 aggiornate al
(03 F 2020, sone risultare le seguenti formalitd pragiudizievoll:

Troscririoni

L]

ATTO PER CAUSA DI MORTE - CERTIFICATO Di DENUNCIATA SUCCESSIONE

Trascritto a |[fficio del Registro DPRM2 UT | RM]il
Reg. gen. - R, mart

A favare-did

Contro

Note: Si imands alla "Sezione D - Ulteriori Informazioni® defla specifica trascrizione posta il
allegato al presente elaborato di stima.

ATTO PER CAUSA DI MORTE - CERTIFICATO DI DENUNCIATA SUCCESSIONE
Trascrittoa UiTicio del Registro DFPG UT

Rep. gen, - Beg, part.

A favore di

Contro
Mote: i rimanda alla "Sexione D - Ulteriori Informazionl” della specifica traserizione posta il

allegato al presente ¢laborato: di stima.

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENT O IMMOEILI
Trascritto a TRIBUNALE DI VELLETRI (RM) il

Reg. pen. - Reg. part.

A favore di

Contro
Note: 5i rimanda alla "Sezione D+ Ulterior! Informazioni” della specifica trascrizione posta il

allegato al presente elaborato di-stima

Ogni riferimento alle tabelle di cui sopra & ben relazionato sia nella certificazione notarile nonché nellz
relazione preliminare,

BENE N° 2 - PORZIONE DI FABBRICATO [N COSTRUZIONE UBICATO A VELLETRT (RM) - VIA
APPIA NUOVA N. KM #4, PIANO T-1

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia delle entrate di Velletri - Roma 2 aggiornate al
04/03 /2020, sono risultate le seguenti formalith pregiudizievoli:

Troscrizion!

ATTO PER CAUSA DI MORTE - CERTIFICATO DI DENUNCIATA SUCCESSIONE

Trascritto a Ulficio del Registro DPRMZ UT (REM]} il
Reg. gen Reg. part

A favore di

Contro

Note: 5i rimanda alla "Sezione D - Ulteriori Informazioni® della specifica trascrizione posta i)
allegate al presente elaborate di stima.

]
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ATTO PER CAUSA DI MORTE - CERTIFICATO DI DENUNCIATA SUCCESSIONE

Traseritto a Ufficio dei Registro DPPG U7 il
Reg. gen. - Reg. part,

Afavore dil

Contro

Note: S rimanda alla “Sexlone [ - Ulterfor! Informazioni™ della specifica trascrizione posta il
allegato al presente elaharato di stima.

ATTOESECUTIVO O CAUTELARE - VEREBALE IV PIGNORAMENTO IMMORBILI

Trascritto a TRIBUNALE DI VELLETRI (RM)

Reg gen. - Ree, part.

A favore di

ConLro

MNots: Si rimandaalla "Sexione D - Ulteriori Informazioni” della specifica traserizione posta il
allegato al presente elaborato di stima,

Ogni riferimento alle tabelle di cui sopra & ben relazionato sia nella certificazione notarile nonché nella
relazione prefiminare,

BENE N* 3 - DEFOSITO UBICATO A VELLETRI (RM] - VIA APPIA NUOVA N, KM 44, PIANO T-1

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 'Agenzia delle entrate di Velletri - Roma 2 aggiornate al
04 /03 /2020, sono risultate le seguent formalita pregiudizievoli:

Trascrlzionl

[ 1

ATTOPER CAUSA DI MORTE - CERTIFICATO DI DENUNCIATA SUCCESSIONE
Trascrittoa Ufficio del Registro DPPG UT :

Reg. gen. teg. part.

& Favore

Contro ¥

Naote: i rimanda alla "Sezione D - Ulterior! Informazioni” della specifica trascrizione posta il
allegato al presente elaborato di stima,

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

Trascritto a TRIBUNALE DI VELLETRI (RMY il

Reg. gen. | - Reg. part.

A favore di

Contro

Mote: 5 imanda alla "Sezione [ - Ulteriori Informazioni” dellaspecifica wrascrizione posta il
allegato al presente elaborato di stima.

Opni riferimento alle tabelle dicul sopra @ ben relazionato sia nella certificazione notarile nonché nella
relazione preliminare,

BENE'N® 4 - TERRENO UBICATO A VELLETRI (RM] - VIA APPLA NUOVA N, KM 44
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Dalle visure Ipotecarie effettuate presso I'Agenzla delle entrate di Velletri - Roma 2 aggiornate al
04,703 /2020, sono risultate le seguenti formalith pregiudizievoli:

Trascriziomni

= ATTO PER CAUSA DI MORTE - CERTIFICATO DI DENUNCIATA SUCCESSIONE
Trascritto a Ufficio del Registro DPPG UT
Reg. gen. - Reg. part.
& favoredi
Contro
Mobe: Si rimanda alla "Sexione D - Ulteriori Informazioni® della specifica trascrizione posta (1
allegato al presente elaborato di stima.
= ATTOESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENT O IMMOBILI
Trascritto a TRIBUNALE DI VELLETRI (RM] 1I
Reg. pen leg. part.
A favore
Contro
Note: 51 rimanda alla “Sexione D - Ulteriori Informazionl™ della specifica trascrizione posta il
allegaty al presente elaborato di stima.

Ovreri of cancellazione

Cgni riferimento alle tabelle di cui sopra@ ben relazionatoe sia nella certificazione notarile nopché nella
relazione preliminare nonché nelle allégate visure ipocatastali che rimangono aggiornate al primo
deposito peritale.

NORMATIVA URBANISTICA

Dal Certificato di Destinazione Urbanistica richisto presso gl uffici comunali del Comune di Velletrd
(RM]} e dalle NTA "Nerme Tecniche di Attuazione” del Comune di VelletrifRM), il terreno sul quale
ricade il fabbricato di cui & parte 'unith immobiliare oggetto del presente rapporto di stima, risulta
destinato dalla Variante Generale al P.RG. approvata con delibera di Gignta Regionale n.66 del
14.02 2006, pubblicata sul BULR.L, del 30,03, 2006, come SEELe:

- parte a ZONA E: Aree destinate afle attivitd agricole;

- parte a EONA L: Recupero Urbanistico.

S| faccia riferimento al Certificato di Destinazione Urbanistica (CDU) posto in allegato al presente
rapporto di stima.

BENE N 2- PORZIONE DI FABERICATO IN COSTRUZIONE UBICATO A VELLETRI (RM) - VIA
APPIA NUOVA N KM 44, PIANO T-1

— =
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Dal Certificaro di Destinazione Urbanistica richisto presso gli uffici comunali del Comune di Velletn
[RM] ¢ dalle NTA "Norme Tecniche di Attuarione” del Comune di Velletri{RM), il terrenc sul quale
ricade il fabbricato di cul & parte 'unitd immobiliare oppotto del presente rapporto.di stima, risulta
destinato dafla Variante Generale al P.RG. approvata con delibera di Giunta Regicnale n.66 del
14.02. 2006, pubblicata sul BALEL. del 30032006, come segue:

= partea ZONA E: Aree destinate alle attivita agricode;

= parte a ZOMNA L: Recupero Urbanistico,

5i faccia nferimento al Certificato di Destinazione Urhanistica (CDU) posto in allegato al presente
rapporio di stima.

BENE N 3 -DEPOSITO UBICATO A VELLETRI [RM) - VIA APPIA NUOVA N. KM 44, PIANO T-1

Dal Certificato di Destinazione Urbanistica richisto presso gli uffici comunali del Comune di Velletr|
(BM]} e dalle NTA "Morme Tecniche di Attuazione™ del Comune di Velletri{RM). il terreno sul quale
ricade il fabbricate di cui & parte |'unitd immobiliare oggetto del presente rapporto di stima, risulta
destinato dalla Variante Generale al P.R.G. approvata con delibera di Giunta Regionale n.66 del
14022006, pubblicata sul B.UR.L. del 30.03.2006, come segue:

- parte a ZONA E: Aree destinate alle attivita agricole;

= parte a ZONA L: Recupero Urbanistico.

5i facda riferimento al Certificato di Destinazione Urbanistica {CDU) posto in allegato al presente
rapporto di stima,

BENE N* 4 - TERRENO UBICATC A VELLETRL{RM] - VIA APPIA NUOVA N, KM 44

Dal Certificato di Destinazione Urbanistica richisto presso gli ufficl comunali del Comune di Velletr|
(RM) e dalle NTA "Morme Tecniche di Attuazione” del Comune di Velletri(RM), il terreno oggetto del
presente rapporto di stima, risulta destinato dalla Variante Generale al P.R.G. approvata con delibera
di Giunta Regionale n.66 del 14.02.2006, pubblicata sul BULR.L. del 30.03.2006, come segue;

- parte a ZOMA E: Aree destinate alle attivita agricole;

- parte a ZOMA L: Recupero Urbanistico.

Si faccia riferimento al Certificato di Destinazione Urbanistica [CDU) posto in allegato al presente
rapporto di stima.

Il successive frazionamento dispnstn in sede di wdienza e le ricerche sul portale WEBSIT hanno
permesso di identificare le destinazioni di appartenenza a ronizzazione del PRG per la gquota AAA della
particella 384 ossia la stessa conferma guanto sopra riportato,

REGOLARITA EDILIZIA

BENE N° 1 - VILLETTA UBICATA A VELLETRI (RM] - VIA APPIANUOVA N. KM 44, PFAND T-1

L'immabile risulta regolare per la legge 0® 47 /1985. La costruzione ¢ antecedente al 01/09/1967.

Si fa riferimento alle NTA del Comune di Velletrl (EM) ed all’sllegato Certificato dl Destinazione

Urbanistica.
A gegulto di accesso agll attl amministrativi eseguite presse 'Ufficio tecnico del Comune di Velletr il
sottoscritto, esaminata la documentazione in atti che si allega alla presente, ha constatato che 'unita
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immuobiliare oggetto della presente ovvero quanto identificabiie al N.C.E.U. al Foglio 99 Particeila 136
subb 1-2 (graftati] facente parte dl una magglore consistenza, & stato realizzato In assenza di regolare
titolo edilizio per poi essere soggetto a domanda di sanatoria al sensl della Legge 4785 come poi da
atto notorio relative all'epoca degli abusi permettono di desumere che' i fabbrican di cuial Foglip 99
Particelle 136 e 137 risultano essere edificati inizialmente nel 1960 e terminati nel 1964

[l manufatto quindi risulta essere legittimo urbanisticamente in forza della Concessione Edilizia in
Sanatoria {Legge 47.1985) , ¢ rilasciata si per il fabbricato
adihitn ad abitazione con annesso manufatto in corso di edificazione (identificats come Edificio A ossia
in merito al presente rapporto peritale come beni 1 @ Z) nonché per 1l locale deposite identificato
urhanisticamente come edifico B,

Si rileva 'esatta congruith planimetrica tra lo stato rilevato e lo stato graficlzzato come da elaborata
allegato alla domanda di sanatoria da parte

presso il Comune di ¥elletri ed intesa per "COSTRUZIONE DI UN FABBRICATO CON ANNESSO LOCALE
DEPOSITO ATTREZZI AGRICOLI".

i precisa inoltre che risuita essere versata in atd sia la certificazione di idoneitd statica noncheé la
relazione descrittiva allegata alla domanda di Sanatoria al sensi della Legge 47.85,

Le superficie ogpetto di condono edilizio sono poi esposte ben esposte nell'allegato MOD, R quale atto
principale allegate alla domanda 4 sanatoria unltamente all'elaborato grafice.

Certificozioni energetiche ¢ dichiorozioni di conformite

« Non esiste il certificato energetico dell' immobile / APE.
* Non esiste la dichiarazione di eonTormith dell' implanto elettrico.
=  MNom esiste la dichiarazione di conformii dell impianto termico.

+  Non esiste la dichlarazione di conformitd dell'impianto idrico.

51 attesta quindi la congruitd planimetrica tra lo stato rilevato @ lo stato graficizzato nell'allegata
domanda di Sanatoria si sensi della Legge 47 /RS,

BENE N° 2 - PORZIONE DI FABBRICATO IN COSTRUZIONE UBICATO A VELLETRI (RM] - VIA
APPIA NUOVA N. KM 44, PLANO T-1

L'immoblle risulta regolare per la leppe n® 47 /1985, La costruzione & antecedente al 01 /09,1967,

St fa riferimentn alle NTA del Comune di Velletri (RM) ed all'allegato Certificato di. Destinazione
Urbanistica.

A seguito di accesso agll atti amministrativi eseguito presso 'Iffido tecnico del Comune di Vellets il
sottoscritto, esaminata la documentazione in atti che si allega alla presente, ha constatato che 'unit
immobiliare ancora in corso di edificazione ed oggetto della presente, ovvero quanto identificabile al
N.CE. al Foglin 99 Particella 136 sub.3, facente parte di una maggiore consistenza identificabile al
N.CEMN. al Foglion 29 Particeila 136 subb. 1-2 (graffati), & stato realizzato in assenza di regolare titolo
edilizio per poi essere soggetto a domanda di sanatoria ai sensi della Legge 47 /85 come poi da atto
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notorio relativo all'epoca degli abusi permettono di desumere che § fabbricatl di cul al Foglio 99
Farticelle 136 ¢ 137 risultano essere adificat] infzialmente mel 1960 e terminati nel 1964,

Il manufatto quindi risulta essere legittimo urbanisticamente in forza della. Concessione Edilizia in
Sanatoria [Legge 47.1985) e rilasgiata si per 1} fabbricato
adibito ad abitazione con annesso manufatto in corse di edificazione (identificati come Edificio A ossia
in merite al presente rapporto peritale come Bene 1 e Bene 2) nonché per il locale deposito
identificato urbanisticamente come edifico B (Bene 3 del presente rapporto peritale),

Si rileva l'esatta congruith planimetrica tra la stato rilevato e lo stato graficizzato come da elaborato
allegato alla domanda di sanatoria da parte. "

presso il Comune di Velletri ed intasa per "COSTRUZIONE D1 UN FAEBRICATO CON ANMESS( LOCALE
DEPOSETO ATTREEZI AGRICOLL".

Si precisainoltre che risulta essere versata In attl sia la certificazione di idoneitd statica nonche la
relazione descrithiva allegata alla domanda di Sanatoria al sensi deila Legge 47 .85

Le superficie oggetto di condona edilizio sono pol esposte hen esposte nell'allegato MOD. R quale atto
principale allegato alla domanda di sanatoria unitamente all'elaborato grafica,

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di confarmitd

e Monesiste || certificato energetico dell'immohile f APE.
s  Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
& Non esiste la dichiarazione di conformith dell'impianto termice,

& Nonesiste la dichiarazione di gonformita dellimplanto idrico.

51 attesta quindl Ia congrultd planimetrica tra lo stato rilevato e lo stato praficizzato nell'allegata
domanda di Sanatoria sl sensl della Legpe 47 /85,

BENE N® 3 - DEPOSITO UBICATO A VELLETRI [RM] - YIA APPIA NUOVA N. KM 44, PIANC T-1

L'immobile risulta regolare per la legge n® 47 /1985, La costruzione & antecedente al 01,/09/1967,

I manufatto ad uso deposito (altualmente adibite al ricovero di animali da cortile e volatili vari con
piccola recinglone rude e fatisciente) risulta essere edificato in forza della Concessione Edilizia in
Sanatoria (Legee 47.1985] 1 s rilasciata sia per il fabbricato
(bene 1 e 2] nonché per il locale deposito identificato urbanisticamente come edifico B.

5i precisa incltre che risulia essere versata in atti sia la certificagione dividoneith statica nonché la
relazione descrittiva allegata alla domanda di Sanatoria ai sensi della Legge 4785,

Le dichiarazioni di atto notorio relative all'epoca degli abusi permetiong di degumere che | fabbricati
di cul al Foglio 9% Particelle 136 ¢ 137 risultano essere edificat] inizialmente nel 1960 e terminat] nel
1964,

Le superficie oggetio di condonoe edilizio sono pal esposte ben esposte nell’allegato MOD. R Modello B
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Certificazioni energetiche e dichiorazioni di conformitd

¢ Monesiste il certificato energetico dell'immobile f APE.
». Nonesiste la dichlarazione di conformita dell'impianto elettrico.
* Nonesiste la dichiarazione di conformith dell'impiante termico.

s _Nomesisteladichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

5i rileva I'esatta congruith planimetrica tra lo stato rilevato e o stato graficizzato come da elaborato
allegato alla domanda di sanatoria da parte

presso il Comune di Velletri ed intesa per "COSTRUZIONE DI UN FABBRICATO CON ANNESSD LOCALE
DEPOSITO ATTREZZI AGRICOLI", 2 meno di una parte in sopraelevazione con copertura a falde che al
momento del soprallungo risultava Inaccessibile ed ancora in corso di costruzione. Pertanto, ai fini
della regolarizzazione dell'immaobile in oggetto, si dovra procedere alla demolizione della stessa,

Per quanto sopra descritto, verrd applicato un deprezzamento di € 4.000,00, per il ripristino dello
stato concessionato comprensive sia dei costi edili per 1 rpristine dello stato del luoghi
urhanisticamente conformi nonche di SCIA ai sensi del DPR 380.01 e professionista abilitato.

BENE N® 4 - TERRENC UBICATO A VELLETRI (RM) - VIA APPIA NUOVA N. KM 44

Si fa riferimento alle NTA del Comune dil Velletrd (RM) ed all'allegato Certificato di Destinazione
Urbanistica.

Inoltre per il terreno di cul la presente trattasi si rileva l'edificazione di un manufatto ad uso deposito
[attualmente adibito al ricovero di animali da cortile ¢ volatili vari) con piccola recinzione rude e
fatisciente.

Tale manufatto risulta quindi essere edificato in forza della Concessione Edilizia in Sanatoria {Legge

47.1985) e rilasciata sia per il fabbricato [(bene 1 ¢ 2)
nonché per il locale deposito identificato urbanisticamente come edifico B. (Vedasi Regolarity Edilizia
del Bene N3]

5i precisa inoltre che risulta essere versata in atti sia la certificazione di idoneitd statica nonché la
relaziene descrittiva allegata alla domanda di Sanatoria ai sensi della Legge 47.85.

Le dichiarazioni di atto notorlo relative all'epoca degli abusi permettono di desumere che | fabbricati
di cui al Foglio 99 Particelle 136 @ 137 risultano essere edificati inizialmente nel 1960 e terminati nel

1964,
Le superficie oggetto di condono edilizio sono poi esposte ben esposte nell'allegato MOD, R Modello D.

Certificazioni energetiche e dichiarezioni df conformita

= Mon esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
&1
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*  Non esiste la dichiarazione di conformitd dell'impianto elettrico.
= Mon esiste la dichiarazione di eonformita dell'impianto termico.

= MNon esiste la dichlarazione di conformita dell'impianto idrico.

Si rileva I'esatta congruita planimetrica tra lo stato rilevato e lo stato eraficizzate come da elaborato
allegato alla domanda di sanatoria da parte -

presso il Comune di Velletri ed intega per "COSTRUZIONE DI UN FAEBRICATO CON ANNESSD LOCALE
DEPOSITORATTREZZ! AGRICOLL™,

1 tutto ovviamente-e riferito al prime deposito peritale poich® 1a diversa divisione in lotti avvenuta [n
accorde all'udienzs’di Marzo| 2021 ha pol permesso di creare delle particelle a se stanti per quanto
attiene al terreno inizialmente Individuato al NCT del Comune di Velletri al Foglio 99 Part 137 (attuale
B34].

VINCOLI 0D ONERI CONDOMINIALIL

L A LT LA

Mon sono presenti vincoli od oneri condaminiall.

Mon seno presenti vincoli od onert condomimiali. Trattasi di villine indipendente € non annesso
all'internc di un centro residenziale. Per tale molivazione non si é dimostrata la presenza di vincoll
efo onert profossionali

BENE N°® 2 - PORZIONE DI FAEBRICATO IN COSTRUZIONE UBICATO A VELLETRI] (RM] - VIA
APPIA NUOVA M. KM 44, FIAND T-1

Mon sono presenti vincoli od oneri condominiali.

Mon seno presentl vincoli od oneri condominiali. Trattasi di villino indipendente & non annesso
all'interno di un centro residenziale, Per tale motivazione non si & dimostrata la presenza di vincoli
e/o onerl professionall,

BENE N* 3 - DEFOSITO UBICATO A VELLETRE (RM] - VIA APPIA NUOWVA NI KM 44, FIAND T-1

Moen sono presenti vincoli od oneri condominialic

Man sono presenti vincoli od oneri condominiall. Trattasi di villino indipendente ¢ non annesso
all’interno!di un centre residenziale. Per tale motivazione non si & dimostrata la presenza di vincoll
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g0 oneri professionali,

BENE N® 4 - TERRENO UBICATD & VELLETRI (RM) - VIA AFPIA NHOVA N. BV

Man sono presenti vinceli od oneri condominiali,

Mon 516 a conoscenza di presenza di viacoli od onerd condominiall

LOTTO 2

[l lotto & formato dai seguenti beni:

*  Bene N*5 - Terreno ubicato a Velletri [RM] - Via Appia Nuova n, KM 44

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cul all'art. 567 cp.c, comma 2 risulta completa.

81 attesta che la documentazione di cui all®art. 567 cpc., comma 2 risulta completa, come da ricerche
effettuate dallo scrivente e da documentazione allegata in atti.

TITOLARITA

L immaobile oggetto dell’esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati;

L'immakbile viene posto in vendita peri seguent diritts;

Il bene pignorato risulta di piena proprietd del debitore in epigrafe e lerisultanee desunte sia dalla
relazione certificata notatile noncheé dalle ricerche effettuate dal sottoscritto CTU sassumono guanto

SeELe:
-la titolarita dei dirittl sul terreno ogegetto del presente rapporto di stima al empo del pignoramento &
da attribuirsi . , eredita devolutasi in forza di testamento pubblico con atto
i rﬂg‘.itn Dotk gistratd con atto a
rogita Dott, | TEpEriorio numera
ragcolia numers regristrato presso "Agenzia delle Entrate
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al numero yBerie acquistando il diritto di plena proprietd sul terrenc in oggetto da parte della
8l precisa che in data | & stata regolarmente inoltrata presso | competentl wifici del Catasto

di Roma [sede di Via Costi) Istanza di Yoltura la quale risulta ancora essere In iter di approvazione alla
data di deposito defla presente sul PCT.

CONFINI

I terreno opgetto del presente rapporto di stima confina con:

= Via Appia Sud,

- Immobiie con corte-esclusiva al Foplio 99, Particella 136, subalterni 1-2-3 ovvero beni 1 e 2;
= Via Vigna Baldi

- Edificio Deposite di cui al Foglio 99 Particella 137

- Terrenodi cul al M.CT. Foglio 99 Particella 400

- Terreno ex particella 137 attuale 834 parte AAA

- Terze persone

CONSISTENZA
[ Dostinazions superficis | Saperticie | ConiMcinniy Superficie | Altexza Piana
|_ Netta | Lorda Convemzionale
Terreno Agricolo [expart | 122760M0my | 1227600mg | 100 12278 mg ET TR
127) ora B34 AAA |
| I | F— | |
Tatale supeificle foEvenzlonale: | 1227600 mﬂ, e
[ E‘H’j!l‘!l.lﬂ condaminiate: | 'u.u-u | 'ﬁ;-
o Superfcie convonzionalo complossiva ¥Z1TH,O0 my | e B

[ beni sono comodamente d ivisibili in natura.

La superficie convenzionale & stata calcolata sulla base di

- dati catastali in attl aggiormati;

« calcolo prafico su estratto di mappa ageiormata,

A dar mapgior spessore i rilevanza tecnica a quanta sopra si @ prodatto elaborato grafico, pio nello
specifico sovrapposizione satellitare e mappa catastale (reperita dagli estratti di mappa versati dal
sottoscritto in att).

Inoltre si precisa che la mancanza di confini reali e materiali sui loghi oggetto di causa non avrebbe
potuto condurre il sottoseritto a scelta metrica tecnica di rilievo diversa da quanto sopra relazionata.

I rilieva con strumentazione tipografica ha poi permesso allineamento di tali misure permettendo
una ricostruzione.centimetrica dell’estensione ma sempre basata su quanto rilevabile alla data di
accesso sul posti-derivante dalla richiesta di frazionamento e divisione | 3 [tre] [otti

Inoltre, piecolo eventuali diferenze di motratura, velcolano a differenze irrisiorie al valore di mercato
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poiché, come poi desumibilie dalla sezione stima con riferimento ai VAM Valori Agricoli Med|, || preszo
€ /mq per terreno, diversificato per qualita, conduce a valori con range di'incertezza non rilevanti

CRONISTORIA DATI CATASTALI

| Poriode [ Praprieth Drath catastali

| Dl OL/09/ 19784l 25/07/1997 | Vedinow Catasto Terreni Il
Fg- 99, Fart 137

| Qualitk Vigneto

, £l
| ' Superficie [haareca) 08 75 30 I
Feddita damizicale € 335,50

| [ Recklita agrarie € 19917 [
| Dal 250770997 5l 2570772020 | Vedi Mot  [at=o Fabbricadi
Fg 9% Fart 137
Cabegaria Bl
W e ec—— I o &
| Dl ZA/060 2021 & 06,07 20T | 5 faceia cifertimeto alla seeioms Catasto Terrenl |
| Hislaritd catastalo Fg 9%, Part. B35
| Superficie (ks are cal 0132 76 |
Hoddity domlrecale € 23775

Poddsto agrario £.13% 488

Relativarmente afle tabelbe di cul gopra si rende opportuno sottolineare che ognl riferimento citakto &
bene evidenziato nelle visure storiche aggiornate allegate al presente rapporio valutativo, Alla luce di
guanto sopra, lo scrivente ha ritenuto opportuno riportace ogni data efo situazione storica degli
intestali al fine di creare un cronologico tra le proprieta e lo storico catastale.

Situazione storico catastale relativa al terreng

1] Situazione dell'lmmobile dall'impianto meccanografico: Dati derivanti da Impiante meccanografico
del 01 ,/09/1974;

2] Situazione dal Z5/07/1997: Dati derivanti da TIPO MAPPALE del 25/07/1997 in atti dal
03/08,/199% (n. 3593.502/1985)

Annotazioni protocollo n, 003593 anno B5 ridotta a favore di particella 136

Situazione cronologica degli intestatari
1)5ituazione degli intestati dall'impiante meccanografico: i

&) :
deceduta con giusta presentazione di successione ma con assenza di voltura all’attuale proprieta quale
appunto la parte esecutata.

Al momento del sopralluogo e di prima redazione dell'elaborato peritale || il terréno risultava
identificato al N.C.T. del Comune di Velletri al Foglio 99 Particella 137 e'catcat-quale ENTE URBAND
poiché trattasi del mappale sul guale Insiste il manufatto a cat Cat C2 [al M.C.EU, al foglio 99 particella
137 Cat. C/2 Clagse 6, Conslstenza Catastale 62 myg e BC. € 11527) della superficie di 17.434,00 maq
circa, era costitulto da natura selvatica e diverse gualitd tpologica di coltura presente con alberatura
ad alto fuste{pigne] nonché alberi da frutto e presenza di terreno verde e con assenda di zone aride,

Il spccessive frazionamento depositato in atti in data 09062021 prot. RMOZ20109,/2021 come ped In
accordg a quanlo dizsposto dal G.E Dott. Colognesi E. (vedasi verbale di udienza del ] ha
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aggiornato le cartografie veicolando il tutto verso 1 nuavi identificati ed estensionl catstali le quali
sono di seguito riportate:

La corte esterna ex part. 137 ora rimasta invarita solamente per il N.C.E.W.relativamente al C/2 e
diventata in prima istanza particella 834 come poi di seguito specificato  [oggetto di frazionamento
past prima udienza con richiesta di divisone in 3 lotti secondo appartenensa al PRG Comunale Vigente
- Verhale di Udienza del } e rientrante sempre nel presente procedimento esecutivo,

Nota comune ai bene sostituenti 'elaborato peritale:

*Per la divisione catastale delle superfici si & quindi proceduto a frazionare in due la particella 834
[che & stata aggiornata in seguito alla istanza dove il terreno che era graffato al fabbricato deposito (in
precedenza al NCEU del Comune di Velletri al Foglio 99 - Particella 137 - Cat. Cat, C/2 Classe 6 -
Consistenza Catastale mq 62,00 - R.C €115,27) ha assunto identificativo particella B34; mentre il
fabbricato. (ex bene 1 e 2 ossia 'abitazione con I locali al piano terma ed il fabbricato in costruzione
adiacente all'ahitaxione part. 136) & rimasto individuato con [a stessa particella 136,

Detta particefla 834 nel TF sara soppressa ed assumerd gli |dentificativi provvisori AAA DI ME 5093 E
aahb di mqg 12276. 1| atasto attribuird degli identificativi definitivi al momento dalla approvazione®

La particella del fabbricato C/2 & rimasta invariato poich 'istanza correttiva ha permesso di allineare
la corte esclusiva ex part 137 e creare In queste modo la strada agevole per il frazionamento nel 3 lottl
come da richieste in sede di udienza da parte del CTP

5i precisa inoltre che si € da prima proceduto a rettifica dell'ex particella 137 erroneamente graffata al
manufatto C/2 cosi da permettere |a divisione dei beni e dei [otti in accordo alle richieste pervenute in
sede di udienza-

Dovendosi poi aggiornate le situazione degli intestatari attuali ai quali § beni tutti sono pervenuti in
forza di regolare titolo di proprieta come poi ben esplicato nella sezione titolarita degli immohili giova
relazionare che in data 1 stata regolarmente inoltrata presso | competent uffici del Catasto
di Roma [sede di Via Costi] istanza di Voltura la quale risulta ancora essere in iter di approvazione
ALLA DATA DI DEPOSITO DELLA PRESENTE.

Giova inoltre sottolineare che con protacolle’ del sl poteva ritenere [come
poi da ricevuta di accettazione) valido il frazionamento presentato il quale poi permetteva di
determinare le estensionied i valori riportati in tabella.

DATI CATASTALI

Catasto terreni (CT)

frath identinicativi I Tati di classamento

[ Faglln | Part, | sab. | Porz. | Zoma | Qualith | Classe | Superficie Beddito Reddits | Graffato

| Cens. ha are £a daminkcale agrario

fi— =it : === o= - ——
i Bl | — | | M IETemg | 335756
]

19548 |

Corrispondenza cotostole

Al moemento del sopralluoge ¢ di prims redazione dell’elaborato peritale | il terreno risultava
identificato al N.CT. del Comune di Velletri al Foplio 99 Particella 137 e catcat quale ENTE URBAND
poiche trattasi del mappale sul quale insiste il manufatto a cat. Cat. CZ {al N.C.E.1. al foglio 99 particella
137 Cat: L2 Classe 6, Consistenza Catastale 62 mg e RC. € 115,27) della superficie di 17.434,00 mq
circa, era costituito da natura selvatica e diverse qualita dpologica di coltura presente con alberatura
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