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INCARICO

All'udienza del 19/11/2015, il sottoscritto Arch. Iacoacci Giancarle, con studie in Via Nettunense, 246 -
00041 - Albano Laziale (RM), email ufficio@studioiacoacciit, PEC giancarlo.iacoacci®@pec.archrmit,
Tel. 06 9341001, Fax 06 9341812, veniva nominato Esperto ex art. 568 c.p.c. e in data 26/07/2016
accettaval'incarico e prestava giuramento di rito.

PREMESSA

[ beni ogeetto di pignoramente sone costituiti dai seguenti immobili:

s BeneN°1- Appartamento ubicato a Roccadi Papa [RM) - Via di Frascati, 264, edificio B,
interno 2, piano 51+T+1°

s BeneN® 2 - Garage ubicato a Roceadi Papa (RM) - Via di Frascati, 264
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LOTTO UNICO
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Il lotto & formato dai seguenti beni:

* BeneN°1- Appartamento ubicate a Roccadi Papa (RM) - Via di Fraseati, 264, edificio B,
interno 2, piano §1+T+1°

s BeneN® 2 - Garage ubicato a Roccadi Papa (RM) - Via di Frascati, 264

DESCRIZIONE

BENEN° 1 -APPARTAMENTO UBICATO A ROCCA DI PAPA (RM) - VIA DI FRASCATI 264,
EDIFICIOB, INTERNO Z, PIANOS1+T+1"

Abitazione disposta su tre piani, facente parte di un fabbricato a schiera, denominato Corpo "B,
identificata con l'interne n. 2, inserita in un contesto esclusivamente residenziale ed avente accesso
diretto da Via di Frascatin. 264.

BENEN° 2 - GARAGE UBICATO AROCCA DI PAPA (RM) - VIA DI FRASCATI, 264

Garage posto al piano seminterrato.

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

BENEN® 1 - APPARTAMENTO UBICATO A ROCCA DI PAPA (RM) - VIA DI FRASCATI, 264,
EDIFICIO B, INTERNO 2, FIANOS1+T+1°

Si attesta chela documentazione di cuiall'art. 567 c.p.c., comma 2 risulta completa.

BENEN° 2 - GARAGE UBICATO ARODCCA DI PAPA (RM) - VIA DI FRASCATIL 264

Si attesta chela documentazione di cuiall'art. 567 c.p.c., comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

BENEN° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A ROCCA DI PAPA (RM) - VIA DI FRASCATI 264,
EDIFICIO B, INTERNO 2, PIANOS1+T+1"

L'immohbile ogeetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:
o % Omissis **** (Proprietd 1/1)

L'immohile viene poste in vendita per i seguenti diritti:
o Omissis ¥ (Proprietd 1/1)

Regime patrimoniale di separazione legale dei beni

Dall'atto di compravendita del 25/09/2006, |'esecutate risulta essere coniugate in regime di
separazione dei beni.

BENEN°® 2 - GARAGE UBICATO AROCCA DI PAPA (RM) - VIA DI FRASCATI, 264

L'immohile ogeetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:
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o P Omissis **** (Proprietad 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

s ¥ Omissis **** (Proprieta 1/1)

Regime patrimoniale di separazione legale dei beni

Dall'atto di compravendita del 25/09/2006, l'esecutato risulta essere coniugato in regime di

separazione dei beni.

CONFINI

BENEN° 1 -APPARTAMENTO UBICATO A ROCCA DI PAPA (RM) - VIA DI FRASCATI 264,
EDIFICIO B, INTERNO 2, PIANOS1+4T+1°

L'unita immobiliare confing con:

- anord particella 940;

- asud Viale condominiale particella 392;

- a est abitazione interno 3;

- a ovestabitazione internc 1;

salvo se altri.

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO AROCCA DI PAPA (RM) - VIA DI FRASCATI, 264

L'unitd immohbiliare confing con:

- anord particella 940;

- asud Viale condominiale particella 392;

- a est abitazione internco 3;

-aovestabitazione interno 1;

salvo se altri.

CONSISTENZA

BENEN° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A ROCCA DI PAPA (RM) - VIA DI FRASCATI 264,
EDIFICIO B, INTERNO 2, PIANOS1+T+1"

D estinazione Sup erficie Sup erficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzion ale

Locale di deposito 48,03 mq 54,81 mq 0,50 2741 mgq 2,80m | Seminterrato

Abitazione B879mq 10,72 mq 0,50 5,36 mgq 2,00m | Seminterrato

Ahbitazione 540 mg 6,15 mq 0,50 308 mgq 2,80m | Seminterrato

Locale di deposito 740 mg 835 mq 0,50 417 mq 2,80m | Seminterrato
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Abitazione 54,56 mq 59,83 mq 1,00 5983 mq 2,80m | Terra
Abitazione 13,79mg 16,39 mq 1.00 1340 mq 2,80m | Terra
Ahitazione 4,07 mg 7759 mq 1,00 770mgq 2,80m | Terra
Giardino 163,00 mg 163,00 mg 018 29,34 mg 0,00 | Terra
Ahitazione 1292 mgq 15,00 mq 1,00 15,00 mgq 210m | Primo
Abitazione 1449 mq 16,06 mq 1.00 16,06 mgq 210m | Primo
Abitazione 14.20mq 15,35 mq 1,00 1535 mq 210m | Primo
Abitazione 783 mg 9,77 mq 1.00 9,77 mg 210m | Primo
Balcone scoperto 1422 mq 14,22 mq 0,25 356 mgq 0,00 | Primao
Ahitazione ERERT 441 mq 1.00 441 g 210m | Primo

Totale superficie convenzionale: 214,49 mq

Incidenza condominiale: 0,00 O
Superficie convenzionale complessiva: 214,49 mq

I beni non sono comodamente divisibili in natura.

L'altezza dell'abitazione al piane primoe é data dalla media di ml 1,60 + ml 2,60 =ml 2,10.

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO AROCCA DI PAPA (RM) - VIA DI FRASCATI, 264

D estin azione Sup erficie Sup erficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzion ale
Box 22,00 1mg 26,00 mq 0,50 13,00 1mg 2.80m | Jeminterrato
Totale superficie convenzionale: 13,00 mq
Incidenza condominiale: 0,00 £
Superficie convenzionale complessiva: 13,00 mq

I beni non sono comoedamente divisibili in natura.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

BENEN° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A ROCCA DI PAPA (RM) - VIA DI FRASCATI 264,
EDIFICIO B, INTERNO 2, PIANOS1+T+1"

Periodo Proprieta D ati catastali
Dal 25/07/1996 al 21,/10,/1999 HhEE Oz gj g #44* Catasto Fabbricati
Fg 1,Part.1112, 5ub. 501
Categoria A7
Cl3, Cons. 8,5

Superficie catastale 194
Rendita€ 103162
Piano 314T +1
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Graffato 1125,1127

Dal 21,710,;1999 a1 17,04/2002

o Ornds s1s PO

Catazto Fabbricati

Fg 1,Part. 1112, 5ub. 501
Categoria A7

Cl3, Cons. 8,5

Superficie catastale 194
Rendita€ 103162

Piano 514T +1
Graffato1125,1127

Dal 17 /04, 2002 al 27,/09,2006

R Opnissis PR

Catasto Fabbricati

Fg 1, Part.1112, 5ub. 501
Categoria A7

Cl3, Cons. 8,5

Superficie catastale 194
Rendita€ 103162

Piano 514T+1
Graffato1125,1127

Tal 27 /00, 2006 21 10,10, 2016

B2 Ornjs Si z Fkbok

Catasto Fabbricati

Fg 1,Part. 1112, 5ub. 501
Categoria A7

Cl.3, Cons. 8,5

Superficie catastale 194
Rendita€1.03162

Piano 51+T +1

Graffato 11251127

Dal 11,10, 20161 24,11,2016

R Opnds s18 T

Catazto Fabbricatd

Fg 1,Part. 1112, 5ub, 501
Categoria A7

Cl3, Cons. 8,5

Superficie catastale 221
Rendita€ 103162

Piano S14T +1
Graffato1125,1127

Il titolare catastale corrisponde a quello reale.

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO AROCCA DI PAPA (RM) - VIA DI FRASCATI, 264

Periodo

Proprieta

Dati catastali

Dal 25 /07,1996 al 21,10,1999

R Drmissis T

Catasto Fabbricati

Fg 1,Part.1112, 5ub, 502
Categoria C&

Cl4

Superficie catastale 25
Rendita€ 61,36

Piano 31

Tal 21 ,/10,;1999 a 17,04, 2002

EZ 22 Ornjs Si 2 etk

Catazto Fabbricati

Fg 1,Part.1112, 5ub. 502
Categoria Co

Cl4

Superficie catastale 25
Rendita€ 61,36

Piano 51

Dal 17 /04, 2002 al 27,09, 2006

EZ 22 Ornjs Si 2 EEE

Catasto Fabbricati

Fg 1, Part.1112, 5ub. 502
Categoria Co

Cl4

Superficie catastale 25
Rendita€ 61,36

Piano 51
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Dal 27 /09,2006 a1 10,/10,/2016 FHEE Otz of g #HE Catasto Fabbricati

Fg 1, Part.1112, 3ub, 502
Categoria C&

Cl4, Cons. 22

Superficie catastale 25
Rendita€ 61,36

Piano 51

Dal 11,/10/2016 4 24 /11,2016 FEF Oz i g FHEF Catazto Fabbricati

Fg 1,Part.1112, 5ub. 502
Categoria Co

Cl4, Cons. 22

Superficie catastale 26
Rendita€ 61,36

Piano 31

Il titolare catastale corrisponde a quello reale.

DATI CATASTALI

BENEN° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A ROCCA DI PAPA (RM) - VIA DI FRASCATI 264,
EDIFICIO B, INTERNO 2, PIANOS1+T+1"

Catasto fabbricati [CF)

Dat identificativi Dati di classamento

Sezione | Foglio | Part. | Sub. | Zoma | Categoria | Classe | Consistenza | Superficie | Rendita Piano Graffato
Cens. catastale

1 1112 501 A7 3 8.3 221 103162 | 514T+1 1125,
1127

Corrispondenza cotastale

Non sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente in atti, poiché,
sono state riscontrate modifiche nelle tramezzature interne e, pertanto, & stata presentata variazione
Do.C.Fa, chessi allega alla presente.

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO AROCCA DI PAPA (RM] - VIA DI FRASCATI, 264

Catasto fabbricati (CF)

Dati id entific ativi Dati diclassamento

Sezibne | Foglio | Part. | Sub. | Zona | Categoria | Classe | Consistenza | Superficie | Bendita | Piano | Graffato
Cens. catastale

1 1112 a02 Ch 4 a2 26 6136 51

Corrispondenza cotastole

Non sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente in atti, poiché,
sono state riscontrate modifiche nella distribuzione degli spazi interni e, pertanto, & stata presentata
variazione Do.CFa, che si allega alla presente.

L - . L , 1
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PRECISAZIONI

BENEN° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A ROCCA DI PAPA (RM) - VIADI FRASCATI 264,
EDIFICIO B, INTERNO 2, PIANOS1+T+1°

Sonoe stati esaminati gli atti del procedimento e controllata la completezza dei documenti di cui all'art.
567 secondo comma C.P.C.

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO AROCCA DI PAPA (RM] - VIA DI FRASCATI, 264

Sono stati esaminati gli atti del procedimento e controllata 1a completezza dei documenti di cui all'art.
567 secondoe comma C.P.C.

PATTI

BENEN° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A ROCCA DI PAPA (RM) - VIA DI FRASCATI 264,
EDIFICIO B, INTERNO 2, PIANOS1+T+1"

L'immohile risults, ad oggi, abitato dall'esecutato e dal suo nucleo familiare.

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO AROCCA DI PAPA (RM] - VIA DI FRASCATI, 264

L'immohile risults, ad ogel, abitato dall'esecutato e dal sue nucleo familiare.

STATO CONSERv ATIv O

BENEN°1 - APPARTAMENTO UBICATO A ROCCA DI PAPA (RM) - VIA DI FRASCATI, 264,
EDIFICIO B, INTERNO 2, PIANOS1+T+1°

L'immobile risulta ad oggi abitato ed in buono stato di conservazione, ad esclusione, di piccoli
fenomeni di infiltrazione di acque meteoriche nella cucing, al piano terra, e nel bagno del piane primo.

BENEN° 2 - CGARAGE UBICATO AROCCA DI PAPA (RM] - VIA DI FRASCATI, 264

L'immobile risulta ad oggi abitato ed in buono stato di conservazione, ad esclusione, di piccoli
fenomeni di infiltrazione di acque meteoriche nella cucing, al piano terra, e nel bagno del piano primo.

PARTI COMUNI

BENEN° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A ROCCA DI PAPA (RM) - VIA DI FRASCATI 264,
EDIFICIO B, INTERNO 2, PIANOS1+T+1°

L'immobile pignorato risulta essere inserito in un contesto condominiale, con il viale di accesso in
comune con le altre unitd dei Corpi "A”" e "C".

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO AROCCA DI PAPA (RM] - VIA DI FRASCATI, 264

L'immobile pignorato risulta essere inserito in un contesto condominiale, con il viale di accesso in
comune con le altre unitd dei Corpi "A”" e "C".

SERvITo, CENSQ, LIv ELLO, USI Clv ICI
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BENEN° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A ROCCA DI PAPA (RM) - VIA DI FRASCATI 264,
EDIFICIO B, INTERNO 2, FIANOS1+T+1"

Non si segnala la presenza di servith gravanti sul bene pignorato.

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO AROCCA DI PAPA (RM] - VIA DI FRASCATI, 264

Non si segnala la presenza di servith gravanti sul bene pignorato.

CARATTERISTICH E COSTRUTTIvE PREvALENTI

BENEN° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A ROCCA DI PAPA (RM) - VIA DI FRASCATI 264,
EDIFICIO B, INTERNO 2, PIANOS1+T+1°

L'immobile pignorato risulta, ad oggl, abitato ed in buonoe state di conservazione, ad esclusione, di
piceoli fenomeni di infiltrazione di acque meteoriche nella cucing, al piano terra, e nel bagno del piano
primo.

L'altezza utile interna del piano seminterrato & di ml 2,45, del piano terra & di ml 2,80 e quella del
piane primo & paria ml 2,10 (media).

L'immobile & stato realizzato con struttura in cemento armato, i solai interpiano sono in latero
cemento e |a copertura & con doppia falda inclinata contrapposta in cemento armato, con tegole
portoghesi.

Le pareti sia interne che esterne sono perfettamente intonacate e tinteggiate, necessitanoe soltanto di
piccole opere di manutenzione ordinaria.

La pavimentaziene interna & in parquet, sia al piano terra che al piane prime, ad esclusione dei bagni,
inceramica em 20 x 20, e della cucing, in pietra naturale cm 10 x 10.

La pavimentazione del piano seminterrate e in gres porcellanato cm 40 x 40.

La scala interna, a collegamento tra i piani, é realizzata in cemento armato ma é rivestita con lo stesso
parquet utilizzato per la pavimentazione.

Gliinfissi sone in legno con doppio vetro.

L'impianto elettrico & sottotraccia, I'impianto termice & alimentate da una caldaia a gas di 31.00 KW ad
uso esclusivo, perfettamente funzionante.

BENEN° 2 - GARAGE UBICATO AROCCA DI PAPA (RM] - VIA DI FRASCATI, 264

L'immobile pignorato risulta, ad ogg, abitato ed in buono stato di conservazione, ad esclusione, di
piccoli fenomeni di infiltrazione di acque meteoriche nella cucing, al piano terra, e nel bagno del piano
prime.

L'altezza utile interna del piano seminterrate & di ml 2,45, del piano terra & di ml 2,80 e quella del
piane primo e paria ml 2,10 (media).

L'immobile & stato realizzato con struttura in cemento armato, i solai interpiane soneo in latero
cemento e |a copertura & con doppia falda inclinata contrapposta in cemento armato, con tegole
portoghesi.

Le pareti sia interne che esterne sono perfettamente intonacate e tintegeiate, necessitano soltanto di
piccole opere di manutenzione ordinaria.

L - . L , 13
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: [ACOACC GIANCARLD Emesso Da: ARUBAPEC S.PA. NG CA J Ssnal¥: 3121233 5ef34 8554 106792c3c43 haTed



La pavimentaziene interna & in parquet, sia al piano terra che al piane prime, ad esclusione dei bagni,
inceramica em 20 x 20, e della cucing, in pietra naturale em 10 x 10.

La pavimentazione del piano seminterrate & in gres porcellanato cm 40 x 40.

La scala interng, a collegamentoe tra i piani, & realizzata in cemente armate ma & rivestita con lo stesso
parquet utilizzato per la pavimentazione.

Gli infissi sone in legno con doppio vetro.

L'impianto elettrico & sottotraccia, I'impianto termice & alimentate da una caldaia a gas di 31.00 KW ad
uso esclusivo, perfettamente funzionante.

STATO DI OCCUPAZIONE

BENEN® 1 - APPARTAMENTO UBICATO A ROCCA DI PAPA (RM) - VIA DI FRASCATI, 264,
EDIFICIO B, INTERNO 2, PFIANOS1+T+1"

L'immobile risulta occupate dall' esecutato ||| GG - 5.0 nucleo familiare.

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A ROCCA DI PAPA (RM) - VIA DI FRASCATI, 264

L'immobile risulta occupato dal debitore fconiuge/figli fcomproprietario non esecutato.

PROv ENIENZE v ENTENNALI

BENEN° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A ROCCA DI PAPA (RM) - VIA DI FRASCATI 264,
EDIFICIO B, INTERNO 2, PIANOS1+T+1°

Periodo Proprieta Atd
Dal 25 /07,1996 al HbE O 25z ¥ Compravendita
09,/11,/1999
Rogante Data Repertorio W Raccolta W
Notaio Ferpaolo 25/07 f1996 44354
SINISCALCHI
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg part.
Registrazione
Presso Data Reg. N* Yol
Dal 09/11/1999 a] Hbsk Oy g1 g Compravendita
17,/04,/2002
Rogante Data Rep ertorio N° Raccolta W°
notaio Tullio 09/11 /1999 31251
CIMMING
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Trascrizione

Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Registrazione
Presso Data Reg. M* Yol I
Dal 17 /04,2002 al b Oprd 21 g Compravendita
27/09,2006
Bogante Data Rep ertorio N Raccolta W
notaio Tullio 177042002 46514
OIMHMING
Trascrizione
Presso D ata Reg. gen Reg part.
Registrazione
Presso D ata Reg N* Yol N
Dal 27 /0972006 wbsk Oprd g1 g Compravendita
Rogante Data Repertorio W Raccolta W
notaio Alex 277092006 93363 18656
GAMBERALE
Trascrzione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Registrazione
Presso Data Reg N¥ Yol N°

Per quanto riguarda l'immobile ogeetto di pignoramento:

o Sussiste continuitd nelle trascrizioni peril ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

s Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

L'atto di provenienza é allegato alla presente.

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO AROCCA DI PAPA (RM) - VIA DI FRASCATI, 264

Perindo

Proprieta

Atti
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Dal 25/07/1996 al Hbt Oy 20 g ot Compravendita
09,/11/1999
Rogante Data Rep ertorio W Raccolta W
Notaio Ferpaolo 25/07 1994 44354
SINISCALCHI
Trascrizione
Presso Data Reg gzen. Reg part.
Registrazione
Presso Data Reg. N* Yol
Dal 09,/11/1999 a] Hbk Orrd gl g Compravendita
17,/04,/2002
Rogante D ata Rep ertorio N Raccolta W
notaio Tullio 091119949 31251
CIMMING
Trascrizione
Presso D ata Beg. gen Reg part.
Registrazione
Presso Data Reg. N* Yol N
Dal 17 /04,2002 al FHRE O 2 515 ¥ Compravendita
27,/09,/2006
Rogante Data Rep ertorio W Raccolta W
notaio Tullio 17/04 /2002 46519
COIMMING
Trascrizione
Presso Data Reg gen Reg part
Registrazione
Presso Data Reg N° Yol N
Dal 27 /0972006 Hbk Oprd g1 B Compravendita
Bogante Data Repertorio N Raccolta N
notaio Alex 2709 2006 53363 18656
GAMBERALE
Trascrizione
Presso Data Reg. gen Reg part.
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Registrazione

Presso Data Reg. I* Yol N

Per quanto riguarda l'immobile oggetto di pignoramento:

o Sussiste continuitd nelle trascrizioni peril ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

o Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

L'atto di provenienza é allegato alla presente.

FORMALITA PREc IUDIZIEv OLI

BENEN° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A ROCCA DI PAPA (RM) - VIA DI FRASCATI 264,
EDIFICIO B, INTERNO 2, PFIANOS1+T+1"

Dalle visure ipotecarie effettuate presse |'Agenzia del Territorio di Roma aggiornate al 25/11/2016,
sono risultate le seguenti formalitd pregiudizievoli:

Iscriziond

» Ipotecalegalederivante da Concessione Mutuo Fondiario
Iscritto a Roma 211 25/09 /2006
Reg. gen. 0- Reg. part. 0
Importo: € 419,04
A favore di ¥** Omisgig ¥+
Contro *** Omissig *+*
s lpotecaGiudiziale derivanteda Decreto Ingiuntivo
Iscritto a Roma il 30/05/2013
Reg. gen. 0- Reg. part. 0
Importo: € 30,00
A favore di ¥** Omissis ****
Contro *** Omissig ***
o Ipotecagiudiziale derivanteda Decreto Ingiuntive
Iscritto a Bologna il 14/03 /2014
Reg. gen. 0- Reg. part. 0
Importo: € 30,00
A favore di ¥* Omissis *+*
Contro *** Omissis ***

Trascriziom

s Aitto dipignoramento
Trascritto a Roma 211 01/06/2015
Reg. gen. 25505 - Reg. part. 18436
Afavore di *** Omissis ****
Contro *** Omissis ****
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BENE N° 2 - GARAGE UBICATO AROCCA DI PAPA (RM] - VIA DI FRASCATI, 264

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia del Territorio di Roma aggiornate al 25/11/2016,
sonoe risultate le seguenti formalitd pregiudizievoli:

Iscriziond

s Ipotecalegalederivante da Concessione Mutuo Fondiario
Iscritto a Roma 2 il 25/09 /2006
Reg. gen. 0- Reg. part. 0
Importo: € 419,04
Afavore di ®** Omissis ****
Contro *** Omissig ****
» IpotecaGiudiziale derivanteda Decreto Ingiuntivo
Iscritto a Roma i1 30/05/2013
Reg. gen. 0- Reg. part. 0
Importo: € 30,00
Afavore di ¥ Omissig *+*
Contro **** Omissis ****
s Ipotecagiudiziale derivanteda Decreto Ingiuntivo
Iscritto a Bologna il 14/03/2014
Reg. gen. 0- Reg. part. 0
Importo: € 30,00
Afavore di ¥** Omissig ****
Contro *** Omissig ****

Trascrizion

» Atto dipignoramento
Trascritto a Roma 21l 01/06/2015
Reg. gen. 25505 - Reg. part. 18436
Afavore di *** Dmissis ****
Contro *** Omissig ¥+

NORMATIv A URBANISTICA

BENEN° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A ROCCA DI PAPA (RM) - VIA DI FRASCATI 264,
EDIFICIO B, INTERNO 2, FIANOS1+4T+1"

L'area ove insiste il fabbricate ogeetto di pignoramente ricade, nel vigente Piano Regolatore Generale
del Comune di Rocea di Papa (approvate con D.G.R. n1. 639 del 02 /08/1974) in Zona Omogenea "B” di
Completamento.

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO AROCCA DI PAPA (RM) - VIA DI FRASCATI, 264

L'area ove insiste il fabbricato ogeetto di pignoramente ricade, nel vigente Piano Regolatore Generale
del Comune di Rocea di Papa [approvato con D.G.R. n. 639 del 02/08/1974) in Zona Omogenea "B" di
Completamento.
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REc OLARITA EDILIZIA

BENEN° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A ROCCA DI PAPA (RM) - VIA DI FRASCATI 264,
EDIFICIO B, INTERNO 2, PIANOS1+T+1"

E' stata presentata formale richiesta di accesso agli atti al Comune di Rocea di Papa avente per oggetto
la richiesta della Licenza Edilizia n. 10/79 pratica edilizia n. 326, con la quale & stato edificato l'intero
complesso edilizio, ma, detta richiests, & rimasta inevasa in quante il fascicolo contenente la pratica
edilizia suddetta, non e reperibile presso gli archivi comunali.

Siallega la richiesta di accesso agli atti e |a risposta del Dirigente dell'Ufficio Tecnice del Comune di
Roccadi Papa.

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO AROCCA DI PAPA (RM] - VIA DI FRASCATI, 264

E' stata presentata formale richiesta di accesso agli atti al Comune di Rocca di Papa avente per oggetto
la richiesta della Licenza Edilizia n. 10/79 pratica edilizia n. 326, con la quale & stato edificato l'intero
complesso edilizio, ma, detta richiests, & rimasta inevasa in quante il fascicole contenente la pratica
edilizia suddetta, non e reperibile presso gli archivi comunali.

Siallega la richiesta di accesso agli atti e la risposta del Dirigente dell'Ufficio Tecnice del Comune di
Roccadi Papa.

v INCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

BENEN° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A ROCCA DI PAPA (RM) - VIA DI FRASCATI 264,
EDIFICIO B, INTERNO 2, PIANOS1+4T+1°

Sono presenti vincoli od oneri condominiali che resteranne a carico dell'acquirente.

Spese condomtiniofi

Importo medio annuo delle spese condominiali: € 840,00

Totale spese per 'annoe in corse e precedente: € 840,00

Le spese condominiali ordinarie, a carice dell'unitd immobiliare pignorats, ammontane ad € 70,00
mensili.

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO AROCCA DI PAPA (RM] - VIA DI FRASCATI, 264

Sono presenti vincoli od oneri condominiali che resteranno a carico dell'acquirente.
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Spese condominiofi

Importo medio annuo delle spese condominiali: € 840,00

Totale spese per l'annoe in corse e precedente: € 840,00

Le spese condominiali ordinarie, a carice dell'unita immobiliare pignorata, ammontano ad € 70,00
mensili.
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STIMA / FORMAZIONE LOTTI

Il valore commerciale dei beni pignorati & stato determinato sulla base delle seguenti variahili:
ubicazione dell'immobile, caratteristiche e peculiaritd della zona oltre che dalla facilitd di
rageiungimento, stato di manutenzione, conservazione, finitura e confort, consistenza, regolaritd
geometrica della forma, sussistenza di eventuali vincoli e serviti passive o attive, suoi dati metrici ed
infine la situazione del mercato e della domanda e dell'offerta. Tutti questi elementi, in coesistenza
all'esame di aleune documentazioni ufficiali ed esperita un'attenta e puntuale ricerca volta a
determinare l'attuale wvalore di mercate indicando sia il valore per metro quadro che il valore
complessivo, tenendo conto altresi di eventuali adeguamenti e correzioni della stima, hanno concorso
a determinare il piti probabile valoredi compravendita da attribuire agli immobili oggetto della stima.

Lo scrivente ha ritenuto opportune procedere alla formazione di un lotto unico cosi costituito:

o« Bene N° 1 - Appartamento ubicato a Rocea di Papa (RM) - Via di Frascati, 264, edificio B,
interne 2, piano S1+T+1"
Abitazione disposta su tre piani, facente parte di un fabbricate a schiera, denominato Corpo
"B", identificata con l'interno n. 2, inserita in un contesto esclusivamente residenziale ed
avente ACCRSS0 diretto da Via di Frascati n. 264.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 1, Part. 1112, Sub. 501, Categoria A7, Graffato 1125, 1127
L'immobile wiene posto in  wvendita per il diritte di Proprieta [1/1)
Valore di stima del bherne: £ 441.168,00
IL METODO DI STIMA UTILIZZATO E' QUELLO SINTETICO COMPARATIVO, BASATO SULLA
RICERCA DI MERCATO DI IMMOBILI AVENTI ANALOGHE CARATTERISTICHE ED OGGETTO DI
RECENTIATTIDI COMPRAVENDITA.

» BeneN® 2 - Garage ubicato a Roceadi Papa (RM) - Via di Frascati, 264

Garage posto al piano seminterrato.
Identificato al catasto Fabbricati - Fe. 1, Part. 1112, Sub. 502, Categoria Cé
L'immobile wiene posto in  wvendita per il diritte di Proprieta [1/1)
Valore di stirma del bene: £ 16.250,00
IL METODO DI STIMA UTILIZZATO E' QUELLC SINTETICO COMPARATIVO, BASATO SULLA
RICERCA DI MERCATO DI IMMOBILI AVENTI ANALOGHE CARATTERISTICHE ED OGGETTO DI
RECENTIATTI DI COMPRAVENDITA.

I dentific ativo Superficie Valore unitario Valbore QJuotain Totale
COYpo convenzionale comple ssivo vendita
Eene W' 1 - 21449 mg 2100,00 £/mq £441168,00 100,00 £ 44116800
Appartamento
Roccadi Papa(RM) -
Via di Frazcati, 264,
edificio B, interno 2,
piano 31+4T+1°
Bene W 2 - Garage 13.00mq 125000 €/mg £ 16.250,00 100,00 £ 16.250,00
Roceadi Papa(RM] -
Via di Frascati, 264
Valore di stima: €457.418,00
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Assolto il proprio mandato, il sottoscritto Esperto ex art. 568 c.p.c. deposita 1a relazione di stima
presso questo Spettabile Tribunale, tante in assolvimento dell'incarico conferitogli dalla 5.V. e resta a
disposizione per eventuali chiarimenti.

Albane Laziale, li 29/11/2016

L'Espertoex art. 568 c.p.c.
Arch. Iacoacei Glancarlo

ELENCO ALLEGATI:
v N" 1 Altri allegati - Comunicazione accesso 13/09/2016
N°® 2 Altri allegati - Verbale accesso del 13/09/2016
N® 3 Foto
N® 4 Atte di provenienza
N°® 5 Estratti di mappa
N® 6 Planimetrie catastli - Visura Storica Catastale-F. 1 P.lla1112 Suh. 501
N® 7 Planimetrie catastli - Visura Storica Catastale-F. 1 P.lla1112 Suh. 502
N° 8 Altri allegati - Variazione Catastale F. 1 P.lla 1112 Sub. 501
N® 9 Altri allegati - Variazione Catastale F. 1 Plla 1112 Sub. 502
N® 10 Altri allegati - Ispezione Ipotecaria
N® 11 Altri allegati - Attestazone di Prestazione Energetica

N® 12 Altri allegati - Istanza accesso atti + Risposta Comune di Rocca di Papa

S N T N S S RN

N® 13 Altri allegati - Trasmissione C.T.U. alle parti
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RIEPILOGO BANDO D'ASTA

LOTTO UNICO

s Bene N° 1 - Appartamento ubicato a Rocea di Papa (RM) - Via di Frascati, 264, edificio B,
interno 2, piano §1+T+1°
Abitazione disposta su tre piani, facente parte di un fabbricate a schiera, denominate Corpo
"B", identificata con l'interneo n. 2, inserita in un contesto esclusivamente residenziale ed
avente ACCRSSO diretto da Via di Frascati n. 264,
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 1, Part. 1112, Sub. 501, Categoria A7, Graffato 1125, 1127
L'immobile  wiene poste in vendita per il diritte di Proprietd [(1/1)
Destinazione urbanistica: L'area ove insiste il fabbricato oggetto di pignoramente ricade, nel
vigente Piano Regolatore Generale del Comune di Rocca di Papa (approvato con D.G.R. 1. 639
del 02/08/1974) in Zona Omogenea "B"” di Completamento.

s BeneN® 2 - Garage ubicato a Roccadi Papa (RM) - Via di Frascati, 264
Garage posto al piano seminterrato.
Identificate al catasto Fabbricati - Fg. 1, Part. 1112, Sub. 502, Categoria Cé
L'immobile wiene posto in  wvendita per il diritte di Proprieta [(1/1)
Destinazione urbanistica: L'area ove insiste il fabbricato oggetto di pignoramente ricade, nel
vigente Piano Regolatore Generale del Comune di Rocea di Papa (approvato con D.G.R. n. 639
del 02/08/1974) in Zona Omogenea "B" di Completamento.
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SCHEMA RIASSUNTIVO

ESECUZIONE IMMOBILIARE 355/2015 DEL R.G.E.

LOTTO UNICO

EBene N° 1 -App artamento

Lbicazione: Roccadi Papa (RM] - Via di Frascati, 264, edificio B,interno 2, plano 514 T+1°
Diritto reale: Propristd Quota 171
Tipolb gia immobile: Appartamento Superficie | 21440 mq

[dentificato al catasto Fabbricati - Fg. 1, Part, 1112, Sub,
501, Categoria A7, Graffato 1125,1127

Stato conservativo:

Lirmmobilerisulta ad oggl abitato ed inbuono stato di conserVazione, ad esclusione, di piccoli fenormend di
infiltrazione di acque meteariclE nella cucina,al piano terra, enel bagno del piano primo,

Descrizione:

Lhitazione disposta su fre piani, facente parte di un fabbricato a scllera, denominato Corpo B,
L}

identificataconlintanorn, &, inzerita in un contesto ezclusiVarnente residenziale ed aVente accezzo diretto

da Viadi Frascatin, 264,

Yendita soggetta a IVA:

MO

Continuita trascrizioni
eXart. 2650 c.c.:

31

Stato di occupazione:

Oceupato dal debitorefconiuge/fig/ coraproprietario non ezecutato

Bene N 2 -Garage

Ubicazione: Roccadi Papa (BM) - Viadi Frascati, 264
Diritto reale: Proprietd Quota 1/1
Tipolb gia mmobile: Garage Suaperficie | 13,00 mqg

[dentificato al catasto Fabbricatl - Fg, 1, Part, 1112, Sub,
502, Categoria C6

Stato conservativo:

Lirmobilerisulta ad oggl abitato ed inbuono stato di conserVazione, ad esclusione, di piccoli fenornend di
infiltrazione di acque meteariclE nella cucina,al piano terra, e nel bagno del piano primo.

Descrizione: Garage posto al piana seminterrato,
Yendita soggetta a IVA: NO
Continwmita trascriziond 3l

eXart. 2600c.c.:

Stato di occupazione:

Ocecupato dal debitore/coniuge /iglif compropristario non esentato
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