TRIBUNALE DI VELLETRI - ESECUZIONI IMMOBILIARI

—

Es‘ecuz;‘og:e {m;no‘bz'liare _I 2 0/ 2 01 4
- Riunita 388/2014 e 548/2014

Promossa da: BANCA POPOLARE DEL LAZIO §OC. COOP.

Giudice dell'esecuzione:  |Dott. Riccardo AUDINO
Perito (C.T.U,) Geom. Maurizio MORONI

-RELAZIONE PERITALE DI STIMA -
1~ Premessa
Con atti di Pignoramento immobillare (Vedere copia Allegato ‘A’)

depositato presso la Cancelleria del Tribunale di Velletri il 18/02/2014, trascritto presso
la Conservatoria dei RR.II. di VELLETRI il 25/02/2014 al Reg. Gen. n. 873 e Reg.
Part. n. 707 e trascritto a Velletri in data 06/06/2014 al n. 2434 Reg. Gen. e n. 1916
reg. Part.. (Vedere copia Allegato ‘B’) la BANCA POPOLARE DEL LAZIO Soc. Coop.

richiede al Tribunale di Velletri I'espropriazione dei seguenti immobili ubicati nel

Comune di VALMONTONE (RM) e precisamente:

nuda proprieta dell’abitazione di tipo civile sita nel Comune di Valmontone, Via

Kennedy, posta al piano secondo, interno 6, di vani 6,5 distinta al C.F. al foglio

23, particellal 020 sub. 77;

guanto at-sie [

- quota pari ad 1/2 del diritto di propriets dell'abitazione di tipo civile sita nel

Comune di Valmontone, Via Kennedy, posta al piano secondo, interno 5, di vani

5.5, distima al C.F. al foglio 23 particella 1020 sub. 76,

. guota pari ad 172 del diritto di proprietd del magazzino-deposito sito nel Comune di
Valmontone, Via Kennedy, posto al piano terzo, di mq. 27, distinto al C.F, al Joglio

23, particella 1020 sub. 78;
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diritto dj proprietdy del negozio stto nel Comune di Valmontone, Via Casilina n. 201,
al piano terreno, distingo al C. 1 al foplin MU, pavticella 812 sub. 2;

- diritto df proprietd dol negozio sito nel Comune di Valmontone, Via Cagilina n. 201,
al piano terreno, distinto ol C,J1. al Soglto MU, particella 812 sub. 3;

~ dirinto i proprieta dell'abitazione di tpo popolare shta nel Comune di Valmontone,
Via Casilina n. 197, ol pianoi secondo, Interno 2, vanl 4.5, distinta al C.F. al
SJoglio MU particella 812 sub. 7:

= quota pari ad 1/4 del divitio di proprietd del magazzino-deposito sito nel Comune di
Valmontone. Via Kennedy, al piano S., edificio A2, di mg. 190, distinto al C.F. al
Joglio 23, particella 1020 sub. 519;

- quola pari ad 1/4 del divitto di proprietd del magazzino-deposito sito nel Comune di
Valmontone, Via Kennedy, al piano S1., edificio A1, di mq. 190, distinto al C.F. al
foglio 23, particella 1020 sub. 520;

- quola pari ad 1/4 del diritto di proprieta del locale autorimessa, sito nel Comurte di

Valmontone, Via Formale Nuovo, posto al piano S1, di mq. 44, distinto al foglio

23, particella 823 sub. 3;

Qum—

guota pari ad 1/2 del diritto di proprieta del magazzino-deposito, sito nel Comrune

di Valmontone, Via Kennedy, al plano S, edificio A2, di mq. 190, distinto al C.F. al

foglio 23, particella 1020 sub. 519;
quota pari ad 1/2 del diritto di proprietd del magazzino-deposito sito nel Comune di

Valmontone, Vid Kennedy, al plano S1., edlficio A1, di mq. 190, distinto al C.F. al

foglio 23, particella 1020 sub., 520;

quota pari ad 1/2 del diritto di propriett del locale awtorimessa, sito nel Comune di

Valmontone, Vi Formale Nuovo, posto al piano S1, di mq. 44, distinto al Joglio

23, particella 823 sub. 3.

s ione di tipo popolare, s o] C s i V,
. diritto di proprictac dell'ubltazione di tipo popolare, xita nel Comune di Valmontone,

Via Canne tucce

articella 230.
[| sottoscritto Geom. Mau

. 10, al plano 1€rreno, di vani 3, distinta al C.F. al foglio 11,

P rizio MORONI, doniiciliato in Genzano di Roma
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operazioni svolte ¢ le dichiarnzioni rese dall'occupante, nonché tuttz Ila
documentazione ritenuta di necessario supporto alla vendita”.

QUESITO N. 19 “Segnalare tempestivamente al custode (o se non nominato al

giudice dell’csecuzione) ogni ostacolo all’accesso®.

QUESITO N. 20 “Provvedere a redigere, su apposito foglio a parte ed in triplice

copia adeguata e dettagliata descrizione del bene contenete gli elementi di cui al
precedente punto 1,nonché la compiuta indicazione dei dati catastali per la
successiva allegazione all’ordinanza di vendita ed al decreto di trasferimento”.

QUESITO N. 21 “Estrarre copia del fascicolo dell’esecuzione su supporto informaico”.

2 - Svolgimento delle operazioni di consulenza di stima.

Come trascritto nel verbale dell'udienza, a cut prestai giuramento di rito, diedi
inizio alle operazioni inviando telegrammi agli esecutati per poter accedere all’'interno
dell’unita immobiliare, il giomo 10 luglio 2015 mi sono recato in Valmontone alla Via
Kennedy n. 110 dove risulta presente i Sig_ quale mi ha
ccompagnato a visionare tutti gli immobili, ho redatto verbale di sopralluogo, ho svolto
un dettagliato rilevamento planimetrico, e fotografico di tutte le unitd immobiliarn.
(Vedere Verbale Sopralluogo Allegato ‘C’).

3 - Risposte ai quesiti contenuti nel mandato.

3.1 “ verificare, prima di ogni altra attivita, la completezza della documentazioune
di cui all’art. 567, 2° comma c.p.c. (estratto del catasto e certificati delle iscrizioni e
trascrizioni relative all’immobile pignorato cffettuate nei venti anni anteriori alla
trascrizione del pignoramento, oppure certificato notarile nttestante le risultanze
delle visure catastali e dei registrl immobliliari) segnalando immediatamente al
giudice ed al creditore pignorante quelli mancanti o inidonel; predisporre, sulla
pase dei documenti in att, I'elenco delle iscrizioni ¢ delle trscrizioni
pregiudizievoli (ipoteche, plgnoramenti, sequestri, domande giudiziali, sentonze
dichiarative di fallimento) acqulsire, ove non depositati, to mappe censuarie che

i ritenga indispensabili per la corretta identificazione del bene ed | certificatl di

egl
destinazione urbanistica (solo per | terrend) i cui all'articolo 30 del D.P.R. 6
ugno 2001 n. 380, dando prova, in cnso di mancato riluscio di dettn
gi
d cumenh\ZiODe da parte dell' Amministrazione competente, delln volntiva
0
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richiesta; acquisire I’atto di provenienza ultraventennale {ove nen risultante dallx
documentazione in atti).

Da un attento esame della documentazione ex art. $67 c.p.c. i beni pignorl
consistono quelli enunciati alla documentazione ippocatastale depasitata wl faseieeta
dell’esecuzione, sono stati acquisiti altresi gli stralcei dei van fogll carassali dove sowve
ubicati gli immobili, il tutto si allega in risposta ai sottostanti quesiti. st allega almesi fa
relazione notarile a supporto del procedimento (Vedere Allegato “D°)

3.2 “Descrivere, previo _necessario _ accesso, 'immabile  pignorato, indicando

dettagliatamente: comune, localitd, via, numero civico, scala. pRano, interny,

caratteristiche interne ed esterne, superficie {calpestabile) in mq.. confini ¢ datt

catastali attuali, eventuali pertinenze, accessori ¢ millesimt di parti comumi

(Javatoi, sofitte comuni, locali di sgombero, riscaldamento vee.)™.

Le unitd immobiliari oggetto della presente procedurs soCuUVE ST &l
ubicatia nel Comune di VALMONTONE e precisamente:

1) Quota intera appartamento in Valmontone ubicato alla Via Kennady n. 109 Pano
Secondo Int. 6 Palazzina B2, composto da pranzo-sogaiomo Cuding, 3 Caman & ot
una con bagno interno, bagno, balcone e veranda. la superficks dalisppartamanto
risulta essere di mq. 74,13, il balcone ¢ la veranda mq. 36,45, il o conting o
distacco Via Kennedy, distacco su area condominiale, appartamanto int. S wwiro soata,
salvo altri. L’unitd immobiliare nsulta censita all’Agenzia dol Tosmome (@R
N.C.E.U.) comune di Valmontone foglio 23 (Vedere stralcio  foclin  catastate
Allegato ‘E’) part. 1020 sub. 77 Cat A/2 Classe 2 Vani 65 Rendity € 40084

(Vedere visura e planimetria catastale Allegato F) intestato catastilmens a-

DESCRIZIONE SINTLETICA DELLUNITA IMMORHIARNE BARCET

Altezza utile interna appartamenito: Piano Primo b= 70
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~ DGR MR aENrEINeN A LN WA
> BpepiReie Aeioone @ weade mg SE 4
~ NRPepRone s ragdiane: g S50

Dt Carantady - Comrne & Vabmontone ) iu Kennedy w109 Plano Seconso Int, 6
Nodazziea 82 fidio 28 part. 2020 xub T2 Cat, 472, ¢l 2, vanl 6,5,
rR AN

Confinana: Con e ddteco Vo Kennedy, distreco su area condominlale,

anpreamenn IRe 3, wino yoala, yahvo alri

Dexorzione famae  Queote tera qppartamtento in Valmontone ubicato alle Via
Kewnade w109 Maro Secondo Int. 6 Plalazzing B2, composto da
pranzosoguiorno eudind, 3 camere di cal una con bagno interno,
hgro, dleore ¢ veranida, la superficie dell’appartamento risulta

exyere di mg. 241, il dalcone e la veranda g, 36,43,

HLOOLO SUPKRFICIE IMMOBILE
Dextinazione S 'K::fgw Coefficiente Ca‘;‘:ﬁ Z{gfa o
PLANG SECONDO
Pranzo-Seggiorno 212 1,00 24012
Cunern 1170 .00 14,70
Cumera 973 Lo0 9.73
Camera con bagno 172,20 1,00 17,20
Bagno 4.76 100 4.76
Curridoio 9,60 100 0.60
Balcone e veranda 3648 030 10,94
TOTALE 110,58 85,07

2) Quota intera appartanento in \"nlnu_mtmw con aniesso vano soflitta ubicato alla Vin
Kennedy n. 10Y Piano Secondo Int, § (apparvtamento) o Plano Sottotetto
(soffitta) facenti parte della Palazzing B2, composto, plano secondo, da pranzo-
sogeiomo cucina, 2 camere di cui una con bagno interng, bagno, batcona o voranda,
piano sottolelte da un unico vano a soflitw, Ta superfivie dellappartamento dsulta

essere di mq. 74,13, il balcone ¢ la vermda nty. 3645, T softitta ma, 27,00, H tutto
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confina con distacco Via Kennedy, distacco su arca condominiate, vano scala,
appartamento int. 6, salvo altri, [.'unith immobiliare risulta cenzita al)’ Agenzia def
Territorio (gia N.C.E.U.) comune di Valmantane foglio 23 (Vedere stralcio foglio
catastale Allegato ‘E’) part. 1020 sub, 76 Cat A/2 Classe 2 Vani 5,5 Rendita €
340,86 (appartamento) part. 1020 suh. 78 Cat. C/2 Classe 4 mq. 27 Rendita €
32,07 (soffitta) (Vedere visure e planimetrie catastali Allegato ‘G’) intestate

catastalmente
propricta 1/2 in comunione legale dei beni con-

.ropn’efj 1/2 in comunione legale de¢i beni corz-

DESCRIZIONE SINTETICA DELL’UNITA’ IMMOBILIARE LSECUTATA

- Altezza utile interna appartamento: Piano Primo h= 2,70
- Superficie netlu apparfamento my. 74,13
- Superficie bulcone e veranda  my. 3 6,45
- Superficie soffitta myq. 27,00
- Superficie ragguugliatu: my. 98,57

_mpriel& 12 In comunlone legale dei beni corn

proprietd 172 In comunione legale dei beni con
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Dati Catastali:  Comune di Valmontone Via Kennedy n. 109 Piano Secondo Int. 6

(appartamento) e Piano Sottotetto (soffifta)facenti parte della
Palazzina B/2 foglio 23 part. 1020 sub. 77 Cat. A2, cl. 2, vani 6,5,
r.d. 402,86 (appartamento), foglio 23 part. 78 Cat. C/2, CL 4 mq.
27,00 Rendita € 32,07.

Confinanti: Con distacco distacco Via Kennedy, distacco su area condominiale,
appartamenio int. S, vano scala, salvo altri

Descrizione lotto: Quota pari ad 1/2 appartamento con annesso vano soffitta ublcato
alla Via Kennedy n. 109 Piano Secondo Int. 5 (appartamento} e Piano
Sottotetto (soffitta) facenti parte della Palazzina B2, composto, piano
secondo, da pranzo-soggiorno cucina, 2 camere di cui una con bagno
interno, bagno, balcone e veranda, piano sottotefto da un unico vano
a soffitia, la superficie dell'appartamento risulta essere di mq. 74,13,
il balcone e la veranda mq. 36,45, la soffitta mq. 27,00,

CALCOLO SUPERFICIE IMMOBILE

Destinazione Sz;i::ﬁce Coefficiente Cof:ije. eanZfale
PIANO SECONDO
Pranzo-Soggiorno 21,12 1,00 21,12
Camera 11,70 1,00 11,70
Cucina 9,75 1,00 9,75
Camera con bagno 17,20 1,00 17,20
Bagno 4,76 1,00 4,76
Corridoio 9,60 1,00 9,60
Balcone e veranda 36,45 0,30 10,94
Soffitta 27,00 0,50 13,50
TOTALE 110,58 98,57

3) Quota intera Negozio in Valmontone ubicato alla Via Casilina n. 201 Piano Terra, |
composto da due vani con annesso bagno ed antibagno, la superficie complessiva del
negozio risulta essere di mq. 46,00, (compresa superficie bagno mq. 4,00), il tutto
confina con distacco Via Casilina, propr._proprieté stessa ditta, proprieta

_Ivo altri. L'unitd immobiliare risulta censita all’ Agenzia del Territorio
(gia N.C.E.U.) comune di Valmontone MU (Vedere stralcio foglio catastale

12
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Allegnto *T") part, 812 wub, 2 Cnt O/ Clawse | M, 4600 Rentditn € 620,08

' Ainle sariahinente A
(Vedere vinara ¢ planimetrin cnfantnle Allegate 1Y) inteante datxiaty

DESCRIZIONE SINTEDTCA DELLUNITEAY IMMOBILLIRE ENECUL l 1t

- Altezza utile Interna negozlo: Plano Terra h= 3,08

- Superflcle netia negozio . 46,00

Datl Catastall: Comune dl Valmontone Via Castling n. 201 Piano Terra, MU
purt, 812 sub. 2 Cat. /1, el 1, my, 46, r.d. 620,06,

Confinantl: Con distacco distacco Via Kennedy, distaceo su area condomintala,

appariamento Int, S, vano scala, salvn altri

Descrizlone lotto: Quota Intera Negozlo ublcato alla Vin Caxstling n. 201 Piano Terra

composto da due vanl con annesso hagno ed antibagho, la xuperyiee
del negorlo risulia essere di mg. 46,00, comprova Supeficic dgro
my. 4,00,

4) Quota intcra Negozio In Valmontone ublento alla Vie Casliin n, 201 Piawo Tevea,
composto da un vano con anicsso bagno, ln auperficle del neposto misulta assens Wi
mq. 31,00 (compresd superficie bagno mdg, 300), 11 wtto conthm con: oyt
I '\ i, i
smmobiliare risulta censitu ullAgenzln del Toveltorts (aid NLCALLL) comune
valmontone MU (Vedere stralelo Toghllo catantale Alegato 1Y) pavt, X1 sy 3
Cat C/1 Classe 1 Mq. 31,00 Renditn € 11787 (Vedere visura ¢ planineiia

catastale Allegato ‘L*) inteatate catastalinente ¢ _

1\
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DESCRIZIONE SINTETICA DELL’UNITA’ IMMORBILIARE ESECUTATA

- Altezza ufile interna negozio: Piano Terra h= 2,75

- Superficie netta negozio mq. 31,00

Prop - _

Dati Catastali: Comune di Valmontone Via Casilina n. 201 MU part. 812 sub. 3
Cat. C/l,cl. I, mq. 31, r.d. 417,87.

Confinanti: Con distacco distacco Via Kennedy, distacco su area condominiale,

appartamento int. 5, vano scala, salvo altri

Descrizione lotto: Quola intera Negozio ubicato alla Via Casilina n. 201 Piano Terra,

composto da due vani con annesso bagno ed antibagno, la superficie
del negozio risulta essere di mq. 31,00, compresa superficie bagno
maq. 3,00.

5) Quota intera appartamento in Valmontone ubicato alla Via Casilina n. 197 Piano
Secondo Int. 2, composto da soggiorno, cucina, 2 camere, corridoio, bagno e balcone,
la superficie dell'appartamento risulta essere di mq. 80,10, il balcone mq. 7,20, il tutto
confina con vano scala, proprie_

_ L’unitd immobiliare risulta censita all’Agenzia del Temtorio (gia
N.C.E.U.) comune di Valmontone MU (Vedere stralcio foglio catastale Allegato
‘H’) part. 812 sub. 7 Cat A/4 Classe 2 Vani 4,5 Rendita € 199,87 (Vedere visura e

planimetria catastale Allegato ‘M’) intestato catastalmente _
I, v icti 1/1.

- Altezza utile inferna appartamento: Piano Primo h= 3,05
- Superficie nelta appartamento mq. 80,10
- Superficie balcone e veranda mq. 7,20

. Superficie ragguagliata: mq. 81,90
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DESCRIZIONE SINTETICA DELL'UNITA IMMOBILIARE ESECUTATA

Dati Catastali: Comune di Valmontone Via Casilina n. 197 Piano Seconso Int. 2
MU part. 8120 sub. 7 Cat. A/, cl. 2, vani 4,5, r.d. 199,87.
Confinanti: Con vano scala, proprietd _Via Casilina, distacco
]
Descrizione lorto: Quota intera appartamento ubicato alla Via Casilina n. 197 Piano
Secondo Int. 2, composto da soggiorno, cucina, 2 camere, corridoio,
bagno e balcone, la superficie dell’appartamento risulta essere di
mq. 80,10, il balcone mq. 7,20,
CALCOLO SUPERFICIE IMMOBILE

Destinazione S’%:zce Coefficiente Coi’:i iZ;zzeaIe
PIANO SECONDO
Soggiorno 21,60 1,00 21,60
Cucina 13,64 1,00 13,64
Camera 10,00 1,00 10,00
Camera 16,90 1,00 16,90
Bagno 4,65 1,00 4,65
Corridolo 13,31 1,00 13,31
Balcone 7,20 0,25 1,80
TOTALE 87,30 81,90

6) Quota intera del Locale Commerciale in Valmontone ubicato alla Via Kennedy n.
111 Piano 81 Edificio A72, composto da un unico vano, la superficie del locale

risulta essere di mq. 134,00, il tutto confina con Rampa accesso locale, locale
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magazzino proprietd stessa ditla, salvo altri. L'unitd jmmobillare risultn censita
all’Agenzia del Territorio (gid N.C.E.U.) comune di Valmontone foglio 23 (Vedere
stralcio foglio catastale Allegato ‘E') part. 1020 sub. 538 (gih 519) Cat C/1
Classe 2 Mq. 134,00 Rendita € 2.103,84 (Vedere visurn ¢ planimotrin catastale

Allegato ‘N’) intestate catastalmente a

DESCRIZIONE SINTETICA DELL’UNITA' IMMOBILIARE ESECUTATA

IRTR I
N A

- Altezza utile interna negozio: Piano S1 h= 3,70

- Allezza utile locali servizi: Piano 81 h= 2,50

- Superficie netta Negozio mgq, 134,00
Proprieta:

Dati Catastali: Comune di Valmontone Via Kennedy n. 111, Foglio 25 Part. 1020,
Sub. 538, Cat. C/2, mq, 134, Rendita 2.103,84.

Confinanti: Con Rampa accesso locale, locale magazzino proprietd stesva digta,
salvo altri

Descrizione lotto: Quota intera intera Locale Commerciale in Valinontone ubicato ally

Via Kennedy n. 111 Piano S1 Edificio A72, composto da un unico
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vano, la superficie del locale risulta essere di mq. 134,00,
7) Quota intera del Locale Magazzino in Valmontone ubicato alla Via Keonedy n. 111
Piano Sl Edificio A/1, composto da un unico vano, la superficie del locale risulta
essere di mq. 190,00, il tutto confina con Rampa accesso locale, locale negozio

proprietd stessa ditta, salvo altri. L’unitd immobiliare risulta censita all’Agenzia del

Territorio (gid N.C.E.U.) comune di Valmontone foglio 23 (Vedere stralcio foglio
catastale Allegato ‘E*) part. 1020 sub. 520 Cat C/2 Classe 3 Mq. 190,00 Rendita
€ 186,44 (Vedere visura e planimetria catastale Allegato ‘O’) intestate

DESCRIZIONE SINTETICA DELL'UNITA® IMMOBILIARE ESECUTATA

- Altezza utile interna negozio: Piano Terra h= 3,90
- Superficie netta Magazzino mgq. 190,00
Proprieta:

Dati Catastali: Comune di Valmontone Via Kennedy n. 111, Foglio 23 Part. 1020,
Sub. 120, Cat. C/2, mq. 190, Rendita 186,44
Confinanti: Con Rampa accesso locale, negozio proprieta stessa ditta, salvo altri
Descrizione lotio: Quota intera Locale Magazzino in Valmontone ubicato alla Via
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Kennedy n, 111 Plano 81 Ed{ficlo A/L, composto da un unlco vano, la

superflele del locale risulta essere di my. 190,00,
8) Quota intera dol Toculs Garage in Valmontone ubleato alla Via Don Guanella n, 46
int. 3 (pld Via Formnle Nuovo), composto da un unico ambiente, la superficie del
locale risulta essero di mq. 44,00, il tutto confina con Pinzzale Condominiale, locale
Garage n. 1, distacco stradn privata, vano scala, salvo altri, L’unitd immobiliare
risulta censita all*Agenzia del Territorio (gid N.C.E.U.) comunc di Valmontone
foglio 23 (Vedore stralcio foglio catastale Allegato ‘P?) part. 823 sub. 3 Cat C/6
Classe 2 Mq. 44,00 Rendita € 70,44 (Vedere visura e planimetria catastale
Allegato ‘Q*

DESCRIZIONE SINTETICA DELL'UNITA' IMMOBILIARL ESECUTATA

A ISy}

- Alrezza utile interna negozio: Piano Terra h= 3,00
- Superficie netta Negozio mq. 44,00
Proprieta:

Dati Catastali: - Comune di Valmontone Via Don Guanella n. 46 int. 3 (gia Via
Formale Nuovo) Foglio 23 Pari. 823, Sub. 3, Cat. C/6, mq. 44,
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Rendita 70,44.
Confinanti: Con Piazzale Condominiale, locale Garage n. 1, distacco strada
privata, vano scala, salvo altri,
Descrizione lotto: Quota pari ad 1/4 del Locale Garage in Valmontone nbicato alla Via
Don Guanella n. 46 int, 3 (gia Via Formale Nuovo), composto da un
unico ambiente, la superficie del locale risulta essere di mq. 44,00
9) Quota intera terreno in Valmontone ubicato alla Via Cannetacce n. 10, della
superficie di mq. 1.555, il tutto confina con Via Cannetacce, pmprieta-
proprietd -su due lati, salvo altri. Esiste corpo di fabbrica in struttura di
c.n. risultante realizzato con DIA ma illegale, quindi tale edificio deve essere
nbbattute perché abusivo.. L'unitd immobiliare risulta censita all’Agenzia del
Territorio (gia N.C.E.U.) comune di Valmontone foglio 11 (Vedere stralcio foglio

catastale Allegato ‘R’) part. 230 E.U. mq. 1.555(Vedere visura e planimetria

catastale Allegato ‘S') intestate catastalmente a

- Altezza utile interna negozio: Piano Terra h= 3,00
- Superficie nefta Negozio mq. 44,00
Propriela:

Dati Catastali: Comune di Valmontone Via Cannetacce n. 10 Foglio 11 Part. 230,
sup. 1.555 E.U.

Confinanti: Con Via Cannetacce, proprietd— due
lati, salvo altri,

Descrizione lotto: Quota intera terreno in Valmontone ubicato alla Via Cannetacce n.
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10, della superficie di mq. 1,555, Esiste enrpo di fabbrica fs

struttura di c.a. risultante realizzato con DIA ma llegate, guindi

tale edificio deve essere abbattuto perché abustvo.
3.3 - Accertare la conformita tra la descrizione attuale del hene (indirizzo, aasserc
civico, piano, interno, dati catastali e confini) e quella contenuta nel pignoranents
evidenziando, in caso di rilevata difformita: a) se i dati indicati in pigaorasests
non hanno mai identificato I'immobile e non consentono la sua wwiveez
identificazione; 4) se i dati indicati in pignoramento sono erronei ma eonsentons
Pindividuazione del bene; ¢) se i dati indicati nel pignoramemts pur row
corrispondendo a quelli attuali, hanno in precedenza individuats Vimmobile
rappresentando, in questo caso, la storia catastale del compendin pignorato”.

La descrizione degli immobili contenuta nell’atto di pignorzments

corrispondono esattamente allo stato dei {uoghi ed alle planimetric catastali. Si informa
che [l'immobile ubicato alla Via Cannctacce n. 10 Foglin 11 part. 230, rizulta
demolito ed ¢& stato reallzzato un edificio in co. depositandn al Comune 47
Valmontone D.1.A. (Denuncia Inido Auivita) ma questa risulta illegale ¢ Jf
conseguenza la cosiruzione risulta irregolare, non rispettando le norme urbanistichz
e non ripettando nessun parametro pertanto risulta abusivo e dovra essere demslitn
riportando l'area come originarimente risultava.
3.4 -“Procedere, ove neccessario, ad eseguire le necessarie variazigni per
I’aggiornamento del catasto provvedendo, in caso di difformita o macanzz di
idonea planimetria del bene, alla sua correzione o redazione ed all’accatastamento
delle unitd immobiliari non regolarmente accatastate”.

Non ¢& necessario eseguire variazione catastale, ['immobile, zm=fez
comrisponde a quello concessionato ed alle planimetrie catastali, ad eccezzionz &
quanto riportato nel quesito precedente..

3.5 -“Indicare P’utilizzazione prevista dallo strumento urbanistico comunale”,

L’area, dove sono ubicati gli immobili pignorati ubicati alla Via Kennedy e
Via Guanella, ricadono nel P.R.G. del Comune di Valmontone in zonz D ( Industria
ed Artigianato), gli immobili pignorati ubicati alla Via Casilina ricadono rel P.R.G.

del Comune di Valmontone in zona B (completamento), 'immobile pignorazo ubiczzo

-~
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alla Via Formale Nuova, ricade nel P.R.G. del Comune di Valmosone i zome B1

(Completamento), Timmobile pignorato ubicato alla Via Cazmmersscs. ricads sl

P.R.G. del Comune di Valmontone in zona Agricola. (Vedere norme Allegato T%

3.6 -“Indicare 1a conformiti v meno della costrazione alle autorizzaziomi o

concessioni amministrative e I'esistenza o meno di dichiarazione di zgibibts In

Caso di costruzione realizzata o modificata in violadione della Dormativa

urbanistico-edilizia, I'esperto dovra descrivere dettagiatamente Ia tipologiz deghi

abusi riscontrati e dire se I'illecito sia stato sanato o sia sanabile in base combirata
disposto degli art. 46, comma 5°, del D.PR. 6 gingno 2001, n. 380 e 40, comma 6>

della L. 28 febbraio 1985 n. 47",

Lo scrivente ha eseguito accesso presso I'Ufficio Tecnico d21 Comme &
VALMONTONE inerente le costruzioni degli edifici, i quali sono st2131 cosmuid i vired
di:

- L'edificio ubicato all'Agenzia del Territorio di Valmontone foglio 23 purt. 1020
Concessione Edilizia n. 48 del 30/09/1991 e successiva variante n. 48/bts d=l 24
Sfebbraio 1992, e ulteriore variante n. 2 del 15/01/1993;

- L'edificio edificato alla Via Casilina risulta edificato antecedente al 01/09/1967;

- L'edificio edificato alla Via Guanella (gia Via Formale Nuova) & statp costrutito in
virtu di Licenza Ediliza n. 647 del 27/05/1974 Agibile il 07/11/1983.

- L'edificio che esisteva sul terreno distinto al foglip 11 part. 230 é stato eseguifp
abusivamente, ed & stata oftenuta Concessione in Sanatoria 801 12/04/2006,
successivamente é stata presentala D.JA. per demolidone e ricostragone nrovo
edificio con ampliamento di superfici e cambi destinazione, applicando l'art. 3 Lr.
21/09, ma essa non rispetta i paramelri, pertando I'edificio dovra essere demolito
riportando l'area allo stato originario. (Vedere Allegato 'U’).

TIPOLOGIA DELL’EDIFICI DI VIALE KENNEDY

- Struttura :Orizzontale e verticale in cemento armaro

- Copertura : Tetto

_ Pavreti interne ed esterne  :Eseguile in muratura

_ Pavimentazione interna  :Gres ceramico

- Infissi esterni : Legno
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- lmplanto eletirico :Eseguito secondo le nomi dell’epoca della costruzione
- Condizioni generall :BUONE
3.7 - “Dire se ¢ possibile vendere i beni pignorati in uno o pia lotti, provvedenso, in
quest’ultimo caso, alla loro formazione procedendo inoltre (solo previa
nutovizzazione del Giudice dell’esecuzione) all’identificazione dei nuovi confini ed
alle reduzione del frazionamento; ’Esperto dovra allegare, in questo caso, atla
relnzionce cstimativa i tipi debitamente approvati dall’Ufficio Tecnico Erariale”.

Lo scrivente ritiene che gli immobili oggetto di esecuzione debbano essere,

per le loro caratieristiche, venduti in pid lotti, con la seguente descrizione:

Lotto Uno

Quota intera appartamento in Valmontone ubicato alla Via Kennedy n.
109 Plano Secondo Int. 6 Palazzina B2, composto da pranzo-soggiorno cucina, 3
camere di cui una con bagno interno, bagno, balcone e veranda, la superficie
dell'appartamento risulta essere di mq. 74,13, il balcone e la veranda myq. 36,45, il
tutio confina con distacco Via Kennedy, distacco su area condominiale,
appartamento int, 5, vano scala, salvo altri. L’unita immobiliare risulla censita
all’Agenzia del Territorio (gia N.C.E.U,) comune di Valmontone foglio 23 part. 1020
sub. 77 Cat A/2 Classe 2 Vani 6,5 Rendita € 402,84,

Lotto Due

Quota pari ad 1/2 appartamento in Valmontone con annesso vano soffitta
ublcato alla Via Kennedy n, 109 Piano Secondo Int. 5 (appartamento) e Piano
Sottotetto (soffitta) facenti parte della Palazzina B2, composto, piano secondo, da
pranzo-soggiorno cucina, 2 camere di cui una con bagno interno, bagno, balcone e
veranda, plano sotfotetio da un unico vano a soffitta, la superficie dell'appartamento
risulta essere di mq. 74,13, i balcone e la veranda mq. 36,45, la soffitta mq. 27,00, il
tutto confina con distacco Via Kennedy, distacco su area condominiale, vano scala,
appartamento int, 6, salvo altri. L’unita immobiliare risulta censita all’Agenzia del
Terrltorio (gid N.C.E.U.) comune di Valmontone foglio 23 part. 1020 sub. 76 Cat A2
Clusse 2 Vanl 5,5 Rendita € 340,86 (appartamento) part. 1020 sub. 78 Cat. C/2

Classe 4 mq. 27 Rendlita €32,07 (soffitta).
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Lotto Tre

Quota intera Negozio in Valmontone ubicato alla Via Casilina n. 201
Piano Terra, composto da due vani con annesso bagno ed antibagno, la superficie
complessiva del negozio risulta essere di mq. 46,00, (compresa superficie bagno myq.
4,00), il tutto confina con distacco Via Casilina, propr. -oroprid& stessa
ditta, proprieta -alvo altri. L’unita immobiliare risulfa censita
all’Agenzia del Terruorio (gia N.C.E.U.) comune di Valmontone MU part. 812 sub. 2
Cat (/1 Classe 1 Mg. 46,00 Rendita € 620,06.
Lotto Quattro

Quota intera Negozio in Valmontone ubicato alla Via Casilina n. 201 Piano
Terra, composto da un vano con annesso bagno, la superficie del negozio risulta
essere di mq. 31,00 (compresa superficie bagno mgq. 3,00}, il tutto confina con
proprict: | < </ Lt
immobiliare risulta censlta all’Agenzia del Territorio (gia N.C.E.U.) comune di

Valmontone MU part. 812 sub. 3 Cat C/I Classe { Mq. 31,00 Rendita € 417,87.
Lotto Cinque

Quota intera appartamento in Valmontone ubicato alla Via Casilina n. 197
Piano Secondo Int. 2, composto da soggiorno, cucina, 2 camere, corridoio, bagno ¢
balcone, la superficie dell'appartamento risulta essere di mq. 80,10, il balcone myq.
7,20, il tutto confina con vano scala, propriel_Via Casilina, distacco
propriet-salvo altri. L’unita immobiliare risulta censita all’Agenzia del
Territorio (gia N.C.E.U.) comune di Valmontone MU part. 812 sub. 7 Cat A/
Classe 2 Vani 4,5 Rendita € 199,87.

Lotto Sei

Quota pari ad 3/4 del Locale Commerciale in Valmontone ubicato alla Via
Kennedy n. 111 Piano S1 Edificio A/2, composto da un unico vano, la superficie del
locale risulta essere di mq. 134,00, il tufto confina con Rampa accesso locale, locale
magazzino proprietd stessa ditta, salvo altri. L'unita immobiliare risulta censita
all’Agenzia del Territorio (gia N.C.E.U.) comune di Valmontone Joglio 23 part. 1020
sub. 538 (gia 519) Cat C/1 Classe 2 Mq. 134,00 Rendita € 2.] 03,84.

23
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Lotto Sette

Quota pari ad 3/4 del Locale Magazzino in Valmontone ubicato alla Via
Kennedy n. 111 Piano S1 Edificio A/I, composto da un unico vano, la superficie del
locale risulta essere di mq. 190,00, il tutto confina con Rampa accesso locale, locale
negozio proprieta stessa difta, salvo altri L’unita immobiliare risulta censita
all’Agenzia del Territorio (giad N.C.E.U.) comune di Valmontone foglio 23 part. 1020
sub. 520 Cat C/2 Classe 3 My. 190,00 Rendita € 186,44.
Lotto Otto

Quota pari ad 1/4 del Locale Garage in Valmontone ubicato alla Via Don
Guanella n. 46 int. 3 (gia Via Formale Nuovo), composto da un unico ambiente, la
superficie del locale risulta essere di mq. 44,00, il tutto confina con Piazzale
Condominiale, locale Garage n. 1, distacco strada privata, vano scala, salvo aliri.
L’unita immobiliare risulta censita all’Agenzia del Territorio (gia N.C.E.U.) comune
di Valmontone foglio 23 part. 823 sub. 3 Cat C/6 Classe 2 Mq. 44,00 Rendita €
70,44.
Lotto Nove

Quota intera terreno in Valmontone ubicato alla Via Cannetacce n. 10,
della superficie di mq. 1.555, il tutto confina con Via Cannetacce, propri.ei-
propriet{ I« due lati, salvo altri. Esiste corpo di fabbrica in struttura di c.a.
realizzato con DIA ma illegale, quindi tate edificio deve essere abbattuto perche
abusivo.. L’unita immobiliare risulta censita all’Agenza del Territorio (gia N.C.T.)
comune di Valmontone foglio 11 part. 230 E.U. mgq. 1.555.

3.8 - Dire, se 'immobile ¢ pignorato solo pro quota, se esso sia divisibile in natura,
procedendo, in questo caso, alla formazione dei singoli lotti (ed, ove necessario,
all’identificazione dei nuovi confini, nonché alla redazione del frazionamento
allegando alla relazione estimativa i tipi debitamente approvati dall’Ufficio
Tecnico Erariale) indicando il valore di ciascuno di essi e tenendo conto delle
quote dei singoli comproprietari e prevedendo gli eventuali conguagli in denaro;
I'Esperto dovra procedere, in caso contrario, alla stima dell’intero, esprimendo
compiutamente il giudizio di indivisibilita eventualmente anche alla luce di quanto

disposto dall’art. 577 c.p.c. dallart. 846 c.c. e dalla L. 3 giugno 1940 n. 1078™.
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Fyat fmobbl daaltano phovwnd e quots db propadets depll iteatata)

dellexeensione ¢ votme deserlith woblo avolgdinento delin ¢ 10,
39« tevertare xe Miamabile & lihero o oceupatoy weguisdee I oo deglitininte |1
possesso o lw detenstone del bone evtdentzido ve exso b ditn cortn mterfure bl
traserizlone del plgnoramento; vertfionre se rialinne rogintendl peesnn ['Ullelo del
veistrn deght ntth privatt contreattd 8l locwsbone oo risulting communienzlont nlhy
tenle avtorin di pubbliva seurersn ab xensd del'uret, 12 del 1.0, 28 nezo 1978,
59, canvertito in I, 1§ magglo 1978 n. (91 quatora vianttno contentth 0 locizinne
opponibilt alla procedurn exeeutivi 1'Experto doved fndienre Ty dnti di sendenza,
Lt datn Bssatn per (1 eltaseio o se sl ancorn pendente 1l velativo ghadizlo™,

Du quanta 1o serivente hi potuto aceertare gl immaobll visultao;
Immobile ubicats in Vie Kennedv Plano 2 Int. 6 foplio 23 part. 1020 b, 77

ey 0 |

= Immaobilo wbicato in Via Kennedy Piano S . 6 foglio 23 part, 1020 xub, 70 0 sub, 74

UTHAZZATO da _

= Immobile nbicato in Via Caxilina Ptono T MU part. 812 sub. 2 risulta AFFITTATO

a _on contratto del 01/067201S registrato Palestring I 02/06/201 5

n 1344}
Immobile ubicato in Via Casilina Piano T MU part. 812 sub. 3 risulta AVITTTATO

a-on contratto del 25/0972007 registrato Palestrina 1l 27/09/2007

n S
Immobile ubicato in Via Casilina Piano 2° MU part. 812 sub. 7 visulta LIBERO;

J

Immobile ubicato in Via Kennedy Piano S1 foglio 23 part, 1020 sub. 538 (sl 519)

on contrtlty

risulta AFFITTATO
del 0171272012 registrato a Roma 12871272012 n. 4260;
Jmmobile ubicato in Via Kennedy  Piano S1 foglio 23 part. 1020 sub, 520 risulta
AFFITTATO ma non 2 stato possibile ottene copla del contratto affitty,

Immobile ubicato in Via Guanella (gid via Formale Nuova) Plano T fogllo 23 part.

33 sub. 3 risulta UT ILIZZATO dall'Esecutato;

S
Jmmobile ubicato in Via Camnetacee foglio 11 part. 230 risulta UTHAZZATO dul
p,opriemria
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Per gli immobili affittati vedere contrard affitti (Allegato 'V7).

3.10 - “Ove I'immobile sia occupato dal coniuge separato o dall’ex coniuge del
debitore esecutato, acquisire il provvedimento di assegnazione della casa
coniugale™.

Nulla da riferire al presente quesito, I'esecutato risulta CONIUGATOQ con

]

3.11 - “indicare ’esistenza sui beni pignorati di eventuali vincoli artistici, storici,
alberghieri di inalienabilita o di indivisibilita, accertare ’esistenza di vincoli o
oneri di natura condominiale (segnalando se gli stessi resteranno a carico
deli'acquirente, ovvero saranno cancellati o risulteranno non opponibili al
medesimo), rilevare Desistenza di diritti demaniali (di supeficie o servitu
pubbliche) o usi civici evidenziando gli eventuali oneri di affrancazione o
riscatto''.

Gli immobili siti in Via Kennedy esiste Regolamento di Condominio

depositato il 03/05/1993 all’atto rep. 33250 Notaio Enzo Riccardi D'Adamo Trascritto
a Velletri il 01/06/1993 form. 1776.
3.12 - “Determiare il valore dell’immobile con espressa e compiuta indicazione del
criterio di stima e analitica descrizione dclla letteratura cui ¢ fatto riferimento
operando le opportune decurtszioni sul prezzo di stima considerando lo stato di
conservazione dell’immobile e come opponibili alla procedura i soli contratti di
locazione e i provvedimenti di assegnazione al coniuge aventi data certa anteriore
alla data di trascrizione del pignoramento (’assegnazione della casa coniugale
dovnrl essere ritenuta opponibile nei limiti di 9 anni dalla data del provvedimento
di assegnazione se non trascritta nei pubblici registri ed anteriore alla data di
trascrizione del pignoramento, non opponibile alla procedura se disposta con
provvedimento successivo alla data di trascrizione del pignoramento, sempre
opponibile se trascritta in data anteriore alla data di trascrizionre del
pignoramento, in questo caso ’immobile verra valutato come se fosse una nuda
proprietd) ",

Il sottoscritto C.T.U. ha eseguito la valutazione applicando il Metado

sintetico, in base alla quotazione di mercato di immobili simili o similari a quelli in
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inserzioni dei giornali locali ed il successivo contatto con mediatori immobiliari

operanti nel Comune di Valmontone, tenuto conto della struttura delle condizioni di

finitura, conservazione e di manutenzione dell’immobile mi hanno confermato che:

“Comparando i prezzi tra gli immobili posti in vendita e venduti negli ultimi sei

mesi sulla piazza di Valmontone, simili agli immobili oggetto di stima ed

associando cid che Pesperienza detta, il sottoscritto & pervenuto ad una media

ponderale valutante il prezzo reale dell’immobile di cui sopra, esponendolo con un

valore a mq. ragguagliato”,

Pertanto con le risultanze sopra esposte e con le caratteristiche di finitura in cui

st trovano si pud attribuire un prezzo medio cosi come riportato nella Banca dati
dell’Agenzia del Teritorio (Vedere ALLEGATO ‘K’):
- Abitazioni € 1.800,00 al mq./ragguagliato per gli appartamenti in Via Kennedy:;

- Negozi € 1.700,00 al mq./ragguagliato per i Negozi in Via Casilina;

- Appartamento € 1.500,00 al mq./ragguagliato per appartamenti in Via Casilina:

- Negozi € 1.500,00 al mq./ragguagliato per i Negozi in Via Kennedy;

- Magazzino € 800,00 al mq./ragguagliato per Magazzini in Via Kennedy;

- Garage € 1.000,00 al mq./ragguagliato per box in Via Guanella (gia via Formale Nuova);

- Terreno in Via Cannetacce € 25,00 al mq.

dal sottostante prospetto si determinano i valori di mercato dei vari immobili pignorati:

LOTTO UNO
SUPERFICIE VALORE
CONVENZ, UNITARIO VALORE QuoTA ARR%%O?&?ATO
ma. 8507 |€ 1.800,00 | € 153.126,00 I | € 153.000.00
LOTTO DUE —
" SUPERFICIE | VALORE
CONVENZ, UNITARIO VALORE QUOTA VALORE
mi 9857 e 1.800,00 |e ROTONDATO
LOTTO TRE ’ 177.426,00 L € 177.500,00
SUPERFICIE VALORE .
| CONVENZ. UNITARIO | VALORE: QUOTA VALORE
mg. 46,00 € 170000 |¢ 739 ARROTONDATO
| ° L
20000 | 1 e 78.000,00
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LOTIO QUATTRO

TTNUPERFICIE | VALORE . . - VALORE
_conwene, || VAMORE [ QUOTA | pgvonpato
Wich R KL € 1.700.00 | ¢ SX.700,00 l € 53.000,00
LOTTO CINQUE

SUPTRECIE YALORE . VALORE

'ALORE y .
CONVENZ. UNTEARIO VALORE QUOTA | R ROTONDATO

. SO0 ¢ LA [ € 122.850,00 | € 123.000,00

LOTTO Skl
SUPERFICIE VALORR . . - VALORE
QUNVENZ, UNITARIO VALORE QUOTA | ARROTONDATO
ma. 100 ¢ LS00 | € 201.000,00 1 ¢ 201.000,00

LOTTO SETTE
SUPRRFICIR VALORE ) _ VALORE
CLORE -
CONVEN. UNITARIO VALORE QUOTA | RROTONDATO

ng. 190,00 € §00,00 € 152.000,00 | € 152.000,00

LOTTO OTTO

cowenz | i VALORE | QUOTA | 1ot o NpATO
my. 44,00 ¢ L0000 (€ $4.000,00 t €  44.000,00
LOTTO NOVE

bgs'i\gg.h u\gg:g:fo VALORE QuoTa ARR\(')('\I!(‘)%RIE\'FO

mq.  1.555,00

”,

2500 € 3887500 t € 39.000,00

Su denta area, come riferito alla risposn del quesito 3.2, esiste un edificio in e in
Jase di compleramento, oo nen rixulta regolare non rispettando le leger in vigore
perianto risulte abusive ¢ nor pud exsere regelarizzato con nessun condono edilizio,
govrd exsyere demolito ed il costo risulia wmoelow supertore al valere dell'area. In
conclusione detto lotto i sortoxeritto fo ha evcluse dal bando d'asta, pertante | lofti
che fanne parte &elia presenie execuzione risultano essare § (OTTO).
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A - el se 0 prasente o mens Fattestito Q- cortifienzlone ehorgetion
(ACK/APK) provevedenda, in waneanzn, wd nequlsive e relatlvacertifienzione
(aache avvalendost i altro teenteo abllitato).

Nessun appartamenta ha e certitteastone energetlen, essondo gl oditiol
adificati da oltre 20 ik e non possepgono 1 libretto di contrale, Fovontualo
certiticazione (classe energetiea 1) ha durata df un e, dovendo Mlimmobile andare
all'asta trascorrer) sicurmmente tale peviodo ¢ quindi @ opportuno essgulre i cortiticato
appena e stato degmato Pimnmaobile all'asta.,

.14 “Riferire { visultatl delle indagint svolte in apposita relaziono redatta por
iscritto ¢ riprodotto su supporte  informatico (cd-rom) fornendo compinta,
schematien o distinta vispposta (unche negativa) a claseuno del singoll quesiti
nell'ordine in cud sono posti, depositando almeno dieet glovnd prima doll'udienza
fissata ex art, 569 ep.e. per Pemissione dell'ordinanza di vendita, 1l proprio
elaborato peritale, completo di tuctt gli allegati, sin in torma cartacen, sin {n forma
clettranica su apposito cd roma redntto con progeammi compatibill con Microsoft

Word in duplice copin cavtn cen ed informaticn;™

1 sottoscritto CULU. ha risposto nolla presente rolazione su tutti gli
accertamenti eseguiti allegando t Bundi D'Asta di ogni singolo lotto (Vedore Allegato
] ").

3.15 “Inviare, 8 mezzo di posta ovdinarin o posta clottronien, nel vispetto delln
normativa, anche regolamentare, concernente ln suttoscriziono, In trasmissione o In
ricezione dei documenti informatici ¢ teletrasmessi, copia del proprio elaborato ai
creditori procedenti o intervenuti, al debitore, anche se non costituito, ed al
custode cventualmente  nominato, almeno  quarantacingque giornt  prima
dell’udienza fissata per I’emissione dell*ordinnnza di vendita ai sensi dell*art, 569
c.p.c. assegnando alle parti un termine non superiore a quindici gloeni prima delln
predetta udicnza per far pervenire, presso di lui note di osservazione al proprio

claborato”.

Il sottoscritto C.T.U. ha provveduto ad inviare por posta normale,
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elettronica, e certificata, copia della relazione von itk phi nllepatt Wl ereditond
procedenti, prima dell’'udienza fissata che rsulta cxsere 1 19 gennalo 2010 (Veldwie
copie ricevute spedizione Allegnto *Y*),

3.16 “Intervenire all’udicnza fissntn ox art. %69 epes por Vemistons
dell’ordinanza di vendita al fine di rendere eventunll elibnehnentt ls ordine i
proprio incarico”™.

Lo scrivente interverrd alludienza prefissata per pter rendere svettiunll
ciarimenti che necessitassero.

3.17 “Allegare alla relazione documentuzione fotogeafien Interm ol exterun
dell’intero compendio pignorato estrnendo immagin di @ttt gl mnbientl ((evewel,
giardini, accessori, parti comuni cd eventunli pertinenze comprest)®,

Le fotografie dello stato attunlc sono allegate durante lo rvolpltienty dolln

relazione, su alcuni immobili non & stato possibile ture totogealle in quanto mi kino
chiesto di non eseguirel per Privacy.
3.18 “Allegare alla relazione In planimetrin def bene, In visarn entnstule atlunle,
copia della concessione o dclla licenza editizin ¢ deglt eventunll afth dl snnntorin,
copia del contratto di locazione o del titolo lepittimante In detenzione ¢ del vorbule
d’accesso cotenente il sommario resoconto delle opernzioni svolte ¢ lo dichlarnziont
rese dalloccupante, nonché tutta la documentazione ritenuta i neeeysurlo
supporto alla vendita®.

Verra depositato I’elaborato peritale nei dicci giorni antecedentd PordInnza
di vendita che risulta essere il 19 gennaio 2016.

3.19 “Segnalare tempestivamente al custode (0 se non nominato al ghudlee
dell’esecuzione) ogui ostacolo all’accesso”.

Nulla da riferire in merito avendo svolto il sopralluogo senza [ntealciv. n
fondo alla relazione peritale sono allegate le rasterizzazioni dello stralcio fopllo ¢ lu
planimetria catastale.

3.20 “Provvedere a redigere, su apposito foglio a parte ed in triplice copla ndegunin
e dettagliata descrizione del bene contencte gli elementl di cul al precedente
punto 1, nonché la compiuta indicazione dei dati catastall per la successiva

allegazione all’ordinanza di vendita ed al decreto di trasferimento”.
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SCHEMA RIASSUNTIVO
IMMOBILE SITO IN VALMONTONE VIA CASILINA N, 201 PIANO T

ESECUZIONE IMMOBILIARE n. 1202014 R.G.
BANCA POPOLARE DEL L4210 SOC_COQP.

Promossa da
Nei con{ronti di

G.E. DOTT. R. AUDINO I
Custode Giudiz. Recapito
CT.U0 GEOM. MAURIZIO MORONI Recapito 069391014
LOTTO | TRE Prezzo base d’asta 78.000,00
Comune di: Prov. | | Indirizzo Via Zona:
COLLEFERRO RM Casilina n. 201
Diritti:
Piena proprietd | X | Quota | 1/1 _
Comproprietari quota |
Immobile: Pertincnze:
Appartamento Capannone Arce scoperte
Villino isolato Autorimessa Autorimessn
Ufficio Terreno Soffitta
edificabile
Negozio X Terreno agncolo Servitd
Labotatorio Altro Altro
Magazzino

Dati catastali : INSERITI NEL PIGNORAMENTO

Foglio | Particella | Sub. Categ. Rendita
MQ CLASSE

MU 812 2 46 Cl1 1 620,06

Dati catastali : IDENTIFICATIVI ATTUALI

Foglio | Particella | Sub. Categ. Rendita
MQ CLASSE

MU 812 2 46 (07) 1 620,06
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Descrizioni qualitative sintetiche per fabbricati:

| Superficie Negozio MQ. 46,00

; Sup. Balcone ¢ veranda

| Superticic convenzionale

| Anna di costruzione A. 1967 | Anno di manutenzione

_i'-Smm di manutenzione Ortimo Buono | X| Sufficiente Scarso Pessimo

i Qualid delle finiture Ottimo Buono | X| Sufficiente Scarso Pessimo

! lmpianto elettrico | a norma non a X| TImpianto autonomo | X| centralizzat
norma termico o

Stato dell timmobile Libero Locato Altro AFFITTATO A

MAISTI MARIO

RIEPILOGO BANDO D’ASTA

—m'o altri. L’unita immobiliare risulta censita all’Agenzia
det rerritorio (gia N.C.E.U.) comune di Valmontone MU part. 812 sub.

BANDQ DI VENDITA LOTITO TRE

Quota intera Negozio in Valmontone ubicato alla Via Casilina n.
201 Piano Terra, composto da due vani con annesso bagno ed
antibagno, la superficie complessiva del negozio risulta essere di mq.

46,00, (compresa superficie baino mgq. 4,00), il tutto confina con

Aistacco Via Casilina, propr. proprieta stessa ditta, proprieta

2 Cat ¢/1 Classe 1 Mq. 46,00 Rendita € 620,06

PREZZO BASE D’ASTA € 78.000,00
Diconsit Euro settantottomila/00
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SCHEMA RIASSUNTIV()
IMMOBILE SITO IN VALMONTONF. VIA CASILINA N, 201 PIANO T

ESECUZIONE IMMOBILIARE n. 1202614 RiG.,
Promossa da f BANCA POPOLARE DEL LAZIO SOC. COOP,
Nei confronti di -~ & ~
)

GE. DOT7. R. AUDINO -

Custode Giudiz. Recapito

C.T.U GEOM. MAURIZIO MORONI Recapito 069391014

LOTTO| 4 Prezzo base d’asta 53.000,00 |
Comune di: Prov. Indirizzo Via Zona:
COLLEFERRO RM Casilina n. 201
Diritti:

Piena proprietd | X | Quota | 1/1 _

Comproprietari ‘quota

Immobile: Pertinenze:
Appartamento Capannone Arec scoperte

Villino isolato Autorimessa Autorimessa

Ufficio Terreno Soffitta

edificabile

Negozio X | | Terreno agricolo Servitis |
Laboratorio Altro Altro l
Magazzino |

Dati catastali : INSERITI NEL PIGNORAMENTO

Foglio | Particella | Sub. Categ. Rendita |

MQ CLASSE |

MU | 812 3 | 31 c1 | 1 417,87 |
Dati catastali : IDENTIFICATIVI ATTUALI

Foglio | Particella | Sub. Categ. Rendita |

MQ CLASSE ,=

MU | 812 2 | 31 C/1 1 417,87 |

3
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Descrizioni qualitative sintetiche per fabbricati:

Superficie Negozio

MQ. 31,00

Sup. Balcone e veranda

Superficie convenzionale

Anno di costruzione A. 1967 | Anno di manutenzione .
Stato di manutenzione Ottimo Buovo | X| Sufficiente Scarso Pessimo
Qualita delle fmiture Orttimo Buono | X| Sufficiente Scarso Pessimo
Impianto elettrico | a norma non a Xl Impianto autonomo | X\ centralizzat
norma termico 0 | |
stzto dell’tmmobile Libero Locaio Altro AFFITTATO A
FERRI ENRICO
RIEPILOGO BANDO D’ASTA

proprieta

BANDQO DI VENDITA LOTTQ QUATTRO

Quota intera Negozio in Valmontone ubicato alla Via Casilina n.
201 Piano Terra, composto da un vano con annesso bagno, la superficie
del negozio risulta essere di mq. 31,00 (compresa superficie bagno mq.

3,00), il tutto confina con proprieti
alvo altri. L’unita immobiliare risulta censita

all’Agenzia del Territorio (gia N.C.E.U.) comune di Valmontone MU
part. 812 sub. 3 Cat C/1 Classe 1 Mq. 31,00 Rendita € 417,87

ropriela stessa

PREZZO BASE D’ASTA € 53.000,00
Diconsi Euro cinquantatremila/00

ditta,
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SCHEMA RIASSUNTIVO
IMMOBILE SITO IN VALMONTONE VIA CASILINA N. 201 PIANO T

ESECUZIONE IMMOBILIARE n. 120/2014 R.G. |

Promossa da

Nei confronti di
G.E. DOTT. R. AUDINO
Custode Giudiz. Recapito

C.T.U GEOM. MAURIZIO MORONI Recapito 069391014 |
LOTTO 5 Prezzo base d’asta 123.000,00
Comune di: Prov. | | Imdirizzo Via Zona:
COLLEFERRO RM Casilina n. 197

Diritti:
Piena proprieta | X | Quota | 1/1 T—
Comproprietari uota
Immobile: Pertinenze:
Appartamento X Capannone Aree scoperte
Villino isolato Autorimessa Autorimessa
Ufficio Terreno Soffitta
edificabile
Negozio Terreno agricolo Servitl
Laboratorio Altro Altro
Magazzino
Dati catastali : INSERITI NEL PIGNORAMENTO
Foglio | Particella | Sub. Categ. Rendita |
Vani CLASSE
MU 812 7 4,5 A/4 2 199,87
Dati catastali : IDENTIFICATIVI ATT UALI
Foglio | Particella | Sub. Categ. Rendita
- Vani CLASSE
MU 812 7 4,5 A/4 2 199,87
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Deseriziont qualltative sintetiche per fabbricati:

Superficic Appartamento | MQ. 80,10

Sup. Balcone ¢ "'_c_,rf’,"‘_]_‘_'_ MQ. 7,20

Supcrfici_c cuny_c__nzionulc MQ. 81,90

Anno di costruzione A. 1967 | Anno di manutenzione

Stato di manutenzione Ottimo Buono | X| Sufficiente Scarso Pessimo
Qualita delle finiture Ottimo Buono | X| Sufficiente Scarso Pessimo

Impianto elettrico | g norma non da X| Impianto autonomo | X| centralizzat
norma termico 0
Stato dell’immobile Libero Locato Altro LIBERO
RIEPILOGO BANDO D’ASTA
[ INQUE

cucina,

2 camere,

tutlo confina con
distacco proprieti

corridoio,

PREZZ0O BASE D’ASTA € 123.000,00
Diconsi Euro centoventitremila/00

Quota intera intera appartamento in Valmontone ubicato alla
Via Cuasilina n. 197 Piano Secondo Int 2, composto da soggiorno,
bagno e balcone,
dell'appartamento risulta essere di mq. 80,10, il balcone mq. 7,20, il
vano scala, proprietd

la superficie

ia Casilina,
salvo altri. L’unita immobiliare risulta
censita all’Agenzia del Territorio (gia N.C.E.U.) comune di Valmontone
MU part. 812 sub. 7 Cat A/4 Classe 2 Vani 4,5 Rendita € 199,87
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SCHEMA REASKUNTIVO

IMMORILE SITO IR VALMONTONE VIA KENNEDY N, 109 PIANG 20 [N, 6
SOFETETA PANO SOTTOTIETO PALAZZINA B2 '

e,

h\\h( K| ll():\’h IMMOBIL Ml\'h u 120/’()14 RG.
l‘l\\lm\wt da W)
Net confronti ai
(‘\t\mde (umlia. B Recapito |
< (-M)M MAURIZIO M()R()Nl Recapito 069391014
| LOTTO]__SEL__| | Prezzo buso d’nsta_ 201.00000]
Comune di: “Prov. | | Indirizzo Via Zona:
COLLEFERRO RM Konnedy n. 111
| pl___| (PianeoS]
Divitti:
[ Plena proprict Quota , .
Comproprietart | X | quota | 172
Comproprietari | X | quota | 1/4
Comproprictari | X | quota | 124 |
<y
Immobile: Pertinenze:
Appartamento Capannone Aree scoperte
Villino isolato Autorimessa Auforimessa
Ufficio Terreno Soffitta
edificabile
Negozio X Terreno agricolo Servitli
| Laboratorio Altro Altro
| Magazzino

Dati catastali : INSERITI NEL PIGNORAMENTO

| Foglio | Particella | Sub. Categ. Rendita
MQ CLASSE |
23 1020 | 538 | 134 C/1 2 2.103,84
Dati catastali : IDENTIFICATIVI ATTUALI
Foglio | Particella | Sub. Categ. Rendita
MQ CLASSE
23 1020 | 538 | 134 C/1 2 2.103,84
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Descrizioni qualitative sintetiche per fabbricati:

Superficie Negozio MQ.

134,00

Sup. Balcone € veranda

Superficie convenzionale

" -

§ i i di manutenzione
Anno di costruzione A. 1993 | Anno | ‘
Stato di manutenzione Ottimo Buono | X SuﬁiC{ente Scarso ?eSS{ma
[ Qualita delle finiture Ortimo Buono | X| Sufficiente Scarso essimo
B Impianto elettrico | @ norma nona X| Impianto autonomo | X| centralizzat
° norma termico 0
St i 1 ‘ FFITTATO A
‘Stato dell’immobile Libero Locato Altro A
SUPERMERCATINO USATO
RIEPILOGO BANDO D’ASTA

BANDO DI VENDITA LOTTO SEI

Quota intera del Locale Commerciale in Valmontone ubicato
alla Via Kennedy n. 111 Piano S1 Edificio A/2, composto da un unico
vano, la superficie del locale risulta essere di mq. 134,00, il tutto confina
con Rampa accesso locale, locale magazzino proprieta stessa ditta, salvo
altri. L’unita immobiliare risulta censita all’Agenzia del Territorio (gia
N.C.EU) comune di Valmontone foglio 23 part. 1020 sub. 538 (gia
519) Cat (/1 Classe 2 Mq. 134,00 Rendita € 2.103,84

PREZZO BASE D’ASTA € 201.000,00
B Diconsi Euro duecentounomila/00
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SCHEMA RIASSUNTIVO

IMMOBILE SITO IN VALMONTONE VIA KENNEDY N. 109 P1AN¢ »- Ny <
SOFFITTA PIANO SOTTOTETTO PALAZZINA B2 TOEe=

Promossa da

Nei confronts di

ESECUZIONE IMMOBILIARE n. 1202014 R.G. — —————

"E
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G.E. DOTT. R. AUDINO
Custode Giudiz. Recapito !
C.T.U GEOM. MAURIZIO MORONI | |Recapito | 063331815
LOTTO | SETTE Prezzo base d’asta 152_001).00 | Yy
Comune di: Prov. | | Indirizzo Via | ; Zona:
COLLEFERRO RM | | Kennedy n. 111 | |
3 Piano S1 | |
. Diritti:
Piena proprieta Quota
Comproprietari | X | quota | 1/2
Comproprietari | X | quota | 1/4 MUNIONE DEI |
Comproprietari | X '| quota | 1/4 OMUNIONE DEIX
Immobile: Pertinenze:
Appartamento Capannone Aree scopetis |
Villino isolato Autorimessa Autorimessa !
Ufficio Terreno Soffitia
edificabile
Negozio Terreno agricolo Serviti %
Laboratorio Altro Altro =
Magazzino X |
Dati catastali : INSERITI NEL PIGNORAMENTO
Foglio | Particella | Sub. Categ. Rendit=
MQ CLASSE :
23 | 1020 | 120 | 190 | C2 3 186,44 |
Dati catastali : IDENTIFICATIVI ATTUALI
Foglio | Particella | Sub. Categ. Repdina
MQ CLASSE :
23 | 1020 [120] 190 | CI2 3 186,44 |



Descrizioni qualitative sintetiche per fabbricati:

uperficie Negozio MQ. 190,00
up. Balcone e veranda
uperficie convenzionale .
nno di costruzione A. 1993 | Anno di manutenzione
ato di manutenzione Ottimo Buono | X| Sufficiente Scarso Pessimo
ualita delle finiture Ottimo Buono | X| Sufficiente Scarso Pessimo
Impianto elettrico | a norma nona |X Impianto autonomo | X| centralizzat
norma termico o
ato dell’immobile Libero Locato Altro AFFITTATO MA NON
POSSIBILE
RIEPILOGO BANDO D’ASTA

BANDO DI VENDi1A »OTTO SETTE

Quota intera del Locale Magazzino in Valmontone ubicato alla
Via Kennedy n. 111 Piano S1 Edificio A/1, composto da un unico vano,
la superficie del locale risulta essere di mq. 190,00, il tutto confina con
Rampa accesso locale, locale negozio proprieta stessa ditta, salvo altri.
L’unita immobiliare risulta censita all’Agenzia del Territorio (gia
N.C.E.U.) comune di Valmontone foglio 23 part. 1020 sub. 520 Cat C/2
Classe 3 Mq. 190,00 Rendita € 186,44

PREZZO BASE D’ASTA € 152.000,00
Diconsi Euro centocinquantaduemila/00
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SCHEMA RIASSUNTIVO
IMMOBILE SITO IN VALMONTONE VIA KENNEDY N. 109 PTANO 27 [NT. 5
SOFFITTA PIANO SOTTOTETTO PALAZZINA B2
ESECUZIONE IMMOBILIARE n. 120/2014 R.G.
Promossa da BANCA POPOLARE DEL LAZIO SOC. COOP.

Nei confronti di

t

I

G.E. DOTT. R. AUDINO _ :
Custode Giudiz. Recapito t
C.T.U GEOM. MAURIZIO MORONI Recapito 069391014 |
LOTTO | OTTO Prezzo base d’asta 44.000,00
Comune di: Prov. Indirizzo Via Zona:
COLLEFERRO RM Guanella
Diritti: .
Piena proprietd Quota |
Comproprietari | X | quota | 172
Comproprietari | X | quota | 1/4 | {UNTONE DEI
Comproprietari | X | quota | 1/4 OMUNIONE DEI
Immobile: Pertinenze:
Appartamento Capannone Aree scoperte
Villino isolato Autorimessa X Autorimessa
Ufficio Terreno Soffitta |
edificabile
Negozio Terreno agricolo Servitis |
Laboratario Altro Altro |
Magazzino ||
Dati catastali : INSERITI NEL PIGNORAMENTO
Foglio | Particella | Sub. Categ. Rendita
MQ CLASSE |
23 823 3 | 44 Cl6 2 70,44 |
Dati catastali : IDENTIFICATIVI ATTUALI
Foglio | Particella | Sub. Categ. Rendrta
MQ CLASSE
23 823 3 44 C/6 2 70,44
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Descrizioni qualitative sintetiche per fabbrieati:

Superficie Garage MQ. 44,00 o
Sup. Balcone e veranda R
Superficie convenzionale

Anno di costruzione A. 1983 | Anno di manutenzione ] rﬂ_:___:
Stato di manutenzjone Ottimo Buono | Xi Sufficiente i Scarsy _Pessinsy
Qualita delle finiture Ottimo Buono | X| Sufficiente | | Scarsy Pessing
Impianto elettrico | a norma non a X Impianto autonomg X comtrizze
norma termico | o
Stato dell’immobile Libero Locato | | Altro LIBERO
RIEPIL.OGO BANDO D’ASTA

Quota intera del Locale Garage in Valmontone ubicato alla Via
Don Guanella n. 46 int. 3 (gia Via Formale Nuovo), composto du un
unico ambiente, la superficie del locale risulta essere di my. 44,00, il
tutto confina con Piazzale Condominiale, locale Garage n. 1, distacco
strada privata, vano scala, salvo altrii L’uniti immobiliare risulta
censita all’Agenzia del Territorio (gia N.C.E.U.) comune di Valmonione
SJoglio 23 part. 823 sub. 3 Cat C/6 Classe 2 Mq. 44,00 Rendita € 70,44

PREZZO BASE D’ASTA € 44.000,00
Diconsi Euro undicimila/00

Vellefri 07.01.2016
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