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TRIBUNALE DI VALLO DELLA LUCANIA
Serione Cale Liloio Escowzont bl

GL.E.: Dortssa GLGLIO ROBERTA

Procedurs: PENELOPE SPV SRL conn (D

Hoank.n aZ/2023 + 32015

COMNSULENAA TEONICA DEFLFPICID RELAZNE DUSTIMA

1) PARTE EPIGRAFICA

Indicazione desli estremi dedla Cansa, del Gindice ¢ delle Parti.
Il sottoscritto ot Ing. Doweiico lpa, iscritto allOrdine degli Ingegneri
defla Provincia di Salerno al n°4628, nell’'udienza del 06 marzo 2024 del G.L.

Dott.ssa GIGIIO ROBER'T A, veniva nominato come Esperto per procedere

alla valutazione degli immobili oggetto dell'eseeuzione R.GI n® 62/2023 +
R.G.E n® 13/2015 (riunione delle procedure cosi come disposto dal G.E.
ncil’udienza 10/04/2024) del Tribunale di Vallo della fucania (8A) con
disposizione del conferimento incarico nelludienza del 10 aprile 2024,
Nell'udienza stabilita, dopo aver prestato giuramento secondo la formula di

rito, mi viene conferito Pincarico dal G.F. Dottssa GIGIIO ROBERTA che

poneva al sottoscritto | segucnti quesiti:

1) Verificare, prima di ogni altra attivitd, 12 completezza della documentazione di cui all'art, 567, 2°
comma c.p.c. (estratto del catasto e certificati delle iscrizioni e trascrizioni relative all’immobile
pignorato effetiuate nei venti anni anteriori alla trascrizione del pignoramento, oppure certificato notarile
aftestante le risultanze delle visure catastali e dei regisiri immobiliari) segnalando immediatamente al
Giudice ed al creditore pignorante quelli mancanti o inidonei; predisporre, sulla base dei documenti in
atti, ’elenco delle iscrizioni e delle trascrizioni pregiudizievoli (ipoteche, pignoramenti, sequestt,
domande piudiziali, sentenze dichiarative di fallimento); acquisire, ove non depositati, le mappe
censuarie che egli ritenga indispensabili per la corretta identificazione del bene ed i certificati di
destinazicne urbanistica di cui all’art. 30 del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, dando prova, in caso di
mancato rilascio di detta documentazione da parte dell’ Amministrazione competente, della relativa
richiesta; acquisire atto di provenienza uitraventennale (ove non risultante dalla documentazione in

atti). . : '

2) Descrivere, previo necessario acgesso unitamente al custode, 1'immobile pignorato, indicando
dettaglistamente: comune, localitd, via, numero civico, scala, piano, interno, caratteristiche interne ed
esterne, superficie (calpestabile) in mq., confini e dati catastali attuali, eventuali pertinenze, accessori ¢
millesimi di parti comuni (lavatoi, soffitte comuni, locali di sgombere, portineria, riscaldamento ecc.);

3) Accertare la conformita tra la descrizione attuale del bene (indirizzo, numero civico, piano, interno, dati
catastali e confini) e quella contenuta nel pignoramento evidenziando, in caso di rilavata difformita: a)
se i dati indicati in pignoramento non hanno mai identificato 1’immobile e non consentono la sua
univoca identificazione; b) se i dati indicati in pignoramento sono erronei ma consentono
I"individuazione del bene; ¢) se i dati indicati nel pignoramento, pur non corrispondendo a quelli attuali,
hanno in precedenza individuato I’immobile rappresentando, in questo caso, la storia catastale del
compendio pignorate;

4) Procedere, ove necessario, ad eseguire le variazioni per I'aggiornamento del catasto provvedendo, in
caso di difformitd o mancanza di idonea planimetria del bene, alla sua correzione o redazione ed
all’accatastamento delle unitd immobiliari non regolarmente aceatastate;

5) Indicare utilizzazione prevista dallo strumento urbanistice comunale;

6) Indicare la conformitd o meno della costruzione alle autorizzazioni o concessioni amministrative e
I'esistenza o meno di dichiarazione di agibilitd. In caso di costruzione realizzata o modificata in
violazione della normativa urbanistico-edilizia, I'Esperto dovra descrivere dettagliatamente la tipologia
degli abusi riscontrati e dire se ['illecito sia stato sanato o sia sanabile in base al combinato disposto
degli artt, 46, comma 3°, del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 e 40, comma 6° della L. 28 febbraio 1985, n.
47,
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TRIBUNALE DI VALLO DELLA LUCANIA
Sewtone Covile Ufheto fBsceuzions Imanehiliod

Gk Dotissa GIGLLO ROBERTA

Provedun PENELOPE SPY SHL o _

R.GE, n 62/2023 + 1018

CONSULENAA TEONICA DIUFFTUIRY RELAAIONE 5T A

7%  Dire se & possibile vendere i beni pignorati in uno o piu lotti, provvedendo, in quest’ultime caso, alla
loro formazione ¢ precedendo inoltre (solo previa autorizzazione del Giudice deil’Esecuzione)
all’identificazione dei nuovi confini ed alla redazione del frazionamento; I’Espero dovra allegare, in
questo caso, alla relazione cstimativa i tipi debitamente approvati dall’Utficio Tecnico Erariale;

8}  Dire se I'immobile & pignotato solo pro quota; se csso sia divisibile in natura, procedendo. in questo
caso, alla formazione dei singoli lotti (ed, ove necessario, all’identificazione dei nuovi confini, nonché
alla redazione del frazionamento, allegando alla relazione estimativa i tipi debitamente approvat
dall'Ufficio Tecnico Erariale) ¢ indicando i} valore di ciascuno di essi, tenendo conto delle quote dei
singoli comproprietari, nonché prevedendo gli eventuali conguagli in denaro; I'Esperto dovra
procedere, in caso contrario, alla stima per intero. esprimendo compiutamente il giudizio di
indivigibiliti eventualmente anche allz luce di quanto disposto dall’art. 577 c.p.c. dell’art. 846 ¢.c. e
dalla L. 3 giugno 1940, n. 1078;

9)  Accertare s¢ |'immobile & libero o occupato; acquisire il titole legittimante il possesso o la detenzione
del bene, evidenziando se esso ha data certa anteriore alla trascrizione del pignoramento; verificare se
risultanc registrati presso I'Agenzia delle Entrate contratti di locazione; qualora risultino contratti di
locazione opponibili alla procedura esecutiva ’Esperto dovrd indicare la data di scadenza, la data
fissata per il rilas¢io o se siano pendenti eventuali giudizi relativi al contratto stesso;

10) Ove I'immabile sia becupato dal coniuge separato o dall’ex coniuge del debitore esecutato, acquisire il
provvedimento di assegnazione della casa coniugale;

1) Indicare [esistenza sui bent pignorati di eventuali vincoli artistici, storici, alberghieri, di inalienabilita
o di indivisibilita; accertare I'esistenza di vincoli o oneri di natura condominiale (segnalando se gli
stessi resteranno a carico dell'acquirente, ovvero saranno cancellati © risulteranno non opponibili al
medesimo); rilevare I'esistenza di diritti demaniali (di superficie o serviti pubbliche) o ust civici,

; evidenziando ghi eventuali oueri di affrancazione o riscatto;

12) L’esperto deve indicare il valore di mercato delPimmobile ai sensi dell’art. 568 c.p.c. e 173 bis
disp. Att. C.p.c.: Nella determinazione del valore di mercato, Iesperto procede al calcolo della
superficie dell’immobile, specificando quella commerciale, del valore per metro quadro e del valore
complessivo, esponendo analiticamente gli adeguamenti ¢ le correzioni della stima, ivi compresa la
riduzione del valore di mercato praticata per I'assenza della garanzia per vizi del bene venduto, &
precisando tali adeguamenti in maniera distinta per gli oneri di regolarizzazione urbanistica, lo stato
d’uso ¢ di manutenzione, lo stato di possesso, i vincoli ¢ gli oneri giuridici non eliminabili nel corso
del processe esecutivo, nonché per le eventuali spese condominiali insolute. A questo riguardo,
I'esperto deve OBBLIGATORIAMENTE procedere alla esplicita specificazione dei dati utilizzati per
la stima e delle fonti di acquisizione di tali dati, depositando in allegato alla perizia copia dei
documenti utilizzati (ad escmpio: contratti di alienazione di altri immobili riconducibili al medesimo
segmento di mercato del cespite pignorato; decreti di trasferimento emesse dal Tribunale ed aventi ad
oggetio immobili riconducibili al medesimo segmenio di mercato del cespite pignorato; dati
dell’Osservatorio del Mercato Immobiliare dell’Agenzia delle Entrate, ecc.}). In nessun caso I'esperto
pud lLimitarsi a fare ricorso a mere formule di stile.

13) (L’assegnazione della casa coniugale dovra essere ritenuta opponibile nei limiti di 9 anni dalla data del
provvedimento di assegnazione s¢ non trascritta nei pubblici registri ed anteriore alla data di
trascrizione del pignoramento, non oppouibile alla procedura se disposta con provvedimento
successivo alla data di trascrizione del pignoramento; sempre oppounibile se trascritta in data anteriore
alla data di trascrizione del pignoramento; in guesto caso 'immobile verrd valutato come se fosse una
nuda proprietd);

14) Riferire 1 nsultati delle indagini svolte in apposita relazione, tornendo compiuta, schematica e distinta
risposta ai singoli quesiti;
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TRIBUNALE DI VALLO DELLA LUUCANIA
Serione Civile  Ulficio Bsecuzioni Invmobiliae

G Dottassa GIGLIO ROBERTA

Procedura: PENELOPLE 8PV SRL comrn ~

Rl 0" 622023 + 1 32015

CONSLLENZA TECNICA DELEFICIO RETAZIONE DESTIMA

15) Inviare, a mezzo di posta ordinaria o posia elettronica, nel rispetto della normativa, anche regolamentare,
concernente la sottoscrizione, la frasmissione ¢ la ricezione dei documenti informatici e teletrasmessi,
copia del proprio elaborato ai creditori procedenti o intervenuti, al debitore, anche se non costituito, ed al
custode eventualmente nominato, almeno tremta giomi prima dell'uwdienza fissata per 'emissione
dell’ordinanza di vendita ai sensi dell’articolo 569 c.p.c. assegnando alle parti un termine non superiore a
quindici giomi prima della predetta udienza per far pervenire, pressi di lui note di osservazione al proprio
elaborato;

16} Intervenire all’udicnza fissata cx art. 569 cp.c. per Uemissione dell’ordinanza di vendita al fine di
rendere eventuali chiarimenti in ordine al propric incarico;

17) Depositare, almeno dieci giomi prima dell’udienza fissata ex art. 569 cpc. per emissione
dell’ordinanza di vendita, il proprio elaborato peritale, completo di tutti gli allegati, sia in forma cartacea,
sin in forma elettronica su apposito ed rom contenente una copia dell’elsborato in formato PDF ed alira
copia in formato compatibile con Microsoft Word;

18) Allegare alla relazione documentazione fotografica interna ed estema dell’intero compendio pignorato,

19) Allegare alla relazione la planimetria del bene, la visura catastale attuale, copia della concessione o della
licenza edilizia e degli eventuali atti in sanatoria, copia del contratto di locazione o del titelo legittimante
la detenzione e del verbale d'accesso coutenente il sommario resoconto delle operazioni svolte e le
dichiarazioni rese dall’occupante, nonché tutta la documentazione ritenuta di necessario supporto alla
vendita;

20) Segnalare tempestivamente al custode (0 se nominato al Giudice dell’Esecuzione) ogni ostacolp
all’accesso;

" 21} Provvedere a redigere, su apposito foglio a parte ed in triplice copia, adeguata ¢ dettagliata descrizione
' del bene contenente gli elementi di cui al precedente punto 2, nonché la compiuta indicazione dei dati
catastali per la successiva allegazione all’ordinanza di vendita ed al decreto di trasferimento. Nel caso di
formazione di pi lotti, provvedere a redigere la relazione di ciascun lotto su fascicoli separati.
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Si specifica che, nell'ndienza del 10/04/2024. Plil.mo G.E. Dott.ssa Giglio
Roberta ha disposto la riuntone delle procedure RGE 13/2015 + RGE

62/2023 entrambe in testa all’esecutata,

Esperto: Ing. Domenico Apa domenico apajfiordingsa.it
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TRIBUNALE DI VALLO DELLA LUCANIA
Sevivme Civile  UTicio Dsecuedont Immobhilian
G Dotessa GHGLICO ROBERTA

Procedura: PENELOPE 8PV SRL contre TAMBASCO ROSALIA
R.GiE o' 6272023 + 13,2005
CONSULENZA TECNICA DITEFICKY  RETAZIONE DESTIMA

Creditore Italfondiario S.p.a. Avv. Torio Valerio
pIDCCdCﬂtC (Q avvvaleriviorio@pec.ordineforense.salerno it
- Creditore
Ba.nca Popolare di
iscritto non _
T Salerno Spa
Intervenuto
- Creditore g G P
non Banco d1 Napoh Spa |
 Intervenuto
-Creditore Coppola Pietro Aniello Awv. Calicchio Vincenzo
IﬂtérVCHUtO avv.vincenzocalicchio@pee giuffre it

Procedura RGE 62/2023

PENELOPE SPV SRL Avv. Totio Valetio -

avwaienomo@pec oxdmeforense salcfno it

prdcedente

Debitore
in entrambe
le procedure

Non costituita

Avv. Vitagliano Carmine {carmincvitaghano(@puntopec.it)

Esperto: Ing. Domenico Apa
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TRIBUNALE DI VALLO DELLA LUCANIA
Sewlone Civile Uelo Bscewsdont Immebilion

GrBs Dotessa GLGLICO ROBERTA

Procedura: PENELOPE SPV SRL conro ~

BGLL m 6202023 + 13/2005

CONSULENZA TECNICA DI CFFICK) RELAZIDNTE DESTIMA

2) PARTE DESCRITTIVA
Riepilogn delle aperazioni compinte, indicands le parti presenti ¢ illustrazione deglt
accertamenti futti personalnrente.

I} sottoscritto Psperto Stimatore Ing. Domenico Apa, al fine di evadere i

quesiti di cut sopra ¢ alla presenza del mio collaboratore di fiducia Geom.

Pictro Apa, ha cffettuato:

» Unico accesso (Allegato 01), in data 10 maggio 2024 alle ore 11:00 ncl

Comune di Centola (SA) in localita Fornille n® 1500 ovvero presso gli

immobili oggetto di pignoramento.

Sul posto ¢ presente ST —————
_ che ci consentono l'accesso.

Letti | quesiti si cffettua una ispezione visiva, un rilievo metrico (allegato
(304) e fotografico (allegato 02-05) dei beni pignorati.

Le patti mi chiarano che I manufatti presenti sulla particella 1324 sono stati
realizzati scnza deoli edilizi ¢ pertanto sono abusivi.

La particella di terreno n® 1281 pignorata, risulta occupata da una sede
stradale.

Riservandomi di valutare gli elementi raccolti in separata sede sl
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concludono in maniera definitiva le opetazioni peritali alle ore 12:30.

¢

11 sottoscritto esperto si recava inoltre presso gli uffict del Catasto di Salerno, :
c

presso gli uffici del’Agenzia delle Entrate di Vallo della Lucania, gl -
e ud u

c

uffici: Urbanistica, Sportello Unico per PEdilizia, Condono Edilizio, 5
a

Anagrafe ¢ Stato Civile del Comune di Centola (SA) e ’Archivio notarile !
di Salerno. |
¢

¢

¢

;

;

. ) _ ;

Lsperto: Ing. Damenico Apa domenico.apaiiordingsa.it !
&
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TRIBUNALE DI VALLO DELLA LUCANTA
Segone Civile  Lfeio Bacetedont Immabiliar

GLE: Dottssa GLGLIO ROBERTA

Procedura: PENELOPE SPY SR caniro —

RuCr b 6272023 + 1372005

CONSULENAA TECNICA 1D UFFICKY - RELAZIONE TH STIMA

Vengono svold infine le opportunc indagini sul posto ¢ sulla zona limitrofa
dei beni oggetto di suma per assumerc informaziont sut prezzl di mercato d

beni immobili simili a quelli oggetto della pertzia.

Pertanto, con tutti i dati teenici, cconomici ¢ giuridici a disposizione, attints

con meticolosita, espletate tutte le procedure ¢ ricerche relative al mandato

conferitomi, procede ad esporre quanto seguc:

Procedura RGE 13/2015

1 Piena Proprieta per 1/1 Abitazione di tipo economicg sita in Centola
(SA) alla localita Fornille n® 1500 Piano T. riportata al N.C.IL.U. Foglio
36 particella 756 sub 3 categoria A/3;

2. Picna Propricta per 1/1 Abitazione di tipo economico sita in Ceniola
(SA) alla localitd Fornille n® 1500 Piano 1° riportata al N.C.E.U. Foglio
36 particella 756 sub 5 categoria A/3;

Procedura RGE 62/2023

3. Picna Proprieta Superficiaria per 1 /1 Abirazione di tipo economico sita
in Centola (SA) alla localita Fornille n® 1500 Piano T. riportata al
N.C.IL.U. Foglio 36 particella1324 sub 4 categoria A/3;

4, Piena Proprieta per 1/2 Terreno sito in Centola (SA) alla localita
Fornille riportato al N.C.T. Foglio 36 particella 1280 mq 814;

5. Picna Proprieta per 1/2 Terreno sito in Centola (SA) alla localita
Lornille riportato al N.C.T. Foglio 36 particella 1281 mq 1.000;

Esperto: Ing. Domenico Apa domenico.apaiordingsa.it

' ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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TRIBUNALE DI VALLO DELLA LUCANIA
Sevne Civile  Utlicio Bseeusdo Tnimobilisr

B Dottssa GIGLIO ROBERTA

Procedura: PENELOPE SPV SRL confru _

KO0 ne 62/2023 + 132015

CONSUTENZA TECNICA DITEFICH  RELAZIONTE DESTIM A

FORMAZIONE DEI LOTTI
Per una maggiore chiarezza sui beni oggetto di pignoramento di entrambe le
procedure, si procede alla formazione dei seguenti lott descrivendo le

modalita di tale formazione nell’apposito quesito:

® Piena Proprieta per 1/1 Abitazione di tipo economico sita in
Centola (SA) alla localita Fornille n® 1500 Piano T. riportata

- al N.C.E.U. Foglio 36 particella 756 sub 3 categoria A/3;
e Piena Proprictd Superﬁaana -per 1/2 Abitazione di_tipo
- economico sita in Centola (SA) alla localita Fornille n® 1500
Piano T. nportata alN.CE.U. Fogho 36 pamcella1324 sub _
4 categona A3
o Piena Propneta pet 1/ 4 Tcrrcno 51t0 in: Centola (SA) 3lla"
localita Fornille nportato al N CT Fogho 36 pattlcella_-
1280 mq 814; _
e Piena Proprictd per 1/4 Terreno sito in Ccntola (SA)
localita Fornille 'nportata al N. CT Fogho 36 partlceﬂa
1281 mq 1.000. , ks o o

LO’I"I‘O
N° 1

* Piena Proprieta per 1/1 itazione di tipo ec
| 'Cenzoia (SA) ala localith Fornille n -1-“005171 '

g
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4 categcma A/3;

» Piena Proprieta per- ‘1/4.;.-=Terrena sito .—m-.‘;Centola (SA)yalla

~ localitd’ Forille rlporta al N CT anho 36 pameella
1280 mq 814; PO

o " Piena Propncta per 1/ 4 Tetreno 51t0 in- Centola (SA) alla'
localiti Fornille riportato al NECT Fogho 36 partmc]la
1281 mq 1.000. ' e B

D Cmmimbis TheaaBNEaT Mo o F1

A

(1l

ADIDANC, ©MoA

Pertanto i due appartamenti che costituiscono il lotto 1 ¢ 2, risultano

regolarmente collegati alla strada pubblica.

Fim AFA PO AE R Cemeann Fias

Csperto: Ing. Domenico Apa domenico.apajiordingsiit
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TRIBUNALE DI VALLO DELLA LUCANIA

Sevione Civite  Ufficio Bscewnoni immobiliar

Gk Dottsse GIGLIO ROBERTA
Procedura; PENELOPE SI'V SRLL f.‘:’mh':l~
R.GE. n” 62/2023 + 142015

CONSULENZA TECNICA DEURFICTO RELAZIONE RUSTIMA

3) PARTE VALUTATIVA

Risposta ai quesiti motivando adeguatamente le proprie scelte

Veriffcare, prima di ogni alira attivitd, ta completezsa debba docientaiione di cui allart. 567, 27

comma ¢poc. {estratl del catasto ¢ certificati defle iscriziond v fraserizioni ielative @l immiile pigiorato
effettisate siei veitii anii wibetioid wlli frascriiione del pigpordieito, oppare cortificato nalarile alfetbante ke
risttltanze defle visure catustali ¢ dei regist? inmobiliari) segnalande immediatamente al Gindice
ed af creditare pisiorante quelli muncanti o inidonci; predisporre, sutla base del dociments in atti,
Pelenco delle iscrizioni ¢ delle frascrizioni pregiudizievoli - {ipoteche, pignoramenti, sequestri, domande
gudiziall, sentense dichtarative di fullimento); acquisire, ove non depositati, le mappe censiarie che egli
ritensct indispensabili per b corvettu identificasione del bene ed ¢ certificati di destinazione nrbanistica di e
ail'art. 30 del D.LR 6 giggnn 2001, n. 380, dando prove, in caso di mancato rilusco di dettu
docmentazione da parte dell’ Amministrazione covpetente, della relativa yechiesta; acquisire ['atte di
proventenza nifrazentennale (vre non risultante dafla docimentasjone in athi).

SLELD:

Verifica documentazione Procedura RGE 13/2015

1. Da una verifica effetruata sulla completezza della documentazione di cui
art. 567 comma 2° si evince che listanza di vendita ¢ stata depositata 1l
05/03/2015 ¢ la relazione notarile ventennale (che va a sosdruire: Uestratto
del catasto, nonché i certificati delle iscrizioni e trascrizioni relative
all'immobile pignorato effertuate nei venti anni anteriort alla trascrizione
del pignoramento) ¢ stata depositata il 24/06/2015 (710 giorni) quindi
entro i 120 gioni cosi come previsto dall’art. 567 comma 2° (Comna
successivamente modificato, a decorrere dal 27 giugno 2015, dall’atr. 13,
comma 1, lett. n, 0° 1, D.J. 27 giugno 2015, n. 83, convertito, con
modificazioni dalla I.. 6 agosto 2015, n. 132 che ha ridotto rale intervalio dt

tempo da 120 giorni a 60 giornt).
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Inoltre i dati catastali riportati nclllistanza di vendita, oclla relazione
notarile e nella nota di trascrizione sono conformi tra di loro. Pertanto 1
beni pignorati consistono esclusivamente in beni per 1 quali la detta

documentazione ¢ completa ed idonea.

Fra BPTA PV RACE 15 e

domenicoapaieordingsa.it

Esperto: Ing. Domenico Apa
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TRIBUNALE DI VALLO DELLA LUCANIA
Secdone Civile  Uew secuweloni Immobialion

G B Doressa GLGLIO ROBERTA

Procedun: PENELOPE 8PV SRL conto ~

R.CiE.on" 6272023 + 13/2045

CONSULENZA TECNICA 1 UFFICH) RELAAIONE DSTIMA

2. Consultando la rclazione notarile sottoscritta dal Notaio Dott. Andrca
Raiola si evince che alla data 20 giugno 2015 gli immobili oggetto di stima
(abitazioni N.C.E.U. Foglio 36 particella 756 sub 3 e 5) risultano
gravati dalle seguenu formalita pregiudizievolt:

IPOTECA VOLONTARIA pati ad € 77.468,54 iscritta presso la
Conservatoria dei RR.UL di Salerno in data 29/03/2001 ai nn.
‘%5‘30/1263, a favore della Banca Popolare di Salerno Spa iy

per la quora di un mezzo della piena proprietd
quale terzo datore di ipoteca, ¢ | NGGG_—_————_)cr [2 restante quota
di un mezzo della piena proprieta a garanzia di un mutuo fondiario pari
ad € 38.734,27 nascente dall’atto di mutuo ricevuto dal notaio Lucio
Mazzarella di Eboli in data 27/03/2001 rep. n° 14544, gravant sugli
immobilt oggetto di stima;

- IPOTECA VOLONTARIA pari ad € 260.000,00 iscritta presso la
Conservatoria dei RRJIIL di Salerno in data 18/06/2008 ai nn.
2467074317, a favore di Banco di Napoli Spa N

AP :: Uintero, a garanzia di un mutuo fondiario di € 130.000,00
nascente dall’atto di mutue ricevuto dal notaio Domenico Di Liegro in
data 06/06/2008 rep. n® 214/170, gravante sugli immobili oggetto di
stima,

PIGNORAMENTO nascente da atto dell’Ufficio Giudiziario del

Tribunale di Vallo della Lucania del 09/01/2015 rep. n® 99/2015 e

trascritto presso la Conservatoria dei RR. L Di Salerno in data

23/03/2015 ai nn. 9729/8132 a favore della ltalfondiario Spa 4D
gravante sugli immobili oggetto di stima.

1l sottoscritto ha effettuato, in data 08/07/2024, ricerche presso gli uffict della
Conservatoria di Salerno, sviluppando le ispezioni ipotecarie per il bene
oggetto di pignoramento nel ventennio che costituiscono Pallegato 15. Dalle

ispezioni emerge la seguente situazione:
. p

Dati della richiesta

Immobile: Comune di CENTOILA (SA)

Tipo catasto: Fabbricati

Foglio: 36 - Particella 756 - Subalterno 3 (LOTTO 1)
Foglio: 36 - Particella 756 - Subalterno 5 (LOTTO 2)
Periodo da isperionare: dal 01/01/2004 al 08/07 /2024

Esperto: Ing. Domenico Apa domenico.apagiordingsa it

_ ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
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TRIBUNALE DI VALLO DELLA LUCANIA

Sepone Civile L el Eseeuioni Immiobiliar

.k Dottssy GIGLIO ROBERTA
Provedurs: PENELOPE SPY SRL comnn ‘
R n” 6202023 + 1372015

CONSULENZA TECNICA 1M UFFICIO . RELAZICNE BISTIMA

Elenco immobili

Comune di CENTOLA (54A) Catasto Fabbricati

Sezione urbana - Foglio 36 Particella 756 Sub 3 (LOTTO 1)

Sezione urbana - Foglio 36 Patticella 756 Sub 5 (LOTTO 2)

Elenco sintetico delie formaliti

1. "IRASCRIZIONILL del 10/05/2006 - Registro Particolare 15343 Registro Generale
25274
Pubblico utficiale TROTTA GUSTAVO Repertorio 88767 del 05/05/2006
ATTO TRA VIV =DIVISIONE

2. ISCRIZIONE del 18/06/2008 - Registro Patrticolare 4317 Registro Generale 24670
Pubblico ufficiale DI LIEGRO DOMENICO Repertotio 214/170 del 06/06/2008
POTLECA VOLONTARIA denvante da CONCESSIONE A GARANZIA DI
MUTUQ FONDIARIO

3. TRASCRIZIONI: del 23/03/2015 - Registro Particolare 8132 Regstro Generale 9729
Pubblico ufficiale UFF, GIUD. TRIBUNALL DI VALLO DELLA LLUCANIA
Repertorio 99/2015 del 09/01/2015
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO
IMMOBILI

3. Provenienza debitore:

g
¢
r
13
.
5
a
u
<

[ beni oggetto della presente procedura sono pervenuti alla esecutata in

virtd di Atto di Divisione redatto dal Notaio Dott. Gustavo Trotta il -
05/05/2006 Rep. n® 88767 racc. n® 32542, trascritto a Salerno il :

F

10/05/2006 ai nn. 25279/15343 (allegato 10). :
CRITICITA :
L

- . vice mn = - c

L’esame del fascicolo non_rileva criticita per quante concerne il diritto -
L

pignorato, la trascrizione del pignoramento nonché la continuicd delle ¢
[

rrascrizioni a favore del debitore esecutato; la documentazione ipo-catastale ¢ ¢
L

completa ed & stata depositata nei termini previst dallare. 567 cpe. ¢
)

9

s

!

g

L

:

Espertu: Ing, Domenico Apa domenico.apa@uordingsa.it !
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FRIBUNALE DI VALLO DELLA LUCANIA
Sezone Civite  Ulhielo Eseeuzioni Immobilion

G E.: Duttssy GIGLIO ROBERTA

Procedun: PENELOPE SPY SRL ('ﬂm'rrr'_

R €ils n” 6272023 + 132015

CONSULENZA TECNICA DIUFTICKY  RELAAIONTE TH S TIMA

Verifica documentazione Procedura RGE 62/2023

1. Da una verifica effetteata sulla completezza della documentazione di cui
art. 567 comma 2° si evince che listanza di vendita & stata depositata il
14/11/2023 ¢ la rclazione notarile ventennale (che va a sostituire: l'estratto

del catasto, nonché i certificad delle Iscrizioni ¢ trascrizioni rclative

allimmobile pignorato effettuate nci venti anni anteriori alla traserizione
del pignoramento) ¢ stata depositata il 06/12/2023 (22 giornz) quindi entro
i 60 giorni cosi come previsto dall’art. 567 comma 2° (Comma modificato,
a decorrere dal 27 giugno 2015, dall’art. 13, comma 1, lett. n, n° 1, D.J.. 27
giugno 2015, n. 83, convertito, con modificazioni dalla 1.. 6 agosto 2015, a.
132).

Inoltre i dati catastali riportati ncllistanza di vendita, nclla relazione
notatile e nella nota di trascrizione sono conformi tra di loro. Pertanto i
beni pignorati consistono esclusivamente in beni per i quali la detta

documentazione ¢ completa ed idonea.

2. Consultando la relazione notarile sotioscritta dal Notaio Dott. Antonio
Trotta si evince che alla data 05 dicembre 2023 gli immobili oggetto di
stima (abitazione N.C.E.U. Foglio 36 particella 1324 sub 4 ¢ terreni
N.C.T. Foglio 36 particelle 1280 ¢ 1281) risultano gravati dalle seguenti

tormalita prcgiudizicvoli:

- TRASCRIZIONE nn. 48365/38986 del 22/11 /2023, nascente da atto
esecutivo o cautelare — verbale di pignoramento immobili notificato da
U.n.ce.p. del Tribunale di Vallo della Lucania in data 23/10/2023 rep. o°

789 a favore di PENELOPE SPV 51l contro ‘

11 sottoscritto ha effettuato, in data 08/07/2024, ricerche presso gli uffici della

Conservatoria di Salerno, sviluppando le ispezioni ipotecarie per il benc

domenico.apafiordingsa. it

' ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
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TRIBUNALE DI VALLO DELLA LUCANIA
Seviome Civile Uffieio Dseowsoni Inmehilian

G.E: Dottssa GIGLLIO ROBERTA

Procedine PENELOPE SPY SRL e —

Rk, no 622023 + 1LY 2018

CONSETENZA TEONICA DEUFRICH) RELAAZIONE DISTIMA

oggetto di pignoramento, nel ventennio, che costituiscono lallegato 15, Dalle
ispezioni emetge la seguente situazione:

Dati della richiesta

Immobile: Comune di CENTOLA (S4)

Tipo catasto: Fabbricau

Poglio: 36 - Particella 1324 - Subalterno 4 (LOTTO 1-2)

Tipo catasto: Terreni

Foglio: 36 - Particella 1280 ¢ 1281 (LOTTO 1-2)

Petiodo da ispezionare: dal 01/01/2004 al 08/07 /2024
Elenco immobili

Comune di CENTOLA (SA) Catasto Fabbricati

Sezione utbana - Foglio 36 Patticella 1324 Sub 4 JLOTTO 1-2)
Comune di CENTOLA (SA) Catasto Terrent

Sezione utbana - Foglio 36 Particella 1280 e 1281 (LOTTO 1-2)

-Elenco sintetico delle formalita

1. 'TRASCRIZIONT del 22/11/2023 - Reglstro Particolare 38986 Registro Generale
483635
Pubblico utficiale U.N.E.P. DEL TRIBUNALE DI VALLO DELLA LUCANIA
Repertorio 789 del 23/10/2023
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTCO
IMMOBITLLL

g
2
B
r
b
=
o
u
<

AsAT~

Il sortoscritto ha effettuato, ricerche presso gli uffici della Conservatoria di
Salerno, sviluppando le ispezioni ipotecarie per | beni Foglio 36 Particella
1324 Sub 1-2-3 ora sopptesse ¢ diventate sub 4 dalla quale € emerso che non ¢

stato reperito nessun immabile a fronte dei dati della richiesta

4. Provenienza debitore:

Picna Propricta per 1/2 Terreni Foglio 36 particella 1280 ¢ 1281 (ex 641).
I terreni oggetto della presente procedura sono Pcrvcnuti alla esecutata in
virta di Atto di Donazione redatto dal Notaio Dot Carlo Alberto Festa il
17/08/1979 Rep. n°® 16417 racc. 5696 Reg.to a Vallo Della Lucania il 6
settembre 1979 al n® 1867 ed ivi trascricto in data 17/09/1979 ai

nn.21841/19192.

Cirmambm M AFLA DA AT M Crmnman Fia AP IBARCS € O & RIS S8 A O mialde Thom e 0RE T o 51

_-ESpCI’tOIJHHl_g.._r)()ﬂ'lcml(',!‘._)"fi]_ﬂ:l
' ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



TRIBUNALE DI VALLO DELLA LUUANIA

Sevtone Civile  Ullieio Bsecurioni immobiliar

B Dortssa GIGLIO ROBER'TA

Drocedura: PENELOPE SPV SRL .-‘ramm'b
R.OGE ne 6272023 + 13/2015

CONSULENZA TECNICA DEUFFICI)Y RELAZIONE DISTIMA

Picna Propricta Superficiaria per 1/1 Abitazione di tipo_cconomico Foglio 36

particellal324 sub 4.

Come riportato nella relazione notarile, dalla risultanza degli atti trascritti
presso Pufficio di pubblicita immobiliare, non si rileva atto mediante il

quale Pesecutata diventa proprictaria dellintera piena proprieta superﬂcmri

del suddetto immobile.

Tale immobile deriva dalla soppressione det subalterni 1-2-3 i quali sono
stati edificatt su arca identificata al catasto terreni al foglio 36 patticella
1324 {ex 650). Detta area divenne propricta di terzi per averla ricevuta con
Atto di Donazione redatto dal notaio Giuliani in data 03/11/1975 rep.
3011/1743 e trasctitto il 24/11/1975 ai nn. 23304 /20032.

Come si evince dalle visure catastali dei subalterni soppressi 1-2-3 (allegato
7/10), lintestazione della proprietd superficiaria all’esecutata € pervenuta
per VOITURA D'UFFICIO del 17/12/2013 - ALLINEAMENTO
DITTA A T.M.- Voltura n. 30026.1/2013 - Pratica n. SA0437008 in atti
dal 17/12/2013.

CRITICITA
I’esame del fascicolo gon rileva criticita per quanto concerne il diritto
pignorato, la trasctizione del pignoramento; la documentazione ipo-catastale

& completa ed ¢& stata depositata nei termini previsti dall’art. 567 cpe.

Csperto: Ing. Domenico Apa dumenico.apagiordingsa it

' ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
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TRIBUNALE DI VALLGO DELLA LEUCANIA
Serone Civile Ul Lsecurioni foomobilioe

Gl Dottssa GIGLIO ROBERTA

Provedura; PENELOPE SPV SRL conti ~

RAGE 0" 6272023 + 13/2015

CONSUTENAATECNICA DELEFICIY RELAAININE 12 STIVA

Desctivere, previo necessativ accesso unitamente al custode, Uinninbile pignorats,
indicando dettngliatamente: womne, bcalila. via, mimers civien. seake. plario. internn, catalferisticke
interne ed esterne, superficie {calpestabile) in g, confind ¢ dafi calastali attuall, eventuall pertivenze,
accesrors ¢ wiflesin di parti comune (lavatvd, soffitte commns, locali i sgmmbero, poytinerta, rscaldanents

e )y
oo

I beni oggetto di pignoramento sono costituiti da:
LOTTO UNO

e DPiena Proprieta per 1/1 Abitazione di tipo economico sita in
~ Centola (SA) alla localita Fornille n° 1500 Piano T. riportata
~alN.C.E.U. Foglio 36 pamcella 756 sub'3 categongA/ 8;

. Plena Pmpneta Superficmna per 1/ 3 Abxtamone dj 1:11)0
- economico sita in Centola (SA) alla localith Fornille n° 1500
~“Piano T. tipottata al N. 4N E U Foglm 36 patuceﬁa1324 sub.
4 categ(ma AfB . o Bl :

s - Piena Propncta per 1/4 Terreno sito in’ Ccntola (SA) a]la
Iocahta Fomﬂlc nportato al N LT Fogho 36 partlcella
1280 mq 814; e s

.. Plena Propneta per. ’If 4 Zerr sv:o in Cento!a (SA) alla

~localita- Fornille ripostato al N~CT Fogho"j 36 pa.rticella_.
1281 mq 1.000.

) Tlpologla . Appartamento
meaz;one J ocahta Fornille n® 1500 - 84[)31 Centola LS’\) Pmno Terra

. Quota - Piena Propneta ; 4 Quota . Piena Propneta ;‘
‘Pignorata . 100% . -Lewol . 00 '
Dati : - Foglio  Particella Sub Catcgorﬂ : Classc "Cons.  Rendita
Catastali = 36 7% 3 A3 2 Avani €40284

-  Superfuie Caé::e;tabz!e : -Mq ~56; oo |
Superfici Appartamento - .S‘y_peg" r:eLorda '_ Mq 63 005
S o Superficie Terrazza uoffm'a_ﬁi ' ____Mq 21 ,00
| Nord: corte (sub 1) e terreno adibito a viale (part. IHSO}
C ; ' Sud: terreno adibito a viale (part. 1280);
onfini

| Ovest: appartamento di altra proprietd (Sub 2);

Est: con viale {part. 1324).

- Iappartamento oggetto di stima € collocato all’interno di un
Descrizione fabbricato composto da 2 piani con struttura portante in
calcestruzzo armato ed ¢ composto da n® 4 appartamenti (2

Csperto: Ing. Dasnenico Apa o dmncnicu_apa({{};ordingaa‘.ﬂi_lﬂ
_ ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

¥
2
I
.
T
o
u
<
]
v
&
i
E
1
.
1
¢
s
L
§
<
@
|
P
r
3
1
i
4
«
«
4
.
H
<
C
[
4
L
£
.
L
4
i
C
3
i
1
f
L
<
:
2
h
<
[4
<
3
<
i
C
4]
[3
H
3

-



TRIBUNALE DIF VALLO DELLA LUCANIA
Serione Civile  Lificio Bseeuzioni Immobiliar

CGLE: Dottssa GHGLLO ROBERTA

Procedura: PENELOPE SPV SRIL ('{mu'u‘—

G n7 622023 + 132015

CONSULENZA TECNICA D UFFICIG RELAZRNTE DESTIMA

per plano).
Lappartamento, collocato al piano  terra lato Est del
fabbricato, ha una superficic calpestabile di circa mq 56,00.
Fisso ¢ composto da n® 2 camere, una cucina/salone, un
disimpegno ¢ un we. Sul lato Sud, in corrispondenza deila
porta di accesso, ¢ presente una terrazza ¢ un sottoscala
- ricavato dalle scale che conducono all’appartamento posto al
" piano superiore. L'altezza interna ¢ di circa mt 2,85.
L’appartamento ¢ raggiungibile dalla strada pubblica SR ex
" SS 447 esclusivamente attraversando, da st verso Ovest,
“una strada privata composta da una serie di particelle (fg 37
part. 34, fg 36 partlle 648-642-632-974-757). Dalla suddetta
“strada privata, in direzione Sud e poi Est, si attraversa il
terreno - adibito  a viale part. 1280 che circonda
“completamente il fabbricato dove ¢ collocato il bene oggetto
di stma (la cul quota i & assegnata a tale lotto),
- Proseguendo poi verso Sud, si attraversa la corte della part.
1324 (la cui quota di /2 € assegnata 2 tale lotto) e pol verso
Ovest attraversando di nuovo la particelta 1280 si ragpiunge
prima il terrazzo ¢ poi Pappartamento oggetto di stima.
o ation L7 appartamento € situato in una zona colI‘inatc ¢ dista a
"~ ! pochi chilomerri dalla frazione marina denominata Palinuro.
S y - Sia Pappartamento che il fabbricato dove ¢ collocato, si
tato di fatto | ’ P .
| presentano in buone condizioni manutentive.

Accessi

1
i
il

T T

S

Viaura 1- Rilievo grafico dell appartamento

Esperto: Ing Duomenico Apit d.t.uii-(.;_nic:(},apu[{{z‘;urdingsu,it
' ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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TRIBUNALE DI VALLO DELLA LUCANIEA
Sectome Civile Vificio Fsecweloni Immoh s

Gl Dottssa GIGLLIO ROBERTA

Pre ¢ PENELOPE SPV SRL, ciittrn —

R n" 622023 + L2018

CONSULERZA TECNICA D URFICKY  BEEAZIONE DESTIMA

e BAGEL Cenmla [SA)
’ MCEAL Faglio 3 Pare 756 wh 3 Cig 4,73
APNFIIN 157 THGNTE
Prano Terrs
TETETER L ™ty

Fionra 2- Wiustrazione fotosrafica dell appartamento

riawenito
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Figura 6+ Camera Fioura 7- Camrera
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TRIBUNALE DI VALLO BELLA LUCANLIA

sesdone Civile LMo Bseouzloni Tmmelnlban

G.E.: Dottssi GIGLIO ROBERTA

Prucedurt. PENELOFL SPV SRL coniro u
R.Gib 0" 62/2023 + 13/2015

CONSULENZA TECNICA DIGFFICIO RELAZIONE DESTIMA

Tipologia  Appartamento
Ubicazione  lLocalita Fornille n® 1500 - 84051 Centola (SA) Prano 'T'erra

Proprieta Proprieta
Quota . Quota . .
Piotioiat Superficiaria Lotto 1 Superficiaria
Dati Foglio Particella Sub  Categoria  Classe  Cons, Rendita
Catastali AP sl B B e by o VIO B0
o  Supefii Capesabit  Mq 38,00
Supetfici ~ Appartamento Superficie Lorda . Mq 52,00
Superficie corte Mg 281,00
- Nord: strada privata (part. 757);
. Sud: terreno altra propricta (part, 724);
Confini proprict G 1 );
- Ovest: terreno adibito a viale part. 1280;
| Est: terreno altra proprietd (part. 1334).
- appartamento oggetto di stima ¢ composto da due distint
‘corpi di fabbrica posd sut lati Notd e Sud della pardceila con
“allesterno la corte pertinenziale. 11 tutto ha una superficie
. v s ~calpestabile di circa mq 38,00 mentre la corte ha una
Descrizione - 5 o . . - .
. superficic di mq 281,00. 11 fabbricato a Notd ¢ composto da
'n° 2 camere ¢ un wc con Ualtezza interna che varia da mt
2,25 a mt 2,10. 1l fabbricato Sud ¢ composto da n® 2 camere
Ceun we con altezza meerna di me 2,65.
. Ilaccesso al bene ¢ 1l medesimao riporeato nel bene deseritto
Accessi :
: La locaton ¢ la medesima riportata nel bene descritto
Location

precedentemente.
1l fabbricato a Nord, realizzato con strutture semplicl e
- coperto da lamiera grecata, st presenta in modeste condiziont
Stato di fatto | manutentive.

|1l fabbricato a Sud, realizzato in maniera piu solida rispetto
- ' al precedente, st presenta in ottimo stato manutentivo.

Esperto: Ing, Domenico Apa domenicoupafordingsa.it
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TRIBUNALE DI VALLO DELLA LUCANIA
Seaone Civile  Uficio Escouzioni Tvmohillari

G.E: Dotrssa GIGLIO ROBERTA

Irowedur: PENELOPE SPY SRL coniro p
B0 " 6272023 + 132005

CONSULENZA TECNICA DEUFFICK RELAZIONE DISTIMA

! / [LLUSTRAZIONE FOTOGRAFICA
o Localith Forille
G 84051 Ceatols (S4)
N.CE Foglio 36 Part. 1324 sub 4 Crg A/3
WHIPINNFITRIE
Piano Ters
LEETO UNG - DUE
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Vigrra 9- Husirasgone fotografica dell appartaments :
¢
_ P ———— : B :
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TRIBUNALE DI VALLO DELLA LUUCANIA
Suvione Civile  UlMelo ksecuzdoni immobilare

G B Dottssa GLGLIO ROBERTA )

Proceduri: PERELOPE SPY SRL contiy —

R b, n? 62/2023 + LV25

CONSUTENZA TECNICA DLURFICRY RELAZIONT DESTIM A

Tipologia = 'lerten
Ubicazione Localita Foraille n® 1500 - 84051 Centola (8A)

Quota Proprieta Quota ~ Proprieta
Pignorata 1/2  Lotwol 14
Ca?aast:a]j F_oglio Particella Quuliti.l h(;m\:imnzz Dom._]E:‘.Lndl:gm_l_:io
36 1280 Pascolo / 8 14 . €0,04 €0,13
36 1281 Pascolo © /100 00 €005  €0,15
 Particella 1280 Suporfisie Catastale . Mq 814,00
Superfici  Particella 1281 Sy Catanal Mg 1.000,00
o Superficie Catastale Torale - Mq  1.814,00
Particella 1250:
Nord: strada privata {(part. 757);
Sud: terreno altra proprieta (part. 1223 - 724);
Ovest: terreno part. 1281;
Confini - Est: terreno altra proprieta (part. 1334).
- Particella 1251:
Nord: strada privata (part. 757);
Sud: terreno altra proprieta (pare. 1223 - 1224);
Ovest: tetreno altra proprieta (part. 752); i
Est: terreno part. 1280). :
l.a particella 1280, di forma pressoche rettangolare c :
pianeggiante, ¢ perlopiu ricoperta da una pavimentazione di :
calcestruzzo. Hssa funge da corte del fabbricato part. 736
che si trova al suo interno. é
Descrizi TLa particella 1281, di forma pressoché rettangolare, € situata :
escrizione | : ) o ¢
in una zona impervia con elevata inclinazione. i
AlPinterno di essa € posta una stradina, asfaltata ma in ;
condizioni precarie, che conduce ad altte proprieta, mentre :
la restante parte del terreno si presenta ricoperta di alberi di :
S VATIO GCNCre ¢ VEgerazione spontanca. _ :
& ; I’accesso al bene ¢ il medesimo riportato nel bene descritto :
ccessi ¢
precedentemente. {
Locati la locaton ¢ la medesima riportata nel bene deseritto ¢
cation g
precedentemente. p
La parucella 1280, ricoperta da  pavimentazione  in {
Siatidi Fatin calccstr'uzzn, s prescnta in bun.nc con.dizioni. /
Ta pariicella 1281, si presenta in pessimo stato ¢ noun curata, ¢
o _genere ¢ vegetazione spontanea. :

M

Esperto: Ing. Domenico Apa domenico.apasordingsa. it
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TRIBUNALE DI VALLO DELLA LUCANIA
Sedone Crvile  Uticio Bsecursiont Tmmobiliard

Gl Dotessa GLGLIO ROBERTA

procedus, PERELOPE SV SR corro (D

G n 622023 + 132015

CONSULBENZA TECNICA DI UFFICH) RELAZIONTE D STIMA

>

52

1224 _ .
Digura 11- Mappa Satelliture

Figura 12- Part. 1280 lato Sud Eigura 13- Part. 1280 lato Nord

Figura 14- Part. 1280 late Nord
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Figura 16- Particedla 1281 ipura 17- Particella 1281 £
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-Tisip{:ﬁt): Ing. Domenico Apa o - B domenico.apageordingsa.it !
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TRIBUNALE Di VALLO DELLA LUCANIA
Seeione Civile  Ulcio Dseewedoin himobilind

(el Dottssa GHGLIC ROBERTA

Provedura: PENELOPE SPV SRE Cosirn —

R.GE ot 622023 + 13/2015

CONSULENAA TECNICA D LPPRCED BRELAAIONE DESTIM A

LOTTO DUE

Piena Proprieta per 1/1 Abitazione di tipo economico sita in
Centola (SA) alla localiti Fornille n® 1500 Piano 1° riportata

al N.C.E.U. Foglio 36 particella 756 sub 5 categoria A/3;

LOTTO

4 categoria A/3;

Piena Proprieta Supetficiatia per 1/2 Abitazione di_tipo
economico sita in Centola (SA) alla localita Forille n°® 1500
Piano T. tiportata al N.C.E.U. Fogllo 36 partlcella1324 sub

'N°2

‘Piena Propneta pet 1/4 Tetreno sito in Centola (SA} alla
Ioca.hta Fotnille riportato al N.C.T. Fogho 36 pamce}la
1280mq814;

 Piena’ Proprleta Per 1/4 Tcrrcno sito in C entola (SA) a]]a
~ localita Fornille rlportato alN.C.T. Fogho 36 parucella
;--'1281 rmq 1.000. - o

~ Tipologia
Ubicazione

i

514

o Dati
¥ *
Catastali

Supetﬁci

Quota .
Pignorata -

+ Appartamento
Iumliml ornille n® 1500 - 34{1':)1 Centola (55\\ Pmnr) Primo

Plena Proptleté | Quota P1§:na Pmpneté
100 %  Lottel . 17100%
]_?ogii_q_ l__’ar_tic_e]l_a _ Sub Categona : Cldssc Cons RLndlta
36 B 756 _ 5___ _ AB 2 4van1 : €402 84 -
- _ Mg e e Sgpeg‘?m Ca{pe_;mb;[g : Mq | 5.6’0(}.
Appattamento o 5 S@eafmglﬁm Mq _
o ' Sﬁﬁﬁg" e Tfﬂa{ga ¢ sottoscals - Mq 13 00 :

- Nord: affaccia su corte (sub 1) ¢ terreno adibito a viale ( (part.

- 1280);

Confini

- Sud: affaccia su terreno adibito a viale (part. 1280);

- Ovest: appartamento di altra proprieta (Sub 4);

Est: affaccia su viale (part, 1324).

: Lappartamento oggetto di stima ¢ collocato all'interno di un
* fabbricato composto da 2 piani con strutturz portante in

Descrizione

calcestruzzo armato ed ¢ composto da n® 4 appartamena (2
per p1ano).

. L’appattamento, collocato al pilano primo lato List ddl
~fabbricato, ha una superficie calpestabile i circa mq 56,00.

Fsso ¢ composto da n® 2 camere, una cucina/szlone, un

disimpegno ¢ un we. Sul lato Sud, in corrispondenza della
porta di accesso, ¢ presente un balcone che conduce alla
scala (sub 1 B.CN.C) che porta al plano terra. [Jaltezza

Csperto: Ing. Domenico Apa domenico. apafwordingsa.it
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FRIBUNALE DI VALLO DELLA LUCANIA
Seviune Civile  UTicwo D secuzdons lnamobil i

OB Dottssa GIGLIO HOBERTA

Procedura; PENELOPE 8PV SRL contru 'I_

RAOE 0" 622023 + 325

CONSLHINZA TECNICA DELEFPPICEY  BRELAZKENE DSTIMA

interna ¢ di circa mt 2,85,
Si specifica che, la scala, pur essendo  catastalmente
identificata al sub 1 come bene comune non censibile, di
fatto ¢ di esclusiva propricta dellappartamento in quanto
unico ad usufruirne.
L’appartamento ¢ raggiungibile dalla strada pubblica SR ex
SS 447 csclusivamente attraversando, da list verso Ovest,
“una strada privata composta da una serie di particelle (fg 37
part. 34, fg 36 partlle 648-642-632-974-757). Dalla suddetta
“strada privata, in dirczione Sud ¢ poi list, si attraversa il
Accessi terreno  adibito a viale  part. 1280 che circonda
completamente il fabbricato dove é collocato il bene oggetto
di stma (la cui quota 4 & assegnata a tale loto).
- Proscguendo poi verso Sud, si attraversa la cotte della patt.
1324 (la cui quota di 2 ¢ assegnata a tale lotto) e st raggiunge
la scala che conduce al piano primo.
1. appartamento € situato in una zona collinare ¢ dista a
pochi chilometri dalla frazione marina denominata Palinuro.
Sia Pappartamento che il fabbricato dove ¢ collocato, s1
presentano in buone condizioni manutentive.

Location

Stato di fatto
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Vigura 18- Riliero grafic dellappartamento

Fsperter Ing, Domenico Apa domenico.apagiordingsa. it
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TRIBUNALE DI VALLO BDELLA LUCANITA
Serdone Civile  Uflicio Esceuzioni Immahilian

G.E.: Dott.ssia GHGLIO ROBERI'A
Procedurs: PENELOPE SPY SRL consr” (R
HLGI 07 622023 + 13/2015

CONSULENZA TECNICA DIUFFICIO RELAZIONE DI STIMA

LGS TRAZROND TOFOGRATTCA

Lascabish Formille
BALSE Cemtala (SA)
MNUC.ELLL Feghio 36 Past. 756 sub 3 Car A/
APTYI9TN 1571 TG
Pisno Prima
ALt 1AL

Etoura 19- nstrazgione fotografica dell appartamento

Fignra 20- Indicazione atiesss al dott daila strada pubblica SR e S5 447

Figura 23- Cucina/ S alone Fionra 24- Camera

Esperto: Ing. Domenico Apa domenico.apaigordingsa.it
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TRIBUNALE DI VALLO DELLA LUUCANTA
Seiime Civike  Ullielo Bsecurion: Immohiliar

Gl Dotrssa GHGLIO ROBERTA

Proceduwa: PENELOPE SPY SRE cowire -

RAOLE n” §2/2023 + 132015

CONSEINZA TECNICA DI UFFICHO RELAZIONT DS TINA

Tipologia  Appartamento

Ubicazione Localita Fornille n® 1500 - 84051 Centola (S8A) Prano Tera
Proprieta Proprieta

Superficiaria Superficiaria

100 % 50 %
Dati ‘Foglio Particella Sub Categoria Classe Cons.  Rendita

Catastali J36. 1324 4 A3 1 3vani €255.65

. Superfivie Calpestabile _Mq 38,00

Superfici Appartamento Superficie Lorda Mq 52,00

__ _ Superficie corte Mq 281,00
' Nord: strada privata (part. 757);
Sud: terreno altra propricta (part. 724);

~ Ovest: terreno adibito a viale part. 1280;

~ Est:terreno altra propricta (part. 1334).

- [appartamento oggetto di stima ¢ composto da duc distint
corpt di fabbrica posti sui lati Nord e Sud della partcella con
allesterno la corte pertinenziale. Il tutto ha una superficic

calpestabile di circa mq 38,00 mentre l2 corte ha una

superficic di mq 281,00. 11 fabbricato a Nord ¢ composto da

'n° 2 camere ¢ un we con laltezza interna che varia da mt

' 2,25 a mt 2,10. [l fabbricate Sud ¢ composto da n® 2 camere

e un wc con altezza interna di mt 2,65.

- T accesso al bene € il medesimo siportato nel bene descritto

precedentemente.

la location ¢ la medesima riportata nel bene descritto
precedentemente.
Il fabbricato a Nord, realizzato con strutture semplici e
- coperto da lamiera grecata, si presenta in modeste condiziont

Stato di fatto = manutentive.

"1l fabbricaro a Sud, realizzaro in maniera pit solida rispetto

~al precedente, si presenta in ottimo stato manutentivo.

Quota
Lotto 2

Quota
Pignorata

Confini

Descrizione

Accessi

Location
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Csperto: Ing. Domicnico A]5:1 -
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TRIBUNALE DI VALLO DELLA LUCANITA

Sevione Civile Uiticio Psecosioni Bamobiliar

G.E.: Dot 33 GIGLIO ROBERTA

Procedurs: PENELOPE SPV SRL coniro h
RGF, n 6272023 + 132015

CONSULENZA TEONICA DILFFICIO. RELAZIONE DISTIMA

i

ILLUSTRAZIONE FOTOGRAFICA
Localiti Foesille
BACS1 Ceanols (SA)
N.CEL, Foglio 36 Part, 1324 sub 4 Cig A73
HUIIRIT 1571 T460E
Term
FAYETC NS - DGR,
/
/
JJ’ N
ek / +-
ey s (A
= Mg 0
Sndnrn i g et 4,
. ) ] |
Fisara 26- Wnstrazione fotosrafica dell appariamento
Esperto: Ing. Domenico Apa domenico.apatordingsa.it
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TRIBUNALE DI VALLO DELLA LUCANIA
Sevione Civibe Uclo Pseoueent Tmmaobilier

G Ll Dortsss GLGLIO ROBERTA

Procedura: PENELOPL SPV SKL s'umm-

AL, 0 6272023 + 1372015

CONSULINZA TECONICA DEUFFICIH) RELAZENE DESTIM A

Tipologia Terteni
Ubicazione Localitd Fornille n™ 1500 - 84051 Centola (SA)
Quota Proprieta Quota Proprieta
Pignorata 1/2 Lotto2 1/4
i ; .. Consistenza Rendita
Ca?:::ali .Fogﬂﬂ ) Pattla.‘.‘lla Quah.i".l ha are ca D__orn._l.t‘. Agrario
36 1280 Pascolo /8 14 €0,04 €0,13
36 1281  Pascolo /100 00 €005 €015
"~ Particella 1280 | Suporficie Catastale  Mq 814,00
Superfici  Particella 1281 Swprfie Catastah Mg 1.000,00
' ' Superficie Catastale Totale -~ Mq  1.814,00
" Particella 1280:
Nord: strada privata (part. 757);
Sud: terreno altra proprieta (part. 1223 - 724);
Ovest: terreno part. 1281;
Confini Est: tetreno altra proprieta (part. 1334).
Particella 1281:
Nord: strada privata (part. 757);
Sud: terreno altra proprieta (part. 1223 - 1224);
Ovest: terreno altra proprieta (part. 752); :
Est: terreno part. 1280. ;
~La particella 1280, di forma pressoché rettangolare e g
planeggiante, € perlopiu ricoperta da una pavimentazione di :
calcestruzzo. Bssa funge da corte del fabbricato part. 7506
che si rrova al suo interno. é
D .. l.a particella 1281, di torma pressoché rettangolare, € situata ]
escrizione . * . . o :
~in una zona impervia con elevata inclinazione. i
Allinterno di essa € posta una stradina, asfaltata ma in ;
condizioni precarie, che conduce ad altte proprieta, mentre ¢
la restante parte del terreno si presenta ricoperta di alberi di f
. vario genere ¢ vegetazione spontanca. :
A ; [ accesso al bene ¢ il medesimo ripottato nel bene descritto 5
ccessi ¢
precedentemente. £
. la location ¢ la medesima riportata nel bene descritto g
Location :
precedentemente. :
la_parocella 1280, ricoperta da - pavimenmazione  in CE
S , calcestruzzo, si presenta in buone condizioni. |
tato di fatto ; : : : _ ] ;
Ia particella 1281, si prescata in pessimo stato € non curata. ¢
genere ¢ vegetazione spontanea. :
:
) Esperto: lng._Dnﬁin_‘nico Apa T dmm.n_u,napaft_{aragg;u;t é
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TRIBUNALE DI VALLO DELLA LUCANITA
Sevdone Civile  Utheo Psecwerom tmmobiliaz

Gl Dutessa GLGLLIO ROBER T A

Plucedurs PENELOPE SPY SRL conn (D

RoGilb n™ 62/2023 + 132005

CONSULFNZA TECONICA DI LEFFICKY  RELAZKONE DESTIMA

<>

3

Vigra 27- Mappa eatustale

Fagnra 29- Part. 1280 late Sud Figura 30- Part. 1280 luto Nord

dmEonaTING

A AT AT

T

atire 31- Part. 1281 " Figura 32- Particella 1281

S AEMIGAFITA O M1 A R F A S msmldh Thoan e

~

|

St allegano foto, planimetrie, visure storiche e planimetrie catastali attuali %
(allegat 02-03-04-05-06). 3
C

—- - E

Esperto: Ing. Domenico Apa ,
Jl,l:

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



TRIBUNALE DI VALLO DELLA LUCANIA
Sesione Civile  Ufficio Bsecurioni Immobtliar

G.EL Dottasa GIGLIO ROBERTA

i PENELOPE SPV SRL r-a.u.r.q—

RO o 6272023 + 132015

CONSULENZATFCNICA DEUFFICIO . RELAZIONE DESTIMA

Accertare L confurmita tra la descrisione aifsede del bene (indis/350, numers cvico, piano, diferio, deti
certostali v confing) ¢ quella comtennta wel pignaramento evidvaziandn, in case di rilavata difformita: a) se 1
dati indicati in pignoranienty nor bapnn wal idenfificatn Dimpobide ¢ non conseniune for sue dRdvod
dentificazions; B) se i dats tndicatt 1n pLOROYAmERIo So16 erromei mia consenfony [ individmazione del bene:
) s i date indwat nel pignoramento, par non wrrispondends a quedt atinadi, banio 1}
indiridiatn Pimmlile rappreseatands, in questo case, fa sioria cotastole del compendio pignorate;

000

IO
evedw TS

I dati indicati in pignoramento, identificano gli immobili ¢ consentono la loto

univoca Identificazione.

ES{)L“._'E;:!-I .I.u“g. Domenico Apa ADICe ' dmncnim.ap;n-fz;;aurdingsu.it
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TRIBUNALE D! VALLO DELLA LUCANIA

Sesdone Civile  UThelo Fsecuzion Immabiliar

G.E.: Dotrssa GIGLIO ROBERTA

trocedera: PENELOPE SPY SRL cosive —
RoCil n™ 622023 + 1372015

CONSULTNZA TECONICA DEUFFICID RELAZIONE BESTIMA

Procedere, ove neeisario, ad eseqsire o rariazioni per Laggiormanients del catasto prozvedende, it caso
A difformiita o mancanzu di - idoness planimetria del bene, alla swa corvesione o redasione ed
all uccatastasento delle unita inambiliare non regolarmente accilastale;

oCO

VISURA; Nessuna difformita tiscontrata.
ELABORATO Nessuna difformita riscontrata
PLANIMETRICO _ .
PLANIMETRIA: (-Ionfxon\tando la planimetria cata.stgle ‘con quanto
' . rilevato ¢ emerso che:
LENATO PEASTEIRLA A rATYALS
a a ) s.r.f.. wE
Z g
Lotto Due: Appartamento Foglio 36 particella 756 sub 5 categoria A/3 o ¢
VISURA: Nessuna difformita riscontrata. :
: M
ST AT LU Nessun .diffomﬁtﬁ. ﬁséﬁﬁt’rata a:
PLANIMETRICO BEEE prat, :
| PLANIMETRIA C}onfron‘tando la planimetria catastale con quanto :
- rilevato € emerso che: - ¢
= ¢
£

¢

|

!

|

L

¢

L

i

i bl s o skt T 4
o PN dwnibuaone doph st wmerar 4
@ ek rievaen bkt & 740 el c
@ Ddarw twle i . _ R 2 . i "
‘

Csperto: Ing. Domenico Apa domenico.upafordingsa, it ;
L
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TRIBUNALE DI VALLO DELLA LUCANIA
Serlone Civile  EMcio Fsecurnomi Inimabilin

Gl Dotrssa GIGLIO) ROBERTA

Proceduss: PENKLOPE SPV SRL ‘-r_u,-.-m_

Rl nt 622023 + 12/2015

CONSULENZA TECNICA DIUEFFICKY  RELAZIGOND I STIMA

MAPPA CATASTALI L Da accertamenti cffettuatt ¢ emerso che:

Vista satellstare del fabbricato
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Fistratto di mappa catastale foglio 36 ad ogg

AP A P AR

domenieo.apa@ordingsa,it

“Esperto: Ing, Domenico Apa
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TRIBUNALE DI VALLO DELLA LUCANIA

Sevione Civile  Ulficio Fseceuziomi Immobilisn

Gl Dottssa GIGLIO RHOBERTA
Procedura: PENLLOPE SPV SRL capree *
RGE, o 622023+ 132005

CONSULENZA TECNICA DEGFFICIO RELAZIONE DESTIMA

Facendo un confronto tra lo stato di fatto reale (vedi foto satcllitare)
Pestratio i mappa catastale foglio 36, esiste una divergenza di distanza tra la
sagoma del fabbricato di cui fanno parte i due lotti oggerto di pignoramento
(part. 756), ¢ 1 duc piccoli cdificati della particella 1324, Pertanto alla luce di

quanto sopra descritio, s necessita di un aggiornamento della mappa catastale,

ovvero va aggiornata la dimensione della sagoma dellintero fabbricato (part.
756), nonché il posizionamento dello stesso. Sul posto risulta sicuramente sul
confine tra le particelle 1280 ¢ 1324, Tale aggiomamento della mappa catastale

(attraverso un Tipo Mappale).

Istratto di mappa catastale foolio 36 come deve essere agaiornalo.

L[jibgﬁ(}ﬁéf)um_unu_o Ap;{ N dmncn{cn.z-i.pu((_lr_}m'diugszl.ii
' ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
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TRIBUNALE DI VALLO DELLA LUCANIA
Sedone Civile Ulhicw Lsecuzdont Immehiban

G.L.: Dottssa GIGLIO ROBERTA
Proceding PENELOPE SPV SRL contr —
R G 62/2023 + 132015

CONSULENZA TECNICA DELFFICI) RETAZIONE DESTIVMA

Lotto Uno - Due: Appartamento Foglio 36 particella 1324 sub 4 cat. A/ 3;

MAPPA Qccorre verificare Pesatta collocazione dei fabbricati
in mappa
VISURA: Wessuna difformita riscontrata.
& LRATO Nessun elaborato planimetrico
PLANIMETRICO Spailioanotin b e
PLANIMETRIA: ('.Icnfron‘mndo la planimetria catastale con quanto
rilevato & emerso che:

£l FLATEWETRGA EATATEALE

earura Wifomaid agtadloaniva

Lotto Ung - Due: Terreno Foglio 36 particetla 1230);

Nessuna difformita riscontrata ad eccezione che, essendo lo stato dei luoghi di
fatto una corte pavimentata a servizio del fabbricato part. 756, occorre
trasferire la particella dal Catasto Terreni al Catasto  Fabbricad con

destinazione corte.

Lotto Uno - Dug: Tetreno Poglio 36 particella 1281;

Nessuna difformita riscontrata.

Non si effettueranno aggiornament! catastali in quanto le difformita catastali
sono di lieve entitd, tuttavia, sara carico dell’aggindicatario eftettuare gh
opportuni ageiornamenti.

Le planimetrie sulle difformita catastali formano Pallegato 08 della presente

rclazionc.

Esperto: [ng.“f_)'d'h'tcnico A.[-)a y - . domenico.apatsordingsa.it
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TRIBUNALE DI VALLO DELLA LUCANIA
Sevtone Civile  UEReln secueioni ol bian
G.E.: Dottssa GLGLIO ROBERTA

Procedura PENELOPE SPY SRI, o —
.Gl m 6202023 + 1372015

CONSLLENZA TECNICA D UFPICIO RELAZIOND DLSTIMA

Indicare /'ntilizzazione prevista dallo stramento arbaristico comnale;

Q00
Tutti i lotti:

Come riportaro nel Certificato di Destinazione Urbanistica (allegato 09), tutte

le partcclle inerenti | beni oggetto di stma ricadono interamente n:

Zona “E5” — Zone Agticole di Salvagnardia Ambientale del

Piano Regolatore Genetale (PRG) del comune di Centola

Si precisa inoltre clie tutte le particelle inerenti i bent oggetto di stima ricadono
intcramente in “Zona D - Aree Urbane o Aree rurali compromesse” dc!

Parco Nazionale del Cilento VDA e sono soggette al vincolo Paesistico.

Indicare la wnformita o meno della costrusione alle antorizzaziont o concesstoni amministrative ¢
Lesistenza o meno di dichiarazgone di agibifit. In caso di costrusgone realizzate o modificaia in riclazions
della normativa arbanisiico-edilicia, Ulisperta dovra deserivere dettagliatamente la lipologia degli abusi
visconirati e dire ve Uillecito sia stalo sarato o sia sanabile in base al combinato dispoito degli arit. 46,
comma 5°, del D.PR. 6 gingno 2001, n. 380 ¢ 40, comma 67 della 1. 28 febbraio 1985, n. 47;
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Lotto Uno: Appattamento Foglio 36 particella 756 sub 3 categoria A/3;
Lotto Due: Appartamento Poglio 36 particella 756 sub 5 categoria A/3.
1 suddett immobili sono stati realizzati in virea di Licenza Hdilizia n® 119/76
del 18/04/1976 e successivamente con Concessione Edilizia in Sanaroria con

Contributo n® 4172003 rilasciata dal Comune di Centola il 28/07/2003 ai

- ATHIDATITM O M A M YA e

sensi dell’are. 31 della T.egge 28 febbraio 1985 6% 47 (Allcgato 12).

1intero fabbricato non ¢ muniio di certificato di agibilita,

CONFORMITA” URBANISTICA

Esperto: Ing. Domenico Apa. domenico.apagordingsa. i
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Elermrdn Phns AMYVA PVORAC MU o T



TRIBUNALE DI VALLO DELLA LUCANIA
Seione Civile  Uilieio Pscenziont Immobiliand

GE.: Dottssa GIGLIO ROBERTA

Procedure: PENELOPE SPY SRI comir ~

.Gl nt 6272023 + 1372015

CONSULENZA TEONICA DI UFFICIO RELAZIONE BLSTIMA

Confrontando le planimetrie det bent rilevati durante le operaziont peritali ¢ la
planimetria riportata net gratici del titolo edilizio rilasctato (C.E. in sanatoria

n® 41/03), emerge che (allegato 13):

Difformita Urbanistiche Lotto Uno:
Appartamento Foglio 36 particella 756 sub 3 categoria A/3

HHEYR CRAFHCT T ERILLIO
Cmpraine Foliein bn fmmaparis o 41 del ZAWRRS

o e rieode iz B locake da & prares ol
W Diflormand nedle siraer e
s34

Difformita Urbanistiche Lotto Uno:

A e i chwribassioen degh s it
e (Aol ool sorm:

l.e difformita risultano sanabili ai sensi ex arte. 36 ¢ 37 D.P.R. 380/01,

(accertamento di conformita).
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Lotto Uno - Due: Appartamento Loglio 36 particella 1324 sub 4 cat. A/3. ;
Come anche riportato dall’esccutata durante le operazioni peritali, 1] suddetto .
bene € stato edificato senza alcun titolo edilizio, pertanto non ¢ sanabile :
¢

t

¢/ o condonabile, :
¢

; B - VOO _ ) ,
Esperto: Ing. Domenico Apa domenico.apaidordingsa.it i
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TRIBUNALE DI VALLO DELLA LUCANIA
Seriome Civile LT Pseouzdont Tmmabilioe

Gl Dottsss GIGLIO ROBERTA

Procedura: PENELOPE SPV ﬁRI.,{-:mn'u-

Ui n” 622023 + 13 INS

CONSULENZA TECNICA DT LEFFICIO RELAZIONE DESTIMA

Dire s ¢ possibile vendere i beni proporaki in uno o pis botth, proveedendo, in quest wltine caso, alld loro
farmasione o prvcedendn ialtre (ol previa antorizzazione del Gindiee defl’liseconzanie] alltdentificasione
dei 1o confind od alla redazione del frazionamento; Ulispera dovrd alfegare, in questo cast, alla relazione

eatintitiva | tpi delidamente approvati dallUflicia Teenico Lirariale:

Qo0

Per gli appartamenti patticella 756 sub 3 ¢ 5, essendo gli stessi indipendent

con propri identificativi catastali, posu su due livelll differenti con accessi

esclusivi, indipendenti, si possono formare n® 2 lot,

Per [ restanti beni, essendo:

¢ Appartamento part. 1324 sub 4: Totalmente abusivo ed ¢ stata pignorata la
sola propricta superficiatia;

e Terreno part. 1280: Pignorato solo la meta ¢ di fatto adibito come corte a
servizio dell’intero fabbricato part. 756;

e Terreno part. 1281: Pignorato solo la meta e di scarso valote.

I suddetti vanno suddivisi per gli appartamenti particella 756 sub 3 ¢ 5

Pertanto, la formazione dei lotti inerenti 1 cespiu pignorat di entrambe le

procedure sono:

® DPiena Propseta per 1/1 Abitazione di tipo economico sita in
“ Centola (SA) alla localita Fornille n° 1500 Piano.T. -'rlportata_

2l N.CEU. Foglio 36 particella 756 sub 3 categoria A/3;

e Piena Proprieta Superficiaria per 1/2 A hitazione: _dx tipo
economico sita in €entola (SA)alla Jocalita Fornille n2:1500
“Piano T riportata-al N.CE. U Foglm 36 pattlcellal324 sub

LOTTO

N° 1 4 categoria A/3; |
o ¢ DPiena Propiicta per 1 /4 Tcrrt:no sito in. Centola (SA} a0
Jocalita Fornille riportato al N. CiC Fogho 36 paruce]ia
1280 mq 814;

o Piena Propreti per 1/4 Tetreno sito in Ccntoia (SA) alla'
localita Fornille riportato al ?\] C.T. Fogho 36 partlcella

1281 mq 1.000.
Esperto: Ing. Domenico Apu T ] domenico.apatrordingsa.it
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TRIBUNALE DI VALLO DELLA LUCANIA

Servme Crvile  Uicio bsecuswon: lmmaobiliar

G.E.; Dottssa GIGLIO ROBLR1A

Procedurt: PENELOPE SPY SKL ‘-mm~
.Gl 0" 622023 + 13,2013

CONSULENZA TLONICA DECFFICKY  RELAZIONE DLSTIMA

e Piena Proprieta per 1/1 Abitazione di tipo economico sita in
Centola (SA) alla localitd Fornille n°® 1500 Piano 1° ripottata

. al N.C.E.U. Foglio 36 particella 756 sub 5 categoria A/3;
e Piena Proprietd Supetficiaria per 1/2 Abitazione di tipo
economico sita in Centola (SA) alla localiti Fornille n® 1500
Piano T. riportata al N. C E.U. Fogho 36 part1ce11a1324 sub

L%Tgo 4 categoria A/3;
T ¢ Piena Proprieta per 1/4 Terreno sito in Centola (SA) alla.
localita Form.lle_ riportato al’ NCT Fogho 36 pamcella
. 1280 mq 814; '
* Piena Proprieta per 1/4 Terreno sito in Centola (SA) alla
- localiti Fomille riportato al’ NCT Fogho 36 parucella
1281 mq 1.000.
:
¢
Esperto: Ing, Domenico Apz't_'_ P . o " domenico. deiﬂ (iriﬁn:m_ E
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TRIBUNALE DI VALLO DELLA LUCANIA
Sesone Cvile Lificio Eseeuzdont Tmmobilian
G.E.: Dottssa GLGLIO ROBEREA

Procedunn: PERELOPL SPY SRL conire —

OLT. 0 62/2023 +13/2015
CONSULENZA TEONFCA DIUFFICKD  RELAZIONE DI STIMVA

Dire se Pimmeobile ¢ pignarate solo pro guota; se eiso i dindsibile in natura, procedends, in gueste cacn,
alle formazione dor stngls itie (ed, ove necessarm, allidentificazaone dec pnovi confind, nonche alli

redazione et fragrananento, alleganda afly rlagione extimativn 1 191 debitamente approvati dealf'Uflicieo
Tecnico Vieaviale) ¢ indicando i valore di cascna dioessi, tenendo conto delle quote der stagols
compraprictari, Ronché prevedendo ol evenfuall congnagli in denarey Plisperts doved procedere, in caso
contrarin, alle stive per intere, espromends compiutfanente il pirdisio di indeisibiiita evestiualmente aiehe
clfer liee df grternity ff!.lf;ﬁr,s.-'rf derllard, 377 . e .r[u[ wrt. 846 o e delli 1.0 3 sinonn 1940, 0. 1078

CO0

® Piena Proprietd per 1/1 Abxtazmne Foglio 36 pmxcella 756 sub 3
(Lotto 1);
¢ Piena Proprietd per 1/1 Abitazione Foglio 36 particella 756 sub 5

(Lotto 2).

Come riportato nel certificato di Stato Civile (allegato 11) dellesecurata si
evince che la stessa risulta libera per decesso del coniuge.

Inoltre 1 beni oggetto della presente sono pervenuti all’esceutata in virta di
Atto di Divisione redatto dal Notaio Dott. Gustavo Trotta del pertanto i beni
oggetto di stima sono da considerarsi di picna proprieta dell’esecutata.

[noltre, essendo i cespit sopra descritti abitazioni di esigua superfice e con

unico accesso per ogni unita, gl $tessi non possono essere divisi.

* Piena Proprieta Superficiaria per 1/1 Abitazione Foglio 36 pamcella1324
sub 4 (Lotto 1—2).

Essendo tale bene rtotalmente abusivo ed é stata pignorata la sola proprieta
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superficiaria, 1o stesso non puo essere diviso in natura né tantomeno venduro

singolarmente, pertanto, tale bene verra assegnato al lotd 1 ¢ 2 per la quota i

i e N

Va clascuno.

AR PUORATR O

Esperto: Ing. Domenico Apu " domenico. dpd(fb()ﬁhlli_‘»d it
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TRIBUNALE DI VALLO DELLA LUCANIA

Seeione Civike  Ulico bscowsoni hwmehil i

G.E.: Dottssi GIGLLO ROBERTA

Procedura: PENELOPE SPV SRL dusm—
G e 6202023 + 132015

CONSULENZA TLONICA DIUFFICIO RELAZIONT DISTIMA

L‘ Piena Proprieta per 1/2 Tetreno Foglio 36 particella 1280.

FEssendo tale bene pignorato solo per meta ¢ di fatlo una corte a servizio
delllintero  fabbricato particella 756 dove sono collocan gli appatrramenti

oguetto di stima (ed aleti due appartamenti di alira propricta). lo stesso non ¢

divisibile in natura né tantomeno venduto singolarmente, pertanto verra

assegnato al lota 1 ¢ 2 per fa quota di Y4 ciascuno.

e Piena Proprietd per 1/2 Terreno Foglio 36 particella 1281. _ |

Fssendo tale bene pignorato solo per metd, di scarso valore ed occuparo da
una strada, lo stesso non ¢ divisibile in natura né tantomeno venduto

singolarmente, pertanto verra assegnato ai lotd 1 ¢ 2 per la quota di s

crascuno.
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TRIBUNALE DI VALLO DELLA LUCANIA

Serione Civile U fficio Lsecwzioni Tranebiliarn

(B Dottssa GIGLLIO ROBERTA

Procedura PENELOPE $PY SRL .-,m_e.-.-h
R.GLE. nt 622023 4 132015

CONSULENZA TECNICA DLUFFICIO RELAZIONE DISTIMA

Accertare se Uimmobile o libevo o occupeto; acquisire if litoly fegittimante il possesso la detenzione del

bene, evidenziando se esiv hu data corla witertore atla Irascrgione ded piunaramento; verficare se risullaro
registrali presso Delgenspa defle Fantrate contgatte di focazions; qralora riniting contratti & locasgone
opponitili alla procedura eseentive IVispore dovva indicare fa dafa di scadenza, o data fisiata per i

Pl e A S T B S O W Ny S [
FHCSCH 0 3¢ M feddefile Uil Qi TR s il Shesn,

SO0

Dal controllo visivo degli immobili ¢ emerso che gli stessi risultano occupati

- (lotto 1 appartamento piano terra) em

(lotro 2 appartamento piano primo) utilizzandoli come dimora abituale.

IVimmobile particella 1324 (lotto 1-2) sono occupati —

Da indagini effettuate presso 'Agenzia delle Entrate non risultano contratti di

locazione.

Cve Pimpobile tia oecupate dal coninge separato o dall’ens coninge del debitvre esecutato, acquisire if
AL £

provrediments di assegnazione defla casa contugale;
000

I esccutata risulta vedova (allegato 11 — Certificato di Sato Civile).
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TRIBUNALE DI VALLO DELLA LUCANIA

Sezione Civile  Ulicio Fsecuzioni linmobiliani

(e k. Dottssy GHGLIOD ROBERTA

Irocedura: PENELOPE SPV SRL contro —
R Gl m &2/2023 + 132015

CONSULTNZA TEONICA D UFFTCID RELAZRPSE DESTIMA

Indicare lesisionzu sui beni pisnorati di veentuali vineol artistici, storect, alberghiert, dé inalienabilitl o
di indivisibilita: wocertare Pesistenza di vineoli o oneri di natura condoniniale (sepnalandn se git stessi
resteranin a carico dellacquivente, aveers saranno cancellati o risdferanng non upbonibili al uedesino);

crentfuall oner? di affrancesions o scatio;

00O

Come riportato nel Certificato di Destinazione Urbanistica (allegato 09), tutte

le particelle inerenti i beni oggetto di stima ricadono intcramente in:

e “Zona D - Aree Urbane o Aree rurali compromesse” del Parco
Nazionale det Cilento VIDA;

¢ Vincolo Paesistico ai sensi dellart. 142 comma | lettera f) del D. Tgs, 42
del 22/01/04;

e Zona soggetta a vincolo idrogeologico ai sensi del R.D, n. 3276/1923 ¢
della .. R, n. 11/96 e ss.mm.ii;

e Pericolosita da frana Pa2 — Media nella zona del PSAL

lnoltre le aree dei beni oggetto di stima sono soggette alla disciplina del Testo
Unico delle Norme di Attuazione del PSAIL per 1l territorio di competenza
dell’Autorita di Bacino Regionale Campania Sud ed Interregionale per il
bacino idrografico del fiume Sele, adotrato con delibera del Comitato
istituzionale n. 22 del 02/08/16 e¢d c¢ntrato in vigore dalla data di

pubblicazione sulla G.U.R.L n. 190 del 16/08/16.

Inoltre:

% Non trattasi di condomimo;

Lsperto: Ing. Domenico Apu domenico apagordingsa it
_ ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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TRIBUNALE DI VALLO DELLA LUCANIA
Serione Civile  Ufficio Bseeusdont Immohi

G E: Dottssa GIGLE) ROBERTA

Procedura; PENELOPE SPY SRL comtru -

R e 62/2023 + 132015

CONSULENZA TECNICA TN UFFICIO RELAZHINE DESTIMA

% Il diritto di proprieta del debitore non ¢ di natura confessotia, ma di
esclusiva proprieta, il bene pignorato, non ¢ gravato da censo, livello o suo

civico, eventuali affrancazioni, quindi libero da pesi.

*a

% Si precisa che la fornitura dj servizi idrici, elettrici e fognari, una volta

agoiudicati andranno stipulat nuovi allacci, con relative spese.

Servitu di passaggio su particella 757 e verso la pubblica via.

I beni oggetro di stima, sono raggiungibili dalla strada pubblica SR ex S8 447
esclusivamente  attraversando, da list wverso Ovest, una strada  privata
composta da una serie di particelle (fg 37 part. 34, fg 36 part.lle 648-642-632-
974-757).

La particella 757, che ricopre la maggior parte del tragirro, ¢ gravata da servitu
di passaggio, sia pedonale che veicolare, descritta nell’Acto di Donazione
redatto dal Notaio Dott. Carlo Alberto Festa il 17/08/1979 Rep. n® 16417

(allegato 10} all’art. 17,

Jadoest L7 Aeeh bueccents e s |
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TRIBUNALE DI VALLO DELLA LUCANIA
Sevione Clvile  Utlicio Esceusiont lnumebilian
Gz Dottssa GLGLIO ROBERIA

Procedura; PENELOPE SPV SRI :.'m.-m;—
R G n 6272023 + 132015

CONSUTENAATTECNICA DELEFICHY  RETAZHNE DESTIMA

Resta da risalire ad eveatuali servita sulle altre particelle presenti (fg 37 part.
34, fg 36 partile 648:642-632-974), tuttavia, cssendo wle strada unico

accesso per tutti gli immobili presenti in zona, si ritiene che sale servita esista.

Sirada presente sulla particella 1281.

Come precedentemente riportato, sulla particella di terreno 1281 ¢ presente

una stradina.

T s Ak Rty

) A D AT W PR STl
partiouils 118 oggene dialma 5

880
e

[foure 34~ Fstraito Catasinde ¢ satellitare strada partivelle 757

Tale stradina, contraddistinta alla pardcella: 757, gravata da scrvita di
: P » &

passaggio, doveva proseguire in maniera dritta, invece, probabilmente per
alleviate Penorme pendenza dei luoghi, curva nella particella 1281 per por
ritornare al suo percorso originario.

Nel titoli di provenienza, nessuna servitu viene riscontrata per la realizzazione

I >
della suddetta stradina.
Occorre realizzare 1l percorso originale dritto sulla particella 757 gravata da

servitu ¢ hberare la particella 1281 oggetto di stima dalla stradina.
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TRIBUNALE DI VALLO DELLA LUCANIA

Segone Civile  LTicio Esecosiont homobibian

Gl Dortssa GIGLI) HOBERTA

Frocedurn: PENELOPE SPV SRL :'.-m:r'e.'~
.Gl n 6272023 + 132015

CONSUTENZA TECNICA DTLEFFICHY RELAZNNE BESTIMA

L’esperto deve indicare il valore df mercato dellimmobile af sensi dell’art. 568 c.p.c.
e 173 bis disp. Att. C.p.c.: Neta determinazione del valore dé mereata, lespertn procede al caleots
defle superficic dell'immmbile, sproificands quella commerciale, del valore por metm gnadro ¢ del valore
complessivn, esponendn analiticamente gl adegsannti ¢ le correzioni delle stima, vl compresa la recisione
del valore di mercato praticata per lassenza debia garansia per visg ded besie renduto, ¢ precsands ol

adegranenti in maniera distinta per gli oners di resolartzzazione. whanistica, v staty dnse ¢ di
manntenzione, o sty di possesso. i vineoli ¢ gli orerd giuridicl non eliminabili wel corso del processo
etecutire, nanché per e evemtnali spese condominuli insolute. +1 guesto  riguards, {esperiv dere
OBBIIGATORLAMIINTIS procedere alta esplicita specificazione dei daté wislizzuli per la stima e delle
Jonti di acquisizione di Lali dti, depositandy in allegate alla perizia copia dei dociments ubilizzati (ad
esempio: contraili di alicnazione di altvi immobili riconducibili al medesino segmento di mercato def cespile
pignorale; derels di rasferimenty emesse dul Trbunale ed aventi ad qgeefty mmobili vicondneiill af
wnedesime segmento di mercats del cepite pignorale, daii dell Osservatorio del Mercalo limmobiliare
dell Agenzia delle Fintrate, ece.). In nessun caso lesperte pud limitarsi a fare ricorso a mere forniule di stile;

QOO0

v" Criterio di stima

)
T
&
r
-
©
H

Lo stato degli immobili ¢ srato rilevato mediante specifico sopralluogo, con
accesso agli stessi.

T.a stima & stata effettuata con la metodologia MCA (Market Comparison
Approach), che permette di stimare il valore di un immobile mediante
confronto tra Pimmobile stesso ed altri immobili simili a2 questo presi a

confronto ¢ contrattati di- recente, di prezzi notd ¢ ricadenti nello stesso

RIS A A il T a0 TR A D A4

segmento di mercato delllimmeobile da valutare. Cio é pf}ssibile mediante il
confronto delle caratteristiche teenico-cconomiche dellimmobile da stimare

con quelle degls immobili stmili.

Aml IR ARDS S A

Teoute presenti le caratteristiche estrinseche ed intrinseche degli immobili ¢
delle pertinenze annesse, viene stabilito il valore unitario a metro quadrato per
Superficic Commerciale che ¢ pari alla Superficic Lorda dellimmobile (semma

delle superfici netle, pin quella dei tramezzd, pise quella intera dei mnri perimelralt ¢/ o a

domenico.apageordingsa.it
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TRIBUNALE DI VALLO DELLA LUCANIA
Serione Civile  UTicio scewsdond ITmmehillar

G E.: Dottssa GIGLIO ROBERT A

Proscedur; PENSLOPE SPY SRL conrro ~

RO ne 622023 + 13215

CONSULFNZA THONICA DTUPFICKY RELAZIYNT DESTIMA

metd dei murt di confine) pilc T Superficie degli accessori opportunamente
ragguagliat, con la formula:
S Cornmicreiale = Lorda + X, A;‘

dove

S, : Superficie Lorda — S ® & o

aalpestthile AL et

A, : Supertici degli accessori

x; : Coefficient di ragguaglio.

PRECISAZIONT ESPERTO:

o J.a supetficie lorda dell’abitazione particella 1324 sub 4, esseado di abusiva
e pignorata la sola proptieta superficiaria, verra attribuita at duc lotti nella
misura di V2 clascuno come pertinenza degli immobily

® TLa corte della particella 1324 sub 4 sara attribuita ai duc lotd nella misuta
di V2 ciascuno come corte di pertinenza degli immobili;

o 1i terreno particella 1280 sara attribuita a1 due lotti nella misura di v
ciascuno come corte di pertinenza degh immobily

o 1l terreno particella 1281, daio le sue caratteristiche ed il suo scarso valore,

verra dato un valore pari ad € 12.000 che, suddiviso per la quota spettante

a claseun lotto (1/4), si ha un valore di € 3.000,00

Pertanto le particelle 1324 sub 4 ¢ 1280, incideranno sulla valutazione delle
supetfici commetciali, mentre la particella 1281, ogni lotto gl verra ateribuito

un valore forfettario di euro 3.000,00.
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TRIBUNALE DI VALLO DELLA LUCANIA
Sughome Civite  UTein Bsecuwsaioni Immobiliar

GLE.; Dotessa GIGLIO ROBERT'A

Praceduna; PENELOPE SPY SRL conir —

RoGE e 6272023 4 13/2015

CONSULTENZA TECNICA DI UFFICHY  RELAZIONT DESTIMA

Calcolo delle supertici Commerciali

11 DPR 138/98 stabilisce che la superticie va computata come di seguito:

SHEIND SITRE L M T AL W

e TLIT AT LY

L e LOTTO 1

Superficie Commerciale

S, 90 Mq

e
Tnnm [T S
o s 1 -
T S
L . T
Thmm— BN M
e M wR

ML AT O L )

o s ok

P

Fopmrns, o

— T LOTTO 2

Superficie Commerciale

T 87 Mgq

St go— T AW
L Tt i
A (i -
—— e

I valori di mercato (allegato 14) sono seati reperit dalle quotaziopt immobiliari
semestrali, che individuano, per ogni delimitata zona territoriale omogenea
(zona OMI) di ciascun comune, un intervallo minimo/massimo, per unita di
superficic in curo al mq, dei valori di mercato ¢ locazione, per tipologia
immobiliare (es. abitazioni civili, ville, uffici, negozi, capannont, box, ecc...) e
stato di conscrvazione. In particolare sono stati presi in riferimento 1 valori
medi - di mercato  dell’Agenzia  delle  Lintrate, dal sito  specialistico
borsinoimmobiliarc.it ¢ dal sito specialistico immobiliare.it, ed effettuata una

media dei tre valori.

ml.ls‘pcrlu: |Es_;_f)lm_n;u} ;\pl . - - do}ﬁéﬁicu.ap:t(aj_(_ml'jng-sa.it
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TRIBUNALE DI VALLO DELLA LUCANIA
Sesdote Civile  UTcio Bsecuzioni Imimoliljan

G s Dot ssa GLGLIC ROBERTA

Froceduta, PENELOPE 8PV SRL conne —

RGLE n* 02/2023 + 132015

CONSULENZA TECONICA DIUFFICIO RET AZIONT DESTIMA

VALORI DI MERCATO RILEVATI

' Borsino Immobiliare — Valore unitario medio

Abitazioni | Min 70000 | | \ Tascia media
civili Max 930,00 1.904,00 t valore medio | 1.200,00
(€ / mq) Med 815,00 | 850,00 |

liffettuate le indagini di mercato nella zona in cui ricadono 1 beni in csame,

aventi caratteristiche estrinseche ed intrinseche similari a quelli oggetto di

stima, si determinano i coefficient: correttivi,

Pegpiorativo | Vetusta fabbricato | 0,90 :
Migliorativo | Vicinanza con il mare (J.otto 1-2) 1,05 ¢
Migliorativo | Vicinaaza con il centro turistico (Lotto 1-2) 1,05 :
Calcolo Del Valore y
Avendo calcolato, la superficie commerciale, avendo individuato 1 coetficienti ‘

correttivi propri delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche del cespite
oggetto di pignoramento, si ottiene:

V=V, .. x 8§ xCi

max

mmm Pras AL IEATIEM £ M A RIS £ A 7 0

Espcu?ﬂ?l.{-l;g\- Donenico Apaﬂ ~ domenico. :}Ex}fc‘{);m'din g\a;l -
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TRIBUNALE D! VALLO DELEA LUCANIA

Sezene Civile Uilicio Bseousioni Imnrehiliae

G.E.: Dott.ssa GIGLEO ROBERTA

Procedurn: PENELOPE SPV SKL contin —
R.GI, 07 622023 + 132015

CONSULENZA TLONICA DEFUFFICIO RELAZIONE DISTIMA

Calcolo Del Valore
nitario
(€:/ mq) R s 5oy
107.000,00 + 3.000
Abitazione - (( 2 X !
FARIone ) 200,00 00 o f‘olu_;oc" (tetreno part. 1821) —
e GIUI ~ €110.000,00
104.000,00 + 3.000
Aol ‘_ = b
2 Abitzone 14 200,00 87 ”’)q ‘;;‘UD (terreno part. 1821) =
d o € 107.000,00
DECURTAZIONTI:

Al valore di mercato calcolato, st applica una riduzione pari al 10%, che dene
conto, delle seguenti voci:

v mancanza di garanzia di vizi, ai sensi dell’Art, 568 C.P.C;

¥ vendita all’asta € non a mercato libero;

v' eventuali - difformita  edilizic/urbanistiche,  sanatorie  ¢/o  ripristini

(comprensivo degli abbattiment det locali abusivi);

v' eventuali aggiornamenti catastali e urbanistiche.

1 110.000,00 22.000,00 88.000,00
2 107.000,00 21.400,00 86.000,00

VALORE LOTTO UNO = € 88.000,00 (Euro Ottantaottomila/00)
VALORE LOTTO DUE = € 86.000,00 (Euro Ottantaseimila/00)
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Il valore al metro quadrato ¢
Valore a metro quadrato = Valore lotto/ superficie commerciale —

= [88.000,00 + 86.000,00]/[90 + 87] = €/mq 983,05

domenico.apaidordmgsa.it
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TRIBUNALE DI VALLO DELLA LUCANIA
Sedone Civile  UfTicio Fsecuzwom fmmalilian
G B Dottssa GIGLIO HOBERTA

Procedura PENELOPE SPY SR coniro f—
R.CHT 0" 62/2023 + L3215

CONSURINZA TECNICA DIUFFICK)  REFAZIONE DI STRAA

I asseonazione defla case conlnpaly dovea essere vitonnta opponibile nel lndti di 9 anni dalla data del
provvedimento di assepnazione se now fraseritta wed pubillicl rearst ed anteriore aila data di traserizione def
hivieremente, aun appoiibile alla procedura e disprsta con provvedimmento suecessive alta dade df
S8 ; i/ /s f

frascrizione ded pipnoramcento; sempre apponibide se traseritta in data anterore alla data di traserispone del

Dlioramento; in guesio caso {immolile pervd baltitats come e Josie i Ridd propréctij;

000

Uesecutata risulta vedova (allegato 11 — Certificato di dato Civile).
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TRIBUNALKE DI VALLO DELLA LUCANIA
Sevione Civile  UlTicls Fseewsdons lmmehilian

L Dottssa GIGLLIO ROBERTA

Proceduia: PENELOPE 8PV SRIL o urh'r)~

RG n" 62/2023 + 132015

CONSULENZA TRONICA D) UFFICIK) RELAZTONE I STEMA

4) PARTE RIASSUNTIVA

Riferire [ orisuflati delle fudaging svolte in appusita velaztony, fornendn compinta, schematica o distinta

rsposta al ringoli quesiti;
o000
LOTTO UNO - Piena ed esclusiva proptietd di un appartamento +

proprieta supertictaria per la quota di Y2 di un appartamento + piena proprieta
pet la quota di ¥4 di duc terreni il tutto ubicato in Centola (SA) localita
Fornille n® 1500,

» Picna ed esclusiva proprictd appartamento: [appartamento oggetto di

stima ¢ collocato all’interno di un fabbticato composto da 2 piani con
struttura  portante In calcestruzzo armato ed ¢ composto da n® 4
appartament (2 per piano). Collocato al piano terra lato st del fabbricato,
il bene ha una superticie calpestabiie di circa mq 56,00 ¢d ¢ composto da
n° 2 camere, upa cucina/salone, un disimpegno ¢ un we. Sul lato Sud, in
corrispondenza della porta di accesso, € presente una terrazza ¢ un
sottoscala ricavato dalle scale che conducono alP’appartamento posto al
piano superiore. [’altezza interna € di circa mt 2,85. 11 tutto ¢ ubicato nel
comune di Centola (SA) Tocalita Fornille n® 1500 Piano Terra
contraddistinto al N.C.E.U. al foglio 36 particella 756 Sub 3 categoria A/3.
[l bene confina a Nord con corte (sub 1) e terreno adibito a viale (part.
1280), a Sud con terreno adibito a viale (part. 1280}, ad Ovest con
appartamento di altra proprieta (Sub 2) e ad Est con viale (part. 1324).

Il deseritto stato del luoght cormsponde alla consistenza catastale ad
cecezione di alecune difformita nella planimetria catastale e alla collocazione
del fabbricato in mappa.

11 fabbricato deve ¢ collocato 1] beae oggetto di stima ¢ stato cdificato io

virta di Licenza Hdilizia n® 119/76 del 18/04/1976 ¢ successivamente con

Esperto: Ing, Domnienicy Apit S . -."_(l_omcuiuu.;-l.pu@'t_,_‘ollii;;ésu_il
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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TRIBUNALE DI VALLO DELLA LUCANIA
Sevione Civile  UiTieis Bseowsaont Tmnwhilias

GLE.; Duttssa GIGLIO ROBERTA

pracedusa: PENELOPE PV SRL o0

Rl n® 6272023 + 132015

CONSULPNAATTEONCA DIUFFICI) RELAZIONE X STIMA

Concessione Fdilizia in Sanatoria con Contribute n® 41,/2003 rilasciata dal
Comune di Cenwola i1 28/07/2003. L’intero fabbricato non ¢ munito di
certiticato di agibilud. 1l deseritto stato det luoght corrisponde ar titoli
edilizi tilasciat ad eccezione di alcune difformira interne.

1l bene ogectto della presente procedura ¢ pervenuto al debitore a seguito

di Aro di Divisione redatto dal Notaie Dott. Gustavo Trotea il
05/05/2006 Rep. n° 88767 racc. n® 32542, trascritto a Salerno il
10/05/2006 ai nn. 25279/15343. Limmobilc ¢ nclla tritolarita del debitore.

» Propricta superficiaria_per la quota di Y2 appartamento: | appartamento
oggetto di stima ¢ composto da due distinti corpi di fabbtica post sui lati
Nord e Sud della particella con all’esterno la corte pertinenziale. Il tutto ha
una superficic calpestabile di circa mq 38,00 mentre la corte ha una
superficie di mq 281,00. II tabbricato a Nord é composto da n® 2 camere e
un wc con laltezza interna che varia da mt 225 a mr 2,10. 1l fabbricato
Sud ¢ composto da n° 2 camere ¢ un we con altezza interna di mt 2,65. 1l
tutto € ubicato nel comune di Centola (SA) Localita Fornille n® 1500 Piano
Terra contraddistinto al N.C.IL.U. al foglio 36 particella 1324 Sub 4
categotia A/3.

I bene confina a Notrd con strada privata (part. 757), a Sud con terreno
altra proprieta (part. 724), ad Ovest con terreno adibito a viale part. 1280 e
ad Hst con terreno altra propricta (part, 1334).

[l descritto stato dei luoght corrisponde alla consistenza catastale anche se
occorte verificare esatta collocazione in mappa.

I bene ¢ stato edificato senza alcun titolo edilizio pertanto non ¢
sanabile/condonabile,

Dalla risultanza degli ato traserittu presso Pufficio di pubblicita immobiliare,
non si tileva atto mediante 11 quale Pesccutata diventa proprictaria

dellintera picna - propricta superficiari del suddetto  immobile.  Tale

Espr:ﬂn: ing. Domenico Apa o T (l.o;ncnico.-upa@_}.mdingsai;it
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
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TRIBUNALE DI VALLO DELLA LUCANIA
Seelone Civile  LMcie Fsecuzdoni mmobaliard

Gk Dottssa GIGLIO ROBERTA

Procedurn: PENELOQPE SPY SRL. coniro

RO " 622023 + 1572005

CONSLTENZA TECONICA DIUFFICIO RELAZIONL DLSTIMA

immobile ¢ stato ¢dificato su arca identificata al catasto terrent al foglio 36
partteella 1324 (ex 650). Detta arca divenne proprieta di terzi per averla
ricevuta con Atto di Donazione redatto dal notaio Giulianl in data
03/11/1975 rep. 3011/1743 ¢ wascricco il 24/11/1975 al nn.

23304720032,

[intestazione  catastale  della propricta - superficiaria - all’esccutata ¢
pervenuta per volwura d'utficio del 17/12/2013 (allineamento ditta a t.m.-
voltura n. 30026.1/2013 - pratica n. $a0437008 in atti dal 17/12/2013}.
Pimmobile ¢ nella titolarita del debitore.

» Piena ed esclusiva proprieta_per la quota di Y terreno particella 1280: 11

rerreno oggetto di stima, della superficie carastale di mq 814 di forma
pressoché¢  rettangolare ¢ piancggiante, ¢ perlopiu ricoperta da una
pavimentazione di calcesttuzzo. Hissa funge da corte del fabbricato part.
756 che s1 rrova al suo interno. [l tutto ¢ ubicato nel comunce di Cenrola
(SA) Localita Fornille contraddistinto al N.CT. al foglio 36 particella 1280
qualita Pascolo, R1D. € 0,04 R.A. € 0,13.

Il bene confina a Nord con strada privata (part. 757), a Sud con terreno
altra propricta (part. 1223 - 724), ad Ovest con terreno part. 1281 ¢ ad list
con terreno altra proprieta (part. 1334).

II descritto stato det Juoghi corrisponde alla coonsistenza catastale ad
cccezione che, essendo lo stato dei luoghi di fatto una corte pavimentata a
servizio del fabbricato part. 756, occorre trasferire la particella dal Catasto
Terreni al Catasto Fabbricad con destinazione corte.

Il bene rientra in Zona “E5” — Zone Agricole di Salvaguardia Ambientale
del Piano Regolatore Generale (PRG) del comune di Centola.

Il bene ¢ pervenuro al debitore a seguito di Atto di Donazione redatto dal
Notaio Dott. Catlo Alberto Festa il 17/08/1979 Rep. n® 16417 racc. 5696

Reg.to a Vallo Della Lucania i1 6 scttembre 1979 al 0% 1867 ed ivi trascritto

Esperto: Ing. Domenico Apa domenico.apaisordingsa it

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
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TRIBUNALE DI VALLO DELLA LUCANIA
Sevieme Civile  Uflicio Esecuziont fromaehiliar

G.E.: Botrssa GIGLIO ROBERTA

Pracediing PENELOPL SPY SRI :‘mum—

RO n" 622023 + 1MI0IS

CONSUTINZA TECNICA D UGEFFICIO RELAZINE DESTIMA

in data 17/09/1979 ai nn.21841/19192. 1 hene ¢ nella deolarity del
debitore unitamente all’altro proprictario della quota.

» Picna ed esclusiva propricta per la_guota di Y terreno particclhi 1281: 11

terreno ogeerto di stima, della superficic catastale di mq 1000 di forma

pressoché rettangolare, ¢ situata in una zona impervia con  elevara
inclinazionc.

Allinterno di essa & posta una stradina, asfaltata ma in condizioni precaric,
che conduce ad altre proprieta, mentre la restante parte del terreno st
presenta ricoperta di alberi di vario genere e vegetazione spontanca. [ tutto
¢ ubicato nél comune di Centola (SA) lLocalita Fornille contraddistinto al
N.CT. al foglio 36 particella 1281 qualiti Pascolo, R.D. € 0,05 R.A. € B;1p;
1l bene confina a Nord con strada privata (part. 757), 2 Sud con terreno
altra propricta (part. 1223 - 1224}, ad Ovest con terreno altra proprieta
(part. 752) € ad Est con terreno part. 1280.

I descritto stato dei luoghi corrisponde alla consistenza catastale ¢ rientra
in Zona “T5” - Zone Agricole di Salvaguardia Ambientale del Piano
Regolatore Generale (PRG) del comune di Centola.

[l bene ¢ pervenuto al debitore a seguito di Atto di Donazione redatto dal
Notaio Dott. Catlo Alberto Festa il 17/08/1979 Rep. n°® 16417 racc. 5696
Reg.to a Vallo Della Lucania il 6 settembye 1979 al n° 1867 ed ivi trascritto
in dat 17/09/1979 ai nn.21841/19192. 11 bene ¢ nclla titolarita del
debitore unitamente all’altro proprietario della quota.

PREZZO-BASH: € 88.000,00 (Euro Ottantaottomila/00)

Esperto: Ing. Domenico Apa

' ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
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"RIBUNALE D! VALLO DRELLA LUCANIEA
Seddome Civile UlTicio Fsecwzaon Tmmobtlian
G.E: Dottssa GIGLLIO ROBER EA
Provedury: PENELOPE SPV SRL contio ~
RG], n™ 6Z/2023 + 1312015

CONSUAINZA TECNICA DELEFICTO RELAZIONE DI STIMA

LOTTO DUE — Picna ¢d esclusiva propricta di un appartamento | propricta
supertictaria per la quoga di %2 di un appartamento + piena propricta per la
quota di ¥4 di due terreni il tutto ubicato in Centola (SA) localita Fornille n®
1500.

» DPicna ed esclusiva Proprictd  appartamento: I Zappartamento oggetto i

stima ¢ collocato all'interno di un fabbricato composto da 2 piani con
struttura  portante In calcestruzzo armato ed ¢ composto da n® 4
appartamenti. {2 per piano). Collocato al piano primo lato Est del
fabbricato, ha una superficic calpestabile di circa mq 56,00. lisso ¢
composto da n® 2 camere, una cucina/salone, un disimpegno ¢ un we. Sul
lato Sud, in corrispondenza della porta di accesso, é presente un balcone
che conduce alla scala (sub 1 B.C.N.C.) che porta al piano terra. 1.altczza
interna & di circa mt 2,85, 11 tutto € ubicato nel comune di Centola (SA)
Localita Fornille n® 1500 Piano 1% contraddistinto al N.C.E.U. al foglio 36
particella 756 Sub 5 categoria A/3. 1l bene, a Nord affaccia su corte (sub 1)
e terreno adibito a viale (part. 1280), a Sud affaccia su terreno adibito a
viale (part. 1280), ad Ovest con appartamento di altra propricta (Sub 4) e

ad Iist affaccia su viale (part. 1324).
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Il descritto stato dei luoghi cortisponde alla consistenza catastale ad
cccezione di alcune difformita nella planimetria cataswale e afla collocazione
del tabbricato in mappa.

il fabbricato dove ¢ collocato il bene oggetto di stima é stato edificato in
virth di Licenza Hdilizia n® 119/76 del 18/04/1976 ¢ successivamente con
Concessione Hdilizia in Sanatoriz con Contributo n® 41/2003 rilasciata dal
Comune di Centola il 28/07/2003. I.intero fabbricato non ¢ munito di
certificato di agibilita. 11 deseritto stato dei Juoghi corrisponde ai titols

editizi rilasciati ad cccezione di alcune difformita 1nterne.

domenico.apaordingsa. it

-iﬁiS}ié;!-r:): [ng Domenico A}-)i.l
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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TRIBUNALE DI VALLO DELLA LUCANTA

Sesune Civile  UTTicio Fseouzioni Immabiliar

GuB: Dottssa GLGLLO ROBERTA

Procedura: PENELOPE SPY SRL contrg '_
ROGT. n" 622023 + 1WA

CONSULENZA TECNICA DI LFFICEKY RIGAZIONI DESTIMA

Il bene oggetto della presente procedura ¢ pervenuto al debitore a seguito

L g
di Atto di Divisione  redatto dal Notaio Dott. Gustavo ‘lrota il
05/05/2006 Rep. n® 88767 racc. n® 32542 trascritto a Salerno il
10/05/72006 ai nn. 25279/13343. 1immobile ¢ nella titolana del debitore

ed occupato dalla figha.

» Proprieta superficiaria_per la quota di Ve appartamento: L'appartamento
oggetto di stima ¢ composto da due disting corpi di fabbrica posti sui lati
Nord e Sud della particella con all’esterno la corte pertinenziale. 1l tutto ha
una superficic calpestabile di circa mq 38,00 mentre la corte ha una
superficie di mq 281,00. 11 fabbricato a Nord ¢ composto da n® 2 camere ¢
un wc con Paltezza interna che varia da mt 2,25 a mt 2,10. 1l fabbricato
Sud ¢ composto da n® 2 camere ¢ un wc con altezza interna di mt 2,65. 11
tutto € ubicato nel comune di Centola (SA) Localita Fornille n® 1500 Piano
Terra contraddistinto al N.C.EU. al foglio 36 particella 1324 Sub 4
categoria A/ 3,

Il bene confina a Nord con strada privata (part. 757), a Sud con terreno
altra proprieta (part. 724), ad Ovest con terreno adibito a viale part. 1280 ¢
ad Fist con terreno altra proprieta (part. 1334).

Il descritto stato dei luoghi corrisponde alla consistenza catastale anche s¢
occorre vertficare esatta collocazione in mappa.

Il bene ¢ stato cdificato senza alcun titolo edilizio pertanto non ¢
sanabile/condonabile.

Dalla risultanza degli atti trasceritti presso Pufficio di pubblicita immobiliare,

non si rileva atto mediante il quale Pesecutata diventa proprictatia
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dell’intera  picna  propricta superficiari del suddetto  immobile. Tale

immobile ¢ stato edificato su arca identificata al catasto terreni al toglio 36
particella 1324 (ex 650). Detta arca divenne propricta di terzi per averla

ricevuta con Atto di Donazione redatto dal notaio Giuliani in data

domenico. spaiordingsa.it

Fivmamse M. AT A FUARAC R

Esperto: ing. Domenico Apa
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TRIBUNALE DI VALLO DELLA LUCANIA
Seeiome Civile LHficlo bscouziom Immebiliar

Gobos Dottssa GLGLIO ROBERT A

Procedara: PENELOPE SPY SRL <o/ -

B0l n® 6272023 + 13218

CONSULENZATUONKCA D) LDEFICIY  RELAZIONE DISTIMA

D3/11/1975\ 4¢p. [ 3011/1743 ¢  trascritto il 24/11/1975 ai /\nio,
23304 /20032,
['intestazione catastale  della proprieta superficiaria  all’'esecutata e

pervenuta per volwura d'ufficio del 17/12/2013 (allincamento ditta a t.m.-

voltura n. 30026.1/2013 - pratica n. 820437008 in atti dal 17/12/2013).

Iimmobile ¢ nella dwolaritd del debitore.

> Picna cd esclusiva propricta per la quota di Ve terreno particella 1280 1!
terreno oggetto di stima, della superficie catastale di mq 814 di forma
pressoché rettangolare ¢ piancggiante, ¢ perlopit ricoperta da una
pavimentazione di calcestruzzo. lissa funge da corte del fabbricato patt.
756 che si trova al suo interno. Il tutto & ubicato nel comune di Centola
(SA) Localita Fornille contraddistinto al N.CT. al foglio 36 particella 1280
qualita Pascolo, R.D. € 0,04 R.A. € 0,13.

I bene confina a Nord con strada privata (part. 757), a Sud con terreno
altra proprieta (part. 1223 - 724}, ad Ovest con terreno part. 1281 ¢ ad Hst
con terreno altra propricta (part. 1354},

[l descritto stato dei luoghi corrisponde alla consistenza catastale ad
cecezione che, essendo lo stato dei luoghi di fatto una corte pavimentata a
servizio del fabbricato part. 756, occorre trasferire la patticella dal Carasto
Terreni al Catasto Fabbricati con destinazione corte.

11 bene rientra in Zona “BE57 — Zone Agricole di Salvaguardia Ambientale
del Piano Regolatore Generale (PRG) del comune di Centola.

Il bene ¢ pervenuto al debitore a seguito di Atto di Donazione redatto dal
Notaio Dott. Carlo Alberto Festa 1l 17/08/1979 Rep. n® 16417 racc. 5696
Reg.to a Vallo Della Lucania il 6 settembre 1979 al 0 1867 ¢d ivi trascritto
in data 17/09/1979 ai nn.21841/19192. 11 bene ¢ anclla drolarita del

debitore unitamente all’altro proprietatio della quoza.

domenico.apagoordingsa it

Csperty: Ing, Domenico Apa

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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TRIBUNALE DI VALLO DELLA LUCANIA

Sesonc Civele LTy Eseougions Immaohilian

G.Eo Dottssa GHGLIO ROBERTA

Procedura: PESMELOPE SPY SRL r.'ruh'm~
R G n 6202023 + 132015

CONSLLENAA TEONICA D0 UFFICKY . RELAZIONE DISTIMA

» Piena ed esclusiva propricta per la quota di /4 terreno particella 1281: 11

rerreno oggetto di stima, della superficie cataseale di mq 1000 di forma
pressoché refttangolare, ¢ situata in una zona tmpervia con elevata

inclinazione.

All'interno di essa é posta una stradina, asfaltata ma in condizioni precaric,
che conduce ad altre proprietd, mentre la restante parte del terreno si
presenta ricoperta di alberi di vario genere e vegetazione spontanea. 11 tutto
e ubicato nel comune di Centola (SA) Localita Fornille contraddistinto al
N.CT. al fogho 36 parucella 1281 qualita Pascolo, R.D. € 0,05 R.A. € 0,15.
Il bene confina a Notd con strada privata (part. 757), a Sud con terreno
altra proprieta (part. 1223 - 1224), ad Ovest con terreno altra proprietd
(part. 752) ¢ ad Iist con terreno part. 1280.

Il descritto stato dei luoghi cortisponde alla consistenza catastale e rientra
in Zona “E5” ~ Zone Agricole di Salvaguardia Ambientale del Piano
Regolatore Generale (PRG) del comune di Centola.

Il bene e pervenuro al debitore a seguito di Atto di Donazione redatto dal
Notaio Dott. Carlo Alberto Festa il 17/08/1979 Rep. n® 16417 racc. 5696
Reg.to a Vallo Della TLucania il 6 settembre 1979 al n® 1867 ed ivi trasctitto
in data 17/09/1979 ai nn.21841/19192. 1l bene ¢ nella titolaritd del
debitore unitamente all’altro proprictario della quota.

PREZZO-BASE: € 86.000,00 (Euro Ottantaseimila/00)

Esperto: Ing. Domenico Apa

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
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TRIBUNALE DI VALLO DELLA LUCANIA
Sediope Civile CTeio Dsecurism lmmobaliar

Gl Dortssa GIGLEO) ROBERTA

Procedura: PENELOPE SPY SR ('ru.‘,'rl—

R n™ 6202023 + 1320185

CONSULENZATTECNICA DILEFICIO RELAZIONL DI STIMA

CONCLUSIONI

Dopo quanto esposto, con la presente Relazione Tecnica compaosta dan® 60
pagine dattloscutte e da n® 16 allegati, lo scrivente ritiene di aver
compiutamente assolto I'incarico ricevuto e timane a disposizione del Giudice

per eventuali ed ulteriori incombenze.

L’Esperto

Nocera Superiore 11 luglio 2024  Dorr. Ing. Domenico Apa

Lsperto: [Ing. Domenico Apa

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009 @
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