PERIZIADI STIMA E.S. IMM. N°42 /2023 TRIBUNALE DI VASTO

TRIBUNALE CIVILE E PENALE DI VASTO {CH} — ESECUZIONI IMMOBILIARI

Esecuzione Immobiliare: N° 42/2023

Promossa da: Xxxxxxxx- Societa a responsabilita limitata con socio unico costituita ai sensi
dell'articole 3 della Legge 130/99, con sede e demicilic fiscale in Conegliane (TV)}, via V. Alfieri 1,
capitale sociale di Euro 10.000,00 i.v., codice fiscale, partita I.V.A. e numero di iscrizione al Registro
delle imprese di Treviso-Belluno 05122460263, iscritta nell’elenco delle societa veicolo tenuto dalla
Banca d’ltalia ai sensi del Provvedimento della Banca d’Italia del 7 giugno 2017, rappresentata,
assistita e difesa, giusta procura alle liti rilasciata in calce al decreto ingiuntivo notificato in data
21/22 dicembre 2022, dall’avv. Xx0000000000000000000ccod. fisc, XXXXXXXXXXXXXXXX, numero di

fax:080.5247329, posta elettronica certificata (pec} xxeooooeooosoncsxx@avvocatibari.legalmail.it

ed elettivamente domiciliata in Pescara presso lo Studio dell’ avv. Xxooooooeoooooooooxxxal Corso V.

Emanuelen. 147;

Nei confronti di: Sig.ri Xxxxx Xxxxxxx(nato a - cod. fisc.
XXXKXXXXXXKXKXKK) e Xooxx Xxxxxxxxx (nata - cod. fisc.

XXXXXXXXXXKXXXXXX), proprietari dellimmobile riportato in Catasto al foglio 8 particelle n. 812 sub
sub 4- cat. D/1 - P.T-1 - R.C. 5.345,33 e foglic 8 particelle n. 812 sub sub 5- cat. D/1 - P.T-1 - R.C.
5.345,33.

Giudice dell'Esecuzione: DOTT. TOMMASO DAVID

Perito (C.T.U.}: ARCH. MASSIMO RUZZ|

RELAZIONE PERITALE

Stima beni immobili

I sottoscritto Arch. Massimo Ruzzi, con studio a Vasto in Via delle Gardenie n° 34, iscritto all'albo
degli Architetti della Provincia di Chieti al n. 864, in adempimento dell'incarico ricevuto dal Giudice
dell’Esecuzione Immobiliare Dott. Tommaso David, rimette la seguente relazione peritale relativa
alla procedura esecutiva n. 42/2023 promossa dalla societa M-, Societa a
responsabilita limitata con socio unice costituita ai sensi dell’articolo 3 della Legge 130/99, con sede

e domicilio fiscale in Conegliano (TV}, via V. Alfieri 1, nei confronti dei sig.ri Xxxxx Xxxxxxx(nato a

B o icc. XXXXXXKXXXXXXKXX) @ Xooox Xoooooo (nata a
T o fisc. XXXXXXXXXXXXXXXX).
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PERIZIADI STIMA E.S. IMM. N°42 /2023 TRIBUNALE DI VASTO

PRENMESSA

Con istanza di vendita del 26 settemhre 2023, depositata presso il Tribunale di Vasto nella stessa
data, dall’ Avv. Xxxooooooooooxxx, cod. fisc. XXXXXXXXXXKXXXXXX, numero di fax:080.5247329, posta

elettronica certificata (pec} x000000000000000000xxx@avvocatibari.legalmail.it ed elettivamente

domiciliata in Pescara presso lo Studio dell’avv. Xxooooooooooooosaxxxxxal Corso V. Emanuele n.
147;}, difensore della societa )Mg-hiedeva di disporre, previo espletamento degli
adempimenti di rito, la vendita degli immobili pignorati avente ad oggetto diritti di piena proprieta
di beni immobili siti nel Comune di San Salvo {Ch}, cosi distinti:
- Immahile n°1, unitd immobiliare {opificio artigianale} sita nel Comune di San Salvo {Ch},
ubicatain Viale Italia (zona industriale allacciante B}, riportata in Catasto al foglio 8 particelle
n. 812 sub sub 4- cat. D/1 - P.T-1 - R.C. 5.345,33;
- Immgabile n°2, unitd immobiliare {opificio artigianale} sita nel Comune di San Salvo {Ch},
ubicatain Viale Italia (zona industriale allacciante B}, riportata in Catasto al foglio 8 particelle

n. 812 sub sub 5- cat. D/1 - P.S1-T -R.C. 5.360,82.

In data 09 Ottobre 2023 per il procedimento sopraddetto, il Giudice nominava lo scrivente come
consulente tecnico d’ufficio e I'Avv. Alessandra D’Aurizio come custode dei beni immohbiliari.

In data 19 Ottobre 2023 lo scrivente prestava giuramento, come da verbale di accettazione. Nel
decreto di nomina del 09 Ottohre 2023 I'lll.mo Sig. Giudice autorizzava lo scrivente CTU a depositare
la perizia scritta in 90 giorni dalla data del giuramento e, pertanto, tenuto conto della sospensione
feriale dei termini processuali, entro il giorno 22 gennaio 2024.

Vista la complessita del compendio immobiliare il sottoscritto CTU chiedeva giusta proroga pari a
giorni 90 in data 17 gennaio 2024 e pertanto la nhuova scadenza veniva indicata al 16 aprile 2024.

Il Custode Giudiziario con comunicazione pec del 15 ottohre 2023 fissava un primo soprallucgo al
31 ottohre 2023 alle ore 15:00, che a seguito di richiesta di rinvio della parte esecutata pervenuta
tramite il legale Avv. Xxoooooooooooxaxxin data 23.10.2023, fissava la data per il sopralluogo il 09
novembre 2023 alle ore 18:00.

Nella suddetta data lo scrivente visicnava l'intero complesso industriale/artigianale e fissava un
soprallucgoe tecnico ricognitive nella data del 12 dicembre 2023 per il rilievo dell'intero immobile.

Il CTU quindi, unitamente al suo collaboratore di studio I'architetto Mario Marchioli, effettuavano
in data 12 dicembre 2023, 19 dicembre 2023, 16 e 17 gennaio 2024 il rilievo dettagliato dell'intera

struttura. Nei giorni successivi lo scrivente digitalizzava al Cad il rilievo effettuato.
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PERIZIADI STIMA E.S. IMM. N°42 /2023 TRIBUNALE DI VASTO

I complesse immebiliare si presenta sostanzialmente dislocate al piano terra e al piane
seminterrate. La struttura portante si presenta in pilastri e travi gettati in opera e con selai del tipo
Spiroll. Le tamponature sono realizzate con blecchiin cemento da 20x20x40 cm nen isolati. Le mura
del piane seminterrato contro terra sone realizzate in c.a. dello spessere di circa 30 cm. Le finestre
sono a vetro singolo del tipe a fascia con telaio semplice in ferreo.

Al piano seminterrato vi & svolta I'attivita artigianale per la laverazione del legno, con annesse una
zona adibita averniciatura sul lato est, mentre verso ovest sempre al piano seminterrate la struttura
presenta un vane delle dimensioni di circa 9 metri x 17 metri adibito a deposito (assentito
urbanisticamente per 14,65 metri ad attivita artigianale e per i restanti 2.45 metri a deposite inerti
verso sud/ovest), vedasi la Concessione Edilizia CE 67-1988 e la Cencessione edilizia in sanatoria
n400 del 1995,

Al piano terra, in sostanza nel lato Sud, sono posti gli uffici, mentre sul complessivo lato nord e parte
del lato sud vi & dislocata un’ampia zona adibita ad esposizione commerciale per la vendita di
caminetti e cucine {(showroom}. Vi & poi presente sul lato sud-ovest una zona attrezzata per la
lavoraziene del marmo.

Nella parte a sud/est del capannone la struttura si presenta con due piani, al piane terra vi scno
dislocati un vano adibite ad ufficio con annesso un we con altezza di piane utile pari a 2.50 metri,
mentre per tramite una scalinata a Csi accede al piano prime (seppalco} dove vi sone dislocati altri
due vani adibiti ad uffici con annesse un vang anti we con un piccele we, mentre la restante parte
{confinate verso nerd/evest cen la zena lavorazione marmi} & adibita a showroom cen un’altezza
utile misurata all’interneo di uno dei vani ufficio pari a 2.25 metri.

Al piane terra infine verse ovest, la struttura presenta un vane adibite a depoesite attrezzatura e
complementi per caminetti prefabbricati, di circa 9.20 metri x 17,20 metri con annesso un piccelo
locale adibito a we con un’altezza media di circa 4.35 metri, realizzate completamente in blocchi di
cemento dello spesso di 20 cm. Lo stesso presenta una pensilina di tipo precario antistante sul lato
sud/ovest (su viale Italia).

Sempre al piano terra vi & presente un vano di circa 8.35 metri x 6.50 metri con annesso la macchina
ad acqua a controlle numerice per la laverazione dei marmi, la stessa & posta a circa 8.25 metri dal
confine di proprieta su Viale [talia.

Su late Sud inoltre & presente un locale con struttura portante in ferro e vetro ad un piano,
confinante in sostanza sulla strada di via ltalia, poste a circa 1.20 metri dal cenfine catastale. Detto

locale & adibito nello state di fatte a locale esposizione per materiali da rivestimento.
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PERIZIADI STIMA E.S. IMM. N°42 /2023 TRIBUNALE DI VASTO

Al piano seminterrato sul lato Nord, sono presenti delle cestruzioni a modo di pensiline precarie
coperte con lamiere grecate ondulate (costruzioni di tipo precarie facilmente rimovibili in quanto di
semplice costruzione e semplicemente ancorate al suolo}, che si estendono di fatto fino al confine
catastale di proprieta della p.lla 812.

Sulla copertura del capannene si € riscontrata, inoltre, la presenza di un impianto fotovoltaico con
potenza pari a 19.74 Kw, con una produzione annua di energia elettrica pari a 27,906 Kw, denunciato
presso l'ufficio urbanistica di San Salve con D.LL.A. N. 130 del 24-05-2010.

In sede di sopralluogo siriscontrava che le unita immobiliari oggetto di esecuzione immobiliari sono

state oggetto di contratto di affitto ad uso gratuito tra i sig.ri Xxxxx Xxxxxxx(nato a_
— cod. fisc. XXXXXXXXXXXXXXXX} e Xxoox Yooxxxxx (nata a _
_d. fisc. XXXXXXXXXXXXXXXX]), proprietari degliimmobili riportati in Catasto

al foglic 8 particelle n. 812 sub sub 4- cat. D/1 - P.T-1 - R.C. 5.345,33 e foglic 8 particelle n. 812 sub
sub 5- cat. D/1 - P.T-1 - R.C. 5.345,33, a favore della XxoooodxoooooxxxxxS.r.l. in persona del legale
rappresentante p.t. Sig.ra Xxxxxx-p.i. XXX0000ax} corrente in San Salvo al Viale [talia S.n.c.
in virtu di Contratte di Comodate Immobiliare del 25.11.2019 registrate in Vasto il 25.11.2019
n.1056 serie 3 per la durata di anni 6.

Il CTU dopo aver effettuato il rilievo dell’intero compendioc immobiliare e averlo digitalizzato al CAD,
confrontava lo stato di fatto con lo stato catastale presente negli archivi dell’agenzia del territorio
di Chieti. Premesso che I'immohile definite con il sub 4 presenta una scheda catastale elaborata su
foglio millimetrato di vecchia generazione realizzata a mano, risultando pertanto di difficile lettura,
ma che, cid nonostante, lo stesso CTU lo confrontava con il rilievo eseguito e digitalizzato al Cad.
Dalle risultanze di detto controlle, il CTU riscontrava la conformita catastale se non per alcune
difformita nelle tramezzature interne nella parte dei locali adibiti ad uffici verso sud/est del
capannone, sia al piano terra che al piano primo (non conformi nella destinazione d’uso in quanto
urhanisticamente sono stati assentiti come Magazzini, Spogliatoio, Mensa e Servizi Igienici al piano
terra, mentre a Locale Archivio al piano prime}, difformita che vista la categoria catastale D1 ai fini
della rendita catastale non comporta una variazione essenziale sulla rendita catastale.

Per I'immobile censito con il Sub 5, anche per essa la scheda catastale risultava di difficile lettura e
per questo non si riuscivano a leggerne le destinazioni all’interno della stessa planimetria, inoltre
quest’ultima presenta un vano di difficile comprensione posto sul late est che lascerebbe intendere
essere il locale censito sul fg.8 p.lla 4664 sub 2 e 3 gia correttamente identificate ed anch’esso

intestato ai sig.ri XxooxxXxxxx e Xxxxx Xxxxxxxxx, ma non eggetto di pignoramento immobiliare. Dai
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PERIZIADI STIMA E.S. IMM. N°42 /2023 TRIBUNALE DI VASTO

controlli fatti presso I'agenzia del territorio risultava che i sig. Xxx000xe Xxxxxxxxx con pratica Pregeo
Tipo Mappale del 08-02-2018 pratica n. CH0017115 in atti dal 08-02-2018 presentato il 08-02-2018,
frazionavano l'attuale p.lla 812 eliminando di fatto una piccola porzione dell’immobile posta a sud
est dell’opificio industriale, immohile quindi duplicato e oggi presente ed identificato sulla p.lla 4664
al sub 2 e 3 del foglio n.8.

Per questo motive il sottoscritto CTU procedeva alla presentazione di una nuova pratica Docfa per
demolizicne di porzione di fabbricato, appunto per rettificare e allineare la giusta planimetria
dellimmohile pignorato ed oggetto di vendita giudiziaria, identificato nel fg. 8 p.lla 812 sub 5. Ad
accatastamento approvato, I'immobhile censito al fg. 8 p.lla 812 contraddistinto con il sub 5, veniva
soppresso e si costituivain sostituzione il sub 7, mentre si creava inoltre il Sub 6 come Bene Comune
non Censibile ai sub 4 e 7.

In data 03-04-2014 il sottoscritto predisponeva ed inviava la pratica Docfa presso l'ufficio del
territorio di Chieti per aggiornare e rettificare la planimetria catastale del sub 5; in data 05-04-2024
I'agenzia approvava la rettifica della stessa con cedice di riscontro CH0024264, creando quindi il sub
6 come BCNC ai sub 4 e il Sub 7 ex 5.

QUESITI CONTENUTI NEL MANDATO E RISPOSTE

a) “Controffi, prima di ogni attivita, o completezza dei documenti di cui alf'art. 567, 2°
commua, c.p.c., segnalando immediatamente al giudice quelli mancanti o inidonei. Ai fini
deffa verifica della tempestivita def deposito della documentazione ipocatastale o defia
certificazione notarile sostitutiva, 'esperto dovra tener conto della sospensione feriale dei
termini processuali prevista dail’art. 1 della leqgge n. 742 del 19689, che va dal 1 af 31 agosto

di ogni anno e che si applica anche al termine previsto dail’art. 567, comma 2, c.p.c..”

Considerando che il creditore procedente xoooxoof il in rersona del suo aw.
Xxoooooecoooooooooaaxxxx({cod.  fisc. XXXXXXXXXXXXXXXX), numero di fax:080.5247329, posta

elettronica certificata (pec} xoccocccooooeeceeoooxx@avvocatibarilegalmail.it ed elettivamente

domiciliatain Pescara presso lo Studio dell’avv. Xxxooooooooooaaxxxxxxxal Corse V. Emanuele n. 147,
ha depositato in data 26 settembre 2023 l'istanza di vendita e che lo stesso ha depositato nello
stesso giorno appunto il 26 settembre 2023 la certificazione notarile sostitutiva ex art. 567 secondo
comma del c.p.c e tutta la certificazione ipocatastale necessaria, tenendo conto anche dei termini
feriali, si pud affermare che il creditore ha rispettato i termini di legge. La certificazione notarile

sostitutiva € completa.
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PERIZIADI STIMA E.S. IMM. N°42 /2023 TRIBUNALE DI VASTO

b) “Rediga oftresi, previo accesso ofl'immobile, ung refozione di stimo fornendo
specificatamente le informazioni previste doll'art. 173 bis disp. Att. C.p.c., ocquisendo
inoftre fo documentozione prevista dol n. 6 def commua 1 deflo stesso airt. 173 bis disp. Att.
C.p.c., anche guello aggiornato, ed in particolore:”

i} “Procedu affesattc individuozione dei beni pignoroti sulla bose della nota di
trascrizione del pignoramento che ha doto inizio olla procedura; riferisco della

regolaritt o meno della trascrizione stessa rispetto ai titofi proprietd.”

Le proprieta cosi come riportate rispondeno a quante indicate nell’atte di pignoramento, nel

particolare, gli immoebili oggetto di esecuzione sono censitial N.C.E.U. e siindividuano:

- Immohile n*1, unitd immehiliare {opificio artigianale} sita nel Comune di San Salve {Ch},
ubicatain Viale [talia {zona industriale allacciante B}, riportata in Catasto al foglio 8 particella
n. 812 sub sub 4- cat. D1 - P.T-1 - R.C. 5.345,33;

- Immaohile n°2, unitd immehiliare {opificio artigianale} sita nel Comune di San Salvo {Ch},
ubicatain Viale [talia {zona industriale allacciante B}, riportata in Catasto al foglio 8 particella

n. 812 sub sub 5- cat. D/1 - P.S1-T -R.C. 5.360,82.

| suindicati immeobili cggette di esecuzione immeobiliare, allo stato attuale risultano posseduti in
comunione dei beni ciascuno per la quota pari ad un mezzo tra i coniugi sig. tra i sig.ri Xxox
Xooooxinato a cod. fisc, XKMMOOGOGOKKNKNK) e Xoomx
Xoooooooox (nata od. fisc. XXXXMXOOGOOXXXL

Si attesta la regolarita della trascrizione rispetto ai titoli di proprieta.

2) "indichi if titolo di acquisto della proprieta sughl immobili pignorati in capo of debitore
esecutato verificando lo serie continua di trascrizioni ex art 2650 c.c.; dica se debba
sopperirsi od omissioni, fiscalmente rilevanti (p.e. omessa denuncio di successionf o

simili) ed i relativi cos
Gli immobili pignerati fanne parte di un complesso immohiliare di tipe industriale ed artigianale
formato da un unice capanncne in cemento armate dislocate in parte al piano seminterrato ed in
parte al piano terra, gli stessi sone ubicati in Viale ltalia (Zena Industriale di San Salve}. Essi seno

contraddistinti al N.C.E.U. al foglio n®8, p.la 812 e sene contraddistinti con i Subalterni n*4 e n*7 ex
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PERIZIADI STIMA E.S. IMM. N°42 /2023 TRIBUNALE DI VASTO

n‘5, mentre con il Sub n°6 viene indicato il BCNC ai sub 4 e 7 ex 5, mediante la pratica Docfa

CH0024264 del 05-04-2024.

Gli immohili di cui trattasi pervennero ai signori coniugi Xxxxx Xxxxxxx{nato a_
-cod. fisc. XXXXXXXXXXXXXXXX} e Xxxxx Xxxxxxxxx (nata _

d. fisc. XXXXXXXXXXXKXXXXX}). in forza dei seguenti titoli:

- atto di compravendita rogite notaio Colangelo Vittorio del 30-08-1982 rep. N. 64624, trascrittoiil
23-09-1982 ai nn. 12251/10751, da podere di ||| | G

Si attesta che gli atti di cessione interessanti gli immobili pignorati presentano continuita delle
trascrizioni.

3) “Verifichi 'accatastamento degli immobili pignorati e se l'indicazione dei dati catastali
corrisponde o quella attuale; qualora i dati fossero variati nei vent’anni antecedenti la
trascrizione def pignoramento indichi quali fossero detti dati nef periodo predetto;
occorrendo, provveda ai’eventuale regolarizzazione dell’accatastamento anche in
relazione alla L. 1249/39 acquisendo la relativa scheda ovvero predisponendo, se
mancante.”

Le unita oggetto di pignoramento e vendita giudiziaria sono censite al N.C.E.U. e descritte come
segue:

- Immobile n°1, unitd immobiliare {opificio artigianale} sita nel Comune di San Salvo (Ch},

ubicatain Viale Italia (zona industriale allacciante B}, ripertata in Catasto al foglic 8 particella

n. 812 sub sub 4- cat. D/1 - P.T-1 - R.C. 5.345,33;

- Immaobile n°2, unitd immobiliare (opificio artigianale} sita nel Comune di San Salvo (Ch},
ubicatain Viale Italia (zona industriale allacciante B}, riportata in Catasto al foglio 8 particella

n. 812 sub EX sub 5- cat. D/1 - P.S1-T -R.C. 5.360,82, oggi a seguito di rettifica catastale

eseguita dal sottoscritto CTU in data 03-04- 2024 mediante pratica Docfa CH0024264 del 05-

04-2024 ¢ identificata al foglio 8 p.lla 812 sub 7 cat. D/1 P. S1-T R.C. 5.326,20.

L'immobile n°1, ha subito nel ventennio antecedente i seguenti passaggi e pertanto deriva dai

seguenti immobhili:

Dal 04-03-1999 al 04-03-1999 I'immohile predecessore era identificato al Fg. 8 Particella 185, oltre
al Fg. 8 p.lla811Sub 2, al Fg. 8 p.lla 812 Sub 1 ed al fg. 8 p.lla 812 Sub 2, per FUSIONE del 04/03/1999
in atti dal 04/03/1999 (n.D00531.1/1999};
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PERIZIADI STIMA E.S. IMM. N°42 /2023 TRIBUNALE DI VASTO

Dal 04-03-1999 per FRAZIONAMENTO del 04/03/1999in atti dal 04/03/1999 FRAZIONAMENTO PER
TRASFERIMENTO DI DIRITTI {n. D00532.1/1999} ha assunte I'attuale denominaziene identificato al
al foglio 8 particella n. 812 sub sub 4- cat. D/1 - P.T-1 - R.C. 5.345,33.

L'immohile n°2, ha subito nel ventennio antecedente i seguenti passaggi e pertante deriva dai

seguenti immohili;

Dal 04-03-1999 al 04-03-1999 I'immohile predecessore era identificato al Fg. 8 Particella 185 oltre
al Fg. 8 p.lla811 Sub 2, Fg. 8 p.lla 812 Sub 1 ed al fg. 8 p.lla 812 Sub 2, per FUSIONE del 04/03/1999
in atti dal 04/03/1999 (n.D00531.1/1999};
Dal 04-03-1999 al 05-04-2024 per FRAZIONAMENTO del 04/03/1999 in atti dal 04/03/1999
FRAZIDNAMENTO PER TRASFERIMENTO DI DIRITTI {n. D00532.1/1999} ha assunto [attuale
denominazione identificato al al foglic 8 particella n. 812 sub sub 5- cat. D/1 - P.T-1 - R.C. 5.360,82;
Dal 05-04-2024 con VARIAZIONE del 03/04/2024 Pratica n. CH0024264 in atti dal 05/04/2024
Protocollo NSD n. ENTRATE.AGEVSTL, REGISTRO UFFICIALE.1477642.03/04/2024, PER
FRAZIDNAMENTO PER TRASFERIMENTO DI DIRITTI-DEMOLIZIONE PARZIALE {n. 24264.1/2024}
Fimmebhile ha assunto la seguente identificazione catastale foglic 8 p.lla 812 sub 7 cat. D/1 P. S1-T
R.C. 5.326,20.
Pertanto, il settoscritto ha provveduto a rettificare la planimetria catastale dell’ex sub 5 perché nen
conforme, in quanto una parte risultava duplicata all'immobile censito sulla p.lla 4664 al sub 2 e 3
del foglio n.8, duplicazione avvenuta con pratica Pregeo di frazionamente {Tipe mappale} pratica n.
CHO017115 in atti dal 08-02-2018 presentato il 08-02-2018.
Di seguito, il sottoscritto con pratica di frazionamento per trasferimento di diritti e demelizione
parziale, rettificava I'attuale sub 7 ex sub 5.
Si creava, inoltre, una corte comune {Bene comune nen censibile} ai sub 4 e 7 identificata con il SUB
6 della consistenza di circa 2.720 maq. identificata al catasto terreni conil la p.lla 812 del foglic n*8
del Comune di san Salve.
Veniva, infine, predisposto dal settoscritte un nuovo elaborato planimetrico che meglio descrive la
situazicne catastale.

4) “Provveda, in coso di deformita e mancanza di idonea planimetria def bene, afla

correzione o alla redazione delio plonimetria medesima.”

In sede di sopralluoge, lo scrivente procedeva al rilieve degli immobili oggetto di pignoramenteo,

constatande, dopo aver provweduto alla rielabeorazione in CAD, che I'immehbile contraddistinte con
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il sub 5 oggi sub 7 {rispette alla planimetria catastale in atte}, presentava differenze planimetriche
rilevanti dovute alla duplicazione di un piccolo immobile posto a sud est.

Dai controlli eseguiti presse Fagenzia del territorie, infatti, risultava che i sig.ri Xxooooe X000
con pratica Pregeo Tipo Mappale del 08-02-2018 pratica n. CHO017115 in atti dal 08-02-2018
presentate il 08-02-2018, frazionavane I'attuale p.lla 812, eliminande di fatto una piccela perziene
dellimmobile posta a sud est dell’opificio industriale, immobile quindi duplicato e cggi presente ed
identificato sulla p.lla 4664 al sub 2 e 3 del foglio n.8.

Per tale motivo, il settoscritto CTU procedeva alla presentazione di una nuova pratica Decfa per
frazionamento, trasferimento di diritti e demolizione di porzione di fabbricato, al fine di rettificare
e allineare la giusta planimetria dellimmobhile pignorate ed oggette di vendita giudiziaria,
identificate appunte nel fg. & p.lla 812 sub 5. Ad accatastamento approvate, l'immohile censito al
fg. 8 p.lla 812 contraddistinto con il sub 5 veniva soppresso e si costituiva in sostituziene il sub 7,
mentre si creava il Sub 6 come Bene Comune nen Censibile ai sub 4 e 7.

In data 03-04-2014 il sottoseritto predispeneva ed inviava la pratica Docfa presse Fufficio del
territorio di Chieti per aggiornare e rettificare la planimetria catastale del sub 5; in data 05-04-2024
I'agenzia approvava la rettifica della stessa con codice di riscontro CH0024264, creando quindiil sub
6 come BCNC ai sub 4 e il Sub 7 ex 5.

La planimetria catastale seppur di difficile lettura, risultava conforme se non per delle tramezzature
interne che non comportano variazione della rendita catastale essendo l'immobile classificato nella
categoria speciale D1.

5) "Accerti se Fimmobile sia stato costruito previa licenza o concessione edilizia ed in
conformitda della stessa; nel caso negativo descriva Fillecito e dico se sia suscettibile di
sanatoric edilizia ai sensi dello L. 47/85 e delia L.724/94 ed i relativi costi, assumendo
fe opportune indicazioni presso gfi uffici comunali competenti.”

‘attuale capannone industriale e artigianale & stato costruito in forza della Concessione Edilizia n.
197/80, ed & stato eggetto di ampliamente mediante Concessiene Edilizia n. 106 del 1987 intestata
alla ditta Xx0000000000000¢ di Xx0000000000x sull’'ex mappale 185/186 del foglien.8 da destinarsi a
laboraterie industriale. 'ampliamento censisteva sul raddoppie verso nord del capannone gia
esistente e veniva sviluppato su due piani di cui une interrate e coningresso da est verso nord da
destinarsi anch’esso ad attivita industriale.

In data 09-07-1986 & stata rilasciata una Concessione Edilizia n*18-1986 che prevedeva la

realizzazione di un locale seminterrato delle dimensioni di mt 17.30 x 9.60.

S
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Con la Concessione edilizia n.106-1997, si prevedeva inoltre una ristrutturazione interna dellintero
complesso che tendeva a separare la zona di lavoraziene da quella di depesito prodotti lavorati ed
assemblati oltre alla realizzazione di alcune tramezzature e la costruzione di un interpiane in parte
del primo capannone, da adibire a deposito a lavorazione e, sotto Finterpiano, a deposito e servizi
per le maestranze. La realizzazione di dette opere comportava l'apertura di nuove porte e finestre
e lo spostamento di alcune esistenti, Ingltre & stata autorizzata una pensilina metallica postaa queta
0.00 dellingresso principale a nord ovest, sulla copertura del magazzino interrato {(vedasi elaborati
progettuali tavola n.2}. Yeniva inoltre realizzato un locale deposite esternamente al capannene,
delle dimensioni di mt 4.40 x 8.50, come illustrato nella tavela n.1 {eggi questo locale non fa parte
del pignoramento giacché & censito sull’attuale p.lla identificata cen il n.4664 al sub 2 e 3 del foglio
n.8.}

Con la Concessione Edilizia n. 67 — 1988 per opere di variante interna, adeguamento prospettico,
variazione planimetrica e realizzazione di una pensilina metallica, in particolare si prevedeva lo
spostamente del locale deposito per consentire Fampliamento del piazzale, la realizzazione di un
locale interno adibito a magazzino minuterie ed attrezzi da lavoro, situate al piano terra delle
dimensioni di mt. 3.90x 4.90 ed altezzadimt. 2.75 con muretti in laterizio da 10 cm. e con copertura
in c.a. e laterizio, oltre allapertura di una perta nel locale verniciatura come da prescrizione dei vigili
del fuoce.

Inoltre, era previsto I'ampliamento della pensilina esistente al piano strada e la realizzazione di una
nuova pensilina al piano seminterrato per lo stoccaggio del legname in fase di stagionatura. La
struttura & di tipe metallica e costituita da pilastrini, capriate ed arcarecci con copertura ad onduline
in lamiera sul lato sotto strada verse nord delle dimensioni di circa per il prime tratto mt. 9.60x 5.00
e per il secondo tratto per mt. 10.30 x 5.00, come si evince nella tavola allegata denominata n. 1.

In data 27 gennaio 1988, veniva consegnato presso gli uffici del Genie Civile di Chieti il Collaudeo
Strutturale del capannene identificato al N. 237, collaudo a firma dell'ing. Catalane Fulvie, iscritto
presso FOrdine degli Chieti al n®202.

In data 13 gennaio 1989, veniva rilasciate dal Comando dei Vigili del Fuoco il Certificato di
Prevenzioni Incendi per il Capannone Industriale alla secietd “Xooocooeeooeeno di Xxooooooioom”,
conil M. 355/12457.

I Certificato di agibilitd veniva richieste in data 01-02-1989 dalla societd “X00000000000000¢",
protocollate il 07-02-1989 con prot. 3016, ma il suddette certificato non veniva rilasciato dal

Comune di San Salvo.
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Con Concessione edilizia in sanatoria n. 98, pratica 400 del 1995, rilasciata in data 23-02-1996, il
Comune di San Salvo auteorizzava la sanatoria per la trasformaziene del piano seminterrate del
capannone industriale da uso industriale ad useo artigianale, essendo il capannone ubicato in “ZONA
INDUSTRIALE".

Con D.I.A. 130/06 la societa “¥x0000000000000¢ dichiarava presso l'ufficio urbanistico del Comune di
San Salvo, la messa in opera di un impianto fotovoltaice sulla copertura del capannene industriale
identificato oggi con il Sub 4 e 7 della p.lla 812 del Fg. 8.

Detto impiante della potenza pari a 19,74 Kw, con un numere totali di moeduli pari ad 84, cccupanti
la superficie di circa 310 mq e due inverter, per una energia tetale annua prodetta pari ad 27.206
kw. La marca dei modello dei pannelli risulta la Solsonica 235 w, mentre I'Inverter & un Aros- Sirio
10000 P. impianto veniva cellaudate in data 12-08-2010 dallling. Junier Demenico Tiberio.
Dallanalisi dalla documentazione tecnica urbanistica ottenuta per tramite FUfficio Urbanistica del
Comune di 5an Salvo il Ctu ha rilevato le seguenti difformita edilizi.

- Al piano seminterrato risulta una diversa distribuzione interna sia per quante riguarda la parte
adlibita a laboraterio artigianale posta sud est e sia nella parte posta a nord ovest. Ineltre, nello stato
di fatto, nel locale delle dimensioni di 17 mt x 9 mt sono stati realizzati dei tramezzi senza
autorizzazione, oltre che risulta mancante un mure a circa 14,70 verso sud.

- Sempre al piano terra verso il late nerd della plla 812 vi sone realizzate diverse tettoie di tipo
precarie con onduline in acciaio zincate, oltre ad una tettoia chiusa sui lati adiacente al capannone.
Delle suddette costruzioni di tipe precarie selo una parte risultano confermi (vedasi tavela n. 1 della
Concessione Edilizia n. 67 — 1988}, con le dimensioni di circa mt. 9.60 x 5.00 per il primo tratto e di
mt. 10.30 x 5.00 per il secondo tratto, come si evince nella tavola allegata denominata n. L.

| prospetti del lato sud {principale} e del lato sud est risultano difformi per l'apertura di alcune
finestre e porte.

Al piano terra del capannone, identificate con I'attuale e nuovo sub 7 ex 5, non vi & statoe realizzate
un piccele vano a deposito sul lato sud est. Incltre, nel capannone identificato con il sub 4 vi é
presente una zona soppalcata. Detto soppalco risulta difforme sia nella diversa distribuziene
interna, che nella destinaziene d'uso, oltre che nelle altezze. Infatti, la parte al piano terra risulta
pari a 2.47 mt , mentre al piane prime soppalcato "altezza risulta pari a 2.25 mt in difformita dal
progetto approvate in cui € pari a 2.40 mt. Detta difformita la si evince nella concessione edilizia

n*106-1987 nella tavela denominatan.2.
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Sul lotte della p.lla 812 oggi contraddistinta cen il sub 6, si sone riscontrate opere completamente
abusive. [n particolare sul confine verse sud (verso la strada} & presente una struttura in alluminio e
vetro delle dimensioni di circa 12 mt x 5.72 adibita a showroom di materiali ceramici; detta struttura
in parte risulta ubicata sulla p.lla 812 e in parte nella p.lla 693 del fg. 8. Inoltre, verso nord il locale
{tra I'altre anche accatastato}, delle dimensioni mt 17.60 x 9.60, adibito a magazzino i accesseri
per caminetti, realizzato in muratura con blocchi in cemento da 20 cm e copertura in acciaio e
lamiera aggregata, in base alla documentazione tecnica reperita risulta essere non autorizzata.
Anche il locale adibito a laverazione del marme con macchina a controllo numerice risulta senza
autorizzaziene edilizia. |l Ctu rileva anche che il confine verso il late nerd, li dove seno dislocate la
gran parte delle strutture in metallo a carattere precario, risulta materializzato in difformita dalle

state catastale.
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6] “in caso di opere abusive riferisca circa o possibifitt di sanctoria af sensi defl’ariicolo
36 def decreto def Presidente delia Repubblico del 6 giugno 2001, n.380 e gli eventuali
costi della stessa; aftrimenti, verifichi 'eventuale presentazione di istanze di condono,
indicando il soggetto istante e la normativa in forzo della quale Vistanza sia stata
presentota, fo stoto def procedimento, §{ costi per il conseguimento del titolo in
sonotoria e fe eventuali oblozioni gidc corrisposte o do corrispondere; in ogni aftro coso,
verifichi, i fini della istonza di condono che Faggiudicotario possa eventuaimente
presentare, che gfi immobiii pignorati si trovino nelle condizioni previste dalf’articofo
44, commua sesto, deflo legge 28 febbraio 1985, n. 47 ovvero doll’ort. 46, cormmmo guinto
del decreto del Presidente dello Repubblica def 6 giugno 2001, n. 380, specificando if
costo per if conseguimento def titolo In sonatoria; specifichi, inoltre, ove { beni non
sicno suscettibili di sanotoria, il costo prevedibile delio eventuale demolizione ed if
valore dellarea di sedime”

L'immobile identificato al sub 4 della p.lla 812, presenta opere senza auterizzazioni, in particolare

sul late nord/ovest, il magazzino delle dimensioni esterne di circa mt 17.60 x 9.60 realizzato in
muratura portante (blocchi in cls da 20 cm } con copertura in acciaio e pannelli sandwich, con
annesso un piccolo we sul lato dell’ingresso, risulta edificate senza titolo edilizio, lo stesso non pud
essere sanato poiché non rispetta la distanza minima dal confine di proprieta definita dall’art. 8 delle
MTA del piane regolatore territoriale dell’area di sviluppeo industriale. Cosi come anche la pensilina
antistante il su descritto magazzino risulta priva di auterizzazione e risulta anch’essa non sanabhile.

Sul late sud del sub 4, & presente una costruzicne semi-aperta, in pannelli prefabbricati, adibita alla
lavorazione del marmo con una macchina a centrello numerico. Detta costruzione non si trova alla
distanza minima dalla strada prescritta dalle NTA del piano regolatore territoriale dell’area di
sviluppe industriale e pertante risulta nen sanabile. Sempre sul late strada & presente sul late
sud/est una costruziene in alluminio e vetro adibita a showroom di materiali da rivestimente, anche
essa risulta non sanabhile per la distanza del distacco da capannene nen conforme oltre che dalla

distanza dalla strada. Dette costruzioni dovranno essere quindi rimosse per ripristinare lo stato

urbanistice assentite. |l sub 4 al piano terra presenta delle difformita planimetriche interne con un

uso anche difforme nella parte degli uffici. Infatti, tali spazi seno stati urbanisticamente assentiti per
locali spogliatoio e mensa, oltre che a magazzino. Sone presenti sempre sul lato sud ed est delle
difformita prospettiche. Detti vani hanne in differmita dai progetti approvati la propria altezza utile

che & paria mt. 2.47 mentre il progette prevedeva un altezza utile pari a 2.40. Dette opere potranno
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essere sanate presentando una pratica edilizia in sanateria presse Fufficio urbanistico del comune
di San Salve ai sensi dell’art 36 del Dpr 380 (accertamento di conformita}, previa verifica della doppia
conformita e pagando un’oblaziene raddoppiata pari al valore delle opere abusive realizzate. Per
detta sanatoria il sottescritto CTU stima una spesa complessiva per spese tecniche e spese di
oblazione eltre ai diritti di segreteria pari ad € 5.500,00.

Detto subalterno presenta al piane prime dei locali ad uffici con annesso un we con anti bagno oltre
ad una vane adibito a showroom. Detti locali presentano un’altezza pari a mt 2.25 mt in difformita
dal titelo urbanistico che prevedeva un‘altezza pari a mt 2.40. Detta difformitd nen rientra nella
tolleranza del 2% e pertanto risulta non sanabile e di conseguenza le stesso risulta nen utilizzabile
{locale assentito come deposito).

Relativamente ai locali senza titole, il sottoscritte CTU, in considerazione della manodopera oltre
agli oneri di trasporto e di discarica, stima {in considerazione della propria esperienza maturata nel
campe delle costruzioni}in € 48.000,00il coste perrimuovere dette strutture e rispristinare lo stato
legittimo del capannone identificato come sub 4 della p.lla 812 e sulla corte comune identificato con
il sub 6.

Per quanto riguarda il sub ex 5 oggi 7, lo stesso presenta nel piano seminterrato verso il lato nord
una serie di coperture precarie in lamiere aggregate che risultano per buona parte senza titelo
edilizic e pertante dovranno essere rimesse. | CTU stima per la rimezione, il trasporto e la messa a
discarica di detto materiale, un costo pari ad € 4.500,00.

Il sub ex 5 eggi sub 7, presenta delle opere interne in difformita dai titeli edilizi. Per ripristinare la
legittimita si dovra presentare una pratica edilizia in sanatoria per opere interne ai sensi dell’art. 36
del Dpr 380, verificando la doppia confermita in riferimento all’epoca dell’abuso e ad oggi. Si dowra,
incltre, realizzare una chiusura con un mure allinterno del vano adibito a magazzino posto a
nord/ovest, come previsto nelle concessioni edilizie rilasciate. Per dette opere da sanare e da
ripristinare {(mure} il CTU stima in € 10.000,00 |le spese techiche comprensive di oblazioni da pagare
al Comune di San Salvo e i diritti di segreteria.

7) “Verifichi se i beni pignorati sicno gravati da censo, fivelfo o uso civico e se vi sio stota
affrancazione da tali pesi, ovvero che if diritto sul bene del debitore pignorato sia di
propriett ovvero derivante do alcuno dei suddetti titoli”

La particella 812 del feoglio n®8 del Comune di San salve, dove insistene i relativi Tabbricati non &

gravata da nessun tipoe di censo, livello © uso civico.
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8) “Riferisca circa Peventuafe importo annuo defle spese fisse di gestione o di
manutenzione, su eventuali spese straordinarie git deliberate anche se il relativo
debito non sia ancora scaduto, su eventuali spese condominiali non pagate negli uftimi
due anni anteriori alla data della perizia, sul corso di eventuali procedimenti giudiziari
refativi af bene pignorato.”

Gli immohili oggetto di vendita si trovano all'interno dell’area industriale del Comune di San Salvo,
gestita sia nella viahilita che nelle infrastrutture dall’Arap. {(Azienda regionale attivita produttiva}.
Per il complesso quindi non sono previste spese di gestione condominiali e/o similari.

In data 28-03-2017 I'ARAP, con la seduta di verbale n°33, ha deliberato il regolamento per la
determinazione, ripartizione e riscossione dei corrispettivi dei servizi essenziali generali forniti
dall’Arap negli agglomerati industriali.

L‘art. 4 del regolamento, all'ultimo comma, definisce le modalita di riscossione in caso di acquisto
e/o trasferimento del possesso, anche se intervenuto nel corso di un esercizio finanziario, il
corrispettivo & dovuto in base alle mensilita intere successive alla cessione, all’acquisto efo al
trasferimento.

9) Nell'ipotesi di comunione dei beni, dica chi siano i comproprietari specificando {'entita
defla quota di ciascuna di essi, la divisibilitas o meno def bene in natura con indicazione
della spesa eventuaimente necessaria e della conseguente perdita o acquisto di valore
commerciaie.

Gli immobhili oggetto di esecuzione immohiliare, siti nel Comune di San Salvo, cosi identificati:
- Immobile n°1, unitad immobiliare {opificio artigianale} sita nel Comune di San Salvo {Ch},
ubicatain Viale Italia (zona industriale allacciante B}, riportata in Catasto al foglio 8 particelle

n. 812 sub sub 4- cat. D/1 - P.T-1 - R.C. 5.345,33;

- Immobile n°2, unitad immeobiliare {opificio artigianale} sita nel Comune di San Salvo (Ch},
ubicatain Viale Italia (zona industriale allacciante B}, riportata in Catasto al foglio 8 particelle

n. 812 sub exsub 5 oggi sub 7 - cat. D/1 - P.S1-T -R.C. 5.326,20.

| su indicati immohili sonoe intestati per pari quota di possesso per un mezzo al_sig.ri Xxxx

Xoouoox(nato a _cod. fisc. XXXXXXXXXXXXXXXX) e per la
restante quota di possesso di un mezzo alla sig.ra Xxxxx Xxxxxxxxx (nata a _

isc. XXXXXXXXXXXXXXXX]), proprietari degli immobili riportati in Catasto.

| su indicati beni cosi come si presentano non possono essere divisi e per questo motive il CTU ritiene

che si debbano vendere nella loro interezza.
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10) “Esaminati gli stati ipotecari, efenchi i pesi gravanti sugli immobili fiscrizioni ipotecarie
e trascrizioni pregiudizievoli) indicando, per ciascuna iscrizione e trascrizione, gii
estremi di identificazione della formalita (data, numero, beneficiario e importo
garantito) e i{ beni pignorati interessati (se tutti o solo aicuni e in tal caso quali) e
precisando, per {e servitir attive e passive, if refativo contenuto.
Da un’indagine presso la conservateria di Chieti sui beni oggetto di esecuzione immobiliare alla data
del 06 marzo 2024, risultano i seguenti gravami:

- ISCRIZIONE CONTRO del 07/09/2006, Registro Particolare 5002 Registro Generale 22027 Pubblico

ufficiale LITTERIO CAMILLO Repertorio 152967 del 31/08/2006 IPOTECA VOLONTARIA derivante da
CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO Immohili siti in SAN SALVO(CH} p.lla 812 sub 4,
6 esub 7 ex 5.

A favore di CASSA DI RISPARMIO DELLA PROVINCIA DI CHIETI-SOCETA’ PER AZIONI sede di CHIET]

cod. fisc. 00098470693, contro XxooxxXxxxx nato
XXXXXXXXXXXXXXXX e Xxoooooxx Xoox nata il
I - - < xxxxxxxxxx SRL sede in|| GGG 2 « c ebitore non

datore di ipoteca

Capitale € 300.000,00 Totale € 600.000,00 Durata 10 anni.
- ISCRIZIONE CONTRO del 22/10/2019 - Registre Particolare 2266 Registro Generale 18809 Pubblico

ufficiale AGENZIA DELLE ENTRATE-RISCOSSIONE Repertorio 1919/3219 del 22/10/2019 |IPOTECA

CONC.AMMINISTRATIVA/RISCOSSIONE derivante da RUOLO Immebili siti in SAN SALVO(CH} p.lla

812 sub 4, 6 esub 7 ex5.

A favore di Agenzia delle Entrate — Riscossioni sede di Roma cod fiscale 13756881002 domicilio

ipotecaario eletto Corso Marruccino, 76 Chieti, contro XxxxxxxXxxxx nato a _
B <X XXXXXXXXX per un capitale pari ad € 28.284,98 Totale 56.569,96, grava sulla

p.lla 812 del fg.8 sub 4

- TRASCRIZIONE CONTRO del 20/09/2023 - Registro Particolare 13279 Registro Generale 16894

Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO TRIBUNALE DI VASTO Repertorio 639 del 31/07/2023
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI a favore di SIRIO NPL s.r.l,
Societa a responsabilita limitata con socio unico costituita ai sensi dell’articolo 3 della Legge 130/99,

con sede e domicilio fiscale in Conegliano (TV}, via V. Alfieri 1, contro XxxoxxxxXxxxx nato a

_xxxxxxxxxxxxxx & XX0000000X 000X na_
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_ugli immohili siti in SAN SALVO(CH} p.lla 812 sub 4, 6

e sub 7 ex 5, per un debito come da atto di pignoramento pari a € 50.429,94.
11) “Accerti se gli immobili pignorati siano occupati da persone diverse dal proprietario ed

o quale titolo, identificando gii occupanti.”

II soprallucge avwenuto il giorno 09 del mese di novembre, alle ore 18,00 & stato eseguite alla
presenza del Custode Giudiziario, avv. ALESSANDRA D’AURIZIO. Come da verbale di sopralluogo
presso 'immohile censito al NCEU fg. 8 part. 812 sub. 4 e 7 ex 5 del Comune di San Salvo I'immohile
risulta occupato.

In sede di sopralluogo era presente la Sig.ra Xxxxx_

tificata @ mezzo carta di identita del Comune

asciata il 12.12.2019, numero telefonico 329/9441997 mail

morronegroup@libero.it in qualita di figlia e DELEGATA dagli esecutati nonché di Liquidatore della

societa Xxooooooooxxxxx S.r.l. (societa destinataria del d.i. a fondamento della procedura esecutiva
per cui & causa. La stessa in qualita di Delegata dichiarava che presso gli immohili pignorati vi & in
essere lattivita della societa XxoomxXxxxxxxxxxxxS.r.L, in persona del legale rappresentante p.t.
Sig.ra Xxo00ocX00000ooaxaxxS. L. (P xoooooxoxaxxxx}, corrente in San Salvo al Viale Italia S.n.c. in virtu

di CONTRATTO DI COMODATO IMMOBILIARE del 25.11.2019, registrato in Vasto il 25.11.2019 n.

1056 serie 3, per la durata di anni 6 {sinc al 24.11.2025] che in copia consegnava al Custode

{comodataria dei sub 4 e 5 oggetto di procedura e, precisamente: vani 1 al piano terra di circa 180
mq adibito alla lavorazione del marmeo, vani 1 al piano seminterrato di circa mq 360 adibito alla
lavorazione del legno, vani 1 al piano seminterrato di circa 180 mq adibitc a magazzino, oltre
Futilizzo condiviso degli spazi comuni, il tutto come da piantina allegata al contratto}.

Dal contratte di comodato si evinceva che del Sig. XXD0O0OXXXXXXX domiciliate in San salvo alla

{comodatario del sub 11 — non oggetto di procedura e dei sub 4 e 5 oggetto di procedura e,

precisamente: vani 1 al piano terra di circa 180 mq adibito alla lavorazione del marmo, vani 1 al
piano seminterrato di circa mq 360 adibito alla lavorazione del legno, vani 1 al piano seminterrato
di circa 180 mq adibito a magazzino, oltre l'utilizzo condiviso degli spazi comuni, il tutto come da
piantina allegata al contratto}.

12) “Precisi se I'immobile é occupato o titolo di focazione e se if contratto relativo é stato

registrato in data anteriore aolla trascrizione del pignoramento alfegando copia del
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contratto medesimo; dica aitresi se penda procedura di rilascio ed i relotivi terrmini, i
giudice outorizza il perito ad acquisire direttomente presso f rispettivi uffici i documenti
necessari o anche utili all’espietamento deil’incarico, anche in copia semplice.”

In virtu di CONTRATTC DI COCMODATC IMMCOCBILIARE del 25.11.2019, registrato in Vasta il

25.11.2019 n. 1056 serie 3, per ladurata di anni 6 {sino al 24.11.2025) che in copia la societa

YoouooooGooooouoooxs.r.l., occupa a titolo di contratto di comodate (comodataria dei sub
4 e 5 oggetto di precedura e, precisamente: vani 1 al piano terra di circa 180 mq adibito alla
laverazione del marme, vani 1 al piano seminterrato di circa meg 360 adibito alla lavorazione
del legne, vani 1 al piano seminterrato di circa 180 mq adibito a magazzine, eltre Futilizze
condiviso degli spazi comuni, il tutto come da piantina allegata al contratto}.Dal contratto di
comodate si evinceva che del Sig. X0O00D0XXXXXX domiciliate in San salviii NG

icomodatariodel sub 11 — non oppetto di procedura e dei sub 4 e 5 aggetto di procedura)

occupa gli immohili pignarati e, precisamente: vani 1 al piane terra di circa 180 mq adibite

alla laveoraziene del marme, vani 1 al piano seminterrate di circa mg 360 adibito alla
laverazione del legne, vani 1 al piano seminterrate di circa 180 mq adibite a magazzinoe, oltre
Futilizzo condiviso degli spazi comuni, il tutto come da piantina allegata al contratto}.

Il contratto di locazione & stato registrate in data anteriore alla trascrizione del

pignoramento.

i3] "indichi, nellipotesi di pluralita di beni, se sia opportuna la vendita di un sofo fotto o
di pitr lottl; descriva quindi per cioscun lotto, natura e consistenza dei beni precisando
i singoli dati catastali, le relative iscrizioni ipotecarie e quont’altro occorrente per
procedere aflo redozione del decreto di trasferimento e per lo concellazione delle
Formualita pregiudizievofi: dica se, ai fini del successivo trosferimento gii immobili
necessitino di frazionomento catastole e provveda, sentito if Giudice ed if Creditore
procedente, ali’eventuale frozionomento medesimo in relazione af lotti proposti.”
Data la consistenza dei beni, lo scrivente ritiene che i beni debbano essere venduti in un selo lotto,
in quante le due unita immebiliari da sole non avrebbere una propria autenomia e perché fradi loro
hanne una cerrelazicne di dipendenza.

LOTTO N°1: OPIFICIO INDUSTRIALE E ARTIGIANALE, ubicato in VIALE ITALIA snc (zona industriale

allacciante B} di San Salve (Ch}, posto in parte al piano seminterrate ed in parte al piano terra e
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primo, censito al Nceu al foglio 8 particelle n. 812 sub sub 4- cat. D/1 - P.T-1 - R.C. 5.345,33 e al
foglio 8 particelle n. 812 sub ex sub 5 oggi sub 7 - cat. D/1 - P.S1-T -R.C. 5.326,20.

Per il su indicato immobile (lotto n.1} sono presenti le seguenti iscrizioni ipotecari:

- ISCRIZIONE CONTRO del 07/09/2006, Registro Particolare 5002 Registro Generale 22027 Pubblico

ufficiale LITTERIO CAMILLO Repertorio 152967 del 31/08/2006 |IPOTECA VOLONTARIA derivante da
CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO Immohili siti in SAN SALVO(CH} p.lla 812 sub 4,
6 e sub 7 ex 5.

A favore di CASSA DI RISPARMIO DELLA PROVINCIA DI CHIETI-SOCETA’ PER AZIONI sede di CHIETI

cod. fisc. 00098470693, contro XxxxxxxXxxxx nato _

_xxxxxxxxxxxxxx SRLsede in _uale dehitore non

datore di ipoteca

Capitale € 300.000,00 Totale € 600.000,00 Durata 10 anni.
- ISCRIZIONE CONTRO del 22/10/2019 - Registro Particolare 2266 Registro Generale 18809 Pubblico

ufficiale AGENZIA DELLE ENTRATE-RISCOSSIONE Repertorio 1919/3219 del 22/10/2019 |POTECA

CONC.AMMINISTRATIVA/RISCOSSIONE derivante da RUOLO Immohbili siti in SAN SALVO{CH} p.lla

812 sub 4, 6 e sub 7 ex 5.

A favore di Agenzia delle Entrate — Riscossioni sede di Roma cod fiscale 13756881002 domicilio

ipotecaario eletto Corse Marruccino, 76 Chieti, contro XxxxxxxxXxxxx nato a_
B < << XXX XXXXXXXXX per un capitale pari ad € 28.284,98 Totale 56.569,96, grava sulla

p.lla 812 del fg.8 sub 4

- TRASCRIZIONE CONTRO del 20/09/2023 - Registro Particolare 13279 Registro Generale 16894

Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO TRIBUNALE DI VASTO Reperterio 639 del 31/07/2023
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI a favore di SIRIO NPLs.r.L,
Societa a responsabilita limitata con secio unico costituita ai sensi dell’articolo 3 della Legge 130/99,

con sede e domicilio fiscale in Conegliano (TV}, via V. Alfieri 1, contro XxxoxxxxXxxxx nato a

I << XXX XXXXXXX € Xxoooooox Xoooox na

e sub 7 ex 5, per un debito come da atto di pignoramento pari a € 50.429,94.

Il sottoscritto professionista dichiara che, ai fini del trasferimento degli immohili cosi come descritti,
non sono necessari atti di frazionamento o divisioni di natura catastale e che ha gia provveduto a
rettificare mediante frazionamento all'urbano la p,lla 812 allineandolo nello stato di fatto in cui si
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trova, pratica Docfa inviata in data 03-04-2014 presso Fufficio del territorie di Chieti per aggiornare
e rettificare la planimetria catastale del sub 5, con codice diriscontre CH0024264, creandeo quindi il

sub 6 come BCNC ai sub 4 e il Sub 7 ex 5.

i4) “Rediga guindi, rispondendo analiticamente o cigscuno dei singoli guesiti formuloti,
uno relazione descrittiva e di stima dei beni pignorati e softanto di essi, comprensiva
dei relativi accessori e pertinenze, avendo cura di esprimere il valore di mercoto di
ciascun lotto e di ogni singolo bene compreso nel lotto medesimo; o tal fine Fesperto
provveda af colcolo deflo superficie dell’ immobile, specificondo guefia commerciale, def
valore per metro quadro e del valore complessivo, esponendo analiticamente gl
adeguamenti e le correzioni delfa stima, ivi compresa fa riduzione del valore di mercoto
proticata per Fassenzo delfa goranzia per vizi del bene venduto, e precisando toli
odeguamenti in maoniera distinta per gfi oneri di regolarizzazione urbanistica, fo stoto
d'uso e di manutenzione, lo stoto di possesso, | vincoli e gfi oneri giuridici non
eliminabili nel corso del procedimento esecutivo, nonché per le eventuall spese

condominiali insolute™

Descrizione degli immohili

Gli immohili si trovano nella zona industriale del Comune di San Salve, pil precisamente nel Viale
ltalia. Il capannene di tipo industriale e artigianale si sviluppa sull’asse est / Ovest, sostanzialmente
parallelamente all’asse della stessa strada di Viale Italia. || capannone & in sostanza contraddistinto
in due subalterni distinti, ma di fatto risulta essere un unico complesse edilizio. Lo stesso si presenta
recintato per tutta la proprietd, recinzione che include anche una porziene di proprietd non
compresa nel pigneramento identificate sulla p.lla 4664 al sub 2 e 3 del foglio n.8. Lastrutturarisulta
in cemento armate con pannellatura di prefabbricate e solaio del tipo spirel. Le finestrature seno
del tipo semplice con telaie in ferro e vetri singeli. In particolare il sub 4 si sviluppa sostanzialmente
al piano terra ma presenta una zeona soppalcata al piano prime adibita nello stato di fatte in parte
ad uffici ed in parte a lecale esposizione. |l sub ex 5 oggi sub 7, si trova in sostanza adiacente al sub
4 al piano terra e presenta un piano interrato collegato da una scalinata interna (che collega il sub
7 al sub 5}. Nella zona interrata del sub 7, il capannene presenta una destinazione urbanistica
artigianale e di fatto vi si trova un laboratorio di falegnameria con la presenzadi alcune macchine a

controllo numerico. Il sub 4, al piano terra presenta verse nord/ovest una parte di costruzione senza
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autorizzazicne edilizia, nen sanahile e per queste dowa essere rimossa, eltre ad un locale
semiaperto che contiene la macchina a controllo numerico per le laverazieni del marmo. Inoltre, sul
lato sud, al piano terra vi & un locale adibite a showroom senza autorizzazione edilizia e pertanto
anche esso dovra essere rimosso. Al piano interrato sono presenti esternamente al capannene
identificato con il sub 7 ex 5 delle strutture precarie in gran parte senza titole edilizio e pertanto
anch’esse devranno essere rimosse.

Il sub 4 come detto presenta un soppalco con delle difformita di altezza (h=mt. 2.25 contro i 2.40 di
progetto non rientranti nelle tolleranze costruttive} e per queste le suddette superfici non posseno
essere sanate. Dette superfici non verranne calcolate ai fini della stima. 1 CTU ai fini del calcelo di
stima ha considerato il metro quadrato dell’intera struttura con preiezione a quota 0.00 e a quota
—3.50.

Il CTU, come gia descritto, ha rilevato che sono presenti difformita di vario genere e che alcune sone
sanabili mentre altre per via della normativa tecnica riguardante la zona industriale risultane non
sanabhili e pertanto dovranne essere rimosse.

In particolare lo stesso ritiene che per il sub 4 si rilevano delle difformita planimetriche interne con
un uso anche differme nella parte degli uffici. Infatti tali spazi son stati urbanisticamente assentiti
per locali spogliateio e mensa eltre che per un magazzine. Sone presenti sempre sul lato sud ed est
delle differmitad prespettiche. Detti vani hanne, in difformitd dai progetti approvati, la propria
altezza utile che & pari a mt. 2.47 mentre il progetto prevedeva un’altezza utile pari a 2.40 mt. Dette
opere potranno essere sanate presentande una pratica edilizia in sanatoria presse l'ufficio
urbanistica del comune di San Salvo ai sensi dell’art 36 del Dpr 380 (accertamento di conformita),
previa verifica della doppia conformita e pagando un’oblazione raddoppiata pari al valore delle
opere abusive realizzate. Per detta sanatoria il sottescritto CTU stima una spesa complessiva per
spese tecniche e spese di ohlazione oltre ai diritti di segreteria pari ad € 5.500,00.

Relativamente ai locali senza titolo il sottoscritto CTU in considerazione della manodopera oltre agli
oneri di trasporte e di discarica stima {in considerazione della propria esperienza maturata nel
campo delle costruzioni}in € 48.000,00il coste per rimuovere dette strutture e rispristinare lo stato
legittime del capannene identificato come sub 4 della p.lla 812 e sulla corte comune identificato con
il sub 6.

Per quanto riguarda il sub ex 5 oggi 7, lo stesse presenta nel piano seminterrato verso il late nord

una serie di coperture precarie in lamiere aggregate che risultano per buena parte senza titolo
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edilizic e pertante dovranno essere rimesse. | CTU stima per la rimezione, il trasperto e la messa a
discarica di detto materiale un coste pari ad € 4.500,00.

Il sub ex 5 oggi sub 7, presenta delle opere interne in difformita dai titeli edilizi. Per ripristinare la
legittimita si dovra presentare un pratica edilizia in sanatoria per opere interne ai sensi dell’art. 36
del Dpr 280 verificande la doppia confermita in riferimenteo all’ epoca dell’abuse e ad eggi. 5i dowra,
inoltre, realizzare una chiusura con un mure all'interno del vano adibito a magazzing posto a
nord/ovest come previste nelle concessioni edilizie rilasciate. Per dette opere da sanare e da
ripristinare {(mureo} il CTU stima in € 10.000,00 le spese tecniche oltre che le oblazioni da pagare al
Comune di San Salvo e ai diritti di segreteria.

Da evidenziare che per Fimmohile & stata chiesta Iagibilitd, ma la stessa non & stata mai rilasciata

dal Comune di San Salvo.

Il CTU ha ingltre rilevate sulla copertura piana la presenza di un impianto fotovoltaico della potenza
paria 19,74 Kw, con un numero totale di moduli pari ad 84, occupanti la superficie di circa 310 mq,
e due inverter, per una energia annua tetale predotta pari ad 27.906 kw. La marca del modelle dei
pannelli risulta essere la Solsenica 235 w mentre I'Inverter & un Ares- Siric 10000 P, lo stesso

impianto veniva collaudato in data 12-08-2010.

| Dati catastaﬁ Piano Descrizione Superﬁ-cie E Coef'ﬁ.ciente : Superﬁcie
| LOTTC N°1
| Fg. | Plla | Sub

Netta mq | = Lorda mq
| Di stima

812 4 Terra | Opificio 370 100% 383

I industriale

' I

Opificio
industrial
g |s812 7 Terrra+ | oMstRale 770 100% 811

__ e :
[ Seminterrato
artigianale

Totalemg T 1194
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Per il calcolo delle consistenze sono state utilizzate le superfici nette misurate in fase di sopralluogo

considerando la quota parte dell’incidenza delle murature perimetrali per poi calcolare le superfici

lorde.

Viale Italia

P.lla 693

Piano Terra
Zona Lavoraziona
ad acqua a
ontrollo numerico
Opificio
@ H=5.15
f=;
H=4.20
Tettoia
Showroom
Opificio
Mag. 1
19900 Mq. 188.10 I @
Hezso | Hes0 i
= L= ;
H=5.00 [ ]
= T
Sh s E
iowroom 2z
Showroom 2 =
Mg. 15240 Mq. 143.74 Magazzino
Mg. 158.24

Hedgn |

ey
Plla812 sub 6
corte comune
aisubde?
[ |
H Showrgom
Ma. 132 50
H=225
Piana Primo
- -
COMUNE DI San Salvo Commiltente:
N ECEE:'DO Es. Imm. 42/2023
OpiﬁCiD Industriale Sub 4 p.lla 812 Esecuzione immabiliare - Tribunale di
Vasto
TAV N1 Perito : Arch. Massimo Ruzzi
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Piano Seminterrato
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Piano Seminterrato
P.lla 812 sub 6
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corte comune

DISEGNI COMUNE DI San Salvo Committente:
N scala 1:100 Es. Imm. 42/2023
Opificio Industriale Sub 7 p.lla 812
Esecuzione immobiliare - Tribunale di
Vasto
TAVN.2 Perito : Arch. Massimo Ruzzi
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Valutazione degli immohili:

La stima del compendio immobiliare & stata sviluppata sulla base del criteric comparative di tipe
sintetico. Tale criterio, in base all'esperienza personale del sottoscritte, all'indagine di mercato
presso agenzie immobiliari ed alle quotazioni immebiliari dell’Agenzia del Territorio {Allegato 21},
si basa sul valore unitario per metro guadrato di superficie. La valutazicne tiene conto delle
condizioni di manutenzicne dell'immohbile e della sua ubicazione nel contesto cittadine. Per detto
immobhile {opificio industriale e artigianale}, censiderata anche la sua attuale destinazione
urbanistica, ma soprattutto la sua ubicazione in una zona altamente sviluppata a livelle industriale,
lo scrivente ritiene di poter sinteticamente stimare in € 450,00 il valore a metro guadro, valore
superiore al valore medie indicato dall’osservatorio, proprio per la sua posizione ma anche per la
collocazione spaziale facilmente individuahile e di facile accessihilita.

Mentre per quante riguarda il valore della corte del capannone, il sottoscritto ha tenute in
considerazione il valore indicato nei quadri dei PREZZ1 DI CESSIONE LOTTI DI TERRENO E CONTRIBUTI
PER OPERE DI URBANIZZAZIONE - SPESE DI INFRASTRUTTURAZIONE (al netto dell' i.v.a.} negli
agglomerati industriali di competenza indicati A.R.A.P. - AZIENDA REGIOMNALE ATTIVITA'
PRODUTTIVE pari ad € 22.75.

Per quanto riguarda Fimpiante fotoveltaico posto sulla copertura, il settoscritto ha fatto unaricerca
del valore d'installaziene completo di un impiante fotoveltaico del tipe similare; dalla ricerca &
emerso che mediamente un impianto del tipo similare costa circa € 1800,00. Di conseguenza, in
considerazione della vetusta e del calo di rendita, si pud applicare un coefficiente di deprezzamento

pari al 15% e pertanto il prezze al Kw di riferimento per il tipo di impianto presente & pari ad

€1.530,00.
Piano - Descrizione  Superficie Importo Tmagm
ASTE: Ty Y | =
GIUDIZIARIE T GIUDIZIA
e Mg in Euro
rilevata :
Fg. | Plla | Sub
Opificie
industrial e
=] 812 4 +7 Terra + 1.194 450,00 £ 537.300,00

: ed artigianale
seminterrato
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PERIZIADI STIMA E.S. IMM. N°42 /2023 TRIBUNALE DI VASTO

8 812 6 Terra + Corte 2.414 22,75 £ 54.919,00
seminterratc = Comune
Impianto Potenza
8 | 812 A4+7 Copertura | fotovoltaice 20Kw 1.530,00 £ 30.600,00
Piana
Spese necessarie per rendere I'immeobile conforme alle norme edilizia

Stima spese per opere di £ 52.500,00
demolizione

Stima spese per pratiche edilizie in £ 15.500,00

sanatoria e oblazioni

Spese totali £ 68.000,00

£ 622.819,00 -
Calcolo Importo Totale LOTTO N°1 £ 68.000,00 =

£ 554.819,00

Importo Totale LOTTO N°1 £ 554.819,00

In conclusione si pud ragionevolmente affermare che il pil probabile prezzo di mercate

dell'immobhile contraddistinte al fg. 8 p.lla 812 sub. 4 e 7 del Comune di San Salve {(Ch}, nell’istanza

di vendita definito come LOTTC N1 e pari ad £ 554.819,00

{cinquecentocinguantagquattromilaocttocentodiciannove/DD).
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PERIZIADI STIMA E.S. IMM. N°42 /2023 TRIBUNALE DI VASTO

i5) “Procedu ai rilievi fotografici def bene onche eventuaimente do utifizzare nella
pubblicita, sulfa stampo quotidiona o su monifesti, che dovrd essere espletato primo
della vendita.”
Ampia e dettagliata documentaziene fotografica, ritraente gli esterni e gli interni degli immeoebili &
ripertata nell‘allegati.

16] "Controlii 'avvenuta notifica ai creditori iscritti e non intervenuti ex art. 498 c.p.c.”
Dallanalisi della verifica delle trascrizioni e dei gravami presenti nel ventennio, risulta la seguente
trascrizione a cui, ai sensi dell'ex art. 498 c.p.c. il creditore procedente deve avvertire della
prelazione forzata in particolare;

- ISCRIZIONE CONTRO del 22/10/2019 - Registro Particolare 2266 Registro Generale 18809 Pubblico

ufficiale AGENZIA DELLE ENTRATE-RISCOSSIONE Repertoric 1919/3219 del 22/10/2019 |POTECA
CONC.AMMINISTRATIVA/RISCOSSIONE derivante da RUOLO Immehili siti in SAN SALVO{CH} p.lla
812sub4,6esub7ex5.

Lave. Xooooooooooeoooeooooeoxcod. fisc, XMOOOOOOOKXKKKY, numero di fax:080.5247329, posta

elettronica certificata (pec) xeoooooooeeueoRUooeeux@avvocatibari.legalmailit ed elettivamente

domiciliato in Pescara presso lo Studic dell’avy. Xxoooooooooooooooopoxal Corse V. Emanuele n.

147}, difensore della secieta XooooxoxxNPL s.r.L, in data 07-03-2024 ha prowweduto ad inviare ai

creditoriiscritti ai sensi dellex art. 498 la notifica della vendita degli immebili pignerati e, pertante,
la stessa risulta regolare.
17]) “Al solo fine del successivo inserimento nell’ avviso pubblicitario predisponga uno breve

scheda contenente, in modo sintetico, per ciascun lotto, | doti necessari per Fordinanzo
di vendita: ubicozione, naturo consistenza, tipofogio e coffocazione dei beni, descrizione
catastale, servitii attive e passive, diritti reali gravant! sull’invmobile, e trascritti,
occupazione defl'immobile do parte di persone diverse dol proprietario ed il relotivo
titolo, eventuale presenza di abusi edilizi,”

Lotto N°1

Piena proprieta di OPIFICIO INDUSTRIALE ed ARTIGIANALE, ubicate in Viale ltalia, Allaccinate B, Zona

Industriale in San Salvo (Ch} di superficie totale lorda di circa 1.194 maq, dislocato su due livelli, une
al piano terra e uno al piano seminterrato, censito al N.c.e.u. al Fg. 8, p.lla 812 subalternc 4 e 7 ex
5, con categoria catastale D1, e con rendita catastale rispettivamente pari R.C. 5.345,33 e R.C.

5.326,20 di circadimeq 1.194.
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Gli stessi hanno in comune una corte comune identificato al fg.8 p.lla 812 sub 6 della superfici di
circa 2.414 mq. L'immobile presenta delle porzieni prive di autorizzazioni edilizie che non possono
essere sanate e pertante dovranno essere rimosse, oltre ad altre difformita interne e prospettiche
che possone essere sanate. Per l'immehile & stato richiesto I'attestato di agibilitd ma non é stato
mai rilasciate. Mello state di fatte Fimmehile non potra ettenere il certificate di agibilita.

18] Acquisisca, ove necessario, 'ottestato di prestazione energetico refativo agli immohbili

oggetto della procedura;

Il CTU ha elaberate gli Attestati di Prestazione Energetica, che risultane nominati nella perizia come
Allegato x e y. Nel particolare, il CTU rileva che in fase di sopralluogo lo stesse ha verificato la
presenza degli impianti prendendo atte delle loro caratteristiche e potenze, sia per il riscaldamento
che peril raffrescamento {sostanzialmente macchine a pompa di calore caldo freddo presenti negli
uffici al piano terra e primeo} ma non & riuscito a reperire la obbligatoria certificazione relativa alla
documentazione ai sensi dal D.Lgs.192/05 e dal D.P.R. 74/2013. Per tali ragioni il CTU ha elaborate
gli Attestati di Prestazione Energetica, ma nen ha effettuato linvio presso il Catasto Provinciale
perché mancanti della documentazione (librette d’'impianto e schede tecniche}. Per queste il CTU
informa il delegato alla vendita che, prima della eventuale vendita, dovrad reperire la
documentazione inerente a pgni impianto e, successivamente, allegandola agli attestati di
prestazione energetica redatti dal CTU, potra prevedere l'invio al Catasto Provinciale energetico.
Si dichiara inoltre che Fintero opificio industriale & privo di impianto di riscaldamente.
19] Verifichi se gli immobili siono stati realizzati in regime di edilizio residenziale pubblica
convenzionato ed agevolota, of fini del’'opplicazione dell’'ort 1 co 376-379 dello L.

178/2020

Tutti i su descritti immebili nen sene stati realizzati in regime di edilizia residenziale pubblica
convenzionhata ed agevolata, ai fini dell’applicazione dell’art 1 co 376-379 della L. 178/2020.

Ritenendo di aver svolto con scrupolo tutte quantoe richiesto, il sotteoscritto CT.U. depoesita la
presente perizia, La ringrazia per la fiducia accordata penendosi a completa dispesizione per

eventuali chiarimenti.

Vasto, li 07 Aprile 2024 1 CTU Arch. Ruzzi Massimo
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ALLEGATI
- ALLEGATO 1 Verbale di soprallucgo
- ALLEGATO 2 Richiesta accesso agli atti Comune di San Salvo
- ALLEGATO 3 Richiesta accesso agli atti Agenzia delle Entrate
- ALLEGATO 4 Centratto di Comodate
- ALLEGATO 5 Estratto di Mappa
- ALLEGATO 6 ¥isura storica Sub 4
- ALLEGATO 7 Visura storica Sub 7
- ALLEGATO 8 Planimetria catastale sub 4
- ALLEGATO 9 Planimetria catastale exsub 5
- ALLEGATO 10 Planimetria catastale p.lla 4664 sub 2
- ALLEGATO 11 Planimetria catastale p.lla 4664 sub 3
- ALLEGATO 12 Visura Storica p.lla 4664
- ALLEGATO 13 Accatastamento con frazionamente ex Sub 5 p.lla 812 Docfa NCVY024
- ALLEGATO 14 Tavola 1 Rilievo sub 4 e 7 Piano Terra
- ALLEGATO 15 Tavola 2 Rilievo sub 7 Piano seminterrato
- ALLEGATO 16 Tavola 2 Rilievo sub 4 e 7 piano terra epere non auterizzate
- ALLEGATO 17 Tavela 4 Rilievo sub 4 e 7 piano seminterrato opere non autorizzate
- ALLEGATO 18 Prospette prezzi cessioni lotti ARAP
- ALLEGATO 19 Agenzia Entrate - Banca dati delle quotazieni immebiliari - Risultato
- ALLEGATO 20 Visure ipoteche
- ALLEGATO 21 Visura xoc00000000mx sy
- ALLEGATO 22 Visura X000
- ALLEGATO 23 Visura 300000000000
- ALLEGATO 24 Elaborato Planimetrice p.lla 812 fg. 8
- ALLEGATO 25 Rilievo fotografice
- ALLEGATO 26 DIA 130-2010 impiante fotoveltaico
- ALLEGATO 27 Concessione edilizia in sanatoria 400-1995
- ALLEGATO 28 Concessione edilizia in sanatoria 400-1995 Tavola
- ALLEGATO 29 Attestato di prestazione energetica sub 4
- ALLEGATO 30 Attestato di prestazione energeticasub 7
- ALLEGATO 31 Rilievo Satellitare

Vasto, i 07 Aprile 2024 IHCcTu
Arch. Ruzzi Massimo
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