Rappeote di ima Ezecuzione Immeobkiliare - R.G. 33/2023

Tribunale di Varese

PROCEDURA D| ESECUZIONE IMMOBILIARE

promossa da:

contro:

N® Gen. Rep. 33 /2023

Giudice Delle Esecuzioni:
DOTT.SSA FLAMINIA DPANGELO

RAPPORTO DI VALUTAZIONE
Lotto 001

Abitazione in Castronno

Esperto alla stima:  geom. Giuseppe Ribere
Email: nfo@studioribera.it
Pec: giusepperibera@geopec.it
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Rappeote di ima Ezecuzione Immeobkiliare - R.G. 33/2023

INDICE SINTETICO

1. Dati Catastali
Bene: via Giovanni XX n. 20 = Castronno — 21040
Lotto: 001
Corpo: A
Categoria: Abitazione di tipo popolare [Ad]
Dati Catastali: foglio 8 particella 3178, sub 13

2. Possesso
Bene: via Giovanni XXl n. 20 - Castronno - 21040
Lotto: 001
Corpo: A
Possesso: Al momento del sopralluogo non & risultato abitato.

3. Accessibilita degli immohbili ai soggetti diversamente abili
Bene: via Giovanni XX n. 20 - Castronng - 21040
Lotto: 001
Corpo: A
Accessibilita dell’immobile ai soggetti diversamente abili: no

4. Creditori lscritti
Bene: via Giovanni XXl n. 20 - Castronno - 21040
Lotto: 001
Corpo: A
Creditore Procedente:
Creditori Iscrittiz Nessuno

5. Comproprietari non esecutati
Bene: via Giovanni XX n. 20 = Castronno = 21040
Lotto: 001
Corpo: A
Comproprietari non esecutati: Nessuno

6. Misure Penali
Beni: via Giovanni XXl n. 20 — Castronno - 21040
Lotto: 001
Corpo: A
Misure Penali: nullz risultante dai RR.IL

7. Continuita delle trascrizioni
Bene: viz Giovanni XX n. 20 = Castronng = 21040
Lotto: 001
Corpo: A
Continuita delle trascrizioni: si
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Rappeote di ima Ezecuzione Immeobkiliare - R.G. 33/2023

Bene in Castronno
Lotto DD1
via Giovanni XXl n. 20 — Castronno - 21040

La seguente relgzione viene redatha secondo il rmodello in uso come richiesto, implermentato per
una migliore esposizions dei risultati delle indagini effettucte.

LOTTO 001

1. IDENTIFIC AZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:
Trattosi di un’unita immobiliore a destinczions residenziale posta ol piono
primo con ripostiglio o pidno ferda in vecchio fobbricato con doitozioni posto
in zond semicentrale di Castronno.

\dertificgt .

Ahitazione di tipo popolare [A/4] sita in via Giovanni XXl n. 20 {gid via
Castellazzo n. 5) - Castronno - 21040

Uritd imrmobilicre posta al piono primo con dpostiglio o piano fera, ove wi é
I calddic peril iscaldarmento, dl gudle st goccede da porfico.

Composta daingresso, soggdiomo, disimpegno, cucing, due cdmers,
bagno, rpostiglio, balcone; antistante verso corte  bollofoico cormune;
ripostiglio a piono fera con accesso dal porfico comune.

Guota e tipologia del diritto:

Pignoeramente: quoto di 1/1 o fowore di

ldentificato in Catasto Fabbricali come segque:
intestazione:

Descrizione:

Comune di Castronno

Abitazione di tipo popolare: Foglio 8 Mappale 3178 sub 13 Ccategoria A/4 -
closse &, corsistenza vani 5 — sup. catastale fotale 94 g, fotale escluse
aree scoperte %2 ma - rendita £ 204,00 — via Caostellozzo n. 5 pigno: T-1.
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Rappeote di ima Ezecuzione Immeobkiliare - R.G. 33/2023

Flanirnetria di varicgions in dato 12 dicembre 2002 profocaollo

Dati dervonti da:
-variozione del 0%-11-2015 inserimento inwvisura dei doti di superficie

-Yarigzione nel classamento del 12/12/2003 Fratica n. neatti dal
1212,/2003 Variczione di classarmento | |
- Diversa distibuzione degli spazi intemi del 12/12/2002 Pratica n. in

atfi dal 12/12/2002 (n.

- Classamento del 1371271994 in affi dal 18/6/19%9% Legge 154/88 — PR 1997
{n. . J

- Vargzions 12/12/19%4 in affi dal 24/01/19%5 Migliore |dentificazions
Cotastale (.

Unita irrnobiliore posta nel fobbricoto, con ared pertinerzicle descrtio O
Cotosto Tereni col mappale 1428 Ente Urbano della supericie di Are 29,20,
MNel’atto di acquisto & scritto che & compresa inoltre 1a proporzionale guota
di cormproprietd sugli enti e spcel comuni del fabbric ato ai sensi dell’arficolo
1117 & seguenti del codice cihvile comprendenti in parficolars il wvano scdle,
il porfico o piano terreno ed i allatol i piani prirmo & secondo.

Coerenze dell’ abitazione da nord come da scheda:

viano scalg comune, ballatoio comune, oroprieta d terz, prospetto su ared
di accesso,

fahvo emon e come meglio in fatto,

Coerenze del vano cantina da nord come da scheda:

clfro ripostiglio parficella 3178 sub, 14, porfico ovvero androne comune,
cliro rpostiglio di terz, proprietd di ferzi.

Salvio emon & corme medlio in fatho.

Informazioni in merito dlla conformitd catcstale;

« Alle date dei sopralluoghi 24 agprle 2023 e 30 maggio 2023)
Fimmobile in oggetto & risultato corispondente al’ulfima scheda
catastole in aff al NCEU del 12 dicernbre 2012 profocollo
Il ripos tiglio a piano terra in loco si presenta senza muno divisorio con
I"'odiccents unitd 1178 sub. 14,

[all, Ar offina scheda catastale in atf of MCEL dal 12 dicembre 2012 estratta dallo scrivente
data 21 marze 2023 visurg catastale estratto dallo scrivents in data 21 marze 2023, estratto of
P o )

. DESCRIZIONE SOMMARIA:

Carctieristiche zona:

Zond append semicentrdle di Castronno posta nel fronte del centro del paese
e sU ung piccolg altura ove wi & vecchio fabbricato di presumibile orginario
utlizzo cgricolo e con la presenza di abitczioni, nel cui contesto estemo negl
corso degll anni sono statfi redlizzatl fabbricati di destinczions residenziale di
fipologia uni o biforilicr. | centro del paese, ove sono poste atfivitd di
vicinato, & facilmente ragoiungitile in quanto distonte solo alcune cenfinaia di

rmetr.
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Rappeote di ima Ezecuzione Immeobkiliare - R.G. 33/2023

Area urbanistic

A fraffico locale conlimitata possitilitd di parcheggic.

I poese di Costronno & provvisto di servizi di ubarizzozione primoria e di
Urbanizzazione secondarid.

Principali collegamenti pubblici:
| poese di Costronnog & ben collegato con | sendd pulblicl, wi & cosello
autostradale della Milano Laghi, & comode strode lo collegano con Varese.

Servizi offerti dalla zona:
Freserza di servid, attivitd commerciali e direzionali.

. STATO DI POSSESSO:
Loito 001

Lo scrivente ha effettuato il soprallucgo in data 22 aprile 2023 con il Custode
Giudiziario cccompagnato da fabbro per M'apertura delle porte, in guanto
"'unita gid in precedente accesso erd risultata chivsa e non abitota,

In tale ococosione o scrivente ha proceduto ad effettuare gli dccertament
dello stato attudle del beni in ogge tto, conrllevo metico, avistd e fotografico
come daverbde di soprallucgo allegato sotfo A7,

Altro sopralluogo st & svolto il 30 maggio 2023, sempre con il Custode
Giudiziorio ed il fablbro per la visione del rpostiglio o piano terra, che nel
precedente accesso non sl erd potuto visionare,

Al momento del sopralluogo Pirnmnoile non & rsultato occupato e nella
disponibilita del Custode Giudidano.

s Motivo peril guadle non é stata effethuato clouna ricerca presso Agen-
Zia delle Enfrate per 'accertarments di eventuali contrat di locczdone.

(ol B: Verball f sopralfvogo)

. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

Dalla documentcdone alegato agl atfi di cawsa, dalla certificazdone notarile in
atfi, implementate dall’acguisizione del fitolo di provenienza in capo agl
esecutati & dalle wverifiche effettucte dala scrivente medionte servizio di
corsultozions telermnatica presso | Agenzia del Territorio VMarese alla data del 22
rnarzo 2023 per nominativi ed imrmobile con estraziones di note, siriporta guanto
segue:

4.1 Vincoli ed oneri givridici che resteranno a carico dell’ acquirente:

411 Domande giudizicll o alftre frascrizioni pregiudizievoll
Messuna.
4.1.2 Convenzionimotimoniofi e prove, d’assegnazione Cdsa coniugaie:
Messuna.
4.1.3 At digssendrments urbanisfico:
Messuna.
41,4 Altre limitazion] ouso:
Messuna.

4.2  Vincoli ed oner givridici cancellati a cura e spese della procedura;
4.2 1 Iscrizion:

¢ |potecg Wolontgria — Concessione o garanzia di Mutuo Fondiario
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Rappeote di ima Ezecuzione Immeobkiliare - R.G. 33/2023

Iscrita o VYarese in data

422 Pignoramenti
4 Plgnoramento; - Atto di Fignoramento Immobiliare

Altre frascriziond:
Messund

Adggiormarnento della documentizione lbocakistale In o
Messunc.

Miure Penail

MNessuna dai BRI

(i, Cr isperione Agenzia Temitorio Varese mediante servizio df consultazions telematica —
sintetic + note - aggiomata alta daotfa 23 marzo 2023)

. ALTRE INFORMAZIONI PER L’ AC QUIRENTE:
Lotto 007
Spese scadute:
Unita irmrnobiliare che non & risultata essere posta in edificio nel quale nonsi &
eviderziato alcuna indicazione di condominio o di amministratore.

Accessibilitd dellimmobile i soggetti diversamente abili: non possibile
Particolari vincoli e/ o dotazioni condominiali: /

Attestazione Prestazione Energetica:
MNom agli ath.

Avvertenze ulteriori:

5.1} Avvertenze per 'acquirente e maggiori oneri

I futuro aggiudicatario dowed atfivarsi ed acquisire cfo PAmministratore e
informaozioni necessarie al fine di conoscere gl immport gggiomall o carico
dell’irmrnobile per eventuali spese condominicli insolute relative agli ultini due
anni di esercizio rispetio allo dota di ggoivdicozicne, ai sersi art. 63 delle
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Rappeote di ima Ezecuzione Immeobkiliare - R.G. 33/2023

disposizioni attuative del Codice Civile, nonché eventuali guote d oneri o
carco perlovor di manutenzions effetfucd, in corso, &/fo deliberdati.

ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
Dallg documentozione dlegoto agli otti di cowsa, dallo certificazione notanle in

atti, implernentate dall’ ocguisizione del titolo di provenienza in capo dgli esecutat
e dalle verifiche effetuate dalla scrivente mediante senvizio di consulfozione
tfelernatica presso " Agenzia del Territorio Varese dla datg del 22 marzo 2023 per
normincativi ed irmmobile con estrazione di note, siriporfa quanto segue:

6.1. Attuali proprietari:
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Rappeote di ima Ezecuzione Immeobkiliare - R.G. 33/2023

4.2. Precedenti proprietari (nel ventennio):

v Contfinuitd delle trascrizioni: S

7. PRATICHE EDILIZIE:

Lo scrivente ho presentato stonze accesso ati presso gli uffici condono &
presso gl uffici edilizi preposti del comune di Costronno in data 17 aprile 2022
per o visione sia degli afff di fabbrica che delle successive modifiche per
["unitd in oggetto.

Zome imvenuto dagli uffici prepost, si riporfa quanto segus:

| fatbricoto di cui & parte il bene in oggetto & stato edificato, gnteriomnents
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Rappeote di ima Ezecuzione Immeobkiliare - R.G. 33/2023

ol 1° setternbre 1947, risclente presumibilmmente di decenni iniziall del secolo
SCOrso,

s Concessione Edilizio in sandtoria in datd protocollo nu-
gal=1g

s Concessione Edilizio insanatono in datg profica numero

" per domondo di sonatoria in daota i sernsi

cdell’art. 12 della legge 47 /1585

fallegati sotto £ stoanzo accesso ofti edifizi, Concessione Edilizia in sanciforio
parte del grafico of progetiol

Conformité edilizia - urbanktica-catastale

dantificall .

Al data del soprolluogo (22 aprile 2023) 'appartarmento in oggetto & risultato
cormspondente i titoli ediliz di cui sopra, mentre per il ripostiglio o piano terrg
cdurante 'accesso del 20 maggio 2023 & risultata difformitd costituita dalla non
il esistenza di muro divisoro con alfro riposfiglio 3178 sub. 14, il quale & privo
di porta di accesso, nonostante sia stata rdportata sic nel grafico agli atti del
comune che in planimetnia catostale, pertanto ollo stato attuale ripostiglio
ccocessibile solo passando dall’unita gui in oggetto. 3 rappresenta g necessitd
di procedere, unitomente al proprietario dell’unitd sub. 14, calla relativa
regoldrizzczions, con g formozions di porta di ingresso al sub. 14 & per g
redlizzozions del muro divisorico.

A3 pud rferre che ala doto del soprollucgo Virmmobile, solo per guanto
rguarda il ripostiglio a piano terng, non & rsulfato comspondente all’ultinmo
scheda cotastale per asserz@a di muro, che invece nel caso di sud costruzione
fisulterd conforme,

Im ogni coso cio comporterd spese che seppur do sostenere Unitamente dllg
propretd dell’adiccents sub. 14, in ipotes siindicano per 'unita in oggetio di
circa € 200000, comprese spese fecniche.

Sl immobill oggetto della presente, secondo il vigente FGT del Comune di
Castronno sono posti in comparto urbano  coratterizzato da presenzd
prevalente di tipologie residerzicli disormogenee Q densitd medio alta.

Descrizione: di cui al punto A

L'unitd in oggetto & parte di un fabbricoto d'epoca di fipologia popolare
denomingto “Castellczze™ presumibilmente rsdente i primmi decenni del
secolo sCorso.

Zond gppend semicentrale di Costronno, suU ung piccola alturg e nelle
vicinarze di strade dalle quali in poco tempo & possibile raggiungere |l
centro del pdese ove haseds il Municipio, paese conlda presenza di atfivitd
divicinoto e casello d accesso all’autostrada raggiungibile in breve ternpo.

| fablbricato nel gudle & posta "'unitd ha giacitura di formma reffangolare con
unitd lungo | guathro lati e cortile centrale, tipica giociturg dei fabbhicaof
d'epocd. Accesso dla corte da fre portici, 'uno su wvia Costellazo, dltro
fronfista su wid Glovonni XX ed un terzo su alfro [ato sempre dalld
rmedesirna wio Giovaonni XxX1L All'unita in oggetto si occede do un lato
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Rappeote di ima Ezecuzione Immeobkiliare - R.G. 33/2023

esterno del fabbricato e non da corte, salendo scala comune con ferzi,

L'unitcr in oggetto, oggetto di lavor di sisternazione internda eseguitl negli
scorsl decenni, con rmateriali e finiture di normnale qualita, & posta ol pidgno 1°
con affaccl verso nord e sull’opposto Dallafoio cormune che prospe ta sullo
corte comune.

B rsultaoto composta, al momento del sopralluogo, do Ui ingresso,
soggiomo, disimpegno, cucind, camerd, cameretta, bagno con we,
lovanding, bidet, wosca, aftacco per lavatrice, rpostiglio; balcone con
gooesso dol soggiomo e ballotoio cormune, owvviero ampio porfico verso
corfe. A piano terra e con accesso dal ferzo portico, ripostiglio utilizzato
corme wano caldaia. Presenta porta di ingresso in legno, potte interne i
legno, serramenti estemi in legno con doppio vetro e awvolgibili in pve, porta
sU- badlatoio in legno con wetl smerigliat, poavirmenti e rivestiment! in
ceramica balcone con pigstrelle di gres ceramico e ringhiera metollica.
Fipostiglio con porta metalica di ingresso, pavirnento in cemento & mur al
mustico, nel guale Wi & caldoia Marca Sirme Murello presumibirmente non pid
Utilizzatbile.

Freserea di impianti elettrico, idro ferrmo sanitario, gos. Riscoldamento
irmadicto con termosifoni metallici.

Altezza interna circa metr 2,80,

L'unitd sviluppa una superficie lorda commerciale di circa m? 94,

Carctteristiche descrittive corpo A:
Intermcmente Punitd irmmnobiliare, dal sommario esame a semplice wvista, si

presenta in buono stato di comserndozione & manutenzions, dstrutturota
gualche anno fa con materidli e finiture di design e buona gualitd.

LB, s segnalg che futto guanto non costituisca bene immobillzzato {(in vid
esermplificativa ma non esaustiva: sanitar, calonfer, split, porte, placchette
imp. Eethico ecc) potreblbe non essere disporibile all’immissions in possesso
perché precedenternents asporfoti

Plafont [componente

ediizial : Rasal e tinteggiati.
Paret fintems): Legno
Fivestimento Picstrele di ceramica

fcomponente edifzial :Ubiccgione: nel bagno
condiione: normali

Pavirm. tema Picstrelle di ceramica
CondiZioni: normali

Infissl esterni tipologia: serramenti a battente in legno condoppi vetri
condiioni normali
protezione: tapparelle in pye
condiioni normmali
infiss e tipoleogio: a battente inlegne
condiioni normali

Porte df prmo timologia e materiale: portoncine in legno
Mgressor condiioni normali
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Rappeote di ima Ezecuzione Immeobkiliare - R.G. 33/2023

Impianti

Eletrico fimpianto):  tipologia: sottotraccia
condrioni: o semplice vista “a norma®, si consiglia tuttavia
verifica,
Cerfficazioni: non rMnvenute

Idiico fimpianto) : tipologic: sottotraccia

alimentozione: lavells cucina apparecchi sanitari, lavatrice

Ariaf Condizionata

fimpianto) : Mon presente

Acaua calda tipologio: da caldaia anche perriscaldamento

sanitaria fimpianto): Certificazioni: non rinvenute

Termico fimpiantolr  tipologiar centralizzate con elementi radianti — calarifer a piastra

Certficazion: non rinvenute

Allcrme (impicnto)
e
Citofono {impiantal:  MNon presente

Rivestimento facciata
fabbricato su strada
[componente edilizia) :Originaria vec chia muratura intonacata

Porfons o ingresso: . Mon presents

Forfineric Mon presente

Ascernsore [impianio): Mon presente

Stoto di consen/azione

itemadel bene: Mormale

Stoto di conssn/ JEione

SO Nis

Informazioni relative al calcolo della consistenza:

Lo superficie  “lorda commercicle” delllunitt, & stata calcolatg
cdall’interpolczione fra la pianta cotostale ed il rilievo planimetico effettucto
sul posto dallg scrivente, comprensiva del rurd di proprietd e delle pertinenze
gocessore calcolate corvenzionolrmente in guoto opportung (secondo il DFE
Mo 138 del 23/03/1998) come segue:
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Rappeote di ima Ezecuzione Immeobkiliare - R.G. 33/2023

Cestino@che Parametro Supeticie reale Coeff Supetficie commerciale
lorda lorda circa
circa
Abitazions Sup.!ordc: di a1 00T 51,00
pavirme nto
sup lorda di
Balcons pavime nte 7 30% 2,10
’ —_ sup lorda di
Ripostiglio penimahlo 2 25% 050
TOTALE 100 23,40

Arrotondata #4,00

F¥FEFE

B VALUTAZIOMNE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criterio di stima:

I sottoscritto esperto, nella valutozions del bene immobile in oggetto, hao
tfernuto conto dell’ubicazione teritoriale, del sisterna costrutiivo, della fipologia
cdell’interc compendio, della vetustd, del piano e dell’esposizions, delle finiture
esterne ed inteme, dello stato manutentivo, delle condizioni igenico -
sanitarie, dello dotozione d'inmmpianti, dell’gppeftibilita daol punto di vista dello
dornonda immotilicore, nonche di futte le cargtterisfiche intirseche ed
estrirseche del bene stesso, nello stato di fatto, di dirtto e per come si &
presentato al'ispezione peritale.

Fer esprirmere il giudizio di stirma, si & adottato | procedimento sintetico -
companativo che risulta all’attudlita | pio aoffidabile per individuare il pid
probatile valore di rmmercato dei beni ineoesome, stimmati come oggetto di
frattozions per g vendita,

E stato effettuata un’indagine sul dofi espressi atfuclmente dal mercato
irnrnokiliare inzona, per prophe t aventi cardtteris iche consimili.

3i & tenuto infine conto del fatton d instabilitd economica generdle del poese
ed in poarficolare del mondo finarzgiario, che confinuono o condizonare il
rnercato imrnobiliare con la conseguenza di un ribasso delle guotozioni & delle
frattatve e del pedodo di crisi che ha coinvolto anche le vendite giudiziane, al
fine di rendere pil redlistica e rapida, nell’ambito della procedura esecutiva,
I collocczione del bene ad un congruo prezzo di redizzo.

I valore del bene come sopra definito, pud essere corsiderato perdltro il “pid
probatile” su base estimatva, ma deve intendersi comungue Yorientatve™ e
quindi suscettibile di varazioni, anche sensiili, in diminuzione o indumento.

8.2 Fonti di informazione:

o Agergie imrmobiliari in zona; annunci immmobiliad nella microzona, cotasto
divarese;
s Osservator del mercato:
o Rilevodone prezzi dedli Imnmnolzill sullg pioza di Varese e Frovincid -
Anno 2022 — Camera di Cormmercio che rporta prezzi per unitdn albi-
tobili in buono stoto do € 700,00 a € 900,00 o mé.
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o QUL Osservatorio del Mercato Immobiliare a cura dell’ Agenzic
clel Territorio - 2° semestre 2022 che riporta valon per appartarnent
in Costronno do € 950,00 o € 1.200,00 a mé.

Da ricerche nel mercato immokiliare locale sono rsultate limitate proposte di
vendita di benisirilan ol prezzo valutabile in € 900,00 o mi.

Tutto cid premesso e corsiderato, formulata infine ogni altra ossernvazione i
pendd e profica, lo scrivente ritiene di cssegnare alla piena proprietd dell’unitd
irmrnobiliare descritta nella presente relozione, valutoto per 1o sug ottuale, interg
consistenza, ivi comprese le perfinerze accessorie;_nello stato di fotto, di diitto &
pelle  condisioni in oy s & presentoin dl’soerdone perfge. fenuio  conto
del'assenyg di garanfmg per wiyg (esprimendo 1a propria risersa in riferimento alla
presenza di eventudl vid e dfeth occull /o situgzionh non rlevabili con un
semplice & sommorio sopralucgo visivo, nei limifi del mandadto ricevuto] 2 dellg
porficolorite di ung venditg ciudizicric, | seguente pid probgbile vglore wvende
cttudle g como & non a misurad.

In comsiderazione della vetwstd del fabbhicato, dell’esposizione, della mancarzd
di outorimessg, considerati | sopra esposti valor, si offibuisce valore a m@ di €
00,00 a md.
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8.3 Valutazione corpi: Lotio 001

A
stima sintetica comparativa parametrica

Destinazione Supetficie Vealore Unitatio Valone Comple ssive
Commercicle lomda
circea
Abitazione ditipo 24 00 £ 900,00 € 84.400,00
popolare [Ad4] con
ripcstiglio
TOTALE 24 00 € 900,00 € 54.500,00
stima sintetica comparativa parametrica del corpo £ 84,4600,00
YWalore corpo € 84.400,00
Walore accessor € 0,00
Walore complessivo intero € 84.400,00
YWalore complessive dritto & quota € 84.400,00
Riepilogo:
D immobile Superficie Valore intero Valore dirilto e
commerciale medio quoter
Lorda circa ponderale
L Abitcgions 4,00 £ 200,00 € 84.400,00

Attenendosi o quanto richiesto dalla sezione, la scrivente nporfa un gdeguamento
della stirma del 5% dovuto all’ossenza di goronzia per wizi, nonche all’esistenzo di
eventudl oner grovanti sul bbene e non espressamente considerat dallo scrivente
perito.

8.4 Adeguamenti e cormrezioni della stime:

Eiduzione del valore del 5% per assenza di garanzia per vizi &
perrimborso forfetario d eventuali spese condominiall insolute
el biennio anteriore allg vendita e per eventudl differenze

costi/oner catastali; =€ 4.230,00

Riduwzione del OF per la wendita di una sola quotd
dell'immaobile in virtd del fatto che || walore della guota non € 0,00
coincide con o guota del valore:

Spese tecnhiche di regolarizzozione urbanistica, edilizia efo
catcstale o canco dell’acguirente — indicotive: - € 2.000,00

Costi di cancellozione oner e formalit o carco
dell’acquirente: £ 0,00

Fenderze Condorminicli €0,00
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MN.B.: sl ricorda che il future acquirente dowrd acquisire <o
PArmministratore le informazioni necessarie al fine di conoscere gli importi
agdiormati a carico dellimmaobile per eventuali spese condominiali insolu-
te relative aali wltimi dus anni di esercizic rispetto alla data di aggiudica-
Zione, dsensl art, &3 delle disposizioni attuative del Codice Ciile, nonché
eventuall quote di oner a carico per lavorl di manuterzione effettuati, in
coro, efo deliberati

8.5 Prezzo base d'asta del lotto:

YWalore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto
in cul si rowa:

I sottoscritto al fine di rispondere al guesito postogli dal GE,
segnald il valore di mercato nel caso Mimmobile sia do
corsiderarsi occupoto con fitolo, rtenendo opporiuna ung
riduzions delvalore di mercato su determinato, desunta dalla
pusblicisfica tecnica di settore, par ol 00F%, perfanto:

Prezzo di vendita del lotto nello steto di “libero™;

Mel seguito quatho foto di esterni del fabbricato e quatho di
intemi dell’unitd

€ 78.370,00
Aol € 78.000,00

£0,00

Gluanto sopra il sottoscritto ha 'onore di riferire con serena coscienza di awver bene

operafo al solo scopo di for conoscere o giudice g veritd.

Con ossen/arzd

Warese, 17 giugno 2023

Sialegano i seguent documenti

Allegcto A: planimetia catastale, visura catastale, estratto di mappa
Allegato B: verbali di accesso

Allegoto C: ispezioni agenzia del territorio + note

Allegete D: copia dell’atte di compravendita & nota di trascnaons
Allegeto E: note di trascrzione dei titoli di provenis nza

Allegato F: concessions in sanatoric con parti del progetto

Invia perizia cle parti
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