Esecuzione Immohbiliare - N° 2202019

Tribunale di Varese

PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE
N® Gen. Rep. 220/2019
promossa da:

BANCO BPM S.P.A.
con 'Avvocato Francesca Cassella

contro:

Giudice dell’Esecuzicne:
Dott. FABIO EUGENIO MARIA IACOPINI

CONSULENZA ESTIMATIVA
Lotto 001

Immobili in Saltrio via Ruggero Leoncavallo n® 19

Esperto alla stima: Geom. TULLIO IERARDI
Email: t.ierardi@libero.it
Pec: tulliv.ierardi@geopec.it
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Esecuzione Immohbiliare - N° 2202019

INDICE SINTETICO

1. Dati Catastali

Beni: via ||| - 2 - 21050

Lotto: 001
Immobile: A-Al
Categoria: Fabbricati per funzioni produttive connesse alle attivita agricole [D1]
Dati Catastali: Catasto Fabbricati del Comune di Saltrio, foglio 6, particella 461

subalterne 501

Immobile: B
Categoria: Terreno [Ente Urbano]
Dati Catastali: Catasto Terreni del Comune di Saltria, foglio 9, particella 461

Immobile: C
Categoria: Terreno [Bosco Ceduo]
Dati Catastali: Catasto del Comune di 5altrio, foglio 8, particella 455

Immobile: D
Categoria: Terreno [Bosco Ceduo]
Dati Catastali: Catasto Terreni del Comune di Saltrig, foglio 9, particella 460

Immobile: E
Categoria: Terreno [Prato]
Dati Catastali: Catasto Terrani del Comune di Saltrig, Toglio 9, particella 566

Immobile: F
Categoria: Terreno [Seminativo]
Dati Catastali: Catasto Terreni del Comune di 5altrig, foglio 9, particella 97

Immoebile: G
Categoria: Terreno [Bosco Ceduo]
Dati Catastali: Catasto Terreni del Cormune di Saltrig, foglio 9, particella 565

Immobile: H
Categoria: Terreno [Seminativo]
Dati Catastali: Catasto Terreni del Comune di 3altrio, Toglio 9, particella 3497

Immobile: |
Categoria: Terreno [Bosco Ceduo]
Dati Catastali: Catasto Terreni del Comune di Saltrig, foglio 9, particellz 452

2. Possesso
Beni: Vig Ruggero Leoncavallo n® 17 — Saltrio {(VA) - 21050
Lotto: 001
Immobile: A
Possesso: Al momento del sopralluogo la parte abitativa/ristorante (scheda catastale n.1 e
fienile {scheda catastale n. 2) occupati e utilizzati dall’'esecutato con la sua famiglia: parte
della tettoia (scheda catastale n. 2] utilizzata in comune dall’'esecutato e da terzi; la parte
magazzino/stalle (scheda catastale n. 2) da terzi a seguito di contratto di comodato d'uso

Immobile: B—=C-D=H-|
Possesso: Al momento del sopralluogo utilizzati dall’'esecutato con la sua Tamiglia
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Esecuzione Immohbiliare - N° 2202019

Immobile: A1-E-F-G
Possesso: Al momento del sopralluogo utilizzati occupati e utilizzati da terzi 3 seguito di
contratto di comodato d'uso

3.  Accessibilith degli immobili ai soggetti diversamente abili
eeni: viz ||| G - (2 - 21050
Lotto: 001
Immobile: A- B8

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili; immobili A e B accessibili; immobik
Al-C—D—-E-F=G -H-I|nonaccessibili

4. Creditori Iscritti
geni: viz ||| - 2 - 21050
Lotto: 001
Immobile:A-B-C-D-E-F-G=-H-|
Creditore Procedente: BANCO BPM S.PA. con sede in MILANO (M) codice fiscale
09722490969
Creditori Iscritti:

5. Comproprietari non esecutati
eeni: via ||| - -~ - 21050
Lotto: 001
Immobile:A-B-C-D-FE=-F=-G-H
Comproprietari non esecutati: Nessuno

Immobile: |
Comproprietari non esecutati: Quota di 1/6 in capo 8 Manasseri Benedetto sulla particells
452 del Catasto Terreni

6. Misure Penali
eeni: viz ||| G - 2 - 21050
Lotto: 001
Immobile: A-B-C-D~=-E=-F-G=H-|
Misure Penali: nulla risultante dai RR.IL

7. Continuita delle trascrizioni
geni: via ||| | - - - 21050
Lotto: 001
Immobile: A-B-C-D-E=F=G=H-|
Continuita delle trascrizioni: 5i
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Esecuzione Immohbiliare - N° 2202019

Beni in Saltrio

Latto DO1
vic I (-

Lo seguente relazione wiene redatfa secondo il modello in uso come richiesto, implermentato per
ung miglicre esposizions dej risultot dells indogini effettucte.

LOTTO 001

1. IDENTIFIC AZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Trottosi di complesso imrmokiliare in oggetto fo parte di un’czienda agricola che si frova in posi-
Fione penferica e decentrata rispetto al passe di Saltio in contesto naturale ambientale che
prevale sul costruito, carafterizzato da strade sterrate, ompl prati e campi agricoli.

Il cornpendio in guestione & composto da n® 2 fabbdcat (che nel prosieguo saranno distintl con
le lettere A e Al), costuitl negl anni a supporto dell*atfivitd dell’ ceienda agricola con annessd
dred d cortile e ared A verde/giarding perfinenzidle e Qppezamentt di terreno di ngturg agrico-
T (che nel prosieguo saranno distinti conlelettere B, C, DL EL R G, He ).

I utto posto inVia Leoncavallo i 17 del paese di Saltrio (WA).

Ldsrtificating i bile: A
Fabbricato perfunzioni produttive connesse alle altivitd agricole D/10 sito in Via _

I (v /)

Unitd immobiliare posta o pigno terrd e prinng con accesso dd ared di pertinenzg esclusivg
cornposta da: porfico, salone, veranda, cucing, dposficlio cucina/dispersd, canting, dltro
portico, due servizi & altro rpostiglio al piano terrg, sette camere con annessi servizi e balconi
(bollotoi] & locale caldoio al piano prirno.

Identificative | bile: A]

Fabbricato per funzioni produftive connesse alle attivitd agricole D/10 sito in Via _

I )

Uritd immobiliare posta ol piano terra e pirmo con accesso da ared esclusiva composta do;
locdle & annessa fettold e locall di pertinenza od Uso dpostigli - locall attrezzl ol pigno terrg &
fienile al piono primo

Quota e tipologia del dirtto:

- titolcre del diritto di proprietd per 1/1 C.F. [ GGG <~

Yarese | 2711 /1967,

Pignoramento: quota di 1/1 a fovore di BANCO BFM S.PLA. con sede in MILANC (Ml codice
fiscale 097224590949,

Identificato in Catasto Fabbricati come segue:
intestazione immobile A-AT:

B o o voese i 27011967, CF. |GGG - orooricta per 177

inregime d separazione del benl.
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Esecuzione Immohbiliare - N° 2202019

Descrizione:

Comune di Saltrio

Fabbricati per funzioni produttive connesse alle aftivitd agricole: Fg. &, Mappale 441 sub 501 -

Cat D/10 zong censuaria -, closse -, consistenzo —— sup. cotastale — rendito € 4,444,00 =Yg

Leoncavalo n, 17, piano: T-1.

Doti derivanti da;

- WARIAZIONE WEL CLASSAMENTD del 046/08-2015 profocollo no WADT21577 in affi dal 06/08-2015
WARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 550421 /2015);

- WARIBZIONE del 29/09/2014 protocollo n. WAODT44594 in affi dal 29/09/2014 FUSIONE —
AMPLLAMENTD — DAERSA DISTRIBUZIOMNE DEGLI SPAZI INTERMNI (ne £1083.1 /2014);

Coerenze immobile A e Al da nord insenso orario come da scheda:
prospe tto su quattro ot su ared esclusiva.
Sahvo error & come meglio in fato.

Infermazioni in merite alla conformitd catastale:
immobile A-Al:

o Allo dota del soprolluogo (29012020 e 120820200 le unitd immnobillare in oggetto per
quanto riguarda enframiboi fabbricatt & & Al non sono rsulfate comispondenti all’ultirma
schedo cotostale inatff al NCEU del 29/09 /20104,

Imaltre nella visura catostale i & discordanza con la foponomosfica ovwero & indicato il

numero civico 17 arziché il civico 19 corme indicato nell’ afto di pignorarnento.
{Alegedo D: citima scheda catastale ot af HOEU del 29009201 4 estratia dallo scrvente i dofo 15700 2020,
(Alegedo C: Visure catastall aggiomate - Catasto Temeni & Catasto Fabbricah

Identiicativo | bile: B

Temreno

Trattosi di appezamento di ferreno pressoché pigneggiante su cuiirsistono gli immmolbili A e Al.

Quota e tipologia del diritto:

- I titolare del diritto di proprieta per 1/1 C.F. | KGR - -

Viarese | 27 11159467,

Pignoramento: quota di 1/1 o favore di BANCO BFM 5 F.A. con sede in MILAND (MMl codice
fiscale 09722450945,

Identificato in Catasto Termreni come seque:
intestazione immobile B:

Lirnrnolbzile sulto alla partita specicle di tipo: “Aree d Enti Urbani & promiscui™.

Descrizione:

Comune di Saltrio

Termreno: Fg. ¢, Mappale 441 ENTE UEBANO, Bt 0.45.50, senza reddito.

Dati derivanti do:

- Tipo mappale del 22092014 protocolle n. YADT40512 in gt dal 22092014 presentato i
2209/2074 (n. 140512.1 20714);

- Tipo rmdppale del 14/10/2003 protocollo n. 254854 inathi dal 14/10/2003 (n. 7970.2/2003);

- Tipo rmappale del 14/10/2003 protocollo n, 254854 in atti dal 14/10/2003 (n, 79701 /2003];

- rpicanto meccanografico del 0312/ %84,

Coerenze danord insenso ordrio come da mappa catastale:
rmappale 452 e torente, moppale 440 & 441,
Salvo error e come meglio in fatho.
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Esecuzione Immohbiliare - N° 2202019

Informarzioni in merito alla conformitd catastale:
immobile B:

« MUl dosegnalare.
{Allegalo C: Vizure catastall aggiomate: Coatasto Tereni e Catasio Fabbroat).

Identiticativo | bile: C

Temeno

Trottosi di gppezzamento di ferreno O bosco, con andamento in declivio e conforrmozions
geometrica iregolane,

Quota e tipologia del dirtto:

- I titolare del diritto di proprieta per 1/1 C.F. || GGG o -

Warese il 27011 /1967,

Pignoramente: quota di 1/1 o favore di BANCO BFM S F.A. con sede in MILAND (Ml codice
fiscale 09722450949,

Identificato in Catasto Fabbricati come seque:
intestazione immobile C:

B oo ovosse i 2711967, CF. [ - oot per 171
in regime di separazione dei beni.,

Descrizione:

Comune di Saltrio

Terreno: Fg. 9, Mappale 455 Bosco Ceduo closse 2, dre 08,230 — redditc Dominicale € 0,146 —
reddito Agrario € 0,20,

Dot derivanti da:

- Impianto meccanografico del 03121984,

Coerenze da nord in senso orario come da mappa catastale;
rmappale 452 e torente, moppale 440 & 441,
Salvo error e come meglio in fatfo.

Informarzioni in merito alla conformitd catastale:
immobile C:

« Nullg dasegnalare.
fAllegedto C: Visure catastal aggiomats - Catasto Tereni & Catfasto Fabbicati.

igeriticaivn bile: €

Termreno

Trothosi di appezzamento di terreno O bosco, con andamento in declivio & conformozions
geometrica iregolare,

Guota e tipologia del diritto:

- i itoiare del dirtto di proprietd per 1/1 C.F. |GGG - -

varese il 27 /1171947,

Pignoramento: quota di 1/1 o favore di BANCO BPM 5.FP.A. con sede in MILANO (Ml codice
fiscale 09722450949,
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Esecuzione Immohbiliare - N° 2202019

Identiiicato in Catasto Fabbricati come segue:

intestazione immobile D:

B oo coese i 27111967, CF. [ - oot per 177
in regime di separczione dei beni.

Descrizione:

Comune di Saltrio

Terreno: Fg. 9, Mappale 440 Bosco Ceduo closse 2, are 03,70 — reddito Dominicale € 0,10 —
reddito Agrario €0,11.

Dati derivanti do:

- Impianto meccanografico del 03121784,

Coerenze danord insenso orario come da mappa catastale:
rmappale 455 e torente, moppadle 545 & Had.
Sahvo error e come meglio in fatho.

Informazioni in metrito alla conformitd catastale:
immobile D:

« MUl do segnalare.
fAllegeto C: Viure catastal aggiomate - Catasto Tereni & Catfasto Fabbicati.

Identiicative | bile: E

Termreno

Trattosl di appezzarmento  di fereno o proto con andamento pressoché pidneggiante &
conforrmozione geometrica iregolare.,

Guota e tipologia del diritto:

- I titolare del diritto di proprieta per 1/1 C.F. | GGG o -

Varese il 2711 /19467,

Pignoramento: quota di 1/1 o favore di BANCO BFM S F.A. Con sede in MILAND (Ml codice
fiscale 09722450945,

Identificato in Catasto Fabbricati come seqgue:
intestazione immobile E:

B oo oooese i 27111967, CF. [ - -rooric o per 171
in regime di separczions dei bemni.

Descriziong:

Comune di Salirio

Termreno: Fg. 9, Mappadle 544 Frafo classe 4, are 3220 - reddito Dominicale € 2,49 — reddito
Agrario € 2,47,

Dati derivanti do:

- Impianto meccanografico del 03121784,

Coerenze da nord insenso orario come da mappa catastale:
rmappale 440, mappale 97, stroda consorddle & mappdle 441,
Sabvo error e come rmeglio in fatfo.

Informarzioni in merito alla conformitd catastale:
immeobile E:

« MUl do segnalare.
fAllegeto C: \Vieure catastal aggiomate —Catasio Terreni e Catasto Fabbrcal).
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Esecuzione Immohbiliare - N° 2202019

Identiicative | blle: E

Termreno

Trattosi di appezzamento di terreno o prato con andamento pressoché pigneggiante e
conforrnaione geornetrica iregolare.

Guota e tipologia del diritto:

- I titolare del diritto di proprieta per 1/1 C.F. || GGG - -

Yarese il 2711719467,

Pignoramento: quota di 1/1 o favore di BANCO BFPM SF.A. con sede in MILAND (Ml codice
fiscale 09722450949,

Identiticato in Catasto Fabbricati come segue:
intestazione immobile F:

B oo o osse 27114967, CF. [ - -ooric 1 per 141
in regirme di separdzions dei beni.

Descrizione:

Comune di Saltrio

Terreno: Fg. 7, Mappale 97 Seminatfivo closse 4, are 17.00 — reddito Dominicale € 2,43 - reddito
Agrario € 2,83,

Dot derivanti da;

- Impianto meccanografico del 037121784,

Coerenze danord in senso orario come da mappa catastale:
rmmappale 545, strada corsordale e mappale Saé.
Sako error e come meglio in fatto.

Informazioni in merito alla conformité catastale:
immeobile F:

« MUllg da segnalare.
fAlegetto C: Visure catfastat aggiomate — Catasto Terreni & Cataste Fabbroat].

Identiicaivo | bile: &

Terrehno

Trattosi di appezzamento di terreno g bosco, con andamento in declivio & conformczione
geormeticd iregoldne,

Quota e tipologia del dirtto:

- I titolare del diritto di proprieta per 1/1 C.F. | GGG o

viarese | 271171967,

Pignoramento: quota di 1/1 o favore di BANCO BFM 5.F.A. con sede in MILAND (Ml codice
fiscole 09722450945,

Identiticato in Catasto Fabbricati come segue:
intestazione immobile G:

B o ovorese i 27111967, CF. [ GGG - oot per 177

in regime di separdzione dei beni.
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Esecuzione Immohbiliare - N° 2202019

Descrizione:

Comune di Saltrio

Terreno: Fg. ¢, Mappale 545 Bosco Ceduo classe 3, are 27.40 — reddito Dominicale € 0,71 -
reddito Agrario € 0,85,

Dot derbvanti da:

- Impianto meccanografico del 037121784,

Coerenze da nord in senso ordrio come da mappa catastale:
rnappale 440 e torrente, mappale 213, mapoale 3593 e 7.
Sdhvo error & come rmedlio in fatfo.

Informazioni in merito alla conformitd catastale:
immobile G:

« MUlla da segnalare.
fAllegerto C: Visure catastal aggiomate - Catasto Tereni e Catfasto Fabbricat).

Igentiicativo | bile: H

Temreno

Trattosi di appezzarmento di terreno d prato con dndamento in declivio & conformczions
deormeticd iregoldne,

Quota e tipologia del dirtto:

- it olare del diritto di proprieta per 1/1 C.F. || KGN - -

viarese | 2711715967,

Pignoramento: quota di 1/1 o favore di BANCO BFM 5F A, con sede in MILAND (Ml codice
fiscole 09722450945,

Identiticcato in Catasto Fabbricati come segue:
intestazione immobile H:

B o o vorese il 27111967, CF. [ - - coic o per 177
in regime di separazione dej beni.

Descrizione:

Comune di Salirio

Terreno: Fg. #, Mappale 3497 Seminativo classe 3, are 16.20 —reddito Dorninicale € 3,35 —reddito
Agrario € 2,93

Dot derivanti do:

- Irmpicanto meccanografico del 03121 %84,

Coerenze da nord insenso orario come da mappa catastale:
rndppdle 452, mappdale 441, stiodd consorddle e mappdle 727,
Sdhvo error & come rmeglio in fatfo.

Informazioni in merito alla conformité catastale:
immobile H:

« Mullg do segnalare.
fAlegeto C: Vieure catastal aggiomate — Catasto Terreni & Catasto Fabbrcat].
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Esecuzione Immohbiliare - N° 2202019

Identiicative | bile: |

Termreno

Trattosi dil appezzamento di terreno a bosco, con andamento in declivio & conformaozione
deometrica iregolare,

Guota e tipologia del diritto:

- I titolare del diritto di proprieta per 5/¢ C.TF. || GTcTcGEGEGEGR -

Yarese il 2711719467,

Pignoramento: quota di 1/1 o favore di BANCO BPM 5.F.A. con sede in MILAND (Ml codice
fiscale 09722450949,

Identiticato in Catasto Fabbricati come segue:
intestazione immobile |:

B oo oosse 127117967, CF [ - -oric o per 546

in regirme di separdzions dei beni;

narto asan Fratelio 1117 /040947, C.F. | KGR ocorcto per

&4346 bene personale.

Descrizione:

Comune di Saltrio

Termreno: Fg. 9, Mappale 452 Bosco Ceduo classe 2, are 09,50 — reddito Dominicale € 025 —
reddito Agrario € 0,25,

Dati derbvanti da:

- Impianto meccanografico del 03121984,

Coerenze da nord insenso orario come da mappa catastale:
rmappale 564 e torrente, mappale 455, 441 e 23497,
Sahvo errorl e come meglio in fatfo.

Informazioni in merito alla conformité catastale:
immeobile [:

« MUlla da segnalare.
fAllegeto C: \Veure catastal aggiomate - Catasto Tereni e Coafasto Fabbrcati).

DESCRIZIONE SOMMARI|A;

Caratteristiche zona:

| compendic oggetto di procedura & posto invia Leoncavallo, zona periferica del pagse in
cotesto naturale e amibientale che prevole sul costruito, in guonto coargtterzzato da strads
sterrate e armpi proti.

Area urbanistic a;
A traffico locale con buona possibilitt di parcheggio al’infemo del compendio.
Lo zona & sprowvdsta di senviz di urbarizozione primaria e secondaria.

Principali cellegamenti pubblici:
I Comune di Saltio non & dotato di un sendzio di Autobus pubblici di lined intermi o dspone
disendzio di rosporto su ructe extracrbano che collega avarese

Servizi offerti dalla zona:

Buona g presenza di servizl principali nelle immediate vicinanze raggiungioili in auto (munici-
pio, banche, supermercati, scucle e senid alla personal.
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Esecuzione Immohbiliare - N° 2202019

STATO DI POSSESSO:
Lotto Q01

Lo scrivente ha effettudto | sopralluogo in dota 2907 /2020 ad ore 1500 con ncaicato
dell’stituto Vendite Giudiziarie di Vorese in quolits di custode givdizicrio alg presenza dellq si-
gnorg _ (comvivente dell’esecutato], ove nel conternpo o scrivente ha procedu-
to ad effettuare gli occertarmenti dello stoto atfuale dei beni in oggetto, con rilievo o vista &
fotogrofico, come daterbade di sopralluogo redatto dal custode incadcato.

Al rnomento del sopralluogo o parte di immobile ricetivo indicgto con & (scheda catostale

n1 — mappale 441 sub. 501 e fienile fdeposito al piono primo dell’irmmobile indicato con Al
melld presente (scheda cotastale n. 2 — mappale 441 sub, 501 erano occupat & utilizzafi
cdall’esecutato con o sug famiglics 1o tettoia (scheda catostale n. 2 — mappale 441 sub, 507)
Utilizzata in cormune dall’esecutato e dao terzi; | pordone di immobile indicato co AT nella
presente (copannone e stalla ol piono ferra - schedo catostale n. 2] da fterzi con “contratfo di
comodoato d'wso moneggio e rcovero animali”, registroto presso "Agenzia delle Enfrate ol n°
1640 Senie 3 in data 08,09 ,/2015.

Durata del contratto: anni 4.

Canore di locadone: gratuito

S rirmanda al contratto dlle gato sotto™ I* per conoscerza di tutto quonto in esso contenuto.
[Alegato I: copia “Contratte df comodato d'uso Maneggio e Ricovero animalk™ in dotfo 08/09/2015 allegato

alla pima relasdone del Custods givdiziario agh ot defa proceduna) -

Successivamente o schivente, dovendo completare le operczioni di verifica in loco in guanto
data la corsisterza degli immobil do periziare non era stato possibile completarle nel
precedente accesso, previo accordo con il custode dopo il lockdown & torndto sui luoghi ove
hd completato le operaziont peritall di aoccertamento.

VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

Dallo docurnentozione alegata agli atfi della procedura, dallo cerificczions notarile in atti,
immplermentate dall’acquisizions del fitolo di provenienza in copo agll esecutat & dantl causa,
cdalle werifiche effettuate dalla scrivente mediante sendzio di consultcEione presso I"Agenzia
del Territorio YWarese - Senvizio di Fubblicita Immobiliare allo dota del 20/01 /2020 per normindtiv
ed Irmmobile con estradions di note, si rporto gquonto segue:

4.1 Vincoli ed oneri givridici che resteranne a carico dell’ ac quirente:
411 Dormande giudizicll o alfre frascrizioni pregiudizievoll:
Messuna.
4.1.2 Convenzionimalimaonial e provvediment o assegnoione cosg conlugale:
Mullg al riguarde di provvedirmenti di assegnozione della cosa coniugale.,
[Wedi Allegate L: -Cartificazione inerente 'ssecutato fchiesta dallo scrivents [in quanto PVestratto

depositato agl aff della procedura conteneva un errorel & dlasciota dall’Ufficio Anagrafe — Stato
Civite del Comune of Olfrong San Mamette (C0) inerente Cstratto per riassynto degh ot o

matimonic).
Mell'Estratto di matrimonio & rr'iorfcrfo che 'esecutato _hc:r contratto

matimonio con to Signond nata a Comao it 03/ /1973, nel Comune o

Otrona San Momette (CO) in data 1570671996,

Melle annotazioni rportate ne! detto certifcato € sontfo testualments che.

Annotazioni: —Con atfo in dota 030 1.2000 o rogite del notgio dr. Roberto Capizzi in Olgiate

del distretto notarie di Como gl sposi h falo o VARESE (1 27-11-1967 e
nata o SORIC il 03-01-1973 hanno scelto i1 regime della separazions dei

berni.

- Con prowwedimento del Tribunale di Como in data 16.02.2072 n. 5113 & state omologalo i

vetbale di separazione corsensudle sottoscritto il 2401201012 fra i coniugi di cui all*atte di

matrimonio controscritfo.

-- In dato07.03.2018 & stato presentato dc:_ricorso per

cessczione effett civili del matrimonio di cui 'atto controscritto.
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Esecuzione Immohbiliare - N° 2202019

4. 1.3 At ol assendmenio urbanistico:
Messung.

A 1.4 Affre limitazioni o 'uso:
Messuna.

4.2 Vincoli ed oneri givridici cancellali a cura e spese della procedure;

4.2.1 Iscrzioni:

v |potecg Volontoarig - Iscrita all Agenzia del Temitorio di Varese in data
18/02/2015 ai nn. 1888/254, dervonte dg concessions a gararzia di mutuo fon-
diario concesso con atto ai rogiti del Dottt Coamnelo Candore Motoio consede in
Arcisate (VA In data 13022015 rep. n. 45147 /27474 a foavore di BANCA POFPO-
LARE SOCIETA'COOPERATN A, con sede in NMerona (WE], domicilio ipotecano
elefto in Verona (VR), via Nogara n.2, ¢.f. 037004230238 & contro || EGTGN
B - nato avarese (v 12711 1967 cf. |GGG
Irnporto capitale: € 400.000,00,

Irporto fotole: £ 1.200.000,00
Durgta: anni 15

[Allegato R: isperions Agenzia Teritono Varese — Senvizio of Pubblicitd immobkilfiare - ag-
giomata alfa dota el 01 1072020

4.2.2 Pignoramenti
% Pigneramente: - Atto di Fignorarmento immobilicre del 22,/01,/2019 rep. 243, tra-
scritto all Agenzia del Temnitorio di Varese - Servizi di Pubblicitd Immobiliare il
30/09/201% i nn. 17248 genercle e 1178% particolare o fowore o “BANCO BRPM
SPAT conseds in Milano (M), domicilio ipofecario eletto nello studio dell” 2w,
Francesca Cosselld, vid Fasserini n. 29, Induno Olonda (WA ¢.f. 097224909469, corr

ro || T 2. oo o Vorese (VA I 2771111967 cif.
B o= sugl immobili in oggetto, corretiamente identifi-
cati.

Fignoramento eseguito per llimporto di ewro 545.534,58 olire interessi & spese,

come riportato ol quadro D della nota di troscrizione.
(Allegeato R: izperione Agenzia Teritorno Varese — Servizio of Pubblicitd nmobilicre - ag-
giormata alla data el Q1 7102020/,

Allre frascrizioni:
Messung

Acgiornamenito della documentazions ipocatastale in ot
Messunc.

MiUre Pencii

Messuna dai RE.

[Allegato R: izpezione Agenzia Tentorio Varese — Senvizio of Pubblicitd Immobiliare - aggiomata alla dota
oel 0110/ 2020).
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Esecuzione Immohbiliare - N° 2202019

ALTRE INFORMAZIONI PER L' ACQUIRENTE:
Lotto Q01

Spese scadute:
Mulla da segnalare in quanto |la porzione di fabbricato che compendia le unitd immaokbiliar in
ogoetto non & soggetto ad amministrazions condominiale.

Accessibilitd dell'immobile ai soggeitti diversamente abili:

Immobile A

Attudlmente |'accessibilit ol fobbricato che compendia le U in guestione pud rsulfare possi-
bile dal’esterno solo al piano tera dal cortile comune; per quanto riguarda la parte l picno
primo al rmormento non & accessibile a soggeth diversarmente alboili ma & possibile, rendere frui-
bile le Uritd o guesto piono, mediante A redlizzozione di servo scald sulla rampd esistente che
si diparte dal cortile comune.

3 dovrd inoltre modificare il sendzio igienico esistente con idonel dusili, it guanto non & idoneo
od ospitare sogge T diversormente abili.

A ritiene che tadi intervent di codeguamento normatvo, siopossano presuntivarnente

guanfificare nelllimporto complessivo di € 8.000,00,
Fer quanto riguardd le barriere architettoniche si imanda anche a quanto riportato al punto 7
e 7.1 dello presenta. paging

Particolar vincoli e/o dotazioni condominiali: nula dasegnalare

Aftestazione Prestazione Energetica:
| fobbrcoto oggetto della presente inerente ristorants e accessor dl piano terra & camere Al
piano primmo, & dotato di Aftestato di Prestozione Energetica, come risulta dall’cllegato #C”
all’atto di provenienza.
3 confermd pertanto |a presenza della Certificazions Energetica con i seguenti dot:

s Attestoto di Cerfificozione Enerngetica prot. n® 1211700003514 registrato | 19/0%9,/2014,

valido fino al 19/0% 2024,
s Clcsse Energetica: G

[Aflegato H: copa atfestato df prestazions enargetica, allegate ol'afic df provenienza del’esecuiato,
repeiito dallo scrivents presso i Motaio rogante ed esaminato alla Corsenvatonia dei Registr immobiliarn].

Avvertenze ulteriori:

5.1) Avvertenze perl' acquirente e maggior oneri

I future cggiudicatario dowrd atfivarsi ed acguisire le informazioni necessarie al fine di
conoscere gll import o cadco dellimmaobile per evertuali spese non conosciute al momento
delld presente consulenza.

ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Dalla documentczions dlegata agli atti della orocedura, dallo cerfificazione notarile in athi,
implementate dall’gcquisione del tifolo di provenienza in capo allg parte esecutdta e dalle
verifiche effettudte dallo scrivents medicante consultczions presso I"Agenzid del Territorio Vdrese
— Sendzic di Fubblicita Immobiliare allg data del 20407 /2020 per normindtivi ed irmrmokile con
estrazione di nota, siiporta guanto segue:

4.1, Attuali proprietari:
Afutto il giomo 30 setterntre 2019, dota di rascrizione del pignorarnento, gli irnrnoili risul-

fano di proprieta dell’esecutato signor_ (WA, nato aVarese VA
271111967 c.f. | K i~ o= d separczione del beni aseguito di offo di
compravendita del Notaio Candore Cormelo di Arcisate (Wa) in dato 13,02/2015 rep. M.

45146737473 trascritto i 18/02/2015 ai nri 18871293 dal signor || GG ot |

101071941 a Caccamo (PAL C.F. | KB - - oecsamente:
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Esecuzione Immohbiliare - N° 2202019

- per la quota di 1/1 dello piena proprieta i fabbricat identficati dal moppale 441 subal-
temeo 541, foglio 4 del Cotosto Fabbricoli e i femeni identificot dol mappali 441 (censito
come Ente Urbano|, 455, 440, 544, $7, 565 3497 foglio ¢ del Catosto Terreni

- perla quota di 5/46 della piena proprietd il fereno identificato dal mappale 452 foglio 9
del Catasto Temreni, a seguitc di atfo di compravendita a rogito del Dot Carmelo Can-
dore Notgio di Arcisate (WA, in dota 12/02/2015 rep. n. 45146/37473, trascritto alla Con-
servatoria dei Registri Immobiliari di Varese in data 18/02/2015 ai numeri 1887 generale e
1293 particolare.

S rirnonda al fitolo dlegato sotto” 67 per conoscenza di Tutto quanto in essi contenuto.
[Alegato G: copia atto o provenienza Rep. 45146/37473 in data 13/02/2015 reperito dallo scrivents presso i
Motaio rogante ed esaminato alla Conservatorna der Registr mmokiia]

4.2, Precedenti proprietani:

Fer quonto rguarda il moppale 441 (Catasto Terreni], | mappae 447 sub, 501 (Catosto
Fabbrcaot] e il moppale 455;

o Il dante cawsd della parte esecutata, signor CHINNIZT ANTONID sopra generdlizzato,
diverne proprietario della guota di 1/1 della piena progrieta in regime di separazions
dei beni, del mappale 441 sub. 2 e sulbb. 3, dei mappall 455, 440, 544, 97, 545 & 3497,
nonche della quota di 5/4 della piena proprietd del mappale 452, aseguito di atfo di
compravendita o rogito del Dott, Carmelo Condore Motoio di Arcisate (Wa), in data
18/04/2008 rep. n. 18888 /14550, trascritto alla Conservatoria dei Registri Immeobilian i
Varese in data 26/07/20046 ai n.ri 1830% generale e 11093 padicolare, dai signor -

B o i o15030982 a varese (va) C.F. |GG
B oo 12070584 avarese (va) C.F. |G
B ot 130071951 asan Fratello (Me) C.F. |GG
B oo 1090811949 o san Fratello (Me) C.F. |IEGKcNNEEE:
—ai sigron || GGG o 1 1902092 o varese tval cF [
B 1207 1984 a varese (Va) C.HIR
_ cigscuno per la guota di 1030 della piena proprietd, _
B ctc i 20071951 a san Fratelo (el C.F. |GGG - o oot a
|

3730 dello piena proprietad, noto il 09081249 g San Fratello
ihMe] C.F per lo guota di 7430 della piena proprietd gli irnrnotili
sono penenut in wvirtd di aoffo per cawsa di morte di noto il
20/07/1945 a San Fatello (Me) C.F. || KGN - ccrificato di derunciata
successione Ufficio del Redistro di Warese del 12/03/2004 n. 257 /2004 e trascritto alla
Conservatoria dei Registri Immobilian di Varese in data 31/12/2005 ai n.ri 37271 gene-
rale e 21434 particolare.

Eisulto Accettozions tocita di ereditd con atto del Dotf. Carmmelo Condore del
1807 /2006 rep. n. 18888 /14550 trascritto il 13/12/201% ai nri 22401 generdale e 15532
particolare.

Eisulta clfresi Accettazdione di eredita con beneficio di inventario con atto del Tribuno-
le divarese del 28/05/2004 r. rep. 554 e trascritto i108/046/2004 i n.ri 13414 generale e

8182 partticolare in morte i ||| G
—al signor |GG oo @ 200771945 @ son Fratelo (Me) C.F.

_ perla quoto di 1/2 della piena proprietd (del terreno identificato
al Catasto Temeni del foglio 2 dal mappale 4481 di rg. 2840) in wvirtd di atto di compra-

vendita a rogito del Dot luciono Giaccar Motdio di Arcisate (Wa), in daoto
28110984 rep. n. 12403 e trascritto il 28/11/1984 di n.ri 14183 generale e 11158 parti-
colare dal signor || GGG - | 09081949 a san Fratello (Me] C.F.
I o 0/02/1955 @ Poggio Rusco (M)
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Esecuzione Immohbiliare - N° 2202019

c.r. I
~al signor |GGG o i 200771945 o san Fafelo (ME C.F

_ perld quott di 1/4 della plend proprietd (del terreno identificato
al Catosto Temeni del foglio 2 dal mappale 441 di g, 2840) inwvirtd di atto di compra-

vendita a rogito del Dot Luciono Giacocor Motoio di Arcisate (WA], in dotg
26021982 rep. n. 71830 e trascritto il 24/03/1982 ai n.ri 3349 generadle e 24467 partico-

lare dalla signora |GGG o | 07051943 a viggio (va) CFE
—ai sigrori || KGR - | 09081949 a san Fratello (e C.F. [N
_ nato il 20/07/1945 a San Fratello (ME C.F.

c:mscuno per la quota di 1/2 della piena propreta in regime di
cormunione dei beni (del ferrenc idenfificato ol Cotasto Terreni del foglio 9 dal rmap-
pale 461 di mig. 2860) in wirfd di aotto di cormprovendita a rogito del Dottt Luciano
Gioccari NMotoio di Arcisate (WA, In dato 08/02/1978 rep. n. &78 e trascritto il
04/10/1978 ai humeri 9324 generale e 7852 dal signor [T ~c© i
20/08/1930 a vigaio (va) C.F. || KGR

Fer quonto iguarda il mappale 440, i| moppale 564, i| moppale 27 & il mappale 455:

o Il dante cawsa della parte esecutata, signor || GG :o-c o=realizato,
diverne proprietario della guota di 1/1 della piena progrietd in regirme di separazions

dei beni, del mappale 441 sulb. 2 e suln. 3, del mappall 455, 4460, 566, 97, 565 & 3457,
nonche della guota di 576 della plena proprietd del mappale 452, dseguito di atto di
comprovendita a rogito del Dot Camnelo Candore Notdio di Arcisate WA), in data
18062006 rep. n. 18888 /14550, trascritto alla Conservatoria dei Registri Immobiliar di
Varese in dota 24/07/2004 ai n.ri 1830% generale e 11093 padicolare, dadi signori -

B oo 10031982 a varsse (val C.F. |G
B oo 1207194 a varese (vVa) C.F. |G
B oo i 30071951 asan Fratelio (ve) C.F. TG
B oo 1090811949 o san Fratello (Me) C.F. |G
~ai signori |GGG o 1 19030982 a varese va) CF IR
i 2071984 a varese (va) C.F. [
B oo perlo quota di 10430 della plena proprieta, || EKG_
B ctc i 20071951 a san Fratelo (Me) C.F. |GGG - o oot a
3/30 della piena propriets, |GGG oo | 05/08/194% a San Fratello
(Me) C.F. per la quota di 7430 della piena proprietd gli irnmotbili
sono persendti in virt di atfo per cawsa di morte di _ ool
20071945 a san Fatello (Me) C.F. || KGKNKNGEGEGEBBM - ccificato di derunciata
successione Ufficio del Registro di Warese del 12/02/2004 n. 257 /2004 e trascritto alla
Conservatoria dei Registri Immobilian di Varese in data 31/12/2005 ai n.ri 37271 gene-
rale e 21434 particolare.

Fisulto Acceffozions focita di ereditd con atto del Dott. Carmmelo Condore del
1807 /2006 rep. n. 18388/14550 traseritto il 13/12/201%2 di n.hi 224601 generale e 15532
paricolare.

Fisulto clfresi Acceffozione di eredita con beneficio diinventanio con atto del Tribuno-
le diVarese del 28/05/2004 n, rep. 534 & trascritto i108/046/2004 ¢i n.ii 13414 generale e

8182 particolare in morte di _
—al signor || GGG o 1 20071945 a san Fatello (Me) CF.

B - o oo di1 /4 della piena proprieter (del terreno identificato
al Catasto Temeni del foglio ® dal mappale 441 di g, 2840) inwvirtd di atto di compra-
vendita a rogito del Dot luciano Glaccar Notaio di Arcisate (Wa), indata
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Esecuzione Immohbiliare - N° 2202019

2602 1982 rep. n. 71830 e trascritto il 26/03/1%982 ai n.ri 3349 generale e 2447 partico-

lare dalia signora |GGG o< | 07051943 a viggio (va) CF

Fer guonto dguorda il mappale 3497:

o |l danfe cawsa dello parte esecutata, signor _ soprd generalizzato,
diverne proprietario della guota di 1/1 della piena proprietd in regirme di separczions

cdei beni, del mappale 441 sub. 2 e sulb. 3, dei mappal 455, 440, 544, 97, 545 & 3457,
nonche della guota di 576 della plena proprietd del mappale 452, dseguito di atto di
comprovendita d rogito del Dottt Carmelo Condore Motdio di Arcisate [Va), in datg
18062006 rep. n. 18888 /14550, trascritto alla Conservatoria dei Registri Immobiliar di
Varese in data 26/07/20046 ai n.ri 1830% generale e 11093 padicelare, doi signori -

B 903092 o varese (va) CWF. [T
B i 12071984 avarese (va) C.F. TG
B oo i 300771951 asan Fratello (ve) C.F. |G
B oo il09 081949 a san Fratello (ve) C.F. |G
~ai sigrnori || GGG o~ 1 1902092 a vaese va) CF IR
D o 207984 avarese (va) CF. [N
_ cioscuno per la guotd di 10,20 delld piend proprietd, _
B oo i 20071951 a san Fratello (Me) C.F. || GGG - o goto d
3420 dela piena proprietc, |GGG o | 07/02/1949 a san Fratelio
(We) C.F. | - - cuoto d 7430 della piena proprieta gl irmmobil
sono penvenuti inovirtd dit atfo per cawsa di morte di _ nato il

20/07 1945 a san Fratelo (Me) C.F. | GGG - --iicato d denunciata
successione Ufficio del Registro di Warese del 12/03/2004 n. 257 /2004 e trascritto alla

Conservatoria dei Registri Immobiliar di Varese in data 31/12/2005 ai n.ri 37271 gene-
rale e 21434 particolare.
Fisulto Acceffazions focita di eredit con atto del Dott. Carmelo Condore del
1807 /2006 rep. n. 18888/14550 trascritto il 13/12/20192 ci n.i 224601 generale e 15532
patdicolare.
Eisulto clfresi Acceffozione di eredita con beneficio di inventario con atto del Tribuno-
le diVarese del 28/05/2004 n. rep. 584 & trascritto i108/06/2004 ain.ri 13414 generale e
8182 particolare in rmorte ci || TG

-al signor |GGG oo | 20071945 o San Fratello (Me) C.F

per lo quota di 1/2 della piena proprietd (del terreno identificato

dl Catgsto Terreni del foglio # dol rmappale 441 di mng. 2880 in wvirtl i atto di comippro-
vendito o rogito del Dot Lluciono Gigccar Motoio di Arcisaote (Wal, in doto
28111984 rep. n. 12403 & trascritto il 28/11/1984 ai n.ri 14183 generale e 11158 pari-

colare dal sigror || GGG - ' 05/08/1949 a San Frafello (Me) C.F.
B o 10/02/1955 a Poggio Rusco (Mn)
c.r. I

-al signor |GGG oo | 200711945 a san Fratello (Me] C.F

MMSGPPA5L20HE50C) per la guota di 1/1 della piena proprietd (come precedents-
rmente idenfificato al foglio 9, particella 547 ma. 3410) in virta di atto tra i - di come-
provendita o rogito del Dottt luciano Giaccad Motdaio di Arcisate (Wal, in daotao
18/02/1984 rep. n. 124202 e trascritto il 28/12/1984 qi n.ri 14184 generale e 11157 par-
ticolare da potere o |GGG -t 1 04/07/1924 ¢ San 07 /05/1943 @ San
Fratelo (Me) C.F. || G
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Esecuzione Immohbiliare - N° 2202019

Ferguonto iguarda il mappale 452;

o | donte causa della parfe esecutafa, signor _ soprd generalizzofo,
diverne proprietario della quota di 1/ della plena proprieta in regime d separazions

dei beni, del mappadle 441 subb. 2 e sub. 3, del mappall 455, 440, 586, 97, 565 & 3497,
nonche dello guota di 5/4 dellg piena proprieta del maoppale 452, a seguito di gtto di
compravendita a rogito del Dottt Carmelo Condore Notoio di Arcisate (WA, in doto
180420046 rep. n. 1888814550, trascritto alla Conservatoria dei Registri Immobiliari cli
Varese in data 246/07/2006 ai n.ri 18309 generale e 11093 padicolare, dai signori -

B oo 0030982 a varese (vl CF [T

B i 12071984 avarese (va) C.F. TG

B oo i 2007 1951 o san Fratello (WE C.F. (G

B oo i1 090871949 a san Fratello (ME) C.F. |G
|

-gllg signorg nata i 30079951 o San Frotello (Me]  CLF.

per guota 154180 piena proprietd, al signor_
B oo il 090811949 a San Fratelo (ve) C.F. |GGG -<r cvoto 35/180
Piena Proprietd, ol signor [||KGEGEGEEE oo 1 1503192 a varese (va) C.F.
| 207/1984 o Varese (Va) C.F.

_ ciascuno per quoto 50180 Piena Froprieta in virtd di afto per
causa rmorte - certificato di denunciota successione Ufficio del Registro di Warese, in

darta 12/03/2004 rep. n. 257/2004 e frascritto il 31/12/2005 ai nai 37271/21636 in morte
d | o | 20071945 o San Frafello (Me)  C.F.
B oo il 12052008,

Risulto Acceftozione tacita di ereditd con atto del Dottt Coarmnelo Candore del
1807 2006 rep. n. 188558 /14550 trascritto il 13/12/2019 ai nri 22401 generale e 15532
particolare.

Risulta altresi Accettozione di ereditd con beneficio di inventario con dfto del Thibund-
le di Varese del 28052004 n. rep. 584 2 trascritto i1 08/06/2004 di n.ri 134146 generale e

8182 particolare in rmorte di _
-al signor || GGG oo | 20071945 o Ssan Fatello (Me] C.F.

per guota 4/4 piena proprietd inowvirtd di atto o wvivi - compro-
vendita al rogiti del notaio Longo Giacomo da VWarese, in dato 24111994 rep. n.
24445 e frascritto i1 23/12/1994 ai nri 17578111986 da potere di [ G
nata I 03,08/1949 a san Fratelo (Me) C.F. |G
nata 1 30/07/1951 a san Fratello (Me) C.F. [|IEGc
B ata i 0111011917 asan Fratello (me) C.F. |G
-al signor [ GG < | 20/07/1945 o San Fratello (Me) C.F.
D o | 05081949 a San Fratello (Me)
c.F. | o 20071951 a San Fratello (he)
ik _ cigscuno per guota 1/4 piena propriefd, _
B cici01101917 a san Fatelio (Me] C.F. || KGN - quoo 24

piend proprietd, inwvirtd di atto per causa morte - cedificato di denunciata successio-
ne Ufficio del Registro di Varese, in dato 27 /041990 rep. n. 972/198% e frascritto 1
07,/08/1950 ai nri 11126/806% in morte di || KGR -t i 04/07 /1524 o
san Fratello (Me) C.F. || GGG 2-ceduto i114/01 19387

Eisulto accettozions facita di eredith con atfo Notdio Longo Giacomo di Yarese (Wa)
del 24/11/1994 rep.2444% frascritto il 13/12/2019 ai nr. 22402 /15533,

v Contfinuitd delle trascrizioni: S
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Esecuzione Immohbiliare - N° 2202019

PRATICHE EDILIZIE:

Lo scrivente ha presentato stonza accesso afti presso dli ufficl condono & presso gli uffici edilizi
preposti del comune di Saltio in daota 14 gennaio 2020 prot. n. 0000348 (che si allega alla
presente dlla lettera *L”) perla visione sio degli atti di fabbrica che delle successive modifiche
per o pordone d fobbricato in oggetio.

Come irveruto dagli ufficl prepost, si dporta guanto di seguito.

immobile A (Fabbricato per afltivitd ricettiva/residenziale identificato nella scheda catestale
n°1):

I fobbricoto identificato nella schedo catastale n® 1 & stofo edificato, in doto posterore ol 12
setternbre 1247 aseguito delle seguenti pratiche edilizie:

- Pratica edilizia nurmero 929 per recinzione di area Concessione edilizia rloscioto dal Cormu-
me di Saltrio in dota 17 raggio 1979,

S ossernva e precisa che nel riloscio dello Concessions non nsultano | datt d nofificg e d dfiro

della stesso

- Prafica edilizia numero 1093 per 1o costrzione di residerza annessa all'attivitd agricoldg, noti-
ficatg in dato 30051985 - Concessione edilizia rlasciata dal Cormune i Saltrio in data 21
febbraio 1985;

Siosserva e precisa che nellg documentazone comundle risulta solo Minizio dei lawvor ma non &

stata riscontrata la fine lavor e Pagibilit.

- Pratica ediliza numerg 53 /2006 prot. n® 6557 del 0508/2004, inerente a Fermesso di Costrui-
re, riloscioto dol Comune di Saltio in doto 02 offolbre 2006 e nofificato in data 18/10,2006 -
Altorizzazions passagaistica rlasciata in data 02 10,2004, per “Sistemazions e amplicrmen-
fo fabbricato esistente con desfinazione dcettiva e ristoro al piano terrenc e chitazione al
picno prirmo = Sisternczione terreno e formozione parcheggo™.

- Pratfica edilizia nurnero 83/2004 prot. n® 8988 del 20/11/2004, inerente a DAL in Warionte al
FPerrmesso di Cosfruire n® 5372006 — Autorizzozione  poesaggistica rilosciata in data
27 1171 2004,

Siossernya e precisa che nella docurmentozions comundle risulta agibilité rlasciata in data
16,08 /2007,

- Profica edilizia nurnero 23/2007 prot, n® 3022 del 21 /04/2007, inerente a Permesso di Costrui-
re, floscioto dal Cormune di Saltio in dota 15 giugno 2007 e notificato in dota 02/07 /2007 -
Aforizozions poesaggistica rilascicta in data 15407 /2007, per “Intervento edilizio con am-
plicamento fabbricato esistente™.

- Pratico edilizia numerng 28 /2008 prot. n® 5907 del 25/07 /2008, inerente a D.LA. per “Intervert:
to edilizio di opere inteme, con formazions di n® 3 + 2 blocchi camera + servizi al Fianao 1°
fabbricato esistente adibito ad attivitd di aghtudsrmo. Formazione di cucing — dispensa con
canting al Piano Terrg adiacente | zona ristoro™.;

- Pratica ediliza numero 34 /2008 prot. n® 6880 del 09 /09 /2008, inerente a Fermesso di Costrui-
re, rilascicoto dal Comune di Salfrio in data 192 dicemibre 2008 e nofificato in datg 31,03 /2009
per “Sisternazione ared esterna con nuowo parcheggio con riporto di terreno naturale con
fimitura o prato ™.

- Prafica ediliza numero 8920132 prot. n® 8025 del 02A12/2013, inerente a Permesso di Costrui-
re, rilasciato dal Comune di Salfio in data 02 maggio 2014 e notificato in data 10/07 /2014
per “Piccolo ampliamento per adeguamento servizi igienici disabil — Autorizzozione Foe-
sagoisfica rlasciato il 03,/032/2014;

A riporfa docurmmentozione con estratl elabonati grafic, rilasciato dall’ Ufficio Tecnico del Co-
rrune di Saltric, che si cllegano in copia alla presente alla leftera *M”.
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7.1

Esecuzione Immohbiliare - N° 2202019

immobile Al (Fabbricato costituito da stalla, capannone e tettoia identificato nella scheda
catastale n® 2)

I fabbricato idenfificato nella schedo catostale n® 2 & stofo edificato, in dota postenore al 12
setternbre 1947 aseguito delle seguenti prafiche edilizie:

- Frotica edilizio numero 4551973 prot m° 1844 per “Costruzione di stalla e fienile per 0 &
Ccapl”, nonche Variante dellg “Stalla e fienile™ in datg 15051974 prot, m° 449,

S oosservo e precisg che nelo documentozions comunale nsulto Autorizzazions dellg
Soprintendenzo del 18101973 prot. n® 8129 A sk,

4 ossend e precisa inoltre che dalle verfiche fecnico-armministratve non sono stafe
rinveniute da parfe dell’Ufficio Tecnico comunale 1o llcenza edilzia e Magibilitd.

Risulta agll afff cormunali verbole di Commissione edilizia dowve risulto 'approvazions della
stallaffierile;

- Frotico edilizia numero 105471981 prot n® 2274 inerente g Concessione edilizia rlasciato dal
Comune di Saltio in datg 080071982 notificata in data 27 /101982 per “Costruzdions di
deposito attrezzl agricoli™;

= Protica edilizia numero 102014 prot,. n® 878 del 17/02/2014, inerente a Fermesso di Costruire,
in Sanatoria per “Formozone di tettold adigcente [a stalla esistente ad uso icovero anirmali
e fienile”, hloscioto dal Comune di Saltio in dota 01 agosto 2014 — Autorzozions
Foesaggisfica rilosciato in doto 0604 2014,

Si osserva e precisa che il Permesso di Costruire de quo non risulta notificato

A riporta documentozione con estrattl elaboroti grafic, dlasciota dall’Ufficio Tecnico del
Cormune di Saltrio, che si allegano in copia alla presente alla letrera *N”.

Conformité edilizia — urbanistica-catastale
e iificaig | bile A:
Alla data del soprallucghi Fimmobile in oggetto & risulfato difforme rispetto af titoli abilitath in
gucinto sono state rscontrate in loco lievi differenze inferme e difformitd esterne rispetfo agl
elaborati di cui alla DA N® 28 /2008 e Ferrnesso di Costruire n® 82413, cosfituite do:
al piano terra:
s Nl vano canting non sono stati realizzati | fovolati come indicoto nella DA N7 28 2008
e nel Permesso di Costruire n® 8%9/13;
o non & stato redlizzato || corpo esterno antistante il porfico destinato aw.c. disakili come
fichiesto e autorizoto con Pemnesso di Costruire n® 859,/13;
dl piano prime:
s fisUIta il collegamenta di due camere mediante |0 demolizione di porzione di fovolato in
difformitc alla 0l A, ]N° 28 /2008;
o |0 rampd estema sul lato est del fabbricato & difforne dalla DulA N° 282008 da punto
cli vista della reclizzozions e posa del matedal,
Sentito il parere del Eesponsabile del seffore tecnico del Comune di Saltio, le difformitd
nscontrate sia infeme che estferme, possono essere reqolarizzate mediante 1O presentazione di
mJova istarza di Autorizzozione Paesaggisticd ai sensi del D.Lgs 42/2004 e Permesso di Costruire
cisersi dell’art. 10 e sequenti del DLP.R. n® 380,/2001.
Tali richieste in prirmo lwogo  dovranno alinecre lo stoto - del luoghi riscontroto dlla
documentazione in affi comunall, owvvero la difforme redlizzazione della rampa disabill esternc
sul lato owvest e sendzio igienico disabili; in secondo luogo, dowvrd essere regolanizzata o rampa
g prevista o forrmaozions del senvizio igienico disabili, in guanto sono furdonali al superamento
celle barriere architettoniche requisito fondarmentale per o fraibilit della strothlrg rice fiva.
Fer le opere interne sl dowrd presentare inolre CULLA.
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Esecuzione Immohbiliare - N° 2202019

ol per 0 redolaizzazions fechic cedmiministrotivia:
s Songtorio Ambientale (valutato nella percenfudle dell’&8% sul volore delle opere in

difformnita (stirnate in € 7.000,00): costo stirmato € 5.400,00
s Sonctorio amministrafivo (corsiderata o noturg delle opere in difformitd), si presume
"'opplicabiitd di una sanzione pad £ 2.000,00

o Spese fecniche per (pratica edilizia, DuL e profica catostale):  costo stirmato € 10.500,00
[sako ctra determinazione da parte del’Armministrazione comunde dl momento della presentazions della pratica
edizia e del professionita incaricata) .

s SOndtoria relatva difformitd opere interne (CULL A costo€ 1.000,00

s Spese fechiche (prafica ediliza): costo €0 1.000,00

A conclusions dell’iter amministrative, dowrd essere presentata Segnalazione Certificata di

Adiilits, con le dichiarczioni di rito e dichiorozioni, idoneita statica, verifiche e rispondenzo

dedgli impicanti e vorazions catastale.

I costo (presunto] complessivo della pratica di completamento, elaborati, verifiche & controlli

& dichigrazioni vare irmpiant! (escluso varigzions cotostdle gid conteggicta soprd|, si stinng di
€ 5.500,00

[zalvo clira determinazione del professionista incarcato a momento della stesura e presentazione della pratica di
agibilité e de gli impiantist).

Fer quanto rdguarda la regolarizzazione alle nomnative inerente alle bariere archite ttoniche
per Id regolarzazione della rarmpa disatlli sul lato ovest e redlizzczions di corpo servizio igieni-
co disabili sul lato estsi stinno complessivarmente un costo di £ 20.000,00
Totale cost € 45.400,00

Allo doto del sopralluocgo 1| fabbricoto focente parte dellirmrmobile A risulfa conforme
cll’athuale scheda catastale imatt al NCEU in data 2%,/09 /2014 prot. WADT 44594,

Lo detfta scheda, non & conforme perd O quanto autorizzato per le stesse difformitd sopra
elencate.

dentificative | bile Al:
Allg datg del soprallucghl Vinnmobile in oggetto & risultato difforme dspetto i titoll abilitotivi
ediiz e ambientali autorizzat, in guanto sono state riscontrate in loco differerze interre e dif-
formita esterne, costituite da:
nella porzione destinata a stalla e fienile /deposito:

o divera distibuzione degli spazi interni sia al piano terra chie al piano primo;

o |'chovenuto tamponamento e redlizzozions di aperture di nuove aperture;
nel capannone:

s |0 nonredizzozions dellascola d collegomento con esterno sul lato owvest;

s |J redlizzadone di n® 4 gperture sul lato nord arziche 3 come rportato in progetho.
Sentito il parere del Resporsabile delseftore tecnico del Comune di Saltrio, le difformitd

dscontrate sia intfeme che esterme, possono essere reqolarizzate mediante |a presentazione di
mJova istarza dif Compatibilitd Poaesaggistica ai sensi del D.Lgs 422004 e Permesso di Costruire

cisersl dell’art. 37 del DLP.E. n® 380,/2001 in guanto le opere realizzate non hanno cormportato
incremento si superfici e volumi.

Costi per la regolanizzozions fecnic argmiministrotivo:
s SaOndtoria Ambientale (valutatd nella percentuale dell’80% sul valore delle opere in dif-

forrmitd (stimate in € &.000,00]: costo stimato £ 4.800,00
e Sonziorne amministrofiva (considerata o natura delle opere in difformitd), si presume
Fopplicatiita di una sanzione pard o € 1.000,00
s Spese fecniche (profico edili@a): costo € 5.000,00

e Spese pervariczions cotastale (Doc-Fd e nuova scheda planimetical: costo € 00,00
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Esecuzione Immohbiliare - N° 2202019

A conclusions dell’iter amministrativo, dowrd essere presentato Segnalozions Certificota di
Adiilitd, conle dichiarazioni di rito e dichiarcgoni, idoneitd statica, verfiche e rispondenza

cdegli impianti & variazione catastale.

| costo (presunto] complessivo della pratica di completamento, elaborati, verifiche & controlli

e dichiarazioni varie impianti (escluso variozione catostole gid conteggicta sopra), si stinma di
£ 3.000,00

Totale costi £ 14,500,000

[falvo dcifra determinazione del professionistd incarcato a momento della stesura e presentazone della pratica di
agibilitd e de gli impiantisti).

Sulla copertura dell’immobile [capannone e stalla), di vetusta costruzione, Ultra decenndle, &
presente monto in lostre di eternit (cemento-amianto) 1Q cul rimozione dovrd essere effe tuato
cda ditta specidlizzata e prowvvista di idoned autarizzazione e, conseguenternente, realizzata
Mo Coperfurd,

Ci detto circostonzo wverrd tenuto conto infase di volutozions dell’irmrnobile, ma doswrd in futuro
seguire o rirmozione e il rifacimento della copertura.

Altre difformitd riscontrate

Alla dato dei sopralluoghi sul sedime degll appezzarmenti di ferrenc oggetio di procedund si
sono rscontrate dlitre imegolanita urbanistiche costifuite dallg redlizczione di 0 & tettoie con
strutiurg rista parte in legno e parte in fubolan di ferro, con coperture in lamiera, tegole & lo-
stre di efernit.

E inaltre presente un accessorio container posizionato In adiccenza al capannone (Uflizato
come ufficiofspodliatolo] posidondato in prossimitd della stalla e del copannone dalla proprietd
esecUtato che a detta della stessa si prenderd cura della sua rimmozione in guanto ritiense che
possd essere posizionato e rutilizato in alfro ambito esede.

| detti monufotti accesson sono stoti reclizzat senza fitolo abilitotivo in quonto: agli ot comu-
nali, non fsulta clouna pratica edilizia in merito alla lomo reclizzazione g, non risultano o Faltro
rappresentoti, sia nell’estratto di moppg che sulle schede cotostall dedli immobili oggetto i
[Digrorarmento.

A ritiene perfanto che dewve essere prevista la imozione delle fettoie do parte del futuro acgui-
rente.

3 fa presente od un futuro acquirente che qualord non venisse rimosso il contdiner da parte
cdel’esecutato, dovrd provvedere edlistesso allo rimozione e relathvi costi

Costi per |d rimozione delle fettoie

o | costo complessivo (comprersivo dellarrmozone, del carico e frasporto del materiali al-
le putbbliche discariche e onen relativi nonche della rimozione delle |astre di coperturg in
eternit presente su una tettoic, stnalfimento e rasporto o discaricg autorizzate & oneri re-
lofivd, distrigo pratiche & oneri presso 'ceienda sonifaria locale d competenzd) viene
strmato o (alnlis] delld presente perizia, [alnly il
€ 7.000,00

MNota: Tutti | costi sopra stimati, si devono intendere presunti in guanto dovranno essere concor-
dati con i professionisti incariceati e le singole imprese o arigiani edili, sia le soluzioni da
adottare che | materiali da impiegarsi, nel momento in cui vermranno commissiondti i la-
vori.

I compendio immobiliare oggetto della presente di cul fanno parts | mappali 461 — 4585 — 588 —

W7 = Bah — 3497 — 452, foglio logico ¥ del Catasto Terreni, come riportato nel Certificato di

Destnozions Urbanistica rilasciato dal Comune di Scltio secondo il wvigente PUS.T., approvato

con delibera del Consiglio Cormundle n® 44 del 28/10/20117, rsulta cormpreso in Zond esterng al

perimetro del “TESSUTO URBANO CONSOLIDATO" area destincta calllesercizio delle citivité

“AGRICOLE”, i nuowi edifici destinoti al ricovero dedli anirmali devono essere posti od una

distanza non inferore a ml. 100 dal perimetro del Tessuto Urbano Corsolidato (TUC).
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Esecuzione Immohiliare - N° 2202019

MNel detto Certificato di Destinazione Urbanistica & nporfato testualments che:

-Tfale ferreno non é stol colpit da incendio e che non & gravaio ca ush chicl

le opere di edificazione sono soggete:

-Wincolo delBeni Amplentali ol sensi del Digs. n. 42/2004;

- Fasclo difspe ffo vincolato corsl d'acaua (150 m dalle sponde - DJgs, 4204 art 142 lehero o)
{si dllego estratto di F.G.T. e Norme Tecniche di Attuczione nell’allegato “O7 ala presente].

Le prescrizioni della predetta zonag, sono riportate all’art, 32, 32 e 34 delle Norme Tecniche del
Ficono delle Regole del Comune di Salfrio.

Descrizione: Immobile A
Mappale 441 sub. 501 (scheda catastale n° 1)

L'irnrmobile in oggetio focente parte del complesso immokbiliare agricolo denomingato *“Yillo
Camilla™ & costituito do un fablbicato a desfinazione ricetfivafresiderziale al senvizio
del’aftivitts agricola, di vetusta costruzione, con struttura di fipo tradizionale in muratrg di
rattori, che si sviluppa su due piani fuon terra, in Zong periferica del posse di Salto,
caratterzato da un’edilizia di non porticolare pregio.

L’immobile & composto da due piani fuor terra a cui sl accede da area di perdinenza ed &
cosfituito da guottro affacei su area infema di proprie o,

Mel dettaglio & cosi composto:

gl piono _ferrg: porfico  antfistante  Pingresso,  salone,  weranda, cucing,  ripostiglio,
cucino/dispensd, canting, altro portico, due sendzi e altro portico

ol piano primo: seffe camere con annessi sendd, con accessi da balconi (Dallatoi) & locale
caldaia.

L'altezza internd al piong ferra & di mt, 2,85, nella cucina/dispensa mt. 2,70; nelld canting
comtigua alla cucing/rmit. 3, 05,

L'altezza inferna al piano prinmo & di mit. 2,70,

L'unita sviluppa una superficie lordg cormmercicle cormplessiva di mo 422,29 circa.

Carctteristiche descrittive immobile A:

Infemamente dal sommario esame a semplice wvisto, si presenta in normmale stato di
corsenCzione e manutenzions, con materiall e finifure di buona guolifon,

Elementi costitutivi e stato

Plafoni: intonacati a civie e tinteggiati
rmattoni pieni

Paret (intemns): intonacate a civile tinteggiate

Fivestimenti in ceramica

Ubicozions: bagni & cucing

condiicne: buone
Parvimentt intenni rmaterale: ceramica

Condizioni: buone

Infissi esterni: tipologia: serramenti a battente inlegnoe convetrisemplici zona
giorno e vetri termici camere
condizioni: buone
protezione: inferiate

tnfissi intermi: tipologia: g battente in legne verniciate con specchiate invetro
condizioni: buons

Portar ingressor inpvc conwvetro termico

Impianti
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Esecuzione Immebiliare — N° 2202019
Eletrico [mpianto): tipologiar sottotraccia

condgioni: gsemplce vista buone sl consiglia tuttavia verfica gaenerale
Certficazioni: non rinvenute

Ichiico fimpianto) : tipologia: sottotraccia
dlimentozione: cucing apparecchi sanitard bagni, lavatrice

Termico fimpiantol: ol piano tera non furzionante a moemento degli accessi
al piana primoe con caldaia collegata a serbatoio in gl

Citofono (impianto):  dzsente

Fivestimento facciata intonaco tinteggicto
fablbricato: condgzioni: buone

Cancello of ngressor in ferre automatizato
condeioni: buone

Stoto of consenyanone buono
interng del bene:

Stoto o consenvazione
: :

SO LI buone

Descrizione: Immobile A1
Mappale 441 sub. 501 (scheda calastale n° 2)

Lirnmnobile in oggetto & costituito do un fabbricato destinato ad ativitd agricolo composto
do due porzioni (comunicanti trd loro al piano terrd) i cui und su due pioni, & altra dad
copannone con fetfoia configua.

Lo porzions o due piani ha struttung con pilasti & ravi inc.a. con fampongrmentt perirmetrali
di fipo trodizionale in mattoni di loterzio infonacali; serramenti in ferro ¢ wvetro opaco owve
presenti; copertura o due falde inclinate con piccola e grossa orditura inlegno e soprastants
monto in lastre di efernit & presente impianto idico ed eleftico.

MNel dettaglio & costituitg da und stallg al piono fera con dccesso indipendente dall’area di
pertinenza, con disimpegno centfrale di distibuzione d 7 box per ricovero di anirmali un locale
attrezzi & un ripostiglio/deposito per ricovero mangimi; ampic deposito gl pigno prirmo, che si
presento al rustico, avente accesso dall’'ared esterna di pertinenza.

L'altezza interna della stalla al piano ferra & di mit. 2,90; al piagno primo mit, 4,50 of colmo di
coperturg; mt 3,40 al’imposto.

L'unitc sviluppa ung superficie lordg commerciale di mg 143,00 cinca ol pigno fera e

mng. 143 al picano prirno.

Lo porzione o capannone destinato atiualmente per esercitczioni legate ol ativitd ippica, &
distribuita sUunico piano, ed ha accesso anch’esso dall’area di perfinenzo.

Lo struttura del coponnone & costituita da pilasti in c.d. & murgture di pedmetrali di
farmpondments in blocchi di cemento, copertura a falde inclindte composta dg Tav O
capridio e soprostonti coppelle in cemento prefabbricato, con superiore manto in lostre di
eferrit;, gronda in c.o., candl, pliviali e scossaline in lamiera; povirmentozione in sabbio;
serrarmenti in ferro e vetro opaco; & presente impicnto elettrico

L'altezza interna del capannone & di mt, 5,70 sotto copriata di colmo di copertura; mt, 4,50
sotto capriata allfimposta.

I caponnone svilbppa uno superficie lordg commercidle complessiva di mg 350,00 circa.
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Esecuzione Immohbiliare - N° 2202019

Lo fettoia comfigud al capannone, il cul utilizzo (Q seguito di contratto di comodaoto d'uso) &
imcomune con 'esecutato (comodante] e ferzo (cormodatario) & di fipo aperto su un lato,
construttura parte in legno e parte metalica ed & ulilizzata im porfe come ricovero anirmali
in parte come ricovero foragagi.

Lo fettoia sviluppa una superficie lorda cormmerciale cornplessiva di rng 114,00 circa.

L'altezzo interna dellg fettoia & di mit. 2,60 nellg parte pid alto; ot 2,10 nello parfe pid bassa.

Descrizione: Immobile B
Mappdle 441 (Ente Urbano)

Trattasi di particella di ferreno con andamento oressoché pianeggiante e conformazdone
geometrica regolare assimilabile a frapezio imegolare, suU cul sono stati redlizzat | fabbricati A
e A

L'orea olfre all’accesso dei fabbricati dsulta d forto destimata in parte attrezzato a giardino &
parte povirne ntato.

Lo superficie catostale complessivia sormma ma. 4.850,

Caratteristiche descrittive immobile B:
I ferrenc in guestions, daol somrmarnio esame g semplice vista, si presenta in buono stato di

manuterzions,
Elementi costitutivi e stato
Mulla da segnalare.

Descrizione: Immaohbile C
Mappale 455 (Bosco ceduo)

Trattosi di particella di terreno con andamento o forre declivio pioneggionte &
conforrnazione geometrica regolare assimilatile o un ropezio su cul & presente folto
vegetazione boschiva,

Lo superficie catostale complessiva somma ma. $30,

Carctteristiche descrittive immobile C:
I terrenc in guestione, dal sormmano esame a semplice vista, si presentoava in fatiscente stoto

di manutenzione.
Elementi costitutivi e stcto
Mulla da segndlare.

Descrizione: Immobile D
Mappale 450 (Bosco cedug)

Trattasi i paorficella di ferreno con andarmento in forfe declivio & confomnczions
geometricd imegolare assimilabile o tropezio su cui & presente folta vegetazione boschibva.
Lo superficie catostale complessivia somimid mg. 470,
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Esecuzione Immohbiliare - N° 2202019

Carctteristiche descrittive immobile E:

| terrenc in guestione, dal sommano esame a sermplice visto, si presentovo in buono stoto di
roniJterEions.

Elementi costitutivi e stato

MNulla da segnalare.

Descrizione: Immobile E
Mappale 544 (Proto)

Traottosi di porticelo di ferreno con andamento pianeggiante e conformazions geometrica
irregolare assirnilabile a trapezio,
Lo superficie catostale cormplessivd sommad rmig. 3,220,

Carctteristiche descrittive immobile D:

I terrenc in guestione, dal somrmano esame a sermplice vista, si presentovo in buono stofo di
rnonuterzione consuperficie sterrata.

Elementi costitutivi e stato

MNulla da segnalare.

Descrizione: Immobile F
Mappale 7 (Semincativo)

Trattasi di particella di terreno con andarmento parfe pianeggiante e parte in declivio con
conforrnazione geometrica molto iregoldre assimilabile o trapezio con superficie o prato.
Lo superficie catostale complessiva somma rma. 1.700.

Carctteristiche descrittive immobile D:

I terrenc in guestione, dal sommano esame d semplice vista, si presentovo in cattivo stoto di
manJte rzions.

Elementi costitutivi e stato

MNulla da segnalare.

Descriziohe: Immobile G
Mappadle 545 (Bosco cedug)

Trattosi i parficela dif ferreno con andarmento in forfe declivio e confomnczions
geometrica maolto iregolare assimilabile a frapezio su cui & presente folto vegetozione
tboschiva.

Lo superficie catostale complessiva somma ma. 2.740.

Carctteristiche descrittive immobile D:
I tereno in guestione, dal sommario esarme asemplice vista, si presentovd in normcle stato di

manuterzions,
Elementi costitulivi e stcto
MNulla da segnalare.
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Esecuzione Immohbiliare - N° 2202019

Descrizione: Immobile H
Maoppale 3497 (Seminctivo)

Trattosi di parficellg di terreno con andarmento parfe pigneggiante e parte in declivio e
conforrnazione geometico regolare assimilabkile o thopezio in zona posto o ovest de
fabbricato rice fiivo fresidenziale.

Lo superficie catastale complessiva somima ma. 1.420.

Carctteristiche descrittive immobile D:

I tferreno in guestione, dal sommorio esorme asemplice vista, si presentova in normole stato di
manJterzions.

Elementi costitutivi e stato

Mulla da segndlare.

Descrizione: Immobile |
Mappadle 452 (Bosco cedug)

Trattosi di porficella di ferreno con andarmento in forfe declivio & confomnozions
geometrica pressoché regolare assimilabile g frapezio su cui & presente folto vegetazions
toschiva,

Lo superficie catogstale complessivia somimid mig. $50

Caratteristiche descrittive immobile D:
I terreno in questions, ddl sommnano esame d semplice wistd, si presentoya in fatiscente stofo

di monutenzione.
Elementi costitutivi e stato
Mulla da segnalare.

E /], , L , Fag. 26
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni g

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmata Da: [ERARD] TULLIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A NG CA 3 Seria W 912893442 4821d 2fedc 2BacbedTh2



Tabella immobile A

Esecuzione Immohbiliare - N° 2202019

Ms‘;me Parametro supeficie reale Enatin UL .ﬁ_ﬁﬁ-éfﬁb{éﬁ_ommemjﬁle lorda circa
' lorela '
circa
Piano terra | SuP-lorda di 222,00 1,00 222,00
pavirmento
L LA Sup lorda di
rnpcstiglio pavirmento 225 020 080
canting S 22,00 0,50 11,00
pavirnento
- Sup. lorda
portic benirnenis 40,94 050 2047
Fiane prirmo Supllordd cli 186,00 1,00 186,00
Residerza pavimento
i Sup lorda di
balconi pavirnento 5,60 0320 1,95
Loc. caldaie  SuP lorda d 2,70 0.30 0.81
pawvirnento
TOTALE 482 49 442 74
Tabellg immobile Al
 Destinagions Parametrs supefficie reale)  Coeff. [Supefficie commerciale lorda circa
lorda
cired
Piano terra: BUEs kifag A 142,00 0,80 114,40
Salla pavirmento
Picing phmo: Sup lorda di
depasito pavirmento 00 AR 1440
Caparnone SuRSTER I 350,00 1,00 380,00
pavimento
Tetoia Sup larda di 114,00 0,60 &7 00
pavirmento
TOTALE 750,00 43580
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Esecuzione Immohbiliare - N° 2202019

Tabella immobiliB-C-D-E-F-G-H-|

Deastinc@orns Parames tro Supe fficie da Guotad Supetficie commerciale lorda circa
wisura cotastale dintto
B: Temenao sup. catastale 486000 141 2260 00
C:Teneno up. catastale &30,00 11 430,00
D::Temeno | Sup. catastale 370,00 1A 370,00
E: Temeno Sup. catastale 322000 1/1 322000
F:Termena Zup. catastale 1.700,00 141 1.700 00
G: Tereno sup. catastale 274000 111 274000
H: Teme no Sup. catastale 1682000 1/1 1.620 00
I: Temreno Sup. catastale 250,00 848 791,68
TOTALE

F¥FEFE

8. VALUTAZIONE COMPLESSIV A DEL LOTTO:

B.1 Criterio di stima:
I softoscritto esperto, nella volutozione dei beni immnobill in oggetto, ha fenuto conto
dell’'ublcczione fenitoriale, del sistermna costruttivo, delld fipologia dell’intero cormpendio, della
velstt, delle finiture esterne ed interne, dello stoto manutentivo, delle condizioni igienico -

sanitarie, della dotazione d'impiant (vetust], dell’appetibilitd o meno dal punto divista della
domanda irmmnobilicre, nonche di utte le caratterisfiche intrinseche ed estrinseche del bene
stesso, rello stafo di fatfo, di dirtto & per come si & presentato all’ispezione peritale.

Fer esprimere il giudizio di stimng, sl @ odottato il procedimento sintetico — comparotivo che
risulto all’atudlita | pio affdabile perindividuare il pid probatbile valore di mecoto del beniin
esame, stirmati come oggetto di fratfazione per la vendita.

E stata effettuata un'indagine sul dati espressi attucimente dal mercato immmobiliare in zona,
per proprietd aventi caratteristiche consimill.,

S & fenuto infine contfo dei fottor di instablit economica generdle del poese ed in
porticolare del mondo finorziario e di ot quei fottord, che confinuono o condizionare
mercoto immobiliare con 1o conseguenza di un rbosso delle quotazionl e delle rattative,
nonché del periodo di crisi che ha coirvolto anche le vendite giudiziade, al fine di rendere pid
reclistica e rapida, nell’ambito dello procedura esecutiva, | collocozione del bene ad un
congruo prezzo di redlizzo.

| vialore del bene come sopro definito, pud essere corsiderato percltro il “pid probatile™ su
bose estirmatva, ma deve infendersi comungue “orientative”™ e guindi susce tibile di wvarazioni,
anche sersibili, in diminuzdone o in aumento,
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Esecuzione Immohbiliare - N° 2202019

8.2 Fonti di informazione:
o Agenzie immobilian inzono, annunci immobilion nella microzonag, catcsto di Varese;
s Ossenvaton del mercato:
o Rlevozione prezzi degli nrnobili sulla piozza di Varese e Provincia — anno 2019 -
Camerd di Commercio
o CuhLL Osservotorio del Mercato Immobiliore a cura dell’ Agenzia del Temritorio -
17 sermestre 2017

Fer quanto riguarda | terreni sl & considerata 1o supedicie catastale (o superficie del mappale
441 del Cotosto ferreni & stata epurata del sedime di fabbricati) degli appezzarmenti corme da
visurd catostale e si e ufilizzato un volore stimoto per temreni con fipologica simile a guelli in
oggetto, tenendo conto delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche, ed in particolare dei
vidlon med dei tferreni agricoliin provincia di Yarese riferiti allo Eegione e localith agraria n® 2 in
ogge tto riferiti all’ onno 2015,
Tutto cid prermesso e considerato, formulata infine ogni cltra cssenvadone di perizic e prafica,
lo scrivente ritiene di assegnare alla pienda proprietd del complesso immobiliare descritto nella
presente relazione, valutato per la sug attuale, intera corsisterza, ivi comprese le pertinenze
cccessorie; nello stoto di fofto, di diitto e nelle condiFzioni in cui si & presentaio cll'ispezione
peritale. tenuto confo dell'osseryg di goranzic per vzl (esprimmendo la proprida rsensa in
iferimento alla preserza di eventudli vizi & difett ccculti e/fo situazioni non rilevabili con un
sernplice & sormrmario sopraluogo visivo, nel limit del mandato decevuto) e dellg particolarite di
Lnco vendita giudiziand, il sequente pid probobile vdlore vende gftudle o cobpo & nond
misurc:

8.3 Valutazione immobili: Lotio 001

stimd sintetica comparativa parametrica B
=l

B

Destinazdone Superficie Valore Unitaio Valore Complessivo E
Commeiciale iy

loda efo L

cetastale g

Az [DA10] 442,76 € 800,00 £ 354.208,00 3
=+

2

Al DA10] 43580 £ 350,00 € 222.530,00 2
m

B: Terrenc 3.550,00 € 20,00 € 79.000,00 b
.8

CiTemreno 630,00 € 140 € 94500 &
<1,

D: Terreno 370,00 € 1,480 £ 855,00 t-.)
=

E:Tersno 3.220,00 € 500 £ 1470000 E
i

O

F: Terreno 1.700.00 € 400 € 1020000 i
&

G:Terreno 2.740,00 € 140 € 4.110,00 &
<1,

H: Terreno 1.620.00 € 400 £ 572000 g
I: Terrano 791,44 € 140 £ 1.187.4% E
o

TOTALE € 698.555 4% =
=

2

stima sintetica comparativa parametrica dei corpi =
Valore complessivo intero £ 4P8.555,4% E
]

YValore complessivo diritto & quota € 478,555, 4% 2
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Esecuzione Immobilicre = N° 2202017

Riepiloge:
1D Immobile Superficie Valore intero Valore diritfo e
commerciale medio quola
Lorda ponderale
A Fabbricato 444,78 € 355.808,00 € 354.208,00
Al Fabbricato 435,80 € 222.530,00 € 222.530,00
B Temeno 3.950,00 € 79.000,00 € 79.000,00
c Temeno 630,00 € 245,00 € 745,00
D Temeno 370,00 € 555,00 € 555,00
E Temeno 3.220,00 € 1410000 € 16.100,00
F Tereno 1.700,00 € 10.200,00 € 10.200,00
G Temeno 2.740,00 € 4.110,00 € 4.110,00
H Temeno 1.620,00 € 972000 € 9.720,00
| Temreno 791,88 € 1.187,49 € 1.18749
84 Adeguamenti e cormrezioni della stima:
Riduzione del valore del 5% per assenza di garanzia per vid
occultl (valutato sul valore di stima dei fabbricati): - €34.927.77
Spese fecniche diregolarizzazione urbanistica, edilizia efo
cdtastale a carco dell'acquirente — indicafive: - € 67.200,00
Costi di cancellazione oner & formalitd a carico
dell'acquirente: €000
8.5 Prezzo base d'asta del lotto:
YValore Immobkile al nefto delle decurtazionl nelle stato di fatto
in cul si frova: € 594,427,722
Arrotondato € 597.000.00

M.B.: sl ricorda che dato 1l iconoscimento di ruralitd del compendio |utile anche al fine dell' applicazione degll
eventuali benefici fiscali o favore di un futuro acquirente) presuppone che gli immekili siono condotti da
aziende agricole iscritte ol Registro Imprese della CCIAA e i fabbricali abitativi utilizzati da Imprenditori agricoli

professionall.

Partecipare all' udienza fissata per fornire | chiarimenti richiesti dalle parti o dal G.E.

lo scrivente sard presente alla prossima udienza fissata per il 17 novembre 2020 per fornire

chiarimenti richiesti dalle parti o dal Giudice dell'Esecuzione.

Ringrazio il Giudice per la fiducia accordatami e resto a Sua completa disposizione per

qudlsiasi chlarmento efo infegrazione dovesse necessitare,

Con osservanza
I'Esperto nominato
Geom. Tullio lerardl. |

P r e -

Varese, 18/10/2020
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Esecuzione Immohbiliare - N° 2202019

Si allegano { seguent documenti:

Allegoto A

Ritievo fotografico immobie A desfinato all’affivitd ricettiva e residenziale;

Ritievo fotogratico immobile AT capanons —stalla & tettoia foovero animo:

Ritievo fotografico terrent;

Allegato B

Estratto mappa coatastale meccanizzato foglo n® @ del Catasto Temeni con mdividuazions cromatica compendio
rmmobitare oggetto df procedura — Scala 1:2000;

Allegoto C

Viure catastal aggiomate — Catasto Terrent e Catasto Fabbrc ot

Allegato D

Scheda catastale N 1- mmobkile A oggette di procedurg denfificato dal mappale 461 sub, 501;
Allegoto E

Scheda catastale N° 2 - immobie Al oggetto df procedum, identificato dal mappaie 467 sub. 507,

Allegoto F

Scheda catastale N 3- Blaborato grafico genemle immobif oggetto di procedurg identificat dol mappale 461 sub.
S0

Allegato &

Copia afto di provenienza dela parte esecutata Rep. 45146/37473 n data 1.3/02/2015;
Allegato H

Attestazons prestazons energeticar

Allegato |

Contiaitto df comoadato dluso maneggio e fcovero animali

Allegetto L

Fichiesta df accesso agif ot armministrativi del'Utficio Tecnico Comune o Saftro;
Allegato d

Documentarons relaiiva alle Pratiche edifde inmobils A

Allegato N

Documentadons relativa alle Pratiche edilfzie immobile Al

Allegato O

Cerfficato of Destinazone Ubanisficay

Allegcto P

Estrafio P.G.T. Comune o 3aifrio & Nonme Techniche:

Allegato @

Estratto per ricssunto degh aifi o matirmonio;

Allegoto R

Viure aggiomate al’Agenzia de! Temitorio — Ufficio Provinciale of Varese - Senvizio df Pubbiicita mmobifare;
Allegoto §

Ricevute o trasmizsions della penda ally pante esecutata. ol creditors procedents,
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