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Rapporo di stima Ezec uzione Immo hiliare — 143/2021

Tribunale di Varese

PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

promossa da: [ G

ICOHTI’G:-

N° Gen. Rep. 143/2021

Giudice Delle Esecuzioni: Dot Giacomeo Puricelli

RAPPORTO DI VALUTAZIONE

Lotto 001
N°.1 Laboratorio e n.° 1 Appartfamento, Ispra (VA)
Via Milite Ignoto, n.° 71

Esperto dlla stima:.  Geormn. Aceti Gudltiero
Email:  gualfiero.aceti@gmail.com
Pec: gudlfierc.aceti@gecpeadc.it
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Rapporo di stima Ezec uzione Immo hiliare — 143/2021

INDICE SINTETICO

1. Dati Catostali
Bene: Vio Milite lgnoto, N7 1 - kpra (VA - 21027
Lotto: 007

1. Compo: A
Categoria Catostale: Loboratori per arti e mestierni [Cf3]
Doti Cotastali: Sezione urbhana 15, foglio 5, particella 11463, subalterno 4, classe 7,
consistenza 48 rmig, rendita Euro 59.50;

2. Como: B
Categoria Catastale: Abitozone di tipo popolare [A44]
Dati Catastali: Sezione urbana 15, parficella 1143, subalterno &, classe &, consistenza 5,5 vanri,
superfice catostale 49 mg escluse aree scoperte &6 mg, rendito Euro 247.01;

2. Possesso
Bene: Via Milite lgnoto, n.® 71 - Bprg (WA) - 21027
Lotta: 007
Corpo: A e B
Possesso: & momento occupato

3. Accessibilith degli immobili ci soggetti diversamente abili
Bene: Via Milite Ignoto, n® 71 - Bpra (WA)] - 21027
Lotto: 001
Corpo: A e B
Accessibilith degliirmmobili A e B isogge tii diversamente abili; Mo

4. Creditori iscrithi
Bene “ia Milite Ignoto, n° 71 - lspra (WA - 21027
Lotto: 007
Compo: A eb
Creditore Procedente: [
Creditore intervenuto: _

5. Comproprietari non esecutati
Bene Yia Milite Ignoto, n® 71 - spra (WA - 21027
Lotte: 007
Corpo: A e B
Comproprietari non esecutati: Nessuno

4. Misure Penali
Beni Wig Milite Ignoto, n® 71 - Bpra (VA - 21027
Lotteo: 0O1
Corpo: A e B
Misure Penali: nulla rsultante dai R
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Rapporo di stima Ezec uzione Immo hiliare — 143/2021

Bene in Ispra (VA)
Lotto 001
ia Milite lgnoto, n271 = Ispra (WVA] 21027

Laseguente relgzione viene redatta secondo il rmodello in uso corne richiesto, irmplementato per
una migliore espaosizions dei risultati delle indagini effettudte.

LOTTO 001
1. IDENTIFIC AZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Trottosi di uninnmobile, ubicato invia Milite ignoto Nt 71 Bpra (WA Composto da 2 unitd
irmrneiliarn in dettaglio: 0?1 laboratono, posto al piano seminterrato, destinoto o studio
odontotecnico e n.® 1 unitd abitotivg posta al plani superion del sopracitato imrmolbile.
L'accesso & posto suvia Milite lgnoto.

E

Coipo A
Mapp. 11463 sub. 4 Laboratori [C /3]

L* unita immobiliare & posta al piano terra del fobbricoto oggetto di esecuzions. 'doccesso
avviene daol piono ferra. Lunitd irmrmobiliore € collegata fromite ung scalg interna,
dal’appartamento posto a piano supedore. | laborotorio & cosi composto: Laboratono, W.CZ. e
Hpos tiglio.

Limrmobile non é datoto di posto auto o autorirmessa.

Guota e tipologia del diritto:

Pignoramento: quota di 1/1 a favore o [

Identiticato in Catasto Fabbricati come segue:
Intestoti:

Descrizione:

Comune dilspra (VA)

Laboratorio: Sez. Urb. 1S, Fg. 5, Mapp. 1163, sub 4 - Cat C/3, - closse /7, consistenza wani 48 mog -
renditg € 5%.50 - Via Milite lgnoto, N 71 pigno T,

Daoti derivanti do:
- Nafodone del 11/02/2014 Pratica n, YADOZ2815 in aftff dal 11/03/20146 AGGIORMNAMENTO
FLAMIMETREICO (N5 184.1 /20143
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Rapporo di stima Ezec uzione Immo hiliare — 143/2021

Yarozione del 090 1/2015 - Inserdmento in visura dei daoti di superficie;

Wariodone del 10022011 Pratica n WV A0T107345 in ati dal 10/02,/2011 BONIFIC A IDENTIFIC ATHWO
CATASTALE (n5345%.1,2011);

- FRAZIOMAMENTD del 25/02/1992 in atfi dal 12/10/1%292 P.R19%8 (n. 2704 /1992);

WARIAZIONE del 0101 /1992 Wariazione del guadro tariffario;

WARIAZIONE del 02/08/1990 in atfi dal 23/04/1999 FRAZICN A0, MIGLIDOREE IDENTIF CATAST (PF
28] (n. &0/19%0);

FEAZIONAMENTD del O2/03/1983 in atti dal 12041990 (n. 1&8/1983);

Irmpicnto mecconografico del 300461587,

Coerenze del laboratorio come da schedcr
Maoppale 1284, cortile, mappale 519 e Mappale 1445,
Salvo errorie corne rmeglio di fatto.

Informazioni in merito alla conformitd catastale:

Lo stoto dei luoghi non & dsultato corispondente all’ultirnd scheda catastale in atti ol NCEU del
2502.1992

Corpo B

Mapp. 1143 sub. & Abitazione di tipo popolare [A/ A]

Unitdr immobiliare posta al piano terrda e prirno del fabbricato oggetio di esecuzione.
L'appartarmento & cosl cormposto: Portico, ingresso, cucing, bagno e soggiomo d giano fermag,
rnentre dl picno prirno sono presenti due carmere, un bagno e un disimpegno.

L'accesso gl unitd immobiliare cwiene framite un ferrazzo posto al piano terra.

Limmnobile non e datato di posto Quio o gutorinessa.

Guota e tipologia del dirtto:

Pignoramento: quota di 1/1 a favore o [

Identiticato in Catasto Fabbricati come segue:
Intestcdi:

Descrizione:

Comune dilspra (VA)

Abitarione ditipo popolare: Sez. Urb. IS, Fg. 5, Mapp. 1143, sub. & - Cat A/, - classe &, consisterza
5.5 vani—sups catastale totale 49 mig aree scoperte escluse &4 g - rendita £ 2467.01 =Via Milite
lgnoto, N2 71 Bpra (VA

Doti derfvanti da:
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Rapporo di stima Ezec uzione Immo hiliare — 143/2021

- Aaricdone del 09 1/2015 - Inserimento invisura dei dafti di superficie;

- Nariodone del 10022011 Pratica n W A0T07340 in ati dal 10/02,/2011 BONIFIC A IDENTIFIC ATHWO
CATASTALE (n. 534491 /2011);

- WARIAZIONE del 30,07 /1793 inatfi dal 13/10/199% DNVERSA DISTRIBUZIOMNESP AZNINTERMEP.F.1 298
(n. 18017 /1993];

- del 10/02/2011 Frafica n. YADT07340 in affi dal 10/02,/2011 BONIFICA IDENTIFICATMNO
CATASTALE (n. 536821 ,/2011);

- WARIAZIONE del 30,07 /1993 inatf dal 13/10/19%9% DNVERSA DISTRIBUZIONE SPAZIINTERMNEP.F.T 998
(n. 18017 /1993];

- FRAZIOHMAMENTD del 25/02/1992 in atfi dal 12/10/1%9%2 P.R19%8 (n. 27041 %92);

- AWARIAZIONE del 01,01 /1992 Warczione del guadro toriffario;

- WARIAIICKNE del02/08/1920 in atfi dal 23,04,/199%;

- FRAZIONAM, MISLIORE IDENTIF CATAST (FF 98] (n.40,/1990).

Coerenze dell’autorimessa come dascheda:
Maoppale 1244, cortile, mappale 519 & Mappale 1445
Sahlvo errorl & corme meglio fatto

Informazioni in merito alla conformité catastale:

Lo stato dei luoghi non & fsultato cormspondente all’ultirma scheda cataetale in atti ol NCEU del
25021992

Imponibilité 1VA

Gl irornoili non ientrano nelle cosistiche previste dall Art, 10 0.F.E. 6331972, perfanto, non potrd
sussistere 1o possibilit di esercizio dell’opzione WA per irnponibilita WA e perfanto 1o vendita
irmrnobiliare non sard sogge tta ad WA

Sl allegano sotio to letera A Estratio di maoppa, schede calsiol, visure catosioll storiche dei
compl A e B, estatto sakliiore e di PG
Siallegano soth la lettera B: Cerfificato diresicenza storico e matrirmaonio

. DESCRIZIONE SOMM ARIA:

- Carctteristiche zona:
Ubicoti nel centro storico del cormune di lspra, le unitd irmmrmobilian sono poste all’infemo di unag
corfe lungo wvia Milite Ignoto, Lo zona & caratterizzata do edifici di fipo residenziale & sono
incltre presenti numerose attivita commernziali.

- Area urbanistica:
Yicinarzo a stradg con troffico locale che si collegono conddl centro cittd e 1 centri alzitat
lirnitrofi.
L'area & prowvvista disenvizi di utoonizzazdone primana e secondarid

- Pubblici & servizi offerti dalla zona:
I fabtricato s trova O circa 1 ko dalla strado provincidle sp 62, Ld Zond & bene senita da
collegarment del rasporto pubblico locale.

iy
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Rapporo di stima Ezec uzione Immo hiliare — 143/2021

3. STATO DI POSSESSO:

Lo schivente ha effetfucto il sopralluogo in dota 14 novemnbre 2023, alld presenza del custode
giudiziario _ in cui non & stafo possibile eseguire il rilievo dell’immabile in quanto
hon Clerd 1a possibilitd di accedere al piano seminterato. In data 23 novembre 2023 & stato
effettuato un secondo accesso in cuisi & svolto il rlievo dell’immolbile, conindubbibie difficoltt per
o stato del luoghi, in particolare nel locale adibito a laboratorio che presentowva |d presenzg di
oggett divario genere che impedivano 'accesso (wedi docurnentazions fotografica).

Slallegano soth Ia letfera F: Docurneantazione fotografica.

VINCOLI ED OMNERI GIURIDICI:

Caollg docurmentozions acllegota agli ottt di cousa, daolla cerfificozionse notarle im0 o,
irmplementate dall’acguisizione del fitolo di provenienza in capo agli esecutati e dalle verifiche
effettuate dallg scrivente medarnte serido d corsultazione telematica presso I'Agerz@ia del
Territorio VWarese, alla datd del, per norminativied immobile con estrazione di note, sitiporto guanto
segue:

4.1. Vinceli ed oneri givridici che resteranno a carico dell’ acquirente:

4.1.1.  Domande giudizicll o dfre frascrizioni pregiudizievoli;
MNessunda.

4.1.2.  Convenzioni matirnonicli e prowvy, d’assegnozione cosd coniugale:
MNessunc,

4,13, Att di assendirmento urbanisfico:
MNessuna.

4.1.4.  Alfre limitazioni o’uso:
MNessuna.

4.2. Vincoli ed oneri givridici cancellati a cura e spese della procedura:

4.2.1. Iscrizioni:

Ipotecd Yolontarig - Concessione a garanzid di mutuo,
Iscrita in data 31/05/2004 nn. Y085/2181 atto del 31.05.2004 rep. ?1430/1153% a rogito
I, - (cvore cif T
Y e Y Il =
B oo onte sull'intera proprietd in oggetio della presente e contro |
I D D - I - i ciitto di
propriete, per la quota o 4 ||| GG - T
|

per il difitto di proprietd, perlo quota di .
Irmporto capitale € 115.000,00

Irmporto complessivo € 287 500,00

Tosso diinteresse 3.44%%

Durata anni 20
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Rapporo di stima Ezec uzione Immo hiliare — 143/2021

4.2.2. Pignoramenti:

Bignorgmente: AhHo giudiziario del 09.07.2021 numere di reperdorio 1018, nota di
trascrizione n.1 del 09.07.2021 nn. 14508/10383, pubblico ufficiale “Ufficicle Giudiziaro
cel Tribunale di Varese™ - Afto esecutivo o Cautelare — 72246 Verbale di pignoramento
imnrnokbili, o forvore i

B - | i to di proprieta perla quota di 1/1 -
nofo C]_H _ iZ.F — peril diritto di proprietd, per
o quota d % o || GGG o - B -
|

peril diritto di proprietd, perla quota di 4.

Alfre frascrizoni:

Messumd

Aggiormamento della documentazions ipocatostale in ofti;
MNessuna.

Misure Fenali;

MNessunc dai RE.I

Siallegono sotto o lettera C: Bpezioni ipotecarnie.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L' ACQUIRENTE:

Ac cessibilitd degli immobili ai soggetti diversamente abili:

Allo stato deiluoghi, per und persona diversamente abile, non & possibile gandntire

I"'oc cessibilita all’unitd abitotiva, & possibile Mistallazione di unsenoscale che pemmette di
raggiungere il portico di accesso all’ unitérimmobiicre. | costo per le succitate opere si stirmo,
sornrnarcrments, in € 000,00, Fer guanto riguarda Punita immrobilicre posta al B & possibile
garantire 'accessibilitd con Vistallczione diund ramza.

Attestazione Prestazione Energetica:

Momsono stafl reperniti gli attestat di prestozions energetica delle due unitd irmrnoilicr i sulk.
4 e b

. ATTUALI E PRECEDENTI PROFPRIETARI:

Caollo documentozione allegata agli atti di causa, dalla certificazione notarile in otti,
irmplernentate dall’ acquisizione del titolo di provenienzo in capo all’esecutato e dalle
verifiche effettuate dalla scrivente mediante servidio di consultozions tfelernatica presso

I’ Agenzia del Territorio VWarese alla data del 28.11.2023 per immobile, si riporta quanto segue:

6.1. Attudli proprietari:
La piena proprieta delle unita irnmobiliar in ogge to & penvenuta ai _
=] per proprietd por g 1/2 atto di compravenditc a rogito Notoio Dot
atto stipulato in Varese e trascritto a Varese
in data 31.05.2004 ai nn. 7670/12545 -91429/11538.

Sirirmanda o folo affegato sotto 1o letlera D per conoscenza i Wt guanio In ess0
cohlenuto.

-
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Rapporo di stima Ezec uzione Immo hiliare — 143/2021

4.2, Precedenti proprietar (nel ventennio):

A -_ s50N0 penenute |a piena proprietd dei beni oggetto di
pignoramento, cial |G - [ <.

Corne megiio indicoio nelle visure storiche perimmobile allegoite sotio o letiera B
Confinuitd delle froscrizioni; 3

. PRATICHE EDILIZIE:

MNell’atto notorile di comprovendito 1o parte venditrice dichiong, i sernsi dell’articolo 40 della

legge 28.02.1285 numero 47, che la costruzione di quanto oggetto del presente atto & iniziato

in data anteriore al 01.09.1947 & che successivamente a fale dota sono state presentate le

sequenti pratiche edilizie:

e Concessione edilidg protica nds/21 del 17.04.1991, per ld reclizgzions di un labordtoio ad
Lso cdonfotechico;

s Concessione edilzig in sanatoria n.322 del 12.0%.19%91, sanatona del piano prinmo.

In dato 25102023, framite richiesta di accesso agli athi, si & dchiesto cll’Ufficio Tecnico
Comuncle Edilida Privata la visione e 'estrazions delle succitate prafiche.

Le protiche sono stote presentatefrlasciate o sig.n:

- I o o I | I C . I - oucnio

noguardo lo concessione edilizic in sanatoria n322.

- I o - I I .- I - -

cuanto riguarda 1o concessione edilizia n., 45/%0,

Slallega sotfto o letery Elsoprachiof documendi

7.1. Conformitd edilizia - urbanistica-catastale

Mappale 1163 sub. 4 Corpo A

Lirnrnobile in oggetto non risulta comspondents ai fitoli ediliz di cui sopra.

I costo perlaredozione e 10 presentozions dello sandatorio si stirma in € 3000,00.

Lirnrnobile in oggetto non risulta comspondents all’ulfirmd schedo cotastale in ot al NCELL
I costo perlaredazione & 10 presentozione dell’ aggiornamento catastale si stirng in €7 00,00,

Moppdle 1163 sub o Cormo B

Limmnolbile in oggetto non risulta comspondents di fitoll edilizi di cui sopra.

I costo perla redozions & 10 presentozions dello sanatoric si stirma in € 300000,

Lirnrnobile in oggetto non risulta comspondents all’ulfirma scheda cotastale in ot al NCELL
| costo perlaredozione e 10 presentozions dell’ aggiornamento catastale s stirng in € 700,00,

Gloimmolbili oggetto della presente esecuzione immobiliare, secondo il vigente FGT del
Cormune di spra, rsultano gzondll in zond *Tessuto edilidg storico B17, gl stessi ncadano in
ong utelato poesisticamente (ex Dlgs. 42/2004] & sono individuati come segue;

- Fefimetradone divincolo DU 12.10,19242;
- Perimefrcdone divincolo Dulgs, 42 /2005,

Come megiio Indicoto nella docurnenigzione urbonkfica allegala sotio laletfera A
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Rapporo di stima Ezec uzione Immo hiliare — 143/2021

Descrizione

Carateristiche descrittive corpo A:

Mappale 1163 sub. 4 (compo A, ubicato al piono serninferrato, & rnsultofo composto, dl
rnomento del soprollucgo, da: Loboratorio, W.C e Ripostiglic.

I bogno & composto: Mon & stafo possibile verificare | numero di elementi present

L' alterza massima inferma & di mt 2.80 e Paltezza minirna & di mt 2,40

Infermdrnemte Funitd innmobiliare, dalsomrmanio esame asemplice vista, sl presentd in pessimo
stato di consenvadone e manufenzione.

LB, si segnala che utfo guanto non costituisca bene immobilizzato (in via esemplificativa rma
mon esaustiva: sanitarn, colonfer, split, porte, placchette imp. Elethico ecc..) potreblbe non
essere disponibile all’immissions in possesso perche precedenternente asportati.

Flafoni (components
edilizia):

Fareti (interne]:

Eivestirment (componente
edilizia):

Fawvirm. Inferna:

Infissi estemi:

Infissi interni:

Forta di ingresso;

Impianti:
Elettrico (impicnto]:

Imtoracati a civile e tinteggiate.
infonacate a civile & finteggiate.
Rirvestiment in picstrelle di ceramica
Ubicozdone: W.C.

condiz@ione: pessimo

Fovirmentiin picstrelle di ceramica.
Condizioni: pessime

Tipologia: serramenti in legno

condiioni: pessime

fipologic: a battente inlegno.

condizioni: pessime

fipologic & materiale: o battente in legro

condizioni: pessime

fipologic: sottotrac cid

condizioni: a semplice vista “non o norma”, si

consiglia verlfica.
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Rapporo di stima Ezec uzione Immo hiliare — 143/2021

Certific ceioni: non rirvenute

Icrico (irmpicnto): fipologic: sottotraccia alimentaziones: W.C
AiofCondizionato
(impianto): Assente.

Acgua calda
sanitaria (impicanto): Tipologic: cautonormo - con colddg o
condensazions

Certific cgioni: non rirvenute

Terrmicao (impianto]: Tipologic: autonormo — radiaton in alluminic

condizioni: pessirme

Certificcegioni: non rirvenute

Citofono (impianta): Assente

Rivesfirent faccicte
(componente edilizia): Foccigte infongcote e tinfeggiate, pareti non solote

tfermicamentes.

condizioni: pessime

Stato di consendozions
infema generale del bene:  Pessimo

Caratteristiche descrittive cornpo B:

Mappale 1163 sub. & (Corpo B], ubicato al piono terra e prirmo, & risultato composto, al
rnomento del sopralluogo, do: Forfico, ingresso, cucing, bagno e soggiomo al piano terra,
rnentre dl picano prinno sono presenti due camere, Un bagno e un disinnpegno.

I bagno al FT & composto da 4 elementi: Lavabo, W.C., bidete doccia;

I loogno al F1 & composto da 4 elementi: Laovabo, W.C., bidete doccia.

L'clitezzd internd dl piono terra & di mit 2,70,

L'altezza internd rminima al piano prirno & di rnt 1.30/1.50 e 'altezzg mossinng & di mt3.20.

Internarmente Punitd imrmobiliare, dal sommiaio esame @ semplice vista, sl presenta in
pessimo stoto di corsenvazione e manuterziones.

HL.B. si segnala che Tutto quanto non costituisca bene immobilizzato (in vio esernplificothvg
rnc non esaus hvar sanitor, calorifer, split, porte, placchette imp. Elettico ecc..] potreblbe
non essere disponibile alllimmissions in possesso perché precedenternente asportati.

Flofoni (componente
edilizia): Imfonacati o civile e tintfeggict al Piono terrq.

Aovistasulle perline & fravett del f&tto al Figno Prirno.
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Fareti (inferne]:

Rivestiment (cormponente

edilizia):

Forvirm. Interna:

Infissi estemi:

Infissi interni:

Forta di ingresso:

Impianti:

Elettrico (impicnto]:

Icrico (impianto):

Aig/Condizionata
(irmpicnto):

Acgua calda

sanitaria (impicnto):

Terrmico (impianto):

Rapporo di stima Ezec uzione Immo hiliare — 143/2021

Imfonacate a civile & tinteggiate.

Eivestirment in piastrelle di ceramica
Ubicczione: bagno FT, bagno Bl e cucing
condizione: pessimo

Fovimenti in picstrelle di ceramica e moguette
Condizioni: pessimo

fipologic: serrament 4 battents legno.
condizioni: condidoni pessirme

oscuranti; persiane esterne
condidoni: pessine

fipologic: a battente inlegno.
condizioni: pessime

fipologia e materiale: parta in legno o battente

condizFioni: buone

fipologia: sotfotrac cid

condizioni: @ semplice vista “non o normag”, s
corsiglia werifica.
Certificczioni: non rimvenute

fipologia: sottotraccia
Alirmentazione: lavello cucing apparecchi sanitar, lovatice

Assente.
Tipologio: autonomo - con colddg o
condensazions

Cerific czioni: non rinvenute
Tipologic: autonormo — radicton in alluminic
Condidoni pessime

CerificcEioni: non rimvenute
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Citofono (impianta); Assente
Rivesfirent faccicte
(componente edilizia): Foccigte infongcote e tinfeggiate, pareti non isolote
termicarmente.

condizioni: pessirme

Stato di corsenyadone

imfema genercle del bene:

Fessimo

Siagllega sotto loletern Gio documentazions fotografica defle unity immobiian in ogge o,

FFFEFF

Informazioni relative al calcolo della comsistenza:
Lo superficie “lorda commercicle™ dell'unitd, & stata calcolata dalllinterpolazions frala picanta
catastale ed il rilievo planimetrico effetfugto sul posto dallo scrivente, comprensiva dei rmur di
proprield, come segue:

Zorpo Destincziones Fargrnetro Superfice regle | Coefficiente | Superficie
lorda (circa) Comrmercicle
lorda (circ a)
A Laboratorio Sup. Lorda Mg 52.00 100% 5%9.00
ponimento
E Abitazione Sup. Lorda Mg 2200 100% S2.00
Fortico poimento Mg 200 307 2100

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO
8.1. Criterio di stima:

FFFEFF

I sottoscritto esperto, nella valutozione del benes immobile in oggetto, ha tenuto conto
dell’ubiccrions tertorcle, del sisterna costruttivo, della tipologio dell’lintero compendio,
della vetustd, del piano e dell’esposizione, delle finiture esteme ed interme, dello stato
rnanutentivo, delle condizoni igienico — sanitarie, della dotazione dirnpiant, dell’ appetibilite
dal punto di vista dello dormanda immmobilicore, nonche di futte le canatteristiche intirseche
ed estrinseche del bene stesso, nello stato di fotto, di diritto e per come si e presentdto
cl’'ispezione peritale.

Fer esprimere il giudizio di stima, si & adottato il procedirmento sintetfico — cormparativo che
rsulta all’attudlita il pid affidatile perindividucre il ol proabile valore di mmercgto dei beni
in esame, stimal come ogge tto di Tfattazdone per g vendita,

E stato effettuata un’indagine sui dati espressi attualmente dal mmercato irmmobiliare in zona,
per proprietd ovent caratteristiche consimili.

S & tenuto infine conto dei fattod di instabilitd economica generdle del paese ed in
parficolare del mondo finanziado, che continuanc o condizionare il mercato immobiliare
conlacornseguenza di un ribasso delle quotazioni e delle trattative e del pericdo di crisi che
hig. coirvolto onche le wendite giudiziarie, d fine di rendere pid redlisfica e rapidag,
nell‘'amizito dellg procedura esecutiva, [0 collocozione del bene ad un congruo prezzo di
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8.2

8.3.

Rapporo di stima Ezec uzione Immo hiliare — 143/2021

reclizzo.

I'valore del bene come sopra definito, pud essere considerato peraltro il “pid probabile” su
bose estimotivg, mo deve intendersi comungue “orientative” e guindi suscettibile di
varadoni, anche sensibill, in diminudone o in aumento.

Fonti di informazione:

Dsservator del mercato:

s Rilevozione prezz dedli Immobili in provincia di Varese — anno 2023;

s OML Osservatorio del Mercato Immobiliore o curg dell’ Agerzio del Territoro - 1°
semestre 2023,

Tutto cid prermesso e corsiderato, formulata infine ogni altra ossenvazione di perizia e
proficd, o scrivente ritiene di cssegndre dlla piend proprietd dell’units imrnotilicre descrtta
nelld presente relgzione, valutdta per | sug atfudle interd consistenzd, v comprese le
pertinenze accessone; nello stato di fatto, di ditto e nelle condizioni in cuisi & presentatg
dl’isperione peritale, teruto conto dell’assenzya di garanzdd per vird(esprirmendo la propric
rsens in rifedrmento allg presenza di eventuadl Wiz e difeth occulli efo situazion non dlevatil
con un semplice e sommario soprdliuogo wvishvo, nel limifl del mondato ricevuto)e_dellg
porficolarita di ung vendita giudiziaria, i| sequente piu probabile valore wvendle attudle g
COMPO & Non O misura.

Valutazione corpi: Lotto 001

CORPO A
Stirna sinfetica comparativa parametrica

Destinczions Supetfiicie Vealore Unitario Velore Complessivo
Commerciale lordea
circa
Laba retaric Mg 52,00 € 400.00 € 23.600,00

Stirna sinfetica comparativa poararmetica del corgo £ 23.400,00
Yalore corpo € 23.400,00
Yalore accessor € 0,00
YWalore cormplessivo infero € 23.600,00
YWalore cormplessivo diritto & guotg € 23.4600,00
CORPO B

Stima sinfetica comparativa pararmetica

Destinazions Supeticie Vealore Unitario Valore Complessivo
Commerciale lordea
circd
Abitezio ne hig 94.00 £ 450,00
Portice . € 43.200,00
Stirna sinfe fic o comparativa pararmetica del corpo £ 43.200,00
YWolore carpo € 43.200,00
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Yalore accessor

YWalore complessivo infero

YWalore cornplessivo diritto & guotd

Rapporo di stima Ezec uzione Immo hiliare — 143/2021

€ 000
€ 43.200,00
€ 43.200,00

ldentificalivo immobile Supetficie Vealore infero Vealore diritto &
comme icicale gquola
lomda circa
A Laboratorio Mg 5900 £400,00 € 23.600,00
B Abitazione 2400 £450,00 € 43.200 .00
Portico
Totale € 44,800 .00

8.4. Adeguamenti e comrezioni della stima:

Riduzione del valore del 5% per asserzd di garargia per vizi e per dmborso forfetario di
evertudll spese condorminiali irsolute nel bienrio anteriore alla vendita e per eventudl
€ - 3.340,00

differerze costifoner catastali:

Riduzione del 0% perla vendito di una solg guota dell'immobile invirtl del fotto che il valore
cdella quota non coincide con la quota del valore:

Spese techiche e sargioni per 1A re goldrizozions untoanisticd, edilizia efo catostale o carco

dell’'dcquirente — indicathve:

Costi d cancellazions oneri e formaolit g carico dell’ acquirente:

Fendenze Condominiall;

8.5 Prezzo base d’'asta del lotto:

Yalore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto

in cui si frova:

Gludnto soprail sottoscritho ha 'onore diriferire conserena coscierza di aver bene operaio
al solo scopo di far conoscere al giudice la veritd,

Con 0s5endanzda

Luino 08.05.2024

Sidlegano i seguenti docurnenti

Allegato &

Etrotio di maoppao, schede catostali, ultimo elaborato planimetico in atti, visure catastali
storiche, estratto satellifare & di FGT.

€ (0,00

€ - 7.400,00
€ 0,00
€ 0,00
S 2604000

L’ Esperto mnormindto

Aceli Geom. Gualtiero
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Allegato B

Cerfificoto di residerza storico, cerfificato stato di farmiglia.
Allegato C

Epezioni ipotecarie.

Allegato D

Atto di compravendita,
Allegato E

Frafiche edilzie

Allegato F

Cocurmentczione fotografica.
Allegato G

Yersione della penzia di stma redatta in confonmnitd della diretfiva del Garante per la
protezdione deidati personali del 7.2.2008 (G, n. 47 del 256.2.2008).

Imvio perzic alle part
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