STUDIO TECNICO GEOM. Rocco e Giovanni CALDAROLA
Via Corso Cotugno n.5
70037 Ruvo di Puglia (BA)
cell. 349.3177879
e- mail: caldastudjotecnico@libero.it - geomcaldarola@libero.it

’ ) " PERIZIA STRAGIUDIZIALE

‘ COMUNE DI RUVO DI PUGLIA (BA)

COMMITTENTE
Sig. ra

OGGETTO:
stima del valore di mercato del locale con destinazione d’uso deposito sito nel Comune di
Ruvo di Puglia alla Via Guglielmo Albamonte n. 15 |

Ruvo di Puglia, 20.01.2026

(Geom. Rocco Caldarola)
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PERIZIA STRAGIUDUZIALE

II Sottoscritto Geom. Rocco CALDAROLA, iscritto all’Albo Professionale dei Geometri e dei Geometri
Laureati della Provincia di Bari al n.° 1312, con studio tecnico in Ruvo di Puglia in Via Corso Cotugno n.°
5, ad evasione dell’incarico conferitogli dalla Sig. ra I, nata a il
ed iviresidente in Via di determinare il valore di mercato del citato
immobile:
e Unita immobiliare sita in Ruvo di Puglia in Via Guglielmo Albamonte n. 15; piano interrato (S1;)
Accettato I'incarico ed esperiti gli opportuni accertamenti e rilievi sopraliuogo rassegna la seguente
relazione di stima.

% DATICATASTALI

Catasto Fabbricati. Comune di Ruvo di Puglia (BA);
o Intestatari: . nata a il . CF.
, proprieta 1/3;
. Intestatario: = ,hata a il , C.F.
proprieta per 1/3;
. Intestatari: _ nato a il C.F.
. Fg. 27 P.lla 1550 sub. 13 cat. C/2 classe 6, consistenza 37 mq. rendita catastale €. 80,26, piano

interrato (S1);

“» DATI URBANISTICI

Lo strumento urbanistico vigente € il Piano Regolatore Generale e relative norme tecniche di attuazione;
I'immobile oggetto & inquadrato nella zona “"Al (ex B1 totalmente edificate) aree urbane di interesse

storico-ambientale.

** DESCRIZIONE DELL'IMMOBILE

Ubicazione: I'unita immobiliare in oggetto ha destinazione d’uso deposito, facente parte di un fabbricato
edificato in data anteriore al 1° settembre 1967, successivamente & stato rilasciato dal Comune di Ruvo
di Puglia il Permesso a Costruire senza opere per cambio di destinazione d’uso da abitazione a locale
deposito con protocollo n. 22859, pratica edilizia n. 413/20/UTC del 28.09.2020. La stessa unita
immobiliare é interamente realizzata con struttura portante in muratura di pietra di spessore cm. 80/90.
[I'solaio e formato da volte a crociera in pietra, con muro di tompagnatura in mattoni in tufo da cm. 20.con
sovrastante intonaco con finitura a pittura. Il fabbricato & composto da quattro livelli fuori terra (piano
T-1-2-3) e un livello interrato (S1). Il locale deposito & posto a piano interrato ed é raggiungibile tramite
una scala con accesso dal civico n. 15 di Via Guglielmo Albamonte.

Stato di consistenza: || locale deposito ha una forma di impronta rettangolare costituito da due vani uno
successivo all’altro divisi tramite un tramezzo in muratura da cm. 20 in tufo con sovrastante intonaco

civile. Le murature portanti sono in pietra e il solaio di interpiano € a volta a crociera sempre
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in pietra. Si accede dalla strada pubblica di Via Guglielmo Albamonte n. 15 mediante una scala che
immette subito al primo vano di dimensioni mt. 4,40 * mt. 4,85 ed altezza centrale di mt. 3,20;
successivamente tramite porta si accede al secondo vano di dimensioni mt. 3,10 * mt. 4,85 con altezza
centrale di mt. 3,20 ed entrambi con volte a crociera. Sulle scale & presente solo un gettatoio. La superficie
netta del deposito & di mq. 37,00.

Finiture interne del locale: [l locale deposito € composto da un tramezzo interno da cm .20 di tufo con
sovrastante intonaco civile rifinito a pittura. 1l resto delle murature portanti sono in pietra con
sovrastante intonaco civile rifinito a pittura. La porta di ingresso del locale é in ferro. La scala € realizzata
in pietra calcarea. [l pavimento interno € in pietra.

Impianti: Nel locale non ci sono impianti, & presente solo 'impianto elettrico.

Stato d’uso: Allo stato d’uso attuale I'immobile risulta fatiscente, ci sono notevoli chiazze di intonaco
staccato dalle pareti ed & priva di infissi esterni. L'impianto non & a norma ed ¢ da realizzare ex-nuovo ai
sensi del D.M. n. 37/2008 e successive modifiche. La porta di ingresso in ferro é da verniciare.

Consistenza: La superficie commerciale comprende la superficie utile del locale deposito.

< CRITERIO DI STIMA

Per valore di mercato dell'immobile si intende il suo piu probabile prezzo di trasferimento in unalibera
compravendita. [l metodo adottato & il comparativo basato sul raffronto fra il bene oggetto di stima e altri
simili, offerti sul mercato locale.

La stima & rivolta ad individuare quel prezzo che verrebbe liberamente negoziato fra due ordinari
soggetti sociali (venditore e acquirente) nell’ipotesi di una vendita in un clima non alterato da nessuna
particolare tensione negoziale.

Nella stima dell'immobile in oggetto viene considerato un deprezzamento pari al 20% del valore
dell'immobile dovuto allo stato di conservazione attuale dell'immobile per il quale si rendono necessari
alcuni lavori di manutenzione ordinaria generale degli stessi.

%+ STIMA DEL BENE

[n base alle considerazioni esposte, tenute presenti consistenza, caratteristiche, destinazione d’uso ed
ubicazione dell'immobile, fatta ogni altra considerazione di perizia, si esprime il valore di mercato del
locale deposito sito in Ruvo di Puglia (BA) in Via Guglielmo Albamonte n. 15;
Posto:
e S:superficie commerciale (in mq)
e V.M. valore medio relativo in zona per immobili di caratteristiche similari (in €. /mq.);
e V:Valore totale (in €.)
SxV.M.=V
Viene considerato un valore medio di €. 200,00 (per locale deposito interrato);
Unita locale deposito mq. 37,00 * €./mq. 200,00 = €. 7.400,00
Totale complessivo dell’'unita immobiliare pari ad €. 7.400,00
Deprezzamento dovuto allo stato d’uso dell'immobile (meno 20%) = €. 1.4800,00

VALORE MEDIO ARROTONDATO = €. 5.900,00

RELAZIONE TECPIGBIphEAZIgHe ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni Pag. 2
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



STUDIO TECNCIO GEOM. Rocco & Giovanni CALDAROLA ~ C.so Cotugno n. 5 - 70037 Ruvo di Puglia (BA)
Cell. 349.3177879 - Mail: caldastudiorecnicowlibero.it - geomcaldarola@libero.it

Tanto doveva il tecnico sottoscritto in evasione all'incarico cortesemente affidato

Alla presente si allega:

. Copia visura Catastali;
. Estratto di mappa;
. Planimetria catastale;
. Documentazione fotografica
Ruvo di Puglia i J
11 Tecnico
{(Geom. Rocco CALDAROLA)
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