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TRIBUNALE ORDINARIO - TRANI - ESPROPREAZIONI IMMOBILIARI 382023

LOTTO 1

1. IDENTIFICAZIONE DEJ BENI INIMOBILI OGGETTO DI
YENDITA:

u«mwmuamﬁ\rumuqmm.l 1 di prena prop
1 fondo in oggetto di peopricth della
operSoie  pags 57L aiotto PR ETE
ool om gacios piaagglacts c-xlzn o0 o con |
lats con altre propeicth Dal punto di vista peck oil
Nellimigme 5 pod e i . tcderakcrc wlon o o com ferulea
relativamente alle esgenze della coftura praticsta. 11 soprassuolo ¢ mppresentato da wn oliveto
ooy selhgpicols vl i oo sove £k phadica ondearia
quanto nfletenti quelle pi diffzse nella 200 Buons la produttivitd, allo stato dei luoghi si nitrova in
o stato di coltivazione buona, privo d fisiopatic dirilievo 1l sexto dimpranto adottato & 6x7 o
miguo
Ideptificazione catastak

« foglio 6 paticclia 256 (catastd tofmeni). qualits tlasse Lk rficic 6735, reddita

sgranic 2087 €, teddito dominicale 27,83 €, intestato

bow
256 Lou:\mh.\cmﬁbuAa(«
o st . Crstofer ¢ | restand

Prescria una forma reftangolate, pianegginte, lessitur revalente & medio mpasto, | segucrty
sestem) migui. asaent, e seguent sotemazioni agrane: assents, sono state ilevate le seguenti colture
arboree. clvo.

2. DESCRIZIONE SOMMARILA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:
Consistenza commerciale complessiva unith principali

Consistenza commerciale complessiva accessori

Valore di Mercato dellimmobile nello stato di fato ¢ & diito in cui i trova

Nalore di vendita giuiziaria delFimmobile nello stato di fatto ¢ di dirito in cui 51
wora
Datn defla valutazione: 01212008

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLLUOGO:

Lnith immobilis

oggetto di sopnilluogo alla data del soprallucgo (10 Maggio 23) risuta
oocupato dal debitore
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4. VINCOLI ED ONERT GIURIDICT:

A far
sullinte
of ¢

¢ mumero di repert
wato il GI01/1961 3

41 VINCOLI FD ONERI GIURIDICI CIFE RESTERANNO A  CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

Nexs

2. VINCOLI K1) ONERI GLURIDICH CHE SARANND UANCI
PROCEDIRA:

LLATE A CURA DELLA

S, ALTRE INFORMAZION1 PER L'ACQUIRENT

&

Spese ordinarie an

b dnanse ancora s €000
El cad alls data della perizs €000

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Lt immobliar . S
06738 & perve

ake Balducci sede in tpubb“cazlc
“ripubblicazione o ripro



7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

LaZom
Attuazion:.

(agticola) & regolamentata dalla soguiende nOTAiVA Compresa nelle Noeme di Tecniche du

~ Indice di fubbricabilith - 0,03mormg, (indice di fabbricabilt

- Peroentuale di copertura 0.80%.

- Numero di pian fsori terra n.2
A

- Distacchi dai confinu- sl confine oppy

78 massima - 8,00m;

fratestale ¢ facciate S.00m

- Distacchi tra fsbbricati tra textate, tra facciak

D secondo il DM 141968 n1404 e 5m i

- Distanza dalle strade di tipo

- Rapporti ra spazi residenzili spazi pubblici 6mq 8b

ustivo. permesso di costruie.
- Prescrizioni. T indice di 0,03 me
opo tesidenzale. S1 possono inol
per ) quali 51 passono occupare tna
o 5. G195 legun - w Talio

nqed L g

e il norso alla peoce
S 4 et G & i

ormazione ¢ cor e dej prodotti
cu ot 16 ell Legge6 3 1967 765,
fimat

m precedenza

o la 5P 231 (ex 53 98) ¢ la provinciae

e fasce peotedive | per Andia,

fasce & victata ogni edificaz
pralico Tav. Ga- 6b-6&- i PGR .
e Tatuzione de] PG R & subords

06 del 1979 ¢ suceessive modificaniom od in

l rispetto delle disposizicai della Leges

=B bblicazic
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i precisa che queste del Lot /o del richiedente It
concessione giusto quanto fissto dalle legislarion: vigentie dal presente PGR. ¢ comunque nella
misura di cui al DM 24 1968 n 1444

Restmo vald o a v exetmdi vinei i incdificabilith sul'wea oggetto di CDU derivanti da
asservimento, ttoh abiitalii c/o pressistenze che ne ¢essaniscono |a capecith edificaton

bl ko st whesiaioo vl igent

7.1 PRATICITF EDILIZIE:

Nessuna informazione aggiantiva

72, SITUAZION

RUANISTICA:
PRG - piano regolatare generle . i forza di as»mn 5637 010157, et i v 1

2901980, Fimmobile ricade in zona Zom xola). L'area in oggetto ¢ interessata dai
sgci Abit & Poostggin, Bosl Paaiagyiic (B8) £y ed uherio Contes Pacmggistis (UCP)

vt al Puano Pacsgpsco Temhcrae Regonsl (PPTR) del Regione Pagl . aprc

con one_della Guanta, 22015 n 176, pubbhcata sl BURP n40 del

23032018 Vedast € D Ut allogato alla presente perizia

£ GIUDIZI DI CONFORMITA:

NESSUNADIEFORMITA

#2. CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORVITA

3. COXFORMITA IRBANISTICA: NESSUNATIFFORMITA

84 CORRISPONDENZA DATI CATASTALVATTO: NESSUNABIFFORMITA

#1. CONFORMITA FDILIZL

RRENO AGRICOLO

b sl s ORIy My i
1 fondo i oggetso di propreth della sig o ﬂa I cui
superficie & pan J(\(ﬂiﬂﬁ identificato cataleTRY plla2se |A~¢A;\nhemﬁguuz:n

i conima con un atoconil Vise Bt S Cristoforo ¢ | retanti e

omogenco.
Nelfmsime 5 pob considerate 6 modic mpeste, tenziamente scgiUoso con ua buona ferles
relativamente alle exgenze della coltura praticata. 1} soprasswolo ¢ rappresentato da un olivela
specializzato a sesto regolare varietd "Coratina” 1] fondo si trova in condizioni giudicate ordinanc in
quanto nillettent quelle pid diftuse nella zona. Boons Ja produttvits, allo stato dei Juoghi i itrova i
o stato di coltivazions buono, prvo di fisiepatic di nlievo 1 sesto Timpianto adottato & 67 non
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Idertificazions catastale

o fogho 76 pasticells 256 (catasto tarrens), q‘AiﬂWﬂ- 33, addio
30 20,87 €, reddto dominicale 27,83 €, intest

Proserta uoa foma retungolare, pianeggiants, lesitann prevalerte & medio impasto, | seguenti

I
Atemi imiga assenti, e segaenti Adtemazicns agrasie: assenti, 5000 stats nlevate le seguanti coltury
aboxes: dlivo.

o
1 beni om0 ubicati i
it importati ety Limiofi s00> nessuno) 11 traffico nella zons ¢ loeule, | parchegg sono
imensterty

QUALITA ERAT:
esposizione P
panorsmicith P

Tnm— Pubblicazic
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ssteren reale Sparfcie Pordiaria ()
o consistenzs commerciale: budict mercantili
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VALUTAZIONE:

ek
Froedin eato d sim . a corpo,

PARATIVO |
Tipo fontke coservtonio immobiisn

Forte d informeions £accolta dut effemunts datlo somventa
Descrizions: foodo rustico d natra ckiveto

Supnfic prineipa ¢ seccndanie: 6735

Suprrfici aseessorie

Prezzo: 12123,00 pwi 81,80 Ewokng

Vators Cxa 12123,00 pei & 1,30 Ewoling

SYILUPRO VALUTRZIONE
Prendendo come riferim ento 1 tbella des valors meds della Provineia di Bast ¢ 1a tabella valori medt
&I Agermia delle Enteate, if valore ad ettaro di un oliveto speciaizzato ¢ pari & ewo 17 500,00
Considersado Is sun esponzion, 1o #ato stuale delf ohiveto oggetto di valutsziooe & ¢ ftim o un
adore s mq pas a1 3€

Sulta quase d questo do, & quantifica quanko egur

- valors ad siaro 15.000,00

- perfidetotale 1ot 0,6735ha

13.000,00 x 0,6735 = 12123,00 PUbbllcaZI(
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CALCOALO DL VAL GRS 1 ERCATC

Vaore 8 corpo FERITEY
\wam-«owmnmapmwy €121
Valore &i al netto degl [RTRPIYS

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
Le fonti i informazone consultite sond. ., od inoltre: raccolta dati effettuata dallo serivente

« laversione dei fatti presente rapporto di al meglio delle
concsoenze del valutatore.

o [6/analisi ¢'le concisionl seno limitaie unicamente dalle sxsvions ¢ dalle oondizioni
evertualmente Oportate in perizia,

il valutatore non B slcus ineresse nellimmobile o nel dinto in questions;

L
« il valutatore & m dei rocu professicoe,
o i Valitore possieds Fesperienza |

colfocato Timmebile ¢ 14 categor deffimmobile da valutire,

VALORE DI MERCATO (OMVY:

AL 000 VALITAZIONS D MERCATO D61 0

R R — ke mers et |
P o o i3 e
- : 2
e wimee |

Gudhzso di comoda drvisibilita della quota:
Conssderats la modests estensione de) emeno, 31 esprime gidiso &
ndumb\hlx n quanto dg un punto di vista di divisibilith, considerando I forma
olare ¢ che uno da quatiro lat xmﬁmmhm\uk fo m ritiene
divisibile. Se ivece si considern fa modesta superficie che lo
compone, sarebbe suspicabile venderly nello stato in cu si trovs, in quano uss
divisione in poszaons pib piccole compurterebbe una perdita di valore,

Spese di egolanizzarions delle diformith (vedi cap 5) €000
Valore di Mercato delfimmobile nello stato di fato e di dntto in cui s rova [RTRPLEY

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FIV):
Ridurione del valore del 0% per differenza tra oneri tributari su base catastale ¢

Pubblicazic
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realk ¢ per asserza di garunia per Vs @ per pmborso forfetario di evenmuali

spese condominiali insolute nel bienwio anteriore alla vendita ¢ per

Timmedisterza della vendita giocimiars

Oneri potarili ¢ pravvigioni mediatori carico delFacquirente «am
Spese & €00
Valore di vendita giudistaria dellmmobile al netto delle decwrtazioni nello €. 12.12,00
atato di fto ¢ di dinitto in cui 1 trovs

Pubblicazic
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TRIBUNALE ORDINARIO - TRANI - ESPROFRIAZIONT IMMOBILIARI 382023
LOTTO 2

1. IDENTIFICAZIONE DElI BENI INIMOBILI OGGETTO DI
VENDITA:

Evﬂ-wkolontﬂl_\lumliq\mudn 171 di prena pr
Wl el of o o o s ol 6% . 7 cin it gl pa 2
0,6550ha, i presenta con una configurazions regolate (forma rettsngolare), con giacitura
r\nntgsul\k' Conlrm oy e o 1 seada Bl escancy oo ch o o a4 o
Viske Regio ¢ | restants ds st con altr proprtart. Dal pusso d visa pedo-sgronomico il tereno
hard cmogenco, nelfimsicme di medio impasto, argilloso con
tra bugna feriligh 11 soprassilo & mppreseniato da coltazions wboree nello speciico oliveto
vancth "Caratma® 1] ferreno 1 ritrova in condizions ordinaric, bucna la produttivitd. allo
il iz o @5MPErge dactl,pfvo (gt i ke, Alfiero
i o st g [icoofia o prsns df un mamito (il o pagliso), 1 pgles
antiche sacnificio, di ambiente, du
¢ di diligenza. 1 paglaio nlevaio. tpi, delazona &1 perncon o 3620, b ik ol
e Con forma di wn

rowa s funzione di chiodere la catens du
cerch-concentrics a quella e b proteggere Fumone familiare. Per la costruzone dei
paghis, soprattueto quelli m pictr, venivano uslizzate pictre raccoltc nei campi, in particolare le
lisce ¢ e chianchét, pieue prane ¢ squadate Inolue sul confine adiacent b strada Fsterma
Naccareno & stata nlevata la presenza di uma ciste soquea g
dimensioni GXS circa i discreto stato i comservazons

Identificarione catastake

» foglio 68 particella 79 (catasto terreni), qualita’ e 6550, reddite
agrario 26,37 €. reddito dominsicale 32,14 €. intestato

Prosctacrm forme regolase, it e i prealnt G sodic mpess | e
sistemmi serigui- assenti, le assenti, le seguents colture
arborce: olivo.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale oomplessiva unitd principali ]
Consatenza commerciale complessiva acoewort ngn

Valoe di Mercsto dellimmcbile nello stato di fato ¢ d dinto in cui i rovs: €22.900.09
Valose di vendita giudiziaria dellimmobile nello stato di fatto ¢ & diritto n o st €72.900.00

Pubblicazic
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Data dells valutazione 20122008

3. STATO D1 POSSESSO AL MOMENTO DEI. SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo (10:0372023) risulta cccupato dal debitore

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

A far dots dal iy 022023, esecunons pignocs
sullintera propric I afavore i S
T SCSDROR A9

nusvero di repertorio 12772
1103011961 a

41. VINCOLI FD ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A  CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

Pomi " o o eyl New

I Nessuno

12, VINCOLI E1) ONFR( GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDUR.:

S Sy —

S ALTRE INFORMAZIONT PER L'ACQUIREN’

dellimmobic €000
€000

‘Spese ordinaric annue di gesti

Spese stracedinarie di gestione gid deliberate ma rson ancors sca

Spese condommsali scadute ed insolute alls data dells periza: €000

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

licazic
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Serra ¢
il

o (BA) Repetcio n. 67877- compravendi ota prsentata ccn
nami il 18

rgiciaio o dsa 13061555

La Zon E (sgricola) & regolamentata dalls seguente notmalivy compresa nelle Nomne di Teeniche

Amtuazios

i),

beicabilits - 0.03me/mq. (indice di fabbricabilith

& di copertura: 0.80%:

- Numero dip
Altezza massima - 3,00m
D

scchi dai confiny: sul confine opps

tra faccia

atestate ¢ facciate: 5,000

- Distacei ira fab

secondo I DM 141968 1404 cxmi

- Rappoti tra spazi residenzial spars pubblici: 6mq /ab

- Sumento atuative. permesso di cost

~Preseriions I indicera 41003 me'ing ed i 03 41 0.80% i rifescono d edific

““rtp‘ubbllcazmne o ripro



Gmati,

- Riferimenti grafici 3a.3b-6a-6b-6¢- di PG R ;.

- Zona d o hango la SP. 231 (x5S P per Andia,
- Prescriziont: In queste fasce & victata ogni edificazione.

»Rnfs‘nmmtogm()co Tav 6a- 6b-6e-di PGR

- Annotaz 1PGR & subord be ol della Logas
Regionale n6 &l 1979 6 aicossive modiOeazios ed jmegazion. Per cud stens ke opee i
whanizazions secondaria si prectsa che queste vanno a carico del lottizzante e/o del nichiedente la
concrssione giusto quanto fixsato dalle legilazioni vigentic dal present PG R. ¢ comunque nella
misura di cui al DM 2419680 1444

- Inoltre P !

Restano validi ¢ fatti salvi eventuali vincoli di inedificabilith sull'res oweno i CDU derivanti da
an & mservimento, woli abiliatrvj e/ precuisicnas che ne esmnscono s capacits edificatons
stabilita dallo strumerto urbanistico vigente

7.1 PRATICHE EDILIZIE:

Newsuna informanons sggimive

72. SITUAZIONE URIANISTICA:

PR - piano regalators gencrale . m focza.di delibera n 637 dell0) /1011979, entrato in vigars il
200298, ot siends in2gn ZON (2o ol s n gt ermmn o
soguenis Ambi di Pacsegasn. Benu Pacsagabtict (BF) od Ukerios Contests Pacsaggistics (UPC
individaati dal Piano Pacsaggistico Temtonale Regionale (PPTR) i R Regions Pugls. appeomto
con deliberazione della Gitnta Regionale 16,02 2015 n 176 pobblicata sul BURP n.40 del 23,03 2015

& GIUDIZI DI CONFORMITA:

R1. CONFORNOTA KDILEZIA: NESSUNADIFFORMITS

#2. CONFORNITA CATASTALF: NESSUNAIFFORNMITR

#3. CONFORMITA URBANISTICA: RESSUSATIFFORNITA

4. CORRISPONDENT.A DATI CATASTALUATTO: NESSUNADIEFORSITA

terrena agricolo s CORATO por la quota di 111 dlpmr«o;\'\ﬂl
Ubieato nellagro di Corsto, st identifica catistalmente

_
0,6550ha Lo stesso si nmﬂhawmcrmsbmnwyegcmr(\mz rettangol
Pubblicazic
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Confins ¢on un 1ato con 1A strads E sterna N accareno, con un1st0 cn la strada Estes

¥ie Reggo 4 resarti s 4 con i eopretr Dl pundo i vid ped-spomomicoil phanin
. 5, wgtioso con

ol el »p.mau & xppresentato da cattivazion wboree nello specifico oliveto
disetanso varieth "Corstina’. 1 terrenc & fiteova in condizions ordinasie, buons la produtivith, allo
#tat0 dei fuoghi s o in uno st & coliivazione dsereto, privo & fAsopatie d rikevo. Aintemo

& demo sppezzumento { s ot o promoa & w manft ikl o pagin). | pagisk
o wtiche codamizd cha ammm .p.m ol mn{mn, @ sdattabilith ..n.u.m & previ
«di Gligeza.

o def
€44 comituto m.mncammm -;xm.m e sl sommith Con {m..d. untronco d cono,
ato da S

prartmactarineg sy dapluid oy sdicung e g Fe I comeions 44
poglisi, sopratato quelli in pietra, venivano Wilizzate pietke racedlte ne Cam, in puticolare I

e+ In chanchn, s pane o sqoedene. Tt A confine sdlsore 1o shach Eslomn
Nacosrena § stata rilevala 1a preserza i unn cistema pes 1a raccolta dells acque » forma rettangolase
Gmension X5 circs in &seato siato & conservazione

Identificazione catasale

« foghio 63 partcella 79 (estasto temens), qualie e 6330, rrddia
3550 2537 €, 124410 dominieale 32,146, irtestat

Prosents una forma rettangole, pianmggiante, uns tessiturs prevalente di medio impasto, i seguent

ctemi imigss: assent, Lo segaenti Atemazioni agacie: aesenti, s0n0 stte nlevate e seguenti colture
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1LAZOHA

i 3
008 ¢ 0culs, | parcheggs son0 inesistest

s T
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VALUTAZION

Procedmento & stiva a corpo.

Y AZIONS DL MRMCATD IMOBLIAR

Tipo fonte: osservatonio mmcbiliare

Fonte di ipformazione: racoolta dat effettuta dallo scriverse
Descrizione: fondo nudico di natura oliveto

Superfiel princigali ¢ secondagie: 6550

Superfici sccessrie:

Prexzo: 23600,00 pan a 3,60 Ewro'mq

Valore Cou: 23.600,00 pari 8 3,60 Eixomg

Lo ¥
Prendendo come nferimento Ja tabella &l valori medi della Provincia di Bar ¢ Ia tabella &) valon
medi dell Agenzia delle Brtrate, il vakee di un oliveto & pani & 17300,008 considerando s s
esposizione ( doe lat st quarg affaceiano su fronte strads), a poteuziabith produttiva si stima un
valore 36 eftaro pan & 20000006

Sulla base di guesto Ao, s AN qUanto segue

- valore ad cttaro delFojveto 20000.00,

- superficie del lofio 0,6350 ha

2000000 x 0,650 = 1310000

- valore del trulo /pagliaio nello stto in cui si trova 6000,00€

- valore della cisterma raccolta acque piovane 450000 €

TR

Valore & corpo 22.600.00

PRERTAZIONS ) ADECRAMENT! DEL VA1
esctirions mporto
ettt e Tl pagliio ¢ e rcoba st 0a0
Valore di mercate (10001000 di piena propricts) €.22.900.00
Val " € 90000

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

E stata effettusta una sima monoparmetrica partendo ds un valore unitario

et “Pubblicazic
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Le fonti di informazione , od inoltre: tabells della Provincia di
Ban

DICHIARAZIONS DY

A ONTERSATICNALL D VALUTAL
o T ki it vt e provete sppcr 3 aluaions b corins ol sl il
eonosoenze del valutatore,

o le anslisi ¢ le conchusioni son0 limitate wvcamente dalle asawzion: ¢ dalle condiziony

eventuglente nporiste in peniaa,
. ha aleun
. ' o
o il vatatore ¢ dei e e professicnc.
» il valutatore possieds ¢ubicato o

collocto Tiamobile « s catogore deTimenchid de valumr

VALORE DI MERCATO (OMV):

TP R ATo BT e

D ooidose womtonss com. sccrwer] e intere akee i

erreme
A e o 2300w 29000
sgrels

Py neeme

Geadk ol comods disbilia della quata:

Dam o oo i i comsiderando la s
Spese di regolasizzazions delle diffomita (vedi cap ) com
Valoee & Mereato dellimmobik nello stato di fao ¢ di dntto in cul s trovs, € 12500.00

VALORE DIV

DITA GIUIZIARIA (FIV):

Ruduzions del valore del 0% per differenza tra onert tnbutan su base catastale ¢ €.
ke ¢ pr asenza di garsnzis per v ¢ per nmbarso focfetanio & evennaly
sese condominiali msolute el bienmio anteriore alla vendta e per
Timmedasezza della vendita grodiziana

Oeri notaril ¢ provvigioni medistori carica delfacquirente

Valore di vendita gludizlarta dellimmebile al netto delle decurtaziont nels
s di ¢ di dineo in cui 1 trov:

Pubblicazic
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TRIBUNALE ORDINARIO - TRANI - ESPROPREAZIONI IMMOBILIARI 382023

LOTTO 3

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI INMMOBILI OGGETTO DI
VENDITA:

O
9 €, reddito dominscale 0,27 €, ntestato

Prescrita una forma 1angolace, ung lessitura prevalente di medio impasto,
assents, Jo segucrill sistcmancn) agrane: pesama, seno state ikeval
produttivo

* fogho
sgrano (

sperfic

i sistemi irigui
seguenti colture incolto

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Conststenza commerciate complessiva uryth prncipal 000w
Consistenza commerciale complessiva scoessort '
& o ¢ i dirtto in cui s trova €680
e nello stato di fatto ¢ di diito in cui st € 16800

Nalore di Mercato dellmmobile nello

Valore di vendita gidizsia delfimmol
tova

Data della valutazione w00

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo Fimmobile (100S/2023) riulta occupato dal debitcee

4. VINCOLLED ONER! GIURIDICI:

41 VINCOLI KD ONKRI GIURIDICI CHE RESTERANNO A  CARICO

Pubblicazic
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uso: Nessuno

42 VINCOLI KD ONVRI GLURIDICI CHE,
PROCEDURA;

Iyerizaont: Newsa

RANNO CANCELLATE A CURA DELIA

S ALTRE INFORMAZION] PER I'ACQUIRENTE:

Spese ordinarks s di gestions dellimamobile €000
Speve stracrdarie dfestione i deliberate o non ancors scodute oo
Spese condomiiali sedute od insolute alla data della perizay €000

6. ATTUALI E PRE

DENTI PROPRIETARI:

Con st del 27/101993 Pubblico Uil Fabbocin sede Catao Repeton n 6708 - R sede
Tt Regisrazions 02927 regsinio fpdaani2 ) 1557 vincos Yeinas 1 6145 11993 <
Pratica n. 449010 in att dal 27,0720 1
240272021 Con . successione lestaa] i
Registrarions olume §853 333604 1
Reparto P{ di Traoi in an dal 02087

090171979 acquistsee i diritt di propeieth dal S4UD 202

7. PRATICHE EDILIZIE

La predetta arca risult interessata alresi da
Piano Comunale dei Traitui approvato con Deliberazione del Consiglio Comunake n % del
28110008, 1 i pot e i erinenan ] “Troro Bkt Gramar ¢ classficta parte
di categoria “a - tronch ammentiz che comservano I'origimana comsistenza o che possono exsere alla
e Tlegr, e I ot kit e Al pocll it it cubemni” ¢
pertc di catcgoria b - tronchi amentizs wdones 4 seddisfre riconosciute cagenze di caratiere
Pubblico. con particolare iguarde u quela i strads ordinan (alienabil)

Visionando la Carta Wrogeomesfologa trasmessa dall AdB Pugls, gitsta mota del 25 062016
Prot 3901, non risalta la presenza di reticol idcografict nej limi previst dalle NTA. del PAL nd
sussistono aree a pericolosith Mraulica, nels Carta dei Reticoly Perimetrati dell"AdB, che interessno

libblicazic
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Attuszions
- Indice di fabbricabiliti 0,03 me fmq (indice i fabbricabilit forsliaria),
i 0.50%

" Ditaoch i comfic vl sl cppene s S
- Distacchi dai fabbricat ra testae, ra facciate, tra lestate ¢ facciate: $,00m .
- Distanze dalle strade di tipo A-B-C-D. sceondo DM 141968 14043 m. 1.

i cost
<Pronsidon Hodieo & o.mm puoprd i 0

qm.x.':.‘..)r.n )ukllanscRepomkn 61979 legata - v Palro - alla valorizazions
G ecin cd
wwsfomiazcne ¢ conservazione dei prodott agricoli, € possibile il icorso alla proceduua di deroga du
o . 16 dolle Loggs 621967 . 765, o vaa de prwnc] divers ol i e

.ijrnmllu\fuk +3b-6a+6b 66+ 64 PRG
gola 5P 231 (ex S5, e per Andis,
< Progic in g o Sepiaiiosions
Riferimento grafico. Tav. Ga - 6 - 6odi PR ¢
AN\OTA/KNE i 4d fRg s ila mehe al o dlle disposiziony il
Legge

quest
Wl“ﬂmfwﬂhkwlnwi»we“nmﬂ:?ﬂ(} & comunque nella
misura di cutal DM 241968 1444

- Inolre scno da rispetare tutc Je presérizioni del Regolimento Ediliso

Restano validi ¢ fatt salvi eventuali vineoli di mecifcabilith sull'area oggetto di C4U derivanti da
i & ssservimento. tiol abilitivi c/o precsistenze che e essutiseono la capocitd edificatons
bl cuka s st vipas

7.0 PRATICHE FDILIZIF:
Nessuna informazione aggiuntiva

72. SITUAZIONE URBANISTICA:

piano regolatore generale , in forza di delibera N $637 dell017/1 011979, entrato in vigore il
srmm Farea distinta in catasto al fg 29 plla 281, ricade in ZONA E, Fignmobile ricade in zona

) (U rtoniale Regionale (PPTR) della
lin, spprovato con delibesazione della G runva Regionale 16.02 2015 n.) 7, pubbicata sul BURP

032015 § - AMBITO PAESAGGISTICO. LA PUGLIA CENTRALE - FIGURA. LA
PIANA OLIVICOLA DEL NORD BARESE 63 - STRUTTURA ANTROPICA E STORICO-
CULTURALE: 631 — Componenti cultural ¢ insediative: - UCP - Testimonianza stratificazions
insediativa: b) Aree appanenenti alla fete e trattury

8. GIUDIZI D1 CONFORMITA

Pubblicazic
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1. CONFORMITA EDILIZIA: HESSUNAT

8.2 CONFORMITA CATASTALE: NESSUNADIFFORMITA

83 CONFORMITA URBANISTICA: HESSUNADIFFORMITA

4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALVATTO: NESSUNADIFFGRMITA

TERRENO AGRI

1CUL AL PUNTO A

terrens agrico & CORATO par la quota d VI & piena preprietd _
Idestificazione catastale
= fogho 29 puticells 1 (estao temerd). g 5 mipeicie 130, reddto
a0 0,39 € reddito damiricale 0,27 €, inte

& ise ot
assend, le agaens Astemiom agaie: masng, #ono sate dlevate I¢ seguenti colture: ineclt
seodutivo

oesce
Toens sop0 ubieati + "
eaffico nella zoma ¢ 1ocdl,  purchegg; samo inesstens.

2 MEDETTASLITE
Il erreno in oggedo & proprieth della Sige ubicato in agro i Corato Fg 29 p lia
281, con un corfigarazicns trisngolare, § e, a0 51at0 attuale 8 fitcova come un
mcoko prodive, D partoss & et deels coni v o e s eads podale, i
secondo lato can 1a strads edil vrzo lato

Pt 8 A o et et sl oo, Tion’ 10 % ,,P.Ubbllcazm
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medio impasio ] fondo & ritova in condizions gudicats ordmasie

Spoficie ¢
Crierio A ealeclo consisterza commerciale: bidit mercanily

P PR, [ commareiae
Toui: - e

Pubblicazic
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VALUTAZIONE:

TEmiZONT
Procedim eato di sim . a corpo.

PARATIVO |
Tipo fontke csservatorio immobilian
Superfics principal ¢ seccndane: 150
Superfic accessone

Preszo: 165,00 pasi 1,10 Eumimgq

SVILUPFO VALUTRZIONE
Prendendo come riferimento 1a tabelta dei valori m e datla Provincia ds Basi #1a tabella dei valori
meds delAgaaia dele Entrae, il valore & un incolto produtivo milAgeo d Corato & pan
110000€

Sulla base di quest dati, & quantifica quanto segue

+valoxe incolo produtivo /s =l000e

- supeficie lotale 1 0mq

1100,00 x 150mq = 165,00€

SALCOLO T

Valore s copa: 16500

Pubblicazic
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Valore di -m-o1 100011000 i pins prpeieh)
diito sl netto deglh

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

€168
£ 16800

I e iy e il A vl s G ke &

Lo
P& e 1 et el Commassione espropei dell Agendia delle Entrat
Le forti & L ed inoitre

Js el e vakn ok il s

o AZIONS DN CONPORMITH AGL] STANDARD D

NATIONALI DI VALUTAZIONS

o o o def 4t i el presente rappocto di valutazione & cometta al meglio delle
conoscenze.

ol vadusy

o le analisi ¢ de c\mdunm son0_ limitae unscamente dalle assunzions ¢ dalle condiziont

o entualmente npertae jn perina,
. alam ; 4
. sgito andard sl € pe
o il vabestore de pet

peofessione;

o thyalutatore possieds Tesperienza ¢ La competenza riguardo i mercato locale ove & ubicito o

collocso Fimmebile ¢ 1a cutegori delTimmobile da valutare,

VALORE DI MERCATO (OMV):

D secriee  comsicnss pge— vl lntrve
oo
i o 000 150
ol
1eseme

Gitdizio ab comoda drvisthilitd della quota:
Considerando s sus modestissima estensions del terrena (150ma) s csprime
giudizio dh indivisibilth

Spese di regolarizazions delle difformita (vedi cap 8

Valore df Mervato dellimmobile pello =t di famo ¢ di diitto in i i trova

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FIV):

Riduzions del valore del 0% per differena tea oneri ributari su base catastale ¢
reaks ¢ per asserza di garanzia per vizi ¢ per fimborso forfetario & eventuali
spose condominiali imsolute el bieno snieriore alla vendita ¢ per
Fimmedisterza della vendita giudiziara

Onen motaril ¢ provvigion: mediston carico delFacquirente

vabocediiio |
e

s |

€0
€.16800

€000

Pubblicazic
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) - TRANL IMMOBILIARI 382023

LOTTO 4

1. IDENTIFICAZIONE DEJ BENI INIMOBILI OGGETTO DI
VENDITA:

]
tervens agricola s CORATO per la guota di 1/] di prena proprict
Ubicato nellagro di Corato, si entifica catastalmente al fg. 63 plle 140 ¢ 134
particelle vanno & formare due eorpi fondiari distinti i quonto scisse dalls SP 234. La p lla 140 by
pani 8 53} Tmq a i porzione AA Uliveto
classe 4 per un supericie i $010ma; poraaone AB Vigneto classe 2 avente um superfci di 1507mq
a forma rapezioidale. La particela.] 34 ba wsa superficie di 232mq dentificata come uliveia classe

confina con un latocon la strada provinciale 234, con un sec o con la strada comunale ¢ |
restants due ati con altre proprieti. La p 112 134 invce. confins con un lato con la sirada provinciske
234 ¢ 1 restanti doc lati ton alire proprieth. Da un punto di viata pedo-sgronomico il due corpi
fondun nsulumo omogenci, tendenzialmente argillosi. di medio impasto con una buona fertdita 1}
soprassuclo (p la 134) e rappresentato da olivi vagsetd coratina. non rmiguo, mentse ka plla 140
e colipl o Gifeco Akl e f s o i e  vgneto wra davino aleaio
 spalliers consociato con olivi cirea 1600mq Ten jigwo, Nel complesso | due corpi s riovano i
s o o f e s ¥ g i 9 uoga
Inolwe el e 1402 s rlevata b preenza i unvise i sl eren n tra bt ¢l
i detto vialetto vi ¢ ¢ una cisterna per la raceolts delle 3cque a forma rettangolare dimensioni
o i s B i

o foglio 63 pastilla 140 (catasto lerren), poczions
4010, reddito agrano 10,33 €, reddito dominicale 1243 €, intestatoa

o foglio 63 partcells 140 (catasta temens), porzions AR, qulta‘classe
1507, reddito agraio 9,34 €, reddito dominicale 17,

« foglio 63 pasticella 134 (catasto terreni). qualita‘classe ULIVETO
agranc 0.60 €, reddito dominucale 0,72 €, intestato

e 232, reddito

Presents uns forma traperiodaile (pla 140) mangolare (plla 134). piancggiante, una tessitura
prevalente medio impasto, | SegUent sistemi (ITigui- asscnt, sisiemazion) agrane: assent, sono state
ilevate lo seguenti cokure arboree: oliveto - Vigneto

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:
Consistenza commerciale complessiva uniti principali 0,00 w'
Consistenza commerciale complessiva accessori wm

Valore di Mercato dell'mmobile nello 2ato di fatto ¢ & dintto in cus xi trova: (AT M H
o st ~ PuiBblicazic
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Valore di vendita gitliriaria delFimmobile pello stato di fatto ¢ di dirito in cui si

Data della valutazions 201220

3. STATO DI POSS

ISSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data de] sopralluoge Fimmobsle (10 Maggio 2023) risulty cccupato dal debitore

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDIC):

A far daty dal 150 escawione pignoramento immobile mumero di repertor
iTinen propeet & ttreon o proosse e & Sclaiofl Dwachoo it (LGOI i Cors
e SCSDNC61AC3CYS3)

41 VINCOLI FD ONKRI GIURIICI CHE RENTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

£ 1. Dol Nickarall o 21 1rasSrissomgy < tuditievols: Newuna

b Newena

214 Al  duso: Nessana
42. VINCOLI D) ONERI GIURIDICT CHE SARANNO CANCELLATI A CLRA DELLA
PROCKDL R\
1 Iser Nessuna
Newasno
123 rasernzions: Nesuna.

Tieso: Nexsuna

& ALTRE INFORMAZIONT PER 1) ACQUIRENTE

Spse e s st Tt €000
gestions g deliberate scadute €000
‘Spese condom iniali scadute od snsolute alla data della periza €000

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Con Ao del 1703197 Pubblico uffciake Murolo sede in Corato Repertoria n ﬂp‘ubﬂbl | caz I(
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gruzons . 75 regnlo 1 dais OVOV197S- oluean 142577 a1 JUOVI9TS Localen

o ef LCLVTISIC23CUSIN nato a Corato il 23031943 aquisisce il dwito di Livellario dal

nmn\ 12011 Conde uincie o g o cutm i more del 069201 1. DU sde B
o in do

me 9990 n SS87 registn 1 - Denuncia di succcssions di

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

Ls Zooa E (o Tle Nome Tecriche dh
Atuzions
- Indie & abbricaslit 003 me g (indice d abbrcab
e di copertura: 0,507%.
el g
- Aliezzn massana: 5,00

- Distacoh dai confini sul confine oppure.a 3.5
- Disticchi dgi fobbical tra esta
Bcite. U isae < et S00m
- Distanze dalle strade d po A-B-C-D Secondo DM 141968 1404 ¢ xm i
- Rapporty tra spazi residenzasli sper pubblici: 6 mg fab,,
- Strumento STVSIVG. permessa di oo,
~Preserizaont Tindice di 0,03 me /mq. ¢d il Fipporta di coperiurs di 0,87% si riferiscono sd

icols) & regolamentata dalla segucnie nOMmALiVA compress

fordsaria)

ia

inolire costruire manulati ad uso agricolo
uns superficie pan s 1,5% del lotto

Per le o i cui all'art. 9 della Legge Regionale n. 6/1979 legata - tra Faltro - alla vajorizzazione.
della zooteenia ed alk 10mc ¢ conservanons dei prodott sgncol, & pesibile i icorso lla
procedurs i deroga di cui allast. 16 della Legge 6.5 1967 n. 765, per valot dei parametn diversi da
quell im precedenza fisat)

- Rifermenti grafici: 3 - 3b - 6a - 6b - 6c - 6ddi PR G,

G ekt ngo a SP 231 (x5 98) < provincake per Ao

ali stalle, silos, depo

0. per | quall i possono occupare

- ANNOTAZIONE Taituszons del PRG & subordinata che l e
Lepge Reg A 6 del 1979 ¢ successive modificazioni ed mtcgrazioni. Per qua
i 3 precisa che quesie vary

di urbanizzazione secondar tizante ¢ \vm.\m\m\ Ia
concessione gsto quanto fisssto dalle legiskazons vigent ¢ dal presente PR.G
misura di cui al DM 241968 n. 1444

- Inoltre sco da rispettare ttle le prescyizions del Regolamento Edil
Restno validi ¢ fatt sovi evensenli vinool 61 medifcabii sul'wes oggeco & u\‘ et i
i & aservimento, ttoli ablitativi e procxistenzs che ne ¢
stabilita dallo strumerto urbe

dstico vigente

2.1, PRATICHE, EDILIZIE:

Nessuna informazione

untiva.

72. SITUAZIONE URBANISTICA:

PRG - paano regolators gencrale , in foza di delibera n $637 dell01/101979, PUbbllcaZI(
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2012/1980, Fimmobils ricade in zona ZONA E (20ma agricola) L'area in oggetto ¢ interessata dai
seguenti Ambii di Pacseggio. Bens Pacsaggistics (BP) ed Ukerion Contesti Pacsaggistici (UCT)
individunti dal Piano Pacsaggistico Temitormake Regionale (PPTR) della Regione Puglia, approvata
con deliberazione della Giunta Regiongle 16022015 1176, pubblicata sul BURP n40 el
23032015 63 - STRUTTURA ANTROPICA E STORICO-CULTURALE: 6 3.2 ~ Componenti de
Valor Percettivi: - UCP - Strade a vaknza pacsaggistica

8. GIUDIZ1 DI CONFORMIIT:

A1 CONFC FDILIZIA:

B2 CONF CATASTALE:

K3, CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIEFORMITA

KU, CORRISPONDENZA DATI CATASTALUATTO: NESSUNATIFFORMITA

TERRENO AGRICOLO

ferreno agricolo  CORATO per la uata ds 1/1 di prens propris
Ubkcato nelfagro di Corato, si entifica catastalmente al fg 63 plle 140 ¢ 134
particelle vanno # formare due compi m.:_. distinti 1 quanto scisee dalla SP 234, L3 plia 140 ba
superficie pari # $3]7mq a (o in porzione AA
st § por iy maperfice i 4010ma; porssons AT Vigneo classe 2 sveic wa superfc di 15070q
8 forma trmpezioidale La particella 134 ha una superficic di 232mq identificuta come uliveto classe
4 avente forma triangolare. | due corpi fordiar st presentano con gaciturs prsncggiarts Lap la 140
confina con un lato con 1s strada provineiale 234, con un secondo lato con I strada comunale ¢ 1
restant due lti con altre propricti. La p lla 134 invece, confina con un lato con la strada provinciale
234 ¢ 1 restanti doc lati oon altre propriesk. Da un punto di vista pedo-agronomico il due corpi
fondian sismltano omogenei, tendenzalmente argillost. di medio empasto con wna buoa fertilits, 1)
soprassuolo (p lla 134) & rapprescrtato da olivi vareth coratma non imguo. mentre fa p la 140 m
¢ colivata ad okrveto varieti Coratina d circa 391 7mq ed in paste a vigneto wva da vino allevato
& spallicra consociato con olivi circa 1600ma non irTrguo. Nel complesso 1 due corpi s ritrovano in
condrzions ordinarie. dscreta la produativith al momento del soprall
Tnoltre nella p la 140 & stata rievata la presenza di un viale di agoesso al temrens in terma battuta ¢ alla
fine di detto vialetto vi ¢ ¢ w cisterna por Ja raccotta delle acque » forma resangolare dimensioni
GXScira in discreto stato di comservazcone
Identificazions catastale
o foglio 63 particels 140 (catasto terreni). porzione AA.
4010, reddito agranio 10,35 €, reddito dorpinicale 12,43 €, inf
o foglio 63 particella 140 (catasto terreni), porzions AB, qual
1507, seddito agraro 9.34 €. reckito dominycale 17,61 o

licazic
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o foghio 63 particeln 134 (cutasto temmers), quatit ULIVETO 4, supmficie 232, reddito
wpwia040 € msiso domiica 072, oo [
Preserts um forma Waprziodaile (plla 140) tangolare (plla 134), paneggunts, wns tesatars

srevalerts medio impaco,  seguent sitemi iriga: 36340, S Tiors agrae: a¥seEL SO0 HHAte
nlevate e seguenti calture asbaree: oliveto - vigneta

Tbeni sono ubicati i i tall
affico neliazona & locale, | prechegg sno soar.

— Pubblicazic
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Evello i pisnc:

panonmiciti
anteszicne genus
ETAGLATA

COSTEREA.
Spofcie &)

Criterio & caledo consisterza commerciale: bndict mercands

i cormtomes btk comomiale

Touk: w o

Pubblicazic
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VALUTAZIONE:

permuzion
Frocedimuto & sy 4 carpo.

m— Pubblicazic
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Tipo fonte: caservatorio immebilare

Fonte di informazione: raccols dat effettunta dallo sertvente
Superfict principali ¢ secondarie: ST49

Supstfici accessorie

Prezzo 16.000.00 pan 4 2,75 Furomq

Prendendo come nferimento Ja tabella de1 valori meds della Provincia di [ian ¢ 1a tabeila des valor

el detAgemci dile B R ealoo 8w vt & e 17500000 mesry il valore di un
hera & pani a 19 S0 o 1geto & consociata

3 oliveto st atirbusce un valore ;un._nmomu-

Sulla base di questo dato, i quantifica quanto segoe

- valore ad etaro delToliveto 20 000.00;

- superficie del lotto 05749 ba

20000,00.x 05749 = HAIEME — 1130000 €

- vabose della cistema raccolta aoque piovane 400,00 €

AU DSy A 16 Mg

Valore & corpo 16.000.00

[ cETe

desrtions iopcto |

Valore d mercato (10001000 di piena propricts) €15.60.00
5 00 dogl €1860m

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

E: do da un valon guito d
indgim ds mereato

Le footi di ~od imoltre

N 13 CONTORMITA ACLI STANDARD INTERNAZICNALI D] VALUT

o L versions det ft presentta el presene apporio i valsazione  come sl meglio delle
conoscenze del valutatore.

* lo amalisi ¢ le conclusioni sono limitate unicamente dalle assanzioni ¢ dalle condiziont
eventualmente riportate in penzia.

o il valutatore non ha aleus interesse nellimmobile o pel diritto in questione,

i e «m e PUIHblicazic
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. P Tesperienza o s i
collecato Timmobile ¢ la categoria delFimmobile da valusare,

SALORE. DI MERCATO (OMV):

y AL TAZIONE I MEKCATO D CORJ

D seatdose  comiensa coms sccemort sabore st

a 0 e frvee
o

1seq00 e

Grudizio db comoda drvtsiilitd della quota:

Considerato che il lotto & composto da duc particelle ¢ che le stexse sono divise
dall strada Provinciale 234, st potrebbe dividerlo per pasticella

‘Spese ditegolan zzaziors delle diformi (vedi cap )

Vialore di Mereato dellimmobilk nelld stato i fatto ¢ di ritto in cut < ova

VALORF. DI VENDITA GIUDIZIARIA (FIVY:

Riduzion del valore del 0% per differenza tra cren tnbutagy su base catastale ¢
redle ¢ per aenza di garanzid pee vid ¢ per. rimborso forfetario di cventuali
P iali fosolute el bientio apwnore alla_vendita ¢ per
Tramedezn el venda piudziana

Oner notaril ¢ provvigion medaton carico delFacquirente

Valore di vendita gludiziaria dellimmobile al netio delle decuntaziont nelfo
aato di fsto ¢ di dirito in cui st rove:

ove ¢ ubicatao

vabwe dicion |
180

1sesme

€ 0w
€ 1865000

€000
€000
€18.6%0,00

Pubblicazic
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TRIBUNAL ) - TRANE IMMORILIARI 382023

LOTTO 5

1. IDENTIFICAZIONE DEJ BENI INIMOBILI OGGETTO DI
VENDIT:

terrens agricolo 3 CORATO per la guota di /1 di prena pro
Ubicato nellagro di Corato, st identifica catsstskmente al fg. 63 p
particelle vanno a formare due corpi fondisi distinti in quanto scisse dalls

par 8 4373mq 8 i porsns A Uiveo
clawse 4 La partioella 133 ha una superficie di 1539mq identificata come uliveto clame 4 avente
foma,tmpeiokle - o fomdiah 5 pecwniana on giaciury pancggiric La e

15 o con S [ [ e 54c o o oo o s comnmal ]
restanti due lati conalire proprieti. | lpllz 133 invece. confins con un lato con la strada provinciale

234 ¢ restant tre Lt D un pesnto di vista peck il due corpi fondiari
rsdtano cmogenci. todenzakmense angillosi, di medio impasto con una buors fertita. it

irambs e p e ¢ apre olivi varietd corat imiguo  Nel complesso
i due copi discreta b prochalvita al el sopeallucgo.

Inélice nells plia 139 & statd rlevada Ja presenza di un visle di accesss al tesrens che porta ad un
Ptk Pl b/ apidblc ] B P pagimo dou e pe n ook
delle acque. U - . una seconda
e i prosik. de il q,mh redmt ot aliogae) T e s s s
manutenzao
Mentificazions catastake
« foglio 63 particella 133 (catasto terreni). qualita'e o e 1539, reddito
sgranio 397 €. reddito domnicale 4,77 €, mtestato
o foglio 63 particella 139 (catasto terreni), qualita e 4373, reddita
mraric 11,29 €, reddito dominicale 13,55 €, inicsta

Prescnano fome Uapezicdle, unslesuryprevlete medo mpeo | sguent e g
seni. sono state rilevate l¢ seguent colture arboree. o

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commercile complessiva unith principali o mt
Consistenza commerciale complevsiva accesont 090wt
Valore di Mercato dellmmabile nello sato di fato ¢ di drito n cui si wova € 308000
Valose di velit giudiziaria delFimmobile pello stto di fatlo ¢ & dirito in cui si ©30m4m
trova

Data della valutazions: P X

ubblicazic
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3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLLOGO:

Alla data del sopraliuogo Fimmobile (10 Maggio 2023) risults cccupato dal debitore.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

A far data dal 1S022023 esecurions pignoramento wmﬂwhk numero di repertorio 12772023,
sullintera propricts di terreno i premessa a favore scioli Domenion nato il 0X0V/J961 2
Conato ¢ £ SCSDNC61AG3CIS3)

41 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

1.1, Dom a v sl Nesuna
1.2, Cagrnron ma alt ¢ prov fas e Nessana
1.3, Mo s ments ucd o sonfiVessana,

4 v tiaczon: o: Nesswna,

4. VINCOLI F1) ONERL GIURIDICI ClIE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

Mzt Ngtsang,

v Nessuma

3, Aline trascvizions: Nessuna

424 Ak ioor Nexsuna

5 ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annve di gestions dellimmobile €00
Spes¢ straordinarie di gestione g deliberase ma non ancor scadae €000
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della periza €000

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Contam ol 21103 bl il Mook s Coms Bspaton 6575 UR.woe

Regrtrazione n. 1896 registrato in data 17061976 - Voltura n. 76578 in ati dal 30121978 a
fovoe & Anthc Doesaien o ROTDNCA25CSRIS oo # Coro i 2411152 o Perisadl
Ardito Anna ¢ [ PTRNNA4SBSOCISIV nata s Corato il 20021945 dal 21,08/1976 a 10122018,
Con st o} 1012:3018 P il L SERRA CLAUDIO consedt in Corst Sapataio .
63867 - COMPRAVENDITA nota presentata con modello wnice 5. 20327 11201 Rearto P

natt dal 1772018 u fivore di Gucciardo Leonarda ¢ u(‘uwwﬂw*m:ﬁ onl \uB
190271956 dal 10122018 3l 16712023, Con atio del 160172023 Pubbli l Ib IICaZI(
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inC 19465 - C
. 1631172023 Reparto PJ ci Trani n att dal 26/012023 dal 16:0172023

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:
L Zona E (agricol) & regolumentata dalks segucnic normativa compresa nelle Norme Teemiche d

ruszione
- Indice i fabbricabiliti. 0,03 me /g, (mdice di fabbricabili fondiaria).
0.50%,

massima.
- Dlitd e Sk sonlon oppva S

- Drstach i ol s s, s i, st ¢ i S0
- Destanze dalle sirade d D seconda DM 141968 1404ew m 1,
Aﬂamumq-nwndﬂu.llmpﬂbbnom

- Strumento attuativo: permesso di costrure.

 Procriont. Tvlice 8 00 g, ed i o 40,50 si

stale, sios, deposito,

per 1 quali st possono cccupare una superficic pan a 1.5% del lotto

Per leopere di cul alluat Qdelhkwﬁnpm.k S R s el o
L & possibile il ccorso alla

prolhdes & B ip & ol 16 Bbia Lege 6.5, 1967 n 765, ps vakor di parinets divers da

quelli in precedenza fissats

- Rifermer iy = 3h, 0 -G s - 63 PRO

128 P 31 (ex 55 pet Andia,
Pmmm lnqu.ufmc mogm}h’mur
grafico Tav Ga- 0666 PRG
- A.\'\(IT:\ZIUN'E Tattwzione del PRG & ubmhmu .Kht ol rhpmo delle dispomizioni dells
pon del Pes quanto stin e opere

concesione giusto quanto fisato dnlkkgulnmnywllcda\pvm:l’ﬂd & comuncue nclla
m\nﬂﬁmﬂlﬂ\{‘lwﬂn 1444

- [noltre sano da rispettare tutte J¢ prescriziont del Regolamento Edilino

Restano validh ¢ fath sabvi eventuali vincoh di medsficabilita sull'arca oggetto di CdU derivant da
i & asservimenio, ol abilinti) ¢io prossistenze che ne esmaniscono b capacith edifica
sabilita dallo rbanistico vigente.

7.1 PRATICHE EDILIZIF:

Nessuna informazions sggiuntiva

72 SITUAZIONE URBANISTICA:

PRG - piano regolaicre generale , in focza di delibera n 637 dell01/10:1979, enrato in vigare i}
290211980, Tumrocbile ricade in zona ZONA E (zom agricols). e & interessots das seguents
Ambits di Pacsaggio, Beni Pacsaggrstici (BP) ed Ulterion Coniests Pacsaggisticy u‘m mdmmm
dal Piano Puwmm Temtormle Regionale (PPTR) della Regione Puglia,

deliberarione della Giunta Regionale 16.022015 n.176, pubblicata sul TR 40 60 2303 015
63 - STRUTTURA ANTROPICA E STORICO-CULTURALE. 632 - Componcnti dei Valon
- Stade a valenza pacsaggistica non nisuha Ia presenza di reticolt idrografici ney
el ica. el Carta dei Reticolt

Pwm:!lx d«ll'»\«ﬂ:l,ch,(\ atcressend la predatta wos . -
Pubblicazic
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8 GIUDIZI DI CONFORMITA:

1. CONFORMITA FDILIZIA: NESSUNADIEFORMITA

#2. CONFORMITA CATASTALE: NESSUNADIFFORMITA
43, CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNADIFFORMITA

840 DATI CATASTALUATTO:

TERRENO AGRICOLO

tervena xgricolo  CORATO per la quata di 1/] di picas pr
Ubicato nelfagro & Corato, st dentifica catastakmente al fg 63 plie 139 ¢ 13 e due
partcelle vanno & formate duc corpi fondian distint In quanto scisss dalla SP 234 La p.lla 139 ha

» a83T3mq a 0 potzsone AA Uliveto
clase 4-La paticella 133 b uri superficse di 1539mq dentificata come uliveto classe 4 avente
foma trapezoidale; | due corpi / fondiart & presentano con gissitur piancggiante. La plla
139,confims con un lato con fa sirads provinciale

<, confls con un ato on a stada provincale

234 ¢ restanti tre Lat con o di vista due corps fondiari

il omogenel, tendenziakmenic an . & medo inpes n um h»m el 1

soprassuolo di entrambe e p lie & oliv

1 de corpi st nzorano in condirioni ordinarie, prodinth mwmm o momerts & wfm\hx\(\

b ol ple 139 4 sxt v e procre d dlm e i coesso ol reno,che pora ad
altrezzatuse agr e citoms pore ook

delle acque. U X

e . proosms dei manstl 0grook (redet oo allogae) ripehgayrairmoting

manitenzione

Identificazione catstale

o foglio 63 particella 133 (catasto terreni), qualitaiclasse uliveto 4, superficic 1539, recito
agranio 397€, reddito daminicale 4.77€. intestaie]

© foglio 63 particella 139 (catasto terreni), quali e 4373, reddito
sgranio 11.29 €, reddito dominicale 13,35 €, mt

Presentano forme trapezsoidale, uns tessitura prevalenl medio Mmpto, | gul siterni inrgui
assents, sono state rilevate le soguent coliure arboree: olivo

Pubblicazic
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cofsnTmIZA

Spafei
Criterio d ealcolo consistenza commercile: bndit mercartily
e constenen ke commarcile
Touk: [t am
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VALUTAZIONE:

Mzt
Procedim eato d sim . a corpo.

PARATIVO |
Tigo fonte: 410 & compravendits

Forte d infommexions taccolta dati effemunts dullo sorvents
Superfic principal ¢ secondasie: 3912

Superfic accessonie

Prezzo: 31 82400 pui 8 3,35 Euroimg

svILIPEO £
Prendendo come riferimento 1a tabella dei valori m e della Provinia di Basi «1a tabella dei valori
medi delf Agerzia delle Erteate, il valore & un oliveto ¢ pari 4 17.500,00€ considermda la s
esposizicne ( doe It 3 cuateo sfecciand 3 fronte srads), la potenzialith produttive & tima un
lore ud ettaco pasi 8 20000,00€.

Sulla base i questo data, 8 quntifics quoto segue

- valoxe ad etaro delToliveto 20000,00;

- superficie del 1ctt0 0,6550 b

2000000 20,5912 = 1132400

e s tovans 13 000.00€

s ——— Pubblicazic
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Nlore a corpo S

- mpocte
B Tr—— G
Valore di mereata (10001000 di piena proprctd) [T
Valore netto degl [T

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

E stata effettuats 6 stimia monopametrica purtendo da un valore untario olienito a segulo di
indogini & mercato

Le font Yellinoltre: raccol
o iy SO o SFRRD N TEIOSALLONALL A VALLUTAS
. presente rapporto di almeglio delle
conosoanze del valutalore,
o.le’ wnalisi. o le conelusioni. sono limitate unieamerse. dalle assunvioni ¢ dalle condiziont
eventulmente nportate in perizia,
o il valutatore non ha aloun interesse nellimmabile o el dirito in questione.
. profes
o il vajutatore ¢ requisits per professicne,
* P ove & ubicato o
collocato Timmobile ¢ Ia categors dellymmobile da valutare;
VALORE DI MERCATO (OMV):
P 000 VALITAZIONS DX MERCATO DRI €
W st romiionis pr— vaore tero ke i
S ™ am xum sz
st
saxme sasume

Grudszio dh comoda dvisibilith defla quota
Considerato che 1l oo & composto da due particelle, ¢ che a dividere le stesse &
I strada Provinciale 234. 1 potrebbero dividerly per singola particella

Spese di regolarizzazions delle difformiti (vedi cp 8) €000

Valore dl Mereato dell immobile nello stato di fatto ¢ di dmnitto in cui st trova €. X - -
Pubblicazic
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VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FIVY

Riduzions del valore del 0% per differenza tra onen tributar su base catastale ¢
reake ¢ per asenza di garanzia pe vz ¢ pec rumborso forfetario & cventuali
spesc condominuali insolute nel bennio anteniore alla vendita ¢ per
Timmedaterza della vendita giodiziara

Onert notaril ¢ provvigon mediaton carico delFacquirente

Spese di disenizioni a

Valore di vendita gludbdaria dellmmobile al neto delle decortazacnt nello
stato di fatto ¢ di dinitto 1n cui 3 trova

Pubblicazic
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TRIBUNALE ORDINARIO - TRANI - ESPROPRIAZIONI IMMOBILIARI 382023

LOTTO 6

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI INIMOBILI OGGETTO DU
YENDITA:

BN box singola s CORATO via Am.
i 1/1 & piema proprict

Limmobile in questione &

23, della superfici commerciale & 26,00 mq per la quota

Corato alla Via Amendola civico 23.Si trova al piano tera di o
asble i e for et o o e, Lo bl o confizioncon (e e
in inonaco i pian superon < e di it locsle al piandterma. Al b n qusstions i accode ol
puno swada medarde una pecola rabye vtz s Cicomaze Lo commercale
delFimmobile m questions & pari 3 26 maq, pet Ja quota di 171 di piens peorps

Limm gl comegll o s o 3.3 s, ok L e ccmiame Hhertm
¢ conffile miigcze & plfigiafl cmeno delerbians Aokt 202 o, Lo pural s
rexlzzte n murs & iinie o niomaen del o il con scecsiva piturmen: bianca, osl
o 120 Alfmrmo delfmmabile  pr jettto dello spessore di crca
126m. ad ur'altczz daterrs di circa 200 rzata in slluminio &
eolore marrope, Allimtemo dellmmobile & presenic un mpianio eletrico con canaline a vista che
alienta tn corpo ilkuminanie centrale con lsmpad s neon

Lt i obiliare ha le seguents caratierstiche catastal

m!m! Particella 1280 Subalterno |

Rerx nn
.\mnu Tec 150

Categoria C/6, Classe 6, Consistenza 22
Foglio 41 Partcela 1250 Su 0
Indinizzo” VIA GIOVANNI AMENDOLA n. 23 Piano T

al pino tema, ha wniahezza intema d
330 Identificazione catastale

« foglio 41 particella 1250 sub. | (cotasto faby , classe 6, consitenza 20
maq, rendita 72.72 Buro, paano: lems, infes 3

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPJLOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva units principeli 2600

Pubblicazic
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\alore di Mercato dellfimmobile nello tato di fatso ¢ & diritto in cui s rova:

Nalore di vendita grusd » nello stato di & dritto jn o 3i
wora
Data della valutazicas 201220

3. STATO DI POSSESSO AL MO

Alla data del sopraliuogo Fimmobile risulia occupato dal debitore
Alla data de} sopraliuogo riulta cccupato dal debitore

NTO DEL SOPRALLUOGO:

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

$i nsconura ! & der dilavoro) avente mumero
& repertgrion 1272023 de} 1502 JmmwsuL\H’Tnt\'u‘td. Trani CF 92041070720

41 VINCOLI ED ONFRI GIURIDICI  CHE  RESTERANNO A CARICO
DELLZACQUIREN(E:

it 0 aleH s PRI cyrdisievols: Netsuna.

42, VINCOLL F1) ON¥RI GIVRIDICI CHE SARANNOG CANCELLATL A CURA DELLA
PROCEDURA:

1 dser Nesssna

5. ALTRE INFORMAZIONT PER L'ACQUIRENT!

Speae ordinarie annue di gestions dellimanobil €300,00
Sp gestions g deliberate ma €000
Spese condominali scadute od insohae allamdc\n;\—uu €000

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

1 Atio del 17081978 Pubblico Ulliciale Giuseppe Masolo sede Corato «)«PubbllcaZIC
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|3352-PU «c\kTrmnR\)unu:max volume 162 n. 3529 registrato in data 04091978 - Atlo &
Compravendita . 947.1/1978-Pratica . BAOSOMO3 m s dal 257102011 - Localzo Vito
2. Denuncia suoosssione (] couss) del 060972011 -UU sode Bani (BA)
regranons \ohmc 9990 n. $887 regustrato in data 18/)1/2011 Denuncaa di Sucoessione di Localzy
Vito Voltura . 31769 172011 -Pratica n BAOSSSSS m ats dal 29/11/201 1 - Tatoli Teresa
1 Successione testam na stoli Teresa del 18/03/2019 Sede Bari (BA) Registrazione \olume

353880 212 70772019 - Traserizione n. 13138 4/2019 Reparto P1 Tram in atty
al 051082019,

7. PRATICHE EDILIZIE E SITTUAZIONE URBANISTIC

Nells seduta del 23071197 il Commglio Comunale di Corato Delitry ¢ prende stto delle
pressriziont riportate nella relazione delfUfficio Urbanistico Regionale approvata con delibara della
GR.n. 2429 del 27041979 che ne fanno part integrante ¢ sostanziae dello stesso

7.1. PRATICHE EDILIZI
Licenza cdiliza N wm&—u 1 14021976 con il n 35 &
protocollo, agibilith del 22/10

72, SITUAZIONE URBANISTICA:

PR~ piano regolatore. gencrale-vigente, in forzu, di delibers Giunta Rogionale n. 2429 del
2704197 e s mmin,

8 GIGDIZI DI CONFORMITA:

1. CONFORMITA EDJ!

Sono state ilevate e seguenti difformits: Solaiet intermedic dicirca 12 om. dj spesscre om. 2,00
daterra per circa 1] $0% della superficie dellimmobile
Limmobile risuba non conforme ¢ pon regolarts
Costi i regolanizzazione
= demolizions del solicto intermedio: € 1 800,00

consiglia fa demolinions

Pubblicazic
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82 CONFORMITA CATASTALE: NESSUNADIFFORMITA
83 CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

[ NZA DATL C \TTO:

SINGOLO

o

box singels s CORATO w1 Am endola 23, dells suprsficie commerciate & 26,00 mq pes 1a qucts &

171 & giena propsi
Limmobile in m endola civico 23. Si ova o piano terra & uao
sl i e pani it i o piano tecs. Lo abde  in buooeconditan e fies setrn

sion ¢ lasire i pistra locale i piano tema. Al bar in questione & acceds dal
00 skad mediarte uns piceols rampy in B oo T
dellimmobile in questions # pasi 4 26 mq, pes 1a quota & 1/] & piens promieth
Limmohale consta di un 010 vano con alezzs interna pan 13,30 m. circa Lap:
£ costitata da mumette & Ganghs & cemerto della misurs & cwes 20520 cm . Le pareti sono
reslzzste in mursturs o rifirste ad mtonsco del ¥po Gvde can ACesYS piirTione Wance, <Ca
come 3 soffitta. Allinkemo deil'mmobile & preserts un ol uetmo intesmedio dello spessore & circa
12 cm, adurtaltesza daterma i ciren 2,00 m. L sasacinesea di chusura 4 realizata in alluminio &b
colore musrone. Allinterno delfimm obale § presente un impianto eleftrico con canaine a vista che

Lurith imm cbiiase i o segn casaeistiche ctastai:

Fogio 41 Particella 1220 Subalterno |
Rendits: Ewo 72,72

Rendits: Lire 140,500

Categoria C/6, Classa 6, Consistenza 22 m2

Fogio 41 Particella 1260 Subalterno

Indrazo: V1A GIOVANNI AMENDOLA n.73 Prano T
Iniestatan

I Pubblicazic
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£t0 A CORATO (BA) & 140671975
Dinitto &: Progeiets’ pes 11
Lunith immobdiare oggetto & vahaaricne & posta ol pieno ems, ha unalvemma ictems &
330 1demsficazicne catastal
® fogho 41 particells 1280 ab. | (catarto fibbrice), swigiai CH, chawse 6, consstena 12
ma renkita 7272 Euo, piano terrs, inteststo a Di Chairo Michels

ESGRmONEDELLA ZOHA
1 beri sono ubicati in 5ons semicerdrale in sl wes residecziale. 11 taffico rulla zoo & Jooule, |
archegpi Sono inalice presens | secondaia

Kvello d pixnec R e

sponzione: dedeh
fumincati: ook
Pos— E e
impen tacrici okohk
320 & maguterzicoe generale Kh kAR
szt B A
DESCEIIONE DETTAGLITA

COMISTENZA

Sypeficie Catastale - B

Pubblicazic
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Criterio & calcdlo corsistenzs commerciale: D PR 27 marso 1998 n 172

VALUTAZIONE:

st comparativo: d prezo medio,

STILIFRO VALUTEIONE
E staa efftissta stim s monopsssmetrica patends da un valoxe usitaso otenit » seguito & infugin
& mercato svalte presso;

- oparatori losati del setors immotiliace;

- #8360 el fistno prezzi cfferto dal borsing immobiliary;

- shadio dei das OMI fomis dalf Agenzia dells Entrate

Pee cttersze 3 valoxe dellimmobile 5 ¢ effetinto i prodato ¥ ls mpesficie commercisls
ellimmanle «il alore untano cercato,

Valore moperficie princips 2600 1 90000 = 2240000

500 LR GO
Valre di mercatm (100071000 di piens proprets)

Pubblicazic
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Nalore I i netto deglh £ D400

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DFL LOTTO:

e vl o di indeg
dimercato svolte presso"

~operatort hocali el setors immobiliare;

- studio del listino prezzi offerto dal borsino immabiliare,

- studio dei dati OM1 fornit dall Ageruzia delle Entrate

Per_ctiencre il valore delfmmobile st ¢ effcttuto il prodotto s la superficie. commerciale
ellimmobile ¢ il valore wnitano cercato

DRCHARAZIONS D GOAPORMITA AL STANDAKD [NTERNAZIONALI DI VAL
® laverxionc diel ftly presentata nel presente repporto di valutazione & corretts 3l meghio delle
‘conoscenza del valutaiore.
o le snalii ¢ Wvoonclusil sonorlimitate unicamente dalle assnziond ¢ dslle condizions
eventslmense rportae in perzi,

. - p

o ilxahtatore &

v
g il mercato Jocale ove ¢ ubicato o

. ‘expenenzae |
collocato Fimmobile ¢ la categoria delTimmobile. da valuare;

VALORE DI MERCATO (OMV):
RIEPILO00 VALUT DX MERCATO D93 CORRY

D seriesr  combdenen pae— vaere v e g

A bsmole 260 ot 140000 10000

e e

Gudizio dh comoda drvisibilita della quota:
Noné passibile la divisibilt del bens.
Spese di regolanzzazions delle difformita (vedi cap ) £ LM
Nalore di Mervato dellmmobile nello stato di (atio ¢ & dritte in cui s Uova €.21.600.00

VALORE DI VENDIT:A GIUDIZLARIA (FIVY:

Riduzione del valore del 0% per differenza tra cnert tibutan su base catastale ¢ o
realk ¢ per awenza di garanzia per vin ¢ per nmborso forfetario di eventuali

spexe condominiali msohde nel bienmio anteriore alla vendta ¢ per

Timmediaterza della vendita giudiziara:

s emmmiermen____putiblicari
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1. IDENTIFICAZIONE DElI BENI INIMOBILI OGGETTO DI
VENDITA:
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BN sppartamento s CORATO via Don Davide Alerta
commerciale di 138,00 mq peLlagnta di

* 172 s piena propricts

« 172 piers popeieth

(g3 Via Papa Lucian) 17. della superficie

Liwih tmmobiiar i qutions e in um i & 3 pa vzt coo sran i
ato. 1 solai sono del ipo latero-cementizio ¢ le tam ) itonacate con
Iracumes de o ciil. L'sppartmmesto i qumeioms 6 shamdo hrmpwr\\\«uggmnfc mednte
le scale condommiali. Non ¢ presense Fascensore. [ costitato da un piccolo ingresso sul quale &
prescnte il ripastighio e dal quale st accede 4l vano cucina comunicante con il vano soggiomo i fa
presente che dalla planimetria catistale si evinche I presenta di una muratura di tompagno fra § due
i (it sogionc)che sl st d loghi sl de e st egbcsa
alla eucng & presene il comdoio dal quale si acceds alle 3 camere
S bl Le s St ol ok o i Prmelsions g ks
manmo, le porte inteme 50mo in legno scuro con maniglhe in cromo satinato. 1 bagm dotati di tull
sa sono ivesi ingres  pa mentazions dello sieso mterle Tt gl abent sono dotal
alluminio anadizato di colore bronzo pertanto dotatio di iluminzione ¢ ventilazione
ool panto loicion; piets g s alkncce il Aacrkdements mkomoms
impianto_wdrico-fognanato
buone condizion B presénte anche un impianto duralliescamento con unith singole nel soggiomo ¢
i camera da letto

Lunith immobiliare ha le seguents cardtieritiche catastali

Foglio 41 Particella 679 Subakerno 49
Rendita Furo 419.62

Rendita- Lire §12 50

Categocia A3, Clase 4, Comistena §.S vant

Foglo 41 Particells 67 Subulterno 49

Indinizzo VIA DON DAVIDE ALBERTARIO n. 17 Intemo 6 Pymo 3
Dt h superficie: Totale: 138 m2 Totale escluse aee scoperte b): 131 m2

Ingestatari

Linith immobilisre oggetto di valutazione ¢ posta sl piano 3, intemo 6, ha u'alierza mterna di
290 Identificazicns catmstale
© foglio 41 particella 670 sub. 49 (catasto fabbricati), categoria A3,
vani, rendits 419,62 Euro, piano: 3, insestato

ssse 4, consistenza 6.5

Lintero ed: uppa 3 piani, 3 piams fuorstema,

2. DESCRJZIONE SOMMARLN E RJEPILOGO VALUTAZLIONE:

Consistenza commersisle complessiva uniti principel 138,00 m!

Comiini v somphiii scomar Pubblicazic
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\alore di Mercato dellimmobile nello tato di fatso ¢ & diriito in cui s rova € 1518000

Valore di vendita giuds nellosatodi o e di deitoimaw s € 15LAD0OD
wova
Data della valutazicns 20127200

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo Fimmobile risulta occupato dal debitore
Alla data del sopealiuogo riulta occupato dal debitore.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

$i mscontr Tesistenza & ipoteca volontana esiess a copcessione & garanzia di wutuo fondsino o
favore della Panca Mendam Spa con seds in Bari ¢ CF (4656500727, medianie atlo notasile
pubblico rogato in data 0573005 dalla dott ssa Greeo Roberta notaia in Corata avente repertocio .
6965/)297

dil numero
d pepestorio n.) 272023 del 1510272023 emesso dg UNEP Tribunale b Trars CF 92041070720

41 VINCOUI KD ONERI  GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTF:

o das e cass o Nesuns.

14 ity lomitazsonn dPusos: Nexsuno.

43 VINCOUI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
R Y

€2 sui: Nessuna

P ce db fall Nesssma

S ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie anne di gestions dellimmobile €. %0000
‘Spese straordinarie di gestione gik deliberate ma non ancors scaduc €000
Spese condorminal scadute ed insolute alla data della perizss €900,00
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6. ATTUALIE PRECEDENTI PROPRIETARI:

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

Nelli-seduta del 2311979 1l Consigho Co
ate nella relazions delrUf
] 27/04/1979 che ne fanno parte &

Delibera ¢ prende amo delle
ovata con delibers della

stesso

7.1 PRATICHE EDILIZIE:

gliano Michele, per lavon &

72. SITUAZIONE URBANISTICA:

ce penerale vigente, in forza di delibera G ale n 2429 del

8. GIUDIZ! DI CONFORMITA:

1. CONFORMITA EDILIZIA: RESSUNADIFFORVITA

32 CONFORMIT A CATASTALE: NESSUNAIEFORNITA
83 CONFORMITA LRIANISTICA: NESSUNADIFFORMITA

#4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALVATTO: NESSUNADIFFORMITA
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DAVIDE ALBERT

APPARTAMED

DICUL AL PUNTO A

appartamento 3 CORATO via Don Davide Albertario (g Via Papa Luciani) 17, della superficie
commerciale di 138,00 mq per I quota &
o 1724 pina o
o 1724 piena pro

L'unith jmmobliare in questione ¢ nsenta in un fabbricato di 3 piani reslizzato con strturs in
cemento armato. | solai sono del tipo latero-cementizio ¢ le tamponature in laterizio intoracate con
intonaco del tipo civile. L'appartamento in questions ¢ situato al ferzo pianc ¢ si raggiunge mediante
le scale condominiali Non ¢ presense Fascensoce. I cositato ds un piccoko igress sul quale ¢
presente il ripostiglio ¢ dal quale si accede al veno cucima coarumcante con il vano soggiomo Si fa
prescte che dalla planimetria catistale i evinche ka presenta di una muratura di tompagno fra | due
vani (cucims ¢ soggiomo) che allo stato dei luaghi ¢ sostituito da um ampia aperturs di largherza pari
22.00m circs. Sul lato opposto alla cucina & presente il comdoio dal quale st accede alle 3 camere
daletto ai 2 bagai. Le finiture sono oltre la media consistent in una pavimentazione i gres clfetta
manmo, Je porte nteme sono in legna seuro con maniglie in cromo satinato. T bagni dotati di tuti §
sanitan, sono fivesii in gron ¢ pav mentazione dello stesso matcriale. Tute gli smbient sono dotati
st n allum o ancdizzalo & eolore bronzo perapto dotatio di lmimazooe ¢ ventlagions
natusale. Sono presert gas che alimenta sl autonomo,
e Yioppler Yol telefonico © citofonico. i funzionanti ¢ in

one condiziont. E presente snche un implanto di rafffeseagiento con unith singole nel soggioma ¢
b b %

Luniti immobiliare ha Je seguenti caraticristiche catastali

Foglio 41 Particells 679 Subakiero 49
Rendita. Furo 419,62

Rendita. Lire 812500

Clacgera A0, G  Comirasn 5
Foglro 41 Particclls 679 Subuker
e VIA DON DAVIDE ALBERTARIO n 17 tero 6 Pano
Tt superice Totae. 138 3 Toale cchuo ee soopere B 131 m2
beessuari

s bent
)
i bens

" . al piano 3, imtemo 6, ha un'sliezza iterma di
290 dentilicazions catastale

o foghio 41 particella 679 sub. 49 (catasto tenza 6.5
vant rendits 419,62 Euro, piano: 3, inestat

Liniero edificio svilupps 3 pani, 3 piani fuori terma
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DESCRIZICHE DELLA ZGHA
1 ben sono uhicati dein i “
eesidergiale. 1 trffico nella ona & local, i paschegs sono sufficienti. Sono inolire preseti i servizi
& urbanczzazions prim ana ¢ secondaria.
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QUALITA B84

tvello & pianoc ok ok
ispostione wkekh

oekkkh
punormicith bl
Impiaok tacnict: *m kAN
Prp i p— R
saovize R o

"DESCRIZIONE DETTAGLISTA

COISTERTA
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Criterio & ealedlo consisterza commerciale: D, PR 23 marzo 1998 n 128

™ comamerce

duscrniom convitens.
Supeficn cuotile 1500 x 0% . 1300
Toule: e DI
VALUTAZIONE:

pernEmON
Procedim exto & stim . ccmparativo: Monoparames o in base dl prezo medio.

a LORED
Valore mperfice grincipde: 1380 x 11000 - 10180000
Valsre di mercate (1000/1000 di piens propriets) €151 500,00

dore df dirigo ol neto deghi €151 800.00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
B stta effettinta tima m cnopsr ametrica pastenda da un valore witario cttersto x srgito & indagni
@& mescato svalte presso

- operste locali del sezcre immotiliaze;

stk del Histino prezzi fferto dal borsing immobiksre,
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- tudho dei dati OMI foeniti daT Agenzia delle Entrate,
attenere il valore dellimmobile 51 & effettusto il prodouo 1 la superficie. commerciak
delFimmobile ¢ U valore wntanio cercato

. AN 1 CONFORMITA AGLI STANDARD INTERNAZOKALL D VALUTA
© la versione dei fatt presentata nel presente rapporto di valutazione ¢ corretta al meglio delle
conoscenze del valutatore,

® le analin ¢ le conclusion: sono lmitate unscamente dalle assunzioni ¢ dalle condiziom
ventualmente riporate n periza;
» il valutatore non ha alcun interesse nellimmobile o nel dintio in questione,

o il valutatone ¢ &
o il valutatore possiede Tesperienza ¢ la competenza riguando il mercato locale ove ¢ ubicato o
collocato Timmobile ¢ la cutegor delTimmobile da valutare,

per profiesicns.

VALORK DI MERCATO (OMV):

oo Mo TR U MEREATO Dl

D oot owitmns  com st vabre ey vaore o |
A wpatenass 1800 000 151 800,00 15180000 |
[ e |
Spese di regolarizzazone dele difformit (vedi cap 8) €am
Valore di Mereato dell mmobike nello stato di Gotto ¢ d dintto in cut : trove €. 151.500,00
VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FIV):
Ridurione del valore del 0% per differenza tra onen tributan su base catastale ¢ €000
reale ¢ per asenza di garnzia per vizi ¢ per nmborso forfetario & eventuall
spese condominiali imsolute el bienaio anteriore alla vendita © per
Timmediatezza della vendita giudizara
Oneri notaril ¢ provvigioni mediaton carico delfacquirenie €000
& € 0,00

Spese
Valore di vendita gludigaria dell mmobile al neto delle docortaziont ncllo €. 181.500,00
stato di i€ di dirto in cui i trova:

il tecnico incaricato
Poolo Petrugzella
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