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Espropriazion irmrachiiar M. 10002019
pomoss da:

TRIBUNALE ORDINARIC - TEANI - ESPROPRIAZIONT IMMOBILIART 100/2019

LOTTO 1

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

appartamento a CANOZA DI PUGLIA 3593 lon 32,20 35, frazione Loconia (frazione di Canosa di
Puglia), della superficie commerciale 4 90,00 mq per la quota di 171 di piena proprieta ( ¥** DATO

ORCTTRATO ¥+
Premessa

Il Trbunale i Trani, sezione esecuzioni immobilian, nella persona del giudice Dott. Marco Mauro
Marangio, in data 03/02/2019 ha incaricate lo scrivente arch. Flavio Pinto di redigere una relazione di
stima riguardante 1 beni & gli immobili compresi nella procedura n. 100/2019. Lo scrivente perito ha
ritenuto idones, perlatipologia di bent afferentt, creare n 2 loth di stima contenenti, rispettivamente,
un immobile & del terrent agncoli.

Il lotto 1 contiene un bene immotile, identificato con la lettera &, L'immobile & un appartamento, di
modesta entith, sito in unafrazione del comune di Canosadi Puglia, denominata B orgata Loconia

Per espletare l'incarico rcevuto il bene & stato oggetto di diversi sopralluoghi.
Descrizione del contorne

Loconia & un borgo rurale che conta 172 abitantt ed & stata inaugurata nel 1948 L'abitato sorge nei
pressi dell'affluenza tra 1l fiume Ofanto ed il torrente Locone, da cwt prende il nome. Dista 14
chilometri da Canosza e 18 daLavello. 31 compone di case coloniche pensate esclusivamente per 1
laworatori agricoli impiegati nei campd circostanti. Il bene nella fattispecie & un appartaments a piano
terra posto in un compleszo bifamiliare. L'edificio & prospiciente la 5393, strada a scorrimento veloce
che attraversa la borgata Loconia Il tessuto & prevalentemente residenziale, salvo attivita legate al
mondo agricolo.

Descrizione dell'immohile e del bene

L'immeobile & stato realizzato prima del 1967, cquindi in assenza di titolo abilitativo, ed & di modesta
gqualita. La tipologia & quella della casa colonica costituita da area antistante comune, delimitata da
ringhiere e cancello, per ricovero mezzi agricoli. Essa consta di un blocco adue piani e di uno a piano
terra. Il bene & s identifica con l'appendice a piano terra. La sua superficie & pari a circamg 90,00, 5
compone i un ambiente unico ad uso cucinalsoggiomo, un bagno e due camere da letto, Cgni
ambiente & dotato di luce e areazione diretta Sono presenti implanto elettrico e di riscaldamento.
Hella zona giornoe & installato uno spilt per raftrescamento estivo Le finiture sono medio basse.

3

L'unith immobiliare oggette di valutazicone & posta al pdane T, ha un'altezza interna di
275 Identificazi one catastale:

o foglic B0 particella 843 sub. 1 (catasto fabbricat), categoria A/3, consistenza 27 ma, rendita
255 65 Euro

L'inters edificio swiluppa 2 piani, .
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Espropriazion irmrgobdlian 110002019
pomoss da:

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza comm erciale complessiva unitd principali: 90,00 m?
Consistenza commerciale complessiva accessori 0,00 m?
WValore di Mercate dellimmobile nell o state di fatto e di diritto in ot si trova: £.39.900,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato 4 fatto e di dinittoin cui s €.35.910,00
trova

Data della valutazione: 12/12/2019

3.STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:
Alla data del sopralluegs limmobile rsulta occupate da ¥ DATO OSCTRATO % in qualitd di

propi etan o

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICT:

4.1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACOUIRENTE:
4.0, 1 Daomands giudiziall o altre iraserizioni pregivdizievali : Nessurma.

4.1 2. Convenzion matrimaniall e provv. d'asss guazions casa coniugals: Nessur

4.1.3. Aiti i asservimmenio urbarisiico: Nessuno.

4.1.4, Alire limiiazioni d uso: Nessune.

4.2. YINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA E SPESE DELLA
PROCEDURA:

4.2.1. Iscrizioni: Nessumna,
4.2.2. Figharamenii e cenienze oi fallimenio:

plgnoraments, stipulate i 053/03/2019 afirma 4 Pubblice Tficiale al nn. 254 di repertorio, trascritto il
JH032019 @ nn. 4846, a favore di ** DATO QICUTEATO *** | contro *** DATO OZCTTEATO

**  derivante da atto esecutive o cautelare
4.2.3. Altre trascrizioni : Nessu.

42,4, Alire Hpiitazioni d uso: Nessume,

3. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie anmie di gestione dell'imm obile: €.0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €.0,00
Spese condominiali scadute edinsolute alla data della perizia: €.0,00

6. ATTUALIE PRECEDENTI PROPRIET ARI:

fechico incaricator arch Flavio Pinto
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Espropriazion irmrachiliar M. 10002019
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6.1 ATTUALE PROPRIETARIO:

#k DATO OFCTRATO *** per la quota 4 1/1, in forza di atte di precisazione, divisione e
donazione (dal 23/12/2016), con atte stipulate il 23/12/2016 a firma di Motao Paolo Porziotta & nn.
32224 di repertorio, trascritto 11 3001272016 a Trant ai nn. 27650-27651

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

AT ATO OSCTURATO #+* per la quota di 209, in forza di Successione legittima (dal 17/06/200% fina
al 231272016}, con atto stipulato 1 17/06/2008, trascrtto 1 31/05/2010 a1 nn. 754

#ETDATO OSCTRATO #+* per la ruota di 209, in forza di Successione legittima (dal 17/06/200% fina
al 231272016, con atto stpulato 1 17/06/2008, trascrtto 1 31/05/2010 a1 nn. 754

FETATO OSCTURATO #* per la ruota di 209, in forza di Successione legittima (dal 17/06/200% fino
al 23(12f2016), con atto stpulato 1 17/06/2009, trascrtto 1 31/05/2010 a1 nn. 754

AT ATO OSCTURATO *** per la quota di 13, in forza di Successione legittima (dal 17/06/200% fina
al 23(12/2016), con atto stipulato 1 17/06/2008, trascrtto 1 31/05/2010 a1 nn. 754

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

71.PRATICHE EDILIZIE:

Opere precedenti il 1967
I precedenti autorizzativi sone assenti perché l'sdificio risulta realizzato in periodo antecedente 1l
1967

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

Heszsuna informazione aggiuntiva

8. GIUDIZI DI CONFORMITA;
8.1. CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA

8.2. CONFORMITA CATASTALE:
CRITICITA: NESSUNA

Sono state rilevate le seguentt difformita: liewi variazioni di posizione delle aperture finestrate e di
unatramezzatura interma

Le difformita sono regolarizzabili mediante: presentazi one aggiornamento catastale

L'imtmobile risulta non conforme, ma regolarizzabile.

Costt di regolanizzazione

s aggiomarnento catastale telematico: €.600,00

8.3. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

3.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALIYATTO: NESSUNA DIFFORM ITA

BENIIN CANG A PUGLLA 3Kl 20 35, FRAZIONE LGCONIA (FRAZIONE DI

fechico incaticator arch Flavio Pinto
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Espropriazion irrachilian 110002019
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i A DI PUGLIAY

APPARTAMENTO

DICUL AL PUNTO A

appartamento a CANOSA DI PUGLLA 5593 lon 32,20 35, frazione Loconia (frazione di Canosa di
Puglia), della superficie commerciale di 90,00 mo per la quota di 1/1 di piena proprieta ( ¥** DATO
OSCUEATO #%)

Premesza

Il Trbunale i Trani, sezione esecuzioni immobilian, nella persona del giudice Dott. Marco Mauro
Marangio, in data 03/09/2019 ha incaricate lo scrivente arch. Flavio Pinto di redigere una relazione di
siima niguardante 1 beni e gli immobili comprest nella procedura n. 10072019, Lo scrivente perito ha
ritenuto idoneo, perla tipologia di beni afferenti, creare n. 2 loth di stima contenenti, rispettivam ente,
un immohile e det terreni agricoli,

DI lotto 1 contiene un bene immotile, identificato con la lettera &, L'immobile & un appartamento, di
modesta entita, sito in unafrazione del comune di Canosadi Puglia, denominata Borgata Loconia.

Per espletare l'incarico ncevutoil bene & stato oggetto di diversi sopralluoghi.
Descrizione del contorno

Loconia & un borgo rurale che conta 172 abitantt ed & stata inaugurata nel 1948 L'abitato sorge nei
pressi dell'affluenza tra il fiume Ofanto ed 1l torrente Locone, da cui prende 1l nome. Dista 14
chilometrt da Canosa & 18 da Lavello. 51 compone di case coloniche pensate esclusivamente per 1
lavoratort agricoli impiegati nei campd circostanti. 11 bene nella fattispecie & un appartamento a piano
terra posto in un complesso bifamiliare. L'edificio & prospiciente la 5393, strada a scomimento veloce
che attraversa la borgata Loconia I tessute & prevalentemente residenziale, salvo attivita legate al
mondo agricolo.

Descrizione dell'immeobile & del bene

L'immebile & stato realizzate prima del 1967, quindi in assenza di titolo abilitativo, ed & & modesta
gualita. La tipologia & quella della casa colonica costituita da area antistante comune, delimitata da
ringhiere & cancello, per nicovero mezzl agncoli, Essza consta di un blocco adue prani e di uno a plano
terra. Il bene A st identifica con l'appendice a piano terra. La sua superficie & pari a circa mq 20,000 51
compone 4 un ambiente unico ad use cucinafsoggiorne, un bagno e due camere da letto. Ogni
ambiente & dotato di luce e areazione diretta Sono presenti impianto elettrico e di riscaldamento.
Hella zona giomoe & installato uno spilt per raffrescamento estive. Le finiture sono medio basse.

Lunith immobiliare oggette & walutazione & posta al piano T, ha un'altezza interna i
275 Identificazi one catastale:

o foglic B0 particella 843 sub. 1 (catasto fabbricat), categoria AS3, consistenza 87 mry, rendita
255 65 Euro

L'intero edificio swiluppa 2 plant,
DESCRIZIONE DELLA Z0M A

I beni sono ubicati in zona fuon dal centro abitato in un'area agricela. I traffico nella zona @&
scorrevole. Sono inoltre presenti 1 servizi di urbanizzazione primaria,

DEBCERIZIONE DETTAGLIATA:

CONZEIATENZA:

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Bsterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni

fechico incaticator arch Flavio Pinto
Pagina 5di 14

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: FLAMIO PINTO Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serialé: deadab

s



rormosss
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Criterio di calcol o consistenza commerciale: DOER 23 marze 1008 w138

descrizio ne consistenza indice commerciale

superficie esterna lorda Q0,00 x 100 % = an,o0

Totale: 90,00 90,00
VALUTAZIONE:

Procedimento di stima: corparative: Monoparametrico in base al prezzao media.

STILUPFOM AT TAZIONE

Il criterio di stima utilizzato nella presente procedura & quello & tipo sintetico comparativo in base al
prezzo medio. Sono stabl consultak, a questo proposito, 1 valori i riferimento pubblicat dalla banca
datt dell'Osservatori o Immobiliare Ttaliano relativi ai prezzi delle compravendite di bem immobili del
secondo semestre 2018, T dati sono riferiti al segmento di mercato nel quale ricade la borgata Loconia
eregistrano una variabilita i prezzo di vendita, per metro quadrato di superficie, compresatra€420 e
£ 980 (come & rileva dalla documentazione allegata alla presente relazione). Per confermare la bonta
di questo dato sono stat inoltre consultati 1 principali operatori sul mercato immobiliare del comune
di Canosa di Puglia che hanno fornito un valore parametrico i € 450 per unita di superficie (metro
guadre). 516 ritenuteo idoneo questo param etro.

Il walore di stimasara quindi dato dal prodotto tra€4530 % 90,00 mqg di superficie.

Al walore ottenuto st applica pot una decurtazione part al 10% per l'immediatezza della vendita in
ascenza b garanzia e vizi

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

Walore superficie principale: 90,00 X 450,00 = 40.500,00
RIEFILOGO ¥WALORI CORPO:

Valore di mecato {1000/1000 di piena proprieta): €. 40.500,00
Valore di macato (calcolato in quota & diritto al netto degli aggiustamenti): €. 40.500,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Metodo di shma monoparametnico in base al prezzomedio.

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di Trani, ufficio del registro di Trani, conservatoria
det registn immobilian 4 Tramt, ufficio tecnico d Canosa di Puglia

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEFILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORFI

ID descrizione consistenza CONS. accessori valore intero valore dirittoe
A appartamento 0,00 0,00 40.500,00 40.500,00
40.500,00 € 40.500,00 €

fechico incaticator arch Flavio Pinto
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Espropriazion irrachilian 110002019
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Rudizio di comoda divisibilita della quota:
Il bene non & diwisibile.

Spese di regolanizzazione delle difformita (vedi cap 3):

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di dinttoin cut a1 trova:

VALORE DIVENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Eiduzione del wvalore del 10% per diff erenza tra oneri tributari su base catastale
ereale e per assenza i garanzia per vizi e per nmborso forfetanio di eventuali
spese  condominiali inszelute nel biennio anteriore alla wendita e per
l'immediatezza della vendita gindiziatia:

Onen notarili e prowvigioni mediatert canico dell'acouirente:
spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscriziond a carico dell'acquirente:

Valore di vendita giudiziaria dellimmobile al netto delle decurtazioni nello stato
i fatto e di diritto in cut s trova:

£€.600,00
£.39.900,00

€.3.990,00

£.0,00
€.0,00
£.35.910,00

fechico incaricator arch Flavio Pinto
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TRIBUNALE ORDINARIC - TEANI - ESPROPRIAZIONT IMMOBILIART 100/2019

LOTTO 2

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

terreno agricolo a CAMOSA DI FUGLIA contrada " Pantanelle” | della supetficie commerciale di
22.417,00 mg perlaquota di 171 di piena proprieta { *** DATO O3CTEATO #+¢)

Il bene A & costituite da terreni agricoli contigui identificati catastalmente al fig. 80 plle 195-234-237-
2B8-598-914-916-912-919-920-921-924.926. Sono divisi in due blocchi (come s pud rilevare dalla
documentazione fotografica allegata alla presente relazione) entrambd prospicienti 11 torrente
Locone L'orografia & planeggiante e l'esposizione al sole & buona. E' presente impianto 4 irrigazione
EpoZZo artersianc.

Tterreni sone attualmente coltivati a vigheto per uva da vino con tipologia atendone. Sullaparticella
921, inoltre, grava servity di passaggio a favore delle particelle $28 e 229 come da atte stipulate da
Hotaio Paclo Milone, allegate alla presente relazione.

Tdentificazione catastale:

o foglio 80 particella 195 (cataste terreni), qualita‘classe wigneto 1, superficie 5375, reddito
agrario 44,44 €, reddito dominicale 759,16 €, intestato a *** DATO OSCTTREATO ¥+

o foglio 80 particella 234 (catasto terrent), qualita/classe 1 seminativo, superficie 16080, reddito
agrario 4 77 €, reddito dominicale 10471 €, intestato a *** DATO OSCTUTRATO *+*

o foglio 80 particella 287 (catasto terrent), cqualitaiclasse 1 wigneto, supetficie 370, reddito
agrario 0,70€, reddito dominicale 0,54 £, intestato a ¥+ DATO OZCTTRE AT O #+*

o foglio 80 particella 288 (catasto terreni), gqualitaiclasse 1 wigneto, superficie 230, reddito
agranio 0 48 € reddito dominicale 1,05€, intestato a ¥+ DAT O OSCTIE AT O #***

o foglio B0 particella 598 (catasto terreni), cualita’classe. 1 wigneto, superficie 1070, reddito
agrario 0,48 €, reddito dominicale 1,05€, intestato a H* DATO OSCTTE AT O #*+*

o foglio 80 particella 914 (catasto terrent), qualitaiclazze 1 wigneto, supetficie 791, reddito
agrario 8,94 € reddito dominicale 11,64 €, intestato a *** DATO OSCTTRATO *+*

o foglio 80 particella 916 (catasto terreni), qualitaiclasse 1 wvigneto, superficie 250, reddito
agranio 0,21 € reddito dominicae 0,37 €, intestato a ¥** DATO OSCTIE AT O ***

o foglio 80 particella 918 (catasto terrent), qualita‘classe 1 wigneto, superficie 9525, reddito
agrario 78,71 €, reddito dominicale 140,20€, intestato a *** DATO OISCTTR AT O *++

o foglio 30 particella 919 (catasto terreni), qualita‘classe 1 VIGHNETO, superficie 470, reddito
agranio 3 88 € reddito dominicae 6,92 €, intestato a ¥ DAT O OSCTIE AT O #*#**

o foglio 80 particella 920 (catasto terreni), qualita‘classe 1 wigneto, superficie 2986, reddito
agrario 24,87 €, reddite dominicale 43,35 €, intestate a *** DATO OSCURATO *+

o foglio 80 particella 921 (catasto terreni), qualitaiclasse 1 wvigneto, superficie 193, reddito
agrario 1,59 €, reddito dominicale 2,84 €, intestato a ®* DATO QR CTTRE AT O #*+*

o foglio B0 particella 924 (catasto terrent), qualita‘classe 1 wigneto, superficie 1082, reddito
agranio 9 02 € reddito dominicale 1607 €, intestato a ¥*** D AT O OSCTTR ATO *4*

o foglio 80 particella 926 (cataste terreni), cqualitaiclasse 1 vigneto, supetficie 450, reddito
agrario 0,37 €, reddito dominicale 0,66 €, intestato a ®*F DATO OZCTTE AT O *+*

fechico incaricator arch Flavio Pinto
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2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unitd principali: 22.417,00 m?
Consistenza commerciale compl essiva accessort: 0,00 m?
Valore di Mercato dellimmoaobile nell o stato i fatto e di dirittoin cut si trova: €. 44.834,00
Walore di vendita giudiziana dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cw st €. 40.350,60
trova:

Data della valutazione: 12/12/2019

JL.STATODIPOSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogoe limmobile nsulta occupate da *** DATO OSCTURATO *** in qualita di
propri etar o

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICT:

4.1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACOUIRENTE:
4.1, 1. Damande giudiziali o altre traserizion pregiudizievali:

setwitl: passaggio volontario, stipulata il 04/05/2017 a firma & Noetaie Paolo Milone ai nn 2648 di
repertorio, trascritta il 05/05/2017 ai nin. 9944, a favore di ¥+ DATO OSCTTEAT O *% | contro #+*
DATO ORCTUEATO *** _ denvante da atto

4.1 2 Convenzinm mairimoniall e prove dlasss gragions case coxiugale: Nessuna.
4.0.3. Aifi off asservimenta urbanistiea: Nessune.

4.1.4, Altre Hmitazioni d uso: Nessuneo.

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA E SPESE DELLA
PROCEDURA:

4.2.1. Iscrizioni: Nessunda.
4.2.2. Fignaovramenii e sentenze di fallimento:

plgnoram ento, stpulato 11 05/03/2019 a firma 4 Pubblice Ufficale ai nn. 854 & repertorio, trascritto 1l
FH032019 & nn. 4846, a favore di *** DATO OZCUEATO *** | contro *** DATO O3CUTRATO

4+ derivante da atto esecutivo o cautelare
4.2.3. Alire trascrizion : Nessurc.

4.2.4, Alire miiaziont d uso: Nessumna.

3. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

fechico incaricator arch Flavio Pinto
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Espropriazion irrachiliarn M. 10002019
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spese ordinarie anmie di gestione dell'imm obile: €.0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberatema non ancora scadute: €.0,00
Spese condominiali scadute edinsolute alla data della perizia: €.0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIET ARI:

6.1 ATTUALE PROPRIETARIO:

ok DATO OSCTRATO *** per la quota & 1/1, in forza di atto di precisazione, divisione e
donazione {dal 23/12/2016), con atto stipulate 11 23/12/2016 a firma di Notao Paclo Porziotta & nn.
32224 di repertoni o, trascritto 1l 30/12/2018 a Trand ai nn. 27650-27651

6.2. PRECEDENTI FROPRIETARI:

FAEDATO OSCTRATO *** per la quota di 29, in forza di Successione legitima (dal 17/06/2002 fino
al 23/12/2016), con atte stipulateil 17/06/2009, trascritto 1 31052010 a1 nn. 754

FEDATO OSCTRATO *¥** per la quota di 29, in forza di Successione legittima (dal 17/06/2002 fino
al 23/12/2016), con atte stipulate il 17/06/2009, trascritto i 31052010 a1 nn. 754

FEDATO OSCTRATO *¥** per la quota di 29, in forza di Successione legittima (dal 17/06/2002 fino
al 23/12/2016), con atte stipulateil 17/00/2009, trascritto 1 31052010 a1 nn. 754

FEDATO OZCTRATO ¥** per la quota di 173, in forza di Successione legittima (dal 17/06/2002 fino
al 23/12/2016), con atte stipulateil 17/06/2009, trascritto i 31052010 a1 nn. 754

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

71.PRATICHE EDILIZIE:

Hessuna informarione aggiuntiva.

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

Come st evince da certificate di destinazione urbanistica, richiesto al comune & Canosa di Puglia e
ritirato in data 11/1272019, sui fondi s individuano le seguenti specificith, nessuna inficiante la
conduzione agricola;

PUG wvigente, in forza di delibera 18/04/2014, l'immobile ncade in zona CUT 3L, CONTESTO
SPECIALE LOCONIA Il titolo & riferito solamente al p lla 234

PUG wigente, in forza di delibera 28/04/2014, l'immobile ncade in zona CUT 3L, CONTESTI SPECIALI
LOCONIA e CONTESTO RURALE CON VALORE AMBIENTALE, ECOLOGICO e PAESAGGISTICO
RELATIVQ. I titolo & riferito solamente al p.lla 924

PUG wigente, in forza di delibera 28/04/2014, l'immobile ricade in zona CONTERTO RUERALE CON
VALORE AMBIENTALE, ECOLOGICD e PAESAGGISTICO RELATIVC. 1l titolo & nifento solamente
a plle 287-283-195-595-920-019-918-910-926-914-5921

PUG wvigente, in forza di delibera 28/04/2014, limmobile ricade in zona AREA DI RISPETTO
IWMEIANTI SFECIALT 1l titelo & riferito solamente al plle 598 - 195- 918- %14

PUG wgente, in forza di  delibera 28/04/2014, limmohile ncade in zona INVARIANTI
STEUTTURANTI DELLA STRATIFICAZIONE STORICA - Area annessa - masserie, poste . I titolo
g riferito solamente al p lle 287 - 288 - 195 - 918 - 919 - 920

PPTE wigente l'immobile ricade in zona AMBITO DI PAESAGGIO: "OFANTO" CON FIGUEL
TERRITORIALE PAESISTICA "LA VALLE DEL LOCONE". 11 titolo & riferito solamente al tutte le
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PPTR wnigente limmohile ricade in zona UCP : AREA DI RISPETTCO DELLE COMPONENTI
CULTURALI INSEDIATIVE . Il titolo & riferito solamente & p lle 287 - 258 - 195 - 819 - 920 - 821 - 913

8. GIUDIZI DI CONFORMITA :

8.1. CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA

8.2. CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA
8.3. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFCRMITA

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALIATTO: NESSUNA DIFFORMITA

BENIIN CAT I PUGLLA CONTEADA "PANT ANELLE"

TERRENO AGRICOLO

DICUT AL PUNTO A

terreno agricolo a CANOSEA DI PUGLIA contrada "Pantanelle", della supetficie commerciale di
22.417,00 mq perlaquota d 1/1 di piena proprieta ( ¥** DATO OSCTTE ATO *+%)

Il bene & & costituito da terreni agricoli contigut identificati catastalmente al g B0 plle 195-234-287-
2B8-598-914-814-918-919-920-921-924.926 Sono divisi in due blocchi (come s pud rilevare dalla
documentazione fotografica allegata alla presente relazione) entrambi prospicienti 1l torrente
Locone. L'orografia & planeggiante e 'esposizione al sole & buona. E' presente implanto &1 irngazione
epozzoartersiano.

Tterreni sono attualmente coltivati avigneto per uva da wino con tipologia atendone. Sulla particella
821, inoltre, grava servith di passaggio a favore delle particelle 928 e 929 come da atto stipulato da
Hotaio Paolo Milone, allegato alla presente relazione,

Tdentificazione catastale:

o foglio 80 particella 195 (catasto terreni), qualita’classe wigneto 1, superficie 5378, reddito
agranio 44 44 € reddito dominicale 79,16 €, intestato a ¥*** DATO OSCUEATO ¥+

o foglio 80 particella 234 (catasto terrent), qualita’classe 1 seminative, supetficie 16080, reddito
agrario 4,77 €, reddito dominicale 1041 €, intestato a *** DATO OSCTTRATO *+*

o foglio 80 particella 287 (cataste terreni), cualitaiclasse 1 wigneto, supetficie 370, reddito
agranio [, 70 € reddito dominicae 0,54 €, intestato a ¥** DAT O OSCTIE AT O #***

o foglio 80 particella 288 (catasto terreni), qualitaiclasse 1 wigneto, superficie 250, reddito
agranio 0 48 € reddito dominicale 1,05€, intestato a ¥+ DATO OSCTIE AT O *+*

o foglio 80 particella 598 (catasto terrent), qualita‘classe 1 wigneto, supetficie 1070, reddito
agrario 0,48 €, reddito dominicale 1,05€, intestato a ¥ DATO OZCTTRE AT O #**

o foglio 80 particella 914 (catasto terrent), cqualitaiclasse 1 wigneto, supetficie 791, reddito
agranio 6,54 € reddito dominicale 11,64 € intestato a ¥*** DATO OSCTIR ATO *#*

o foglio 80 particella 916 (catasto terreni), qualitaiclazse 1 wigneto, supetficie 230, reddito
agrario 0,21 €, reddito dominicale 0,37 £, intestato a ®* DATO OZCTTE AT O *+*

o foglio B0 particella 918 (catasto terreni), qualita’classe 1 wigneto, superficie 9525, reddito
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agrario 78,71 €, reddito dominicale 140,20€, intestato a *¥** DATO OICTTR AT O ¥+

o foglio B0 particella 919 (catasto terrent), qualita‘classe 1 VIGHNETQ, superficie 470, reddito
agranio 3, 88 € reddito dominicae 6,92 €, intestato a ¥**F DAT O OSCTIE ATO ***

o foglio 80 particella 920 (catasto terreni), qualita‘classe 1 wigneto, superficie 2886, reddito
agrario 24,87 €, reddito dominicale 43,35 €, intestato a *** DATO QISCTTREATC #F+

o foglio 80 particella 921 (catasto terreni), qualitaiclasse 1 wigneto, superficie 193, reddito
agranio 1,59 € reddito dominicae 2,84 € intestato a ¥*** DAT O OSCTIE AT O #*#**

o foglio B0 particella 924 (catasto terreni), qualita‘classe 1 wigneto, superficie 1092, reddito
agranio 9,02 € reddito dominicale 16,07 €, intestate a ¥+ DATO OICTTRATO *+*

o foglio 80 particella 926 (catasto terreni), qualitaiclasse 1 wigneto, superficie 450, reddito
agrano 0,37 € reddito dominicae 0,66 €, intestato a ¥**F DATO OSCTIE ATO ***

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

COMNSIETEHZA:

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni
Tmmabiliar

Criteno ¢ calcolo consistenza commerciale: OV BN 1573320017

descrizio ne consistenza indice commerciale

supetficie totale 22.417,00 b4 100 % = 22.417.,00

Totale: 22.417,00 2241700
VALUTAZIONE:

DEFINIZIONI

Procediments di stima: comparativa: Manaparametrics in base al prezza media.

SVILUPPO VALUTAZIONE:
La walutazione di un terrenc agricole st basa, usualmente, su metodi parametrici. 51 effettua un

confronto con terreni comparabili per posiziene e coltivazione, all'interno dello steszo segmento di
mercato, oggetto di compravendita nel periodo della stima.

E' possibile inoltre acquisire ulterion informariont dalla dizamina delle tabelle dei walon agriceli medi
dei terreni pubblicate, annualmente, dalle province competenti (nel caso in esame provincia Bat e
precedentem ente Bari).

Le tabelle pubblicate dalla Commissione provinciale di Bari divideno il tetritoric in zone agrarie. La
zona agraria di interesse per la sima in oggetto & la n. 10, corrizpondente al comuni 4 Andria,
Cancsa di Puglia, Trinitapoli & Jan Ferdinando. Le ultime tabelle disponibili per la zona 10 zone
gquelle riferite al 2013 e pubblicate nel 2015, Esse ripottano un valore agncole medic per terrent
condotti a wigneto da uva da vino intelaiata alta part a€ 18.000/ha E' opportune poi reperire atti di
compravendita di terreni comparabili presso gli studi notanili. Mel caso in oggetto & state possibile
consultare alcuni atti, stipulatt dal MNotaio Pacle Porziotta nell'anno 2018, relativi a terreni
appartenenti allo stesso foglio di mappa (80). Essi riportano,per superfici i dimensiont pan acirca 1
ha, un prezzo pan a€ 20 000/ettare, in linea quindi con le tabelle di cul sopra.

Per concludere lindagine siono statl contattatii principali operatori sul territorio (mediaton e
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agenzie). BE' stato suggenito, per terreni ben posizionat e irrigatl, un range di € 20.000-25. 000/t are,
valore pittalte di quello osservato in precedenza

Tutto cid premessoe quindi, in considerazione det valori di riferimento nl segmento di mercato, della
buona esposizione delle superfici, della presenza di irrigazione dei terreni stessi, st e ritenuto
congrioil parametro di € 20.000/ettaro.

CALCOLODEL VALORE DI MERCATO:

Walore supetficie principale: 2241700 X 2,00 = 44.834 .00
RIEFILOGO WALORI CORPO;

Valoredi mecato {1000/1000 di piena proprieta): €. 44.834,00
Valore di macato (calcolatoin quota & diritto al netto degli aggiustamenti ): £.44.834,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le fonti di informarione consultate sono: cataste di Trani, conservatonia det registri immobilian di
Trani, ufficio tecnico di Canosa di Puglia, osservatori del mercate immobiliare Osservaton o Mercato
immobiliare italiano

VALORE DI MERCATO (OMYV):

RIEFILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORFI

ID descrizione consistenza CONS. accessori valore intero valore diritio
terreno
A 22 417,00 0,00 4483400 4423400
agricalo
44 834,00 € 44 834,00 €
Spese di regol anzzarione delle difformita {vedi cap. &) €.0,00
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto & di dirittoin cui st trova: €. 44.834,00

VALORE DIVENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Eiduzione del wvalore del 10% per diff erenza tra oneri tributari su base catastale €.4.483 40
ereale e per assenza i garanzia per vizi e per nmborso forfetanio di eventuali

spese  condominiali insolute nel biennio anteriore alla wendita e per

l'immediatezza dellavendita gindiziatia:

Onen notarili e provvigioni mediatert canico dell'acouirente: €.0,00
spese di cancellazione delle trascrizioni ed 1scriziond a carico dell'acquirente: €.0,00
Valore di vendita giudiziaria dellimmobile al netto delle decurtazioni nelle stato €. 40.350,50

di fatto e di dintto in cwm =t trova:

data 12/12/2019

il tecnico incancato
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