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Espropriazion Immobdliar M. 5372026

TRIEUMALE CEDINARIC - TORING - ESFROPEIAZIONITMMOBILIART 532026

LOTTO 1

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENIIMMOBILI OGGETTO DI
VENDITA:

E appartamento [N FINEECOLO PIAZZA SAN DOMNATO 30, centro storico, della superficie

comtmerciale di 120,00 mq perla quota di 171 di piena proprietd (_

Locali facentt parte dello stabile in Pinerolo (TO), piazza San Donate civico numero 30, denominato
Condominio Plazza San Donato 30, & compendio del complesse immobiliare, elevate a cingque pian
fuort terra, con un plane interrato, e precizamente, coningresso dal civico numers 30 scala A

- al prano primo (2° fuort terra); alloggio composto di ampio ingresso-disimpegno, due camere, cabina
armadio, angolo cottura, ripostiglio, balcone lato cortile ed acceszon, alle coerenze; Piazza San Donato
— Ferraud o aventl causa, vano scala, balcone, disimpegno comune con la proprietd Stambeé o aventi
CAuZa COf annessoe SErvizio esterno poste sul terrazzo alle coerenze wane scala, cortile, porzione di
terrazzo a due lati

Il servizio igienico esterno ed antistante alloggio & 4 esclusiva proprieta dell’alloggio stesso,
compreso il lastrico sul quale detto servizio insiste, mentre il balcone lato cortile & gravato da servith di
passaggio afavore della proprietd Stambe o aventi causa.

La pavimentazione dei locali & in parte in cottefceramica ed in parte in parchetto, il serwizio igienico
esterno presenta pavimentazione e rivestimento alle paretl in piastrelle di ceramica; le paret interne
sono intonacate e tinteggiate. Le porte interne sono in legno tamburato. T serramenti esterni sono in
legno con vetro prive di persiane efo avvolgibili

Il servizio esterno (non completo di tutte le apparecchiature igienico-sanitarie) presenta rivestimento
alle pareti in piastrelle di ceramica Limpianto & riscaldamento ed acqua calda @ autonomo ma #
risultata non presente la caldaia utilizzata per detto impianto.

Dallalettura dell’atto di provenienza si evince quanto segues “L impianio di riscaldaments —a serizio
dall ‘unita impn biliar in oggeffo e di alira unita ipswobiliare al piano terreno dello stesso stabile ad
aitualmenie di proprieid del venditore — & oi uso e proprista cormuni fra le due unitd inpnobiliar, con
comunl spese o manulenzions, sia ordinaric che straordinaria, ad eccezmione delle spese di consumo,
che verranno rapporiate alla cubatura deglh ambienti

Il portoncine di ingresso & di tipo semplice non blindate. Lo stato & manutenzione dell'tmmobile
pignorato & discreto.

L'edificio di cwi sono parte gli immobili pignorati & elevato a cingue piani fuori terra oltre al  piano
interrato delle cantine, ha struttura portante in muratura di mattoni, onzzontamenti in latero-cemento e
tamponamenti in muratura, le facciate sono in parte in pietra ed in parte intonacate e tinteggiate
L'edificio non & provwiste dell'impianto ascensore.

Il pottone pedonale, posto al cn. 30 della plazza San Donato & complete di impianto citofonico e
dispositive automatico apri-potta.

MNon st garantisce, in quants non accertabile nell'ambite dell'incanico pentale, l'effettivo ed il
corretto funzionaments delle dotazion impiantistiche serventi l'unita oggetto & pignoraments, ovvero
di tutte le dotazioni annesse efo connesse, dirette efo indirette, private efo pubbliche, esclusive efo
comuni poste a servizio del bene in questione comprese anche quelle di natura condomimale.

All'atte del sopralluogo, tuttavia, non sono stabt rilevat difetti efo disfunzionalitd che possano
pregiudicare l'utilizzo del bene pignorato.

L'unita immobiliare oggette di valutazione & posta al piane primo (2% fuon terra), ha un'altezza interna
tedia di mt 3,80, ad eccezione del servizio esterne che ha altezza di m 2,40 circa, il locale ingresso-
disimpegno di m 2,80 circa ed il locale npostiglio pari am 2,60 circa
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Espropriazion Immobdliar M. 5372026

Identificazione catastale:
e« - foglio 52, mappale 408, sub. &4 (catasto fabbricati), categoria A3, classe 4, van 4.3,

superfiu:ie catastale totale 123 metri quadrati, totale escluse aree scoperte 123 metri quadrati,
euro 464 81 indirizze catastale Piazza San Donate n30, piane 1, intestate a

_ derivante da VARIAZIONE DELLA DESTINAZIONE del

A0f12/2025  Pratica n. TOO0802800 in  atth  dal  02/01/2026 WVARIAZIONE
DELLADESTIMNAZICIE DA UFFICIO A ABITAZIONE (n.602800.1/2026)

L'inters edificio si sviluppain cingque pian fuon terra oltre ad un plano interrato.

Liedificie di cui & parte 'unita pignorata & di antica costruzione | rizalente verosimilmente al secolo
EVIZVL

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commercial e complessiva unita principali: 120,00 m?
Consistenza commerciale complessiva accesson: 0,00 m?
Walore di Mercate dell immobile nello stato i fatto e di diritto 1n cut st trova: €. 110.000,00
Walore di vendita giudiziaria dell'immobile nell o stato di fatto e di diritto ih cut 51 €. 110.00000
trova:

Data di conclusione dellarelazione: 24/06/2026
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Espropriazion Immobdliar M. 5372026

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alladata del soprallusgo 'itmobil e isulta occupato dal debitore esecutato.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICT:

L'ATTO DI PEOVEMIENZA & FAVCEE DEL DEEIOEE ESECUTATO IMDICA CHE LA
WVENDITA E' FATTA ED ACCETTATA SOTTO L'OSSEEVANZA DEL. EEGOLAMENTO DI
CONDOMINIO VIGENTE DI NATUEA CONTEATTUALE

41. VINCOLTI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL’ACQUIRENTE:
Dalla ricerca effettuata in data 2912/2025 tramite 1l sistema geonferito Sistema Piemonte s Civict
della Fegione Piemonte, mediante ricerca Particelle Catastali, in relazione all’intero Foglio sul quale
I"immebile oggetto di penzia @ stato costruito, non & stata rilevata la presenza di usi civict,

410, Domands giudiz trascrizion pregiudiziavali | Nessumad.

L ASEE ZNATIONE CASE CORIEERIeS Nessirce

Canvenzian matrimoniali e prawv., ¢ =

A4 F 7 1+ - _ =, ) " AT
L1 AR i asservirne il urbanisico: Nessuno.
4.1.4, Alire lipniazion d'uso: Nessuno.

=S preciza che il fabbrcate di cw zono parte gli immobili oggetto di pignoramente non & stato
realizzate in edilizia convenzionata ¢ agevolata & che pertante non sussistono 1 presuppost i

applicabilith dell’art. 1 commi 376,377 e 378 della L. 17872020 (legge di bilancio)

4.2.VINCOLI ED ONERI GIURIDICT CHE SARANNO CANCELLATI A CURA
DELLA PROCEDURA:

4.2, 1 Iscrizioni:

- ipoteca legale presso U"Agenzia del Territorio — TUfficie di Pinerolo izcritta in data 17/10/2016 al

nn. 7139961 — per la complessiva somma & € 6597 447 80 a favore di _
EETYYTYYY T

EUCLOE AVVISODI ADDEEITOESECUTIVO in data 13/10/2016 Repertorio 3846711016,

- ipoteca giudiziale presso 1A genzia del Terntorio — Utficio di Pinerolo 1scritta in data 16/03/2018 a
nn. 2287260 —per la complessiva somma di € 2000000 afavere della signora_

e contro _ derivante da sentenza di condanna del Trbunale di Torine in

data 11/0%/2017 Repertorio 3040372014

- ipoteca legale presso " Agenzia del Terntorio — Uifico di Pinerolo iscritta in data 02/03/2022 a nn.

1693227 — per la complessiva somma & € 41.574,02 a favore 4 _
I - oo I o fo:a @ canlla

dell” Agenzia delle Entrate — Eiscossione in data 01/03/2022 Eepertorio 9148/11022;

1.2, Pignoramenti e sentenze di hquidaziont girudiziali:

pignoramento, trascrtte presso 1’ Agenzia del Termritorio — Ufficio di Pinerclo in data 29/01/2026 a
nn. 714590 a firma i Ufficiale Giudiziano della Corte d" Appello del Tribunale di Tonno in data

20/01/2026 ai nn. 1014/2026 di repertorio, afavere i [ G
C ottt o _ derivante da verbale di pignoraments imm obili,
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Espropriazion Immobdliar M. 5372026

3. Altre frascrizioni: Nessume,

2|
oy

4. 2.4, Alire limitazioni d'uso: Nessuna.

by

TR ! 'y
2.0 Unernt di caXecelinzione

A titelo indicative e non esaustive al netto delle spese professionali: n.1 Trascrizione: impostaipotecaria
£ 20000 +imposta di bello € 35,00 + tasza ipotecana€ 25,00

s, ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinane annue 2026 di gestione dell immobile: €. 54533
Spese straordinarie di gestione gia deliberate scadute; €. 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data dellapenaa: €. 1137780

TTten on avvertenze:

Il Condeminio sito in Pinerolo ptazza San Donato 30 & disciplinate dal Regolamento di Condominio
contrattuale allegato alla presente perizia Di detto regolamento di condominio di richiamano:

- CAPTTOLOIL - art. 1 - pattt comuni; l'art 2 — innovazion gravese & voluttuarie; l'art. 4 — diviett

autonomia delle singole scale; l'art. 4 - divieti e obblighi; l'art. 5 — addebiti per danni alle parti comuni
— CAPITCOLO Iv — Ripartiziont spese art. 1 -2 CAPTTOLO VII - osservanzalegg e regolamenti

Nelle tabelle mill esimali L'unitd pignorata hai seguenti valori:
--mim 40 per la Tabella Proprieta spese Generall emm 87 per la Tabella scala &

Come riferto dall'Amministratore protempore del Condominio del Condominio risultano le seguenti
spese condominiali scadute ed insolute in capo all'vnita pighorata;

--preventivo spese ordinane 2026 (compresi inseluti gestioni precedenti) € 11.377 .30

--preventivo spese straordinarie condominie € 0,00

6. ATTUALI EPRECEDENTI PROPRIETARI:
6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

I - oot i 171 (dal 27/07/1991), con atto stipulato il 27/07/1981

a firma di notato _ al nn. 8354615841 di repertorio, registrate a Pinerolo - il
1608/1991 al n. 1945 e trascntto 11 03/08/1991 presso 'Agenzia del Terntono — Ufficio di Pineralo
ai nn. G032/4642.

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

_da epoca anteriore al 1991
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Espropriazion Immobdliar M. 5372026

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1.PRATICHE EDILIZIE:

L’edificie sorge nel centro storico di Pinerolo, & la sua costruzione nsale verosimilmente al secolo
VWL

Preszo 'ufficio Tecnico & stata reperita Istanza del 17 1071985 protocolle 239242, a sensi dell’art 26
della Legge 28/02/1985 n 47, relativa alla realizzazione di modeste opere interne

Eisulta successiva DIA prot 49986 del 13/11/2014 frazionamento e parziale cambio di destinazione
d'uzo

T.2.SITUAZIONE URBANISTICA:

IPEG - plano regolatore generale vigente, TESTO DELLA WVARIANTE “PONTE”™ D.CC I
232016 - INTEGRATO CON CONDMA 12D .C.C M. 892017 e COMMA 12 -D.C.C. M. 14/2015;
l'immobile ricade in Zona Urbana Conselidata DEL CENTED STOEICT del Comune di Pinerole

el

B TR
G, .

f At
) B | ‘.I .:-I
NS

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:

Dal confronte tra la documentazione catastale e Uultimo elaborate progettuale assentite con DIA n.
98/2014, 'unita immobiliare risulta conforme per quanto concerne la distribuzione interna degli
spazi Si rileva tuttavia una difformita urhanistico-edilizia relativa al mutamento di destinazione
d’uso da ufficio a residenza, non supportato da specifice titolo abilitative, sebbene tale mutamento sia
avvenuto in assenza 4 opere edilizie.

Il mutamento i destinazione d'use pud assumere rilevanza urbanistico-edilizia anche in assenza i
opere. Cid che rileva, infath, non & esclusivamente la trasformazione materiale dell’immobile, bensi la
diversa funzione urbaniztica che Uunita immobiliare viene a svolgere sul territorio, Mel caso in ezame, il
passaggio dalla destinazione direzionale {ufficio) a quella residenziale comperta un mutamento tra
differenti categorie funzionali urbanisticamente rilevanti g, pettanto, era subordinato all’ottenimente i
un idoneo titol o edilizio. L7assenza i interventi edilizi non & di per s& sufficiente a escludere 1" abusivita
della trasformazione, in quanto il cambio di destinazione d'uso incide comungue sull’assetto urbanistico
e sul carico insediative generato dall'imm ohile,
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Espropriazion Immobdliar M. 5372026

Pertanto, dal raffronto trala scheda catastale, dalla quale risulta il cambio di destinarione d'uso da ufficio
a restdenza, e l'ultimo progetto assentito con DIA n. 93/2014, U'imm okile nsulta conforme sotto 1l profilo
della distibuzione interna, ma non conforme sotto il profile wrbanistico-edilizio relativamente al
mutamento di destinazione d'uso da ufficio a residenza, in quanto effettuato in assenza del necessano
titolo abilitativo, ancorché senza esecuzione di opere edilizie.

L'immohile risulta non conforme, ma regolarizzahile.
Costi di regolarizrazione:
onorart professionali per redarione e presentazione pratica edilizia: €.2 250,00

diritti segretenia ed onen sanzicnatori | £.750,00

Tempi necessan per laregolarizzazione: 50 giorni.
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Espropriazion Immobdliar M. 5372026

BEMI IM PIHEE

APPARTAMENTO

DICUILAL BTIL:

Appartamento I PIMEEOLO PIAZZA SAN DONATO 30, centro storico, della superficie
commerciale di 120,00 mq per la quota di 171 di piena proprieta (MONGIELLO FIOE AW ANTT)

Locali facenti parte dello stabile in Pinerole (TO), plazza San Donato civico numero 30, denominato
Condominio Plazza San Donato 30, di compendio del complesse immobiliare, elevate a cinque piant
fuon terra, con un piano interrato, e precisamente, con ingresso dal civice numero 30 scala A

al piane primo (2° fuon terra): alloggio composto di ampio ingresso-disimpegno, due camere, cabina
armadic, angolo cottura, ripoestiglio, balcone late cottile ed accessori, alle coerenze: Piazza Zan Donatoe —
Ferraud o aventt causa, vano scala, balcone, disimpegno comune con la proprietad Stambe o aventt causa
Con aNnesso Sservizio esterno posto sul terrazzo alle coerenze: wano scala, cortile, porzione di terrazzo a
due lati

Il servizioigienico esterno ed antistante "alloggio & di esclusiva proprietd dell’alloggio stesso, compreso
il lastrico sul quale detto servizio insiste, mentre 1l balcone lato cortile & gravato da servity di passaggio a
favore della proprieta Stambé o aventi causa.

5

La pavimentarione dei locali & in parte in cottolceramica ed in patte in parchetto, il servizio igienico
esterno presenta pavimentazione e rivestimento alle pareti in piastrelle di ceramica; le pareti interne sono
intonacate e tinteggiate. Le porte interne sono in legno tamburato. I serramenti esterni sone in legno coh
vetro prive di persiane efo avwolgibili

Il setwizio esterno (non complete di tutte le apparecchiature igienico-sanitarie) presenta rivestimento alle
pareti in piastrelle di ceramica. L'impiantoe di riscaldamento ed acoua calda & autonomo ma & risultata
non presente la caldaia utilizzata per detto impianto.

Dialla lettura dell’atto di provenienza st evince quanto segue; “Liimpianto di nscaldamento — a servizio
dell’unita immobilian in oggetto e di altra vnith immokiliare al piano terreno dello stesso stabile ed
attualmente di proprietd del wvenditore — & i use e propreta comunt fra le due unita immobiliar, con
comuni spese di manutenrione, sia ordinaria che stracrdinana, ad eccezione delle spese di consume, che
verrantio rappottate alla cubatura degli ambient”

I pottoncine di ingresso & di tipo semplice non blindate, Lo stato di manutenzione dell'imm obile
pignorato & discreto.

L'edificio di cui sono parte gli immobili pighoratl & elevato a cinque plam fuor terra oltre al piano
interrato delle cantine, ha struttura portante in muratura di mattoni, orizzontamenti in latero-cemento e
tamponarmenti in muratura, le facciate sono in parte in pietra ed in parte intonacate e tinteggiate

L'edificio non & provvisto dellimpiante ascenzore.

I portone pedonale, posto al co 30 della piazza San Donato & completo di impianto citofonico e
dispositivo automatico apri-porta

Mon st garantisce, in quanto non accertabile nell'ambito dellincarico peritale, 'effettive ed il corretto
funzionamento delle dotazioni impiantistiche servent lunita oggetto di pignoramento, ovvers di tutte le
dotazioni annesse efo connesse, dirette efo indirette, private efo pubbliche, esclusive efo comuni poste a
servizio del bene in questione comprese anche quelle di natura condominiale,

All'atte del seopralluege, tuttawia, non sono stati rilevati difett efo disfunzionalith che possano
pregiudicare l'utilizzo del bene pignorato.

L'unitd immobiliare oggetto di wvalutazione & posta al piano primo (2 fuort terra), ha un'altezza interna
media d mt 3,80, ad eccezione del servizio esterno che ha altezza di m 2,40 circa, il locale ingresso-
disimpegno di m 2,80 circaed il locale npostiglio pari am 2,60 circa
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Tdentificazi one catastale:

-foglio 52, mappale 408, sub. 64 (cataste fabbricat), categoria A/3, classe 4, vani 4,5, superficie catastale
totale 123 metn quadratl, totale escluse aree scoperte 123 metri quadrat, B O euro 464 81 indinzzo
catastale Piazza San Donate n 30, piane 1, intestate a MOMNGIELLO Fioravant, derivante da
VARTAZIONE DELLA DESTIMAZIONE del 30/12/2025 Pratica n. TO0602E00 1n att1 dal 02/01/2026
VARTAZIONE DELLADESTINAZICHNE DA TFFICIO A ARTTAZICNE (n 602800, 1/2026)

Lintero edificio s sviluppa in cingue piani fuon terra olire ad un piano interrato.

Liedificio di cui & parte Uunita pighorata & di antica costruzione |, risalente verosimilmente al secolo 30V
{HVL

DESCRIZIONE DELL A 2014

t[ beni sono ubicatt in  zona centro storico del Comune di Pinerolo in un'area mista
residenziale/commerciale, le zone limutrofe =1 trovano in un'area mista residenzialefcommerciale. Il
traffico nella zona & scorrevole, 1 parchegg sono sufficienti. Sono inoltre presenti i servizi i
urbanizzazione primaria e secondaria

QUALITAE RATING INTERNC IMMOBILE:

Esposizione: o i W
panorarmicité: 2 8 & ¢
livello di plano: W
stato di manutensione: W
luminosita; W W W
qualita degli impianti: & &
qualith dei servizi w W

DEZCEIZIONE DETTAGLIATA:

Diagli accertamenti eseguiti & emerso chelimmobile pignorate non & dotato del certificato di prestazione
Energetica
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Espropriazion Immobdliar M. 5372026

COMBISTENZA:

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Hsterna Lorda pSEL) - Codice delle Valutazioni
Impnbilicr

Crnterio di calcolo conststenza commerciale: DUP R 23 mgrze 10980138

descrizio ne consistenza indice commerciale
appattat etto 113,00 e 100 % = 115,00
halcone oaa b 50 % = 5,00
Totale: 125,00 120,00
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Espropriazion Immobdliar M. 5372026

VALUTAZIONE:

DEFIMNIZIONI

Procedimento di stima: camparative: Marks: Conparison Approach (MCA) - Standard Internazionali
di Valitazians.

OESERY AZIONI DEL MERSATCIMMOEBILIARE:

COMPARATIVO 1

Tipo fonte: annuncio immeobiliare D ata contrattofrilevazione: 24/06/2026
Fonte di informarione; TECIHOCASS - N E1238775

Diescrizione: 3 (2 camere daletto, ), 1 bagno, cucina , ingresso

Indinizze: PIAZZA VITTORIO VENETO 17

Supetfici principali e secondarie: 73

Supetfici accessorie:

Prezzo: 85.000,00 part a 1.141,03 Eurofmg

COMPARATIVO 2

Tipo fonte: annuncio immobiliare Data contratto/rilevazione: 20/04/2026
Fonte di informari one: TEMPOCASA - TCR 84

Drescrizione: 4 (2 camere daletto, ), 1 bagno, cucina abitabile

Indinzze: COREOTORING 54

Supetfici principali e secondarie: 82 Superfici accessorie:

Prezeo: 85.000,00 part a 1.036,5% Eurafmg

COMPARATIVO 3

Tipo fonte: annuncio immobiliare Data contrattofrilevazione: 19/02/2026

Fonte di informarione: EINATDO SAS N V003716

Diescrizione: 4 (2 camere daletto, soggiomoe, ripostiglio), 1 bagne, cucina abitabile
Indinzze: WIA SATLTZZO10

Supetfict principali e secondarie: 20

Supetficl accessorie;

Prezzo: 85.000,00 part a 1.187,50 Eurofme
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Espropriazion Immobdliar M. 5372026

TABELLA DEI DATI

| Cantieristiche: | CORPO | comparaTivO1 | COMPARATIVO2]| COMPARATIVO 3
Premo . 20.000,00 £35.000,00 95.000,00
Consisterza 120,00 75,00 22,00 20,00
Diata [mesi] 0 0,00 2,00 400
Prezzo uritario : 1.141,03 1.036,59 1.187,50

TABELLADEIPREZZ] MARGINALL

| Camatteristiche: | Indicemercamile | COMPARATIVO1 | COMPARATIVO2| COMPARATIVO 3
Data [mesi] 0,00 0,00 0,00 00
Prezzo unitario prezzomedio mitimo 1.036,59 1.036,59 1.036,59
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Espropriazion Immobdliar M. 5372026

TABELLADIVALUTAZIOHE

| canatieristiche: | | compsraTivO1 | COMPARATIVO2| COMPARATIVO 3
Frezzo 20000,00 £5.000,00 Q5.000,00
Drata[tmesi] 0,00 0,00 ona
Prezzo unitatio 34.390,00 39.390,24 41 463,41
Prezzo corretio 12330000 124300 24 136463 41

Valore corpo (media dei prezzi correthi); 130426 83
Divergenza; 2,854 = 10 %%

CALCOLODEL VALORE DI MERC ATO:

Vel ore superficie principale; 120,00 4 1.086,85 = 130.426 30
DECURTAZIONI ED ADEGUAMENTI DEL ¥ ALORE
descrizio ne impo rio
decurtazione per arrotondam ento - 426,80
RIEFILOGO VALORICORPO:
Valore di mercato {1000/1000 di piena proprieta): €. 130.000,00
Valore di mercato (calcolato in quota e dinitto al netto degli aggiustamenti): €. 130.000,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le fontt di informazione consultate zono: catasto di Torino, ufficio del registre di Torine,
conzervatoria del registn immobilian di Tonne 1, ufficio tecnico di Teorine, agenzie: immobiliare it,
asservator: del mercato immeotiliare O

DICHIARAZIONE DICONFORMITA AGLISTAND ARD INTERNAZIOWALT DI Y ALUTAZION

rm

# laversione dei fath presentata nel presente rapporto di wvalutazione & corretta al meglio delle
conoscenze del valutatore;

e g analisi & le conclusiont sono limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni
eventualm ente riportate in perzia;

# il valutatore non ha alcun interesse nell immokile o nel diftto in questione,

1l valutatere ha agito in accordo con gli standard etici e professionali;

&*

il walutatore & in possesso det requisiti Formativi previsti per lo svolgimento della professione,

L ]

1l walutatore possiede l'esperienza e la competenza riguardo 1] mercato locale ove & ubicato o

collocate l'immobile e lacategoria dell imm obile da valutare;
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Espropriazion Immobdliar M. 5372026

VALORE DIMERCATO (OMMV):

RIEPILOGD ¥ ALUTAZIONE DIMERCATODEI CORFI

ID descrizione 0 nsistenza CONS. acceE01i valore intero
& appattam ert.o 120,00 0,00 130.000,00
120.000,00 £

Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap 8):

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di dintto in cut s1 trova:

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARTA (FJV):

Eiduzione del valore del 10% per differenza tra onen tributan su base catastale e
reale e per assenza i garanzia per vizi e per nimborso forfetario di eventuali
spese  condominiali insolute nel bienmo anteriore alla vendita e per
limmediatezza della vendita givdiziania:

Cner notarili e provvigion mediatori carico dell‘acquirente:

Spese di cancellazione delle trascriziont ed 1seriziont a carico dell'acquirente:

Arrotondamento del valore finale:

Walore di wendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato

di fatto e di dintte 1n cw 51 trova

data 240172026

1l tecnico incancato

Geom. Anna Rita Cuonells

ralore diritto
130.000,00
1:30.000,00 €
€. 3.000,00
€. 127.000,00
€. 13.000,00
£. 0,00
€. 0,00
€. 4.000,00
€ 110.000.00
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