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Premessa

Il softoscritto geom. Michele LATERZA (C.F.LTRMHLESR11FFE41), domiciliato in Mottola (TA) alla \ia
Antonio Ce Curtis n. 19 con Studio Professionale in Mottala (TA) alla “Wia Giuseppe Mazzini n. €9 PEC:
michele laterzam@mgeopec.it, regolarmente iscritto all’albo dei Geometri della Provincia di Taranto al n. 1521
ed all’Albe del C.T.U. del Trbunale dl Taranta, nominatc Consulente Tecnlea DUfMde (CTUY dall'lll ma
Giudice del Tribunale di Taranto, Dott.ssa Francesca ZANNA, nella Frocedura Esecutiva Immobiliare iscritta
al Numero del Registro Generale (NRG) 306/2022 promossa da Siena NPL 2018 S.R.L. contro || NGz

Mel predetto decreto di nomina, del 24,05, 2023, Flllma Giudice ha disposto quanto segue;

Conferirsl incarico all'asparte stimatore ed all’ausifiario gludiziarto con la modailts telematiche, oherando
l'esperto skimalore di provvedens all’acceliazione deflincarico trasmetiendo, entro dieci giorni, alto df
gluramento e df accettazione mediante sottoscrizione con firma digitate deflo spedfice modulo reso
disponiblie dalfa canceliera e presente suf site def Tribunale;

- che Fesperto rediga perizia df stima, effettuando i deposito telematico defla stessa In modalitd pet,
rispondendo al seguent! quesit!:

"Ezaminali gfi abli della procedura ed aseguita ogni akra operaziona ritenula necessaria, proceds
Fesperto, in primo iuogo, &l controlio della completezza defla documentazione df cuf alfart. 567 ¢o. 2}
c.p.c., segnalande Immediatamente quelll mancanti o inidonel.

In particolare 'esperto precisi:

- se if oreditore procedente ahbla optato per if deposito def certificat! deffa Conservatora def RR.II. sulfe
Iscrizion! e trascrizipn! gravant! suf bene ipotecato;

oppure

- se if creditore procedente abbla optato per if deposito delfa certificazione notarife sostitutiva.

Nel caso dif deposito del certificati della conservatorfa del RR.IL., Fesperto deve precisare - in riferimento —
alttmmabile pignorabo.

- se la certificazione delle [scrizion! si estenda per un perfodo part ad almeno ventl annf a8 ritrose dalla
trascrizione del plgnoramento € se s5/a stata richiesta in refazione al soggetto che rsulta propretario (sulla
scorta del pubblic! registrf immobiliar) per i perfodo considerateo;

- se fa certificazione delle trascrizion! (sfa a favore che contro) risalga sino ad un acquiste derlvative o
eriginario che sia stato trascritte In date antecedente df almeno vent! annl la trascrizione def pignoramento
e sla stata richiesta In refazione al soggetto che rsuft! proprietario {sufla scorta def pubblicl registd
Immobiffarl) per it perlodo considerato;

Nel caso df deposito della certificazione notarile sostitutiva, Fesperto deve precisare, in riferimento a
clascuno deglf immobiff pignoratf;

- se fa certificazione rsalga ad un atto df acquisto derfvative od originario che sla stato trascritfo in data
antecedente di almeno vent! anni 1a trascrizione def pignoramento.

In secondo luogo, Fesperto deve precisare se il credifone procedente abbia depositato estratio catastale
attuale (relativo doé alla sftvaziona al glorno del rdlesclo del documento) e lestratto catastale storioo
{estratio che deve rguardare It medesimo periode preso In considerazione dalla certificazione delle
trascrizioni: il perfodo ciod sing alfs data deil’atio &i acquiske derfvativo od originaria antecadante di alfmeno
vent! annf la trascrizione def pignoramento]).

Nel case df deposite delfa certificazione notarife sostitutiva, Fesperto deve precisare se | dati catasiall attualf

e storcl deglf immoebilf pignoret! slane Indicat! nefia suddetta cert!ficazione.
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Lesperto, inolire, deve precisare se il creditore procedente abbia depositato il cerlificato deffo stato civife
dell'esecuiato,

In difetto, Vesperto deve procedere aflimmedietz acquisizione deflo stesso e nel caso dif repporto df
conlugle, all'acquisiziona dal certificate df matrimonio Hlasclato dal Comune del luoge In cul sle stalo
celebratn, con [indicazione dalffe anncizazioni a margine, avendo cura, nal caso rsulti che alla data di
acquisho leseculatn fosse coniugato in regime di comunione legale ed il pignoramento non siz stalo
notificate af confuge comproprietario, df darne comunicazione af creditore procedente ed af G.E.

Compiuto tale controlio prefiminare, 'esperio deve provveders:

1} a descrivere FMimmaobile pignorato indicando dettagliatamente: comune, localith, vis, numero civico,
scala, plane, interno, caratteristiche Interne ed esterne, superficie {calpestablie) In mq., confinl e datf
catastalf attuall, comprenshvi di classe e rendita, eventuall pertinenze, accessor! e miffesim! di part! comun!
{tavate!l, soffitte comun!, focall df sgombero, portineria, rscaldamento ece.);

2) Ad Indicare la conformitd o meno defla costruzione affe autorizzazlon! o concession! amministrative e
fesistenza o meno di dichiarazione df 2gibiitd. A descrivere detiaglistamente, in caso di costruzione
realizzata o modificata In violazione della normeative urbanistico—edifizia, la tipologla deglf abus! riscontrat!,
accertando se iHedlto sia stalo sanate o sia sanabile; pid specificamente, in so di opere abusive, dalla
refazione df stima dovranno risuftare: if controfio della possibilita df senatoriz & sensi delfarticolo 36 del
d.P.R. del 6 giugno 2001, n. 380 e gl eventuail vost! defla stessa; in caso contrario Fesperto deve verificare
Feventuale presentazfone df istanze df condono, indicando il soggetto Istanbe e (3 normativa In forza della
quale stanza sta stats presentals, lo stalo del procedimento, I cost! par If conseguimento del titolo in
sanatorfa e le eventuall obfazion! gla corrisposte o da corrispondere; In ogn! altro caso, deve verificare, 8/
finl deliistenza di condono che Faggludicatario pud eventualmente presentare, che gif immobill pignorati s
trovino neife condizion! previste daillart. 40 co. 6, della legge 28 febbralo 1585, n. 47 ovvero daifart. 45,
co. 5 del d.P.R. def 6 glugno 2001, n. 380, specificando i costo per i conseguimentn def titalo In sanatorla
fart. 173 b5 0. 1, n. 7).

Ad affegare = per | terrenf = i certificato di destinazione urbanistica rilasciate daf Sindaco competente af
sensi deli'art. 18 deila legge 4771985,

3) Ad accertare fa conformita tra la descrizione attuale def bene (Indinzzo, numere chvico, plano, intermo,
dati catastall e confinf) e quelfa contenuta nef pignoramento evidenzlando, in caso di rifevata difformita: a)
se | dali indicali in pignoramento non hanno mai identificato Fimmobile & non consentone (g sua univocs
identifficazione; b) se i dati indicati in pignoramento sono erranei ma oonsentono Findividuazione def bene;
c) se [ dat! Indicat! nef pignoramento, pur non corrspondendo a8 quelll attuall, hanne In precedenza
individuato Nmmoble rappresentanda, in questo caso, fa storia catastale del compendio pignorato;
Proceda, ove necessarfo, ad eseguire [e Indfspensablll variaziont per Pagglomamenio del cafasto
provvedende, In case df difformite o mancanza d! Idonea planimetrie del bene, alle sua correzione o
redazione ed ali'accatastamento deile unlia lmmobillari non regolarmente accatastate;

4} Ad sccertere, sulla scorta della documentazione delf Agenzip def Territorlo, se sltsito del pignoramenio
parte esecutata era Intestataria deglf Immobllf stess! in forza df un atto regelarmente trascritte, verificando
Fesstte provenienza del beni staggit, mediante la rcostriuzione analifica delfe vieende relative alle
trascrizion! ed alle Iscrizion! ipotecarie nef ventennio antecedente ! pignoramento ed acquisendo copla def
titolo dif acquisto [n favore def debitore, oppure def suo dante causa, ove if debitore abbla acquistato If bene
fure hereditatis, (dovendos! precisare, a8 taf fine, che la denuncia df successinne, sebbene trascritta, non
costituisce tiolo deflBcquisto delleredita).
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5} A verificare se € possibife vendere i beni pignorati in uno o pid lotli; in tale ulimo caso l'esperto deve
provivedere alfa formazione df fotti, identificande [ nuov! confinl e provvedendn, previa autorizzazione def
qludice, se necessario, alla reallzzazione def frazionamente con allegazione alla refazione estimativa del tipf
dabitamenta approvall dallUficlo Tecnhico Erarisle;

6) Qualors immuopbile sia stato pignoraio solo pmo quota Pasparto dave precisare sa la quoba in Hiolarikd
deill'eseculabo sia suscellibile di separazione in natura (attraverso fa materiafe separazione di una porzione
di vafore esaltarnente perl alla quota). L'esperio deve, Inoltre, chilarire se Iimmuobife risufti comodamente
divisibite In porzion! df valore simffare per clascun comproprietario, predisponendo se def case una bozza
! progetto df divisione;

7} Ad accartare lp siabo i possesso def bane, con Pindicazions, se pccupaio da berzi, ded Biolo In base af
guale il compendic é octupato, con particolare riferimento aft'esistenza di contratti registrati in dala
antecedente al pignoramento; laddove glf immobilf slane ccoupat! In base ad un contratte of affitte o
locazione, ove possibile fo allegh! e comunque verlfich! sempre la date df registrazione e fa scadenza def
contrativ, fa data df scadenza per Meventuale disdetia, eventuale data di rifasclo Assata o o stato delia
causa eventualmente In corse per if Hlasdo, la Hspondenza def cancne al valore df mercate al momento
della conclusione def contratio e, in caso negalivo, fa differenza rispetio a tale valone, nonché dell‘esistenza
d! formalita, vincoll o onerd, anche df natura condominiate, gravant! sul bene che resteranno a8 carico
deill'acquirente, vl compres! | vincoll derivant! da conltratltl Incldent! sull‘attitudine edificatorla delio stesso
o { vincoll connessf con i sup carattere storfco — artistico. Verifichi, in particolare, se { ben! pignorat! siano
gravati da censo, fhveffo o uso clvice e se W sia stata affrancazione da tall pes!, ovvern se i dirltto sul bene
def debitore pignorato sfa df proprietd ovvero derfvante da afcuno del suddett! titof.

Specifichi Importo annuo defle spese fisse dl gestione o di manutenzione, nonché clrca le sussistenza di
eventuall spese straordinarie gia deflberate anche se if refative debito non sig ancore scaduto, su eventuall
spese non pagate negll uitim! due annf anterior! alla date della perizia, suf corso df eventuall procediment]
qludiziart refativi af bene pignorato;

8] Ad acrertare se | ben! pignarat! slano cggetic df procedura espropriativa per pubbifca utiita;

9} A determinare If valore delfimmobile con espresse e compluta indicazione def criterio di siima. Al sensi
def novellato art. 568 c.p.c., nella determinazione del valore df mercaie Mesperto procede &l caloolo della
superficia deflimmobile, specificando quells commarciale, del valore per metm quadro e dal valore
complfessive, esponendo anafiticamente gif adeguament! e le correzion! delfa stima, vi compresa fa
riduzione del valore di mercato praticata per I'assenza delia garanzia per vizi del bene vendubo, e precisando
tall adeguamenti in maniera distinta per gll onerl di regolarizzazione urbanisfica, fo stato d'uso e df
manutenzione, fo stato di pessessa, fvincolf e gif onert glurfdic! non efiminabiif nef corse del procedimento
esecutive, nonché per fe eventuall spese condominiall Insofute (art. 568 co. 2 c.p.c.);

i) ad aflegare fe planimetre deglf immobill, la visura catastale attuale, copla del permesse d! costruire,
defla concessione o della lfcenza edilizia, degh eventuall att! df sanatoria, nonché documentazione
fotografica Interna ed esterns deilinterc compendlo pignorato estraendo Immagini dl tuttl gil amblent!
{terrazzl, glardini, accessor, part! comun! ed eventuall pertinenze);

11) a depositare separata e succinta descrizione def lptto, ovvere del fott! format!, con Indlcazione deffo
stabo di oocupazione da parbe dell‘esecutalo o di berzi, con if prezzo df stima foro altribulto, nefla quate sarg
indicata, tr= l'altro anche i contesto in cui 9l sbess/ sona ubicali, secondo o schema consueto per fa
pubblicazione def band! df vendita immobiffare;

12) ad alffegare una versione deffa perfzia di stima redatta In conformita alla direttive def Garante della
proterione del datf pereonall del 7.2.2008 (G.U. n. 47 del 25.2.2008), ossia ung copia deif'elaborato senzs
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findicazione delle generalita del debitore e di ogni aliro dato personale idonec a rivelare [identita di
gquestultime e di eventuall soggett! tersf (quali { proprietarf di perzionf immebifiar! confinantf con if bene
deilesecutato, ovvern | comproprieteri) non previsto dafla legge o comunqgue eccedente & non pertinente
rispetto alfa procedure df vendita;

13) ad alfegare, altrasi, Ja check list dei principali controfli affettuali sulfs documnentazione di cui ail'art. 567
c.p.c. in modalits tefematica PCT e un foglio rassuntive df tutt! gif identificativi catastall def benf periziat.

L'esperto, terminata Ia relazione, deve (nviare copla ai creditori procedent! o intervenut! e al debitore, anche
non costituita, almeno trenta glorrl prime delludienza fissata af sensi delf’art. 569 c.p.c., 8 mezzo posta
ocrifinaria (af debitore con race. 3.1 58 non costitulto 8 mezzo df procuratore) o per posta efettronica, nef
rispetto della normativa, anche regofamentare, concernente la sottoscrizione, fa trasmissione e fa rlcezione
del document! informaticl e teletrasmess!.

All'esperto sono concess! glormi novanta dalfa trasmissione dell‘accettazione dellincarion e del gluramento
In via tefematica per il deposito defia refazione tecnica estimativa con refativi allegati, in modalita tefermatica
PCT. A tal fine, alltntarno deila cd. "busts tefematica™ che sard depositats dail'esperto, Fatto principaie sard
costituito dalla perizia di stima In versione integrale firmata digitalmente e come alfegat! dovranno essere
Inserit! la perfzia di stima in formatoe privacy, nonché gif alfegat! sopra identificat!.

Assegna all'esperto un fondo spese parl ad € 300,00, da versars! a cura del creditore procedente, entro 15
glornd daf gluramento dell'esperto;

Al fine di consentire all'esperto lo sveigimento delfincarfco autorizza Pesperto stimatore a:

a) accedere ad ogn! documento concernente gl immebl plgnorat!, v compres! document! relathd a
rapporli di iocazione, in possesso del Comune, delfUfficio del Registro, delia Conservatoria dei Registri
Immoblilar, deli'Uffide del Territorio o def Condominio, ed & estrarne copla, non frovando applicezione |
Hft! df cuf alfa Ln. 675/96;

h) rehiedere at Comune competente certificato storfco df resldenza relative a8 qualsfasi occoupante

dellimmobile pignorato.
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Descrizione dei beni come da atti

Dall’atte di pignoramento emerge che oggetto di esecuzione immobiliare rsulta essere un compendio
immaobiliare costituito da {Tabella 17

Tabella 1: Descrizione del complesso immobiliare

Descriziona dal benl rcavata dall’atto dl plgnoramento

Frocedura
Esecutiva Lotto Descrizione bene
NRG
immobile sito in Pulsano (TA), nel M.C.E.L., al foglio 2 — particella 809
n.1 sub, 2 = zona cens, 1; categoria &3, casse 2, vani & - R.C. Eurg
204,05,
immobile sito in Pulsano (TA), nel M .C.E.L, al foglio 2 = particella 80% —
n. 2 sub, 5 = zona cens. 1; categoria Cf1, classe 2, consist. 85 mq - R.C.
Euro 790,18,
306/2022
immobile sito in Pulsano (TA), nel N.C.E.U. al foglic 15 — particella 3038
n.3 —sub. 2 = zona cens. 1; categoria C/2, dasse 1, consist. 15 mg - R.C.
Elro 15,49,
A FAVORE SIENA MPL 2018 S.R.L.

CONTRO E—

[N ragione della piena proprieta 1/1 bene personale — nata a
(C.r

Dati catastali

Lotto Fg. |P.lla| Sub |Categoria Consistenza Piano Rendita

Comune di Pulsans (TA)

rn, 1 2 go9 z2 L3 S vani primao £ 254,05
s 2 B03 5 /1 55 mdad terra £ 790,18
n. 3 15 |=z036 (o 15 mq terra £ 1549

In ragione della piena proprieta 1{1 bene personale = | TR - - NG

(e~ I

Operazioni peritali

Al fine di espletare comettamente Fincarice comenbe, lo scrivente CTU ha swvolto le seguenti operazion|

peritali:

1) Invio convocazione sopralluogo del compendio immobiliare a mezzo di raccomandata &/R (Allegato 1);

2) Esecuzione sopralluogo in data 20.07.2023 (vedi allegato 2);

3) Wisura catastale e planimetria Lotto 1 {Allegato 3), visura catastale e planimeftria Lotto 2 {Allegato
3.1), visura catastale e planimetria Lotto 3 (Allegato 2.2) stralcio di mappa catastale (allegato 3.1);

4y Certificato di residenza e stato di famiglia (Allegato 4);

5) Estratio di matrimonio (allegato 5);

&) Atto di provenienza (allegato &),

7) Ispezione ipotecaria aggiornata (Allegato 77,

Sopralluogo

Lispezione delle unitd immobiliari, avvenuta in data 20.07.2023 alla presenza dellAww. Mariateresa
Macripo’, ausiliario della procedura, e della sig.ra | NN NI - cualita di figlia della sig.ra
B o 0uclc ha permesso al deducente di verificare che trattasi di un'abltazione, un locale
Geom. Laterzs Mohel Mobie: 358 721545
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commerciale in abitato di Pulsano (TA) alla ‘ia Faolucd n. 32-34 (in catasto 22) e un locale deposito in
agro di Pulsano (TA) in Wiale del Pesco,

Fer le unitd immobiliari, il deducente, unitamente alle parti present, ha eseguito il rilievo metrico e
fotografico appurando al contempo lo stato di conservazione e manutenzione e |'esistenza di ogni altra
caratteristica intrinseca ed estrinseca al fine di fornire il pid probabile valore di mercato dei beni oggetto di
esecuzione. Il tutto dettagliatamente descritto nel proseguo del presente elaborato peritale,

Al termine della perlustrazione, non avendo alte risultanze da acquisire, il sottoscritto ha dichiarato chiuse
le operazioni peritali con la sottoscrizione del relativo verbale di sopralluogo costituito da numero totale 2

(due) pagine,

1. Reindividuazione dei beni

Alla luce della lettura dell’atto di pignoramento & della relativa nota di trascrizione oltre che dalle risultanze
acquisite in sede di sopralluogo, il C.T.U. individua numero fre lotti {Tabella 2) cosi come di seguito
elencato:

Tabella 2: Re - Individuazione dei Lotti

Descrizione dei beni ricavata dall’atto di pignoramento

Procedura
Esecutiva Lotto Descrizione bene
NRG
immobile sito in Pulsano (TA), nel M.C.E.U., al foglio 2 - particella 809
n.1 sub. 2 - zona cens, 1; categoria A3, classe 2, vani 5 - R.C. Eurg
204, 05,
immobile sito in Pulsano (TAY, nel M.C.E.U. al foglio 2 - particella B0%
n. 2 sub, 5 - zona cens. 1; categoria Cf1, classe 2, consist. 85 mq - R.C.
Euro 790,18,
306/2022
immaobile sito in Pulsano (TA)Y, nel N.C.E.U. al foglio 15 - particella 3036
n. 3 - sub. 2 - zona cens. 1; categoria C/f2, cdasse 1, consist, 15 mg - R.C.
Euro 15,49,
A FAVORE SIENA NPL 2018 S.R.L.
CONTRO E—

In ragione della piena proprietd 1/1 bene personale — [ R -2 - NG
(C.F. I

Dati catastali

Lotto Fg. [P.lla Sub Categoria Consistenza Piano Rendita
Comune di Pulsano (TA)

2 09 2 2,3 5ovani alglgglel £ 284 05

n. 2 2 209 5 i1 g5 mg terra £ 790,18

Fiois 15 F03G 2 CiZ 1% mqg terra £ 15 49

In ragione della piena proprieta 1/1 bene personale - | IR >t : GGG
(C.F.

Mel proseguo del presente elaborato peritale, lo scrivente CTU espone tutte e informazioni inerenti | tre

Lotti e, quindi, alle unita immaobiliari site rispetiivamente in Wa Paclucd e ‘Wiale del Pesco in Pulsano (TA),
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1.1 Descrizione sintetica generale

Lotton. 1

Plena proprieta dell’appartamento ad uso abltazlone posta al plano primo dell’edifide dl wia Paclucd n. 32
del Comune di Pulsano (TA) con accesso dal portone d'ingresso a plano terreno e rampa di scala. Lo stesso,
costituito nel complesso, dan, 4 vani un bagno e un ripostiglio, risulta essere censito nel MN.C.E.U., di detto
Comune al Fg. 2, P.lla B09, sub. 2, zona censuaria 1, categora A/3, classe 2, consistenza S vani, superficie
catastale 130 mag, rendita catastale € 254,05 ed & confinante & confinante con cortile interno, Wia Paolucc
e proprietd altra ditta.

Lotto n. 2

Fiena proprieta di un locale commerciale posto al piano terra dell’edificla dl via Paolucci n. 34 del Comune
di Pulsano (TA). Lo stesso, con destinazione catastale commerciale, & costituito da un ampio locale
destinato alla vendita, un deposito, un ripostiglio & un bagno, risulta essere censito nel MN.C.EU. di detto
Comune al Fg. 2, Plla 809, Sub. 5, zona censuaria 1, categoria ©f1, classe 2, consistenza 85 mq, superficie
catastale 116 mq, rendlta cetastale € 730,18, & confinante con cortile interno, Wia Paclucci & proprieta altra
ditta.

Lotto n. 3

Fiena proprieta di un locale deposito posto al piano terra di un immobile in viale del Pesco del Comune di
Fulzano {TA) avente accesso mediante terreno di pertinenza. Lo stesso, costituito nel complesso, da un
unico ambiente, risulta essere censito nel N.CE.U. di detto Comune al Fg. 15, Plla 3036, Sub, 2, zona
censuaria 1, categoria C/2, classe 1, consistenza 15 mg, superficie catastale 97 mq, rendita catastale €
15,49 ed & confinante con altre unitd immobiliari non rilevata, wiale del Pesco e Via dell’Albicocca.

1.2 Caratteristiche della zona

Come anficipato in precedenza, i beni immobiliari costituent fre lotf risultano essere sifi nel Comune di

Pulzano (TA],

Ilotti 1 e 2 ricadono in una zona semi-periferica della citta, costituita prevalentemente da edifici, su pid
livelli, caratterizzati da unita immobiliari destinate a civile abitazione e da locali ad uso deposito, Tra gli

edifici di tale zona vi sono sirade comunali ad unica corsia di marcia, con pochi spazi per la sosta dei mezai,

Il lotto 3 ricade inuna zona periferica della citta, cosfituita prevalentemente da edifici destinati all'esercizio

delle ativita dirette alle alla coltivazione dei fondi, ed alle alire atfivita produtfive connesse,

Si riporta a titolo illustrativo la rappresentazione grafica della detta zona,

Geon. Laterza Moheke Moffe: 358 FA21508
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Lotto1 e 2

 Fotocamera: 334m  40°23'14"N 17°21°09"E 41m

Figura 1: Individuazione della zona (fonte Google Maps)

Figura 2: Sviluppo della zona di interesse
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Lotto 3

Figura 3: Individuazione della zona {fonte Google Maps)

Figura 4: Sviluppo della zona di interesse
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1.3 Descrizione delle unitad immobiliari pignorate

Oggetto di esecuzions, identificati come n. 3 Loth, risultano essere un‘abitazione {lotto 1} al piano primo
dell’edifido dl vla Faolucci, civico 32, un locale commerciale (lotto 20 al piano terra dello stesso edificio di
via Paolucci, civico 24 e un locale deposito (lotto 3) con annesso terreno di pertinenza, al piano terra di via

del Pesco snc,

Il lotto 1 e il lotto 2 fanno parte di un complesso edilizio realizzato negli anni ottanta del secolo scorso, con
struthura portante di telai in calcestruzzo armato travi e pilastri, i solai sono del fipo pianoin latero-cemento

e travetti precompressi in calcestruzzo armato adeguataments ancorati,

Il lotta 3 realizzato negli anni 2000, ha la struttura portante in muratura in conci di tufo e copertura in

lamiera ad una falda inclinata.

Lotto 1

Oltrepassata la porta di ingresso dell'abitazione posta al piane primo, & possibile accedere allfunltd
immobiliare, Attraverso un lungo disimpegno & possibile accedere a n. 3 camera da letto, pozzo luce con
annesso ripostiglio, cucing & bagno (Figura 3). Allinterna dell'unid immobiliare il ricinolo dellana &
Iilluminazione naturale non sono garantti in twtt gli ambient, due camere da letto affacciano su un pozzo
luce coperto {come da documentazione fotografica afegata) le altre risultano areate ed illuminate
naturalmente con l"auslllo dl pared finestrate.

LImmablle ¢ completamente rifinito in ragione della destinazione {abftazione), anche se le rifinifure
Hsalgong all’epoca dl costruziohe, pertanto in discreto stato, Gl infissi esterni sono in legno con vetro
singolo, gli interni sonoin legno tamburato del ipo a battente.

La dotazione impiantistica {risafente aff'epoca df costruzione) non & conforme alla vigents normativa in
materia di slcurezza sugli Implant, 'ITmmobile & dotato di allacclamento alla rete 1diea, fognaria ed eletirica,
E presente 'Implante di dscaldamento a radiatori in ghisa alimentato da una caldaia a metano.

Il balcone prospiciente il cortile interno & stato chiuso con struthura in alluminio anodizzato.

Nel complesse Immoblle versa In discrete condizioni, sia per dotazione impiantistica che nel grado di

rifinitura interna ed esterna.

Lotto 2

Oltrepassata la saracinesca del locale commerciale posto al piano terra, & possibile accedere allunit?
Immoblllare, 'Mimmoblle & composto da un amblente destinato a locale commerciale con annesso deposito,
n. 2 rispostigli & bagno con relativo anti-bagno. Lo stesso versa in discrete condizioni, le rifiniture risalgono
gll‘epoca di costruzione. All'ingresso & presente una vetring di esposizione, le porte dei locali deposito e
ripostiglic sono del tpo blindate, le porte del bagno e anti-bagno sono in alluminio.

La dotazione impiantistica {risalente aff'epoca di costruzione) non ¢ conforme alla vigente normativa in
materia di sicurezza sugli impianti, 'immobile & dotato di allacciamento alla rete idrica, fognaria ed elettrica.
LImplante dl Ascaldamento fsulta essere assente.

Dal vano ripostiglio & possiblle accedere al cortile Intamo dellimmobille, quest'uldme & caratterizzate da

alberi e plantumazioni varie.

N mpl I'immohil in_discrete condizioni, sia per dotazione impiantistica che nel grado di

rifinitura interna ed esterna.
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Lotto 3

Trattasi di un lotto in cui sono presenti n, 2 piccoli fabbricati fatiscenti & in pessime condizioni di tenuta,
Gl stessi zono stati realizzati con muratura portante in blocchi, la copertura & in lamiera del tpo ad una
falda inclinata.

La dotazione impiantistica (risalente allepore of cosbruzione) non & conforme alla vigents normativa in
materia di sicurezza sugli impianti, seppur Fimmaobile & dotato di allacciamento alla rete elettrica.

Nel complesso 'Immoblle versg In pessime condizioni, sia per dotazione impiantistica che nel grado di

rifinitura interna ed esterna.

Il Lotto ricade nelle previsioni Urbanistiche del comune di Pulzano PUG, lo stesso & parte integrante di un

comparto di Lottizzazione denominato *Ct" ove & consentita I'edificazione di fabbricati residenziali.
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PIANTA PIANO TERRA
PIANTA PIANO PRIMO
SUB. 4
SUB. 2
SUB. 1
sus. 5
SUB. 5
Via Paoluco
Via Paclucc
Comune Sezione Foglio Particella Tipo mappale del:
PULSANO 2 809
Sub UBICAZIONE via/piazza n.civ Piani Scala Int DESCRIZIONE
VIA PAOLUCCI 32 T AREA URBANA
1 Immobile Soppresso
2 VIA PAOLUCCI 22 1 ABITAZIONI DI TIPO ECONOMICO
3 VIA PAOLUCCI i =y Bene comune non censibile
4 VIA PAOLUCCI i Bene comune non censibile
5 VIA PAOLUCCI 22 T NEGOZ| E BOTTEGHE

Georn. Laterza Michek

Figura 5: Elaborato planimetrico ed elenco subalterni Lotto 1 e 2
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Pianta piano terra
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Figura 3: Lotto n. 3
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Figura 5: Elaborato planimetrico ed elenco subalterni Lotto 3
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1.4 Documentazione Totografica
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Prospetto edificio via Giosué Carducci

Foto 2 : Ingresso Foto 3 : Letto 1
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Foto 4 : Letto 2 Foto 5 : Pozzo luce

Foto 6 : Letto 3 . Foto 7 : Bagno
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Foto 10 : Balcone
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Foto 1 e 2 : Ingresso

Foto 3 e 4 : Locale commerciale
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Foto 6: Deposito
GIULIL

Foto 7 e 8 : Ripostiglio
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Foto 9 e 10 : Bagno e Anti bagno

I eI I

Foto 11: Cortile
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