
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Relazione di CTU nella causa   g     g    

Dott. Ing. Giuseppe Santoro, cell. 3287726718 pec. giuseppe.santoro4@ingpec.eu 

   Invece, l’abusiva trasformazione del balcone in veranda può essere regolarizzata 
mediante SCIA in sanatoria, con una spesa totale prevedibile di circa euro 2.700, 
dei quali euro 516 a titolo di diritti di segreteria comunali, euro 1.000 a titolo di 
oblazione ed euro 1.200 circa quale onorario da corrispondere al tecnico incaricato. 
Regolarità catastale. La planimetria catastale, depositata in data 09.11.1966, 
corrisponde allo stato dei luoghi. 
Agibilità. Il palazzo è dotato di dichiarazione di abitabilità rilasciata dal sindaco di 
Taranto in data 20.10.1969 e registrata al n. 1025.  

        
            

r  u ilizza   a i a . 
Stima. Dalle ricerche esperite in loco e dalla consultazione di colleghi e delle più 
accreditate agenzie immobiliari del posto, è emerso che la zona gode di un buon 
grado di appetibilità anche per gli appartamenti e che le quotazioni oscillano 
mediamente intorno ai 900 euro al mq; ciò appurato, lo scrivete ritiene che il più 
probabile valore di mercato dell’appartamento in oggetto, riferito ad una superficie 
ragguagliata di circa mq 138, possa essere pari a circa euro 125.000,00 (superficie 
ragguagliata: sup. lorda mq 131,50 + balconi mq 13,55 x 0, 25 + veranda 7,00 x 
0,50 = mq 138,39). 
   Da detta cifra andranno detratti i costi necessari per ovviare ai riscontrati abusi, 
già quantificati in circa euro 3.500, per cui il più probabile valore di mercato 
dell’immobile in oggetto si riduce ad euro 121.500,00 
(centoventunomilacinquecento/00).  

4) VILLINO AL PIANO TERRA IN AGRO DI PULSANO ALLA

CONTRADA LUOGOVIVO, VIA DELL’ARAGOSTA N. 14.
Generalità. Si tratta di un villino composto da un appartamento al piano terra,
ubicato in agro di Pulsano alla contrada “Luogovivo”, con accesso da via
Dell’Aragosta n. 14; detto villino sorge pressappoco al centro di un piccolo
appezzamento di terreno della superficie catastale complessiva di circa mq 550, di
forma pressappoco rettangolare, recintato con muretto in conci di tufo, alto circa un
metro, sormontato da tre file di elementi decorativi prefabbricati in calcestruzzo
presso vibrato.
   L’approvvigionamento idrico avviene mediante cisterna interrata, periodicamente 
rifornita di acqua; le acque reflue defluiscono in un pozzo nero periodicamente 
svuotato con autobotti. 
   L’appartamento è formato da tre stanze, cucina corridoio e bagno; dispone di un 
porticato sul lato sud e di una veranda sul lato nord; attraverso una scala esterna, a 
vista, al di sotto della quale è ricavato un ripostiglio, si accede sui lastrici solari 
(vedi allegata planimetria). 
Struttura portante. La struttura portante è mista, prevalentemente in muratura di 
tufi ed in parte in cemento armato (porticato e veranda); i solai sono piani del tipo 
latero/cementizi.  
Ubicazione. Il villino è ubicato in una zona agricola dell’agro di Pulsano in cui 
sono presenti numerosi altri villini, per lo più costruiti abusivamente e poi 
condonati; in linea d’aria dista dal mare Ionio circa trecento metri. 
Accesso. Vi si accede dalla litoranea e poi, all’altezza del ristorante “La Barca”, 
svoltando a destra (per chi va verso Taranto), quindi percorrendo per poco più di 
trecento metri una comoda strada asfaltata in salita, denominata via Dell’Aragosta, 
in cima alla quale, al n. civico 14 e sul lato destro trovasi il villino in questione.  
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   Ciò considerato e tenuto conto di tutti i requisiti intrinseci ed estrinseci ed in 
particolare della necessità di dover eseguire una serie di lavori di manutenzione, 
soprattutto in relazione alle facciate, ed anche dei costi, seppure modesti, necessari 
per la regolarizzazione catastale, lo scrivente ritiene che il più probabile valore di 
mercato che l’immobile in oggetto potrebbe assumere in una libera contrattazione 
di compravendita sia pari, a corpo, a circa euro 80.000,00 (euro ottantamila/00). 

Riepilogando, il valore complessivo dei beni immobili compresi nell’asse ereditario 
del sig   g o ammonta ad euro 248.600,00, come da elenco che segue: 
1) locale al piano terra in via Molise n. 8/A, ……………….......... euro  23.300,00; 
2) locale al piano terra in via Molise n. 8/B, …………………….. euro  18.800,00; 
3) appartamento al sesto piano in via Molise n. 10, ……………. euro  121.500,00; 
4) villino in agro di Pulsano, via Dell’Aragosta n. 14, ……………euro  80.000,00; 
TOTALE COMPLESSIVO .…………………………………. EURO 243.600,00. 

BENI MOBILI. Per quanto riguarda i beni mobili caduti in successione, oltre alla 
presenza di suppellettili rimasti nell’appartamento in via Molise n. 10, che è stata 
la dimora fissa del de cuius, di scarso valore e che gli eredi potrebbero 
eventualmente suddividersi (se nessuno degli eredi fosse interessato 
all’acquisizione dei suppellettili occorrerà dare incarico ad un rigattiere che possa 
acquisirli gratuitamente, senza chiedere in cambio compenso in denaro) si riportano 
di seguito i seguenti titoli e conti correnti, tutti indicati nella dichiarazione di 
successione presentata presso l’Agenzia Delle Entrate di Taranto il 25.09.2014, n. 
3752, volume 9990: 
-            

           
          

    
-            

             

-             
            

           
               

            
            

                  
           

           
        

   

           
           

        

CONCLUSIONI. QUOTE EREDITARIE SPETTANTI AGLI EREDI. 

Come già detto in premessa, il patrimonio ereditario lasciato dal sig.  
 va diviso in otto quote uguali fra loro (si fa notare che mentre tutti gli altri 

fratelli e sorelle sono deceduti prima del de-cuius,  è deceduta dopo e cioè il 
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Si allegano: 
- elaborati grafici relativi a tutti gli immobili;
- rilievi fotografici;
- documentazione catastale;
- titoli di provenienza;
- verbale di sopralluogo;
Grottaglie, 01 agosto 2024

    Il ctu, dott. Ing. Giuseppe SANTORO. 

NOTE: NON SONO PERVENUTE OSSERVAZIONI PER CUI LA PRESENTE 
CTU E' IDENTICA ALLA BOZZA INVIATA ALLE PARTI.
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