Arch. Waria Crislina harangiu CTU 135,09

Procedura n® 135/09 RG.E.

TRIBUNALE CIVILE DI SASSARI

INTEGRAZIONE DI RELAZIONE DI CONSULENZA
TECNICA D'UFFICIO

Relativa al

PRCCEDIMENTQ DI ESECUZICNE N°  135/09

PROMOSS0 DA

BAMNCA D] SASSAR| (creditore procedente)
Avy. Michele Saba
CONTRC

CON LINTERVENTO DI

BANCA DI SASSAR| (creditore intervenuto)

Giudice dellesecuzione dott. Francesco De Giorg

C.T.U. Arch. Maria Cristina Marongiu
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1. PREMESSA

In data 20.02.2019 il Dott. Francesco De Giorgi Giudice dellesecuzione M.
135/2009 RG.E. del Tribunale ordinardo di Sassari incaricava il clu gia
nominato  Arch. Maria Cristina Marongiu, libero  professionista iscritto
allCrdine degli Architett Pianificatori Paesaggisti & Conservatori della Prov. di
Sassan con il n® 259 ed a quello dei Consulenti Tecnici del Tribunale di
sassan con studio in Alghero Via Vittoro Emanuele n. 9, a presentare una
integrazione dells perzia.

2. OGGETTO DELL'INTEGRAZIONE

Listanza di integrazione della perizia & finalizzata a wlazionare sui seguenti
argomeanti;

valulare fa possibifita of Jormare lolli of wendita disiink nelfipofesi df
frazionamento calasiale prestando parficofare atienzione aifa accessibilita agfli
immabili situall 8l piano superiore che dovranno ezsere dolali of accesso
auloramo fon su proprela of fersl alla everfuale rnecessila df modificare gif
impianii @ ar refalivi costi™.

3. RELAZIONE

Il Complesso edilizio sito in Via |V Novembre n® 89 = [tlin - Plani 51 - T -
1, oggetto della CTU n. 135/09, & attualmente cosi costituito;

- Immobile parzialmente censito al NLC.EL.

»  Fg 36 mapp 1210 area urbana mg 103

»  Fg 36 mapp. 1209 catl CF3 sup cat mig 522

» ey fg 36 mapn 11 sub 2 destinato alla lavorazione e di dolci sardi e
a mesidenza, costituito di; Locale lavorazione e vendita dolc, supedicie
commerciale mg 1173,0, posto in comune di [thriin Via [V Novembre
n" 39 - P. 51 - 1., Locale abusivamente adibito -ad abitazione
superficie commerciale mg 136,22, posto in comune di [thn in Via [
MNovembre n* 89 - P. &1,
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- Apparamento ad uso abitativo n® 1, superficie commerciale mg 173,41,
posto in comune di [thn Via IV Novembre n® 89 - P. 1, non censito in
Catasto;

- Apparamenio ad uso abitatvo n® 2, con abuso edilizio relativo a
incremento di volume, superficie commerciale mg 165,33, posto in
comune di [t Yia [V Novembre n® 89 - P. 1, non censito in Catasto;

- Piazzale, cortile, posti auto superficie commerciale mg 912,00, posto in
comune di [ttiriin Via [V Novembre n® 89- P.51-T

Nella Relazione depositata in data 28/07/2009 il Complesso costituiva lotto

di vendita unico.
I sottoscritto CTU rdporta di seguito e valutazion circa Topportunita di
procedere alla divisione in lotti del compendio immobiliare di proprieta della
.
Considerata la notevole estensione del compendio immobiliare e tenuto conto
che l'attuale stato dei luoghi richiede, ai fini della divisione in lotti, l'esecuzione
di opere di modesta entita, rapportata al valore di mercato dell’interg, il
sottoscritto CTU, in considerazione soprattutto delle riscontrate difficolta alla
vendita dellintero complesso, ritiene possibile procedere ad un frazionamento
del compendio immobiliare che consentirebbe [ncremento dellappetibifita
commerciale dei singoli ot & soprattutto Magevolazione dell'attivita di vendita.
E' stata wverificata con i Geometra del setlore Edilizia Privata dellUfficio
Tecnico del Comune di [t |3 sanabilita degli interventi realizzati in difformita
rispetio a quanto previsto nel progetto concessionato e stabilito che gli stessi
dovranno essere oggetlo di pratica di accerdamento di conformita che
prevedera il pagamento di sanzioni da quantificare, noncheé la possibilita di
realizzare l'accesso autonomo alle unitd abitative su un tratto di cortile. Solo
successivamente  alla conclusione  del suddetto  procedimento &1 potra
prowvedere all regolarizzazione della situazione catastale degli immobili,
Gl interventi di realizzazione di accesso indipendente sono walutabili in circa €
5.000,00 con rguardo alle opere edili (quantificabill con esattezza solo a
saguito di progettazione esecutiva), ed in € 2.500,00 con riguardo alle spese
tecniche per le necessarie pratiche edilizie relative allaccertamento  di
conformita, Festa inteso che la predetta quantificazione & suscettibile di
vanazioni all'esito della progettazione esecutiva delle opere di frazionamento.
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Infine si ribadisce quanto gid comunicato con integrazione del 29/10/2009, in
merito alla stima dei costi per le pratiche catastali necessarie al frazionamento
ed alla creazione di tre unitad immobiliari (due unitd abitative P.1, una unita
destinata alla produzione e vendita di alimenti P.T. & S1 e spazi accessori);

Laborawrio P.T. e F. 51:; redazione lipo mappale, rilievo e

rappresentazione gralica, elaborazione DOCFA
wotale parcella € 4.000,00
SpesE £ 160,00

2 Unitd abitative P.1° : redazione elaborato planimetrico, rilieva e

rappresentazione gralica, elaborazione DOCEA
lotale parcella € 2.100,00
opese £ 100,00

TOTALE PARCELLA  €£6.100,00
TOTALE SPESE £ 260,00

Oltre 1 dovuli accesson di legge,

4. CONCLUSIONI

Ritenendo di aver assolto lMncarico affidatogli e rimanendo a disposizione per
ogni ulleriore  eventuale chiarimento, inlegrazione o adempimento, il
sottoscritto CTU provvede a depogitare la pregsente relazione che consta di n,
4 pagine.
Sassar, I 02/04/2019
Con Osservanza

IL C.T.U. Arch. Maria Cristina Marongiu
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