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4, Premessa

Il Giudice dellesecuzione Dottssa iopimeulivge:; nelludienza det 08

Giugno 2001, ha conferito al sottoscritto Dott. Ing. Concetto Capodicasa, libero
professionista iscritto al’Albo degli Ingegneri di Siracusa al n. 1009, Yincarico di

Consulente Tecnico di Ufficio per (a stima dei beni pignorali di cui alle procecure

ﬁd esecutive n. 503/08, 504/98, 505/98, promosse dol ERGEEIESBETNGLEAR.
s contro DRAMSENEREARIRES: con sede in{IINERs; via (i B n.65.

? It sottoscritto ha awviato le operazioni di sopralluogo il giorno 22/12/2002, previo
formale avviso delle parti, al fine di assumere tutti gii elementi occorrenti al corretto
espletamento del mandato conferitogli. .*wm
Ha perfanto operato tulte le indagini ritenule opportune per la definizione delle
caratteristiche intrinseche ed estrinseche degli immobili oggetto di valutazione al
fine di individuare tutti | possibili requisiti positivi o negativi incidenti sui valori dei
beni. Esaurili i sopraddetti accertamenti preliminari ritiene ora di polere esporre
* coscientemente quanto appresso.

1 2. Descrizione deghl immobili

3 Gli Immobili oggetto della presents stima ricadono nel complesso edilizio sito
ol

} nella nuova zona di espansione del Comune di Floridia, in contrada Vignalonga.

\‘* Trattasi in particolare di tre edifici in linea, risalenti ai primi anni novanta, clascune a

nove elevazioni fuori terra, tra loro separati a partire dal primo piano ma con i

rispettivi piani terra collegati da due corpi ad unica efevazione.
I tre edifici, distinti in seguito dalle lettere A, B, C, confinano netfinsieme con la Via
Del Gelsomino,con Via Fagone, con Piazza Einaudi e con Via Dell’Albani.

U'edificio A, denominato @M 1, ha accesse principale da Piazza Einaudi;
Vedificio B, denominato @EUEESEM2, ha accesso principale da Via DellAlbani;

2
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redificio C, denominato @gmime 3, ha accesso principale da Via del Gelsomino.
1) piano terra deflintero complesso & destinato ad attivita commerciali, a portici ed a
pox. |I primo piano defledificic A & interamente destinato ad uffici, quello
dell'edificio B a box e quello dell'edificio C sia ad uffici che a box. La copertura dei
due corpi di cofllegamento tra gli edifici A, B, C @ destinata a parcheggio scoperto
ed ha accesso da qualtro rampe esterne, situate agli angoli dei complesso
In ciascun edificio i piani superiori al primo sono costituiti da n. 4 appartamenti per
piano, compreso ['ottavo originariamente destinato a sotiotetto.
3. Caratteristiche costruttive
Gl edifici presentano analoghe caratteristiche costruttive che possono essere
cosl descritte: struttura portante del tipo intefaiato in cemento armato con solai
interpiano e solette dei ballatoi in latero-cemento; copertura in parte piana ed
calpestabile (terrazzi di pertinenza degli appartamentl all'ottavo piano) ed in parte a
latto con soprastante manto di tegole; tamponamenti esterni con doppia parete di
forati da cm. 8; ramezzi interni con parete semplice di forati da cm. 8.
Le allezze interne sono di 3.20 mt. al piano terra, 2.60 mt. af prime piano, 3.00 mt
ai rimanenti piani con esclusione del sottotetto che presenta altezze variabili tra
2.00 e 3.00 mt.
Le rifiniture delle parti comuni sono le seguenti: prospetti esterni intonacati al civile
e rifiniti con rivestimento plastico a spessore; ringhiere dei ballaloi € dei terrazzi di
Copertura in ferro verniciato a smallo; vano scala ed androne con portone
dingresso in alluminio preverniciato e vetri, pavimenti in. ceramica, rivestimento
9radini e zoccoletti in marmo, pareti rifinite con pittura plastica bucciata; portici con
Pavimentazione in mattonelle di cemento, parcheggio soprastante i corpi di

tollegaments rifinito con manto di asfalto,

3
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sottotraccia e colle_g_ati alle rispettive reti comunali, impianto ascensare, impianto di
ri;:.aldmento con caldaia a metanc autonoma per ogni singolo appartamento,
alimentata dalla rete comunale.

Gli appartament, gli uffici ed i negozi hanno nel complesso un‘analoga tipologia di
(ifiniture interne, di qualithd ordinaria, cosl descrivibile: pavimenti e Zzoccoletti
patliscopa in ceramica; rivestimenti delle pareti dei servizi e delie cucine in
ceramica; rimanenti pareti e soffitti tinteggiati con pittura lavabile; infissi interni in
legno implallacciati, in parte con specchiature a vetri; infissi estemi in alluminio
preverniciato, protetti da awvolgiblli in pve e da avvolgiblli metalliche al piana terra;
pertoncino dingresso di tipo blindato con rivestimento in legno; pavimentazione dei
ballatoi in ceramica con rifasci in marmo.

| box presentano prevalentemente pavimentazione in ceramica, pareti e soffitti
intonacati al civile e tinteggiali, infissi d'ingresso metallici di tipo bascularte,
impianto elettrico sottotraccia.

Le condizioni generali di manutenzione intema di tutti le unité immobiliari possono
nel complesso essere definite buone.

Discreto & invece lo stato delle rifiniture esterne, avendo rilevato alcuni fenomeni di
degrado sui prospetti e sui ballatoi.

4. Titoli di propristh

Lintere complesso & stato edificato dalla societs QRRENLIRENNE
terreno ad essa pervenuto per atto rogato dal notaio Francesco Grasso di Siracusa
in data TSGR trascritto || CHEIREMED ai nn. QUEVAREY, da potere di ¥

G, nata o Gisoes | CEERID, em. nata agggiakas
H e
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determinazione del relativo valore,

5. Situazione catastale

Nel N.C.T. di Floridia il complesso ricade al foglio 18, p.lle 977-978-879-980-
981-982-983.984-985-006-988-989 ed & esteso complessivamente §969 mg,
Nel N.C.E.U. le unitd immobiliart sonc individuate dall'unica particella 977 del foglo
18 e dai subaltemi indicati nel seguito della relazione (v. visure allegate).
Qccorre evidenziare che 'attuale situazione catastale (rappresentata nelfl’allegato
elaborato planimetrico} € In aleuni casi non rispondente alfattuale consistenza delle
unitd immobifiari ed a quella prevista dai progetti approvati, cosi come meglio
esposio ai punti successivi.
6. Situazione urbanistica

Gli edifici sonc stati realizzati in forza della concessioni edilizie n. 105 el

D7f0711989 e n, 150 det 02/12/1992. Risulta inoftre rilasciata Iautorlzzazlone n 2

A el e AT RS o .

del 11/01/2001 relativa ad interventi di completamento del negozio al piano tera

——————

del'edificio A, attvaimente destinato ad ativitd commerciale e dotato di parmesso

di agibllilé ed uso del 29/11/2001.

e N

Relativamente all'attuale regolarita urbanistica degli immobili oggetto di stima e pit

avanti individuati, occorre precisare che non tutti sono conformi alle previsioni delle

= —

20pra menzaonate conoessioni edilizie ed a giudizio de! sotloscntto al momento non

sanabilj ai sensi dell'art. 13 della L. 47/85.

delle unitd immobiliar

Le difformita consistono infatti in una maggiore consistenze
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previste @i piani terra, primo e sottotetto, determinando una volumetria superiore a
B o

quella consentita dallo strumento urbanistico.

ai fini della presente refazione si fara pertanto riferimento alle sole unit immobiliari

gia dotate di regolarita urbanistica ed a quelle che con opportune opere di ripristino

possono essere rese canformi allautorizzazione ed alle concessioni rilasciate.

Le rimanenti unitd pignorate, al momento non valutabili, potranno essere

e rr——

regolarizzate solo in forza di un progetto generale di variante, che preveda il
recupero della volumetria necessaria ai piani interessati
St evidenzia Infine che, oltre per la gia citata aftivith commerciale al piano terra
dell'edificic A, non sono stati al _!nomenlo _ﬁlasciati aliri permessi di abitabilita o
agibilita per le rimanenti unita immobiliari in esame. Tultavia, per quelle dotale ©
c;otabili di ragolarita urbanistica, non appare sussistano vincoli ostativi al loro
rilascio.
7: Individuazione degli immoblli gravati da pignoramento

Dallesame della documentazione acquisita e premesso quanto esposto al
punto precedente, si ritiene ora necessario esporre le seguenti precigazioni in
merilo afla individuazione degli immobili pignorati.
Edificio A

delfintero primo pianc in quanto gspressamente escluso dalla garanzia prevista

nell'atto di mutuo det 23/02@kregistrato # 03/03/@@Ppal n. 259.

2
E
i
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La descrizione riportata nell'atto di pignoramente trascritto il RIS ai nnuri

17084/@l (n. 5 negoz!, sub 51-52-53-54, alloggio custode e vani tecrologici al

Piano terra, n. 24 appartamenti al 2°, 3°, 4°, 5°, 6°, 7° plano, sub 6—29) & inoltre

fiferita ad un insieme di unitd catastali non rispondenti alla situazione attuale del
6
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piano terra e prive in parte di regolanta urbanistica,

HEE

Alla data della presente relazione le unitd immobiliari &l piano terra sono infatti

A et

ERE

oost_it_u_i_tt_a da due negozi, entrambi con ingressi dal portico su Piazza Einaudi.

Il primo, ad angoia con la Via Dell'Albani, destinato 2 bar, ricade syll'gggglg sub 51
ed in parte sui sub 52 e 55. La superficie lorda complessiva & di 260 mq desunta
dal progetto approvato con ‘autorizzazione n. 2/2001.

Il secondo, ad angolo con la Via Fagone, privo di rifiniture interne, ricade in parte

e

sugli attuali sub 53, 54, 55. L.a superficie lorda complessiva a cul s fara riferimento
& di 170 mq, desunta dalls previsioni de! progetio approvalo con la C.E. n. 150/88,

* Risulterebbero infine non gravati da! pignoramento n. € box realizzati al di softo
v delle due rampe di accesso al parcheggio di primo piano (sub 45-50), in quanto
non citati nella descrizione dellatte. Si evidenzia comunque che tali immoblli sono
allo stato attwale privi di regolarita urbanistica ed al momento non sanabili.

Edificio B

Risultano pignorate tulte ie unita immobiliari coslituenti I'edificio ad eccezione

A

delfintero piano terra e de! corpo di collegamento con Fedificic A in quanto

espressamente esclusi dalla garanzia prevista nell'atto di mutuo del 02711/ 8888

registrato il 19/11/giMB 2l n. GikA

La descrizione riportata nelfatto di pignoramento trascritto i 30/ SEEF ai nn.ri

ST R

RBIBE (n. 19 box al primo piano, sub 5674 e n. 24 appartamenti dal 2° al

7° piano, senza indicazione di subalterni} ¢ in questo caso riferita ad un insieme di

i
A

Unita catastall rispondenti alla situazione attuale ma in parte priva di regolarita
Urbanistica.

St far& pertanto riferimento alle unita, ed alla relativa consistenza, previste al primo
Piano dalla C.E. n. 150/98 e precisamente n. 13 box conformi, individuati dagli

T
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aftuali sub 58-59-61-62-63-64-65-66-67-68-69-72-73, oltre a n. 4 box da ripristinare

nelforiginaria consistenza, rispettivamente ricadent] in parte sui sub 56-57-70-74.
garanno quindi escluse dalla presente stima le unitd immobiliari al primo piano
attualmente individuate dai sub 60-71-75-76 (quest ultimi due comunque non
riporiati nellatto di pignoramento), in quanto privi di regolaritd urbanistica ed al
memento non sanabill.

Non sara infine oggetto di stima il box al primo piano previsto dalla C.E. n. 150/98
ad est del vano scala in quanto non ricavabile perché ricadente sull'attuale androne
censito al sub 34,

Edificio C

Risultano pignorate futte le unita immobiliart costituenti Fedificio ad eccezione
deltinfero piano terra e del corpo di collegamento con l'edificio B in guanto
espressamente esclusi dalla garanzia prevista nelfatto di mutuo del Om
registrato il 19/(HERS a n. €.

La descrizione riportata neff'atto di pignoramento trascritto i 30/RS ai nn.ri
QEiangs (n. 3 uffici, sub 107-108-109, e n. 5 box, sub 110-111-112-113-114,
al primo piano @ n, 24 appartamenti dal 2° al 7° piano, senza indicazione di
subalterni) & anche in questo caso riferita ad un insieme di unitd catastali
rispondenti alla situazione attuale ma in parte priva di regolarita urbanistica.

Si fard pertanto riferimento alie unita, ed alla relativa consistenza, previste al primo
Piano dalia C.E. n. 150/08 e precisamente: un ufficio ricadente in parte sull'attuale
Sub 107, n. 2 uffici individuati daghi attuali sub 108-109, n. 4 box individuat! dai sub
110-111-113-114, ed un box ricadente in parte sul sub 107.

Sara quindi esciuso dalla presente stima il box individuato dall'attuaie sub 112, in

Quanto prive di regolarita urbanistica ed al momenta non sanabile.

8
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6. immobili esclusi dai pignoramento
Oltre alle unita immobiliari evidenziate al punto precedente risulterabbero non

gravaii dal pignoramento n. 12 appartamenti realizzali al piano sottotetto degli
adifici A, B, C (sub 30-»33, 97100, 139—+142), in quants non citati nelle
descrizioni dei rispettivi afti Si evidenzia inoltre che tali immobili sono allo stato
attuale privi di regolaritd urbanistica ed al momento non sanabili come unita
residenziali.

Infine_si evidenzia I'esclusione dal pignoramento dell'appartamento al §° piano
delledificio A, individuato dal sub 18, avvenuta per rinunzia dal creditore
procedente (istanza del 19/11/2001),

9. Criteri di valutazione

Il valore delle unita immabiliari in esame sara desunto dal confronto dei valori

delerminati attraverso tre distinti metodi di stima: per consistenza, per valore
commerciale e per capitalizzazione dei radditi.

Il primo metodo, definito anche "per costo di costruzione” consente la stima
deifimmobile considerando # valore dellarea edificata pid it valore dei materiali
posti in opera.

Il secondo metodo, del tipo “comparativo sintetico”, consiste nelfaccertare it
Mercato, con riferimento all'spoca deila stima, costruire una scala di valorl unitari
riferiti a) parametro metro quadrato di superficie utile per immobili similari a quello

da valutare ed inserire questo comparativamente nella scala dalla quate verranno

Snuclsati tutti j vatori eccezionali, allo scopo di acquisire risultati che si identifichine

con fesprassione di un mercato normale.

I terzo metodo, detto anche "anailtico”, & quello che perviene al giudizio di stima

ramite ia capitalizzazione del reddito ordinariamente prodatic dal bene in esame.

9
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poiché dallapplicazione dei metodi sopra descritti scaturiscono pitl entita di valori
omogenei, cioé valori venali, sara lecite determinare il vaiore medio fra i risultati
ottenuti, pervenendo alia identificazione di un valore venale quanto pit possibile
oggettivo.

Dal valore venale ottenuto andranno infine detratli gli eventuali costi previsti per il
ripristino defla conformita urbanistica e catastale.

Relativamente alla consistenza delle unitd immobifiari st & fatto riferimento alla
superficie convenzionale, ottenuta sommando alla supetficie lorda interna delle
unita quella dei balconi moltiplicata per un coefficiente correttive pari a 0,30.

La volumetria & invece calcolata con riferimento alle superfici forde interne ed alle
altezze misurate agli estradossi del solai di copertura.

Metodo per consistenza

Al giudizio di stima si @ pervenuti determinando lincidenza del costo dellarea
edificata, valutata mediante attenta indagine suflo specifico mercato, ed in base ai
costi complessivi d costruzione opportunamente deprezzati in considerazione defla
vetusta, | valori individuati sono i seguenti

* incidenza costo area: €/mq 45,00

* coslo di costruzione appartamenti ed uffici €me 140,00

¢ costo di costruzione negozi €me 130,00

¢ costo di costruzione box €mc 90,00

W valore per consistenza complessivo & dato pertante dalla seguente somma:

(superficie conv.) x (incidenza costo area) + (velumetria) x (costo di costruzione).

Valoro per capitelizzazione dei redditi

Ritenute coerenti le aftuali destinazione d'uso degli immobili, si & pervenuti al
Giudizio di stima individuandone il potenziale canane lordo annuo, in funzione della

10
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lipolegia, deila consistenza e dello stato di manutenzione.
Tale canone deve essere depurato dagli importi per imposte e tasse e per altre
gelrazioni d‘'uso, determinati come percentuali del medesimo canone e valutabile
nella misura del 45%. Il reddito netto annuo rappresenta quindi un aliquota det 55%
di quelle lordo.
1l valore venale viene infine ricavato per capitalizzazione del reddito netto annuo al
tasso del 3%, individuato in funzione delle caratteristiche specifiche degli immabili
con procedimento sintetico.
1l valore capitale resta quindi cosl determinato:
(canone lordo annuo) x (0.55) / (0.03)
Metodo comparative-sintetico
| valori parametrici per metro quadrato di superficie convenzionale attribuibil afle
unitd immohiliari in esame, in considerszione della posizions, della consistenza,
dellandamento del mercato per immobili similari, del grado delle rifiniture, delleta
della costruzione e delle attuali condizioni di manutenzione, sono stati cosi fissati:
* €/mq 480,00 per gli appartamenty;
*  €/mq 440,00 per ghi uffici;
* €mq 500,00 per i negozi,
* €mq 330,00 peri box.
 valore commerciale resta pertanto cosi determinato:
{superficie virtuale) x (parametro €/mq)

10. Valore degM immobii edificlo A ~ Piazza Einaudi

1) Atlivita commerciale al p.t. (angolo Piazza Einaudi ¢ Via Deli'Atbani)

Ditta proprietaria; qiaAuRRtnnSREREY

Dati catastali: da accatastare {ricade in parte sugl attuali sub 51-52-55)

"
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gituazione urbanislica: regolare

superficie convenzionate: 260 mq (da aut, edlizia n, 2/2001)
Volumetria: 880 mc

valore per consistenza:

ma 260 x €/mq 45,00 + mc 880 x €mc 130,00 = € 126.100,00
Valore per capitalizzazions (canone annuo lordo € 6.960,00):
€ 6.960,00 x 0.58 7 0.03 = € 127.600,00

Valore commerciale:

mq 260 x €mg 500,00 = € 130.000,00

Valore venale (arr.).

€ (126.100,00+127.600,00+130.000,00} / 3 = £ 127.900,00
Coslo presunto per variazione catastale: € 500,00

Valore finale

€ {127.900,00 - 500,00) = € 127.400,00

2) Negozio al p.t. (angolo Plazza Einaudi e Via Fagone)
Ditta proprietaria: GERRRSrtmeng

Dati catastali: da accatastare (ricade in parte sugii attuali sub 53 e 54)
Situazione urbanistica; irregolare; si prevede pertanto il ripristino della
consistenza di cui alla C.E. n. 150/98

Stalo atiuale: al rustico

Superficie convenzionale: 170 mq

Volumetria: 580 mc

Valore per consistenza:

mq 170 x €mq 45,00 + mc 580 x €me 130,00 = € 83.050,00

Valore per capitalizzazione (canone annuo lordo € 4.560,00):

12
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€ 4.560,00 x 0.5570.03 = € 83.600,00
Valore commerciale:

mq 170 x €mq 500,00 = € 85,000,00

Valore venale (arr.):

€ (83.050,00+83.600,00+85.000,00) / 3 = € §3.900,00

Costo presunto per opere di complatamento, ripristino consisienza originaria e
variaziong catastale: € 25.000,00

Valore finale

€ (83.900,00 — 25.000,00) = € 58.900,00

3) Appartamento al 2° p. {(angolo sud)

Ditta proprietaria: (ERSSARRSERy

Dati catastali: foglio 18, p.la 977 sub 6, A2, 7 vani
Situazione urbanistica: regolare

Superficie convenzionale: 128 mq

Volumetria: 390 me

Valore per consistenza:

mq 128 x €/mq 45,00 + me 390 x €/mc 140,00 = € 60.360,00
Valore per capitalizzazione (canone annuo lordo € 3.300,00):
€ 3,300,00 x 0.55 / 0.03 = € 60.500,00

Valore commaerciale:

mQ 128 x €/mq 480,00 = € 61.440,00

Valore venale (arr.):

€ (60.360,00+60.500,00+61.440,00) / 3 = € 60.800,00

4) Appartamento al 2° p. {angolo est)

Ditta proprietaria: (R S

13
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Dati catastali: foglio 18, p.lla 877 sub 7, Aj2, 7 vani
siluazione urbanistica: regolare

Superficie convenzionale: 128 mq

volumetria: 380 me

Valore per consistenza:

mq 128 x €/mq 45,00 + mc 390 x €mc 140,00 = € 60.360,00
Valore per capitalizzazione (canone annuo lordo € 3.200,00):
€ 3.300,00 x 0.55/0.03 = € 60.500,00

Valore commerciale:

mq 128 x €/mq 480,00 = € 61.440,00

5 Valore venale (arr.):

? € (60.360,00+60.500,00+61.440,00) / 3 = € 60.800,00
% §) Appartamento al 2° p. (angofo nord)

. Dita propretaria: EIMERISTS Giismamo

Dati catastali: foglio 18, p.ila 977 sub 8, A2, 7 vani
Situazione urbanistica: regolare

Superficie convenzionale: 140 mq

Volumetria: 430 me

Valere per consistenza:

mq 140 x €mq 45,00 + mc 430 x €mc 140,00 = € 66.500,00
Valore per capitalizzazione {canone annuo lordo € 3.600,00):
€ 3.800,00 x 0.55/ 0.03 = € 66.000,00

Valore commarciale:

mMq 140 x €/mq 480,00 = € 67.200,00

Valore venale (arr.):

14
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€ (66.500,00+67.200,00+66.000,00) / 3 = € 66.600,00
§) Appartamento al 2° p. (angolo ovest)
Ditta proprietaria; GRNMSISRERINNY
pati catastali: foglio 18, p.lla 977 sub 9, A/2, 7.5 vani
Qjtuazione urbanistica: regolare
Superficie convenzionale: 140 mq
volumetria: 430 mg
Valore per consistenza.
mq 140 x €maq 45,00 + mc 430 x €/mc 140,00 = € 68.500,00
Valore per capitalizzazione {canone annuo lordo € 3.600,00):
€ 3.600,00 x 0.55 /0.03 = €66.000,00
Valore commerciale:
mq 140 x €/mq 480,00 = € 67.200,00
Valore venale (arr.):
€ (66.500,00+67.200,00+66.000,00) / 3 = € 66.600,00
7) Appartamento al 3° p. (angolo sud)
Promettente acquirente: (SRS
Dati catastali: foglio 18, p.lla 577 sub 10, in corso di definizione
Situazione urbanistica; regolare
Superficie convenzicnale: 128 mq
Volumetria: 390 me
Valore per consistenza;
mq 128 x €/mq 45,00 + mc 390 x €m¢ 140,00 = € 60.360,00
Valore per capitalizzazione {canone annuo lordo € 3.300,00):
€3.300,00 x 0.55 / 0.03 = € 60.500,00
15
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valore commerciale:
mg 128 X €/ma 480,00 = € 61.440,00
\ajore venale (arr.).
€ (60.360.00+60.500.00+61 .440,00) / 3 = € 60.800,00
8) Appartamento al 3° p. {angolo est)
—
Dati catastali: foglio 18, p.lla 877 sub 11, A/2, 7 vani
Situazione urbanistica: regolare

Superficia convenzionale: 128 mq

Volumetria: 390 mc

Valore per consistenza:

mq 128 x €/mq 45,00 + mc 380 x €&/mc 140,00 = € 60.360,00
Valore per capitatizzazione (canone annuo lordo € 3.300,00).
€ 3.300,00 x 0.55 / 0.03 = € 60.500,00

Valore commerciala:

mq 128 x €/mq 480,00 = € 61.440,00

Valore venale {arr.).

€ (60.360,00+60.500,00+61.440,00) / 3 = € 60.800,00
9) Appartamento at 3° p. (angolo nord)

Ditta proprietaria: iSRS

Dati catastall: foglio 18, p.la 977 sub 12, A2, 7 vani
Situazione urbanistica: regolare

Superficie convenzionale: 140 mq

Veolumetria: 430 me

Valore per consistenza:

16
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mg 140 x €/mq 45,00 + mc 430 x €me 140,00 = € 66.500,00

valore per capitalizzazione (canone annuo lordo € 3.600,00):

€ 3,600,00x 0.55/ 003 = €86.000,00 I'(

valore commerciale: \

mq 140 x €mq 480,00 = € 67.200,00

Valore venale (arr.):

€ (66,500,00+67.200,00+86.000,00} / 3 = € 66.600,00

10) Appartamento al 3° p. {angolo ovest)

Promettente acquirente: ARGy,

Dati catastali: foglio 18, p.lla 977 sub 13, A/2, 7.5 vani
Situazione urbanistica: regelare

Superficie convenzionale: 140 mqg

Volumetria; 430 m¢

Valore per consistenza:

mq 140 x €/mq 45,00 + mc 430 x €mc 140,00 = € 66.500,00
Valcre per capitalizzazione (canone annuo jorde € 3.600,00):
€ 3.800,00 x 0.55 / 0.03 = € 68.000,00

Valore commerciale:

mq 140 x €/mq 480,00 = € 67.200,00

Valore venals (arr.):

€{66.500,00+67.200,00+66.000,00) / 3 = € 66.600,00

11) Appartamento al 4° p. {angolo sud)

Ditta proprietaria; (ifiiispu i ianepiaauasems
Dati catastali; foglio 18, p.lla 977 sub 14, A2, 6.5 vani

Situazione urbanistica: regolare

17
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superficie conavenzionale: 128 mq

volumetria: 390 me

Valore per consistenza:

mq 126 x €/mq 45,00 + mc 390 x €/me 140,00 = € 60.360,00
Valore per capitalizzazione (cancne annuo lordo € 3.300,00):
€ 3.300,00 x 0.55/0.03 = € 60.500,00

Valore commerciale:

mq 128 x €mq 480,00 = € 61.440,00

Valore venale {arr.).

€ (60.360,00+60.500,00+61.440,00} /3 = € €0.800.00

12) Appartamento al 4° p. (angolo est)

Promittente aoquirente:m

Dati catastali: foglio 18, p.la 977 sub 15, A/2, 7 vani
Situazione urbanistica: regolare

Superficie convenzionale: 128 mq

Volumetria: 380 mc

Valore per consistenza:

mq 128 x €/mq 45,00 + mc 390 x €/mc 140,00 = € 60.360,00
Valore per capitalizzazione (canone annuo lordo € 3.300,00):
€ 3.300,00 x 0.55 / 0.03 = € 60.500,00

Valore commerciale:

mq 128 x €/mq 480,00 = € 61.440,00

Valore venale (arr.):

€ (60.380,00+60.500,00+61.440,00) / 3 = € 60.800,00

18
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13) Appartamento al 4° p. (angolo nord)

pitta proprietaria, ANNHINSE

Dati catastah: foglio 18, p.fla 977 sub 16, AS2, 7.5 vani
Situazione urbanistica: regolare

Superficie convenzionale: 140 mg

Volumetria: 430 me

Valore per consistenza:

mg 140 x €mq 45,00 + mc 430 x €/mc 140,00 = € 66.500,00

Valore per capitalizzazione {canone annuo lordo € 3.600,00):

€ 3.600,00 x 0.55 1 0.03 = € 66.000,00

Valore commerciale:

mq 140 x €/mq 480,00 = € §7.200,00

Valore venale {arr.):

€ (66.500,00+67.200,00+66.000,00) / 3 = € 66.600,00
14} Appartamento al 4° p, (angolo ovest)

Ditta proprietaria; diiiibsaiiuiay

Dati catastalk: foglio 18, p.lla 977 sub 17, A2, 7.5 vani
Situazione urbanistica: regolare

Superficie convenzionale: 140 mg

Volumetria: 430 me

Valore per consistenza:

mq 140 x €mq 45,00 + mc 430 x €mc 140,00 = € 66.500,00

Valore per capitalizzazione {canone annuo fordo € 3.600,00):

€3.600,00x0.55/0.03=€ 66.000,00

Valore commerciale:

19
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maq 140 x €/mq 480,00 = € 67.200,00

Valore venale (arr.):

€ (66.500,00+67.200,00+66.000,00) / 3 = € 66.600,00

15) Appartamento al 5° p. (angolo est)

Promittente acquirente: AN

Dati catastali: fogiio 18, p.ila 977 sub 19, A2, 7 vani

Gituazione urbanistica: regolare

Superficie convenzionate: 128 mq

Volumetria: 380 mc

Vaiore per consistenza;

mq 128 x €/mg 45,00 + mc 380 x €/mc 140,00 = € 60.360,00

Valore per capitalizzazione (canone annuo lordo € 3,300,00):

€ 3.300,00 x 0.565/ 0.03 = € 60.500,00

Valore commerciale:

mq 128 x €/mqg 480,00 = € 61.440,00

Valore venale (arr.):

€ (60.360,00+60.500,00+61.440,00) / 3 = € 60.800,00

16) Appartamento al 5° p. (angolo nord)

Promittente acquirente: il

Dati catastali: foglio 18, p.lla 877 sub 20, A/2, 7.5 vani

Situazione urbanistica: regolare

Superficie convenzionale: 146 mq

Volumedria: 430 mc

Valore per consistenza:

MQ 140 x €/mq 45,00 + me 430 x €/me 140,00 = € 86.500,00
20
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Valore per capitalizzazione (canone annuo lordo € 3.600,00):
€ 360000 x 0.55/0.03 = € 66.000,00

valore commerciale:

g 140 x €/mq 480,00 = € 67.200,00

Valore venale (arr.). g
€ (66.500,00+67.200,00+66.000,00) / 3 = € 66.600,00

47) Appartamento al 5° p. (angolo ovest)

promittente acquirente: il iiginenty

Dati catastali: foglio 18, p.lla 977 sub 21, Af2, 7.5 vani

Situazione urbanistica: regolare

Superficie convenzionale: 140 mq

Volumetria: 430 me

Valore per consistenza:

mq 140 x €/mqg 45,00 + mc 430 x €/me 140,00 = € 66.500,00

Valore per capitalizzazione (canone annuo jordo € 3.600,00):

el
e
A
i

? € 3.600,00 x 0.55 / 0.03 = € 66.000,00

:1 Valare commerciale:

:; mq 140 x €/mq 480,00 = € 67.200,00

Valore venale (arr.):

i | € (66.500,00+67.200,00+66.000,00) / 3 = € 66.600,00
ﬁ 18) Appartamento at 6° p. (angolo sud)

b Dita proprietario: iMatu e smmaiRisssey
g

:f Dati catastali: foglio 18, p.lia 977 sub 22, Ar2, 7 vani
Situazione urbanistica; regolare

Superficie convenzionale; 128 myg
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Volumetria: 390 me

Valore per consistenza:

m¢ 128 x €/mq 45,00 + mc 390 x €/me 140,00 = € 60.360,00
Valore per capitalizzazione (canone annuo lordo € 3.300,00):
€ 3.300,00 x 0.55/0.03 = € 60.500,00

Valore commerciale:

mq 128 x €/mq 480,00 = € 61.440,00

Valore venale (arr.).

€ (60.360,00+60.500,00+61.440,00) / 3 = € 60.800,00

19) Appartamento at 6° p. (angolo est)

Ditta proprietaria; {kieeaiising

Dati catastali: foglic 18, p.lla 977 sub 23, A2, 7 vani
Situazione urbanistica: regolare

Superficie convenzionale: 128 my

Volumetria: 360 mc

Valore per consistenza;

mq 128 x €/mq 45,00 + me 390 x €mc 140,00 = € 60.360,00
Valore per capitalizzazione (canone annuo lordo € 3.300,00):
€ 3.300,00 x 0.55 / 0.03 = € 80.500,00

Valore commerciale:

mq 128 x €/mq 480,00 = € 61.440,00

Valore venale (am.).

€ (60.360,00+60.500,00+61.440,00) / 3 = € 60,800,00

20) Appartamento al 8° p. {angolo nord)

Ditta proprieteria: Aot
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Dati catastali foglio 18, p.lla 977 sub 24, A2, 7.5 vani
gituazione urbanistica: regolare
superficie convenzionale: 140 mg
Volumetria: 430 me
Valore per consistenza:
meq 140 x €/mq 45,00 + mc 430 x €mc 140,00 = € 66.500,00
valore per capitalizzazione {canone annuo lordo € 3.600,00):
€ 3.600,00 x 0,55/ 0.03 = € 66.000,00
Valore commerciale:
ma 140 x €/mq 480,00 = € 67.200,00

Valore venale (am.):
€ {66.500,00+67.200,00+66.000,00) / 3 = € 66 600,00

21) Appartamento af 6* p. (angolo ovest)

Ditta proprietarie: JiiéiSfargenns.

Dati catastali: foglio 18, p.lia 977 sub 25, A/2, 7.5 vani
Situazione urbanistica: regolare

Superficie convenzionale: 140 mq

Volumetria: 430 me

Valore per consistenza:

mq 140 x €/mq 45,00 + me 430 x €/mc 140,00 = € 66.500,00
Valore per capitalizzazione (canone annuo lordo € 3.600,00):
€ 3.600,00 x 0.55 / 0.03 = € £6.000,00

Valore commerciale:

mq 140 x €/mq 460,00 = € 67.200,00

Valore venale (arr.):
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€ (66.500,00+67.200,00+66.000,00) / 3 =€ 86.600,00

22} Appartamento al 7° p. {angolo sud)}

Ditta proprietaria: Gttt ity

Dati catastali: foglic 18, p.lla 977 sub 26, A/2, 7.5 vani
Situazione urbanistica: regolare

Supetficie convenzionale: 128 mq

Volumetria: 390 mc

Valore per consistenza:

mq 128 x €/mg 45,00 + mc 380 x €/mc 140,00 = € 60.360,00
Valore per capitalizzazione (canone annug lordo € 3.300,00):
€ 3.300,00 x 0.55 / 0.03 = € 60.500,00

Valore commerciale:

mq 128 x €/mq 480,00 = € 61.440,00

Valore venale (arr.):

€ (60.360,00+G60.500,00+61.440,00) / 3 = € 60.800,00

23) Appartamento al 7° p. (angoio est)

Ditta proprietaria: (iissRaaaisiy

Datt catastali: foglio 18, p.}la 977 sub 27, A2, 7 vani
Situazione urbanistica: regofare

Superficie convenzionale: 128 mq

Volumetria: 390 mc

Valore per consistenza:

mq 128 x €/mq 45,00 + mc 390 x &mc 140,00 = € 60.360.00
Valore per capitalizzazione (canone annuo lordo € 3.300,00):

€ 3.300,00 x 0.56 / 0.03 = € 80.500,00

24
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Valore commerciale:

mq 128 x €/mq 480,00 = € 61.440,00

Vvalore venale (arr.):

€ {60.360,00+60.500,00+61.440,00) / 3 = € 60.800,00

24) Appartamento al 7°-8° p. {angolo nord)

Ditta proprietaria: AifRuiiheiieivaietuseingy’

Dati catastali: foglio 18, p.lla 977 sub 180 (ex 28 & 32), A/2, 9.5 vani
Situazione urbanistica; I'appartamento al 7° piano risulta collegato a quello
soprastante al piano sottotetto, privo di regolarita urbanistica e comunque ron
pignorato; si fard pertanto riferimento alla sola superficie del 7° piano.
Superficie convenzionale: 140 mg

Volumetria: 430 me

Valore per consistenza;

mq 140 x €/mq 45,00 + me 430 x €/mc 140,00 = € 66.500,00

Valore per capitalizzazione (canone annuo lordo € 3.600,00):

€ 3.600,00 x 0.55/ 0.03 = € 66.000,00

Valora commerclale:

mq 140 x €/mq 480,00 = € 67.200,00

Valore venale (arr.):

€ (66.500,00+67.200,00+66.000,00) / 3 = € 66.600,00

25) Appartamento al 7° p. (angolo ovest)

Ditta proprietaria: {ifiifiaiiensuinuatinsy

Dati catastali: foglio 18, p.lla 977 sub 29, A/2, 7.5 vani

Situazione urbanistica: regolare

Superficie convenzionale: 140 mq
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volumetria: 430 mc
valore per consistenza:
mq 140 x €/mg 45,00 + mc 430 x €/mc 140,00 = € 66.500,00
valore per capitalizzazione {(canone annuo lordo € 3.600,00):
€ 3.600,00 x 0.55/0.03 = €66.000,00
Valore commerciale:
mq 140 x €mq 480,00 = € 67.200,00
Valore venale (arr.).
€ (66.500,00+67.200,00+66.000,00) / 3 = € 66.600,00
11. Valore degll immobili edificio B — Via Deil’Albani
1) Box ai primo piano
Ditta proprietaria: @i iapaebRnsmm
Dati catastali: da accatastare (ricade su parte dell'attuale sub 56}
Situazione wurbanistica: irregolare; si prevede pertantc il ripristino della
consistenza di cui alla C.E. n. 150/98
Superficie convenzionale: 20 mq
Volumetria: 56 me
Valore per consistenza;
mq 20 x €/mg 45,00 + me 56 x €/mc 80,00 = € 5.940,00
Valore per capitalizzazione (canone annuo lordo € 360,00):
€ 360,00 x 0.55/0.03 = € 6.600,00
Valore commerciale:
mq 20 x &mq 330,00 = € 6.600,00
Valore venale (arr.):

€ (5.940,00+6.600,00+6.600,00) / 3 = €6.400,00
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Costo presunto per opere di ripristino consistenza originaria e variazione
catastale: € 2.000,00

Valore finale

€ {6.400,00 - 2.000,00) = € 4.400,00

2} Box al primo piano

Ditta proprietaria: fidietiiifes

Dati catastali: da accatastare (ricade su parte dell'atiuale sub 57)

Situazione urbanistica: Irregolare; si prevede pertanto) il ripristinc deffa
consistenza di cui alla C.E. n. 150/98

Superficie convenzionalg: 22 mq

Volumetria: 62 me

Valore per consistenza:

mq 22 x €/mq 45,00 + mc 62 x €/me 90,00 = €6.570,00

Valore per capitalizzazione {canone annuo lordo € 400,00):

€400,00x 0.55/0.03 = € 7.333,33

Valore commerciale:

mq 22 x €/mq 330,00 = € 7.260,00

Valore venale (arr.):

€ (6.570,00+7.333,33+7.260,00) / 3 =€ 7.100,00

Costo presunto per opere di ripristino consistenza originana e variazione
Catastale: € 2.100,00

Valore finale

€(7.100,00 ~ 2.100,00) = € 5.000,00

3) Box al primo plano

Ditta proprietaria: dijsitiRititmpimd

27

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




i
ot
ko
T

Dati catastall: foglio 18, p.lla 977 sub 58, C/6
situazione urbanistica: regolars;
superficie cenvenzionale: 26 mg
volumetria: 73 mc
Valore per consistenza;
mq 26 x €/mq 45,00 + me 73 x €me 90,00 = € 7.740,00
Valore per capitalizzazione (canone annuo lordo € 470,00);
€47000x 0.55/0.03 =€ 8.516,67
Valore commerciale;
mg 26 x €/mq 330,00 = € 8.560,00
Valore venale (arr.):
€ {7.740,00+8.616,67+8.580,00) / 3 = € 8.400,00
4) Box al primo piano
Ditta proprietaria: iiSunuteeidin
Dati catastali; foglio 18, p.iia 977 sub 59, Ci6
Situazione urbanistica; regolare;
Superficie convenzionale: 27 mq
Volumetria: 76 mc
Valore per consistenza:
mq 27 x €mq 45,00 + mc 76 x €/mc 80,00 = € 8.055,00
Valore per capitalizzazione (canone annuo fordo € 490,00):
€490,00 x 0.5570.03 = € 8.983,33
Valore commerciale:
MQq 27 x €/mq 330,00 = € 8.910,00

Valore venale (arr.):
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Dati catastali: foglio 18, p.Na 977 sub 58, C/6
Situazione urbanistica: regolare;

Superficie convenzicnale: 26 mg

Volumetria: 73 me

Valore per consistenza:

mq 26 x €/mq 45,00 + m¢ 73 x €mc 90,00 = € 7.740,00
Valore per capitalizzazione (canone annuo lordo € 470,00):
€470,00 x055/0.03 =€ 8.616,67

Valore commerciale:

maq 26 x €/mq 330,00 = € 8.580,00

Valore venale {arr.):

€ (7.740,00+8.816,67+8.580,00) / 3 = € 8.400,00

4) Box al primo piano

Ditta proprietaria; @ifiaolindt

Dati catastall: foglic 18, p.lla 977 sub 59, C/6
Situazione urbanistica: regolare;

Superficie convenzionale: 27 mq

Volumetria: 76 mc

Valore per consistenza;

mq 27 x €/mq 45,00 + mc 76 x €mc 90,00 = € 8.055,00
Valore per capitafizzazione (canone annuo lordo € 490,00):
€490,00 x 0.55 /0,03 = € 8.983,33

Valore commerciale:

mq 27 x €/mq 330,00 = € 8.910,00

Valore venale (ar.):
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€ (8.055.00+8.983.33+8.910,00) {3=€8.700,00

5) Box al primo plano

pitta proprietaﬂam

Dati catastali: foglio 18, p.lila 977 sub 81, Clé

situazione urbanistica: regolare,

superficie convenzionale: 18 mq

Volumetria: 50 me

Valore per consistenza:

mq 18 x €/mq 45,00 + me 50 x €/mc 80,00 = € 5.310,00
Valore per capitalizzazione {canone annuo lordo € 320,00):
€ 320,00 x 0.56 / 0.03 = € 5,866,67

Valore commerciate:

mq 18 x €/mq 330,00 = € 5,940,00

Valore venale {arr.):

€ (5.310,00+5.868,67+5.940,00) / 3 = € 5.800,00

8) Box al primo piano

Ditta proprietaria: KiiiiinSiiienpgse,

Dati catastali: foglio 18, p.la 977 sub 62, C/6
Situazione urbanistica: regolare;

Superficie convenzicnale: 27 mq

Volumetria: 76 mc

Valore per consistenza:

mq 27 x €/mq 45,00 + mc 76 x €/mc 80,00 = € 8.055,00

Valore per capitalizzazione {canone annuo lordo € 490,00}:

€490,00 x 0.56/ 0.03 = € 8.983,33
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valore commerciale:

mq 27 X €/mq 330,00 = € 8.810,00

Valore venale (arr.).

€ (8.055,00+8.983,33+8.910,00) /3= € 8.700,00
7} Box al primo piano

Ditta proprietaria: (RAMSRNERRS

Dati catastali: foglio 18, p.lla 977 sub 63, C/6
Situazione urbanistica: regolare;

Superficie convenzionale: 28 mqg

Volumetria: 73 mc

Valore per consistenza:

mq 26 x €/mq 45,00 + mc 73 x €me 90,00 = € 7.740,00

Valore per capitalizzazione (canone annuo lordo € 470,00}

€470,00 x 0.55/003 =€ 8.616,67

Valore commerciale.

mq 26 x €/me 330,00 = € 8.580,00

Valore venale {arr.).

€ (7.740,00+8.616,67+8.580,00) / 3 = € 8.400,00
8) Box al primo piano

Ditta proprietaria: {NEREHSNESY

Dati catastali: foglio 18, p.lla 977 sub 84, C/é
Siluazione urbanistica; regolare;

Superficie convenzicnale: 36 mq
Volumetria: 101 mc

Valore per consistenza:
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mq 36 x €mq 45,00 + me 101 x €/mce 90,00 = € 10.710,00
valore per capilalizzazione (canone annuo lordo € 640,00):
€ 640,00 x0.55/0.03 = € 11.733,33

valore commerciale:

mq 36 x €/mq 330,00 = € 11.880,00

valore venale {arr.):

€(10.710,00+11.733,33+11.880,00) / 3 = € 11.500,00

8} Box al primo piano

Ditta proprietaria: ({RErEINEEER

Dati catastali: foglio 18, p.ita 977 sub 65, C/6

Situazione urbanistica: regofare;

Superficie convenzionale: 32 mq

Volumetria: 90 mc

Valore per consistenza:

mq 32 x €/mq 45,00 + mc 90 x €/mc 80,00 = € 9.540,00
Valore per capitalizzazione (canone annuo lordo € §70,00):
€ 570,00 x 0.55 / 0.03 = € 10.450,00

Valore commesciale:

mg 32 x €/mg 330,00 = € 10.560,00

Valore venale (arr.):

€ (9.540,00+10.450,00+10.560,00) / 3 = € 10.200,00

10) Box at primo piano

Ditia proprietaria: SEEANEREN

Dati catastali; foglio 18, p.lla 877 sub 66, C/6

SHuazione urbanistica: regolare;
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Superficie convenzionale: 32 myg

Valumetria: 90 me

Valore per consistenza:

mq 32 x €/mq 45,00 + mc 80 x €/mc 80,00 = € 9.540,00
Valore per capitalizzazione {canone annuo lordo € 570,00):
€ 570,00 x 0.55/0.03 = € 10.450,00

Valore commerciale:

mqg 32 x €mg 330,00 = € 10.560,00

Valore venale (arr.):

€ (6.540,00+10.450,00+10.560,00) / 3 = € 10.200,00

11} Box al primo piano

Ditta proprietaria: (SNSRNtin

Dati cataslali: foglio 18, p.lla 977 sub 67, C/é

Situazione urbanistica: regolare;

Superficie convenzionale: 36 mq

Volumetria: 101 mc

Valore per consistenza: |
mq 36 x €mg 45,00 + mc 161 x €mc 90,00 = € $0.710,00
Valore par capilalizzaziona (canone annuo lordo € 640,00):
€640,00x 0.55/0.03 = € 11.733,33

Valore commerciale:

mq 36 x €/mq 330,00 = € 11.880,00

Valore venale (arr.):

€ (10.710,00+11.733,33+11.860,00) / 3 = € 11.500,00
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42) Box al primo piano

promittente acquirente: (ISGMERRGS

Dati catastali: foglio 18, p.la 977 sub 88, C/6

situazione urbanistica: regolare;

superficie convenzionale: 26 mg

Volumetria: 73 mc

valore per consistenza:

mq 26 x €/mg 45,00 + me 73 x €/mc 90,00 = € 7.740,00
Valore per capitalizzazione (canone annuo lordo € 470,00):
€ 470,00 x 0.55/0.03 = € 8.616,67

Valore commerciale:

mg 26 x €/mq 330,00 = € 8.580,00

Valore venale (arr.):

€ (7.740,00+8.616,67+8. 580,00) / 3 = € 8.400,00

13) Box a2l primo piano

Ditta proprietaria: (USRI

Dati catastali; foglio 18, p.ta 977 sub 69, Cl6
Situazione urbanistica: regolare;

Superficie convenzionale: 27 mq

Volumetria: 76 mc

Valore per consistenza:

mq 27 x €/mq 45,00 + mc 76 x €/mc 90,00 = € 8.055,00
Valore per capitalizzazione (canong annuo lordo € 480,00):
€490,00 x 0.55 / 0.03 = € 8.983,33

Valore commerciale;
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mq 27 x €/mq 330,00 = € 8.910,00

valore venale (arr.}.

€ (8.055,00+8.983,33+8.910,00) / 3 = € 8.700,00

14) Box al primo planc

Ditta proprietaria: m

Dati catastali da accatastare {ricade su parte dell'attuale sub 70)
Situazione urbanistica: irregolare; si prevede pertanto il ripristino della
consistenza di cui alla C.E. n. 150/98

Superficie convenzionale: 18 mq

Volumetria: 50 me

Valore per consistenza:

mq 18 x €/mq 45,00 + m¢ 50 x €/me 90,00 = € 5.310,00

Valore per capitalizzazione (canone annuo lordo € 320,00}

€ 320,00 x 0.55/0.03 = € 5.866,67

Valore commerciale;

mq 18 x €mq 330,00 = € 5.840,00

Valore venale (arr.).

€ (5.310,00+5.8686,67+5.940,00) / 3 = € 5.800,00

Costo presuntc per opere di ripristino consistenza originaria e variazione
catastale: € 1.800,00

Valore finale

€ {5.800,00 — 1.800,00) = € 4.000,00

15) Box al primo plano

Ditta proprietaria: SRiSSEREaRy.

Dati catastati: foglio 18, p.lla 977 sub 72, C/é
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Situazione urbanistica: regolare;

Superficie convenzionale: 27 mq

Volumetria: 76 me

Valore per consistenza:

mq 27 x €/mq 45,00 + mc 76 x €mc 90,00 = € 8.055,00
Valore per capitaiizzazione (canone annuo lordo € 490,00):
€ 490,00 x 0.55 /0.03 = € 8,983,33

Valore commerciale:

mq 27 x €/mq 330,00 = € 8.910,00

Valore venale (arr.):

€ (8.055,00+8.983,33+8.910,00) / 3 = € 8.700,00

16) Box al primo plano

Ditta proprietaria; (SRR

Dati catastali: foglio 18, p.#a 977 sub 73, C/6
Situazione urbanistica: regolare;

Superficle convenzionale: 26 mq

Volumetria: 73 me

Valore per consistenza:

mq 26 x €/mq 46,00 + me 73 x €/me 90,00 = € 7.740,00
Valore per capitalizzazione {canone annuo fordo € 470,00):
€470,00 x 0.55/0.03 = € 8.616,67

Valore commerciale:

mq 26 x €/mq 330,00 = € 8.560,00

Valore venale (arr.):

€ (7.740,00+8.616,67+8.580,00) / 3 = € 8,400,00
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17) Box al primo piano

Ditta proprietaria: (i INGNGIDS

Dati catastali: da accatastare (ricade su parte dell'attuale sub 74)
Situazione urbanistica. irregolare, si prevede pertanto il npristino della
consistenza di cui alla C.E. n. 150/98

Superficie convenzionale: 28 mq

Volumetria. 78 mc

Valore per consistenza:

mq 28 x €/mq 45,00 + mc 78 x €/me 90,00 = € 8.280,00

Valore per capitalizzazione (canone annuc lordo € 500,00):

€ 500,00 x 0.55/0.03 = € 9.166,67

Valore commerciale:

mq 28 x €/mq 330,00 = € 9.240,00

Valore venale (arr.);

€ {8.280,00+9.166,67+98.240,00) / 3 = € 8.800,00

Costo presunto per opere di ripristino consistenza originaria e variazione
catastale: € 2.600,00

Valore finals

€ {8.900,00 - 2.600,00) = € 6.300,00

18) Appartamento al 2° p. (angolo ovest)

Ditta propriataria: GRETREIRSTR ARt iaiust

Dati catastali: foglio 18, p.lla 977 sub 37, A2, 7 vani

Situazione urbanistica: regolare

Superficie convenzionale: 128 mg

Volumetria: 380 me

36

5 Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
Lipubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




Valore per consistenza:
mq 128 x €/mq 45,00 + mc 380 x €mc 140,00 = € 60.360,00

Valore per capitalizzazione {canone annuo lordo € 3.300,00)

£ 3.300,00 x 0.55/0.03 = € 80.500,00

Valore commerciale:

mq 128 x €/mq 480,00 = € 61.440,00

Valore venale {art.):

€ (60.360,00+€0.500,00+81.440,00) / 3 = € 60.800,00
18) Appariamento at 2° p. (angolo sud)

Ditta proprietaria: GRSBIBGSNEEEHRiane
Dati catastali: foglio 18, p.lla §77 sub 38, A2, 7 vani
Situazione urbanistica: regolare

Superficie convenzionale: 128 mq

Volumetria: 390 mc

Valore per consistenza

mq 128 x €/mq 45,00 + mc 390 x €/mc 140,00 = € 60.360,00
Valore per capitalizzazione {cancne annuo lordo € 3.300,00):
€ 3.300,00 x 0.65 / 0.03 = € 60.500,00

Valore commerciale:

mq 128 x €/mq 480,00 = € 61.440,00

Valbore venale (arr.):

€ (60.360,00+50.500,00+61.440,00) / 3 = € 60.800,00

20) Appartamento al 2° p. {angolo est)

Ditta proprietaria: (@SSRS

Dati catastali: foglio 18, p.lla 877 sub 39, A2, 7 vani
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gituazione urbanistica: regolare

superficie convenzionale: 140 mq

Volumetria: 430 me

Valore per consistenza:

mg 140 x €/mq 45,00 + mc 430 x €/m¢ 140,00 = € 66.500,00
Valore per capitalizzazione (canone annup lordo € 3.600,00):
€ 3.600,00 x 0.55/0.03 = € 65.000,00

Valore commerciale:

mag 140 x €/mq 480,00 = € 67.200,00

Valore venale (arr.):

€ {66.500,00+67.200,00+66.000,00) / 3 = € 66.600,00

21} Appartamento al 2° p. {angolo nord)

Ditta proprietaria: (I SEESNIET ENESteGaAhae
Dali catastali; foglic 18, p.la 977 sub 40, A2, 7 vani
Situazione urbanistica: regolare

Superficie convenzionale: 140 mq

Volurnetria: 430 me

Valore per consistenza;

mq 140 x €/mq 45,00 + mc 430 x €/mc 140,00 = € 66.500,00
Valore per capitalizzazione (canone annuo lordo € 3.600,00):
€ 3.600,00 x 0.55 / 0.03 = € 66.000,00

Valore commerciale:

mq 140 x €/mq 480,00 = € 67.200,00

Valore venala (arr.):

€ (86.500,00+67.200,00+66.000,00) / 3 = € 66,600,600
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22) Appartamento al 3° p. (angolo ovest)

Promeftente aoquirente:m

Dati catastali: fogiio 18, p.lla 977 sub 77, A/2, 7 vani
Siuazione urbanistica: regolare

Superficie convenzionale: 128 mq

Volumetria: 380 me

Valore per consistenza:

mq 128 x €/mq 45,00 + mc 390 x €/me 140,00 = € 60.360,00
Valore per capilalizzazione (canone annuo lordo € 3.300,00):
€ 3.300,00 x 0.55/0.03 = €60.600.00

Vatore commerciale:

mq 128 x €/maq 480,00 = € 61.440,00

Valore venale (am.):

€ (60.360,00+60.500,00+61.440,00) / 3 = € 60.800,00

23} Appartamento ai 3° p. (angolo sud)

Ditta proprietaria: S NSRSy,

Dati catastali: foglio 18, p.la 977 sub 78, A2, 7 vani
Situazione urbanistica: regolare

Superficie convenzionale; 128 mq

Volumetria: 380 me

Valore per consistenza:

mq 128 x €/mg 45,00 + mc 390 x €mc 140,00 = € 60.360,00
Valore per capitalizzazione (canone annuo lordo € 3.300,00):
€3.300,00 x 0.55/0.03 = € 60.500,00

Valore commerciale:
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mq 128 x €/mq 480,00 = € 61.440,00

Valore venale (amr.):

€ (60.3580,00+60.500,00+61.440,00) / 3 = € €0.800,00

24) Appartamento al 3° p. (angole est)

Ditta proprietaria: (SR

Dati catastali: foglio 18, p.lla 877 sub 79, A/2, 7 vani
Situazione urbanistica; regolare

Superficie convenzionale: 140 mq

Volumetria: 430 me

Valare per consistenza:

mq 140 x €/mq 45,00 + me 430 x €mc 140,00 = € 66.500,00
Valore per capitalizzazione (canone annuo lordo € 3.600,00):
€ 3.600,00 x 0,55 / 0.03 = € 66.000,00

Valore commerciale:

mq 140 x €/mq 480,00 = € 67 200,00

Valore venale {arr.):

€ (66.500,00+67.200,00+66.000,00) / 3 = € 66.600,00

25) Appartamento al 3° p. (angolo nord)

Promettente acquirente: (R IIRRRIERIS.

Dati catastali: foglio 18, p.lla 977 sub 80, A/2, 7 vani
Situazione urbanistica: regolare

Superficie convenzionale: 140 mq

Volumetria: 430 me

Valore per consistenza:

mq 140 x €/mq 45,00 + mc 430 x €/mc 140,00 = € 86,500,00
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Valore per capitalizzazione (canone annuo lordo € 3.600,00):
€ 3.600,00 x 0.55/ (.03 = € 66.000,00

Valore commerciale:

mq 140 x €/mq 480,00 = € £7.200,00

Valore venale (arr.):

€ (66.500,00+67.200,00+66.000,00) / 3 = € 66.600,00

28) Appartamento al 4° p. (angolo sud)

Promittente acquirente: (IRSIREEERRNRY

Dati catastali: foglio 18, p.lla 877 sub 81, A72, 7 vani
Situazione urbanistica: regolare

Superficie convenzionale: 128 mg

Volumetria: 380 m¢

Valore per consistenza:

my 128 x €/mq 45,00 + me 390 x €/me 140,00 = € 60.360,00
Valore per capitalizzazione {canone annuo lordo € 3.300,00):
€ 3.300,00 x 0.55/ 0.03 = € 60.500,00

Valore commerciale:

mq 128 x €/mq 480,00 = € 61.440,00

Valore venale (arr.):

€ {60.360,00+60.500,00+61.440,00) / 3 = € 60.800,00

27) Appartamento al 4° p. {angolo sud)

Ditta Proprietaria: @SSNSO s

Dati catastali: foglio 18, p.lla 977 sub 82, A2, 7 vani
Situazione urbanistica: regolare

Superficie convenzicnale: 128 me
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Volumetriz: 390 mc

valore per consistenza:

mq 128 x €/mq 45,00 + mc 390 x €/mc 140,00 = €80.360,00
Valore per capitalizzazione {canone annuo lordo € 3.300,00):
€ 3.300,00 x Q.55 / 0.03 = € £0.500,00

Valore commerciale:

mq 128 x €/mq 480,00 = € 61.440,00

Valore venale (arr.):

€ (60.360,00+60.500,00+81.440,00) / 3 = € 60.800,00

28) Appartamento al 4° p. (angolo est)

Ditta proprietaria: (RENRERTNG

Dati catastali: foglic 18, p.lla 877 sub B3, A2, 7 vani
Situazione urbanistica: regolare

Superficie convenzionale: 140 mg

Volumetria: 430 me

Valore per consistenza:

mq 140 x €/mq 45,00 + mc 430 x €mc 140,00 = € 66.500,00
Valore per capitalizazione {canone annuo lordo € 3.600,00):
€3.600,00 x 0.55/ 0.03 = € 66.000,00

Valore commerciale:

mq 140 x €/mq 480,00 = € 67.200,00

Valore venate (arr.):

€ (66.500,00+67,200,00+66,000,00) / 3 = € 86.600,00

29) Appartamento al 4° p. (angolo nord}

Ditta proprietaria: (P EENiNNREY.-
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Dati catastali: foglio 18, pdla 977 sub 84, A/2, 7.5 vani
Situazione urbanistica: regolare

Superficie convenzionale: 140 mg

Volumetria: 430 mc

Valore per consistenza;

mq 140 x €mg 45,00 + mc 430 x €/mc 140,00 = € 66.500,00

Valore per capitalizzazione (canone annuo lordo € 3.600,00):
€ 3.800,00 x 0.55 / 0.03 = € 66.000,00

Valore commerciale:

mq 140 x €/mq 480,00 = € 67.200,00

Valore venale (arr.):

€ (66.500,00+67.200,00+66.000,00) / 3 = € 66.600,00

30) Appartamento al §° p. (angofo ovest)

Ditta Proprietaria: RISV

Dati catastali: foglio 18, p.lla 977 sub 85, A/2, 7 vani
Siluazione urbanistica: regolare

Superficie convenzionale; 128 mq

Volumetria: 390 mc

Valore per consistenza:

mq 128 x €/mq 45,00 + me 390 x €me 140,00 = € 60.360,00
Valore per capitalizzazione {canone annuo lordo € 3.300,00):
€3.300,00 x 0.55 / 0.03 = € 60.500,00

Valore commerciale:

my 128 x €/mq 480,00 = € 61.440,00

Valore venale (arr.):
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€ (60.360,00+60.500,00+61.440,00) / 3 = € 60.800,00
31) Appartamento al 5° p. {angolo sud)

Ditta Proprietaria: (iRNSHRGGRSERneS

Dati catastali; foglic 18, p.ila 977 sub 86, AL2, 7 vani
situazione urbanistica: regolare

Superficie convenzionale' 128 mq

Volumetria. 360 mc

Valore per consistenza:

me 128 x €/mq 45,00 + mc 380 x €/mc 140,00 = € 60.360,00

Valore per capitalizzazione {canone annuo lordo € 3.300,00):

€ 3.300,00 x 0.55 / 0.03 = € 60.500,00

Valore commerciale:

mq 128 x €/mq 480,00 = € 61.440,00

Valore venale (arr.).

€ (60.360,00+50.500,00+61.440,00) / 3 = €60.800,00
32} Appartamento al 5° p. {(angolo est)
Promittente acquirente: {URISERINRNGY

Dati catastali: foglio 18, pla 977 sub 87, A/2, 7 vani
Sltuazione urbanistica: regolare

Superficie convenzionale: 140 mg

Volumetria: 430 me

Valore per consistenza:

mq 140 x €/mq 45,00 + mc 430 x €/mc 140,00 = € 66 500,00

Valore per capitalizzazione (canone annuo lordo € 3.600,00):

€ 3.800,00 x 0.65 7 0.03 = € 66.000,00
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Valore commerciale;
mq 140 x €/mq 480,00 = € 67.200,00

Valare venale (arr.):

€ (66.500,00+67.200,00+66.000,00) / 3 = € 66.600,00
33) Appartamento al 5° p. {angelo nord}

Ditta Proprietaria: (i) SRANGBGRNG:

Dati catastali: foglio 18, p.lla 977 sub 88, A/2, 7 vani
Situazione urbanistica: regolare

Superficie convenzionale: 140 mq

Volumetria: 430 mc

Valore per consistenza:

ma 140 x €/mq 45,00 + me 430 x €me 140,00 = € 66.500,00
Valore per capitalizzazione (canone annuo lordo € 3.600,00):
€ 3.600,00 x 0.55/ 0.03 = € 66.000,00

Valore commerciale:

mq 140 x €/mq 480,00 = € 87.200,00

Valore venale (arr.):

€ (66.500,00+67.200,00+66.000,00) / 3 = € 66.600,00
34) Appartamento al 6° p. {angolo ovest)
Promittente acquirente: (SRR

Dati catastali: foglio 18, p.lla 977 sub 88, A/2, 7 vani
Situazione urbanistica: regolare

Superficie convenzionale: 128 mq

Volumetria: 390 mc

Valore per consistenza:
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mq 128 x €/mq 45,00 + me 390 x €mc 140,00 = € 60.36C,00

|
i

vValore per capitalizzazione (canone annuo lordo € 3.300,00):

€ 3.300,00 x 0.55 / 0,03 = € 60.500,00

Valore commerciale:

mq 128 x €/mq 480,00 = € 61.440,00

valore venale (arr.):

€ (60.360,00+60.500,00+61.440,00) / 3 = € 60.800,00
38) Appartamento al 6° p, {angolo sud)
Promittente acquirente: TMRIREARRYR

Dati catastall: foglio 18, p.lla 977 sub 90, A/2, 7 vani
Situazione urbanistica: regolare

Superficie convenzionale: 128 my

Volumetria: 380 mc i
Valore per consistenza:

mq 128 x €/mq 45,00 + mc 390 x €/mc 140,00 = € 60.360,00
Valore per capitalizzazione {canone annuo lordo € 3.300,00):
€ 3.300,00 x 0,55 7 0.03 = € 60.500,00

Valore commaerciale:

mq 128 x €/mq 480,00 = € 61.440,00

Valore venale (arr.):

€ (60.360,00+60.500,00+61.440,00) / 3 = € 60.800,00

38) Appartamento al 6° p. (angolo est)

Ditta proprietaria: (iliigeny

Dati catastati: foglio 18, p.a 977 sub 91, A/2, 7 vani

Situazione urbanistica: regolare
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Superficie convenzionala: 140 mq
Volumetria; 430 me
Valore per consistenza:
mq 140 x €/mg 45,00 + mc 430 x €mc 140,00 = € 66.500,00
Valore per capitalizzazione {canone annuo lordo € 3.600,00):
€ 3.600,00 x 0.55 / 0.03 = € 66.000,00
Valore commerciale:
mq 140 x €/mq 480,00 = € 67.200,00
Valore venale (arr.):
€ (66.500,00+67.200,00+66.000,00) / 3 = € 86.600,00
i 37) Appartamento al 6° p. {(angolo nord)

Ditta proprietaria: (N SRednnyg SHne

Dati catastali: foglio 18, p.ila 977 sub 92, A/2, 7 vani

Situazione urbanistica: regolare

Superficie convenzionale: 140 mg

Volumetria: 430 mc

Valore per consistenza;

mQ 140 x €/mq 45,00 + me 430 x €/mc 140,00 = € 66.500,00
Valore per capitalizzazione {canone annuo fordo € 3.600,00):
€ 3.600,00 x 0.55 / 0.03 = € 66.000,00

Valore commerciale:

mq 140 x €/mq 480,00 = € 67.200,00

Valore venale (arr.):

€ (66.500,00+67,200,00+66.000,00) / 3 = € 66.600,00
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38) Appartamento al 7° p. (angolo ovest)

Ditta proprietaria: (HENGENRIS oy

Dati catastali: foglic 18, p.Ha 977 sub 83, A/2, 7 vani
Situazione urbanistica; regolare

Superficie convenzionale: 128 mqg

Volumetria: 390 me

Valore per consistenza;

mqg 128 x €/mq 45,00 + me 390 x €/mc 140,00 = € 6§0.360,00
Valore per capitalizzazione (canone annuo lordo € 3.300,00):
€ 3.300,00 x 0.55 / 0.03 = € 60.500,00

Valore commarciale:

mq 128 x €/mq 480,00 = € 61.440,00

Valore venale (arr.):

€ (60.360,00+60.500,00+61.440,00) / 3 = € 60.800,00

39) Appartamento al 7° p, {angolo sud)

Ditta proprietaria: (i SOTSENS

Dati catastali: fogfio 18, p.lla §77 sub 84, A/2, 7 vani
Situazione urbanistica: regolare

Superficie convenzionale: 128 mg

Volumetria: 380 me

Valore per consistenza;

mq 128 x €/mq 45,00 + me 390 x €/mc 140,00 = € 60.360,00
Valore per capitalizzazione {canone annuo lordo € 3.300,00):
€ 3.300,00 x 0.55 / 0.03 = € 60.500,00

Valore commerciale:
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mq 128 x €/mq 480,00 = € 61.440,00

valore venale (am.):

€ (60.360.00+60.500.00+61 .440,00) / 3 = € 60.800,00
40) Appartamento al 7° p. {angolo est)

Ditta proprietaria; (HERERTIERERRNOYNS

Dati catastali: foglio 18, p.lla 977 sub 95, AJ2, 7 vani

Situazione urbanistica: regolare.

Superficie convenzionale: 140 mq

Volumetria: 430 me

Valore per congistenza:

mq 140 x €mg 45,00 + mc 430 x €/me 140,00 = € §6.500,00
Valore per capitalizzazione (canone annuo lordo € 3.600,00):
€ 3.600,00 x 0.56 / 0.03 = € 66.000,00

Valore commerciale:

mq 140 x €/mq 480,00 = € 67.200,00

Valorae venale {arr.):

€ (66.500,00+67.200,00+66.000,00) 13 =€66.600,00

41) Appartamento al 7° p. (angolo nord)

Ditta proprietaria (i SRRyiGitm Ry ans
Dati catastali: foglio 18, p.lla 977 sub 86, A2, 7 vani
Situazione urbanistica: regolare

Superficie convenzionale; 140 mq

Volumetria: 430 mc

Valore per consistenza:

mq 140 x €/mq 45,00 + mc 430 x €/me 140,00 = € 66.500,00
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Valore per capitalizzazione (cansne annuo lordo € 3.600,00):

€ 3.600,00 x 0.55 / 0.03 = € 66.000,00

Valore commergciale;

mq 140 x €/mq 480,00 = € 67.200,00

Valore venale {arr )

€ (66.500,00+67.200,00+86.000,00) / 3 = € 66.600,00

12. Valore degli immobili edificio C ~ Via def Gelsomino

1) Ufficio al primo piane {angolo nord)

Ditta proprietaria: m

Dati catastali: da accatastare {ricade in parte sull'attuale sub 107)

Sitwazione urbanistica: imegolare; si prevede pertanto il ripristine della
consistenza di cui alla C.E. n. 150/98 e la fusione degli originar quattro uffici.
Superficie convenzionale; 174 mq

Volumetria: 487 mc

Valore per consistenza:

mq 174 x €rmq 45,00 + mc 487 x €/me 140,00 = € 76.010,00

Valore per capitalizzazione (canone annuo lordo € 4.200,00):

€ 4.200,00 x 0.55 / 0.03 =€ 77.000,00

Valore commerciale;

mq 174 x €/maq 440,00 = € 76.560,00

Valore venale (am.):

€ (76.010,00+77.000,00+76.560,00) / 3 = € 76.600,00

Costo presunto per opere di ripristino consistenza originaria, fusione e
variazione catastale: € 13 600,00 ]

Valore finale 4
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€ (76.600,00 — 13.600,00} = € 63.000,00

2} Ufficlo al primo piano {angolo ovest)
Ditta proprietaria; (RIS ENERADR.
Dati catastali: foglio 18, p.la 977 sub 108, A/10, 5 vani i
Situazione urbanistica: regolare;

Superficie convenzionale: 110 mq

Volumetria: 308 me

Valore per consistenza:

mq 110 x €mq 45,00 + me 308 x €mc 140,00 = € 48.070,00
Valore per capitaiizzazione {canone annuo lorde € 2.700,00):
€2.700,00 x 0.65/0.03 = € 49.500,00

Valore commerciate:

maq 110 x €mq 440,00 = € 48.400,00

Valore venale (arr.):

€ {48.070,00+49.500,00+48.400,00} / 3 = € 48.700,00

3) Ufficio al primo piano (prospiciente Via Dell’Albani)
Ditta proprietaria: M

Dati catastali: foglio 18, p.Ha 977 sub 109, A/10, 3 vani
Situazione urbanistica: regoiare;

Superficie convenzionale: 74 mg

Volumetria: 207 mc

Valore per consistenza:

My 74 x €/mq 45,00 + me 207 x €mc 140,00 = € 32.310,00
Valore per capitalizzazione (canone annuo lordo € 1.800,00):

€ 1.800,00 x 0.55 / 0,03 = € 33.000,00
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Valore commerciale:

mq 74 x €/mq 440,00 = € 32,560,00

Valore venale (arr.).

€ (32.310,00+33.000,00+32.560,00) / 3 = € 32.700,00
4) Box al primo piano

Ditta proprietaria: (RENSiRigugs

Dati catastali: foglio 18, p.lla 977 sub 110, C/8
Situazione urbanistica: regolare;

Superficie convenzionale: 18 mq

Veolumetria: 50 me

Valore per consistenza:

mq 18 x €/mq 45,00 + mc 50 x €/mc 90,00 = € 5.310,00
Vaiore per capitalizzazione (canone annuo lordo € 320,00):
€ 320,00 x 0.55 / 0.03 = € 5.866,67

Vaiore commerciale:

mg 18 x €/mq 330,00 = € 5.940,00

Valore venale {arr.):

€ (5.310,00+5.866,67+5.940,00) / 3 = € 5.800,00

5} Box al primo piano

Ditta proprietaria; (ileSiRmgS

Dati catastali: foglio 18, p.lla 977 sub 111, C/8
Situazione urbanistica: regolare;

Superficie convenzionale: 18 mq

Volumetria: 50 me

Valore per consistenza:
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mq 18 x €mq 45,00 + mc 50 x €/mc 90,00 = € 6.310,00
Valore per capitalizzazione (cancne annuo lorde € 320,00):
€ 320,00 x 0.556 /0,03 = € 5.866,67

Valore commerciale:

mq 18 x €/mq 330,00 = € 5.840,00

Valore venale (arr.):

€ (6.310,00+5,866,67+5.940,00) / 3 = € 5.800,00

6) Box al primo plano

Ditta propriotaria; (RS EIEENupRE

Dati catastali: da accatastare (ricade in parte sull'attuale sub 107)

Situazione urbanistica: la superficie da destinare al box di cui alla C.E. n.
150/98 ricade nell'attuale ufficio individuato datla p.la 107; si prevede perianto
il ripristino della consistenza originaria.

Superficie convenzionale: 31 mqg

Velumetria: 87 me

Valore per consistenza:

mg 31 x €/mgq 45,00 + mc 87 x &/me 90,00 = € 9.225,00

Valore per capitalizzazione {canone annuo lordo € 560,00):

€ 580,00 x 0.55/0.03 = € 10.266,67

Valore commerciale:

mq 31 x €/mq 330,00 = € 10.230,00

Valore venale (arr.):

€ (9.225,00+10.266,67+10.230,00} / 3 = € 10.000,00

Costo presunto per opere di ripristino consistenza originaria e variazione

catastale: € 2.500,00
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valore finale

€ (10.000,00 - 2,500,00} = € 7.500,00

7) Box al primo plano

pita proprietaria: EQUROGEEINERNR
Dati catastali: foglio 18, p.lla 977 sub 113, C/6
Situazione urbanistica: regolare;

Superficie convenzionale: 18 mq

Volumetria: 50 mc

Valore per consistenza.

mg 18 X €mq 45,00 + mc 50 x €/mce 90,00 = € 5.310,00
Valore per capitalizzazione (canone annuo lordo € 320,00):
€ 320,00 x 0.55/0.03 = € 5,866,567

Valore commerciale:

mq 18 x €/mq 330,00 = € 5.840,00

Valore venale {arr.):

€ (5.310,00+5.866,67+5.940,00) / 3 = € 5.800,00

8) Box al primo piano

Ditta proprietaria: m

Dati catastali: foglic 18, p.ita 977 sub 114, Ci6
Situazione urbanistica: regolare;

Superficie convenzionale: 18 mq

Volumetria: 50 mc

Valore per consistenza:

mq 18 x €/mq 45,00 + mc 50 x €mc 90,00 = € §.310,00

Valore per capitalizzazione (canone annuo lordo € 320,00):
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€ 320,00 x 0.55/0.03 = € 5.866,67

Valore commerciale:

mq 18 x €/mq 330,00 = € 5.940,00

Valore venala (arr.):

€ (5.310,00+5.866,67+5.940,00) / 3 = € 5.800,00
9} Appartamente al 2° p. (angolo nord)

Ditta proprietaria: SRR

Dati catastali: foglio 18, p.lla 977 sub 115, AJ2, 7 vani
Situazione urbanistica: regolare

Superficie convenzionale: 128 mg

Volumetria; 390 mc

Valore per consistenza:

mg 128 x €/mq 45,00 + mc 390 x €me¢ 140,00 = € 60.360,00

Valore per capitalizzazione (cancne annuo lordo € 3.300,00):

€ 3.300,00 x 0.55 1 0.03 = € 60.500,00

Valore commerciale:

mq 128 x €mq 480,00 = € 61.440,00

Valore venale (arr.):

€ (60.360,00+60.500,00+61.440,00) / 3 = € 60.800,00
10) Appartamento al 2° p. (angolo ovest)

Ditta proprietaria: (UiSNBMABISERERLn
Dati catastali: foglio 18, p.lia 977 sub 116, A/2, 7 vani
Situazione urbanistica: regolare

Superficie convenzionale: 128 mq

Volumetria: 2360 me
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Valore per consistenza:

mq 128 x €/mq 45,00 + mc 390 x €mc 140,00 = € 60.360,00
Valore per capitalizzazione (canone annuo lordo € 3.300,00):
€ 3.300,00 x 0.55/0.03 = € 60.500,00

Valore commerciale:

mq 128 x €/mq 480,00 = € 61.440,00

Valore venale (arr.):

€{60.360,00+60.500,00+61.440,00) / 3 = € 60.800,00

11) Appartamento al 2° p. (angolo sud)

Ditta proprietaria; GRSy

Dati catastai: foglio 18, p.lla 977 sub 117, A/2, 7.5 vani
Situazione urbanistica: regolare

Superficie convenzionale: 140 mq

Volumetria; 430 mc

Valore per consistenza:

mq 140 x €/my 45,00 + mc 430 x €/mc 140,00 = € 66.500,00
Valore per capitalizzazione {canone annuo lordo € 3.600,00):
€ 3.600,00 x 0.55 / 0.03 = € 66.000,00

Valore commaerciale:

mq 140 x €/mq 480,00 = € 67.200,00

Valore venale (ar.):

€ (66.500,00+67.200,00+66.000,00) / 3 = € 66.600,00

12} Appartamento al 2° p, (angolo est)

Promittente acquirente: GRSy

Datl catastali: foglio 18, p.lla 977 sub 118, Af2, 7.5 vani

56

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




situaziona urbanistica: regolare

Superficie convenzionale: 140 mq

Volumetria: 430 mc

Valore per consistenza:

ma 140 x €/mq 45,00 + mc 430 x €/mc 140,00 = € 66.500,00
valore per capitalizzazione (canone annuo lordo € 3.600,00):
€ 3.600,00 x 0.55 / 0.03 = € 66.000,00

Valore commerciale:

mq 140 x €/mq 480,00 = € 67.200,00

Valore venale {asr.):

€ (66.500,00+67.200,00+66.000,00} / 3 = € 68.600,00

k 13) ;‘Appartamento al 3° p. (angolo nord)

Ditta Proprietaria; (i MESSR ARG

Dati catastali: foglio 18, p.lla 877 sub 119, A/2, 7 vani
Situazione urbanistica: regolare

Superficie convenzionale: 128 mq

Volumetria: 390 mc

Valore per consistenza:

mq 128 x €/mq 45,00 + me 390 x €mc 140,00 = € 60.360.00
Valore per capitalizzazione {canene annuo fordo € 3.300,00):
€ 3.300,00 x 0.55 / 0.03 = € 60.500,00

Valore commerciale:

maq 128 x €/mq 480,00 = € 61.440,00

Valore venale {arr.):

€ (60,360,00+60.500,00+81.440,00) / 3 = € 60.800,00
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14) Appartamento al 3° p. (angolo ovest) i
Dilta proprietaria: w
Dati catastali: foglic 18, p.#la 877 sub 120, A/2, 7 vani
Situazione urbanistica: regolare

Superficie convenzionale 128 mg

Volumetria: 390 mc

Valore per consistenza:

mg 128 x €mq 45,00 + mc 390 x €/mc 140,00 = € 6§0.360,00

Valore per capitalizzazione {canone annuo lordo € 3.300,00):
€ 3.300,00 x 0.55 7 0.03 = € €0.500,00

Velore commerciale:

meg 128 x €/mg 480,00 = € 61.440,00

Valore venale (arr.):;

€ (60.360,00+60.500,00+61.440,00) / 3 = € 60.800,00

15) Appartamento al 3° p. (angolo sud)

Ditta proprietaria: (RERAEig

Dati catastali: foglio 18, p.lla 977 sub 121, A/2, 7.5 vani

Siluazione urbanistica: regofare

Superficie convenzionale: 140 mq

Volumetria: 430 me

sttt T

Valore per consistenza

mq 140 x €/mq 45,00 + mc 430 x €mc 140,00 = € 66,500,00
Valore per capitalizzazione (canone annuo lorde € 3.600,00):
€ 3.600,00 x 0.55 / 0.03 = € 66.000,00

Valore commerciale;
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mq 140 x €/mq 480,00 = € 67.200,00

valore venale {arr.).

& (66.500,00+67.200,00+66.000,00) {13 = € 66.600,00
16) Appartamento al 3° p. {angolo ast)

Ditta Proprietaria: {SRRSIRSRwD

Dati catastali: foglio 18, p.lla 977 sub 122, A/2, 7.5 vani
Situazione urbanistica: regolare

Superficie convenzionale: 140 mq

Volumstria: 430 mc

Valore per consistenza: 3

mg 140 x €/mq 45,00 + mc 430 x €/me 140,00 = € 66.500,00 i

Valore per capitalizzazione (Canone annuo Tordo € 3.600,00).
€ 3.600,00 x 0.55 / 0.03 = € 66.000,00

Valore commerciale:

mq 440 x €/mq 480,00 = € 67.200,00

Valore venzle (am.):

€ (66.500,00+67.200,00+66.000,00} /3 = € 66.600,00
17} Appartamento al 4° p. (angolo nord)
Promittente acquirente: (SIISMGSID

Dati catastali; fogtio 18, p.lla 977 sub 123, Af2, T vani
Situgzione urbanistica: regolare

Superficie convenzionale: 128 mq

Volumetria: 380 mc

Valore per consistenza:

mq 128 x €/mq 45,00 + mc 390 x &/mc 140,00 =€ 60.360,00
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Valore per capitalizzazione {canone annuo lordo € 3.300,00):
€ 3.300,00 x 0.55/ 0.03 = € 60.500,00

Valore commerciale.

mq 128 x €/mq 480,00 = € 61.440,00

Valore venale (arr.):

€ (60.360,00+60.500,00+61.440,00) / 3 = € 60.800,00

18) Appartamento al 4° p. (angolo ovest)

Ditta propristaria: (RISl psa
Dati catastali; foglio 18, p.lla 977 sub 124, A2, 7 vani
Situazione urbanistica: regolare

Superficle convenzionale: 128 mq

Volumetria: 380 me

Valore per consistenza:

mg 128 x €/mg 456,00 + mc 390 x €/mc 140,00 = € 60.360,00
Valore per capitalizzazione (canone annuc lordo € 3.300,00):
€ 3.300,00 x 0.55 / 0.03 = € 60.500,00

Valore commerciale;

mq 128 x €/mq 480,00 =€ 61.440,00

Valore venale (amr.);

€ {60.360,00+60.500,00+61.440,00) / 3 = € 60.800,00

19) Appartamento al 4° p. (angolo sud)

Ditta proprietaria: (RS el

Dati catastali- foglio 18, p.Ha 977 sub 125, A/2, 7.5 vani
Situazione urbanistica: regolare

Superficie convenzionale: 140 mq
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Volumetria: 430 me

Valore per consistenza:

mq 140 x €/mq 45,00 + mc 430 x &mc 140,00 = € 66.500,00
Valore per capitalizzazione (canone annuo lordo € 3.600,00):
€ 3.800,00 x 0.55 / 0.03 = € 66.000,00

Valore commerciale;

mq 140 x €/mq 480,00 = € 67.200,00

Valore venale (arr.):

€ (66.500,00+67.200,00+66.000,00) / 3= € €6.600,00

20) Appartamento al 4° p. (angolo est)

Promittente acquirente: (BIRINYRNED

Dati catastali: foglio 18, p.lla 977 sub 126, A2, 7.5 vani
Situazione urbanistica; regolare

Superficie convenzionale: 140 mq

Valumetria: 430 mc

Valore per consistenza:

mg 140 x €/mq 45,00 + mc 430 x €/mc 140,00 = € 66.500,00
Valore per capitalizzazione (canone annuo lordo € 3.600,00).
€ 3.600,00 x 0.55 / 0.03 = € 66.000,00

Valore commerciale:

mq 140 x €/mq 480,00 = € 67.200,00

Valore venale (am.):

€ (68.500,00+67.200,00+66.000,00) / 3 = € 66.600,00

21} Appartamento at §° p. (angolo nord)

Promittente acquirente: (RISIRIBIGRL
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Dati catastali: foglio 18, p.lla 977 sub 127, A/2, 7 vani
Situazione urbanistica: regolare

Supesficie convenzionale; 128 mqg

Volumetria: 380 me

Valore per consistenza:

mq 128 x €/mq 45,00 + mc 390 x €&mc 140,00 = € 60.360,00
Valore per capitalizzazione (canone annuo lordo € 3.390,00):
€ 3.300,00 x 0.55 /0.03 = € 60,500,00

Valore commerciale:

mq 128 x €mq 480,00 = € §1.440,00

Valore venale (arr.):

€ (60.360,00+60.500,00+61.440,00) / 3 = € 60.800,00 |
22) Appartamento al 5° p. {angolo ovest)

Ditta Proprietaria: (il paigieaiiptue

Dati catastali: foglio 18, p.lla 977 sub 128, A/i2, 7 vani

Situazione urbanistica: regolare

Superficie convenzionale; 128 mq

Volumetria: 390 mc

Valore per consistenza:

mg 128 x €me 45,00 + me 390 x €/mc 140,00 = € 60,360,00

Valore per capilalizzazione (canone annuo lordo € 3.300,00).

€ 3.300,00 x 0.55 / 0.03 = € 60.500,00

Valore commerciale:

ma 128 x €/mq 480,00 = € 51.440,00

Valore venale (arr.):
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€ (60.360,00+80.600,00+61.440,00) / 3 = € 60.800,00

23} Appartamento al §° p. (angolo sud)

Ditta Proprietaria: (RSt unsline

Dati catastali; foglio 18, p.la 977 sub 129, A2, 7.5 vani
Situazione urbanistica: regolare

Superficie convenzionale: 140 mq

Volumetria: 430 mc

Valore per consistenza:

me 140 x €/mq 45,00 + mc 430 x €mc 140,00 = € 66.500,00
Valore per capitalizzazione {canone annuo iordo € 3.600,00):
€ 3.600,00 x 0.55 7 0.03 = € 68.000,00

Valore commerciate:

mq 140 x €/mq 480,00 = € 67.200,060

Valore venale (arr.).

€ (66.500,00+67.200,00+66.000,00) / 3 =€ €6.600,00

24) Appartamento al 5° p. {angolo est)

Ditta Proprietaria: (iRSESate

Dati catastali: foglio 18, p.lia 977 sub 130, A2, 7.5 vani
Situazione urbanistica; regolare

Superficie convenzicnale: 140 mq

Volumetria: 430 me

Valore per consistenza;

ma 140 x €/mq 45,00 + mc 430 X €/mc 140,00 = € 66.500,00
Valore per capitalizzazione (canone annuo {ordo € 3.600,00):

€ 3.600,00 x 0.55 / 0.03 = € 66.000,00

_ ~ Pubblicazione ufficial€3d uso esclusivo personale - & vietata ogni
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Valore commerciale:

mg 140 x €mq 480,00 = € 67.200,00
Valore venale {arr.):

€ (66.500,00+67.200,00+66.000,00) / 3 = € 66.600,00 i
25) Appartamento al 6° p. (angolo nord) .
Promittente acquirente: IIRRANINGG
Dati catastali: foglio 18, p.lla 977 sub 131, A/2, 7 vani :
Situazione urbanistica: regolare
Superficie convenzionale: 128 mq
Volumetria: 390 mc

Valore per consigtenza:

mq 128 x €/mgq 45,00 + mc 390 x €/mc 140,00 = € 60.360,00 i
Valore per capitalizzazione (canone annuo lordo € 3.200,00): .
€ 3.300,00 x 0.55 / 0.03 = € 60.500,00

Valore commerciale:

mq 128 x €/mq 480,00 = € 61.440,00

Valore venale (arr.):

€ (60.360,00+60.500,00+61.440,00) / 3 = € 60.800,00

1 26) Appartamento al 6° p. (angolo ovest)
; Promittente acquirente: {§EMNINRNEDRD i
Ts". Dati catastali: foglic 18, p.llz 977 sub 132, Af2, 7 vani

Situazione urbanistica: regolare |

Superficie convenzionale: 128 myg

Volumetria: 390 me ‘l

Valore per consistenza.
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mq 128 x €/mq 45,00 + mc 390 x €mc 140,00 = € 60.360,00

valore per capitalizzazione (canone annuo lordo € 3,300,00):

€ 3.300,00 x 0.55 / 0.03 = € 60.800,00

Valore commerciale:

mq 128 x €maq 480,00 = € 61.440,00

Valore venale {arr.):

€ (60.380,00+60.500,00+61.440,00) / 3 = € 60.800,00
27} Appartamento al 6° p. (angolo sud}

Ditta proprietaria: (NSNS ENSHIRMERNY

Dati catastali: foglic 18, p.lla 977 sub 133, A/2, 7.6 vani

Situazione urbanistica: regolare

Superficie convenzionale: 140 mq

Volumetria: 430 mc

, Valore per consistenza:

miq 140 x €/mq 45,00 + mc 430 x €mc 140,00 = € 656.500,00
Valore per capitalizzazione (canone annuo lordo € 3.600,00):
€ 3.600,00 x 0.55/ 0.03 = € 66.000,00

Valore commerciale:

mgq 140 x €/mq 480,00 = € 67.200,00

Valore venale (arr.}):

€ (66.500,00+67.200,00+68,000,00) / 3 = € 66.600,00

28) Appartamento al 6° p. (angolo est}

Ditta proprietaria: (OGSt SEIRUNN

Dati catastali: foglio 18, p.la 977 sub 134, A/2, 7.5 vani

Situazione urbanistica: regolare
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Superficie convenzionale: 140 mq

Volumetria: 430 me

Valore per consistenza:

mq 140 x €mq 45,00 + me 430 x €/mc 140,00 = € 86.500,00
Valore per capitalizzazione {canone annuo lordo € 3.600,00):
€3,600,00 x 0.55 7 0.03 = € 66.000,00

Valore commaerciale:

mq 140 x €/mq 480,00 = € 67.200,00

Valore venale (arr.).

€ (66.500,00+67.200,00+66.000,00) / 3 = € 66.600,00

29) Appartamento al 7° p. (angolo nord)

Ditta proprietaria; (RIaNSRESVEY

Dati catastali: foglio 18, p.lla 977 sub 135, A/2, 7 vani
Situazione urbanigtica: regolare

Superficie convenzionale; 1268 mg

Volumetria: 300 mo

Valore per consistenza;

mgq 128 x €/mq 45,00 + mc 390 x €mc 140,00 = € 60.360,00
Valore per capitalizzazione (canone annuc lordo € 3.300,00)
€ 3.300,00 x 0.55/0.03 = € 80 500,00

Valore commerciale:

mq 128 x €/mq 480,00 = € 61.440,00

Valore venale (arr.):

€ (60.360,00+60.500,00+61.440,00) / 3 = € 60.800,00
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30) Appartamento al 7° p. (angole ovest)

Ditta pmprietaria:m

Dati catastali; foglio 18, p.lla 977 sub 136, A2, 7 vani
Situazione urbanistica: regolare

Superficie convenzionale: 128 mq

Volumetria: 390 mc

Valore per cansistenza!

mq 128 x €/mq 45,00 + mc 390 x €/mc 140,00 = € 60.360,00
Valore per capitalizzazione (canone annuo lordo € 3.300,00):
€ 3.300,00 x 0.55 f 0.03 = € 60.500,00

Valore commerciale:

mq 128 x €/mq 480,00 = € 61.440,00

Valore venale (arr.):

€ (60.360,00+60.500,00+61 440,00)/ 3 = € 60.800,00

31) Appartamento al 7° p. {angolo sud)

] Ditta proprietaria: m

Dati catastali: foglio 18, p.lla 877 sub 137, AJ2, 7.5 vani

Situazione urbanistica: regolare.

A ST,

Superficie convenzionale: 140 mg
Volumetra: 430 mc
Valore per consistenza:

mq 140 x €/mq 45,00 + mc 430 x €me 140,00 = € 66.500,00

Valore per capitalizzazione {canone annuc lordo € 3.600,00):
€ 3.600,00 x 0.55 / 0.03 = € 66.000,00

Valore commarciale:
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maq 140 x €/mq 480,00 = € 67.200,00
Valore venale (arr ):
€ (66.500,00+67.200,00+66.000,00) / 3 = € 66.600,00
32) Appartamento al 7° p. (angolo est)
Ditta proprietaria: Jij i RSENOGsnaIRE
Dati catastali: foglio 18, p.lla 977 sub 138, A/2, 7.5 vani
Situazione urbanistica: regolare
Superficie convenzionale: 140 mg
Volumetria: 430 me
Valore per consistenza;
mq 140 x €/mq 45,00 + me 430 x €/me 140,00 = € 66.500,00
Valore per capitalizzazione (canone annuo forde € 3.600,00);
€ 3.600,00 x 0.55/0.03 = € 66,000,00
Valore commerciale:
mq 140 x €/mq 480,00 = € 67.200,00
Valore venale (arr.):
€ (66.500,00+67.200,00+66.000,00) / 3 = € 66.600,00
13. Contlusioni
Per tuite le premesse e le considerazioni prima effettuate, agli immobili
oggetto della presente relazione, possono essere assegnati | seguenti valori;
- Immobili edificio A ((JMRI 1): € 1.654.300,00
- immobii edificio B (MkE2): € 1.666.100,00
- Immobili edificio C (sl 3): € 1.703.900,00
il valore defle singole unitda immobiliari in esame & riepilogato nelle tre tabelle

riportate in allegato. )l valore complessivo di tutti gli immeobili ammonta a €
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5.024.300,00 (euro cinquemilioniventiquattromilatrecento/00).

Avendo espletato i mandato conferiogli, il sottoscritto rassegna la presel
retazione, rimanendo a disposizione per eventuali integrazioni e chiarimenti.

Siracusa, 27 Setternbre 2002

ncT.u

Allegati:

« verbale operazioni periali
= tabelle repilogative

*» planimetrie progetto approvato con C.E. 150/98

« planimetrie progetio approvato con autorizzazione edilizia n. 2/2001
= documentazione fotografica

» elaborati catastali planimetrici

visura elenco generale immaobili

g » certificati catastali

5 = specifica competenze C.T.U.

e
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PLANIMETRIA PIANO TIPQ EDIFICI A-B-C APPROVATA CON C.E. N. 150/98
SCALA 1:200
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PLANIMETRIA ATTIVITA* COMMERCIALE PIANO TERRA EDIFICIO A (m) APPROVATA
CON AUTORIZ, ED. N. 2/2001
SCALA 1:100
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PLANIMETRIA PIANO PRIMO EDIFICIO B (@SRIRSIS) APPROVATA CON C.E. N. 150/98
SCALA 1:200

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



PLANIMETRIA PIANO PRIMO EDIFICIO C (QlMifiet) APPROVATA CON C.E. N. 150/98
SCALA 1:200
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