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Corretta identificazione catastale e aggiornamento stima -
(prowedimento reso dal GE all'udienza del 31.05.2022)
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1) Premessa alla relazione

La sottoscritta Dott.ssa NG 2o - . sidonte in [N
I o stucio in . -odice fiscale [N

- iscritto all'Ordine Professionale degli Architetti P.P.C. della Provincia di Siracusa al n". iscritta
all'Albo dei Consulenti Tecnici del Tribunale di Siracusa al n. -,

gia nominata nel procedimento nella procedura n°316/93 del Reg. Esec. Imm. del Tribunale di Siracusa
promossa da [ G co- I o oovvedimento del 14/03/2012
dal GE Oott. | Gz 2 finc di adempiere al seguente mandatodi cui al prowedimento del
31/01/2012

- coadiuvare in un sopralluogo ricognitivo il custode.

- acquisive documentazione ipo-catastale carente ai fini della ricostruzione dell’attuale
composizione del compendio pignorato, evidenziendo in dettaglio i singoli atti dispositivi
volontari o coattivi successivi al pignoramento e la trasformazione dei singoli cespiti

che, previo giuramento di rito al’odienza del 17/04/2012, espletava mediante deposito di relazione in
data 02/10/2012,
veniva incaricata quale dal Giudice del'Esecuzione Dott. || NG i ciomo 28/07/2014
al fine di adempiere al seguente mendato:
- aggiomare i valor di stima, previo riesame della situazione urbanisiica ed edilizia dei
cespit.
- acquisire gli aai della procedura espropnativa e di verificare I’eventuale corresponsione
della indennita di esproprio.
depositando, ad espletamento dell'incarico conferito, 'elaborato peritale datato 18.09.2015.
Con prowedimento reso alludienza del 31.05.2022, il GE Dott.ssa [ NG richiamava la
sottoscritta al fine di
- una corretta ¢ aggiornata identificazione catastale e all’aggiornamento del valore di
stima con riguardo ai beni alle p.lle 6, 657, 658, 992, 994, 989 e 991,
con termine sino a 30gg prima dell’udienza fissata per giorno 06.12.2022 ore 10.30.
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2) Descrizione dslle operazioni peritali: sopralluogo presso gli uffici /o enti del territorio, sopralluogo
presso i luoghi ed eventuali richieste alls parti

Risaminati gli atti del procedimento, la sottoscritta ha proceduto a verificare sulle tavole grafiche descritte
ed illustrative dei cespiti oggetto del procedimento, la ubicazione e 'estensione delle p.lle oggstto det
mandato conferito.
In particolare la sottosciitta,
- acquisiva la documentazione identificativa catastale aggiornata,
- letta la propria relazione di stima, poteva verificare che sscondo l'ordinanza del 31.05.2022, i beni
residui sono quelli cosl individuati ed identificati nella relazione datata 18.05.2015
- IMMOBILE 1-AB, p.lla 8, unita immobiliare 35, fabbricato rurale, 5.867mg,
- IMMOBILE 1-TT, p.lla 657, unita immobiliare 40, semintativo, 5.380mq,
- IMMOBILE 1-UU, p.lla 658, unita immobiliare 41, seminativo, 40mg, bene ESPROPRIATO DAL
CONSORZIO BONIFICA LAGO DI LENTINI,
- IMMOBILE 1-\WV, p.lla 992, unita immobiliare 42, semintativo per 8.560mq ed orto per .960mq,
- IMMOBILE 1-WW, p.lla 894, unita immobiliare 43, semintativo, 2.440mq,
- IMMOBILE 1-XX, p.lla 989, unita immobiliare 44, seminativo, 5.249mq,
- IMMOBILE 1-YY, p.lla 991, unitd immobiliare 45, seminativo, 3.800mq,
rilevando che
- i pozzi trivellati, di cui il fondo nella sua originaria conformazione ed identificazione catastale [ le p.lle 2,
6 & 35 del F. 48 NCT di Lentini, come da istanza pirot. 12896 del 02.07.1953 depositata presso il Genio
Civile di Siracusa (all. 12 alla refazione del 18.09.2015), neWambito delle opere di miglioramento
fondiario, sono state oggetto della realizzazione del pozzo P, giusta autorizzazione del 26.07.1956 dal
Prowveditorato delle OO PP di Palermo, potendo dare atto che, di fatto, i beni godono di tale dotazione
idrica oltre che di quella derivante dall’altro pozzo Pt;) & stato dotato per l'iigazione, ricadono all'interno
di terreni ovvero di p.lle escluse dalla stima,
- Ph nella p.lla 744/immobile 1-QQ,
- Ptz nella p.lla 329/immobile 1-C,
¢, che, di conseguenza
- 'eventuale costituzione di servitd a favore dei terreni ed annessi fabbricati per i quali & possibile
disporre la vendita, & una decisione prettamente giuridica,
- in ogni caso, i terreni possono essere considerati irigui, non solo perché parte di un fondo
servito dai detti pozzi trivellati, ma anche percheé essi fanno parte del comprensorio idrico di
Lentini del Consorzio di Bonifica 10 di Siracusa, con la conseguente possibilita di prelevamento
delle acque per uso irriguo dalla rete consortile secondo le modalitd previste dal regolamento;
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[ |
- i fabbricati rurali di cui alla plla 8, per quanio dalla relazione del professionisia delegaio del

15.01.2018, redatla secondo le risultanze della relazione nolarile inlegrativa datata 03.07.2017 owero “
l'atlo a favore di Casabianca Immobiliare non ha ad oggelto | fabbricari rurall alla plla 6, non
riporiandone i dati calastali®, sono in capo alls debitrici per la quota di % indiviso.

Quindi, sentito il prolessionista delegato e I'aw.to costituilo per parle debitrice al fine di verificare la
possibilita dell'accesso ai luoghi, comunicava alle parli costituite con pec del 10.10.2022 l'inizio delle
operazioni perilali fissalo per giomo 18.10.2022 ore 9.30 presso i luoghi oggello del procedimento,
owero il fondo ruslico in Lentini, C.da Casabianca, riportati ne!l NCT di Lenlini al F. 48 P.lle B-857-658-
B92-084-080-891, immobili per i quali, secondo quanto dal prowadimento del GE dalato 31.05.2022 &
possibile procedersi alla vendita. Alla dala e allora slabilita, erano presenti sui luoghi, olire alla
sotioscrilla n.g. di CTU, l'Arch. |G cu:2c assisiente del CTU, la sigra
I -is00aiments che consentiva I'accessp ai beni. Il CTU, con (‘ausilio della propria
assistente, procedeva ad eseguire nuova ispezione e ricognizione dei luoghi, limitatamente ai beni
indicati nel prowadimento, effettuando rilievo folografico e verificando la coerenza con le
rappresenlazioni grafiche redalle a seguilo dei precedenti sopralluoghi svolti e di cui alla relazione di

slima depositata agli afti e datata 18.08.2015. La sedula veniva chiusa alle ore 13.47.

In data 04.11.2022 la soltoscritta depositava istanza di proroga fino al 08.05.2023, chiedendo altresi se
procedere alla stima escludendo la p.lla 668 in quanto la slessa, seppur indicata nell'ordinanza di
richiamo del 31.05.2022, ex p.lia 89/b, risulta espropriata, come rilevato dalla sottoscritta con la relazione
del 28.09.2012, con decreio di Esproprio per Pubblica Utilita Rep. 2720 del 15/10/1993 Pubblico Ufficiale,
Consorzio di Bonifica Lago di Lentini, a favore di Demanio della Regione Siciliana Ramo Agricoltura e
Foreste contro | NG == - T - D - -
. (=:citto il 14/04/1994 al Numero Registro Particolare 4282 ed al Numero Regisiro Generale
5651.

Il GE concedeva la chiesta proroga, null’allro aggiungendo.

Il CTU svolgeva la seconda fase, fase crilica o di giudizio, valulando le informazioni acquisite e nel

seguito la terza fase, fase documentalg, redigendo Ia presente relazione.
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3) Quesito I.) IDENTIFICAZIONE DEI BENI OGGETTO DI VENDITA

| beni oggetto del pignoramento, come dal pignoramento & dai provwedimenti dei Giudici dell'Esecuzione
del 25-31/10/2001, del 28/07/2014 e del 20/01/2015, individuati nella Tav.la n.ro 0 allegata alla relazione
di stima data 18.09.2015, sono la quota di 7/1 del diritto di piena proprietd di numero quarantasei (46)
unitd immobifiari, temeni agricoli dotati di fabbricati e servito, di fatto, da due pozzi trivellati (ricadenti in
beni non oggetto di vendita), siti in Lentini (SR}, C.da Casabianca.

| beni, invece, oggetto dell'ordinanza del 31.05.2022, esclusa la p.lla 658 gia oggetio di esproprio da
parte del Consorzio di Bonifica 10, periguali & possibile procedere alla vendita, come sotto identificati,
costituiscono la porzione di un fondo rustico, Di estensione catastale complessiva (compresa ciod I'area
di sedime e di pertinenza dsi fabbricati rurali) pari a 37.286mq, ricadono nel comprensorio del Consorzio
di Bonifica 10 Siracusa - Lago di Lentini, ed hanno accesso da cancello e/o sbarra carrabile dal punto
geografico 37°18'45.1"N 14°56'02.9'E o dal punto geografico 37°1838.1"N 14°56'04.2'E posti sulla
stradella interpoderzale denominata su bing mappe Strada di Bonifica 6 che si prende al punto geografico
37°1810.3'N 14°56"11.8'E sulla SP16 Lentini-Scordia, la quale si individua alluscita (punto geografico
37°17'10.8"N 14°58'06.6"E) verso il Presidio Ospedaliero di Lentini sulla SS 194,

ldentificazione dei beni

% Unita Immobiliare 35 del pighoramento

fabbricati rurali con terreno di perinenza, individuati ed identificati nella Tav.la n.ro 18IS allegata alla
presente relazione quale Immobile 1-AB.

Osservazioni:

1. Nella relazione del 18.09.2015 la sottoscritta aveva rilevate che la proprieta ante
pignoramento sermbrava essere la quota di 2/3 indivisi in capo alle Sig.re _ e
— (1/2 in testa a _ e1/6 intesta a || . < per 12 quota
di 1/3in testa a _, per come di seguito riportato:

- diritto di nuda proprieta per la quota di 1/3 indiviso in capo a || EKGTczININIIE
_ per atto di donazione del 19/04/1951 Rep. 32629 in Notaio
(trascrmone del 10/11/1951 n.ri 18876/20371),

- diritto di nuda proprieta per la quota di 1/3 indiviso in capo a _,
per come apparentemente desumibile, dall’ atto di vendita del 10/05/1983 Rep.
77045/8788 in Notaio [N (roscrizione del 27/05/1983 n.ri
8168/6953) contro || KGN

- diritto di nuda proprieta per la quota di 1/2x1/3 =1/6 indiviso in capo alla madre -
e per la quota di 1/4x1/3 = 1/12 ciascuno del diritto di nuda proprieta in
capo alle sorelle e _, per la successione legittima (art. 571
c.c.) del 1171071989 in morte di || GGG

- diritto di piena proprieta per la quota di 1/6x1/2=1/12 ciascuno alle due sorelle -
- e per successione legittima del 14 /06/1992 in morte della madre
p==>_________[
- diritto di piena proprieta per la quota di 1/1 in testa a _ contro -
I (0cr la quota di % indiviso ciascuno) per atto di vendita del
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28/02/2003 Rep. 76908 in Notaic NG (-scrizione del

22/03/2003 n.r1 3441/4183).

2. Per quanto dalla relazione del professionista delegato del 15.01.2018, redatta secondo le risultanze
della relazione notarile integrativa datata 03.07.2017 ovvero “ l'atto a favore di _
_non ha ad oggetto i fabbricari rurali alla p.lla 6, non riportandone i dati catastali”, sono in

capo alle debitrici per la quota di vz indiviso.

Dati Catastalf

NCT del Comune di Lentini (SR) Foglio di Mappa n. 48 Patrticella n. 8, Qualita fabbricato rurale, Classe -
-, Superficie 58are 67ca, reddito dominicale —, reddito agrario —, in testa a || NGTGTcNzG -zt =
Catania il 18/03/1933 per la quota di 1/1 del diritto di proprieta quale bene personale.

Dalla visura storica per immobile allegata alla presente relazione si osserva che i superiori dati derivano
dalle seguenti variazioni catastali:

1. VARIAZIONE D'UFFICIO del 20/03/2019 Pratica n. SR0020222 in atti dal 20/03/2019 (n. 1045.1/2019)

2. Voltura d'ufficio del 28/02/2003 n. 5816.1/2007 in atti dal 31/07/2007 {protocollo SR0185048) REC. D/2
trascrizione 4133/2003 compravendita;

3. Variazione di intestazione per Istumento (atto pubblico) del 28/02/2003, trascrizione n. 4133.2/2003 in
atti dal 24/03/2003 Repertorio n. 76908, rogants || I con sede in Catania con
annotazione di passaggi intermedi da esaminare, da [ EGTNGEGEGEEEEE
|
7

3. Denunzia nei passaggi per causa di moite del 11/10/1989 n. 3693.1/1989 in atti dal 31/08/2001
(protocollo n. 102986) registrazione UR Catania Vol. 2607 n. 4 del 06/12/1889 per morte di -
I - =vore oi d2 [
|

4. Impianto meccanografico del 01/06/1976 — partita di provenienza 3909.

Confini

La suddetta unita confina, come dalla mappa catastale, a nord-ovest con terreno censito nel NCT del
Comune di Lentini (SR) al F. 48 P.la 655, ad est con terreno censito nel NCT del Comune di Lentini (SR)
al F. 48 P.lla 982/immobile 1-WV, a sud-est con temeno censito nelt NCT del Comune di Lentini (SR) al F.
48 Plla 131, a sud-ovest con terrsno censito nel NCT del Comuns di Lentini (SR) al F. 48 Pz
657/immobile 1-TT.
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< Unita Immaobiliare 40 del pignoramento
terreno agricolo, individuato ed identificato nella Tav.la n.ro 1BIS allegata alla presente relazione quale
Immaoblle 1-TT.

Osservazioni:

Il terreno risulta interessato dalla edificazione in ampliamento a fabbricato esistente
(immobile 1-B) nonché dalla presenza di sistema di smaltimento dei reflui provenienti dal
medesimo ampliamento.

Dati Catastali

NCT det Comune di Lentini (SR) Foglio di Mappa n. 48 Particella n. 657, Qualitd seminativo, Classe 3,
Superficie 53are 80ca, reddito dominicale eur025,01, reddito agrario euwro5,56, in testa 2 |
B - (= quota di 174 del diditto di proprieta.

Dalla visura storica per immobile allegata alla presente relazione si osserva che i superiori dati derivano
dalle seguenti variazioni catastali:

1. Frazionamento dal 15/10/1983 n. 80.57/1990 in atti dal 20/05/1997 inerente (a2 variazione dellz p.lla 89
(estensione 54are 20ca) frazionata nelle p.lle 657 e 658;

2. Impianto meccanografico del 01/06/1976 — partita di provenienza 3310.

E' indicata la riserva con ad oggetto atti di passaggio intermedio inesistenti.

E’ annotata la seguente variazione di stadio: PER L'IMMOBILE SONO STATE AWIATE LE PROCEDURE
PREVISTE DALL'ART. 1 CO 277 LEGGE 24.12.2007 N. 244.

Osservazioni:

In merito alle procedura di cui alla superiore annotazione, si precisa che per gli immobili censiti come
fabbricati rurali, 'Agenzia delle Entrate, riscontrato che essi godono di autonomia funzionale e
reddituale, verificato che non sono stati interessati da richesta di aggiornamento da parte del Comune
ai sensj dell’art , comma 36, L 311/2004, procede come segue:

a) entroil 2017 applica le sanzioni previste dall’articolo 2, comma 12, del d.ivo
23/2011 per il mancato/ritardato accatastamento.

Inoltre:

a) attiva le procedure previste dall‘art. 1, comma 277, della legge 244/2007,
richiedendo ai soggetti interessati che entro 90 giorni provvedano alla
regolarizzazione degli immobili;

b) in caso di inadempienza, pone in essere gli adempimenti sostitutivi che la
legge attribuisce 2ll’'Ufficio.
Trascorsi 80 giorni dalla notifica ai soggetti interessati della richiesta di
dichiarazione 2l CEU, pnegli atti catastali dell'immobile viene posta
l'annotazione: Per Vimmobile sono state awviate le procedure previste
dofl’art. 1, comma 277, della legge n. 244 del 2007.
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Allo stato, come dalle visure storico catastali del 14.10.2022 e del 03.05.2023 non risulta eseguita alcuna
variazione calastale.

Confini

La suddetta unita confina, come dalla mappa catastale, a nord-ovest con terreno censito nel NCT del
Comune di Lentini (SR) al F. 48 P.lla 655 e P.lla 656, a est con terreno censito nel NCT del Comune di
Lentini (SR) al F. 48 P.lla 6/immobile 1-AB, a sud con terreno censito nel NCT del Comune di Lentini (SR)
al F. 48 P.lla 131, a ovest con terreno censito nel NCT del Comune di Lentini (SR) al F. 48 P.lla 650 e P.ll2
658.

< Unita Immobiliare 42 de! pignoramento

terreno agricolo, individuato ed identificato nellz Tav.la n.ro 1BIS allegata alla pressnte relazions quale
Immobile 1-VV.

Osservazioni:

Il terreno & di [atto in parte interessato dall’occupazione del giardino di pertinenza deglh
Immobili 1-A ed 1-B.

Dati Catastali

NCT del Comune di Lentini (SR) Foglio di Mappa n. 48 Particella n. 882, Qualita seminativo, Classe 3,
Superficie 85are 60ca, reddito dominicale euwro38,79, reddito agrario euro8,84, in testa 2 [N
I - = cuota di 1/1 del diritto di proprieta.

Dalla visura storica per immobile allegata alla presente relazione si osserva che i superiori dati derivano
dalle seguenti variazioni catastali:

1. Frazionamento del 03/07/1991 n. 1281.6/1991 in atti dal 08/09/1999 inerente la variazione della p.lla
129 (estensione 1ha 28are 00ca) frazionala nelle p.lle 892-993-094;

2. Impianto meccanografico del 01/06/1876 — partita di provenienza 3810.

Confini

La suddetta unitd confina, come dalla mappa catastale, a nord-est con terreno censito nel NCT del
Comune di Lentini (SR) al F. 48 P.lla 991/immobile 1-YY, a sud-est con terreno censito nel NCT del
Comune di Lentini (SR) al F. 48 P.lla 993 e P.lla 997, a ovest con terreno censito nel NCT del Comune di
Lentini (SR) al F. 48 P.lla 6/immobile 1-AB.

< Unita Immoblllare 43

terreno agricolo, individuato ed identificato nella Tav.la n.ro 1BIS allegata alla presente relazione quale

Immobile 1-WW.
Osservazioni:

Il terreno é di fatto in parte interessato dall'occupazione della stradella sterrata.
Dat! Catastali
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NCT del Comune di Lentini (SR) Foglio di Mappa n. 48 Particella n. 894, Qualita seminativo, Classe 3,
Superficie 24are 40ca, reddito dominicale euroi1,34, reddito agrario euro2,52, in testa 2 [
I - (= cuota di V/i del diritto di proprieta.

Dalla visura storica per immobile allegata alla presente relazione si osserva che i superiori dati derivano
dalle seguenti varazioni catastali:

1. Frazionamento del 03/07/1891 n. 1281.6/1991 in atti dal 08/09/1998 inerente la variazione della p.lla
129 (estensione 1ha 28are 00ca) frazionata nelle p.lle 892-393-084;

2. Impianto meccanografico del 01/06/1876 — partita di provenienza 3910.

Confini

La suddetta unitd confina, come dalla mappa catastale, a nord-est con terreno censito nel NCT del
Comune di Lentini (SR} al F. 48 P.lla 989/immobile 1-XX e P.lla 407, a sud-est con terreno censito nel
NCT del Comune di Lentini (SR} al F. 48 P.lla 935, a nord-ovest e sud-ovest con terreno censito nel NCT

del Comune di Lentini (SR) al F. 48 P lla 893.

< Unita Immoblllare 44 del plgnoramento

terreno agricolo, individuato ed identificato nella Tav.la n.ro 1BIS allegata alla presente relazione quale

Immaobile 1-XX.

Dat! Catastali

NCT del Comune di Lentini (SR) Foglio di Mappa n. 48 Particella n. 889, Qualita seminativo, Classe 3,
Superficie 52are 49ca, reddito dominicale euro24,40, reddito agrario euro5,42, in testa a [
I - (= cuota di 1/1 del diritto di proprieta.

Dalla visura storica per immobile allegata alla presente relazione si osserva che i superiori dati derivano
dalle seguenti variazioni catastali;

1. Tabella di variazione del 14/12/2011 n. 10671.1/2011 in atti dal 14/12/2011 (protocollo n. SR0235269) —
TRASMISSIONE DATI AGEA Al SENSI DEL DL 3.10.2006 N. 262, con annotazione di variazione colturale
eseguita ai sensi dsl DL 3.10.2006 n. 262 convertito con madificazioni nella Legge 24.11.2006 n. 286 e
s.m.(@anno 2011), di immobile che sostituisce la p.lla 408 — variazione colturale eseguita ai sel del dl
3.10.2008 n. 262, convertito con modificazioni nella legge 24.11.2006 n. 286 e s.m. (anno 2008) — qualita
dichiarata o parificata a coltura presente nel quadro tariffario del comune;

2. Tabella di variazione del 16/12/2008 n. 8803.1/2008 in atti dal 16/12/2008 (protocollo n. SR0255547) —
TRASMISSIONE DATI AGEA Al SENSI DEL DL 3.10.2006 N. 262, con annotazione di immobile che
sostituisce la p.lla 408 — variazione colturale eseguita ai sel del dl 3.10.2006 n. 262, convertito con
modificazioni nella legge 24.11.2006 n. 286 e s.m. (anno 2008) — qualita dichiarata o parificata a coltura

presente nel quadro tariffario del comune;
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[ |
3. Frazionamento del 03/07/1891 n. 1281.5/1991 in atti dal 068/09/1998 inerenie la variazione dslla p.lla
408 (esltensione 1ha 0Sare 28c¢a) lrazionata nelle p.lle $80-891;

4. Frazionamento n. 17.41/1988 in atti dal 05/02/1989 inerente la variazione della p.lla 408(estensione
1ha 24are 11ca) frazionala nelle p.lle 436-437;

5. Frazionamento n. 6/85 in ahi dal 22/09/1986 inerente la variazions della p.lla 105 (eslensione 10ha
76are 60ca) frazionata nelle p.lle 406-407-408;

8. Impianto meccanografico del 01/06/1976 - partita di provenienza 3910.

Confini

La suddella unitd conlina, come dalla mappa calastale, a nord-est con tesreno censito nel NCT del
Comune di Lentini (SR) al F. 48 P.lla 437, a sud-est con ierreno ¢ensilo nel NCT del Comuns di Lentini
(SR) al F. 48 P.lla 407, a sud-ovest con terreno censito nel NCT del Comune di Lentini (SR) al F. 48 P.lla
994/immobile 1-WW, a nord-ovesl con lerreno censito nel NCT del Comune di Lentini (SR) al F. 48 P.lla
890 e 987.

2 Unitd Immobllilare 45 del pignoramento

‘terreno agricolo, individuato ed identificato nella Tav.la n.o 1BIS allegata alla presente relazione quale
Immobile 1-YY.

Dat! Calastali

NCT del Comune di Lenlini (SR) Foglio di Mappa n. 48 Particella n. 881, cosliluito da due porzioni:

- Porzione AA, Qualita seminativo, Classe 3, Superficie 03are 06ca, reddito dominicale euro1,42, reddito
agrario euro0,32,

- Porzione AB, Qualila vigneto, Classe 37, Superticie 34are 94¢a, reddito dominicale euro50,53, reddito
agrario euro18,05,

inlesta a [T - = quot= di 1/1 del diritto di proprieta.

Dalla visura storica per immobile allegaia alla presenie relazions si osserva che i superiori dali derivano
dalle seguenti variazioni catastali:

1. Tabella di variazione del 16/12/2008 n. B804.1/2008 in atli dal 16/12/2008 (protocollo n. SR0255548) —
TRASMISSIONE DATI AGEA Al SENSI DEL DL 3.10.2006 N. 262, con annotazione di immobile che
sosliluisce la p.lla 408 — variazione colturale eseguita ai sel del dl 3.10.2006 n. 262, convertito con
modilicazioni nella legge 24.11.2006 n. 286 e s.m. (anno 2008) — qualita dichiarala a coliura o parificata a
coltura presente nel quadro tariffario del comune;

2. Frazionamento del 03/07/1891 n. 1281.5/1991 in atti dal 08/09/1999 inerente la variazione della p.lla
408 (estensione 1ha 05are 29ca) frazionala nelle p.lle 889-990-891;

4. Frazionamento n. 17.41/1988 in alli dal 05/02/1989 inerente Ia variazione della p.lla 408(estensione
1ha 24are 11¢a) frazionata nelle p.lle 436-437;
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5. Frazionamento n. 6/85 in atti dal 22/09/1986 inerente la variazione della p.lla 105 (estensione 10ha
76are 60ca) frazionata nelle p.lle 406-407-408;

8. Impianto meccanografico del 01/06/1976 — partita di provenienza 3310.

Confini

La suddetta unitd confina, come dalla mappa catastale, a nord-ovest con terreno censito nel NCT del
Comune di Lentini (SR) al F. 48 P.lla 855/, a sud-ovest con lerreno censito nel NCT del Comune di Lentini
(SR) al F. 48 P.lla 882/immobile 1-VWV, a sud-est con terreno censito nel NCT del Comune di Lentini (SR)
al F. 48 P.llz 988 e 990.

4) Quesito I1.) ACCERTAMENTO ESATTA RISPONDENZA ATTO PIGNORAMENTO E RISULTANZE
CATASTAL

Dati Atto di pignoramento

Visto I'afto di pignoramento immobiliare del 24/02/1993 notificato il 26/02/1293 ed il 01/03/1993,

vista la nota di trascrizione del suddetto pignoramento NRG 4145 NRP 3402 del 11/03/1993,

visti i prowedimenti di esclusione dei GE datati 25-31/10/2001 (esclusione delle p.le 105-436-437-433-
130 e 137), 28/07/2014 (dichiarazione di nullita parziale dell'azione esecutiva sulle p.lle 105-987-988-437
del F. 48 perché lrasfente al Demanio della Regione con atto trascritto il 28/01/18971 ai n.n 2436/2076,
sulle p.lle 719-720-995-996-997-131-716-718 del F. 48 perchd trasferite alla societz | ENENEN
I o atto trascritto il 27/05/1983 ai n.ri 8168/6953, sulla p.iia 990 del F. 48 perché trasferita
al Demanio della Regione con atto di cessione volontaria del 13/02/1993, sulla p.lla 433 del F. 48 ceduta
al Demanio dello Stato con atto trascritto il 30/11/1992 n. 19772/15674, sulla p.lla 332 del £.48, sulle p.ile
322-323-328 e 331 del F. 48 e relativo ordine di cancellazione della trascrizione del pignoramento n.
4145/3402 del 11/03/1993 e rinnovazione n.3878/2945 del 08/03/2013) e 20/01/2015 (dichiarazione di
nullita parziale deli'azione esecutiva sulle p.lle 993-717-701 del F. 48 e relativo ordine di cancellazione
della trascrizione del pignoramento n. 4145/3402 del 11/03/1393 e rinnovazione n.3878/2945 del
08/03/2013),

vista I'ordinanza del 31.05.2022,

si procede nel seguito al rinnovo dell' accertamento della rispondenza tra I'atto di pignoramento e le
risultanze catastali, gia effettuato con ricostruzione del compendio pignorato di cui alla relazione a firma
del sottoscritto e depositata il 21/10/2012, solo con riguardo alle p.lle di cui all'ordinanza del 31.05.2022,
esclusa la p.lla 658, oggetio di esproprio da parte del Consorzio di Bonifica.

Si osserva quanto segue.

Immobile 1-AB /plla 6 owero parte del cespite 4 del pignoramento contro | EGTGTGNGNGEGE
Carla per intero,

- risulta la voltura in capo al Sig. | INEEEEG——— N, il

Compravendita Rep. 76908 in Notaio —, trascritto a Siracusa il
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[ ]
22/03/2003 ai n.ri 5441/4133 contro [T, -2 20 d2l GE

con provvedimento del 28/07 /2014 “inopponibile alla procedura”,

- risulta la voltura della denuncia di successione n. 4 vol. 2607 pagina 7969 presso Agenzia

Entrate di Catania (acquisita dal sottoscritto in copia conforme all'originale ed allegata alla presente)

eporxw______________________________________________
I o trascritta ed a favore di [
O

- non risulta la voltura della denuncia di successione n. 50 vol. 2859 presentata il

04/04/1996 presso Agenzia Entrate di Catania (acquisita dal sottoscritto in copia conforme

alroriginale ed allegata alla presente) in morte della || EGEGIINE
e _CGlIlIDZIARIE®.________________
./

- & descritto nel pignoramento quale terreno, mentre risultava gia dall’impianto catastale del
01/06/1976 quale fabbricato rurale, rilevando altresi che il detto bene di [atto &€ costituito
da [abbricati rurali e terreno di pertinenza comune. In merito si rimanda, per gli approfondimenti
al successivo paragrafo Regolarita Catastale, specificando sinteticamente che i fabbricati rurali
allinterno della p.lla 6 vanno censiti in esecuzione delle vigenti disposizioni di legge.

» L’identificazione degli immobili 1-TT/p.lla 657 ex p.lla 83/a, 1-VV/p.lla 992 ex p.la
129/a, 1-WW/p.lla 994 ex p.lla 129/c, 1-XX/p.lla 989 ex p.lla 408/a, 1-YY/p.lla 991 ex
plla 408/c, parti del cespite 3 (derivanti dalle p.lle 89-105-129-408) del pignoramento
contro _, corrisponde con quanto dalle risultanze catastali anche con
riferimento al diritto correttamente in testa a || I r<'2 quota di 1/1 del diritto
di proprieta per effetto della Donazione del 19/04/1951 Rep. 32629 in Notaio || R
I -couisita in copia conforme all'originale ed allegata alla retazione del 18.08.2015),
trascritta a Siracusa il 10/11/1951 ai n.ri 18876/20371 contro | KGTcIEIGNINNNNININIIG;G:
Regolarita Catastale

[l confronto tra lo stato dei luoghi e le risultanze catastali di cui al superiore punto 3) Quesito 1.) permette
di riscontrare le seguenti difformit2.

1) mancata voftura de! diritto reale per eftetto della denuncia di successione n. 50 vol. 2859 presentata il

04/04/1996 presso Agenzia Entrate di Catania in morte della Sig.ra | EGTNGEGEGEGEGEGE
I (/=scitta 2 Siracusa il 10/06/2006 ain.i
16388/8667, a favore di [ GGG < -tiv2mente ai ssguenti immobili:

v 1-AB/p.lla 6 owvero parte del cespite 4 del pignoramento conlro _
< Vintero,

2) mancala voftura del diritto reale per effetto della denuncia di successione n. 4 vol. 2607 pagina 7969

presso Agenzia Entrate di Catania in morte di [ I
.|
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[ ]
T o trascritta od a favore of [
I <-tivarente ai seguenti immobili;

v 1-AB/p.lla 6 owero parte del cespite 4 del pignoramento contro_
Il o< llintero,
3) voltura in capo al Sig. || GGG <! Compravendita Rep. 76308

in Notzio |GGG iosciitic 2 Siracusa il 22/03/2003 ai n.ri 5441/4133 contro
I cichior2io dal GE con prowedimento del 28/07/2014 “inopponibile aifa
procedura”, relativamente ai seguenti immobili;

v 1-AB/plla 6 owero parte del cespite 4 del pignoramento contro [ EGTGTGTGNGNGEGE
Bl o< lintero,

4) mancata dichiarazione al Catasto edilizio urbano del tabbricato rurale/immobile 1-AB che risulta allo

stato censito ancora nel NCT del Comune di Lentini (SR) al Foglio di Mappa n. 48 P.lla 6, in violazione a
quanto stabilito dall'art. 13 del DL n. 201 del 2011,

Altresi si osserva che il fabbricato rurale & stato oggetto delle seguenti variazioni di consistenza:

- ampliamento del fabbricato 1-A che, ricadente sul medesimo temeno censito nel NCT del Comune di
Lentini al F. 48 Plla 6, & consistito nella realizzazione di vano A; e di vasca per I'uva in relazione
all'attivita di vitivinicoltura come dichiarato dalla Sig.ra [ N ] ]EEEE. nonché nella realizzazione della
tettoia At, e di pergolato Ap;

- ampliamento del fabbricato 1-B che, ricadents sul temeno censito nel NCT det Comune di Lentini al F.
48 P.lla 657Ammobile 1-TT, & consistito nella realizzazione di vani in aderenza adibiti ad antiwc Bs, we B
soe docce Byg in aderenza al lato esposto ad ovest.

S) variazione nella natura dei terreni

- la p.lla 657/immobile 1-TT in catasto seminativo, al momento del sopralluogo, era per buona parte
seminativo (misurata su google pari a circa 4.700ma), costituendo, in modesta paite (per detrazione
B680mq), area di pertinenza degli immobili 1-A ed 1-B oltre che area di sedime dell'ampliamento del
fabbricato 1-8 e del sisterna di smaltimento reflui a servizio dei servizi Ber.e.e10;

- la plla 981/immobile 1-YY in catasto in parte vigneto ed in parte seminativo, al momento del
sopralluogo, era seminativo;

- la p.la 992/immobile 1-W in catasto seminativo, al momento dsl sopralluogo, era seminativo ed in
parte area di pertinenza (circa 1.600mq) dei fabbricati 1-A ed 1-8;

- le p.lle 989/immobile 1-XX e 984/immobile 1-WW in catasto seminativo, srano al momento del
sopralluogo seminativo.

Costi e procedure di regolarizzazione catastale

Awuto riquardo alle diverse Intestazloni catastall
Trattasi di una difformitd soggettiva che inerisce la diversa intestazione catastale rispetto a quella dei
registri immobiliari nonché (a mancanza della continuita dei passaggi di intestazione.

|
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Ai fini della regolarizzazione dovrd essere presentata domanda di voltura secondo la norma e 2 prassi

prevista dall’ufficio, utilizzando il modulo predisposto, con cosli, comprese spese tecniche e vive,
stimabili in via approssimativa pari a circa 500,00euro.

Pur essendo previsto per tale attivita catastale, ai sensi del d.Lgs. 24/06/98, n. 213, at.51 ¢. 2 e 3 dal
01/01/2002 all'attualita, I'applicazione per Mancata o tardiva presentazione delle volture catastali di una
sanzione pari ad un importo min. di 15,00euro e max. di 61,00euro, nonché I'applicazione degli interessi
di mora semestralmente sui tributi speciali catastali pari a 55,00euro, va rilevato I'avvenuta prescrizione

della detta sanzione essendo trascorsi oltre cingque anni dalla obbligo delta voltura.

In ottemperanza, come gia relazionato nel 2015, si dovra procedere al censimento nel catasto edilizio dei
fabbricati 1-A e 1-B attraverso procedura pregeo € docfa, con costi comprensivi di spese vive e lecniche,
stimabili in via sommaria pari a circa 4.000.00eurQ.

Inoltre, cosi come chiarito dalfAgenzia delle Entrate — Territorio ¢on la Circolare n. 7092 del 18/06/2013,
l'accatastamento tardivo, dowia essere versata la sanzione amminlstrativa che come chiarito con la
circolare del 17/09/2012 Prot. n. 43927, punto c), & stabilita a/ sensi delfarticolo 16 del D. Lgs. n.472 del
1997, pari alla miswa determinata dallUfificlo, nellipotesi di presentazione deffatto di aggiormnamento oftre
fanno, owero anche nelllpotesi di presentazione entro fanno, qualora difettino | presupposti per
beneficiare def ravvedimento operoso, da un minimo di euro 1.032,00 ad un massimo di euro 8.264,00.
Poiché, come accertato presso I'Ufficio Provinciale di Siracusa, la Direzione Generale non ha fornito
indicazioni in ordine alla determinazione della predeita sanzione, paventando I'applicazione della
sanzione minima per Il caso de quo pari a 1.032,00euro per clascuna vaita immobiliare censita.

Ai fini della presente procedura, la predetta sanzione si assume pari a 1.032,00euro moftiplicata (x) per
quattro in relazione alle guattro unitd immobiliari che, considerati i fabbricati quali costruzioni rurali
ordinarie, saranno derivate dal censimento all’'urbano dei fabbricati 1-A ed 1-B:

- una unita in relazione alla rilevata destinazione abitativa dei vani A3 (per definizione catastale
I'abitazione per essere giudicata tale deve possedere un vano destinato a cucina),

- fre unita in relazione alla possibile destinazione a magazzini/laboratori/autorimesse (categoria ordinaria
C) degli altri vani ubicali nei fabbricati 1-A ed 1-B.

Per completezza si aggiunge che, nel caso le costruzioni potrebbero rientrare tra i compendi immobiliari
ad uso agricolo owero quali costruzioni strumentali all’'esercizio dellattivitd agricola comprese quelle
destinate all'attivita agrituristica, verificati i requisiti di ruralita; dintto di proprieta, utilizzazione, superficie

poderale asservita, economico-reddituale, tipologico, etc., il loro censimento polra avvenire mediante

I'agsegnazione di una sola unita (categoria speciale D/10).
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Premesso che:

- e obbligo del contribuente denunciare la variazione della coltura praticata nell'arco dell'anno
precedente, dal 1/01/2007 anche ad un Qrganismo pagatore (AGEA etc.), relativamente a ciascuna
particella di terreno rispeito a quella risultante in catasto, utilizzando il Software DOCTE 2.0owero |l
modello 26-A/13 per le persone fisiche e il modello 26-B/13 per le persone giuridiche. ;

- ai sensi dellart. 30 co. 1 del Tuir «nefla denuncia devono essere indicate /a partita catastale e le
particelle cui le variazioni si riferiscono; se queste riguardano porzioni di particelle deve essere unita la
dimostrazione grafica de! frazionamento»,

- lart. 3 del D.Lgs. n. 471/27 prevede che, in caso di variazioni in aumento del reddito agrario/dominicale,
l'lomessa denuncia nei termini previsti & punita con fa sanzione amministrativa da 258,23 a 2.065,85¢euro,
occorrerd procedere, fermo restando la natura dei terreni riscontrata in sede dei sopralluoghi effettuati,
alla denuncia della variazione colturale secondo le predstte procedura, con costi approssimativamente
stimabili in via presuntiva, tenuto conto anche della necessaria dimostrazione di frazionamento per la
rilevata presenza di porzioni di particelle interessate da colture diverse, pari a:

- per la rilevazione topografica e seguente dimostrazione grafica (predisposizione e presentazione di
un solo tipo di frazionamento previa voltura alla ditta catastale unica in conformita alle risultanze

ipotecarie) circa 4.000,00euro + spese vive pari a circa 153,00euro (tributi
catastali)+25,00euro(diritti comune) = 178,00euro per un subtotale pari a circa =4.178,00euro;
- per la procedura docte comprese le spese vive pari a circa 1.500.00euro;

totale pari a circa 5.678.00euro.

Totale costi di regolarizzazione catastale approssimativaments pari a circa
= 500,00euro+4.000,00euro+8.128,00suro+5678,008ur0=
=18.306.00euro
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9) Quesito ITI.) FORMAZIONE DI UNO O PIU’ LOTTI DI VENDITA

Formazione lofto di vendita

Si forma ed identifica di seguito un solo lotto di vendite, mantenendo la costituzione di cui &l
provvedimento del GE del 31.05.2022, ritenendo non funzionale né economica la suddivisione in pidl lotti
di vendita sia avuto riguardo alla destinazione dei beni, nonché in considerazione della valenza
ambientale e paesaggistica del fondo medesimo che ne risulterebbe compromessa.

Si precisa che sono indicati con un numero (1,2,3, elc) il lotto di vendita e con un numero, identificativo
del lotto di appartenenza, ed una lettera maiuscola (A, B, C, etc) ogni immaobile costituente il lotto, quindi
con una lettera e numero (A, Az, Ay, 8ic) i singoli ambientiivani costituente ciascun immobile.

Lotto Unico n° 1 — Sezione Unica 1. 1/ del diritto di piena proprisia della porzione del fondo rustico con
fabbricati sito in Lentini (SR), C.da Casabianca, nel comprensorio del Consorzio di Bonitica 10 Siracusa -
Lago di Lentini, di estensions catastale complessiva pari a 37.296mq, composto da numero 6 unita

immobiliari come nel seguito individuate ed identificate.

< Unitd Immobiliare 1 (ex 35)

fabbricati rurali con terrepo di peninenza, individuati ed identificati nelta Tavila n.ro 1 allegata alla

presente relazione quale Immabile 1-AB, censito nel NCT del Comune di Lentini (SR) Foglio di Mappa n.
48 Particella n. 6, Qualitd fabbricato rurale, Classe --, Superficie 58are 67ca, reddito dominicale ---,

reddito agrario ---, in testa a _ per la quota di 1/1 del diritto

di proprieta quale bene personale.

< Unita Immaobiliare 2 (ax 40)

terreno agricolo, interessato in parte dalla edifificazione in ampliamento a fabbricato esistente (irmmobile
1-B p.lla 6 — Unitd Immobiliare 35), individuato ed identificato nella Tav.la n.ro 1 allegata alla presente
relazione quale [mmabile 1-TT, censito nel NCT del Comune di Lentini (SR) Foglio di Mappa n. 48
Particella n. 857, Qualitd seminativo, Classe 3, Superticie 53are 80ca, reddito dominicale euro25,01,

reddito agrario evr05,56, in testa a | GGG - 2 ouota di 1/1 del diritto di

propiieta.

< Unita Immobiliare 3 ( x 42)

terreno agricolo, in parte pertinenza dei fabbricati A ¢ B della p.lle 8/unitd immobiliare 35), individuato ed
identificato nella Tav.la n.ro 1 allegata alla presente relazione quale Immaobile 1-VV, censito nel NCT del
Comune di Lentini (SR) Foglio di Mappa n. 48 Particella n. 892, Qualita seminativo, Classe 3, Superficie
85are 60ca, reddito dominicale euro39,78, reddito agrario euro8,84, in testa 2 || GGG
I o< 12 quota di 1/1 del diritto di proprieta.
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< Unita Immobiliare 4 (ex 43)

terreno agricolo, individuato ed identificato nella Tavla n.so 1 allegata alla presente relazione cquale

Immaobile 1-WW, censito nel NCT del Comune di Lentini (SR) Foglio di Mappa n. 48 Particella n. 984,
Qualitd seminativo, Classe 3, Superficie 24are 40ca, reddito dominicale euro11,34, reddito agrario

euro2,52, in testa a || GGG o< 2 quota di 1/1 del diritto di proprieta.

% Unita Immobiliare § ( ex 44)

terrano agricolo, individuato ed identificato nella Tavila n.ro 1 allegata alla presente relazione guale
Immobile 1-XX, censito nel NCT del Comune di Lentini (SR) Foglio di Mappa n. 48 Particella n. 988,

Qualitd seminativo, Classe 3, Supertficie 52are 49ca, reddito dominicale euro24,40, reddito agrario

euros,42, in testa a [ GGG - = quota di 1/1 del diritto di proprieta.

< Unitad Immobiliare 6 ( ex 45)

terreno agricolo, individuato ed identificato nella Tav.la n.ro 1 allegata alla presente relazione quale
Immaobile 1-YY, censito nel NCT del Comune di Lentini (SR) Foglio di Mappa n. 48 Particella n. 991,
costituito da due porzioni;

- Porzione AA, Qualita seminativo, Classe 3, Superficie 03are O6ca, reddito dominicale euro1,42, reddito
agrario euro0,32,

- Porzione AB, Qualita vigneto, Classe 37, Superficie 34are 94ca, reddito dominicale euro50,53, reddito
agrario euro18,05,

in testa 2 [ GGG - (= quota di 1/1 del diritto di proprieta.

Confini

Considerato che i beni pignorati risultano morfo-planimefricamente adicolati ovvero esteso per
raggruppamenti di unita immobiliari contigue, nella maggior paite dei casi non interamente tangenti,
rilevato che con l'ordinanza del 31.05.2022 & stato slabilito che sono vendivili solo sei (6) unita
immobiliari che formano le parti | € Il dell'intero compendio pignorato,

se ne individuano i confini secondo la individuazione delle parti anzidette, indicate sulla Tav.a n. 1
allegata alla presente relazione.

La parte |, comprendente le p.lle;

- 655/immobile 1-00,

- 656/immobile 1-PP,

- 857/immobile 1-TT,

- 6/immobili 1-A ed 1-B,
- 831/immobile 1-YY,
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- 882/immobile 1-W,
conlina, come desumibile dalle mappe calastale, a nord con tereni ¢ensiti nel NCT del Comune di

Lentini (SR) al F. 48 P.lle 851-1147-1148-1146-400-885, ad gves! con tereni cansiti nel NCT del Comune
di Lentini (SR) al F. 48 P.lle 650-658, a sud con lerreni censiti nel NCT del Comune di Lenlini (SR) al F. 48
P.lle 131-997-896, a est con ierreni censib nel NCT del Comune di Lenlini (SR) al F. 48 P.lle 985-986-990-
993 (fascia d'ssproprio). | confini sono solo parzialmente materializzati: a nord da slradella in parte
slemata, ad ovesl da un filare di alberi di ulivi, a sud non si individua alcun elemento dislintivo, ad est si
scorge a la presenza di stradella sterrata in direzione del Lago di Lentini nonché la presenza delle opere
di bonifica.

La parte I, comprendenie le p.lle:

- 888/immobile 1-XX,
- 884/immobile 1-WW,
conlina, come desumibile dalla mappa calastale, a nord con terreni censili nel NCT del Comune di

Lantini (SR) al F. 48 P.lle 987-437, ad ovesl con terreni censili nel NCT del Comune di Lenlini (SR) al £
48 P.lle 990-993 (fascia d'esproprio), a sud con terrano censito nel NCT del Comune di Lentini (SR) al F.
48 P.lla 995, g est con tarreni censiti nel NCT del Comune di Lenlini (SR) al F. 48 P.lla 407. | conlini sono
parzialmente malerializzati: a nord dalla recinzione della proprieta del Consorzio, ad ovesl dalla stradella

in direzione verso il Lago, a sud ¢ a sud non si individua alcun elemento distintivo.

Necsssila di frazionamento

Premesso chs il lotto & stato formalo e in conlormitd alla costiluzions dsl prowedimentio del GE del
28/07/2014, nonché secondo quanto stabililo con ordinanza de! 31.05.2022,

la sottoscrilta ritiene di affermare che non risulla necessario alcun frazionamento funzionale al
procedimenio di esecuzione, dovendo tultavia rilevare che i confini sonoc per buona parte non
malerializzati, e, perlanto, non & possibile de visu determinars con esattezza la linea di separazione tra
le p.lle contigue, specie con riguardo alla lettoia Al1 ed al pergolato Api, che appaiono dalla rapida
sovrapposizione ricadere in parle nella p.lla 6 ed in parte nella p.la 131 (risultando necessar per Pesaita

individuazione del confing, rilevazione topografica & successive complesse operazioni di riconfinazione).
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SEZIONE UNICA 1: LOTTO UNICON.1- pag.nedan. 18 an. 69

6) Quesito 1.) ESATTA INDIVIDUAZIONE DEI BENI COMPONENTI IL LOTTO

Il lotto, come formato al Quesito III. punto 8), individuato ed identificato secondo I'ordinanza del
31.05.2022 nella Tav.la n.ro 1BIS allegata alla presente relazione, & costituito dalla quota di 7/7 del diritto
di plena proprietd di una porzione del Fondo Rustico & Fabbxleati, sito in Lentini (SR), C.da Casabianca,
nell’ambito del Consorzio di Bonifica 10 Siracusa - Lago di Lentini, con accesso da cancello carrabile dal
punto geografico 37°18'45.1"N 14°56'02.9E o dal punto geografico 37°18'38.1"N 14°56'04.2"€ posti sulla
stradella interpoderale denominata su bing mappe Strada di Bonifica 6 che si prende al punto geografico
37°1810.3'N 14°56'11.8"E sulla SP18 Lentini-Scordia, la quale si individua alluscita (punto geografico
37°17'10.8"N 14°59'08.6"E) verso il Presidio Ospedaliero di Lentini sulla SS 194,

Di estensione catastale complessiva, comprensiva dei fabbricati, parn a 87.296mgq. il lotto risulta, di fatto,
composto da numero sej (6) unita immobiliari, ovvero da:

- numero due (2) fabbricati;

- numero cinque (5) terreni;

come nel seguito individuati.

Fabbricati

- Unitd Immobiliare 1 (ex 35); fabbricati con terreno di pertinenza, censiti nel NCT del Comune di Lentini
(SR) al F. 48 P.lla 8 quale fabbricato rurale di estensione pari a 5.867mq, individuati ed identificati nelle
Tav.le n.i 18IS, 2 BIS e 3BIS allegate alla presente relazione quale Immobile 1-AB composto da un
fabbricato 1-A dotato di corte esclusiva ¢, & da un fabbricato 1-B con cone di pertinenza comuns Gz
interessata dalla presenza della tetiola At e di porzione del pergolato Ap,. Di fatto i due fabbricati
godono di un'area pertinenziale di maggiore estensione che oltre a ricomprendere la corte ¢2, ricade in
parte nella 657/ immobile 1-TTunita 40 e 992/immobile 1-W -unita 42, ed & identificata quale pertinenza
AB.

Terreni Agricoli

- Unitd Immobiliare 2 (ex 40): terreno agricolo censito nel NCT del Comune di Lentini (SR) al F. 48 P.lla
857 quale serninativo di estensione pari a 5.380mq che, individuato ed identificato nella Tav.la n.ro 1
allegata alla presente relazione quale Immaobile 1-TT & composto da due porzioni:

- Serninativo iriguo misurato su google maps pari a circa 4.700mgq;

- area urbana (ampliamento del fabbricato 1-B e aree pertinenziali dell'immobile 1-AB/p.lla

6/Unita Immaobiliare 35) pari a circa 680mq.
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- Unitd Immobiliare 3 (ex 42): terreno agricolo censito nel NCT del Comune di Lentini (SR) al F. 48 P.ll2
992 quale seminaftivo di estensione pari a 8.560mq che, individuato ed identificato nella Tav.la n.ro 1
allegata alla presente relazione quale Immoblle 1-VWV & di fatto composto da due porzioni:

- area urbana (giardino pertinenziale ai fabbricati 1-A ed 1-8 dellimmobile 1-AB/p.lla 6/Unita

Immobiliare 35) misurata su google maps pari a circa 1.600mg;

- seminativo irriguo misurato per detrazione dall'estensione catastale pari a circa 6.960mq.
- Unita Immobiliare 4 (ex 43): tereno agricolo censito nel NCT del Comune di Lentini (SR) al F. 48 P.lla
094 quale seminativo di estensione pari a 2.440mq che, individuato ed identificato nella Tav.la n.ro 1 BIS
allegata alla presente relazione, quale Immobile 1-WW & di fatto semintativo irriguo.
- Unita Immobiliare 5 (ex 44): terreno agricolo censito nel NCT del Comune di Lentini (SR) al F. 48 P.lla
989 quale seminativo di estensione pari a 5.249mq che, individuato ed identificato nelle nella Tav.la n.ro
18IS, allegata alla presente relazione quale Immaobile 1-XX , & di seminativo irriguo.
- Unita Immobiliare 6 (ex 45): terreno agricolo censito nel NCT del Comune di Lentini (SR) al F. 48 P.lla
991 quale seminafivo di estensione par a 306mq e vigneto di estensione pari a 3.494mq (superficie
catastale complessiva pari a 3.800mq) che, individuato ed identificato nelta Tav.lan.ro 1BIS allegata alla

presente relazione quale Immobile 1-YY, é di fatto interamente seminativo irriguo.

7) Quesito I1.) DESCRIZIONE COMPLESSIVA E SINTETICA DEI 8ENI

Tipologia del bene

Il lotto pignorato e vendibile, di cui all'ordinanza del 31.05.2022, & la porzione di un gppezzamento df
terreni agricoli contigui € non, owero una porzione di un fondo rustico non suscedtibile di edificazione
urbana in base allo strumento urbanistico vigente ricadendo nella zona agricola £ normale, la cui
destinazione & l'esercizio dell'agricoltura intesa non solamente come funzione produttiva ma anche come
funzione di salvaguardia del sistema idrogeologico, del paesaggio agrario e dell'equilibrio ecologico e
naturale.

La porzione nord del lotto, comprendents solo in parte i fabbricati 1-A ed 1-B, ricade:

- in area sottoposta a vincolo paesaggistico quale territorio contermine a lago compreso nella fascia di
300metri dalla battigia ai sensi def comma 1 leit. b) DLgs 42/2004 art. 142;

- in area con livello dl tutela 2 , Paesaggio Locale 04 “Agrumeti di Lentini, Carfentini e Francofonte” — ed a
seguito della rettifica dei regimi normativi nel Contesto 4f - Area df rispetto del Biviere di Lentind ed area di
interasso archeologico compresa di cui agli art. 20 e 24 delle NTA dell’adottato Piano Paesaggistico -

ambiti 14 e 17 - della Provincia di Siracusa, come di seguito si riporta integralmente

Livello di Tulela 2

Obettivi specifict, Taddela e valovizzazione del patrimonio paesaggistico alhraverso

mistire orieniate @

- protezione e valorizzazione dell agricoltwra in quanto presidio dell’ecosistema e
rAconoscimento del suo ruolo di tutela ambientale;

|
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- tulela del paesaggio agricolo da fatiori di inquinamento antropico concentrato (vedi
depositi, cave d’inerti, cliscariche ecc.);

- conlenimento delle eventuali nnove costruziond, che dovranno essere a bassa
clensita, di dimensioni lali da non indiclere e allerare il contesto generale del
paesaggio agro-pastorale e i caratieri specifici del silo e lali da manlenere i caratteri
dell'insediamento sparso agricolo e della tipologia edilizia traclizionale.

In quesie aree non & consentito:

- realizzare altivita che comportino eventuali varianti agli strumenti urbanishici previste
dagli arll. 35 1L.R.30/97, 89 L.r. 06/01 e s.m.i., 25 L.r. 22/96 e s.m.i. e art. 8 D.P.R.
160/2010;

- realizzare tralicci, antenne per telecomunicazioni ad esclusione di quelle a servizio
delle aziende, impianti per la produzone di energia anche da font rinmovabili
escluso quelli destinati all’autoconsumo e/o allo scambio sul posto
architeltonicamente inlegrati;

- aprire nuove cave;

- ad eccezione di quelle mobili stagionali, realizzare serre provvisle di strutiure in
muratura e ancorate al suolo con opere di fondazione;

- effettuare movimeniti <li terra e le trasformazioni dei caralleri morfologici e paesistic
clei versanti anche ai fini del mantenimenio clell’equilibrio idrogeologico;

- realizzare discariche di rifinti solici wrbani, i inerti e di materiale cli qualsiasi genere.
Per le aree di interesse archeologico valgoro inoltre le seguenti prescrizioni:

- manlenimento dei valori del paesaggio agrario a protezione delle aree di inleresse
archeologico;

- ilela secondo quanto previsto dalle norme per la componente “ Archeologia” e, in
particolare, qualsiasi inlervenio che inleressi il soltosuolo deve avvenire sotto la
sorveglianza di personale della Soprinlendenza.

Individuata dal PRG comunale quale zona E, & consentita la realizzazione di edifici da destinare ad
attivitd a supporto dell’'uso agricolo dei fondi, nonché delle attivita connesse all'agricoltura, nel rispetto
del carattere insediativo rurale ed i provvedimenti di autorizzazione e/o concessione recepiscono le
nome e le eventuali prescrizioni e/o condizioni di cui al Titolo lll delle predeite NTA con le previsioni e le
limitazioni di cui alla normativa dei singoli Paesaggi Locali.

Per gli effetti dei superiori vincoli ogni intervento sdilizio su tale area & subordinato al parers
preventivo vincolants da parte della competents Sovrintendenza ai BB CC e AA.

Inoltre, i fabbricati rurali di cui alla p.lla 6 sono sottoposti in parte al wncolo passeggistico (vd. foto a
video da Soprintendenza ai BB CC & AA di Siracusa) ed interamente gravati, per come chiarito dal
responsabile dell'ufficio su richiesta, dal wncolo urbanisiico di edificio di interesse stofico-ariistico ai sensi
dell'art. 54 delle NTA del vigente PRG nonché in virth del contrassegno che si legge sulla Tavola del PRG
scala 1: 10.000, con disciplina degli interventi consentiti all'art. 32 comma. b) delle NTA del vigente PRG.
Quanto sopra consente di affermare che trattasi di un lotto di riconosciuta vocazione naturale furistica
servito da una dells fortezze rurali di un tempo sorte con la caratteristica di edificio rurale per prodotti
della terra e pastorali.

L'appezzamento & destinato per buona parte a seminativo ed orto, presenta alberi di ulivo sparsi e
disposti in filare lungo il confine sulla strada di bonifica n. 8, il confine sulla stradella di accesso
interpoderale composta dalle p.lle 357/immobile 1-LL & 360/immobile 1-MM, il confine ad ovest della p.lla
1012/immobils 1-F, ed & coltivato ad agrumeto (stato di abbandono) per circa mg 5.000/porzions della
p.lla 359/immobile 1-E ( questi ultimi immobili non facenti parte del lotto oggetto di vendita).
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L]
Si caratterizza per la presenza di un edificio rurale a due corti, | bagli (bagghy, in lingua siciliana) ovwero
una fattoria/masseria foriificata con ampi cortili, dotata di un' area di pertinenza a giardino con alberi
omamentall e sedute.
L'edificio, sorto per esigenze produttive & difensive che permettevano di lavorare e risiedere nello stesso
luogo, &, tra le varianti un baglio ad impianto quadrangolare delimitato da corpi bassi altomo a due corti
una chiusa o intema ed una esterna, che, in relazione alla morfologia e alla funzione degli ambienti pare
potersi classificare come un tipico baglio contadino sorlo per accompamenti successivi, presumibiimente
nel 1827 la corte chiusa ¢, (come da incisione sulla chiave di volta del portale di ingresso), e come riferito
dal proprietario nel 1860 la ex stalla & nel 1900 I'ex fienlle (fabbricato 1-B). Sulla corte chiusa si affacciano
| locali di abitazione del massaro/mezzadro ed | locall per la funione agricola (stalia, depositi, etc),
mentre sulla corte aperta si affacciano solo | vani con destinazione agricola. L'accesso alla corte chiusa
awviene dalla stalla tramite portone inserito in un portale ad arco a sesto pieno ribassato.
Il otto, come soito indicato su siralcio google maps, accessibile da cancello raccordato con recinzione
con paletti e rete metallica solo lungo il confine con la strada denominata su bing maps Strada di
Bonifica n. 6, mediante_stradella intema non oggetio di vendita, composto da immobili delimitati da
elementi naturali (alberi di ulivi) o da stradelle sterrate, ha andamenlo variabile presentandosi in leggero
declivio in direzione sud.
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Risulta composto da sei (8) unita immobiliari di cui cinque (5) tarreni agricoli e due (2) fabbricati: | terreni

agricofi hanno una estensione catastale compiessiva, delratte le superfici lorde coperte occupale dai

fabbricati e relative pertinenze, pari a circa mq 23.149; i fabbricati e relative aree di pertinenza hanno

un‘estensione complessiva pari a circa mq 8.147.

Ublcazlone

I lotto & ubicato in Lentini (SR) a quota variabile mediamente pari a circa 300 s.lm., acirca 7,1km (13

min) dal centro abitato del comune, a ridosso della conca dell'antico al Lago o Biviere di Lentini, a circa

12km dal mare (golfo di Agnone Bagni), all'intemo della contrada denominata Casabjanca che &

ricompresa nell'adottato Piano Pesaggistico vigente nel Paesaggio Locale 04 “Agrumeti di Lentini,

Carlentini e Francofonte”, contesto 4f. [l detto paesaggio rappresenta 'estrema propaggine meridionale

della Piana di Catania ed & caratterizzato dalla presenza dei tre centri di Lentini, Carlentini e Francofonte.

Il sistema insediativo & coslituito dalla presenza dei tre centri di Lentini e Carlentini, e di Francofonte,

mentre risulta relativamente ridotta la presenza di dispersione insediativa in area extraurbana. | valori

paesaggistici, tipici di un ambito sostanzialmente pianeggiants, sono costituiti essenzialmente dalla

presenza del Biviere di Lentini, lago artificiale che ospita centinaia di specie animali anche migratorie,

dalla presenza del fiume San Leonardo e dallo stesso paesaggio agrario. | rischi sono legati ai processi

di coalescenza urbana tra Lentini e Cardentini.

Il lotto, per quanto verificato sui luoghi & mediante accesso agli uffici competenti, & sottoposto ai

seguenti gravami:

- vincolo urbanistico sui fabbricati rurali di cui alla p.lla 6-immobile 1-AB quale sedific/o of interesse
storico-atistico ai sensi dell’art. 54 delie NTA del vigente PRG nonché in virtll del contrassegno che
si legge sulla Tavola del PRG scala 1: 10.000;

- vincolo passaggistico ai sensi della L. 431/85 (300 metri dalla riva di mari e laghi);

- Mincolo paesaggistico ai sensi del Piano Paesaggistico della Provincia di Siracusa — Ambiti 14 e 17,
con livello di tutela 2;

- sanvitu df sletirodotto per etfetto dell’apparents presenza in sito di pali per il trasporto dei cavi;

- sorvitu per effetto delle opere e impianti consortili connesse della bonifica e alla distribuzione e
gestione consortile dei servizi idrici.

Accessi

L'accesso al lotto pud avvenire tramite due ingressi sulla strada denominata su bing maps Strada di

bonifica n.6.

Dalla SS 194, alluscita (punto geografico 37°17'10.8'"N 14°59'06.6"E) in direzione del Presidio

Ospedaliero di Lentini, ci si immette sulla SP 16 Lentini-Scordia percomrendo la quale al punto geogratico

37°18'10.3'N 14°56'11.8'€ si individua a stradelta interpoderale prima deita owero strada di bonifica n. 6

sulla quale si trovano gli accessi al lotto in oggetto:
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- accesso da sbaaa a8l punio geografico 37°18'45.1°N 14°56'02.9°E (ingresso 1).

- accesso da cancsllo carrabile dal punto geografico 37*1838.1"N 14°56'04.2°E (ingresso 2).

Anglisi del contesto

Lentini & un comune ilaliano di 24.183 abilanti della provincia di Siracusa. Pregevole ciitd barocea dalle
fondazioni greche (l'antica Leontinoi) e di cui conserva ingenti resti archeologici. La citt sorge alla destra
del fiume Gornalunga e del Comridore del Pero, a sud del lago omonimo, sulle prime propaggini collinasi
del margine meridionale della Piana di Calania, ai piedi del monte Pancali, a poca distanza dal margine
sud del golio di Calania. Il terrilorio comunale confina con guello di Calania ed & situato a 52 km a Nord-
Ovesl dsl capoluogo di provincia, Siracusa, € a 53 m s.L.m., sulle colline dslla Piana di Catania, in
vicinanza del Lago di Lentini (Biviere), un lempo interamenie prosciugalo e oggi ricostruito nel vecchio
sito. Il mare (golfo di Agnone Bagni) dista 12 km dal cenlro abitalo. L'ambiente del lemilorio di Lentini &
caratterizzato principalmenle dai numerosi agrumeli che la circondano, dilalti € denominala la "Citta delle
arance”, per l'elevala produzione di Arancia Rossa di Sicilia (IGP).

Il lotlo in oggetto ricade fuori dall’abilalo del comune, in zona prettamenie agricola, ubicata nella parle
settentrionale del territorio, nella fascia immediatamente limitrofa al Lago o Biviere di Lentini lungo il
confine a sud-ovest, owero nell'area dj rispetio del Bivisre.

Precisamente il lotio & parte della Conirada Casabianca, una delle conirade circostanti al lago di Lentini
designato dal Ministero dell'’Ambisnle quale Zona di Protezions Specials (ZPS). Tali conlrade nei secoli
hanno cambiato nome in “Biviere" derivato dall'arabo “Veverd" owero abbeveratoio di greggi e vivaio di
pesci, che situale al centro del cosiddetio triangolo d'oro delle arance rosse di Sicilia sul ferlile lerreno
che per millenni ha irattenuio le acgue del lago, sono caratterizzate dalla presenza di vere e proprie
stanze scavate nella pietra lufacea ove i pesci, trasporiali dalla correnie atiraverso lunghi canali costruiti
dalfuomo, rimanevano intrappolati facilitando (a loro pesca.

Si raggiunge in auto il lotto dal Tribunale di Siracusa ubicato in Viale Santa Panagia, percorrendo circa
55,7'am per un tempo pari a circa 51min secondo le segueanti indicazioni:

- procedere in  direzions nord  da Vials  Sanla  Panagia  verso  Via  Liluania
per circa 350m;
alla rotonda prendere (a lerza uscita 8 imboccare Via Sania Panagia per circa 74m;
conlinuare su Viale Santa Panagia per circa 400m;
svoltare a destra e imboccare Via Augusta- 600m;
- alla rotonda prenders la seconda uscita e imboccare Via P. Armerina-500m;
- alla rotonda prenders la seconda uscita e attraversars la rotonda -1,4 kmy;
- alla rotonda prenders la prima uscita e imboccare la SPA6-5,5 km;
- svoltare a destra e imboccars la SPS5 - 300 m;
- alla rotonda prendere la terza uscila-1,4 km;
- prendere lo svincolo per Priolo/Augusla/Catania-400m;
- enlrars in A18-30,4 km;
prendere ['uscita Lentini-Carlenlini verso Lentini/Carlentini-1,1 km;
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- enlrare in 35194 - 7.1 kmy;
-~ alla rotonda prendere la prima uscita imboccando la SP16:
- atlraversare la rotonda -5.1 km;
- svolta adestra- 1,1 km;
- al punlo gsografico 37°1810.3'N 14°56'11.8'E si individua la siradella interpoderale denominata su
bing mappe strada di bonifica n. 6 sulla guale si trovano gli accessi al lotto in oggsllo:
- accesso da sbarra al punto geografico 37°18'45.1"N 14°58'02.9"E (ingresso 1),
- accesso da cancello carrabile dal punto geogratfico 37°1838.1"N 14°56'04.2°E (ingresso 2).
Il lotlo ha una posizione lermritoriale preferenziale distando circa 7,1km (33 min) dal centro abitato del

comune di Lentini, circa 12km dal mare (golfo di Agnone Bagni), circa 41km dal comune di Catania,
circa 57,2km dal comune di Siracusa.
Essendo la zona agricola i senvizi primari e servizi secondari pubblici & privali si trovano nel ceniro
wbano del Comune, sono assenli [a rete idrica e la rete (ognanls comunale, & presente (a rete elettrica.
Il lotto &, di fatlo, servito da numero due pozzi trivellati per I'approwigionamenlo idrico ricadenti su terreni
non oggetto di vendita, ma, ubicato all'interno del comprensorio di Lenlini de! Consorzio di Bonifica 10 di
Siracusa, godendo della possibilila di prelevamento delle acque per uso irriguo dalla rele consortile
secondo le modalitd previste.
L'area comprendente il lotto confina a nord con il Lago di Lentlini o Biviere, ad esl, ovest e sud con fondi
rustici dotati di case lipiche sparse a corte chiusa e a corte aperta.
Descrizions analitica de! Lotto
Il lotto & la porzione di un appezzamenlo di femeni sgricoli/onco rustico dotato di bbricat
rurglfimmobile 1-AB con corte di pettinenza a destinazione misla residenziale e non residenziale, di un
abbeveralpio/cisisrma fuori terra Abb, diuna feti/a At e porzone of pengolato Ap.
Risulta composto da sei (6) unila immobiliari, cinque (5) terreni agricoli @ due (2) fabbricali identificali, allo
slalo, come unit unith immobiliare.
Tewreni
| terreni agnicoli hanno una estensione catastale complessiva, detralte le supertfici lorde coperte occupate
dai fabbricaii e relative pertinenza, pari a circa mg23.149 di (aito a seminativo.
| fabbricati e relative aree dj perinenza hanno un'sstensione complessiva pad a circa mg 8.147 cosl
suddivisa:

due (2) fabbricali con corle di perinenza comune, idenlificati con lettera A e B i fabbricali e |la corle di
perlinenza con lettera c,, di supeticie lorda coperta il 1abbricato A pari a circa 1.330,61mq con corle
esclusiva interna ¢, di superficie pari a circa 90.65mq, il fabbricato B a circa 323,64mq (50mq sulla p.lia
857), 8 la corte c.pari a circa 4.172,10mqg [5.867mq - 1.330,61mq -90,65mq -273,64mq (parte di B sulla
p.la 6)], rilevando che, difallo, la corte di perdinenza comune & la pertinenza AB che ha una superficie
scoperta pari a circa mq 6.335,68 [gues!'ultima calcolata come delrazione alla complessiva superficie
calastale a 5.867mq della superficie coperta dai tabbricali A e B pari a 1.744,90maq, della superficie lorda
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coperta dalla tettola Aty pari 2 11,56mq e dalla porzione di pergolato Ap. pari a 54,86mq, nonché
sommando l'area adibita a pertinenza dei delti fabbricati ed appartenenti catastalmente alle contigue
p.le 657/immobile 1-TT e 992/immobile 1-W pari rispettivamente a 1.600mqg e a 680mqg (compreso
ampliamento di B)], censiti i fabbricati A e B (escluso 'ampliamente del fabbricato B sulla p.lla §57) e la
corte comune ¢, nel NCT del Comune di Lentini (SR) al F. 48 P.lla 6/immobile 1-AB.

Fattori Ambienteli

Si tratta delle caralteristiche estrinseche del fondo:

i caratteri topografici: 'area & pianeggiante, a quota variabile di circa 41-26 m slm, ha pendenza
debole verso est & sud, il limite fisico settentrionale del lotto & caratterizzato dagli argini del Lago di
Lentini;

i caratteri climatici; I'area ricade nella fascia mediterranea sub-arida con irregolari distribuzione delle
piogge, siccita nel periodo estive, vento di ponente in primavera ed inverno e di tramontana
aggravato dalle ghiacciate sulle pendici dell’Etna, vento scirocco durante I'estate, temperature tra i
37° e i 40° nel periodo estivo e temperature fredde nei mesi di Dicembre e Gennaio, forte umidita
dovuto al principio della termodinamica di cessione del calore accumulato dal terreno durante il
giorno, la pressione atmosferica da origine a piogge a carattere torrentizio soprattutto & nelle stagioni
estive con fenomeni di grandine annuale;

i caratteri geologici: il terreno, come dalla carta geologica ditalia, & formato da dstriti, depositi
alluvionali e fluviolacustri e, nello specifico, per come dalla relazione acquisita in copia presso
I'Utficio del Genio Civile di Siracusa, & sabbioso-argilloso, classificabile, come dalla relazione agro-
forestale allegata al PRG, quale terreno alloctono gi fondo valle alluvionale, profondo a tessitura
argillosa;

i caratteri idrologici il terreno di origine alluvionale presenta una buona permeabilita apparendo aridi
d'estate e umidi d'inverno, fessurandosi in estate e gonfiandosi d'inverno;

i caratteri agrari: il fondo & compreso nella zona tipica dell’agrumicoltura lentinese ma allo stato per
buona parte presenta coltura a seminativo cerealicolo e a orto (carciofi) con una modesta area
agrumetata in pessimo stato vegetativo e filari di ulivi lungo alcuni dei confini;

i caratleri del settore agricolo: attivo con la coltivazions di cersali, frumento, ortaggi, foraggi, viti, ulivi,
agrumeti, & praticato anche I'allevamento di bovini, ovini, suini, caprimi, equini e avicoli;

i caratteri del settore economico produttivo: varie aziende operano nei diversi comparti;
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la posizione della focalitd; a nord-ovest dell'abitato di Lentini da cui dista circa 7km si trova nel
comprensorio agricolo (prettamente agrumicolo) del Consorzio di Bonifica di Siracusa ben collegato
con Siracusa e Catania ben servita dalla viabilita pubblica statale, provinciale e consortile e dotato di

elettrificazione e di irrigazione consortile.

Fattori Spacifici

Si tratta delle caratteristiche intrinseche del fondo:
la giacitura: pianeggiante con leggere pendenze & particolarmente esposto sia alla radiazione solare
che alla direzione dei venti;

la supefficie: fondo di media estensione costituito dall'accorpamento di pit particelle;

f'accessibifita e fa forma geometica: I'accesso al lotto pud avvenire da due ingressi entrambi sulla
strada consortile denominata strada di bonifca n. 6 cui si giunge dalla strada interpoderale
progpiciente sulla strada provinciale n. 16; la moriologia irregolare e spezzettata det fondo &
compensata dalla regolaritd dei confini e dalla presenza di strade poderali che consentono una
buona percorribilita interna ed un ordinario uso delle macchine agricole;

fa fertilita: il terreno di medio impasto, & sabbioso a tessitura argillosa ha buone proprieta fisico-
meccaniche in ordine alla lavorabilitha in senso esteso e in relazione alla facilitd dei movimenti
dellacgua con una buona capacitd di ritenzione idrica ma con difficolta di sgrondo, & molto ferace

ed adatto alle colture erbacee ed arboree;

presenza di acqua nel sottosuolo: il terreno ricade per gran parte nella fascia di rispetto Legge
Galasso del Lago di Lentini, dove sono convogliate le acque del bacino imbrifero del fiume San
Leonardo e del fiume Reina o Zena;

dotazione irrigua: per quanto dallo stato di fatto i beni sono senviti di due pozzi trivellati Pt e Pis, oltre
che della possibilita dell'allaccio alla rete del Consorzio di Bonifica:

- possibilita di allaccio alla rets consortile

Come dalla risposta Prot. 4225 del 04/08/2015 da parte del Consorzio di Bonifica 10 Siracusa alla
richiesta del softoscritto con pec del 07/08/2015 per lirrigazione det fondo, compreso all'interno del
comprensorio del Consorzio di Bonifica 10- Lentini, & possibile procedere a nuova prenotazione per
I'utilizzo dell'acqua consortile di irrigazione mediante apposita richiesta corredata dal pagamento di
acconto anticipato sulle spese di gestione (500,00euro/ha) da conguagliarsi tramite emissione dei ruoli
alla fine della stagione immigua sulla base delle spese effettivamente sostenute e sul reale consumo da
parte del’utente posto che la dotazione imigua stagionale & di circa 5.000mc/ha con una portata
all'idrante aziendale di #t/sec 12 circa e con turni di adacquamento ogni 21gg circa;
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sisternazione del terreno: il terreno appare suddiviso mediante la viabilitA poderale in aree

caratterizzate in parte da una buona giacitura per la semina/coltivazione, la distribuzione intema al
lotto awiene mediante dette stradelle sterrate che, frutto di interventi di mighioramento fondiario,
attraversao l'intero fondo tramite ramificazioni nelle diverse direzioni, rendeno possibile 'accesso con

mezzi;
presenza di piantagioni arbores: filari di ulivi lungo alcuni confini a ridasso con le stradelle poderali;

presenza di fabbricati ruralf: fabbricato 1-A di superficie lorda coperta pari 2 1.330,61mg e fabbricato
1-B di superficie lorda coperta pari a 373,64mq che, in discreto stato di conservazione, sono ubicati
nella p.lla 6fimmobile 1-A risultanto dotati di area pertinenziale sistemata a terra batiuta e a
orecciolino di pietra lavica ed omata da aiuole e spazi verdi ed attrezzati di sedute;

- preseriza di vincoli, servitt: attive e passive: vincolo paesaggistico L. 431/85 e vincolo paesaggistico
ai sensi del Piano Paesaggistico Provinciale su buona parte del lotto, vincofo urbanistico sui
fabbricati rurali di cui allz p.lla 68-immaobile 1-AB  quali edifici di interesse storico-artistico ai sensi
dell'art. 54 delle NTA del vigente PRG; servith apparente di acque su pozzi trivellati ricadenti in beni
non oggetto di vendita.

Si procede nel sequito alla descrizione nel dettaglio delle singole unita immobiliari costituenti il lotto.
Tipologia , Morfologia, Dimensioni, Stato dei luoghi, Accessi
Tetreni

< Unitd Immobiliare 2 ( ex 40) - Immobile 1-TT: terreno agricolo, censito nel NCT del Comune di
Lentini (SR) al F. 48 P lla 657 quale seminativo, di estensione catastale pari a mg5.380.

Ha forma planimetrica irregolare e profilo planimetrico variabile pianeggiante leggerments in declivio

lungo la direzione nord-sud.

E' stata riscontrata la variazione colturale da seminativo in due colture: per circa 4.700mq seminativo, per

circa 680mq area urbana in quanto area di sedime dell'ampliamento del fabbricato 1-B/p.lla 8/immobile

1-A ed area di pertinenza dei fabbricati 1-A ed 1-B di cui alla medesima p.lla 6.

Il suolo, per come dalla relazione acquisita in copia presso I'Ufficio del Genio Civile di Siracusa, &

sabbioso-argilloso, classificabile, come dalla relazione agro-forestale allegata al PRG, quale terreno

altoctono di fondo valle alluvionale, profondo a tessitura argillosa.

L'acqua irrigua di dotazione, per come dall’'svidenza e per quanto accertato presso il Consorzio Bonifica

10 di Siracusa nel cui comprensorio il bene ricade, & quella proviente dal pozzo trivellato Pt allocato

nella p.lla 1012/immobile 1-F, risultando tuitavia possibile I'attingimento dal sistema di imigazione

consortile oltre che dal pozzo trivellato, in disuso, Pt; ricadente nel terreno p.la 329/immobile 1-C.
.|
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Lo stato generale rilevato & buono.

€' accessibile in maniera indiretta dopo Ingresso al lotto [accesso da sbarra al punto geografico
37°1845.1"N  14°56'02.9'E (ingresso 1), - accesso da cancello carrabile dal punto geografico
37°18'38.1"N 14°56'04.2"€ (ingresso 2)] percorrendo le stradelle poderali di distribuzione intarna.

< Unita Immobiliare 3 ( ex 42) - Immobile 1-VV: terreno agricolo, censito nel NCT del Comune di
Lentini (SR) al . 48 P lla 992 quale seminativo, di estensione catastale pari a mq8.560.

Ha forma planimetrica irregotare e profilo planimetrico variabile pianeggiante leggermente in declivio

lungo Iz direzione nord-sud.

E' stata riscontrata la variazione colturale da seminativo in due colture: per circa 1600mq area urbana

quale area di pertinenza dei fabbricati 1-A ed 1-B di cui alla p.lla 8/immobile 1-AB, per circa 8.960mq a

seminativo.

Il suolo, per come dalla relazione acquisita in copia presso I'Ufficio del Genio Civile di Siracusa, &

sabbioso-argilloso, classificabile, come dalla relazione agro-forestale allegata al PRG, quale terreno

alloctono di fondo valle alluvionale, profondo a tessitura argillosa.

L'acqua irrigua di dotazione, per come dall'evidenza e per quanto accertato presso il Consorzio Bonifica

10 di Siracusa nel cui comprenserio il bene ricade, & quella proviente dal pozzo trivellato - Pty allocato

nella p.lla 1012immobils 1-F, risultando tuttavia possibile I'attingimento dal sistema di irrigazione

consortile oltre che dal pozzo trivellato, in disuso, Pt ricadente nel terreno p.lla 329/immobile 1-C.

Lo stato generale rilevato & buono.

E' accessibile in maniera indiretta dopo lingresso al lotto [accesso da sbamra al punto geografico

37°1845.1"N  14°5602.8'E (ingresso 1), - accesso da cancello carrabile dal punto geografico

37°18'38.1"N 14°56'04.2'€ (ingresso 2)] percorrendo le stradelle poderali di distribuzione interna.

< Unitd Immobiliare 4 ex 43) - Immobile 1-WW: terreno agricolo, censito nel NCT del Comune di
Lentini (SR) al £. 48 P Ila 894 quale seminativo, di estensione catastale pari a mq2.440.

Ha forma planimetrica irregolare e profilo planimetrico variabile pianeggiante leggermente in declivio

lungo la direzione nord-sud.

Il suolo, per come dalla relazione acquisita in copia presso I'Ufficio del Genio Civile di Siracusa, &

sabbioso-argilloso, classificabile, come dalla relazione agro-forestale allegata al PRG, quale terreno

alloctono di fondo valle alluvionale, profondo a tessitura argillosa.

L'acqua irrigua di dotazione, per come dall’evidenza e per quanto accertato presso il Consorzio Bonifica

10 di Siracusa nel cui comprensorio il bene ricade, & quella proviente dal pozzo trivellato Pt; allocato

nella plla 1012/immobile 1-F, risultando tultavia possibile I'attingimento dal sistema di irrigazions

consortile oltre che dal pozzo trivellato, in disuso, Pt; ricadente nel terreno p.lla 329/immobile 1-C.
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Lo stato generale rilevato & buono.

€' accessibile in maniera indiretta dopo l'ingresso al lotto [accesso da sbarra al punto geografico
37°1845.1"N  14°56'02.9'E (ingresso 1), - accesso da cancello carrabile dal punto geografico
37°18'38.1"N 14°56'04.2"€ (ingresso 2)] percorrendo le stradelle poderali di distribuzione interna.

< Unitd Immobiliare 5 ( ex 44) - Immobils 1-TT: terreno agricolo, censito nel NCT del Comune di
Lentini (SR) al . 48 P lla 989 quale seminativo, di estensione catastale pari a mq5.249.

Ha forma planimetrica irregotare e profilo planimetrico variabile pianeggiante leggermente in declivio

lungo la direzione nord-sud.

[l suolo, per come dalla relazione acquisita in copia presso I'Ufficio del Genio Civile di Siracusa, &

sabbioso-argilloso, classificabile, come dalla relazione agro-forestale allegata al PRG, quale terreno

alloctono di fondo valle alluvionale, profondo a tessitura argillosa.

L'acqua irrigua di dotazione, per come dall’evidenza e per quanto accertato presso il Consorzio Bonifica

10 di Siracusa nel cui comprensorio il bene ricade, & quella proviente dal pozzo trivellato Pty allocato

nella p.lla 1012/immobile 1-F, risultando iuttavia possibile 'attingimento dal sisterna di irrigazione

consortile oltre che dal pozzo trivellato, in disuso, Pt ricadente nel terreno p.lla 329/immobile 1-C.

Lo stato generale rilevato & buono.

E’' accessibile in maniera indiretta dopo I'ingresso al lotto [accesso da sbarra al punto geografico

37°18'45.1"N  14°86'02.9'E (ingresso 1), - accesso da cancello carrabile dal punto geografico

37°18'38.1"'N 14°56'04.2"E (ingresso 2)) percorrendo le stradelle poderali di distribuzione intema.

% Unita Immobiliare 6 ( ex 45) - Immobile 1-TT: ferreno agricolo, censito nel NCT del Comune di Lentini
(SR) al F. 48 P lla 891 quale seminativo (porzione AA) di estensione catastale pari 2 mg306 e quale
vigneto (porzione AB) di eslensione catastale pari a mq3.800.

Ha forma planimetrica irregotare e profilo planimetrico variabile pianeggiante leggermente in declivio

lungo la direzione nord-sud.

Il suolo, per come dalla relazione acquisita in copia presso I'Ufficio del Genio Civile di Siracusa, &

sabbioso-argilloso, classificabile, come dalla relazione agro-forestale allegata al PRG, quale terreno

alloctono di fondo valle alluvionale, profondo a tessitura argillosa.

L'acqua irigua di dotazione, per come dall’evidenza e per quanto accertato presso il Consorzio Bonifica

10 di Siracusa nel cui comprensorio il bene ricade, & quella proviente dal pozzo trivellato Pt; allocato

nella plla 1012/immobile 1-F, rsultando tultavia possibile I'attingimento dal sistema di irrigazione

consortile oltre che dal pozzo trivellato, in disuso, Pt ricadente nel tefrreno p.lla 329/immobite 1-C.

Lo stato generale rilevato & buono.
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E' accessibile in maniera indiretta dopo lingresso al lolto (accesso da sbarra al punto geografico
37°18'45.1'"N  14°56'02.9"E (ingresso 1), - accesso da cancello carabile dal punto geografico
37°1838.1"N 14°56'04.2"E (ingresso 2)] percorrendo le stradelle poderali di distribuzione interna.

Fabbricati

< Unitd Immobiliare 35 - Immobile 1-AB: fabbricato rurale con terreno di pertinenza, non censiti nel
NCEU del Comune di Lentini (SR) ma riportati nel NCT del Comune di Lentini (SR) al F.48 P lla 6 di
estensione catastale pari a mg5.867.

Tipologia

La costruzione, tipico baglio siciliano, & ubicata rispetto all'intero lotto in posizione dominante ed &

formata da due fabbricati rurali, 1-A ed 1-B edificati attorno a due corti ¢, € c2: la corte ¢, di forma quasi

quadrata & chiusa su tutti i lati e costituisce pertinenza esclusiva del fabbricato 1-A, la corte ¢. di forma

articolata & aperta risultando comune ai fabbricati 1-A ed 1-B, osservando che di fatto essi godono

dell'area di pertinenza A8 di diversa e maggiore estensione ricadendo, diversamente da quanto in

catasto, su porzioni delle p.lle contigue (p.lla 857/ immobile1-TT - unita 40 e p.lla 992/immobile 1-VW-

unita 42).

| fabbricati ospitano locali a destinazione abitativa e locali a destinazione agrcola:

- il fabbricato 1-A comprende vani costituenti 'ex abitazione del mezzadro, magazzini ¢ locali utilizzabili

per tale funzione, i locall ex stalla, ex carretteria, ex laboratorio e cantina per la produzione e la

conservazione del vino;

- il fabbricato 1-B comprende I'ex fienile e | nuovi locali, edificati in ampliamento, a servizio dell'area

sistemnata per attivita di agricampeggio.

La costruzione presenta caratteristiche morfologiche, costrutlive e funzionali dei tipici fabbricati rurali del

siracusano che, destinali alle esigenze produttive dell’attivitd svolta nel fondo agricolo di appartenenza,

sono in genere costituiti da corpi nati per aggregazione successiva.

Lo stato dei luoghi riscontrato permette di presumere le destinazione d’uso onginarie dei locali secondo

la tipologia edilizia di appartenenza e, in tempi recenti, la sovrapposizione della destinazione agricola e

del turismo urale che pud definirsi una forma di fruizione pib attenta ai valori della natura, della cultura,

dell'enogastronomia, della campagna in senso lato.

Morfologia e dimensioni

Fabbricato 1-A

Edificio isolato a corte interna quadrata ha superficke lorda coperta pari a circa 1.330,61mg e corte ¢ di

superficie lorda scoperta pari a circa 90,65mq.

L'altezza utile interna varia: pari a circa 4,48m (altezza media) nel vano A, pari a circa 3,44m (altezza

media) nei vani antiwc Azmysqy. pari a circa 3,08m (aitezza media) nel we Aag), parn a circa 4,10m (altezza
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[
media) nei wWe Axage. pari a circa 3.62m (2llezza mediajnei vani Ass, pari a circa 5,28m (allezza
media)nei vani As¢, peri a circa 3,24m (eltezza media) nel vano A,, pari a circa 5,50m (ellezza media) nel

vano Ag, pari a circa 5.50m (altezze media) nei vani Aspiiayieis, pari @ circa 3,22m nel vano Ay, pari a
circa 2,37m (altezza media) nel vano A sy.

La morfologia e le dimensioni del fabbricato sono desumibili dalla lstiura degli elaborati grafici Tavols n.ri
2BIS e 3BIS che, allegate alla presenle relazione, riportano planimetricamenle lo stato rilevalo del
fabbricato.

Fabbricalo 1-B

Edificio isolato a corle eslemna di forma regolare ha superficie lorda coperta pari 2 circa 273,64mq +
50mq lordi coperti edificati su porzions della p.lla 657/immobile 1-TT, per un totale di 323,84mq.

L'altezza utlle Interna varia: pari a circa 8,38m (altezza media) nei vani B, pari a circa 2,58m nei vani Ba
3<. pari a circa 3,40m (allezza media)nel vano B,, pari a circa 2,869m (altezza media) nei vani Brse, pari a
circa 3,51m (zltezza media) nel vano Bia,

La morfologia e le dimensioni del fabbricato sono desumibili dalla lettura degli elaborati grafici Tavole n.ii
2BIS e 3BIS che, allegate alla presente relazione, riportano planimetricamenle lo stato rilevato del
fabbricato.

Pertinenze, dipsndsnze s parti comuni

Pertinenza: area graffala al fabbricato - cone ¢

- corte ¢, quale perlinenza comune ai fabbricali 1-A ed 1-B, con superiicie pari a 4.172,10mq calcolata
quale delrazione dalla superiicie calastale 5.867mg (p.lla 8) della superficie lorda coperta dai fabbricati
1-A ed 1-B calcolzgia pari a [1.421,26mq (compresa la corte)+273,64mq (detratta la parte ricadente sulla
p.lla 657)]=1.694,90mq.

Pertinenza di fatfo AB

- corle AB quale pertinenza di fallo comune ai fabbricali 1-A ed 1-B, con supericie pati a a circa mq
6.335,68, calcolata come detrazione dalla superficie catastale a 5.867mq (p.lla ) della superlicie coperta
dai fabbricati A e B pari a 1.744,80mq, della superficie lorda coperta dalla tetioia At, pari a 11,56mq &
dalla porzione di pergolato Ap, pari a 54,86mq, nonché sommando I'area adibita a periinenza dei detti
fabbricati ed apparlenenli catastalmenle alle contigue p.lle 857/immobile 1-TT e 832/immabile 1-W pari
rispettivamenle a 1.600mg e a £80mg (compraso ampliamenlo di B).

Dipendenze: lelioia Al e porzione di pergolalo Ap,

All'interno della suddetta area sono prasenti:

- una tettoia Aty che, di superficie lorda coperta pari a 11,56m@, copre una lradizionale cucina in
muratura in matloncini di cotto pressati;

- una porzione di pergolalo Ap, che, di superiicie lorda coperta pari a2 58,64mq. st configura quale area
al riparo dal sole nelle ore piu calde.
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Parti comuni

E' in comune, ai fabbricati 1-A ed 1-B:

- la corte aperta ¢, come in catasto, 8 1a pertinenza A8 come di fallo.

Appaiono in comune con le proprieta limitrofe:

- Ia stradella interpoderals di accesso al lotlo.

Appaiono in comune con gli altri immobili facenti parte del lotlo:

- le slradelle poderali di distribuzione interna;

- gli accessi.

Composizions interna : vani utlli 8 accessor

Fabbricato 1-A

Il fabbricalo risulta composlo da quattordici (14) vani che, conligui, sono disltribuiti attorno una corte
chiusa, assumendo destinazioni diverse e legate all*originaria funzione rurale:

- i vani Anaz.z che, tra loro comunicanii, destinati rispettivaments a cucina con soppalco ospitante un
WeC, Una cucina con acquaio con vasche in rame e forno in pielra, un soggiorno/pranzo, possono essere
classificali come tre vani utili e due accessori (soppelco e we);

- il grande vano A, ex stalla con mangiatoie in legno, accessibile direltamente dall'esterno comunicante
con la corte ¢ lramite il portale attraversando il guale si giunge all'androne di ingresso &l fabbricato A e
SU cui prospettano gli aceessi ai servizi igienici A; ed Ag;

- il grande vano Ag, ex magazzino, accessibile dall'esterno direttamente dall’esterno e comunicante con
il vano A, ( risulta lamponala la comunicazione con il vano & destinazione abitativa Aqs);

- il vano Ay, ex carretteria, accessibile diretiamenle dall'esterno e comunicante con il vano As;

- il vano Ay accessibile diretiamente dall’esterno con affaceio sul vano Ay;

-ivani A, ed Ag con mangiatole in legno accessibili dalla corte interna ¢y o dai vani Aigrzs;

- il vano As ex locale per la vinilicazione, accessibile non direttamente dall’astemo ma o dalla corle
interna ¢, o dal vano Ag;

- il vano As, ax locale per la vinilicazione ex dormitorio per i contadini/braccianti, accessibile non
diretlamente dall'eslemo ma o dalla corte interna ¢, o dal vano As;

- il vano Ay, ex locale per la vinificazione, accessibile direttamenle dall’'esterno.

Sono dipendenze del fabbricato: la vasca per I'uva realizzata in adiacenza al vano A; e lo spazio
coperlo prospiciente al vano As.

Tabella delle superficl/asposizions/costiiuzions e slato di manutanzions di ciascun locals

Fabbricato 1-A
‘ LOCALE | S | H wrune | ESPOSIZIONE | STATO DI MANUTENZIONE ‘
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A1 ex slalla 239,45mq 4.48m sud-ovest Medinaie:
(Hmedia) - capeslio in batlulo di cemenlo con
lenomenti di umidita;
- pareli parzielmenle inlonacale con
feromeni di umidita in sielo avenzalo:
- golfillo in elernenii lignei e incannuccialo
con [enomeni di degrado in sialo avanzalo;
- finesire in ferro vernicialo e vetro in
mediocri condizioni;
- impienlo elsilrico a canalelia esterna con
apparecchi illuminanli.
Az servizi igienici | Acy=4,00mg Ax=3,48m |core inlerna | Mediocre:
Asz=0,83mg Azz=4,10m - calpaslio in pisirine di colio;
Az =0,83mq Pom=4,10m - pareli intonacale nel vano Ax, e piastrellate
Az=0,83mq Axg=4,10m nelle laliine Azpsay con ienomeni di umidila;
(Hmedie) - soffitto in elemenli lignai e incannucciato in
sufficienii condizioni;
- pora di ingresso in legno in mediocti
condizioni;
- porie inleme in legno in  mediocr
condizioni;
- impianio eletirico a canaletla esierna con
apparecchi illuminanti;
- impianlo idrico-fognanle;
- vaso igienico per ogni laliina;
- lavabo in anliwe.
Aa servizi igienici | Aan=3,61mg Asn=3,44m | sud-ovest Madiocre:
Asp=3,17mq Bain=3,08m - calpestio in pietring di cotlo;
(Hmedia) - pareli intonacale nel vano Ay e piasirellala
nel vano Asp con fenomeni di umidila;
- soffilo in elemenli lignei ¢ incannuccialo
in sufficienti condizioni;
- poria di ingresso in legno in mediocri
condizioni;
- porie inleme in legno in  mediocri
condizioni;
- impianlo elelrico a canalellz eslerna con
apparecchi illuminanti;
- impianlo idrico-fognanie;
- vaso igienic, bidel, lavabo, piafto doccia;
- lavabo in anliwe,
As 101,45mq 3.62m corle inlerna | Mediocre:
(Hmedia) - calpeslio in basolalo e ciotiolato di pietra

lavica;

- pareli intonacale con ienomeani di umidila;
- soffitto in elemenli lignei e incannuccizlo in
mediocr condizioni;

- porie inleme in
condizioni;

- porle finestre in (ero verniciato e velro:
- finaslra in lagno in pessime condizioni;
- impianlo eletirico a canzalella estarna.

legno in  mediocr

Relazione - Pag. 33 a 69

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmarw Da; SIGNORING MARIKA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG GA 3 Serial#: 35644108a14217c300d14 8512800233



Ag §5.85mq 5.28m nord-ovest su | Mediocre:
(Hmedia) | spazio - calpeslio in pietrine di collo:
copeno - parell intonacale con lenomeni di umidila;

- soffito in elementi lignei e pannelli di
onduline In medicsri congdizioni;

- porla di accesso in legno in mediooi
condizioni;

- finesire in legno in mediocri condizioni;

- impianlo eletirico a canzalella estarna.

As 55.71mq 5,28m nord-ovest su | Mediocre:
(Hmedia) |vano As - calpeslio in basolalo di pisira lavica;

- pareli inlonacale con lenomeni di umidil;

- solltlo in elsmenli lignei e onduline in
mediocri condizioni;

- porle in legno in mediocri condizioni;

- finaslra in legno in mediocr condizioni;

- impianlo eletirico & canaleha estemna.

A 47,48mq 3.24m Norg-ovesi e | Mediocre:

(Hmedia) |noro-esi - calpeslio in pietrine di cotio;

- pareli inlonacale con fenomeni di umiditd;
- solfifo in elemenli lignei a pannelli di
onduline in pessime condizioni;

- sarranda melallica in pessime condizioni;

- fineslre in ferro e vello in pessime

condizioni;
- impianio eletirico a canalelia eslerna.
As 212,00mq 5.50m nord-ovesl e | Mediocre:
(Hmedia) |nord-esi - calpesiio in pietring di cotio;

- pareli inlonacale con lenomeni di umidild;
- soffitto in elemenli lignai & incannucciato in
mediocri condizioni;

- porla di accesso in legno in mediocri
condizioni;

- finssire in legno in mediocri condizioni;

- impianio eletirico a canalelia aslema.

A 62,67mg 3.62m corle interna | Mediocre:
(Hmedia) - calpestic in basolalo e ciotiolato di pietra
lavica;

- pareli intonacale con lenomeni di umidilé;

- soffitto in elemenii lignei e incanrucciato in
mediocr condizioni;

- pone interne in legno in  mediocri
condizioni;

- porle finestre in ferro vermniciaio e velro;

- finaslre in legno in pessime condizioni;

- impianlo eletirico a canzalella estarna.

A 36,70mq 550m sud-esl Mediocre:

(Hmedia) - calpeslio in basolalo di pisira lavica;

- pareli inlonacale con (enomeni di umidila;
- soffitto in elementi lignei & incannucciato in
pessime condizioni;

- poria inlerna in legno in mediocri
condizioni;

- impianlo eletirico & canaletia estemna.
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A¢-36,70mq
Ang-mq7.90
Anp-mq 3,28mg

Anm)-5,50m

A||a)-2‘37m

Angy-2.34m
(Hmedia)

sugd-asl

Discrefo:

- calpeslio in mattonelle di ceramica color
cofio;

- pareli piasirellale per un'allezza pari ad wn
piano, inlonacale e linteggiate
superiormenie;

- soffitio in travi lignee & incannuccialo;

- porta ¢ finesira in legno in discrelo slalo di
consearvazione;

- soppalco in elemenii in lerro e scala in
letro in buono stato;

- impianio idico-lognanis;

- nel we, pavimentalo e con pareii riveslile in
mationelle di ceramica, sono presenti
lavabio, bidel, vaso igienico e pialto doccia.;
- impianlo eletirico a canalelia esterna.

Auz

22,91mq

5.50m
(Hmedia)

sud-esl

Mediocre:

- ‘celpeslio in pietrine di cotio;

- pereli in pieirame a (accia visia tranne la
parde piasirellala in comispondenza del
pisno dilavoro della cucing;

- soffitio in (ravi lignee e incannucciato in
mediocre slalo;

- porle & fineslre in legno in mediocre slalo
di conservazione;

- impianto slelirico a canalelta aslarna;

- impianto idrico-fognanie;

- formo a legna.

A!S

46,52mq

5.50m
(Hmedia)

sud-esl

Mediocre:

- calpesiio in pietring di cotio;

- pareli in pierame a faccia visla con
{enomeni di umidita ;

- soffitlo in vavi lignee e incannucciaio in
mediocre slalo;

- porle s fineslrs in legno in mediocre slalo
di conservazione;

- impianlo eletirico a canaletia esterna.

Au

36,12mq

3.22m

sud-esl

Mediocre:

- calpeslio in battulo di cemenlo con lesioni;

- pareli inlonacale con (enomeni di umidila ;

- soffilio inlonacalo con lenomeni di umidila;
- porla e finesira in legno in mediocra slalo
di conservazione,

- impianlo eletirico a canaletia esterna.

NOTE: Si evidenzia che lo slalo dei luoghi permietle di afiermare che sono neceassari inlervenli di rislrutlurazione

adilizia.

Fabbricato 1-8
| fabbricato risulta composto da disci (10) vani contigui tra loro, di cui i primi cinque (Bioass) all'interno
di un unico corpo di fabbrica originariamente costiluilo da un unico grande vano adibilo a fienile e gli allri

edificati in ampliamento e destinati a servizi igienici (antiwe Bs, we Bras & docce Byg).

Tabella delle superficilesposizionefcostituzione e stato di manutenzione di ciascun locale

Fabbricato 1-B
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LOCALE Snerra H wr.une ESPOSIZIONE | STATO DI MANUTENZIONE
B¢ 34.63mq 8.38m sud-esl Scarso.
(Hmedia) - calpsastio in patluto di cemento vetuslo;

- pareli parzialmenis finile con inlonaco con
fenomeni di umiditd discendenle per
maliunzionamento della copertura priva di
sotlomanto (elementi strullurali e 1egole);

- soffiiio in elmenli lignei e iegole con
fenomeni di degrado;

- poria di ingresso in legno in mediocre
stalo;

- impianlo eletirico a canaletia estemna.

Bz 16,5dmq 258m sud-esl Scarso:

- celpestio in batiuto di cemenio vetuslo;

- pareli imonacale e linleggiats con
fenomemi di urmidila;

- solltlo in elemenli lignei e onduline in
velroresina vetusti;

- porla di ingresso al vano in (erro zincalo;

- finaslra in legno in scarse condizioni;

- impianlo eletirico & canalelia estermna.

Bs 31,89mq 2.58m nord-ast Scarso:

- calpestio in batiuto di cemenioc vetuslo;

- parsli inionacate e linieggials con
ferromemi di umidily;

- soffitto in elementi lignei e onduline in
velroresina velusti;

- porla di ingresso al vano in ferro zincalo;

- fineslra in legno in scerse condizioni;

- impianio eletirico a canalelia aslemna.

Ba 24,B7mq 2.58m senza aia e |Scarso:
luce - calpestio in batiuto di cemenlo veluslo:

- pareli inlonacale e linleggiate con
fenomemi di umidild;

- sofiitlo in elemenli lignei & onduline in
velroresina velusii;

- porla di ingresso al vano in ferro zincealo;

- impianio elehrico a canalelia aslerna.

Bx 108,96mq 6.38m sud-esl Scarso:
(Hmedie) - calpestio in battutc di cemenio vetuslo:

- pareli in pietrame e malta a faccia vista
con {enomeni di umidila;

- soffito in elmenii lignei @ tegole con
{enomeni di degrado;

- poda di ingresso e lineslre in legno in
mediocre stalto;

- impianlo eletirico a canaletia estemna.
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Be 21,3dmq 3.40m norg-ovest e ;

(Hmedia) |sud-esl - calpestio in plelrine di cotlo con fenomeni
di umidita di risalila;

- pareli inlonacale con fenomemi di umidild
di risalila e dlscendent - piasirellale la
pacels nella parne supariore alls pilozze;

- soffitlo in elmenli lignei e incannucoialo
con lenomeni di degrado;

- infissi in 1erro vernicialo & velro in mediocre
condizioni;

- impianlto eletirico & canaletla estema;

- impianio idico-lognanis;

- due pilozze.
By 4,18mq 2.99m sud-esl Mediocre:
(Hmedia) - calpastio in pielrine di cotlo con fanomeni

di umidita di risalila;

- pareli piasirellaie;

- soffito in elemenii lignei e incannuccialo
oon (enomeni di degrado;

- inlisso in lerro vernicialo e velro in mediocri
condizioni;

-poita  inlema in  legno in  mediocri
condizioni;

- impianlo eletirico a canzlella esterna;

- impianlo idaco-fognanie;

- vaso igienico, bidsl e lavabo.

Bs 3,50mq 2.99m sud-ovest Madiocre:

(Hmedig) - calpeslio in pielrine di cotto con fenomeni
di umidita di risalila;

- pareli piasirellate;

- soffiflo in elemenli lignei e incannuccialo
oon (enomeni di degrado;

- infisso in ferro vemiciaio e velro in mediocr
condizioni;

-paita inlema in legno in  mediocri
condizioni;

- impianlo eletirico a canzlella esterna;

- impianlo idrico-fognanle;

- vaso igienico, bidel e lavabo.

Bs 3,53mq 2.99m sud-ovest Mediocre:

(Hmedia) - calpestio in pielrine di colio con fsnomeni
di umidita di risalila;

- pareli piasirellate;

- goffitlc in elementi lignei e incannuccialo
con (enomeni di degrado;

- inlisso in ferro vernicialo & velro in mediocri
condizioni;

-porla inlema in legno in mediocri
condizioni;

- impianlo eletirico a canaletia esterna:

- impianlo idrico-fognanle;

- vaso igianico, bidel e lavabo.
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Bio 8.30mq 351m sud-esl ;

(Hmedia) - calpestio in plelrine dl cotlo con fenomeni
di umidita di riselila;

= pareli piasireliale;

- soffiflo In elemenii lignei e Incannuccialo
con fanomeni di degrado;

- infisso in ferro verniciato e vetro in mediocri
condizioni;

- impianlo eletirico a canzlella esterna;

- impianlo igdhco-fognanie.

NOTE: Si evidenzia che lo slaio dei luoghi permette di aflermare che sonho necessari intervent di risirutiurazione
edilizia.

Tecnologla : strutture e finfture

Strutture

La lipologia cosbrultiva ulilizzata per I'edificazione dei tabbricali 1-A ed 1-B appare in muratura portante
in pietrame mislo, prevelenle pietra lavica, cotto e malta, rafforzala con pilasirature, collegata da
angolale e marielli in pietra lavica.

Le coperture sono a falde in elementi lignei, sollomanto ad incannuccialo (stuoia di canne legats tra loro
— assente nei vani Breagws) € manto in legole cave. Siosserva che: il vano A ha soffitto costiluilo da un
solaio in fero e volierrane sormontato da ietto a [alda in legno come Ia restante parte della costruzione,
I"androne di ingresso al fabbricato 1-A & coperto da volta a botte ribassata sormonalala da tetto piano.
La coperiura dsi vani Aize & a falde con terminali di leslala g padiglione in elementi lignsi e leno
{capriale), sottomanto ad incannucciato, caldana di gesso e manto in coppi siciliani.

La struttura del vano A, in ampliamento all'esislente, appare in muralura portanle in blocchi di lufo e
coperura in elementi lignei, sottomanio in pannelli di onduline e manto in legole cave.

La struttura dei vani Beza.s10, in ampliamento all'esistents, appare in muratura porianie in blocehi di tuio e
coperlura in elementi lignei, soffilto con incannucciato e manlo in coppi sicihani.

In ultimo il vano A presenta soppalco e rampa di accesso in strutiura melalica (ferro vemiciato).

Finiture

Le pareti esterne sono intonacate. La facciala del vano A; esposta a nord & finila con intonacao rustico.

Le aperture sono per buona parle incomiciate da stipili, davanzali e soglie in pielra lavica e prolette da
infissi: in ferro e velro nei vano Aq.74s € Nei vani Brge, sefrande metalliche ad awolgimento orizzontale nei
vang Az, ponte in ferro nel vano Bs, portoni in legno nell'androne A; e nel vano Ag,, poste e finestre in
legno degli aliri vani.

Le pareti interns sono in pistrams a faccia visia, risultando intonacale s tinteggiats nei vani Aisipusaresa
a Nel dettaglio: nel vano A, le pareli sono al piano terra interamente piastrellate e poi superiormenle
intonacale, nel vano Ac & rivestita con mattonelle la parle relroslante il piano di lavoro della cucina,

parzialimente inionacaie le pareli del vano A, che si presentano nella parte basamentale la muratura in
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I
pislra lavica a faccia vista, parzialmente infonacale le pareli dei vani Bi.as4. SONO piastrellats le parsti dei

servizi igienici Bras 10, A2pa+4). As.

Il calpestio & finilo in mattonelle di ceramica (soslituzione recenle dell'originaria finilura) nel vano Ay, in
pielrine di colto nei vani A asat-234130-257, In basolato di pietra lavica nei vani Aseae € nel’androne A e
nella corte o, in battuto di cemento nei vani A, (ne! vano A, in basolato di pistra lavica sono due
dormitori per i lavoralori), in basclato di pielra lavica nel vano As dove i dormitori per i contadini, realizzati
in muralura rialzata rispetto al calpestio, sono finiti con pielrine di cotto siciliano.

Il calpastio dei vani Biasxs appariva, per quanio visibile in retazione allo stato dei luoghi, in batiuto di
cemento.

[l calpestio dei vani Ber.ss10 & in pisirine di cotto.

Il soffitto dei vani Aspi1-12-13e64-120 € l'incannucciato che fa da sottomanto ai tetli a falde.

Pannelli di onduline fanno da sottomanto ai telli a falde nei vani Ass 7.

Il soffilio dal vano A4 8, invece, un letto piano intonacato.

Il soffilo dei vani Bis & la struttura a vista del tetto ovwero elementi lignei {travi e lravicelli) ed il manto
delle tegole risullando assente il softomanlo. Il soffitlo dei vani Bzay & in elementi lignei e ondule in
vetroresina. |l soffilo dei vani Bs7.ge.10& I'intradosso del sollomanto in stuoie di canne legate tra loro.
impianti

Sono presenti nal fabbricalo 1-A: impianto elsilrico a canaletia estema in tutii i vani, impianto idrico-
lognante nei vani Agi-ea4, 3231112

Sono presenti nel fabbricalo 1-B: impianto elettrico nei vani Biesvsres o, impianto idrico-fognante nei
vani Bsrss10.

Lo smaltimento delle acque meteoriche & demandato ad un sistena tradizionale che non garantisce il
corretto defluire dells acque medesime e fino alla cadiloia presente nella corte ¢1 in prossimita
dell'androne di ingresso al fabbricalo 1-A & fino al lerreno circoslanle ai fabbricali 1-A ed 1-B, con
evidenti segni di degrado conseguenli sulle facciale dei fabbricati.

Lo smaltimento dei refiui awisne mediants sistemi che, ubicali uno in prossimitd del vano A, ed uno in
prossimila del vano By per come indicalo sull'elaborato grafico Tav. n. 2 prodotio dal soloscritto ed
allegalo alla presente relazione, sono stati indicati dallta Sig. || EGTGTGTcNGNG guz\ fosse imhoff.

Parti cornuni ai febbricati: strutture, finfture, impianti

L'area cortilizia ¢, non reciniata, & diversamenle finita:

- in parte a seminalivo,

- in parte terra batlula,

- in parte in brecciolino in pielra lavica ornata da alberi e piante,

risultando illuminata mediante apparecchi iliuminanti posti sulle coperure e/fo pareti dei fabbricali.
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La teltoia Aty & a struttura mista con pilastri in metallo ancorati a terra e travi e travicelli in legno senza
sottomanto e manto in tegole, collocata su area finita in baituto di cemento e dotata di impianto eletirico
volante e apparecchi illuminanti.

La porzione di pergolato Aps & in struttura metallica ancorata a terra, coperta con stuoie di canng,
collocata su area in parte sterrata con bracciolino di pietra lavica ed in parte marciapieds finito in
mattonelle di finto cotio, e dotata di impianto eletirico con apparecchi illuminanti e di impianto idrico-
fognante.

Stato dei luoghi: anamnesi e diagnosi

| fabbricati appaiono de visu non in stato di abbandono e nel complesso in condizioni di conservazione
mediocri (fabbricato 1-A) e scarse (fabbricato 1-B), pur osservando uno stafo di degrado diffuso ed in
stato avanzato dovuto fondamentalmente a malfunzionamento e/o a pessime condizioni di conservazione
e/0 manutenzione delle unita tecnologiche di protezione delle stiutture (intonaci, infissi, coperture).

In particolare si rilevano:

- un’importante lesione muraria passante nella parete perimetrale esposta a nord-est del fabbricato 1-8
(vano 8y);

- vegetazione infestante sui tetti;

- fenomeni di degrado avanzato degli intonaci esterni;

- fenomeni di umidita ascendents;

- fenomeni di umidita discendente causate da infiltrazioni dai tetti e dagli infissi.

In conclusione lo stato dei luoghi manifesta la necessitd di un'analisi critico-conoscitiva (geometrico-
architetttonica, storico-critica — materico-costruttiva) del  manufatto  architettonico, un'analisi
programmatico-progettuale (studi degli elfementi tecnologici e dei materiali costituenti, analisi dei degradi,
analisi dei difetti costruttivi) al fine della progettazione e realizzazione di un intervento di recupero edilizio,
con opere mirate alla conservazione strutturale, al risanamento, ed alla riqualificazione funzionale dei
fabbricati.

8) Quesito II1.) INDIVIDUAZIONE PROPRIETA’ E STATO DI POSSESSO
Proprieta

< Ple 6/immobile 1-AB, 744/immobile 1-QQ, e 408/immobile 1-55

| suddetti beni sono pervenuti alle Sig.re _ per come di ssguito

esplicitato:

- 1/3 indiviso ciascuno del diritto di nuda proprieta per Donazione in Notaio | NGz Reo.
32628 Racc. 6921 del 19/04/1951 trascritto a Siracusa il 10/11/1951 ai n.ri 18876/20371 confro

I (madire);

Relazione - Pag. 40 a 69

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

6

= @ Firmato Da; SIGNORINO MARIKA Emesso Da: ARUBAPEC S,P.A. NG CA 3 Seriali: 35644f08a14217¢30ddf485129de2a33

v



- 112 indiviso ciascuno del diritto di nuda proprsta per successione legittima in morte del fratello
I (cosoitc 1 della dichiarazione di successione n. 4 volume 2607 pag 7969 del
28/07/1989, non trascritta);

- 1/12 indiviso ciascuno del diritto di piena proprietd per successione legittima in morte della madre
B (o~ indicati nella dichiarazions di successione n. 50 volume 2859 del 20/09/1997,
trascritta il 10/06/20086 n.ri 16388/8667).

< P.lle 657/immabile 1-TT - 992/immobile 1-VV -394/ mmabile 1-WW-288/immobils 1-XX -891/immobile
1-YY

- 1/1 per il ditto di piena propreta in testa alla Sig.ra _ per Donazione in Notaio
B R-p. 32529 Racc. 6921 del 19/04/1951 Wrascritto a Siracusa il 10/11/1951 ai n.ri

18876/20371 contro | (:drc).

Stato doi Possesso

Premesso che i sopralluoghi, su intercessione del custode nominato, sono stati effettuati alla presenza

oltre che del proprio assistente, della Sig.ra _

come dalla documentazione ipo-catastale sono trascrilti:

- Retificadntegrazione di Contratto d’affitto Repertorio 60075 del 02/03/1993 in Notaio | I
. trcsciitto a Siracusa il 11/03/1993 ai n.ri 4144/3401 a favore di [ EGTGTNGEGEEGE
nata a Catania il [ l4 per 12 quota di 1/1 e contro |GG - -

quota di % ciascuno del diritto di piena proprieta, relativamente ai beni identificati nel NCT del
Comune di Lentini (SR) al F. 48 plla 2 (plla 1012/immobile 1-F ¢ p.la 1013/immobile 1-G
espropriato)-89 (plla 657/immobile 1-TT, plla 658/immobile 1-UU espropriata)-128 (p.lla
992/immabile 1-WV, p.lla 894/immobile 1-WW) -408 (p.lla 988/immobile 1-XX, p.lla 991/immaobile 1-
YY) -131-130, p.lla 404 (p.lla 655/immobile 1-00, p.lla 656/immobile 1-PP espropniato),
plla 6 (immobile 1-AB), p.lla 85 ( p.lla 744/immobile 1-QQ, p.la 409/immobile 1-SS,
p.lla 745/immobile 1-RR), p.lla 409/immobile 1-SS, con annotazione specificante che la
p.lla 6 & un fabbricato rurale e che la nota & prodotta a reltifica ed integrazione del precedente;

- Contratto d'affitto Repertorio 59864 del 02/02/1993 in Notaio | NG t-2scritto a Siracusa il
03/02/1903 ai n.ri 1980/1636 a favore di [ EGTGTNNNEE -
la quota di 1/1 e contro |GGG < = cuota di 4 ciascune del dirtto di

piena proprieta, relativamente ai beni identificati nel NCT del Comune di Lentini (SR) al F. 48 P.lle 6
(immobile 1-AB) -2/a (p.lla 1012/immaobile 1-F)-2 (p.lla 1012/immobile 1-F e p.lla 1013/immobile 1-G
espropriato)-89 (plla 657/immobile 1-TT, p.la 658immobile 1-UU espropriata}-129 (p.lla
992/immobile 1-W, p.lla 994/immobile 1-WW) -408 (p.lla 989/immobile 1-XX, p.lla 981/immobile 1-
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YY) -131-130, con durata per dieci anni a far data dal 01/09/1983 e scadenza per il 31/08/2003 per
un canons annugle convenuto in Lire3.000.000 per il decennio;

che, acquisiti in copia conforme all’originale, sono allegati alla presente relazione.

In_data 11/09/2015 presso il Settore Attivita Produttive del Comune di Lentini, il softoscritto verificava

l'esistente all'interno della Pratica Prot. 448 del 29/11/2005 di copia di numero due contratti di affitto,

acquisili in copia semplice ed allegati alla presente relazione:

- Contratio d'afifio del 30/08/2003, registrato a Catania il 29/11/2005 al n. 15137/3, a favore di
. - conto
B - B - -t oG ogoetio i terreni censiti nel NCT del

Comune di Lentini (SR) al F. 48 P.lle 657-887-989-091-092-984-322-323-328-331-716-718-131-895-102-
409-1001-1003-1012-1098-1100-1101-324-325-330-332-329-359-699-700-701-703-704-705-708-709-
710-712-7138-716 (in grassetto le p.lle oggetto del presente procedirnento), con durata per
quindici anni & far data dal 30/08/2003 e scadenza per il 20/08/2018 per un canone annusle convenuto
In euro 600,00 per il quindicennio.

- Contratto d'affio del 25/10/2005, registrato a Catania il 27/10/2005 al n. 13641/3, a favore di
I - coqto
I - /<nto a6 oggetto i terreni censiti nel NCT del Comune di Lentini (SR) at F. 48 P.lla 855-6
(fabbricato rurale) - (in grassetto le p.lle oggetto del presente procedimento), con durata per diaci
anni a far data dal 25/10/2005 e scadenza per Il 24/10/2015 per un canons annuale convenuto In euro
600,00 per il decennio.

Riferito quanto sopra, si rimanda in merito alle eventuali relazioni depositate dal professionista
delegato.

9) Quesito TV.) FORMALITA , VINCOLI ED ONERI, di natura anche condominiale, gravanti sul bene che
resteranno a carico dell'acquirente ivi compresi i vincoli derivanti da contratti incidenti sulla attitudine
edificatoria dello stesso 0 1 vincoli connessi con il suo carattere storico-artistico o gli eventuali diritti
demaniali (es. seivith pubbliche).

Come dalla documentazions ipo-catastale aali atti del presente procedimento:

- & trascritta |a dofezions imgua sul pozzo trivellato Pu/p.lla 329/immobile 1-C a favore def Demanio Ramo
Agricoltura & Foreste per 205,97are/mensili [ore 29 in virtu del titolo trascritto il 14/11/1984 ai n.ri
14618/1774+ ore 32 & min 45 in virtl del titolo trascritto il 21/02/1985 ai n.ri 2972/3590 + ore 36 in virt)
del titolo trascritto il 21/02/1985 ai n.ri 2973/3590 + ore 10.in virth del titolo trascritto il 22/04/1985 ai n.ri
5273/6891 + ore 12 in virtu del titolo trascritto il 22/04/1885 ai n.ri 5724/6992 + ore 54 in virty de! titolo
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trascritto 1) 11/07/1987 ai n.ni 8385/11004 + ore 24 in vitu dsl titolo trascritto il 26/07/1989 ai n.ri
10037/12880+o0re 8,52 in virtu del titolo trascritto il 30/11/1992 ai n.ri 19712/15674, rimanendo in ¢apo

alla _ 300re settimanali [atto Repertorio del 29/07/1983 in Notaio _ da
Catania trascritto a Siracusa ai n.ri 11871/10172 contro | EGTGcNcNINGNGE

Come dal centificato di destinazione urbanistica datato 31/08/2015 e rilasciato il 11/09/2015, si desume
che il lotto in oggetto & sottoposto in parte ai seguenti vincoli:

- Mncolo passaggistico ai sensi della L. 431/85 (300mt da valloni e torrenti);

- vincolo passaggistico ai sensi del Piano Paesaggistico della Provincia di Siracusa — Ambiti 14 e 17,
con livello di tutela 2;

- wvincolo urbanisco sui fabbricati rurali di cui alla p.lla 6-Immobile 1-AB of edificio df Interesse storico-
artistico ai sensi dell’art. 54 delle NTA del vigente PRG.

Di fatto il lotto in oggetio appare gravato da:

- serviln di efetirodotio per effetto dell’apparente presenza in sito di pali per il trasporto dei cavi;
- semvily df passaggio delle opere e impianti consodili connesse della bonifica e alla distribuzione e
gestione consortile dei servizi idrici,

- le plle 744-409-1101 e 410 ricadoendo all'intemo della fascia di esproprio relativa alla bonifica
operata del Lago di Lentini sono preordinate all'esproprio.

- semvin di passaggio sulle stradells poderali per I'accesso ai terreni non compresi nel pignoramento
ma parte dell'originario fondo.

Came dalla presente relazione:

oneri economici relabivi alf’intero lotto

- Oned di Regolarizzazione Urbanistica - capitolo 12), Quesito VIT;

- Oneii di Regolarizzazione Catastale - capitolo 4), Quesito II,

- Oneri di Regolarizzazione Sistemi di smaltimento reflui- capitolo 12) - Quesito VII;
- Oneri di acquisizione Agibilita - capitolo 12) - Quesito VIL.

10) Quesito V.) FORMALITA , VINCOLI ED ONERI, gi natura anche condominiale, gravanti sul bene
che saranno cancellati o comunque non opponibili all’acquirente
i. vincoli che resteranno a carico delf’acquirente

Domande giudiziali
Come dalla documentazione ipo-catastale in atli del presente procedimento non risulta brascritta alcuna
domanda giudiziale.
Attl di asservimento urbanjstico
Come dalla documentazione ipo-catastale adli atti del presente procedimento, non risultano trascritti atti
di asservimento urbanistico & cessioni di cubatura inerenti il lofto in eggetto.

Serviti
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- dotazions imigua sul pozzo trivellato Pto/p.lla 329/immobile 1-C a favore def Demanio Ramo Agricoltura e
Foreste per 205,97ore/mensili;

- servitu di elettrodotip per sffetto dell’apparente presenza in sito di pali per il trasporto dei cavi;
- senity di passagglo delle opere e impiany consortii connesse della bonifica e alla distribuzione e
gestione consortile dei servizi idrici,
- servity di passaggio sulle stradelle poderali per I'accesso ai terreni non compresi nel pignoramento ma
parte dell'originario fondo.

Iserizionl, Pignorament! ed altre trascrizion/ pregludizievoll
Daito atto di aver aggiomnato le ispezioni ipolecarie per immobile, alla presente allegate, si riporta
I'elencazione di cui alla relazione del 2015, con le aggiunte secondo le risultanze delle predette ispezioni.
1. Trascrizione del 11/03/1993 Registro Generale 4145 Registro Particolare 3402
Pubblico Utticiale TRIBUNALE CIVILE Repertorio 0 del 01/03/1993
ATTO GIUDIZIARIO derivante da VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
a favore oi [ NN
e contro [

relativamente ai seguenti beni:

- perlaquota di 1/2 della piena proprieta contro

- NCT Lentini £. 48 p.lle 2-121-275-321-326-341-354-356-357-359-360-410-404-6-85-409-
329;
- per la quota di 3/4 della piena proprieta contro | I < per 2 quota di % della piena
proprista contro i

- NCT Lentini F. 48 p.lle 324-325-330-332;

- per la quota di 1/1della piena proprieta contro
- NCT Lentini F. 48 p.lle 89-105-129-408-436-437-322-323-328-331-433;

- perla quota di 1/1della piena proprieta contro
- NCT Lentini £. 48 p.lle 130-131-429.

Costo di cancellazions = 35 00suro (tassa ipotecaria) =200,00euro+59,00euro+35,00euro= 294,008uro

Documenti correlati:

Trascrizione n. 2922 del 08/03/2013 - Rinnovazione Verbale di Pignoramento Rep. 3402 del 01/03/1993
= Trascrizione del 08/03/2013 Registro Generale 3851 Registro Particolare 2922
Pubblico Ufficiale TRIBUNALE CIVILE O CATANIA Repertorio 3402 del 01/03/1293
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - TRASCRIZONE IN RINNOVAZONE DI VERBALE D PIGNORAMENTO

a favore ci [
e contro |

relativamente ai seguenti beni:

o< la quota di 1/2 della piena proprieta contro
- NCT Lentini F. 48 p.lle 2-121-321-326-341-354-356-357-359-360-410-85-409-329;

.per la quota di 3/4 della piena proprieta contro _ e per la quota di ¥ della piena
proprieta contro i
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- NCT Lentini £. 48 p.lle 324-325-330-332;
- per la quota di 1/1della piena proprieta contro

- NCT Lentini £. 48 p.lle 89-129-408-437-322-323-328-331;
-per la quota di 1/1della piena proprieta contro

- NCT Lentini £. 48 p.lla 404;

- per la quota di - della piena proprieta contro [ EENEEEEEEEEE. I

- NCT Lentini £. 48 p.lla 6;
con le seguenti specificazioni:

- il Sig. I indicato in nota in virth dellatto di vendita Notaio [ NG -
28/02/2003 Rep. 76908 trascritto il 22/03/2003 ai n.ri 5441/4133;

- relativamente alla p.lla 2, frazionata in p.lle 1012 e 1013, si intende rinnovare solo sulla p.lla 1012
essendo stata la p.lla 1013 espropriata;

- relativamente alla p.lla 121, soppressa e frazionata in p.lle 392 e 121, soppresse e frazionate in p.lle
698-689-700-701-702-703 e 704, soppressa la p.lla 698 e frazionata in p.lle 1001-1002-1003-1004, si
intende rinnovare $0lo sulle p.lle 700-701-703-704 in quanto tutte le altre sono state oggetto di esproprio;
- relativamente alla p.lla 321, soppressa e frazionata in p.lle 710-711-712, si intende rinnovare solo sulle
p.le 710-712 in quanto la p.lla 711 & stata espropriata;

- relativamente alla p.lla 326, soppressa e frazionata in p.lle 713-714-715, si intende rinnovare solo sulle
p.lle 713-715 in quanto la p.lla 714 & stata oggetto di esproprio;

- relativamente alla p.lla 341 & stata soppressa e frazionata in p.lle 1099-1100-1101;

- relativamente alla p.lla 356, soppressa & frazionata in p.lle 705-706-707-708-709, si intende rinnovare
solo sulle p.lle 705-708-709 in quanto le altre sono state aggetto di esproprio;

- relativamente alla p.lla 404, soppressa e frazionata in p.lle 855-656, si intende rinnovare solo sulle p.lle
655 in quanto la p.lla 856 & stata oggetto di esproprio;

- refativamente alla p.lla 85, soppressa e frazionata in p.lle 744-745, si intende rinnovare solo sulle p.lle
744 in quanto la p.lla 745 & stata oggetto di esproprio;

- relativamente alla p.lla 88, soppressa e frazionata in p.lle 657-658, si intende rinnovare solo sulle p.lle
657 in quanto la p.lla 658 & stata oggetto di esproprio;

- relativamente alla p.lla 128, soppiessa e frazionala in p.lle 992-993-994, si intende rinnovare solo sulle
p.lle 892-394 in quanto la p.lla 993 & stata oggetto di esproprio;

- relativamente alla p.lla 408, soppressa e frazionata in p.lle 989-990-991, si intende rinnovare solo sulle
p.lle 888-891 in quanto la p.lla 990 & stata oggetto di esproprio.

Si rinuncia a diversi immobili presenti nell'originari iscrizione (p.lle 275-105-436-437-433-130-131-429).
Costo dl cancellazions = euro (tassa Inotecaria)= uro+ uro+ uro= uro

Trascrizione n. 2923 del 08/03/2013 - Rinnovazione Verbale di Pignoramento Rep. 3402 def 01/03/1993
= Trascrizione del 08/03/2013 Registro Generale 3852 Registro Particolare 2923
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Pubblico Ufficiale TRIBUNALE CIVILE OI CATANIA Repertorio 3402 del 01/03/1993
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - TRASCRIZONE IN RINNOVAZONE DI VERBALE DI PIGNORAMENTO

a favore oi [
e contro |

relativamente ai seguenti beni:

- pet la quota di 1/2 della piena proprieta contro _

- NCT Lentini F. 48 p.lle 2-121-321-326-341-354-356-357-359-360-410-85-408-329-275;

-per la quota di 3/4 della piena proprieta contro _ e per la quota di ¥ della piena
proprieta contro i

- NCT Lentini £. 48 p.lle 324-325-330-332;
- perla quota di 1/1dellz piena proprieta contro

- NCT Lentini £. 48 p.lle 89-129-408-437-322-323-328-331-105-436-437-433;
- perla quota di - della piena proprieta contro

- NCT Lentini F. 48 p.lla 404;

- per la quota di — della piena proprista contro [

- NCT Lentini F. 48 p.lla 6;

- per la quota di 1/1 della piena proprieta contro [ EEGNG
- NCT Lentini F. 48 p.lla 130;

con le seguenti specificazioni:

- il Sig. & indicato in nota in virtl dell'atto di vendita Notaio [ GG o
28/02/2003 Rep. 76908 trascritto il 22/03/2003 ai n.ri 5441/4133;

- relativamente alla p.lla 2 & stata frazionata in p.lle 1012 e 1013;

- refativamente alla p.lla 1218 stata soppressa e frazionata in p.lle 392 & 121, soppiesse e frazionate in
p.lle 898-698-700-701-702-703 & 704, soppressa la p.lla 898 e frazionata in p.lle 1001-1002-1003-1004;

- relativamente alla p.lla 321 é stata soppressa e frazionata in p.lle 710-711-712;

- relativamente alla p.lla 326 & stata soppressa e frazionata in p.lle 713-714-715;

- relativaments alla p.lla 341 & stata soppressa e frazionata in p.lle 1099-1100-1101;

- relativaments alla p.lla 358, soppressa e frazionata in p.lle 705-706-707-708-709;

- relativamente alla p.lla 404 é stata soppressa e frazionata in p.lle 655-656;

- relativamente alla p.lla 85 & stata soppressa e frazionata in p.lle 744-745;

- relativamente alla p.lla 88, soppressa e frazionata in p.lle 657-658;

- relativamente alla p.lla 129 & stata soppressa e frazionata in p.lle 992-993-984,;

- relativamente alla p.lla 408 ¢ stata soppressa e frazionata in p.lle 988-990-991;

- relativamente alla p.lla 436 & stata soppressa e frazionata in p.lle 436-988;

- relativaments alla p.lla 130 & stata soppressa e frazionata in p.lle 718-720, la p.lla 719 & stata soppressa
e frazionala in p.lle 995-996.

Si rinuncia al rinnovo sulle p.lle $85-996 in quanto alienate anterionmente alla originaria trascrizione del
pignoramento. Si rinuncia al rinnvo sulla p.lla 428, presente nell'originario rinnovo, in quanto. alienata
anteriormente alla originaria trascrizione del pignoramento.

.A.:A, Q lasog ]

Trascrizione n. 2845 def 08/03/2013 - Rinnavazione Verbale dj Pignoramento Rep. 3402 del 01/03/13983
= Trascrizione del 08/03/2013 Registro Generale 3878 Registro Particolare 2945
Pubblico Ufficiale TRIBUNALE CIVILE OI CATANIA Repertorio 3402 del 01/03/1293
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - TRASCRIZONE IN RINNOVAZONE DI VERBALE DI PIGNORAMENTO
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a favore di
e contro |

relativamente ai seguenti beni:

Wosr 2 quota di 1/2 della piena proprieta contro
NCT Lentini F. 48 p.lle 1012 e 1013 (ex 2) — p.lle 701, 702, 703, 704, 998, 999 1000 ex
i21 - plle 739, 740, 741, 742,743 ex p.lla 275 - p. Ile 710,711,712 ex 321 - plle 713,
714, 715 ex 326 — p.lle 1099, 1100, 1101 ex 341 - p.lla 354 - p.lle 705, 706, 707, 708,
709 ex 356 - p.lla 357- p.lla 3589 - p.lla 360 — p.lla 410 - p.lle 655, 656 ex 404 - p.ll2 6 —
p.lle 744, 745 ex 85 — p.lla 409 — p.lla 329;
loer 12 quota di 3/4 della piena propiieti contro [ < per 12 quota di % della piena
proprietd contro i
- NCT Lentini £. 48 p.lle 324-325-330-332;
- per la quota di 1/1della piena proprieta contro
- NCT Lentini F. 48 p.lle 657, 658 ex 88, p.lle 892, 993, 994 ex 128 — p.lle 989, 990, 991 ex
408 — p.lle 987-988 ex 436 - p.lle 437-322-323-328-331-433;
losr 12 quota di 1/1della piena proprista contro
- NCT Lentini F. 48 p.lle 719, 720, 995, 996, 997 ex 130 — p.lle 131, p.lle 716, 717, 718 ex
429 ;
- per la quota di - della piena proprieta contro [ GGG
- NCT Lentini p.lla 655 ex 404 — p.lla 6.
Costo di cancellazions = 35,00euro (tassa ipotscaria) =200,00euro-+58,00euro+35,00euro= 284,008uro

2. Trascrizione del 18/05/19283 Reqistro Generale 7974 Registro Paiticolare 6321
Pubblico Ufficiale TRIBUNALE CIVILE DI CATANIA Repertorio - del 13/04/1993
ATTO GIUDIZIARIO — ORDINANZA DI SEQUESTRO CONSERVATIVO

a favore i [
e contro [N
relativamente alla quota di %2 del diritto di piena proprieta dei seguenti beni siti in C.da Casabianca:

- NCT Lentini F. 48 P.lle 6-89-105-129-408-436-437-130-131-429-322-323-328-331-324-325-330-332-
329.
Costo di cancellazions = 35,00euro (tassa ipotecaria)=200,00euro+58,00euro+35,00euro = 284,008uro

3. Trascrizione del 18/05/1993 Registro Generale 7875 Registro Particolare 6322
Pubblico Ufficiale TRIBUNALE CIVILE DI CATANIA Repertorio - del 13/04/1993
ATTO GIUDIZIARIO - ORDINANZA DI SEQUESTRO CONSERVATIVO

a favore o [
e contro |

relativamente alla quota di 1/1 del diritto di piena proprieta dei seguenti beni siti in C.da Casabianca:
- NCT Lentini F. 48 P.lle 6-89-409-2-121-275-321-326-341-354-356-357-359-360-410-404.
1. Annotazione n. 399 del 18/03/1997
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Trascrizione del 18/03/1997 Registro Generale 4005 Registro Particolare 329
ATTO GIUDIZIARIO - Giudice Istruttore Tribunale di Catania

a favore oi [
e contro |

con la quale & stata trascritta la restrizione dei beni identificati nel NCT del Comune di Lentini al F. 48
p.Jle 1013-989-1002-1004-739-741-243.
Costo dl cancellazione = euro (tassa Ipotecaria)= uro+ uro+ uro= uro
Costi Totali di cancellazione : spese vive + spese tecniche

- spese vive: Costi totali di cancellazione pari a 6x 294,00euro=1.764,00euroc
- spese tecniche: prezzo di mercato pari a circa 50,00euro x cancellazione= 50,00eurox6=300,00euro
Totale costi cancellazione pari a circa 2.064,00euro

altra trascrizioni pregiudizievoli
1. Trascrizione del 14/04/1994 Registro Generale 5642 Registro Particolare 4280
Pubblico Ufficiale CONSORZIO BONIFICA LAGO DI LENTINI Repertorio 2720 del 15/10/1993
ATTO AMMINISTRATIVO — ESPROPRIAZIONE PER PUBBLICA UTILITA'
a favore di DEMANIO DELLA REGIONE SICILIANA — RAMO AGRICOLTURA E FORESTE

o contro |

relativamente alla quota di 1/1 del diritto di piena proprieta dei seguenti beni siti in C.da Casabianca:
- NCT Lentini F. 48 P lla 656.

2, Trascrizione del 14/04/1984 Registro Generale 5650 Registro Particolare 4281

Pubblico Utticiale CONSORZIO BONIFICA LAGO DI LENTINI Repertorio 2720 del 15/10/1993

ATTO AMMINISTRATIVO - ESPROPRIAZIONE PER PUBBUICA UTILITA'

a favore di DEMANIO DELLA REGIONE SICILIANA — RAMO AGRICOLTURA E FORESTE

e contro [

relativamente alla quota di 1/1 del diritto di piena proprieta dei seguenti beni siti in C.da Casabianca:
- NCT Lentini F. 48 P.lla 720-717.

3. Trascrizionse del 14/04/1924 Registro Generale 5651 Registro Particolare 4282

Pubblico Utficiale CONSORZIO BONIFICA LAGO DI LENTINI Repertorio 2720 del 15/10/1993
ATTO AMMINISTRATIVO — ESPROPRIAZIONE PER PUBBLICA UTILITA

a favore di DEMANIO DELLA REGIONE SICILIANA — RAMO AGRICOLTURA E FORESTE

o contro [

relativamente alla quota di 1/1 del diritto di piena proprieta dei seguenti beni siti in C.da Casabianca:
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- NCT Lentini F. 48 P.lla 658.

4. Trascrizlons del 14/04/1994 Registro Generale 5654 Registro Particolare 4285

Pubblico Ufficiale CONSORZIO BONIFICA LAGO DI LENTINI Repertorio 2720 det 15/10/1993
ATTO AMMINISTRATIVO — ESPROPRIAZIONE PER PUBBLICA UTILITA’

a favore di DEMANIO DELLA REGIONE SICILIANA - RAMO AGRICOLTURA E FORESTE

e contro |

relativamente alla quota di 1/1 del diritto di piena proprieta dei seguenti beni siti in C.da Casabianca:
- NCT Lentini F. 48 P.lla 745.

Osservazioni:
- sono errate quote ed dintto posti a carico della Sig.ra _ pari a 1/6 indiviso del

diritto di piena proprieta per succesione dal fratello e per successione dalla madre
(ﬂ deceduta il 14/06/1992;

- & errato il diritto posto a carico della Sig.ra NN oori 2 1/3+1/6-1/2 del
diritto di piéna proprieta;

- la Sig.raH ¢ deceduta il 14/06/1992;

- la quota di 1/3 del diritto di piena proprieta, per quanto dalla Trascrizione riportata al

successivo punto 6. (Trascrizione del 27/05/1983 Registro Generale 8168 Registro Particolare
£953), risultava in testa a d

5. Trascrizione del 20/05/1997 Registro Generale 7305 Registro Particolare 5906

Pubblico Ufficiale |G R:ocrtorio 5028 del 14/05/1997

ATTO TRA VIVl — CESSIONE DI DIRITTI REALI A TITOLO ONEROSO

a favore di DEMANIO DELLA REGIONE SICILIANA - RAMO AGRICOLTURA E FORESTE

e contro |

relativamente alla quota di Y2 ciascuno del diritto di piena proprietd dei seguenti beni siti in C.da
Casabianca:

- NCT Lentini F. 48 P.lle 1013-999-1002-1004-739-741-743.

6. Trascrizione del 27/05/1983 Reqistro Generale 8168 Registro Particolare 6953

Pubblico Utticizle [ NGz Ropertorio 77045/8788 del 10/05/1983

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

a favore di Casabianca Immobiliare sri

e contro [

relativamente ai “diritti sul pozzo e sui fabbricall rurali esistenti, cosi come indicato nel titolo della
venditrice.”

Osservazioni
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Dalla consultazione del Tipo di frazionamento n. 81 del 1951-1952 che, allegato alla voltura
n. 48 del 1954, & quello di cui al titolo della venditrice emerge che:

-1l pozzo possa essere ricondotto a quello censito nel NCT del Comune di Lentini al F. 48
p-lla 85 poi frazionata in p.lle 744-745 e 409;

- i fabbricati rurali possano essere nicondotti a quelli censiti nel NCT del Comune di Lentini
al F. 48 p.lla 6.

7. Trascrizione del 22/02/2003 Registro Generale 5441 Registro Particolare 4133
pPubblico Ufficiale [ GGG Repertorio 76908 del 28/02/2003

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

a favore di [

e contro |

relativamente alla quota di 1/1 del diritto di piena proprieta dei seguenti beni siti in C.da Casabianca:
- NCT Lentini F. 48 P lle 6-655.

Osservazioni:
- la quota di 1/3 del diritto di piena proprieta, per quanto dalla Trascrizione riportata al

successivo punto 6. (Trascrizione del 27/05/1983 Registro Generale 8168 Registro Particolare
£953) la Sig.ra aveva venduto la propria quota (1/3 del diritto di nuda
proprieta) alla .

8. Trascrizione del 14/11/1984 Registro Generale 17714 Registro Particolare 14618

Pubblico Utficizle [ GGG Rcoertorio - deol 08/11/1984

ATTO TRA ViVl - COMPRAVENDITA

a favore del Demanio dello Stato- Ramo Agricoltura € Foreste

e contro [

relativamente alla “dotazione irrigua di ore 29 di acqua da edursi dal pozzo ubicato nella p.lla 329 F. 48
del NCT di Lentini.”

10. Trascrizione det 26/02/1985 Registro Generale 3589 Registro Particolare 2972

Pubblico Utficizle [ GGG R<oertorio - deol 21/02/1985

ATTO TRAVIVI - COMPRAVENDITA

a favore del Demanio dello Stato- Ramo Agricoltura e Foreste

e contro [

relativamente alla “dotazione Jrrigua di 0re32 min45 di acqua da edursi dal pozzo ubicato nella p.iia 329 F.
48 del NCT di Lentini.”

11. Trascrizione del 26/02/1985 Registro Generale 3530 Registro Particolare 2973

Pubblico Utficiale [ GG Rcoertorio - deol 21/02/1985

Relazione - Pag. 50 a 69

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

i@ Firmato Da; SIGNORINO MARIKA Emesso Da: ARUBAPEC S,P.A. NG CA 3 Seriali: 35644f08a14217¢30ddf485129de2a33



ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
a favore del Dsmanio dello Stalo- Ramo Agricoltura e Foreste

e contro [N

relativamente alla “dotazione imiqua di ore36 di acqua da edursi dal pozzo ubicato neila p.ila 328 F. 48 del
NCT di Lentini.”

12. Trascrizione del 22/04/1985 Registro Generale 6981 Regislro Parlicolare 5723

Pubblico Utiiciale NG - tonio - del 22/03/1985
ATTO TRA VIVl - COMPRAVENDITA
a (avore dsl Demanio dello Sialo- Ramo Agricoltura e Foresle

e contro |

relativamente alla “dotazione irrigua di ore10 di acqua da edursi dal pozzo ubicato nella p.ifa 329 £, 48 del
NCT di Lenlini.”

13. Trascrizions del 22/04/1985 Registro Generale 6992 Regislro Particolare 5724

Pubblico Utficiale [ G -<pertorio - de! 22/03/1985

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
a favore del Demanio dello Sialo- Ramo Agricoltura e Foreste

e contro [

relativamente alla “dotazione irigua df ore12 di acqua per ogni mese da edursi dal pozzo ubicato nella
p.lla 328 F. 48 del NCT di Lentini.*

14. Trascrizions del 11/07/1987 Registro Generale 11004 Registro Parlicolare 8385

Pubblico Ufficiale | GGG -<pertorio --- del 20/05/1987

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
a favore del Demanio dello Slalo- Ramo Agricoltura e Forests

e contro [

relativamente alla “dotazione imigua df ore54 di acqua per ogn/ mese da edursi dal pozzo ubicalo nella
p.lla 328 F. 48 del/ NCT di Lenlini.”

15. Trascrizione del 26/07/1988 Registro Generale 12880 Registro Parlicolare 10037

Pubblico Utficiale |GGG R:pertorio --- del 18/07/1989
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

a favore del Demanio dello Slalo- Ramo Agricoltura e Forests

o contro [
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relativamente alla "dotazione imigua di ore24 di acqua per ogni mese da edursi dal pozzo ubicato nella
p.lla 329 F. 48 del NCT dj Lentini.”

18. Trascrizione del 30/11/1992 Regisiro Generale 19772 Registro Particolare 15674

Pubblico Ufficizle [ GGG Rcpertoio 90908 del 19/11/1992

ATTO TRA VIVI — Cessione Volontaria

a favore del Demanio dello Stato- Ramo Agricoltura € Foreste

e contro [

relativamente alla “dotazione irigua di ore 8,52 di acqua per ogni mese da edursi dal pozzo ubicato nella
p.lla 329 F. 48 del NCT di Lentini.”

17. Trascrizione del 14/06/2018 Regisiro Generale 10834 Registro Particolare 8640
Pubblico Ufiicizle |Gz Repertorio 76908 del 28/02/2003

ATTO PER CAUSA DI MORTE - accettazione tacita di eredita, data morte 14.06.1992
a favore oi [ NN
e contro _

relativamente ai beni censiti nel NCT di Lentini al F. 48 P.lla 6 e P.la 329, ai fini della continuita delle
trascrizioni e con riferimento all’atto di compravendita trascritto in data 22/03/2003 ai n.ri 5441/4133.

ii. Aftre informazioni per I'acquirente concementi
IJmporto annuo delle spese fisse di gestions 8 manutenzione (8s. Spese condominiali
ordinarie}

Eventuali spese straordinarie gié deliberate, ma non ancora scadute

Eventuall spese condominiall scadute, non pgate negll ultimi due annl anterlor! alla data della

perizia
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11) Quesito VI.) REGOLARITA’ EOILIZIO/URBANISTICA — AGIBILITA' — CERTIFICATO DI
DESTINAZIONE URBANISTICA

Regolarita edilizio-urbanistica

A sequito della istanza del sottoscritto inviata al Comune di Lentini (SR) con pec del 07/11/2014 Prot.
25170, veniva rilasciata in data 11/09/2015 allo scrivente la seguente documentazione:

dal Settore Urbanistica

» attestazione datata 31/08/2015, con la quale viene certificata con riferimento ai beni e ai soggetti
indicati nella istanza Prot. 25170 del 07/11/2014 avanzata dal sottosciritto:
- I'assenza di pratiche di autorizzazions, licenza e/concessione edilizia e/o DIA ;
- lassenza di pratiche edilizie di condono ai sensi della L. 47/85 e L.R. 37/85, L. 724/94 art. 39 e L.
326/2003 art. 32;
» certificato di destinazione urbanlstica datato 31/08/2015 con allegato stralcio della Tav. 1P2 del
PRG vigente, stralcio delle NTA del PRG vigents, stralcio delle NTA del Piano Passaggistico;
dal Settore Attivitd Produttive
> documentazlone pratica Prot. n. 24378 del 22/10/1998 (autorzzazions del 22/01/1999)
documentazione piatica Prot. n. 24378 del 22/10/1998 (autorizzazione del 11
- istanza Prot. UTC n. 1664 del 03/04/1998, Prot. n. 8028 del 02/04/1998, in capo alla Sig.ra
. o2 quality di titolare cel [
. - <n\c ad oggetio il rilascio di autorizzazione per fa variazione o destinazions d'uso of
porzone adsllimmobile presente nel fondo sito in C.da Casabianca per lo svolgimento o/ attivita
agrituristica con conseguente esecuzione contestuale defle opere indicate alla lettera a dell’ant. 5 della
LR. 37/85, fatto presente il possesso del Nulia Osta rilasciato ¥ 13/11/1995 dal'l.P.A. (Ispettorato
Provinciale dell'Agricoltura di Siracusa) ai sensi dell’art. 2 della L.R. 25/04 “Norme sull’'Agriturismo” e

precisato di voler svolgere nello specifico attivita di campeggio e ristorazione all’aperto) da tenersi

prevalentemente nelle stagioni primavere-estate,

- istanza Prot. UTC n. 4996 del 26/10/1998 in capo atta Sigra [ EGTGTNGNGNGNGNGEEEEEEE
. < quziitz di titolare del’ [ . =vote ad oggetio il rilascio

di autorizzazione alf esercizio di attvitad agritunistiche presso | I sitz ncta omonima
contrada del Comune di Lentini, fatto presente il possesso del Nulla Osta rilasciato if 13/11/1995
dalll.P.A (Ispettorato Provinciale dell’Agricoltura di Siracusa) ai sensi dell'art. 2 della L.R. 25/34
“Norme sull’ Agriturismo”;

- contratto di affitto Rep. 50864 Racc. 15604 del 02/02/1993 in Notaio [ EGNGNGNGEGEGEGEGE
registrato a Catania il 22/02/1993, a favore della || N - contro le Sig.r2 [
I - - i< 2d oggetio (a (ocazione con durata dieci anni dal 01/09/1993 sino
al 31/08/2003 per un canone annuo di Lire 3.000.000 per il decennio, avente ad oggetto il terreno

.|
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[ ]
con entro stanti fabbricati [plla 6 & plla 2-a (p.lla rettificata d'ufficio in 2-b)) in Lentini C.da
Casabianca, nonché i terreni riportati nel NCT del Comune di Lentini al F. 48 P lle 2-89-128-131-130;

Osservazioni: sono indicate in grassetto le p.lle oggetto del procedimento.
- autorizzazione del 22/01/1998 in testa alla Sig.r2 [ GTcNcNININIIGEG:
oai sensi dell'art. 5 della L.R. 37/85 alla realizzazions of nurnero 5 tettoie in legno per il campeggioe la
manutenzions ordinara intorna ds/ fabbricato,
oai sensi dell’art. 5 della L.R. 25/94 all'esercizo delfatfivita agnturistica di cui al N.O. dell'lPA ¢ alle
attivita elencate nel parere dell’'Ufficiale Sanitario e conformi alle /eftars b) ed ) dell’'art. 2 comma 2
della L.R. 25/94, per un massimo of 5 equipaggi e 20 ospiti per il campeggio;
con allegati
- relazione tecnica;
- relazions ai sensi della L. 13/89 e della Circ. Ass. Reg. Sanita n. 907/97;
- stralcio aereofotogrammetria IGM;
- planimetria generale;
- planimetria stato di fatto,
- planimetria variazioni;
- parere studio legale Aw. [ IIEGzgE o Lontini datato 27/10/1898 avente ad oggetto
I'applicazione della L.R. 25/94 con riferimento alla nota del 26/10/1988;
- parere Ufficiale Sanitario Prot. 20 VIS del 21/01/1999;

- istanza presso Sportello Unico per Attivita Produttive in capo alla Sig.ra [ EINENENINGGEEE
. (- qualita di titolare dell” [N - <te ad oggetto il

rilascio di autorizzazione per la ristrutturazione del fabbricato rurale in C.da Casabianca da adibire ad
affoggi agnituristici per effettuare aflogi in spazi chiusi (agriturismo) su una superficie fondiaria pari a
23ha e una supefficie utile produttiva di 220mg;

contratto d’affitto del 30/08/2003, registrato a Catania il 29/11/2005 al n. 15137/3, a favore di
I, - -ontro I
I - - od oggetio i temeni censiti nel NCT

del Comune di Lentini (SR) al F. 48 P.lle 657-987-989-991-092-984-322-323-326-331-716-718-131-
995-102-409-1001-1003-1012-1098-1100-1101-324-325-330-332-328-359-699-700-701-703-704-
705-708-709-710-712-713-715 (in grassetto le p.lle oggetto del presente procedimento);

- contratto d’affitto del 25/10/2005, registrato a Catania il 27/10/2005 al n. 13641/3, a favore di
. - ot
I < te ad oggetio i terreni censiti nel NCT del Comune di Lentini (SR) al F. 48 P lla 665-6
(fabbricato rurale) - (in grassetto le p.lle oggetto del presente procedimento);

.|
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- relazione tecnica;

- progetto architettonico riportante stato di fatto, progetto, planimetria generale dell’azienda;

- nota (raccomandata AR n.1262730950) Prot 451/SUAP del 07/12/2005 avente ad oggeito
integrazione documentale con precisazione in difetto di impossibilitd dell’avio del procedimento ai
sensi del DPR 447/98.

Per quanto dalla documentazione rilasciata dal Comune di Lentini, Seftori Urbanistica ed Attivita

Produttive, emerge che l'unico titolo abilitativo edilizio inerente il lotto in oggetto é I'autorizzazions edlizia

del 22/01/1999 che riguarda:

- aisensidell'art. 5 della L.R. 37/85 la realizzazione di numero 5 tetioie in legno per if campeggio e la
manutenzione ordinaria interna del fabbricato;

- ai sensi dell'art. 5 della L.R. 25/94 I'essrcizio delfstivita agrifunistica di cui al N.O. delllPA e alle
attivita elencate nel parere dell'Ufficiale Sanitario e conformi alle /etiere b} ed f) dell’art. 2 comma 2
dslla L.R. 25/94, per un massimo di 5 equipaggl e 20 ospiti per if campeggio.

Per meglio comprendere, si riporta il contenuto delle lettere b) ed f) del citato art. 2 co. 2 della L.R. 25/04;

- lett. b) offerta di ospitalita in appositi spazi aperti, nefl'ambito dell'azienda, a campeggiaton’;

- lett. f) forganizzazione di attivita ricreative, culturali divulgative e sportive, i comprese mostre
pemanetnti di civilta contadina, mediante utilizzazione delle struttura aziendali ed in collegarmento con
lattivita produttiva svolfa.

Il confronto tra lo stato dei luoghi riscontrato in sede dei sopralluoghi efettuati, riportato graficamente

negli allegati elaborati grafici e rilievo fotografico ai quali si rimanda, e la suddetta autorizzazione

comprensiva dei relativi allegati elaborati grafici, consente di deduire che:

- erano presenti sino al 2012 gli elementi strutturali lignei di una delle tettoie/piazzole di cui al progetto
autorizzato, mentre si osserva nel 2015 'assenza di tettoie pur se I'area adibita ad ex agricampeggio
risulta caralterizzata dalla presenza di piazzole delimitate da siepi verdi e di elementi per I'allaccio
alla rete idrica ed elettiica, apparentemente in disuso;

- presumibile, in relazione allo stato dells unita tecnologiche, eseguita manutenzione ordinaria;

- o stato di fatto, riportato sulla tavola allegata alla suddetta autorizzazione, di uguale conformazione
planimetrica ed altimetrica a quello dal sottoscritto accertato, mostra la presenza dei servizi che
appaiono essere stati realizzati in ampliamento al fabbricato 1-8 (vani Bsrese10), dei servizi realizzati
allinterno del fabbricato 1-A ai lati del portale d'ingresso (vani Aopsas €4 Aspa), del laboratorio
realizzato diversamente all'interno del fabbricato 1-A (vano An);

- il progetto, riportato sulla tavola allegata alla suddelta autorizzazione, oltre che ['approvata
realizzazione delle tetloie, riguarda anche la variazione di destinazione d'uso non approvata né

autorizzata dei locali rimessafvano A in mercatino, del laboratorio/ vano A in cucina, dei vani A
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da portico in locale ristorazions, del vano A; da locale per 'uva a piccolo magazzino e dell’attiguo
spazio coperto da scarti della lavorazione dell'uva a tettoia.
Ne segue che l'autorizzazione edilizia del 22/01/1989 non permette di poter verificare la regolarita
edilizio-urbanistica dei fabbricati 1-A, 1-8, 1-C ed 1-D riscontrati in sito né dei fabbricati1-A ed 1-B che
s0no oggeito della medesima autorizzazione. Invero il vano A; e contiguo spazio coperto ed i vani Beras
10 indicati negli elaborati grafici allegati alla primadelta autorizzazione coma parte originaria e quingi
legittima dei fabbricati 1-A ed 1-B, per quanto dall'analisi della compagine architettonica € per quanto
dallo stralcio del fotogramma 837 IGM £° 273 Volo 03/05/1966 acquisita dal sottoscritto ed allegata alla
presente relazione, appaiono essere stati realizzali in ampliamento dei due fabbricati 1-A ed 1-8 in
epoca successiva al 1966 e databili, per quanto dalla ortofoto consultata presso il Settore Attivitd
Produttive datata 1887 nonché (a ortofoto su geoportale nazionale datata 1988-1989, considerato anche
quanto riferito dalla Sig.ra | I i» sede di sopralluogo (1978-1983), successivamente al
1967 ed intorno agli anni '78-87. [noltre, nulla é riportato sulla stessa autorizzazione in meyito ai fabbricati
1-C ed 1-D presenti in sito.
Pertanto, avuto riguardo ai fabbricati 1-A, 1-B
considerato quanto desumibile dal confronto tra lo stato dei luoghi accertato, dall’osservazione dello
stralcio del fotogramma 837 IGM F° 273 Volo 03/05/19686, dello stralcio delle ortofoto 1987 e 1988-1989,
atteso quanto riferito datta Sig.ra || N (cdificazione negli anni 78-83),
rilevato I'uso di differenti tecniche e materiali nella realizzazione dei detti vani in chiaro ampliamento

rispetto all'originaria conformazione delle costruzioni,

appresa l'assenza di autorizzazioni/licenze/concessioni edilizie e/o DIA nonché l'assenza di pratiche di

condono edilizio attestata dal settore Urbanistica del Comune di Lentini,

visto che con la Legge Ponte-Mancini n. 765/67 entrata in vigore il 01/09/1967 & divenuto obbligo

Pacquisizione della licenza edilizia per gli interventi edilizi inerenti la zona agricola,

il sottoscritto ritiene di poter affermare che sono legittimi dal punto di vista edilizio-urbanistico,

- il tfabbricato 1-A escluso il vano Ar e contiguo spazio coperto ed escluse le opere di riattamento
poste in essere,

- il fabbricato 1-B esclusi i vani Bs.7.g.e.10.

che sono opere eseguite abusivamente:

- l'ampliamento al fabbricato 1-A costituito dal vano A; e spazio coperto, realizzati con muratura in
blocchi di tufo,

dimensioni ampliamento

vano A;- circa 54,39maox3,44m=187,10mc¢

spazio coperto contiguo al vano As- circa 22,26mq(solo parte coperta)x(2,78m+,020m)=66,56mc
totale superficie in ampliamento pari a circa 76,65mq

totale volurne in ampliamento pari a circa 253,66mc
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- la realizzazione delle opere interne consistenti nella trasformazione dei vani ai lati del portale di

ingresso al fabbricato 1-A di senvizi igienici Agnaay € Agig € Nella trasformazione del vano Ay, da
locale utilizzata come abitazione del massaro in cucina A e servizi per il personale A0 mediante
costruzione di un soppalco;

- larealizzazione delle opere interne consistenti nella creazione dei vani Bi.oses;

- larealizzazione dei sistemi di smaltimento dei reflui e opere connesse;

- larealizzazione della lettoia Aty (11,56mq) e del pergolato Ap. (54,86ma);

- lampliamento al fabbiicato 1-8 costituito dai vani Bs.rss.10 réalizzati in muratura di blecehi di tufo;

dimensioni ampliamento

circa 38,52mqgx(3,29m+,020m)=134,43mc
11,47mQqx3,71m=42,55mc

totale superticie in ampliamento pari a circa 50mq

totale volume in ampliamento pari a circa 176,88me

ricadendo i detti pozzi in terreni esclusi dalla vendita, si espone guanio seque.

Considerato che dalla lettura degli aiti di provenienza dei beni si evince I'esistenza del pozzo non
riscontrato in sito nella originaria p.lla 85 ex 2/b e ricadente, per come desunto, nella attuale p.lla
744/immobile 1-QQ, nonché I'esistenza del pozzo Phzriscontrato in sito nella p.lla 328/immobile 1-C,
vista la seguente documentazione rilasciata in copia dal Genio Civile di Siracusa,

- lalettera Prot. 11022 del 26/07/1956 con la quale il Genio Civile di Siracusa trasmetteva in allegato
l'autorizzazione alle ricerche d’acqua di pari data in conformita al progetto approvato ai sensi
dellart. 95 del TU 1775/1933 e del RD 311/1940 ovvero trivellazioni sulle p.lle 35 € 2 del F. 48;

- lalettera Prot. 8222 del 18/07/1957 con la quale il Genio Civile di Siracusa, in ordine alla denunzia det
11/07/1957 presentata dalla || GGG 2 sensi dellart. 103 del TU 1775/1933 per I'uso
dell’acqua sotterranea rinvenuta, comunicava la misurazione di portata e rappresentava la possibilita
di uso dell'acqua rinvenuta nel pozzo eseguito nella p.lla 2 del F. 48 ;

- lalettera Prot. n. 7028 del 28/11/1978 con la quals il Genio Civile di Siracusa, in merito alla domanda
del 21/03/1977 Prot. 2174 del 30/03/1977 di concessione di acqua dal pozzo scavato nella Contrada
Casabianca del Comune di Lentini ubicato nella p.lla 329 del F. 48, trasmette la domanda medesima
con attestazione di avwenuta presentazione;

aftesa I'assenza di pratiche inerenti il pozzo Phy,

il sottoscritto ritiene di poter affermare che

- I'escavazione del pozzo trivellato Pt. & stata realizzato legittimamente in quanto autorizzata,

- I'escavazione del pozzo lrivellato Pt,, priva del presciitto litolo abilitativo edilizio ai sensi delt'art. 36 L.

R. 71/78 nonché della denuncia presso il Genio Civile di Siracusa, risulta abusivamente eseguita,

|
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considerato che, indipendentemente dalla data di realizzazione, ai sensi dell'art. 103 del TU 1775/1933 e
del successivo art. 10 del D.L.vo n. 275 12/07/1983 nonché della Legge 290 art. 2 del 17/08/1899, in
prosecuzione alla normativa previgente, essi andavano denunciati e regolarizzati, & possibile ritenere che
gli stessi siano imegolas in quanto:

- il pozzo Pt risuita non denunciato;

- il pozzo Pt.sebbene denunciato & privo dell' autorizzazione all'uso,

Invero, per previsione normativa, 'uso delle risorse idriche prevede oltre alla denuncia, la misurazione di
portata, l'installazione del contatore, la concessione d'uso e la licenza di attingimento, o in alternativa
sussiste I'obbligo dslla loro chiusura.

Agibilita

Considerato lo stato attuale dei fabbricati che, come dettagliato al paragrafo Stato dei fuoghi: anamnesi
e diagnosi, necessita di interventi di ristrutiurazione edilizia finalizzati sia ad eliminare il riscontrato livello
di degrado, che di adeguamento dal punto di vista impiantistico ed igienico-sanitario, & possibile
affermare che il cerificato di agibilita dovra ottenersi nelle modalita e nei tempi presciitti ai sensi dell'art.
24 del DPR 380/2001 a seguito della progettazione e realizzazione dei detti interventi.

La richiesta ed acquisizione dell’autorizzazione di agibilita mediante la produzione della documentazione
tecnica ed amministrativa atta alla dimostrazione della sussistenza delle condizioni di sicurezza, igiene,
salubrita, risparmio energetico degli edifici e degli impianti negli stessi installati, comportera costi
stimabili in via sommaria ed approssimativa comprensivi di spese tecniche pari a circa 4.000,00suro.
Certificato di destinazions urbanistica

Dal certificato di destinazione urbanistica del 31/08/2015, allegato alla presente relazione, verificato sul
sito del Comune che nessuna variazione & intervenuta, si desume che il lotto in oggetto, ricade nel
vigente P.R.G. del Comune di Lentini, in zona omogenea “E" (Agricola).

Si riporta nel seguito quanto nel primadetto certificato.

In tale zona € consentita la costruzione di abitazioni ed aftrezzature da realizzarsi., qualore ne sussistano le
condizioni, nel rispetto:

- degliart. 53 e 54 delle NTA del PRG,

- del DM 01/04/1968 (distacchi dal ciglio stradale),

- della L. 431/1985 (tatela delle zone di particolare interesse ambientale),

- del DPR 11/07/1980 n. 753 (distanza dalla ferrovia).

Nella predetia zona sono consentiti, altresi, interventi produttivi ai sensi e per gli effeti dell’art. 6 della L.R.
31/05/1994n. 17.

Regime Vincolistico

Le p.lle 6-991-992-989-994 e parte della p.lla 637, rcadono in area vincolata ai sensi del DLgs 42/2004 e sn.i.,
art. 134, lett. b) —aree di cui all’art. 142, co. 1 lett, b) territor1 contermini a1 laghi per una fascia di 300mt dalla
baltigia, con LIVELLO DI TUTELA 2 - art. 20 delle NdA, nel rispetto del piano paesaggistico della Provincia
di Siracusa Ambito 14 ¢ 17, adottato con D.A. n. 98 del 01/02/2012.
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Rimandando allz lettura degli art. 53 e 54 delle NTA del PRG allegati alla presente relazione, si evidenzia
che all'art. 54 co. 2 viene specificato che “Per le ville, le case padvonali di campagna e per le cascine con
valore ambientale, contrassegnate con un perimetro nelle tavole di PRG 1:5000, valgono le modalita e le
possibilita di intervento indicate all ‘art. 32 delle presenti norme.”

Si rimanda, pertanto, altresi alla lettura del citato art. 32 delle NTA del PRG vigente.

Su specifica richiesta in merito da parte del sottoscritto, il responsabite dell’utficio chiariva che:

1 fabbnicati rurali, fabbricato 1-A ed 1-B di cui alla p.lla 6, contrassegnati sulla tavola 1P2
scala 1: 10.000 (e non scala 1:5000 indicata per errore), sono identificati dal vigente PRG
quali edifici di interesse storico-artistico sparsi nel territorio, per i quali valgono le modalita
e le possibilita di intervento di cui alla lettera b) dell’art. 32 delle NTA, ovvero “b) negli edifici di
pregio architetionico e storico-ambientale sono consentili interventi di manutenzione straordinara che non

comportino modifiche od alterazioni al caratiere unitario dell ‘edificio.”

12) Quesito VII.) IRREGOLARITA’ EDILZIO/URBANISTICA

Indicazione eventuale sanabilité e relativi costi

Per guanto riporato al capitolo 11) Quesito VI.) REGOLARITA' EDILIZIO/URBANISTICA, sono state
accertate le seguenti irregolarita:

Ampliamento del fabbricato 1-A,

2 Ampliamento del fabbricato 1-B,
3)  Realizzazione della tettoia At; e del pergolato Aps,
4 Realizzazione dei sistemi di smaltimento reflui,

b Medifiche intemne al fabbiicato 1-A ed al fabbricato 1-B;

Sanabilita abusi di cui ai superiori punti 1), 2), 3).4) e B)

Premesso che

per quanto concerne il fabbricato 1-A

- I'ampliamento di che lrattasi consiste nella realizzazione ex novo del vano A; e dellattiguo spazio
coperto destinati originariamente, per quanto riferito dalla Sig.ra _ e per quanto anche
dall'elaborato grafico — Stato di Fatto - allegato alla autorizzazione edilizia del 22/01/1999,
rispettivamente a locale per /la lavorazione delf'uva e a spazio per lo scaro deila favorazione;

appurato dalla consultazione presso la Soprintendenza dei BB CC e AA di Siracusa della tavola dei
vincoli che

- larea di sedime del vano Ay ricade interamente all'interno dell'area soggetto al vincolo paesaggistico L.
431/85 nonché all'interno del vincolo paesagagistico di cui al DLgs 42/2004,

- l'area di sedime dello spazio coperto ricadse in area non softoposta ad alcun vincolo,
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I
- I'ampliamento non & tra gli interventi previsti dall‘art. 32 delle NTA del vigente PRG per gli edifici di

interesse storico-artistico nonché per gli edifici di cui alla lettera b) di pregio architettonico e storico
ambientale,

per quanto concerne il [abbricato 1-B

- 'ampliamento di che trattasi consiste nella realizzazione ex novo dei vani Bsz.s6.0;

appurato dalla consultazione presso la Soprintendenza dei BB CC e AA di Siracusa della tavola dei
vincoli che

- l'area di sedime dei suddstti vani non ricade all'interno dell’'area soggetto al vincolo paesaggistico L.
431/85 nonché all'interno del vincolo paesaggistico di cui al DLgs 42/2004,

- I'ampliamento non & tra g¢li interventi previsti dall'art. 32 delle NTA del vigente PRG per ¢gli edifici di
interesse storico-artistico nonché per gli edifici di cui alla lettera b) di pregio architettonico e storico
ambientals,

per quanto concerne la tettoia At) ed il pergolato Ap)

- I' area di sedime del fabbricato non ricade allinterno dell'area soggetto al vincolo paesaggistico L.
431/85 nonché all'interno del vincolo paesagagistico di cui al DLgs 42/2004,

- la distanza dal confine come rilevato & minore dei prescritti 10mt,

visto quanto precisato con la Circolare n. 15 del 06/07/2006 trasmessa dall’Ass.to Regionale dei BB CC e
AA a tutti gli uffici competenti in merito all'applicazione del DLgs 42/2004 ovvero che non puo essere
rilasciala autorizzazione paesaggistica ex post nell'ambito della sanatoria a regime (ex at. 13 defla L
47/85) per abuso sostanziale ovwero di un abuso che implica aumento di superfici utili o volurni rispetto a
quelli legittimi in area di interesse paesaggistico e che la Soprintendenza competente per territorio &
tenuta a ordinare la riduzione in pristino dello stato dei luoghi, restando esclusa la possibilia di
regolarizzazione dell’abuso,

ne seque che

- gli abusi di cui al punto |, commessi in area paesaggistica, avendo comportato aumento di superfici utili
& volumi, non possono essere sanall & senst all'ex art 13 della L. 47/85,

- gli abusi di cui al punto 2), pur se non commessi in area paesaggistica sono stati eseguiti in violazione
all'art. 32 delle NTA de! vigente PRG che consente per i fabbricati riconosciuti di pregio architettonico e
storico-artistico solo interventi di manutenzione straordinaria, non possono essers sanall & sensi alfex
&t 1308lla L 47/85

- oli abusi di cui al punto 4), pur se non commessi in area paesaggistica, avendo determinato la
violazione della distanza dal confine, non possono essere sanati & sensi all'ax art 13 della L. 47/85.

Visto quanto precisato dalla predstta Circolare n. 15 del 06/07/2006 ovvero che sono eccezions al divieto
del rilascio dell’ autorizzazione paesaggistica ex post i vari condoni ediliz/ limitatamente agli interventi

|
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_—
compatibill con il beme protetto e la comminalorla di una sanzione pecunaria, & relatvaments alls

Istanze di condono presentate entro il 31,/04/2004,

aftesg che alla data del 31082015 non rigultano presso | Comume di Lenlini presentatie istaree di
condano edilizs ai sens daj v condani,

considerato che al sensl dall'an 40- Mancata presentazions dell’sitanza dalla L 47/85 co. B “Melln ipotes

im cul 'mmaohbile rentri nelle previsioni di sanebilita di cui sl capo 1Y delln presente legpe ¢ s ogpetio da

trasferimenio derrvamie do procedure esecutive, |a domanda di sunatona pud essere presentatn eniro ceniovend
g dollatto di rasferrmento dell'mmaobile purche le mgrom di eredilo per cul 510 mberviene o procede siano di
dutn nberiore all'emtrata in vigore della presente leppe.”™,

visho che le ragioni o credito per cui gi inferviene sond nate | 260021553 ed i 01031593 (date di notifica
dal pignoramanto) ovvero anfecedentermante al 27071994 (data di entrata in vigore della L. 724/84),
visho che gl abusi sono databil anteriormente al 1989 |(visibde sull'orofolo 1988-1983 consultata su
pecporiake nazionale e sullortofolo 1287 consultata presso || servizio aitivith produtiive del Comune di
Lentin @ comungue antenoremente al 31929993 (dala di ullimazione ded lavorl prescffa dalla L
Taapod),

Ne sagie cha

= gl abuzi di cui al punio || dsultans sanabill facendo fcorso al predetto art. 40 della L 47785 raprenda |
termini del secondo condono eclzio, s Menul compatibil con & bene profelio callenie compelents che
commires sarmione pecuneta per i mantermenio del abuse,

- gl abusl di cul al punt 7 e 31 rsultans sanabill facends fcorso al predetto arl. 40 della L 47785
riaprendo | termini del seconco condono edilizio

Veranna ricompresse nella suddetta sanatoria anche le moedifiche inferma di cui al punto ki

B riportans nel seguite gll oner inerentl la sanabilith, gia stimall con relazions del 2015, solo per
lmmabile 1-AB:

- apess lecmicha par & circa 3000 00surn
concessione ediliza in sanatona
- diriiti, balli, paren etc pan a circa 800 00suro
- oblazione
- tipologia abusa 1, 83,668urafmo x (76,654 50)ma= 83 BBaurnymig:1 26 65maq~ 10,595 5480
- tipologla abuso 7 = 1.032 Heuno
Totale pari a circa 11,628, 45euro arrtondato a 11,630,008urg
- contributo di concessions
calcolato, come indicalo dall'ufficn senza alcuna sanzonsg e con | valon wganti nel 2003,
coslo cosiruzione= 126, 60maut 83, 03eura/mg= 23,180, Foeuro of cui max | 10%= 2.318,0Feuro
cran whanezarions =1 07awaimox(253, 664176 88 mc=1 OTeura'mcxd 30 84mo= 460, FBauwra, par un
totale di 2.7 7B BSeuro amotondato a 2,779, 00suro
aulorizzazione passaggistica ax post
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- diritti, bolli 8 sanzione (pari al 6%-7% del valore di costruzione delle opere abusive) presumibilmente
pari a circa 1.600,00euro

Sanabilita realizzazione dei sistemi di smaftimento reflui

Prioritariamente occorre rilevare che dovra procedetsi a verificare mediante indagini dirette la tipologia
dei sistemi di smaltimento posti in opera e, quindi, accertare I'esecuzione a regola d’arte e nel rispeito
dei dettami legislativi di merito.

All'esito di tali accertamenti, come gia relazionata nel 2015, dovra procedersi:

- nel caso di risultato positivo a richiedere autorizzazione allo scarico in sanatoria, con costi
omnicomprensivi approssimativamente stimabili pari a circa 3.000,00euro;

- nel ¢caso di risultato negalivo a chiedere nuova autorizzazione allo scarico con previsione di elimazione
dei sistemi di smaltimento esistenti e realizzazione di nuovo/i sistema/i, con costi omnicomprensivi
approssimativamente stimabili pari a circa 10.000,00euro.

Si assume in relazione a quanto accertato de visu ed ai fini della stima, I'onere maggiore superioremente
stimato in via approssimativa pari 2 10.000,00euro.

13) Quesito VIIL.) VALUTAZIONE DEI BENI

Descrizione delle opsrazioni peritall: fase critica o dl gludizio e fase documsntale

La fase critica o di giudizio & stata la premessa al giudizio di valore consistendo nella selezione dei vari
elementi conoscitivi acquisiti e nella loro valutazione al fine di pervenire alla scelta del/i procedimento/i di
stima da utilizzare.

[l metodo di stima, difatti, & la comparazione del bene oggstto di stima con beni simili ed il procedimento
di stima & la tecnica usata per la comparazione, la cui scelta deve passare attraverso la valutazione e
riflessione relative a diversi fattori quali le caralteristiche estrinseche e caratteristiche intrinseche principali
del bene, la destinazione urbanistica, I'effettivo utilizzo, la redditivita, I'esistenza 0 meno di servity, la
regolarita urbanistica e fiscale, 'appetibilitd e soprattutto il tivo di dati raccolti.

Lo scopo della stima ha riguardato la valutazione del pit probabile valore venale degli immobili
componenti il lotto de quo.

La selezione degli elementi conoscitivi acquisiti & stata la seguente:

- la zona & agricola con vocazione naturale e turistica ed ubicata ai margini del territorio del comune di
Lentini @ pachi chilomeiri dal comune di Scordia, ben collegata con Iz viabilita (SP 16);

- i caratteri degli immobili sembrano rispondere bene all’utilizzazione connaturata;

- il mercato immoabiliare attuale relativo a beni simitari si pud ritenere scarsamente attivo,
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- lo stato di manutenzione dei beni & buono per lo stato generale, scarso per il fabbricato 1-8 e
mediocre per il fabbricato/immabile 1-A;

- i terreni si presentavano al momento dei sopralluoghi liberi da terzi occupanti;

- il lotto & gravato da vincolo passaggisfico ai sensi del Piano Paesaggistico della Provincia di Siracusa
con livello di tutela 2, dal virncolo passaggistico ai sensi della L. 431/85 (300metri dalla battigia);

- i fabbricati rurali 1-A ed 1-B, di pregio storico-architettonico, sono sottoposti a vncolo ubanistico di
edificio df Interasse storico-astico,

- il lotto & gravato da senits di elettrodotto, da senity delle opere e impianti consortili connesse della
bonifica e alla distribuzione e gestione consortile dei servizi idrici, da seyvilu o falto a favore di tard sulle
stradelle poderali per I'accesso ai terreni non compresi nel pignoramento ma parte dell'originario fondo;
-1 cati a disposizione per la valutazione si riferiscono a beni simili per caratteristiche estrinseche ed
intrinseche ma anche per ubicazione con diversitd non importanti a seguito di una ricerca mirata svolta
mediante indagini dirette consultando i siti web e contattando Agenzie Immobiliari del luogo, e mediante
indagini indirette owvero rilevazione dei valori immobiliari pubblicati sui listini exeo per i terreni, sul borsino
immobiliare e dallOMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare) dell’Agenzia delle Entrate.

Lindividuazione dei procedimenti estimativi pidi idonei, con paiticolare riguardo agli elementi conoscitivi
elencati al comma precedente e sopraftutto con riferimento al tipo di dati raccolti € al campione di beni
individuato con caratteristiche quantitative e qualitative assai simili al bene oggetto di stima, ha condotto
alla scelta dell’utilizzo di un solo procedimento: stima sintelica per conironto basando la valutazione
dellimmobile e della sua idenlita di bene vendibile attraverso I'osservazione dello stesso secondo un
solo agpetto economico: il piti probabile valore di mercato al fine di pervenire ad un giudizio quanto pit
attendibile possibile.

Va pracisato che il valore derivato dalla stima sara decurtato delle seguenti somme:

- Oneri di Regolarizzazione Urbanistica - capitolo 12), Quesito VII, stimati pari a ¢irca 18.809,00euro;

- Oneri di Regolarizzazione Catastale - capitolo 4), Quesito 1I, stimati pari a 18.306,00euro;

- Oneri di Regolarizzazione Sislemi di smaltimento reflui- capitolo 12) - Quesito VTI, stimati pari a circa
10.000,00euro;

- Oneri di acquisizione Agibilita - capitolo 12) - Quesito VII, stimati pari a circa 4.000,00euro.

Tolale decurtazioni pari a circa 52.115.00euro.
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Lo fasl altraverso cul & & svolta la stima & possono cosl schemalizzare:
*  ficerca & anals del ben simill & die rilathd valon,

Ol g
Fol Sarminaineg fafbncaro fhbvicaln
o -4 1-8
2 00T in 36000 Mg 200, D0y

INMDBILIARE PROGETTO CASA, SAL bugro staln n buano siaio in buong shalo
¥ 728 dal Fopoio, 8 Lentni {55) #0890 n glalo ¥ 0,70 el velusio % 0,7 steho valusto
086 TRIAETS [+ E 1R[] all B slalo medioons = DG slalo pessimn

=1, 800img = 168,006 img =84, 000

B O mig ehitasor
BCOnpMICha N gialn nommaie
1120 ad abitagini noral 216 00 in stalo nomale

B:]Hggtrl. LHHZ!EEII.:.FHE =423, 33 w50 slain pessima
Valons %00 =aio veluso 07D slahd weliso

TR bl e | =8, Ta6mg

{13 da detnandraee
e =227 9BE
B0 0 economichE in stalo
renmaka
oMl £ 1. 20 ad abilazini rwrak 0006 in stalo nonmale

Zona rurale R = 400,005 g Y st pidaing
Valera i & 0,70 saln velusio & 0,7} slpio valusio

2B0 00y =130, 20

{14 da igtnurare
= 215,386/
Listing exa0 rievezioni anno 2022
Valora misdio 1.7

- calicola de! valora arginario meadk;

Saminuiivg fatrbroaty fabdncal
Aigian i-A i
| valons meda 1.756mn | 213 116/mg | 190 B84mg

- aloodo del valone fnale madiaris § procedirmenslo of st soelo oelEendo e Saire necessans alla

regolanzzazions oel bane & confahilizzate ned propd peregrml o reimants,

La fase documentads & stala 'elaborazions della relazions scritta @ la elencaxons e racenlta della

allegazion di cui al capiole 17,
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Vaiutazlons Complessiva delfi bens/|

Stima sintetica per Confronto

£’ consistita nel determinare il valore dell'immobile quale valore di compravendita dell’immobile calcolato
come prodotto della quotazione di mercato media, riferita al valore unitario di un parametro tecnico di
confronto scelto, la superficie commerciale, per la quotazione media di mercato dell'immobile oggetto di
stima.

Calcolo della Superficie Commerciale

Fabbyricati

Si premetts che:

- relativamenta ai fabbricati 1-A ed 1-B/immobile 1-AB si procede alla determinazione dslla superficie
commerciale, in quanto il valore dello stesso, in linea con il nuovo orientamento della dottrina estirativa
che di recente ha riconosgciuto la difficile definizione nell’agricoltura della dotazione ordinaria di fabbricati
per il fondo, nonché in funzione della vocazione agricola e turistica del bene e del valore paesistico e
ambientale dell'area e del riconosciuto dal PRG pregio architettonico e storico-ambientale ai fabbricati
medesimi;

- relativamente alla tettoia Aty e alla porzione di pergolato Apy non si procede alla determinazione della
superficie commerciale, in quanto il loro valore, attesa la consistenza e la destinazione, viene
considerato ricompreso all’interno del valore stimato.

Immobile 1-AB

Si procede al calcolo secono le istruzioni OMI.

Dati

- Fabbricato 1-A = superficie lorda coperta paria 1.330,61mq

- pertinenza esclusiva del fabbricato = corte ¢ = 90,65mq

Superficie Commerciale = 1.330,61mq+10% di 90,65mq=1.330,61mqg+9,065mq=1.338,67mg
- Fabbricato 1- B = superficie lorda coperta pari a 323,64mq

- nessuna pertinenza esclusiva del fabbricato

Superficie Commerciale = 323,64mq

Si precisa che non viene aggiunta alla superficie commerciale la pertinenza AB comune ai due fabbricali
1-A ed 1-B in quanto gia ricompresa nef valore unitano.

Superficie Commerciale 1-A = 1.338,67mq
Superfivie Commerciale 1-B = 323,64mq

Tetreni

La superficie commerciale & stata assunta secondo quanto indicato dalle Agenzie Immobiliari utilizzate
come fonti di informazione pari alla superficie catastale variata solo avuto riguardo alla superficie di fatto
coltivata diversamente e desunta dalla misurazione su google maps.

Rimandando a quanto dettagliaio nella risposta al Quesito I1.) DESCRIZIONE COMPLESSIVA E
SINTETICA OEI BENI, si riportano di seguito le supsrfici dei terreni.

- Seminativo

della p.lla 657= (5.380-680)mq=4.700mq
della p.lla 892=(8.560-1.600)mg=6.960mq
della p.lla 994= 2.440mq

della p.tla 989= 5.249mq
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della p.lla 991= 3.800mq
totale =23.148mq

Stima

¢ Fabbricafi- | e 1-AB

jmmobile 1-A
Superficie Commeiciale Quotazione di mercato Valore=285.497,07€
1.338,67mq 213,11¢/mq

Probabile Valore Venale arrotondato =285.497,00€
diconsi duecentoottantacinquemilaequaitrocentonovantasetteeuro/00.

Immobile 1-B
Superficie Commerciale Quotazione di mercato Valore=32.894,77¢
323,64mq 101,64€/mq

Probabile Valore Venale arrotondato =33.000,00€
diconsi trentatremilaeuro/00.

Pertanto,
Probabile Valore Venale Immobile 1-AB=318.497,00€
diconsi trecentodiciottomilaeguattrocentonovantasetteeuro/00.

4 Temreni
Superficie Commerciale Quotazione media Valore
Seminativo imiguo=23.149mqg [ 1,11€/mq Valore=25.695,39€

Probabile Valore Venale arrotondato=25,700,00€
diconsi venticinquemilaesettecentoeuro/00.

Probabile Valore Venale Lofto Unico N. 1_ ordinanza 31.05.2022) =arrotodato 344.190,00€

diconsi trecentoquarantaquattromilacentonovantasuro/00.
Aln i nti d ioni stim ri a cir

Probabile Valore Venale Finale del LOTTO UNICO N° 1) =arrotondato 292.00,00€
diconsi duecentonovantaduemilaeuro/00 .

14) Quesito X.) QUOTA INDIVISA € COMODA DIVISIBILITA'

Rilevato che dall’atto di pignoramento e dalla relativa nota di trascrizione, & oggetto dal presente
procedimento la quota di 1/1 del diritto di piena proprieta dei beni facenti parte del compendio,
considerato che il lotto & stato formato e in conformita alla costituzione del provwedimento del GE del
28/07/2014, nonché secondo quanto stabilito con ordinanza det 31.05.2022,
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tenuto conto che i fabbricati rurali di cui alla p.lla &/lnmobili 1-A, per quanto dalla relazione del
professionista delegato del 15.01.2018, redatta secondo le risultanze della relazione notarile integrativa
datata 03.07.2017 owero “ |'atto a favore di Casabianca Immobiliare non ha ad oggetto i fabbricari rurali
alla p.lla 6, non riportandone i dati catastali”, risultado, pertanto, i fabbricati in capo alle debitrici per la
quota di Y2 indiviso ciascuno,

ne segue che il lotto oggetto della presente relazione & pignorato nella quota di 1/1 del diritto di piena

propiieta.

15) Quesito XI1.) NUDA PROPRIETA'USUFRUTTO/DIRITTO DI SUPERFICIE
Come dall’atto di pignoramento e dalla documentazione ipo-catastale & oggetto dal presente
procedimento il diritto di piena proprista.

16) Conclusioni

Il lotto, individuato ed identificato nella Tav.la n.ro 1BIS allegata alla presente relazione secondo
I'ordinanza del 31.05.2022, come lotto unico n. 1, & costituito dalla quota di 7/7 del diritto di piena
propreta di una porzione del Fondo Rustico e Fabbrcati, sito in Lentini (SR), C.da Casabianca,
nell'ambito del Consorzio di Bonifica 10 Siracusa - Lago di Lentini, con accesso da cancello carrabile dal
punto geografico 37°18'45.1"N 14°56'02.9"E o dal punto geografico 37°1838.1"N 14°56'04.2"E posti sulla
stradella interpoderale denominata su bing mappe Strada di Bonifica 6 che si prende al punto geografico
37°18'10.3'N 14°56'11.8"E sulla SP16 Lentini-Scordia, la quale si individua alluscita (punto geografico
37°17'10.8"'N 14°59'06.6"E) verso il Presidio Ospedaliero di Lentini sulla 5SS 194,

Di estensione catastale complessiva, comprensiva dei fabbricali, pari a 37.286rq, il lotto risulta, di fatto,
composto da numero sei (6) unita immobiliari, owero da:

- numero dus (2) fabbricati;

- numero cinque (5) terreni;

come nel seguito identificati.

Fabbricati

- UnitA Immobiliare 1 (ex 35): fabbricati con terreno di pertinenza, censiti net NCT del Comune di Lentini
(SR) al F. 48 P.lla 6 quale fabbricato rurale di estensione pari a 5.867mq, individuati ed identificati nelle
Tavle nri 1BIS, 28IS e 3BIS allegate alla presente relazione quale Immobile 1-AB composto da un
fabbricato 1-A dotato di corte esclusiva ¢, e da un fabbricato 1-B con corte di pertinenza comune ¢;
interessata dalla presenza della tettoia At, e di porzione del pergolato Ap;. Di fatto i due fabbricati
godono di un'area pertinenziale di maggiore estensione che oltre a ricomprendere la corte ¢2, ricade in
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parte nella 657/ immobile1-TTunitd 40 e 982/immabile 1-W -unitd 42, ed & identificata quale pertinenza
AB.
Terrenl Agricoll

- Unitd Immobiliare 2 (ex 40): terreno agricolo censito nel NCT det Comune di Lentini (SR) al F. 48 P.lla
687 quale seminativo di estensione pari a 5.380mq che, individuato ed identificato nella Tav.la n.ro 1
allegata alla presente relazione quale Immobile 1-TT & composto da due porzioni;

- Seminativo irrigud misurato su google maps pari a circa 4.700ma;

- area urbana (ampliamento del fabbricato 1-8 e aree pertinenziali dell'immobile 1-AB/p.lla

6/Unita Immobiliare 35) paii a circa 680mg.
- Unitd Immobiliare 3 (ex 42); terreno agricolo censito nel NCT del Comune di Lentini (SR) al F. 48 P.lla
992 quale seminativo di estensione pari a 8.560mq che, individualto ed identificato nella Tav.la n.ro 1 BIS
allegata alla presente relazione quale Immaobile 1-VV & di fatto composto da due porzioni:

- area urbana (giardino pertinenziale ai fabbeicati 1-A ed 1-8 dellimmobile 1-AB/p.lla 6/Jnita

Immobiliare 35) misurata su google maps pari a circa 1.600mq;

- seminativo irriguo miswrato per detrazione dall’estensione catastale pari a circa 6.860mq.
- Unita Immobiliare 4 (ex 43): terreno agricolo censito nel NCT del Comune di Lentini (SR) al F. 48 P.lla
004 quale seminativo di estensione pari a 2.440mq che, individuato ed identificato nella Tav.la n.ro 1BIS
allegata alla presente relazione quale Immobile 1-WW , & di fatto seminativo iriguo.
- Unita Immobiliare 5 (ex 44): terreno agricolo censito nel NCT del Comune di Lentini (SR) al F. 48 P.lla
989 quale seminativo di estensione pari a 5.249mq che, individuato ed identificato nelle nella Tav.la n.ro
1BIS allegata alla presente relazione quale |mmobile 1-XX , & di fatto seminativo irriguo.
- Unita Immobiliare 6 (ex 45): terreno agricolo censito nel NCT del Comune di Lentini (SR) al F. 48 P.lla
991 quale seminafivo di estensione parn a 306mq e vigneto di estensione pari a 3.494mq (superficie
catastale complessiva pari a 3.800mq) che, individuato ed identificato nelta Tav.la n.ro 1BIS, allegata alla

presente relazione quale Immobike 1-YY e di fatto seminativo irriguo.

Sintes! della Valutazlone

Probabile Valore Venale 344.190,00¢ (al lordo delle decurtazioni)
decurtazioni 52.115,00€

Probabile Valore Venale Finale 292.000,00€ (al netto delle decurtazioni)

Relazione - Pag. 68 a 69

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

|

-

= @,\ Firmato Da; SIGNORINO MARIKA Emesso Da: ARUBAPEC S,P.A. NG CA 3 Seriali: 35644f08a14217¢30ddf485129de2a33

5



17) Elenco Documenti Allegati

all. 1) verbali di sopralluogo;
all. 2) iilievo fotografico;
all. 3) Tavola n. 1BIS - Individuazione ed identificazione del lotto e dei beni compenenti il lotto;
all. 4) Tavola n. 2BIS - Individuazione ed identificazione Immobile 1-AB;
all. 5) Tavola n. 3BIS - Descrizione Immobile 1-AB, pergolato Ap, e tettoia Aty
all. 6) ispezioni ipotecarie aggiornate solo sui beni vendibili di cui all’ ordinanza del 31.05.2022;
all. 7) documentazione catastale aggiornata solo sui beni vendibili di cui all’ ordinanza del 31.05.2022;
all. 8) documentazione edilizio-urbanistica ( si rimanda alfall. 11 alla relazione 18.09.2015);
all. 8) documentazione pozzi (si rimanda all'all. 12 alla relazione 18.09.2015);
all. 10) richiesta del 07-08-2015 presso Consorzio Bonifica 10 Siracusa e risposta Prot. 4225 del
04/09/2015 ( si rimanda all’all. 13 alla relazione 18.09.2015);
all. 11) provenienze beni ( si rimanda all’all. 15 alla relazione 18.09.2015);
- richiesta del 07/11/2014 presso Agenzia delle Entrate di CT con allegate ricevute di invio & consegna,
mail di richiesta pagamento, di comunicazione pagamento nonché di:
- coEia della dichiarazione di successions n. 4 vol. 2607 pag. 7969 in morte di | EGTGcNcNGEG

s

- copia della dichiarazione di successione n. 50 vol. 2859 in morte di [ KGKGTGTGTGTcTNGEG

- richiesta del 07/11/2014 presso Archivio Notarile di Catania con allegate ricevuto di invio e
consegna, mail di risposta del 27/11/2014, mail di risposta del 29/11/2014 nonché lettera di
trasmissione Prot. 2873 del 11/12/2014 dei seguenti titoli:
- Compravendita Rep. 13/12/1872 in Notaio
- Compravendita Rep. 163066 del 29/07/1983 in
- Donazioni Rep. 32628 del 18/04/1951 in Notaio
all. 12) contratti di locazione ( si rimanda all'all. 16 alla relazione 18.09.2015):
- richiesta presso Archivio Notarile di Catania del 03/09/2015 con allegata ricevuta di invio, nonché lettera
di trasmissione Prot. 2311 del 08/08/2015 dei segusnti titoli:
- Integrazione Rep. 60075 del 02/03/1933 in Notaio .
- Contratto di affitto Rep. 59864 del 02/02/1923 in Notaio
Sirimanda all’all. 11) per le copie dei seguenti contratti;
- contratto di affitto del 30/08/2008 registrato a CT il 29/11/2005,
- contratto di affitto del 25/10/2015 registrato a CT il 27/10/2005,
all. 13) documentazions fotografica ( si rimanda all’zll. 17 alla relazions 18.09.2015):
- richiesta presso Istituto Geografico Militare del 07/11/2014 con allegato in risposta preventivo Prot.
0006023/50.3.3 del 11/11/2014, pagamento effettuato, nonché stralcio fotogramma 837 serie | F° 273
Volo del 03-05-19686;
- stralcio ortofoto da Comune di Lentini data 1987;
- slralcio ortofoto da geoportale nazionale data 1988-1989,
- stralcio ortofoto da geoportale nazionale data 1994-1988,
- slralcio ortofoto da geoportale nazionale data 2000;
all. 14) pec di trasmissione relazione con ricevute di consegna.

La presente relazione che si compone di 68 pagine, inclusa la presente, e di 14 allegati (gfi aflegati daf n.
8 al n. 13 gia depositali quali allegati alla relazione Jdatata 18.09.2015, alla quale si fa pertanto espresso
rimando) viene depositata telematicamente.

Solarino, i 08.05.2023 Il CTU
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