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Tribunale di Sirorusn Reloziona di Stimo
Serione Esecuziont Immabilicr R.G. Fs. 201720010

5, Pramesso alla ralazione

Con prowedimento del 04/05/2022, il saltestrito Arch, Crisfing Infagliate, (EEEESIRRETNG

SRR bero  professionista iseditto ollOrdine deghi Acchitetti Pianilicatori  Poesoggisii e
Conservolori della Provincia di Siracusa o n. 993, ed iscritto al’Albo dst Constlenti Tecnici del
Tribunale di Siracuse, venivo nominato CTU del Givdice dell’6secuzione Dott.sso Marle Cristina Di
Stazio del Trbunale di Siracusa neflo procedura esecutiva immobiliare n. 20172021 RG.Es..

1n dota 06/05/2022 il CTU depesitove, per vie selemotica, accetturione d'incarico presso lo Cancelleria

del Tribunola di Siracuso.

{f Giudice dell‘Esecuzione concedeva termine sino ¢ 30 giomit prima dely udienza del 18/11/2022 per
i deposito della relazione ¢ per linvio delle copie olle parli.

A ssguito dellimpossibilitd i accesso presso il bene, # CTU in dota 26/07/2022 deposilava istanza ol
G.E. per Padozione dei necessori proveedimenti. in datn 27/07/2022 il G.E. procedeva allo nomino di

custode giudiziarie, nella persana defl'Avv. Matarozzo Simona.

\

N
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Sevione Esecuziont lmmobilior R.G. £s. 201/3021

2 Verdlico completerzo documentazione ipotecaria e catostale
Risulic depositate Carfificoto Motarila, redato in dale 30/09/2021 dal Notoio w
BRI Notuin in Costelvetrano (TP, iscritio al Collegio Nolarile dei Distretti riuntti di Trapant o

Marsalo.
Il Corificalo Notarile, relative al bens oggetio di pignoramento, veniva redatto per il venlennio

precedente il pignaramento del 15/09/2021 {troscrizione del 30/09/2021).

i bene oggetin di pignoramenic veniva identilicato cotastalmente, ne veniva esaminata fa provenienzo

nel ventennia, individuate le formalitd pregivdizievelt ed eventuali alire formafia.

Dolla doto del 18/02/2014 , il bene oggetto del pignoramenta 4 censite ol NCEYU  del Comune di
Carenfini of F. 17 P.lla 665 sub. 90

La dacumentozione ipotecaria e catastale risulio, quindi, complata,
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Tribunale di Sirocuss Ralazione di Stima
Sezione Fsacuzioni Immobilicr R.G. £s. 201/2020

3. Descritione delle operazioni peritali
Ricerco documentarzione cotostale ed ipotecaria
Per il beae silo in Codentini (SR), Contrado Coracousi, alla Via Dells Liberazione n. 19 e riporato ol
NCEU del Comune di Cadentini ol £. 17 Plla 665 sub.90, ex P.lo 498 sub 20 [piano 49
. In date D&/07/2022, presso I'Agenzia del Territorio Utlicio Provinciole di Siracuse of Servizi cotastali
{atiraverso piatiaforma Sister), ha futio richiesta di planimeiria catostale;
- 1n dota 08/07/2022, presso I'Agenzia del Territerio Ufficio Provinciale di Siracuso of Servizi calosiali
(aHraverso piatinforma Sister), ho fotle richiesta di visuro slorica per immobile;
Osservazioni; La visura storica & stala ascquita per it bene oggelie df pignoraments sia con (odlerna ientificazione catastale {dal
18/02/2014, NCEY F. 17 Pla §65 sub. 90) che con la pracedente (NCEU F. 17 P.lla 488 sub. 20).
- in dota 06/07/202%, presso 'Agenzia del Territorio Ullicio Provinciole di Sracusa ai Servial cotastali
{atfraverso piatiaforma Sister), ha fotto richiesta di estratto di mappo;
+In dota 08/07/2022 presso VAgenzia del Teritorio Ulficio Provincicle di Siracusa ai Serviz di
Pubblicits Immobilicre {otiraversa piotiatorma Sister), ho eflettualo spedione fpotecaria peril bene;
Qssarvazions; Lispezione ipotecaria & slata esequity per it bens eqgelte di plgnoramento sia con Fodierna identificazione catastale
(dal 180212014, NCEU F. 17 P.lla 655 sub. 80} che con Ja precedente (NCEU F, 7 P Jla 498 sub. 20).

Ricerco documentorione edilivia-urhanisfico

1l softoscriio CTU ha procedute alla ricerca di qualsiast documenterzione edilizio - urbanistico esistente
redotiva o bene:

- In doto Q6/07/2022 Prot, n°1184F del 07/07/2022), « mezzo posta eleitronico cerificota, presso il
Comune di Carenfini {promcoi|<>.genemle@pec.comune.cor!cn&ini.snil} ~- Area IV - Territorio e
Ambiente, ho presentato istanza per la ricerca od i rilascio di copie relotive o titoli abilitotivi edilizi e/o

profiche edifizie, nonché certificato di abilobilith per it bene oggetio di pignoromento.

Ricerc titolo di provenienzg
- In data B7/07/2022, pressa UArchivio Notarile di Siracusa, ho richiesto cogio conforme delf'Atio di

comprovendita del 15/03/2010, sfipulato presso i Nofaio T, . 7762 del
Repertorio & M. 2852 di Roccalio, trascritto a Siracusd it 19/03/2010 (Registro Porlicolare 4625 -

Registre Generale 7178), tra il Comune di Carlentini (nella B e R
prrrrss e, . TSRS AR
- in dato 23/09/2022, presso 'Agenza del Terdtorio UHicio Provinciole di Sirocuso ai Servizi di

Pubblicta Immohbiliare {ofvoverso pioitsforma Sister), ho  vichiesto lo Mota di Troscizione del

24/04/1985 (Registra generafe n. 7107 - Registo porticolare n, 5818} relofiva alf' Ao Pubblico di
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Comprovendita in forma omministrativa det 16/04/1985 (Rep. n. 18 - Troseritto il 24/04/1985 ai nn,
7107/5818);

~ In dato 30/09/2022 (Prot. n°16304 del 20/09/2022), o mezzo pusto elefironico cedificota, prassa il
Comune di Carlentini lorea5@pex.comune. carlentint.sr.itf — Area V — Pubblica lsirzione - Ambiente e
Patrimonio, ha presentato istanza per il dloscio di copla dell’Atio Pubblico di Comprovendita in forme
emministrativa dal 16/04/1985 {Rep. n. 18 - Trascritfo if 24/04/1985 ui na. 7107/5818] trol RN
TR - o R v I'ocquisto di n. 25 appartoment] nelle palozdno “A77 sita in
Contrada Caracousi;

- I dota 03/10/2022 #§ Comune di Cordentind {orea5@pec.comune. carentini.sr.i) — Arsa ¥ ~ Pubblico
struzione - Ambiente @ Patdmonio, rlasciova, o mezze poste eletirontca certificato, {o copio del

supracitote offo.

Soprallueghi presso il hene oqostte di pignorgmente
A sequite di regolare comunicazions inolirata olle parti in dota 1170772022, in data 26/07/2022 alle

ore 10:00, # CTU si recava presso l'immobile eggetio di pignoramento per effativare if sopralluogo.

I} CTU acceriova che il civico n. 4 (indicato in visura colastaie} della Vie Della Liberoxione corrispondeva
ol accesso ai garoge ol pione lero e non al porone d'ingresso condominiale. Loccesso alledificio
condominale oweniva, invece, dot cvico n, 19 della Via Dello Liberazions. 1l nominotive del debitors
nen risuliove presente sulla pulsantiere del citofone condominiale. Sulls pulsontiera, peralire, eranc
presenti anche altre torghetle prive di nominafivo.

I CTU non potevo, quindi, efettuora il soproliuogo presse Fimmaobile oggetto di pignoramenio;

Ale dota del 26/07/2022, ta roccomundato AR n. 15354991643.1, inclirate ol debitore [ ]
BT i doto 11/07/2022, non risvliova consegnata poiché risulta "Disponibile
per 1 rifito prasso MUfficio Postole ¢ portire dol 16/07/22".

In deta 26/07/2022 il TTU depositove istonzo ol G.E., per vio telemalico presso lo Concelleria del
Tribunole di Sirocusa, per 'adozions dei necessart provwedimenti (noming di custode giudiziario}, of fine
di poter accedere off immeohile aggetio di pignoramenta ed espletare l'incorico ricevuio.

In dota 27/07/2022, il G.E. provedeva alfa noming di custede giudiziorio nella persana delt’Avv.
WMatorozzo Simona.

In data 28/07/2022 it custode nominafo Avv. Motarozzo Simona, a seguito di accordi infercorsi,
comunicava of CTU fa data del 23/09/2022 ore 16.30 par {'ocresso congiunio presso Fimmobile
ogyetto di pignoremento.

n data 23/09/2022 olle ore 16.3C, dlla presenzo delfAw. Malarozzo Simonag, n.g di custode

nominafo dol G.E., del sig. m, deﬂum [conivge del
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Relazione di Stima

RG. Es, 20072021

Tribunale di Srocusn
Sezione Esecuziont immobilion

debitore}, it CTU efletiuava il sopralluogo presso J'immobile, procedendo ol rilieve melrico (atraverso
sirumentazione di fipo laser o tradizienale} e fologrofico dellimmobile, Alle ore 17:05 it CTU chivdeva
le operazioni peritali.

Osservaziont: 1 sig. PEEEITEIRIER, roi:tivamente ag implant presont alfinfeme del bane, dichiarava a) GTU di non
essaa in poskesso della eartificazione e oratt di impfanto,
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Relozipne di Siima
R.G. 5. 20172021

Tribunole di Siracuso
Serione Esecuzioni Immobiliard

4. Identificarione ed individuczione del bene oggetto del pignoramesto

Dall’ Ate di pignoramento immobiliare, & possibile identificare # seguente bene pignorato:

“1) unitd immobiliore facente pane delledificio sito in Comune o Cardentinl, coniroda Corgoovsi, et
Dolln Libsrozions n. 19 pracisamente: opporementa ol planc quaito, palazzing A/, distinto con i
numers inferno 20 fventi) composto du tre voni ¢d accessor; confinaate can corpo scola, con proprieid
Comune df Cordenfinl, con ersa sv corfe infema ¢ con W safvi piy esaff confini,
Riportat of Caiasto fobbiicofo dal detio Comune al foglio 17, puricelfs 498, substeme 20, zona

consuario n. 1, categors A/3, dlasse 3%, voni 4, r.c. 247,20, infemo 20"

Acceromento_delf’esofte_rispondenza dei_dofi_specificati nell’ofio_di_ pignoromenta. con fe

risulionze cofostali

Dol confronto tra | doti spacificati nel’Atte di pignoromento immobiliors od 1 dati emeni dalle visura
storica cotastele, reperiti dot CTU in dota 06/07/2022prasso I'Agenzio del Terdtorio Ufficio Provinciole
di Siracuso dsulks fo seguente difformitd:
e Unitd immobiliore soppresse. Yorlozione in  soppressions del 1B/02/2014, pratica n.
SR0D16433, in atft dol ¥8/02/2014 - BONIFICA IDENTIFICATIVO CATASTALE,
La dichisrorione di BONIFICA IDENTIFICATIVO CATASTALE ho costituiio il saguenie immobile:
Foglio 17 Particeflo 665 Subaltemo 20.

Dali date del 18/02/2014 , il bane oggstte del pignoremento & censito al NCEU del Comune di
Codentini al . 17 P.lla 665 sub, 90.

Partanto, sard necessario procedere afia reftifica del pignoramento.

Inaltre, in visura cotostale risulia il seguente indirizzo: Via Liberazione n. 4. Do atto di pignoramento ¢ do
soprofluogo, |'accesse al bane oggetto del pignoromente awiene invece dal civico n, 19 della Yia Della

Liberozione.

*\\
—

.,
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Trbunole di Sirecusa Retozione di Stima
Sezione Esacuzioni mmobiliori R.G. Fs. 201/2021

5. Lotto Unico
o) Descrizione del bene

i Lotto Unico & cosfituita dolla quote dalla queta 171 deflfimmobite sito in Corlentint {SR), Controda
Caracousi, aila Via Dello Libarozions n. 19 e riporoto ol NCEU dsl Comune di Cardaniini ol F. 17 Plla
665 sub90, ex Pllo 498 sub.20 (picno 4%

Contesto urbgno, Ubicazians ed Access

Il bene & sito nel Comune di Codentini (SR}, afla Controda Corocousi, ed & ubicato ofls Vie Dalla
Uiberazione con accesso dul civico n. 19,

Qssetvaziont: i bene, seppur ubleato in tarritorlo i Cafentinl, & motto vicino #f territorin df Lentinl e Asulta prossinio alla centrale Via
Efnea.

Lo zong & servita da fulle le opere di urbanizzozione primario © seconderio,

{Per ung migliore comprensione si confranti la TAV. 1 relativa anche all'inquadromento del bene}.

il bens, secondo il vigente Piono Regelatore Gensrole, opprovoto con D, Dir. n. 440/DR.UL del
12/04,/2006, ricodona in zena omogened "% sone di completomento  edilizo residenziale,

disciplingta dall’ ort. 14 delle N.TA.

Cooedinate GP3
) bene & ubicato od una lotitudine di 37172203 e ed yna longifudine di 15.01254.

Tipolegia

Trattasi di un opparoments di edilizia residengiale pubblica, posio al plono quaro di uno stobile a sefte
etovaziani Juor tara, dlfre piono seminterrcto {destinato oi garages) @ plano ferrazza.

| bane dsulta edificato o seguita di:

- Netla Osia del 05/04/1 973 {per madifiche al progetio approvato il 30/08/1968 ¢ modificato il
13/07/1970] in testo alla ditto [N .

. Concessione Edilizia n. 58 del 18/05/1977 (Variente al Nulls Osto del 05/04/1973) in testa olla dita

- Cancessions Edilizio n. 56 del 11/10/1982 {Yeriante alla Concessions Edilizio n. 58 det 18/05/1977)
in testa olla Societ [REEREEENE con sede in Cotania;

Allo stato oftuale, relotivaments ol bene, lo supedicie Jorda coperto & pod o 65,30 mg drco. Lo
supericie netta coperia & pori a 54,15 mq dirca. Sono escluse le superici esterne {boteand).

Qsservazion: Lo superficia refativa sifangolo catira non & stata computata nelia superficls netta coperts, poichd ratiast d plozolo
i n balsone fplostia fsuperficie noo residarelate).
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identificazione catostols
« NCEY - £. 17 P.lla 65 sub.90, Zono Censvaria 1, Cotegoria A/3, Closse 3, Consistenzo 4

vani, Superficie Calastols 6% mg, Rendita Eure 247 90,
Qsservarlont, Sino alia data del 180272014, 1l bene era cansifo al NCEL al F, 47 P.lta 490 sub, 20.

Copfini
il bene confing @ nord con vano scola condominiola, a sud con area condominale comune, ad est e

ovesl con alire uritd immaobiliort urbone.

Distribuzione inferna

Attraverso porle d'ingresso su vano scala condominiale, si occede od un Salone di superfice pori o
13,70 maq circa. Do quesio, si accede alle zona Pronzo {a vista rispetto ol sulone) di superficie pari a
10,00 mq circa, Dolla zona pronze si accsde od un piccolo Angole Cottura di supedicie pad a 2,90
mg circa.

Dt solone, aftrmverso un coridoio, st occede

. ad una Camera di superficie pori o 12,70 mq circa;

. ad uno Camera di superficie pari a 8,45 mq circa.

- od un Bogro di superficie pori o 5,45 mq chras;

L'immobile & dototo di balzane di superlicie parf o 12,30 mq circa.

{Per ung migliore comprensione si confronti lo TAV. 1 relativa anche alla plonimetria del bene).

Strutture
Lo stobile presenta strutturs infeloicta in c.o. e solai in lofero-cemento. | mur di famponamento esterni
sone realizzodi in mottoni forati & molio cementizio, lo tramezzoture intferne sono realizzade in mattoni

forcti con aggivrta di molte cementizio.

Finiture _ Prospetil esterni

| prospetii rsultano intonocali e finifi con strolo di pittura color rosa, Gli infissi relotivi ol bene sono in
pvc color bienco {con vetro comera) & dotali di serronde avwolgibili in maderiole plastico,

interno

tn povimentozione & cealizzota con piastrelle in gres color beige. te pareti sono infonocets e finite con
steato di piture dol vari colod. Il bagno & rivestita con piosirelle in gres color beige & ner. Presenta i

seguenti apporacchi igienico-soaitari: mobile lavabo, vaso igienico e bidet, piotio doccis con hox.
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Tribunale di Siracusa Relarions di Stiowa
Sorione Esecvzioni mmobilied .G, Fu 20172021
fmpionii

Allg data del sopralivogo effetualo dal sattoscrio CTU, era possibile riscontrare la presenza di impianio
elativico ed impianto idrico-fognonte, impianio talafonico ad antenna b, impicnto cilofonice, impianto di
condizionamento con apperecchi del tipe split. Lo produzione dell'acqua calda sanflaria avviene
medionte scaldabagno eleffrice. Non & stote riscentrato lo presenza di impiante di dscaldamento.

Ouservazion; I sig. ERTRRUIERDNTIRIRE. <!z lvamente agh inpiant present allintetno ded bene, dichiarava st CTU < ron
essert in possesso doila cerliicazione & del fitwedli ot implanto,

Condizioni manutentive dal beng

Alla dota di sopratiuaga, i bene st frovava nel camplesso in buone condizioni manutentive, otteso che

nelt'anne 2010 circa sono sfati eseguiti inferventi di monutenzione, con sosfituzione di impianti & tiniturs.

Dolazioni Condominigli
Da Allo di Comprovendita del 15/03/2010, "8 compresct nella vendita ko proporzionale comproprield

dathe puni dell’zdificio comuni per legge ¢ per dastipozione”.

Pedinenze ed Accessori
Da olto di compravendito non risultano pertinenze e/ accessor.

Parli comuni
Da atte di provenienzs, 4 compresa nalla vondiis Io proporzionale compropriet delle port delfedificio

comund per fegge @ per dastipozions”.
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b) Stato di possesso del bene

Dalla visura ipatecoria & dall‘Ale &i Compravendita stipuloto presso it Notaio m in
dote 15/03/2010, N. 7762 del Reperiorio e N. 2852 di Raceolta, troscritte o Siracusa il 19/03/2010
{Registro Porticolare 4625 - Registro Generale 7178), ira H{NGEEREININ clo persona del sig.
e e A —a———
ESENER, o piena propreth del bene risulia det sig. EEENRENCETE

Da quanto riscontrato in fase di soprafhsogo, i bene risutio abitoto dal debifore, insieme ol coniuge ed

al figlio minore.

Per # bene oggeilo di pignoramanto trattasi di olloggio di edilizio residenziale pubblica (c.d. edifizia
residenzigle pubblica “sovverzionota”} cggetio del piore di vendila predisposto dal Comune di
Corlentini in atuozions delfa L . 560/1993 del 24/12/1993, Il bene & state ofiencto dol Comune &
Corlenfini in dota 15/03/2010, in piena conformitd e con l'osservenza delle norme contenute nello L n,
56071993 def 24/12/1993 & nello Legge Regioncle n. 43/1994 del 03/11/1594,

PoliAtlo di Comprovendita del 15/03/2010, aloricolo 8, risulta che sul bene, in caso di vendita, il
Comune di Carlentini potra esercitare il diritto di prelazione.

{Per una migliore compransiong si confronti Iallegato Atto di Compravendiia del 15/03/2010).

1l Comune di Cadentint aveva acquistolo § bene dalla societd “ medianle Ato Pubblico di
Compravendita in formo amministrotiva dat 16/04/1985 (Rep. n, 18 - Troscrifie if 24/04/1985 oi no.
7107/5818), Medionte tale otio il Comune di Corlentini procedeva olf acquisto di n 25 apportamenti
nello polozzing “A7” sita in Confrodo Caracousi, per pubblica ulififa.

{Per une miglore comprensione si confronti Faflegata Aslo Pubblico di Compravendits del 16/04/1985).

Proprielar precedenti nel venieanio

- daf 15/03/2010 ad oggi, RTINS IR

. dal 16/04/1985 ol 15/03/2010, Comune di Corenlinl;

. dal 2970671982 ol 16/04/1985, KRN con sece in MR-

Osservazion: 2 societs TRESNEIRARR oo proptictaria delfarea sdificabite e delle costruzioni sorle su di gssa, giusto Ao di
Compravendita stipufat presso i Not-(RIESTNDASRREMENRE 22/06/1361. La societs JTRERRRMENEE sccondo quanle prevista
daliart, 7 dotia Legge n. 75 def 15/02/1980, aveva presentalo olferta al Comune i Cardealini per Ya vendita di n, 25 allogyf destinati
& cittadini sfrattatl
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Relazione di Siima
2.G. Fs 20172021

Tribunale di Siracusa
Sezions Esecuzioni nmabilicrd

Titalo di proprietd

. Afie di Compreveadita stipulato presso if Notalo w in date 15/03/2010, N.
7762 del Repertorio & N. 2852 di Raccolta, hroscritio o Siracusa it 19/03/2010 [Regisiro Parficolore
4625 - Registro Generale 7178), tro il Comune di Carlentini {rello parsona del sig. m
Jppp——— R

94100 Siracysa (5R)

ala n 12

13
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Relozione di Slimo
R.(5. £s. 20172021

Tribunole di Siracuse
Serione Fsecuzioni lmmabifiori

¢} Formalitd, vincoli efo oneri giuridici gravonli sul bene che resteranno a carico
dell’acquirente

Lo viswio ipolécaria & stola eseguita anche con fa precadente identificozione cotastale (NCEU 17 Pllo
498, Sub. 20).

Dialle ispeziont ipolecaria eseguite, alla dofa del 06/07/2022, non risultano domande giudiziali e alire
iscriziont © trascrizioni pregiudizievel.

Osservaziont: Da Ispezione ipotecaria con Iattuata identificazione catastale {NCEU 17 P.la 665 Sub. $0), risulta la Trascrizione del
10/04720%5 {Regisra Parlicolare 3560- Registro Generale 4787), Pubblico Ufficiale Stracusa - Repartorio 30638/0980 del
30/10/2014, Atto per causa di morle - Certilicato di denunicista succassione. Tale frastrizione 8, petd, relatia ad immobif diversi da
quetlo eggetto & plgnoramento, Traltagl, con buona probabifitd, df mera ewore di tascrizions.

Vingoli di caratiere slorico-odistico @ paesaadistico

Sullo stobile allinteno del quale & inserifo i bene non risultano vincoli di caratlers storico-odistico o

paasagyistico.
Incltre, relativamente ol Piano Poesaggistico Regionale degli ombiti 14 e 17 della provincia di Sirocusa,
{'area sulla quole sorge la stabile ricode afl‘interno dol Poesaggio locole 4 “Agrumeli di Lentini,

Cadentini e Froncolonte” {arl. 24).

Alti di osserviniento urbonislico e cessioni i cubourg

Dolle isperiont ipucotastali eseguite non dscliano Irascriti oiti di asservimanio urbanistic e cessioni di

cubsiura,

Altri pesi g limitozion] d'usa
Poiché do un confronte tra lo stato del luaght ed | sitoli urbanistico-ediliz rilosdoti ¢ do plenimetrio

cotastale risuliano  alcune  difformisy,  Veventuale aggivdicatarta  dovrd  procedere alla lore
regoloizzozione, sostenendo 1 seguentt ensti:

- Costo per SCIA in Sanatoriv por ad ewro 1.000,00 suro circs {sole Spese Tecniche escluse Spese
Vivel

- Costo per il ripristino dello stato dei luoghi pari od euro 3.000,00 evro cira.

- Coste per offenimento di nuove abitabilith pori od evro 1.000,G0 euro circo {sole Spese Tecniche
escluse Spese Vive);

. Costo per nggiarmomente cotastale pari o ':1?0,00 eurn ciict (Spese vive + Spese Tecniche).

Ar ) & " Hey]
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Tofole =5.550.00 suro circs,

tnoltcs, dall'Ato di Comprovendito stipulate presso il Notmio  [ERTIREEEEHIEIENE » Joio
15/03/2070, N. 7762 del Reperorio e M. 2852 di Roccolta, trascrite o Siracuso i 19/03/2010
{Registro Parlicolore 4625 - Regislro Generole 7178), 1ra il Comune di Corentini {nella persana del sig.

i RGN - WRREEEEIETEETY SRR

mll’omcolo 8 risudtn che sul bene, in caso di vendito, i Comune di Cardentini potra

esercitare il dititto di prelazione.

Sirucusa {

3

Relozione di Stima

RG. f5. 20142021

Tribunols di Siracuso
Sesione Esecorioni Immaobiliarn

d} Formalita, vincoli efo oneri giurdici gravanli sul bene che saranno concelloti o che
comunque risulleranno non opponibili all sequirente

Lo visura jpotecario & stala sseguita anche con la precedente identificazione catostole {NCEU 17 Plla
498, Sub. 20).
Alle data del 06/07/2022 risuliano:
Iscrizioni pragivdizievoli
v POTECA YOLONTARIA derivante do CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTLIO
FONDIARIO
a favore o [ T N R
NN <o~ -
& contro | NN o o Lentin (SR) if 16/02/1981

ISCRITTA T 19/03/2010 ol n° 7179 di Registro Genercle e af n° 1911 di Registro Patticolare

Pubblico Utficicle |INTERITRRERSMIRN << toric 7763/2853 dol 15/03/2010

Grovante su:
- fmmobile Comune Carfentini {SR} censifo af Cotosto Fubbricati of F.17 P.lle 498 Sub. 20;

Piangramenti ed olire frascrizioni pregiudixievali

a  ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBIL
a favore o R A R
RN <o oo mm——

e contro SRRSO (o ¢ Lentini (SR} if 16/02/1981

TRASCRITTO il 30/09/2021 of #° 17102 di Registro Generole e of n® 13801 di Registro

Particolara
Pubblivo Ufficiole UFF. GIUD. TRIBUNALF DI SIRACUSA Rspeﬂofio 2715 del 15/09/2021

gravante su:
- immobile Comune Cardentini (SR} censito of Catosto Fobbricati al F.17 P.lla 498 Sob. 20;

Dalia data del 18/02/2014 , il bene oggetto del pignoramento & censito al NCEU  del  Comune &
Corlentini ol F. 17 P.lla 663 sub. 0.

Pattonto, sard necessario procedere allo refiifica del pignoramento.

—_—
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e} Alire informazioni per {"acquirente

Esistenzo di censt, livelli o usi civiti gravanti sul bene

Datle ispezioni catastali effettuste, non risultans consi, livelli o usi civicl gravont sul bene.

Spese condominigli ordinarie
Secondo la dichiaroziont rese dol debitore of soprolivoge, per it fobbricota nel guale & inserito il bene,
non risulla igfituite afcun condominio. Lo gastione del fobbricato & affidata @i singoli condemini. Non

risultana, perché non previste, spese condominiali ordinoris.

Eventuoli spese sirgrdinarie git deliberote, ma non ancors scodute
Alla dotfa di sopralivogoe, nen risultano spese skoordinarie gia deliberote.

Eventuali spese condominiali scodyte, non pagate negli ultivel due ann anterior allo deta odierna

Non risuliaro spese condominiali scadute e non pogote.
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Relozione di Stima
R.G. £5. 201 /2021

Teibunole di Sirocuse
Sazione Execyzioni Immolilian

fi Verilico edilizic - urbanistica, obitubilits del bene, destingrione urbanistica e
regolarité: catostale

Regolarit edilizio - urbonistico

Io data 04/07/2022 (Prot. w1 1849 del 07/07/2022), o mexzo posio eletironica certificata, presso il
Comune di Codenfini {profocollo.genercle@psc.comune.cardentiniseity  — Aree I - Teritorio e
Ambiente, If CTU ha presentate istanzo per fo ricerco ed 1l dlascio di copie refative o fitoli obilitativi

edilizi e/o protiche edilizie, nonché certificato di obitability per il bene oagetta di pigroramento.

Dolle sicarche eseguite doi fecnici dell’Archivio, sono rsultati T seguent fitoli abifitativi edilizt:

. Nulla Osto del 05/04/1973 (per modifiche af progeite approvolo il 30/08/1968 e madificato il
13/07/1970) in testa ollo ditvo |REETITEESEENTY

. Concessione Edilizio n., 58 del 18/05/1977 (Varionte of Nolla Osta del 05/04/1973) in testa alla ditte
TR

- Cencessione Edilizia n. 56 det 11/18/1982 (Voriante allo Concessione Edilizio n. 58 del 18/05/1977)
in testa olta Societs TRRENEIIREE con sede in Cotania,

4 nome de! debitore [TNEREESIRNRREMEEEEY . on sonc risultati lterfori titolf edilil rlosclotl efo

pratiche in corso di definiziona.

Per il bene oggetio di pignoromento, dal soprolluogo eseguito dalle scrivente CTU, rispetio allo
Concessione Edilizia n. 54 del 11/10/1982, dsultanc le seguenti diformité:

. diverse dimensioni relofive olle operure esteme dl vano solone, voni comera, vane bagne. lo
largherza defla portafinestro dello zona pranzo & pari a 75 om (1,00 m prevista do Concessione
Edilizic), Io lorghezza di enframbe le poriefinestre dolle due comere & pori 0 1,30 m (1,50 m prevista da
Concessione Edilizio), lo lorgherza dello portofinesira del bogno & pari o 75 om (1,20 m previsia da
Concessione Edilizio).

Osservazion: Da soprsiiuega, fsulte che le diferentl dimensioni delle aparture sono coniini anche agli afir plaat del fabhiicato.
Parlanto, i rilizne, con buona probabiitd, <he fa modifica a tall aperiure sia avvenuls g Incorso d costruzions,

- diverse destinazione d'uso del vano cucing previsto do Concessione Edilizio {oituole destinozione o
yano camera);

Csgeyvazioni; La superficie dell'atiuals vare camerd, pad 3 circa 845 mq, non fispetta © requisit standard di lagge (e dimensionl
mirita previste per vna tamera da letfo singota sono part a 9,00 mq). Pertanto, latiuale vana camers dovrh essare destinglo e
vano studio {¢imenstane minima prevista pari a 7,00 mq) o ripistinata Foriginaria destinaziona a cucina prevista da Concossions
Edilizia.
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- redlizzozione di myretio & groding per creare due distintes zone (salone e pronza} all'interno del vano
solone previsto do Concessione Edilizicy;

. dmorione di infisso con lo realizzozions di un orco su esisfente aperuro d'accesso al boleene in
nicchia, pravisto da Concessione Edilizio sul fato ovest, Do Concassions Fdilizia, i balcone in nicchio st
chiuso su ire lati ed aperio su di un lolo, dotato di perapstic in mefallo. Da seproflupgo, 'unico lato
aperio del bolcone In nicchia risuliava, invece, chiuso medionfe murelic con soprastante infisso in pve
ad ante scorrevoli. Do soproliuogo, tole balcone in nicchio rsultava, inolire, desfinate ad angolo
cotturo, con consaguente aumento delfa superficie residenziole;

- ampliemento di vane bogne con conseguents riduzivne delfodincanta vano camera.

Per ko regolarizozione di toli difformid noa risulleno firoli edilizi vilosciofi efo pratiche in corso di

definizione,

Sanabilitd
L*eventuale nggivdicatario, pertanta, dovrd procedere con lo presenfazione di protica di regolerizzarione
edilizia, e.d. SCIA in Sosaloria, u firma di un tecnico abflitate.
Le difformitd riscontrate sono soggetts of pagamenio di una sonzdone pecuniaria variobile tra 516,00
suro B 5.164,00 avro, stobilte dalluffido comunale in relazions ollo variazione di volors
dellimmobila,

¥ O

¢ SCIA in Sanotoria : 1.000,00 eurg circa (sole Spese Tecniche)

Alio stato non & passibile delerminare le spesé vive (versamenti, aner, scnzioni efc...}.

St doved, inolive, procedere ol riphsting delforiginario destinaziens del balcone in nicchio (superficie non
residenziole), con realizzozions di nuovo impianto idrico-soaitaria all'interno della zona pranzo.

3 Costo pec ripristino dello stofo dei luaght ; 3.000,00 suro dirca.

Abitobilitd del bene
Per lo stobile nal quole # bene rsulta inserito, & stata rilasciata dal Comune di Codentini
un’Autorizzozione di Abitabilith del 20/05/1983,
Qsservaziont: 1 Autorizzazions o Abilablith ol Z0/D5/1983 & relativa alfa sola polaizing *A7", | filoli ediid sono inveca rolativi alle o
3 palazzine {AS", "AB" e "AT).
In seguito alfo regolotizzozione edilizia, {'oventuale oggiudicoturio dovrd procedere alf‘ofienimento di
nuova Abitekilitd per § bena (Prafico SCA - Segnalazione Certificate di Agibilita).

» Costo per gbitabiliia: 1.000.00 suro circy {sole Spesa Tecnicha)

Allo stote nen & possibile determinors le spese vive {versomenti, oned, sanzioni etc...).
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Destinogione urbanistica def bene

il hens, seconda  vigente Piano Regolotare Generole, approveto con D, Dir, n. 440/DR.U. del
12/04/2006, ricedono in zone omogenea “C2Y zone di complefomento edilizic residenziole,
disciplinota dall” ort. 14 delie N.T.A..

Teattandosi di bene inserito all'intemo di uno stabile, per lo stesso non si & ritenvio necassorio produrre

Cerfificato di Destinazione Urbenistica.

Regolorild cotaslafs
Rispetto offa planimetria catastole presentata in dofo 23/02/1 984 {Prot. n. 503}, sono state riscontrate la

saguenti diformitd:

. divarse dimensioni relative olle aperture esterne di vano solone, vani camero, vano hagne.

Qsgeryazignl; Da sopraliuaga, tisults cha (e diferent dirnensiont delle sperure sono comunl anche agl altd plani del fabbricato.
Pertanto, sl ifiene, con buona probabilita, che 12 modlfica & tali aperiure sla avvenula gié in corso di costnizione.

- diverso destinozione d'uso del vano cucino prevista da plonimetria cotastale come vano cucing (otucle
destinazione o varo camera);

- realizzozions di muretio e gradina per creare dus distinte zore {salone e pranzo) all'interng dell'ampio
vene posto & nord;

- chivsuro di bafcons in nicchit sul lato ovest @ nuove destinozione od ongolo cotturs, con conseguente
aumento della superficio residenziale;

- ampliomento di vana bagno con conseguente ridwzione del’odiocente vano comen.

in seguifc ol regolarizzarione edifizio, si dovrd procedere ofla prasentazione di plonimetria cotostole

oggiomato, mediante DOCFA di accatadamento.

% Costo_per ggoloragmento catestele: 550,00 eure dircg {$pese vive surc 50,00 + Spese
Tecniche euro 500,00).

§i riossumono di seguito { costi che Feventuale oggiudicatario doved sostenere:

- Costo per SCIA in Sonatosio pori ad evro 1.000,00 circa {sole Spesa Tecniche escluse Spese Vive);

- Costo per il ripristino dello siate dei luoghi por ad euro 3.000,00 cicco.

- Cosfo per oheniments di nuova abitebilith pori ad eure 1.000,00 circas {sole Spese Tecniche escluse
Spese Vive);

- Costo per aggiomomento calastale pari od evro 550,00 euro circo {Spasa vive + Spese Tecniche).
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q) Attestazione di prestozione energetica

Dal 07/06/2021 & possibile frasmattere un APE esclusivamente in forma digitole afiraverso il porale
APE-Sicifi. (hitpss//vew.opesicilia.enea.if).
la ricerca di Altestalo di Prestozione Energefica & stata fofta sul podale siciliano dell‘energia
{hﬂp://www.comsloenergeﬂco.mgione.sir.iliu.iv) allfinferno della sezione Cotosto Energetico Fobbricofi -
Visura APE fwww.cefa.energia.sicilioLit /visura).
AllYinterno del cifoto sita, nella sexlone Visura APE del Cotasto Frergefico Fobbricati, & possibile
verificore esisterza di Affestoto di Presforione Energetico, regolammente regisicato, inserendo lo
provinciu ed il comune dove & sito il bane ed i Afedmenti cotastoli detlo stesso.
[ softescritto CTU ha, cosl, proweduto olla ricerco di Attestote 2i Prestozione Energetica ingerenda;

w  Provincia: SIRACUSA; -

w  Comune: CARLENTINIG

RIFERIMENTL CATASTAU OBBLIGATOR!

« Foglio: 17;

»  Porficella; 665;

»  Suhalterno: 90;

Datla ricerco con i parametr] sopra difoti, | bene non risulta presente nell’archivio elettronico del cotasto
fabbricati.

Osservaziont; La verifica & stala gseguita snohe cenla precedents identificazione catastale {NCEU . 17 Plia 408 sub. 20). Anche
con la pracedents identificaziona calasiale, # bene nion risulta presents nelfarchivio eletionice del satasto fabbicatl.

Con buono probabilia, per i bene oggetio di pignoramento non & stoto redofto olcun Atlestoto di
Presiozione Energefica.

i rende, quindi, necessario redigere Attesfato di Prestazions Energetica.

Come risulte anche dol verbole dellz operazioni peritali, il debitore, per gli implanti presenti, non risulto
in possessa dello ralofiva cedificazione e dei libratti di impianto.

tart. 6 comma 5 del Dul.gs. 192/05 a s.m.i. prevede ¢he uno copia del libretto di impianto debba
essere allegato olfAtiestate di Prestazione Energstica.

Il soggefio cerificotore, fermo restondo guonto stabilito dat suddetto comma, deve trasmetiere,
obbligatoriamante, il libretto di impianto compilato anche nella pate deli'eventuale ropporo di

controllo di efficienra snarmetica in coso di presenra di rete di dlimentozions affiva,
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Poiché par [impiante di condizionamento presantes ollintame deltimmobile non & stato possibile
reperire il tibratto di impionfo, il softoscritio CTU non ho pofute provvedere allo redozione dall’ Aftastoto
di Prestazione Energetica, con tonseguente registrozions ol Catasto Energutico Regionale.

la redezione delf’ Affestoto di Prestozione Energefica pofrd essers sffetiuato soltonte entrando in
possesso di fole librefto di impionto. Nel caso il tibretlo di Impioni non sia stato dlasciato © non risulti
aggiomate, lo compilazione dello stesso spelta al responschils deflimpianta, ciod i proprietaric appure
un eveatudle terzo designato dol proprietario stesso.

Por le motivoziont di cui sopra, per il bena censito ol Catosto Fabbricati ol E, 17 PHa 685 sub. 90, alfo

stato, non & possibile redigers Altestalo di Prestazione Enargetica.
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6. Conclusioni

Si riassumono i dsuliali della Velutozione complessiv del Lofta Unico

Latio Unico

Valore venale del bene = 46.397,00 euro.

- Costo per SCIA in Senatorie = 1.000,00 euro circo {sole Spese Tecniche escluse Spese Vive);

- Costa per il dpristino delio stato dei luoghi = 3.000,00 euro circa.

- Costo per offenimento di nuove abilability = 3.000,00 euro dirca (sole Spese Tecniche escluse Spese
Vive);

- Costo per aggiornamento catestols = 550,00 ewra circa (Spese vive + Spese Tecniche).

Volore fingle = 40.847.00 suro.

1 sotioseritio CTU, ringrazio per la fiducia accordota e, ritenendw di aver esplelalo it mandato ricevulo,
rossegna lo presonte relozione di stima completa di allegati, rimanendo a disposizione del Sig. Givdice

incaricafo per ogni evertuale chiarimenio efo necessita.

\\

Sirncusa, 14/10/2022
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7. Documenti Allegati

¢ ALLEGATO 1_ Verbole operazioni perifali;

» ALLEGATO 2 Istanza presentate in data 06/07/2072 presso if Comune di Caorlentini - Area I¥
Terditorio & Ambiente (protocolio.genercle@pec.comune.carlentini.srif) per il riloscio di copie
relotive a tirol abilitotivi edilizi e/o protiche edilizie, cerificato di abitabilitd relativi alf'immobile
oggetio di pignorumento;

«  ALLEGATO 3_ Istonza presentata in dota 02/09/2021 pressa il Comune di Corlentini — Araa V
- Pubblica Istruzions - Ambiente e Potrimonia (orea5@pec.comune.carfentini.sr if) per il rilascio
di copio dell’Atle Pubblico di Comprovendita in forma emministrative del 16£0471985 Rep. n.
18 - Traseriio il 24/04/1985 ai nn. 7107/5818) tra it Comune di Corlentin e 1o [ IENRNNIN
per Vacguisto di n. 25 appertarenti nella palozing "A77 sita in Contrada Caracausi;

o ALLEGATO 4_ Estrotta di mappa £. 17 Plliu 665;

o ALLEGATO 5_ Visura storica per immobile NCELS Comune di Carbentini F. 17 P 498 sub. 20;

o ALLEGATO 6_ Visura storico per immobile NCEU Comune di Carlendini F. 1 7 Plia 665 sub. 90;

«  AULEGATO 7_ Plonimelria calostole immobile NCEU Comune di Corlentini F. 17 Pla 665 sub.
o,

« AUEGATO 8 Elecco sinfefico delle formalitd in cui risvila prosente 'immobile {Calosto
Fabbricati de! Comune di Corentini F. 17 2.He 498 sub. 20);

« AUEGATO 9 Flenco sintelizo defle formalitd in cui tisulla presente [immobile {Cotasto
Fabbricati del Comune di Carentin £. 17 Pllo 665 sub. 90);

o ALLEGATO 10_ Atlo di Comprovendita siipulato presso il Noloio M in dato
15/03/2010, M. 7762 del Reperiorio @ N. 2852 di Roccolta, jroscritto o Siraguso il 19/03/2010
{Registro Particolore 4625 - Registro Generale 7178), tra il Comune di Cadentini {nalla parsone
dof s TRESEEE encoeereesemnse EEFESENEEREINNE (o o
[

»  ALLEGATO 11_ Nota di Troscritione del 24/04/1985 (Registro generale a. 7107 - Regisiro
particolare n. 5818} relativa all'Atta Pubblico di Compravendita in formo amministrafiva del
16/04/1985 {Rep. n. 18 - Trascrifto il 24/04/1985 ol an. 7107/5818);

o AUEGATO 12 Ato Pubblico di Compravendita in forma amministrativa del 146/04/1985 (Rep.
o 18 - Traserito | 24/04/1985 ci an. 7107/5818} tra 1| Comune di Carfentini e la [ o]
B oo Vocquisto di n, 25 oppartomenti neflo polozzing "A7" site in Contrade Caracausi;

“ALI.EGATO 13_Copic del Nullo Osto del 05/04/1973 (per madiliche ol progatio approvato il

S0/0BA1 968 o modificoto il 13/07/1970) in testo alfo dito EEIEIERTRERRCRRA
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»  ALLEGATO t4_Copia della Concessione Edilizio n. 58 del 18/05/1977 {Variante of Nulla Osta
del 05/04/1973} in testo ofla dife AR

«  ALLEGATO 15 Capio della Concessione Edilizio n. 56 del 11/10/1982 |[Verionte alla
Concessione Edilizia n. 58 del 18/05/1977) in testa allc® PR con seds in
RS llegati grofici;

e AUEGATO 16_Copia dell’ Avtorizzozione di Abitabiita del 20/05/1983

+  ALLEGATO 17_ TAV. 1- Inquadromento e Plenimefric Immobile;

«  ALLEGATO 18__Rilievo fotogralica;
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