RELAZIONE DI STIMA DEI EENI OGGETTO DI PIGNORAMENTO

LOTTO 7

|
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C} Stato di possesso del bene:

d) Vincoli ed oneri che resterannoc a carico del-

1"acquirente e che saranno cancellati regolariz-

zati dalla procedura:
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- ktarreno censito nel Comune di Notg al foglio 1B&

j- autorimessa censita nel Comunes di Noto al faglilo A
186 particella 142 sub 2, B L
- villino censito nel Comune di Neoto al foglic 186
PAL td aelis 149 sub 3.
’C-‘_"'Ii?’t'_ ] & |[Flita y
|
"Fﬂiﬁﬂ,;;&ﬁhiﬁﬁﬂlﬁg del 11/05/2010 - Registro Gene-
rale n.11672, Registro Particelare n.7798 - Atto -
esecutive o cautelare - verbale di pignoramento im-
mobili.
Pignoramento immobi le trascr itto a favore di Banca
_I\sz;'r_*-:*.a“.-.r_'—: del Lavoro S.BELA. de i Hliqllji_f,“:i,i immobili: ‘ -
- appartamento censito gl \Jomune/di<Hifacusa al P
foglio 33 particella 161 sub 10 oggi particella {
| 2888 sub 10, e
‘— garage censito nel Comune di Siracu l foglio .
| 33 particella 1426 sub & oggil P ri | 2888 sub
| |
31,
| - garag ensito nel Comune di Siracusa al foghap | \ =
33 particella 160 sub 8, » A
- autorimessa censita pel Comune di Noto al foglio ¥
| _J:;;s_.-} pasiicella 14% sub 2, B
‘- v_i:T;!:igz_o CRRSito _I‘1-:'_-:T, Comune di Note al foglio 186 __‘
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| ) Elencazione delle pratiche edilizie e regolarita
| ,

dell’ immobile sotto il preofilo urbanistico:

irchivi delli’Ufficio Tecnico Urbanistica del comund

guiti, successivamente, lavori diff
Risulta rilasciato certificato di abki ibilita Prot

n.3182/Ig del 14/04/1982/allegal® 7d).

f) Descrizione analitica dei beni pignorati:

DESCRIZIONE ANALITICA DELL UNITA’ IMMOBRILIARE “a”

|

I A ] 1 C {f { 1l 1 -
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I :
Ambiente Mg Coeff. Superficie commerciale
| | Garage | 2244 1.0 2,44
SOMMAND 22,44
| . - — —_— —_—
| =
g) Dotazioni condominiali e pertinenze:
[ |
i tbiti a Y e parchegglo.
Valutazione dei beni oggetto di stima:
4 i ( )
T ¢ | ; . q !
| per:s g | i vial i ad 1
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1) Criterio di stima per valori comparativi;
|
|2) Stima per valori unitari fatta a partire daji Ha™ || |
3 i de;l’U$ﬂmﬁyatDriﬂ del Mergﬁtm Immobhiliares |
3) Valutazione dell’immobile ottenuta per via ana-
litica sulla base deil canoni di locazicne.

T yﬁ%afi gt supgrfic}uﬁgnm ;L&ti rappi;Sen;ati in
gqtﬁi}g%_&gg@}ggtlgi_:Lcaqitl dalle misure effettua-

te durante il supraliuwgm (allegato 8q). !
Efiterio di stima per valori comparativi: |
Tale metodo consiste nel ricavare il pilh probabile i .
_valgre di mercato attraversc un’analisi compiquiva |

|deﬁ valori unitari di fabbricati simili oggetto di

compravendita nel mercate immobiliare locale, nello

stato di fatto e di dirifBo ™.n chkd= athualmente 51

trovano. Viene adottato\Come valare dpnitarico di ri-
| ferimento il metro quadrato {(mg.): tale wvalore do-

vra altres] tenere in debita considerazione tutte

le caratteristiche intrinseche ed estrinseche del

cespite in esame relativamente alla sua ubicazions,

accessibilita, appetibilita commerciale, stato di

| manutenzione, dota

[

ione ilmpiantistica, ecc. .\ Astd- |

le scopo 2 stata perscnalmente condotta daX-GHT) U,/ ||

presso alcocuni operatorl immobiliari, un‘attenta in-

dagine dimercatc su immobili aventi caratteristi- 1
- = — - - |
|

|

Che [Costrbrtive, fipolcgiche, espositive e manuten
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| ] & a-al I 5 3 )
i :
¢ - | ] P i B }
i i
g ot ; valore di mercato comparato
| per la parte edificata 00 €/mg. di
3 Bdd { N s L |
| ] [NEES | i { 1
Law ]
tuatl si ricava: superli : = 22,44 mg. di

superficie commerciale edificata ragguagliata.
| e

Dal semplid rodot a4 ra | ' re di

800,00 €/mq. x 22,44 mq. = €. 17.952,00.

Criterio di stima per valori unitari fatta a parti-

re dai dati dell’Osservatorio del Mercato Immobi-
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liare:

n’ ul ﬁrio:e valutazione & stata effeltuata utid-g-

zando 1 Daravetx: dLll beEIVﬂiDrlﬂ 1el Mercato-"1m

mobiliare dell’Agenzia del Territoric accessibile

tramite 11 sito www.agenziaterritoriec.it la cui

fnnte - il |1evaz1one e rappresentata da agenti im-

mﬂbllla 1)| AAme | Engerne, atti di compravendita in-

dicanti un valore :lqﬂL[lLatlUdﬂEﬂtL diverso dal

— 1 — - —_— _— —_— —_— . — - 4

valore catastale, noncheée pubblicitarie.

La superficie commerciale & misurata al Lﬁrda daelle

murature interne ed esterne perimetrali (conside-

rando la superficie ragguagliata del balcone al 40%
della sua reale estensicne). I valori unitari rile-

vati dall’osservatorio déed\behl imMmobiliari, sono

di superficie netta.l muri interni e quelli perime-

Lrall esternl vengono computati per lﬂL“TG mentre i

muri in tonunlone vengono Pﬂmpufafl nella mlaura

massima del 50% fino ad uno spesscre massimo di
25cm. La rilevazione viene effettuata con cpportune

schede di rilevazione, relative ad unitd con dtqtl‘
| REAERE Ak e ereeetd et

nazione residenziale che siano oggetto di dimamieha

I palopiTumttari di mercato sono espressi in euro/

riferiti al metro quadro-divSuperfitle—orda ovvero I

| e8| pPssTe, far riferimento alla superficie netta
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it é
( 3 | Ll v i at in
=, ; I s a
e s /
| C5- 5w valore min ol 750 €/mg o un va-
lore max di 1.000 €/mg, in riferiment lla sups
t ' L a 1 ) i i L7 I
ed .;_j' ;o QUi i =
=tEr J11 ! adioun oml -
i ol utiliz | i rit =
2T C Y. ] e f iz ' '
/ [Be1d | 224 / 875,00
¢ un VO
5, ( mag. w 26,049 . €. 22.828.75.

Criterio di stima per wvia analitica sulla base dei

canoni di locazione:

Lhull L valutast e & ian i & stail
¢ [ 1 A—)-%J | | [
X 1 1 I i
¢ | g ' ; ilalizez
N C i iniziale ' edditivita ¢
: i I Aria N
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| Utild 5 ri di loca - 1
" A L D1 (alle ) } ) ST el
' v
| o - - . i - T 5
| |
_b:_:Ar*.;_J valore min di 3,20 €/mg ed un valore max .
4,6 €/mq, ifer] B Al
e =
S 1 1 i o v re « L 1 Lo
w
| gu @ M1,
!
JAJ{'-.L1 1 E/mg 3,20
|
= \ y valore i 1o i one I
| ta 4
3,20 &€/ B, C ma . ;! -
' ha per capitalizzaz i 1T aLto,
i seguernt
l
Fitto i 49 £/ -
x
Sagc > 411 ] 28 Z e
]V = Rapnue/xr = 83,49%12/0,04 = 1001,88/0L04 = €,
| 25.047,00
l CONCLUSIONE DEL PROCESSO ESTIMATIVO
VALORE IMMOBILIARE LOTTO 7
hu’-:pil-..: ndo guindi 1 t isultati dei tre crit:
‘ L : - - o }
\ i 1meal —‘_ '8 ( LS 3.4 L
_l_}z'- 2
-V illa ima per valc Mpaltd
Fl-.
|
| €..17.952,00, -
= \'T L CF 1 5t] Le J.h' Ac 1] 15 [ LiT1 =
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€. 25.047,00,

' 3 lale i } )
|
| 04't, 00) /3 S A7, 58
ile | f (
1.942,
/ 1 V& ali £
i Ly T ol o ' i le
] 1| = o fBT g » { B
{ = 1]
T
¢ | 1l y
|
€. 21.58542 58
che wviene approssi f i oo €. 21.943,00

euro ventunomllanovecentoquarantatre vir-
gola zero) .

_|._.
i) Quote inuivise:

quole indivige,
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RELAZIONE DI STIMA DEI BENI OGGETTO DI PILGNORAMENTO

n

i

Ea

hen

LOTTO 8

+ b) Esatta indicazione, individuazione e de-

scrizione sommaria del bene:
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' e) Elencazione delle pratiche edilizie e regolarita

dell’ immobile sotto il profilo urbanistico:
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stra in in metallo dipinta con smalto blanco e ac-
cesscoriata con avvolgibile in plastica e cassoniftd
Superlore.
= TR | _
| BAGND
- . . . . . |
Il bagng & ben rifinito, rivestito con mattonelle |
di gerafmigafine all’altezza di m. 2,00 e presenta
| . . - . 1
1 gBgiierty Aanifariy un lavabo a celonna, un vaso
igieniceo, un bidé ed una doccia con relativo box.
L'illuminazione ed il ricambiec 4d'aria sonoc affidate
lad una finestra in metalle dipinta con smalto bian-
co @ accessoriata con avvelgibile in plastica e |
= oo B e . = - L =
cassoenetto superiore.
_ [
CAMERA DA LETTD 2
La camera da letbo ha unfampiezia~tale da permette-
i
re l'utilizze come camerad/doppdid Hnglielsel atbual-
mente & arredata con un lettino singolo, un arma-
dio, un gomd e mobili wvari. Essa risultano ben ri-
finita, tinteggiata con pittura lavabile e pavimen
tata con mattonelle di ceramica color chiaro. LYil-
luminazione ed il ricambio d’aria sono affidate ad {
una peorta-finestra in metallo dipinta con spalt®
bianco, accessoriata con avvolgibile in plastica e
cassonetlbo supericre e dalla guale si ha accesso
VEeRSO esba rno.
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D - | A A =1 : : : — - |
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|1.200,00 €/mg. x 81,70 mgq. =
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€. 98.040,00.
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€. 10.050,00
CONCLUSIONE DEL PROCESSQO ESTIMATIVO

| VALORE IMMORILIARE LOTTO 8

estimabivi lottatl sl
K
|
) L A &l ‘ i
€. 98.040,00,
- [ 1. ! <1 t € ! L B
( , _‘ ; \/‘ e 1 I
L7¢ . i1
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- L 1— < ! 114l s LY 1
I - B
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€. 143.808,00,
, I 1 Vi Q=
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€. 712.822,00
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‘q-lna:iifjguti di destinazione urbanistica richdesto

dal C.T.U. all’Ufficio Tecnico - Settore Urbanistid
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