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.;-::n-lgrr_' I Tabbeicat 2683 2019 2 Ce B 1048 rng 31235¢
Situazione urbanisticg/edilizia | cfr pag |E' necessaria una sanatoria urbanistica ed un

25 |aggiornamento catastale per piccole variaziani
|interne distributive e d'uso
Stato di conservaziong qun‘lrnDbiiE &in buono stato di conservazions, il
" { ) livello delle finiture & molto buono |

Stato Cccupazionale I cfr pag |L'immohile & occupato dagli esecutati e dalla foro

7 |famiglia |

Vafure stimato al nettu deh dlrlﬂ'ﬂ :h ahltazmne 157 000,00 €|
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Andrea Buono Geometra
349/4001349 - 0742/381665 - geomandmahuonﬂﬁbem.it

andrea.buonoi@geopec.it

Specializzato in:
Contabilita dei Lavori (redazione, verifica e controllo)
Analisi dei costi di costruzione e budget di costruzione
Valutazione Danni, Danni Emergenti, Lucro Cessante
Estimo civile — Estimo Speciale - Estimo Legale
Successioni e divisioni ereditarie - ‘
Diagnostica e risoluzione delle patologie edilizie da infiltrazione d'acqua

TRIBUNALE CIVILE E PENALE DI SPOLETO
UFFICIO ESECUZION! IMMOBILIARI
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PREMESSA
Introduzione, attivita svolte, verifiche ,gr&ﬁmfnan‘

Con Decreto di Nomina del 26 Gennaio 2024 il Giudice dell
Esscuzione dott. Alberto Cappellini nominava quale Esperto per
I'Esecuzione Immobiliare rubricata al n. 127/2023 di R.G.E. il geom.
Andrea Buono, iscritto al collegio dei geometrie geometri laureati della
provincia di Perugia col numero 4389 e nell'elenco dei Consulenti
Tecnici d'Ufficio del Tribunale di Spoleto, con lincarico di redigere una
relazione tecnica ed estimativa di beni immobiliari da porre ad asta
giudiziaria, relativi alla procedura predetia,

promossa da IFIS NPL Investing SpA [(in qualitd di creditore

procedente),
contro {debitureiesenutato},

per i beni immobili ubicati nel Comune di Foligno piu precisamente a
sant'Eraclio (Provincia di Perugia).

Prestando il rituale giuramento in data 27 Febbraio 2024, il sottoscritto
si impegnava a rispondere a diversi quesiti, cosi come articolati
dall'lll.mo Sig. Giudice dell'Esecuzione.

Dopo aver effettuato un esame della documentazione ai sensi dell'art.
567 c.p.c., il giorno 08 Aprile 2024 veniva effettuata la comunicazione
di rito alle parti, fissando per la data del 14 Maggio 2024 I'inizio delle
operazioni tecniche e contestuale accesso ai beni pignorati.

In quella sede, alla presenza dellesecutato, si & proceduto con i rilievi
metrici e fotografici dello stato dei luoghi; al completamento degli
stessi si dichiaravano chiuse le operazioni di rilievo.

Nelle more della stesura finale della relazione tecnica si eseguivano
tutti gli accertamenti e verifiche del caso presso i vari uffici,
Completate tutte le operazioni, si procedeva alla stesura definitiva
della Relazione Tecnica e di Stima.
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La documentazione prodotta ¢ completa e
per legge sono stati rispettati.

La comunicazicne di inizio delle operazioni peritali ¢ Ia data g SOOTRGG

50no state comunicate alle seguenti parti:

!In_dgli;__.} stato t;ll:rmuni'ca to Vinizio dellﬂp}éraziﬂ@ai'au ;e@en@gﬁ' .

" Iraccomandata 1 AR, A iy
_agm;m Di Nicola _|PEC: hwra.dinicnla@awnrzfipﬂa pec.it =1
w‘_ | _|raccomandata 1A.R i n-. . _J
e P: ::ig::g Esi:; FECcarlotta.casamorate@ordinesvvocatiravennaey |
o | N _marina vandini@ordineavvocatiravenna, ey 1
e FEC: [vgurmbrigimmaobili@ pec it J :

Nel corso dellie dperazioni peritali, o scrivente ha pt .
‘documentazione agli atti con i seguenti ulerior documenti:

e ah:t:”@_ i
=
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L'ill]l = dell presente esecuzione risulia essere:

| X |Occupato dall'esecutato e dalla sua famiglia,
|Libero, nessuna accupa l'immobile;

| |Occupato dal coniuge separato/divorZiato art. 337 sfexies C.C.;
| X |Occupato dal coniuge separato con diritto di abitazione:

| Occupato da soggetti terzi con titolo;
[ | Occupato da soggetti terzi senza titolo;

b b §e | o %
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X Docupatn dai al coniuge

separato con diritto di abrtazu;:ne

_Non ‘occupato dal cm@g_separato.fdmmatu art. 337 37 sexies c.c.. By

Dmugatu dal coniuge se separalo senza aleun titolo

3 |Atta Notarile Pubblico =]

Nata di iscrizione del | 05/10/2005 P2 ==n. | 32884 [eeman | g3z

IPOTECA VOLONTAIRA, CONCESSIONE A GARANZA DLMUTUO FONDIARID |

200 000,00 €

Banca pupnlarg di Todi 5.P.A,

terreni
| |

m‘ N.B, questo gravame & presente sul suolo ove & stata edificats |a
" |costruzione

_|Nota di iserizionedel | 05/12/2014 [Fes-son. | 25240 [feepart. | 19337

|Atto Giudiziario

ATTO TRAVIVI, VERBALE DI SEPARAZIONE CONSENSUALE CON
ASSEGMNAZIONE BEN|

P
Foligno fabbricati | 83 2010 3
Faligno fabbricati | 283 2010 2 |

Atto Giudizlaria
[Nota di iscrisione del | 08/06/2016 |6 6= | 13591 [Peseon | 2102 |

: ?_FFGTECA GIUDIZIALE; DECRETO INGIUNTIVO

B1.524.19€

JUnicredit 5.P.A,

fabbricati

Falgna
Foligno fabbricati 283 2010 2
g

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: BUONO ANDREA Emesso Da: ARLBAPEC 5PA NG CA 2 Sariali: 14328a8402 T o558 2abe TaaBAZdd5Hah

4



Tatto Giudiziario
" [Nota diiscrizione del | 15/03/2016 [Pesee0- | 6236 [fes.pan. | 900
— [|POTECA GIUDIZIALE; DECRETO INGIUNTIVG

© l10532.34¢€

= Auto Italia Service S.LL

Foligno tabbricati 283 2010 3
Eoligno | tabbricati | 283 [ amo | 2
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{IPOTECA VOLONTAIRA, CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO |
|FONDIARIO

S | Mata di iscrizione del | 05/10/2005 |Fleg gen | 32864 Ilen,parr. I 8370
Calcola costo d.r rancellgzione:

| Tassa fissa |pot§cana € 325.00

| € 55.00
| Imposta ipotecaiia

calcolota sullo 0,5% del valore del capmﬂe minimo {Jmp:m‘a frssa minimo 200,00 t‘J
camtale E ZIII nuum percentuale| 0.50%| =

: | IPOTECA GIUDIZIALE; DECRETO AGIUNTIVO

:.:'_ Mata di iscrizione del I 08/06/2016 |He¢.pn. [ 13591 Fﬂe;_mrt. I 2102
-ancellozione:
4| Tassa fisza ipotecaria € 35.00

€ 59.00

Imposta JthEL'lJI?ﬂ

calcolata sullo 0,3596-&.3} valore del caprta!e minimo ﬁmpm'tu f“ issa minima 200 200,00 £, }
capitale]  €81.924.19 : € 409.62

IPOTECA GIUDIZIALE; DECRETO INGIUNTIVO

Motz di iscrizionedel | 15/03/2016 |Feagon. | 6236 [rescee | 900
m!com msto di cancellazione: |
Tassa fissa Ipntefcaria € 35.00
|Balli € 59.00
Impaosta ipocteruﬁu

capltaie

21
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[ dal “20i05/2005. |all'attualita per: |
" TAtio pubblico di  [del 20/05/2008 ren. 197741
| compravendita a n:l-g:lcr de! Notaio: Frlllini Angelo” =
- g pmpnata per la quota di
Per il diritto di “|nuda propriela [par la guota di
% ar |2 guota di
Su immohili
In favore di . = .
In favare di 3 £ B T
Conlro rombetioni Angaﬁ: 2 Tammom smrma =
note |trattasi dell'acquisto del suclo ove & stato adsflcato |l fabhnmato
dal i Mﬂ'ﬂl"iﬂfﬂlal % |
el Atto pubbhcu di .

" lcompravendita  |a rogrta del anain Gi#iw Lummn el |
¥ |proprieta per la quota di /
|Per il dirtto di nuda proprietd per la quota di
usufrutto per la guota |:|i

Su immohili

i1|_1 favore di (
|_l':_.‘0ntm

| X | L'immobile pignorato ed oggetto di esecizione NON.& in condominio =

Sull'immobile pignorato ed oggetto di esecuzione NON & presete nessun vincolo
demaniale.

N.B. per accedere al fabbricato & necessario passare su terreno
di altrui proprieta, come da servitu di passaggio indicata nell’atto
di acquisto del terreno e come graficamente rappresentata nel
grafico che segue. Sara necessario demolire la recinzione e
realizzare un cancello carrabile, poiché attualmente I'accesso
avviene dal cancello esistente di altrui proprieta.

22
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Andrea Buono Geometra

349/4001349 — 0742/381665 — geomandreabuono@libero.it
andrea.buono1@qgeopec.it

Specializzato in:
Contabilita dei Lavori (redazione, verifica e controllo)
Analisi dei costi di costruzione e budget di costruzione
Valutazione Danni, Danni Emergenti, Lucro Cessante
Estimo civile — Estimo Speciale - Estimo Legale
Successionl e divisioni ereditarie
Diagnostica e risoluzione delle patologie edilizie da infiltrazione d’acqua

TRIBUNALE CIVILE E PENALE DI SPOLETO
UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI

ESECUZIONE IMMOBILIARE N. 127/2023
G.E.. Dott. Alberto Cappellini

Promossa da; Gestione Crediti IFIS NPL Investing SPA (creditore
procedente)

Contro: ‘g e Sl (dcbitore/esecutato)

7 HafE2ddben

zBZ2abe

ss0 Da: ARLUBAPEC 5.PATHG CA 3 Seriald: 14325a8db2 Tk

Tecnico Stimatore: Geom. Andrea Buono

2
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SCHEDA INTRODUTTIVA DI SINTESI

TRIBUNALE CIVILE E PENALE DI SPOLETO

ESECUZIONE IMMOBILIARE N. 127/2023
G.E.: Dott. Alberto Cappellini

Promossa da: IFIS NPL Investing SPA (creditore procedente)

Contro: M SR (- ore/csecutato)

Stimatore.: Geom. Andrea Buono

Fabibricati JE3

Foigno | fabbricss | 283 | 2010 2 Cifl | 8 J | 108ma. | 31235¢€ |
Situazione urbanistico/edilizia cfr pag |E' necessariz una sanatoria urbanistica ad un
25 lagglornamento catastale per piccole variazioni
interne distributive e d'uso.
State di conservazione |L'imimobile & in buono stato di conservazione, il
|livello delle finiture & molto buono
Stato Occupazionale cfr pag |L'immobhile & nccupato dagli esecutati e dalla loro

famiglia
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L'immobile oggetto di pignoramento, si trova in loc. San Eraclio di
Foligno, in via Franco Santocchia, & costituito da un edificio con
struttura in cemento armato distribuito su tre livelli: piano interrato,

piano terra € piano.primo. Le finiture sono di buona qualita. |l
fabbricato & stato edificato su una piccola porzione di terreno
interclusa in una piu ampia superficie di proprieta altrui. All'immoabile
si accede per mezzo di servitu di passaggio. Attualmente, I'accesso
avviene dal cancello esistente di altrui proprieta, sara necessario
demolire la recinzione & realizzare un NUOVO cancello carrabile per
avere accesso nella zona destinata alla servitu di passaggio. La rampa
di accesso al piano interrato & da realizzarsi, attualmente il fondo € in
terra, L'immobile & gravato per 14 del diritto di abitazione in favore del

coniuge separato compmpnetano

Foignn | Via Franco’s: Ffancn santocchia |’a|::t| i
| Foigna Via Franco Eantnn:hqa | rabbriat

283 20 0 e 22 |
| s12.35€ J
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Ba7.22 €

Folgno | fabbricati| 283 2mo 2 AT
Folgno | fachricati] 283 2010 z o l 10800 | M2I5E
Foigne | fssoricasi| 283 2010 3 AT z 75 0.00 BOT 77 €

e B R
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a Nord con|particella n. B2V

a Sud con|particella n. 2012 e 2009
a Est con|Particellan.2011

2 OQuest con|particella n. 2009

a0
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Limmabile oggetto della presente esecuzione & individuato nel P.R.G. del Comune di
Foligrio come: -

C.D.U. non prodotto poiché I'immobile oggetta di esecuzione non & un terreno |
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1|Pratica Edilizia 601| 13/07/2004

2|Variante Parmessa di 25| 26/04/2005
Costruire
3| Permesso di Costruire 53a| 12/09/2005|Cambio intestazione al permesso di

costruire 245/05

&{Fine Lavori 08/05/2007 | Segnalazione di Utlmazione Lavori
5 Agibilita 131| 08/11/2008
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Limmaobile cggetio della presente relazione di valutazione NON & conforme alldtima
titolo abilitativo assentito & necessario proceders con una sanatoria.
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'Per quanto riguarda la sanzione, essa viene stimata in 1.000,00 € poiché tale sanzione
& ad esclusivo appannaggio dell'ufficio tecnico comunale, pertantoin questa fase pud
|essere solo stimato l'importo pil probabile. Mentre per 'onoraric del techico che redige
lla sanatoria é stimato in 2.500,00 € comprensive di IVA & accessorl
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bdirt
(Bt

il

LA

extraurbana

centrale semicentrale semiperifierica perifierica

X

su candaminio unico piano |unico piana | posizione di testa
X |suvilletta X |pluripiana |pluripiang posizione intermedia
VWAL iat .
su aggregato storico \cielo/tarra cielofterra aggregato storico !

interrate | seminterrato terra |rialzato sottotetto

X | X
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Garage fnumero | 1 X

|Pasto auto coperto | numera

Posto auto scoperto numero |

Soffitta inumern

|Cantina/fondo !numeru 2 X!

Magazzino fnumem : =
Mansarda

Soppalco

Taverna

Veranda _
Giardino X

Corte/chiostro/patio ] | | o
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[

S e e COMPOSIZIONE DELLUNITA' (RANBE GiARE R T
}..[Jﬂgreﬁi d e UNTA IMIMOBILIARE B e o s ‘|
iﬁs]mpegnn g;?nn
X [Soggiormo i
|Soggiorno/pranze/cottura
| |Pranzo
| Pranzo/cottura
X gCucina_ Ch
| |Angolo cottura a _|
1 IREtru cucing
Studio
Ripostiglio
| Ripostiglio sottoscala —]
X Bagno n. i1
WC di servizio .

" Balcone scoperta  n,

Balcone coperto .
[ Terrazzo scoperto
Terrazzo coperto
| |Lastrico solare scoperto
|Lastrico solare coperto
'P{:rticc,-'}ngg'ra
Veranda/fserra solare
X |Disimpegno notte
X |Camera doppia
| X |Camera singola
[ |Studio
| |Ripostiglio
|Guardarohba
L X [Bagno E
| X |Bagno in camera n. 1 '
WC di servizio n.
Lavanderia/stireria
Studio
Balcone scoperto n. |
Balcone coperto mn.
Terrazzo scoperto
X |Terrazzo coperto
Lastrico solare scoperto
Lastrico solare coperto
X Cucina
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i X |lavastoviglie |pzale dispensa
Cudna —
lavatrice altro 1
lavastoviglie altro
Angolo cottura
o lavatrice
= X |we dnccia scarico & pavimento
: - -
= rassefta avista \doccia con pigtto doccia
o = i :
=4 - ¥ |cassetta ad incasso cabina docdia
= Bagno zona giomao
o X |lavabe vasca da bagno
i lavabo con mobile bagno lavatrice
X |bidet |altro
con impianto di riscaldamento
Veranda -
senza impianto di riscaldamento
Bagno zona notte su| ¥ jwe dorccia scarica & pavimento
i cassetta a vista doctcia con piatto doccia
comune : ;
X |cassetta ad incasso cabinadoccia
lavabo X |wasca da bagno
|lavaba con mobile bagno lavatrice
E X |bidet altro
(=] | |Bagnozonanottein| X (we doccia scarico a pavimente |
rmera ; ] 1
i = cassetta a vista X |doccia con piatto doccia
E X |cassetta ad incasso cabina doccia
P ® '|lavabo vasca da bagno |
lavaba con mobile bagno lavatrice
| X |bidet altro
Ripostigfio |con lavatrice senza lavatrice
con asciugatrice senza ascugatrice
- con finestra lsenza finestra
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Presa acqua fredda

senzafinestra

garage 1 Scarico acqua altro
¥ X |con finestrs
Presa acqua fredda senza finestra
garage 2 Scarico atgua altro
con finestra
na
Pogts st 4 in autorimessa esterno
coperio scoperto
in autorimess
poistid auth 553 esterno
coperto scoperto

cantina/fondo 1

Fresa acqua e scarico

accesso motocicli

con finestra

altro

senza finestra

cantina/fondo 2

Presa acqua e scarico

accesso motacicli

con finestra

altro

senza finestra

SUPERFICI COPERTE/SCOPERTE
ke

Presa acqua e scarico

servizioigienico

Giardino

Magazzino 1 con finestra impianto elettrico
senza finestra altro
Presa acqua e scarico servizio igienico
Magazzino 2 con finestra impianto elettrico
senza finestra altro
con finsstre con camino
Tavid\a senza finestre con canna fumnaria

servizio igienico

angolo cottura

incalto

impianto riscaldamento

altro

Impianta illuminaz. Esterna
non recintato lastricato
prato gazebo/tettoia
pozzo vialetti pavimentati

impianto irrigazione

recinz/icon muretio g rete

piante oroamentali

recin? con muro eringhiera

alber] da frutto

reging con muro

terreno in piano

siepe seml perimetrale

in leggera pendenza

altro:

in forte pendenza

SUPERFICI SCOPERTE

Piscina

pavimento con copertura fissa
_— aiuole con copertura moblle
s chrc:ftnne S piante arnamentall con fontanz
= impianto irrigazione altro:
poizo
con copertura fissa inferro
Gazebo/tettoie con copertura mobile ir alluminio
inlegno altro
Hdal ia vano tecnico prefabbricato
fuori terra vano tecnico in cementa arm.

seminterrata

rivest-In piastrelle

;inte rrata

riviest, In telo pyc

incemento anmato

idramassaggio

in muratura

nuto contro corrente

in pannelli di lamiera

altro;

rivest. in piastrelle

rivest, intelo pvc
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p

el

Anne di costruzione ante 1967 anno: 2007
Anno di nstrutturazions X |nessuna ristrutturazicne anno:
strutture verticali | bagni
: 2 TR =
strutture orizz. Solai [Impianto elettrico
Dggetto della strutt. Orizz. Fondazioni impianto idrico
ristrutturazione strutt. Orizz. Tetto impianto riscaldamento
facciate = altro:
finiture interne
vz o - n. 1 piang fuori terra n. 5 piani fuori terra
Numero di piani fuori terra p. . - S ;
Sl ! X |n. 2 piani fuori terra | n. 6piani fuori terra
di cui & composto 'intero — : 1
edificio n. 3 piani fuari terra sottotetto/mansarda
n. 4 piani fuori terra sottotetto/soffitta
Numero piani interrati K [n.1planoseminterrato | |n. 2 piani interrati
seminterrati n. 1 piano interrato altro:
X |incemento armato I muratura di tufo
Tipo di struttura portante in muratura di pietrame in muratura mista
in muratura di mattoni altro:
in blocchi di laterizio ctessa muratura portante
Tipo di tamponatura ? s : £2
P a cassetta in laterizio isolamento a cappotto
in latero cemento inlegno e tvolame
= in ferro e tavelloni inS.A.P.
Tipo solai interpiana - - : .
in legno e pianelle pannelli prefabbricato
Inferro e pann. Sandwich in ferro e tavolame
in varesi e tavelloni in latero cementa
: . - inferro e tavelloni in5.A.P,
Tipo di solaio di copertura 2 L
in legno e pianelle pannelli prefabbricati
inferroe pann. Sandwich in ferro e tavolame
facciavista in pietra Intonaco non tinteggiato 2
- L
Finitura esterna facciavista in mattoncini intonaco + tinteggio 3
| facciavista in tufo isolamento a cappotto E
n. unita immaobillari presenti| n. E
Aree esterne L in proprieta esclusiva in proprieta comung ﬁ
In condominio o non X |non in condominio in condominio %
Amm. di condominio | X |nessun amministratore naome: '.-a
=3
z
&
=
=
z
L]
£
]
-
(4]
-
o
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O
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=
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in graniglia di marmo

in graniglia di marmao

in piastrelle di ceramica

inscaglie di marmo

in piastrelle di gres

inmarmo

in parguet
intravertino inresina
in granito altro:

in graniglia di marmo

in plastrelle di ceramica

inscaglie di marmo

in piastrelle di gres

in marmo

in parquet

in travertino

inresina

mgranito

altro:

in _m:aﬂlie di marmo

in marmo

in travertino

in granito

in piastrelle di ceramica

in piastrelle di gres X b X X
in parquet
inresina

in laminato flottante

altro;

in marma
in travertino
ingranito
in piastrelle di ceramica
in piastrelle di gres X X X X
inresina
In vernice a smalto
altro:
in traccia anorma
avista nomn a norma
dotazione minima dotszione abbondante
a radiatori non presente
a pavimento con stufa alegna
con termoconvettori altro: termoconvet. Al 5.1°
a'metano apellet
a GPL camino a legna
pompa di calore altro:

all'interno abitazione

all'esterno abitazione

in apposito locale

altro:

presente

solo nelle seguenti stanze:

non presente

soloPT. e P.1"

im tutte le stanze

presente

non presemnte
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misure standard

misure fuor standard

tamburate

legno massello

tamburate laccate

legno massello verniciato

tamburate e verniciate

legno massello laccato

tamburate con vetro altro:

in legno massello avista ¥ |in PVC

iniegnn Mass. verniciata in alluminio

in legno lamellare vern. inferro

semplice singolo X |doppio con camera aria
dopplo triplo con doppia camera
scuri in legno persiane in legno
tapparelle in legno X% |persiane in alluminio

tapparelle in plastica

persians in PYC

tapparelle in alluminio

sportelloni in ferro

nomn presenti salo zona giorno
presenti z0lo 2ona notte
non presenti salo zona giarno
presenti solo zona notte

dell'epoca defla costruz.

rifatto nell'anno

in buono stato da rifare
dell'epoca della costruz, rifatte nell'anno
in buono stato ra rifars
dell'epoca dellz costruz. rifattl nell'annc
in buono stato da rifare
dell'epoca della costruz, rifatti nell'anno
in buono stato da rifare
dell'epoca delia costruz. rifatti nell'anno
in buono stato da rifare
dell'epoca della costruz. rifatto nell'anno
in buono stato da rifare
dell'epoca della costruz, rifatto nell'anno
in buono stato da rifare
dell'epoca della costruz. rifatto mel;

in buono stato

bagno comune zona notte

da rifare

bagno in camera doppla

I:Egno in camera singola

dell'epoca della costruz.

rifatto su bagno zona giorno

in buano stato

rifatto su bagno notte comune

da rifare

rifatto su bagno camera dopp.

rifatto per la cucina

rifatto su bagno camera sing.

|dell'epoca dells costruz.

rifatto nell'anro

In buono stato da rifare

dell'epoca della costruz, rifatto nell'anno

in buono stato da rifare

dell'epoca della costruz. rifatto nell'annc

in buonp stato da rifare

dell'epoca della costruz. rifatte nell'anna

In bugno stato da rifare

dell'epoca della costruz, rifatte nell'anno _.
in buono stato {da rifare
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ke  CRRRTIERSTCIE CHR INCROERTANG € DeCH ANO IL VALORE
_INCREMENT - v 3 T i
L appezzamento di terreno in piano appezzamentu di terrenioin pendenza
¥ |zona di ubicazione dell'immaobile zona di ubicazione dellimmobile
|pregio delle finiture Presenza di infiltrazioni dal tetio
iﬁresenza di affreschi Presenza di Infiltrazioni di risalita
% |ottima distribuzione del vani Criticita strutturali
T lclasse energafica Presenza di lesioni diffuse
presenza di aree scoperie - Scarsa altezza del vani
altro: Distribuzione interna dei vani
; Presenza di un solo bagno
classe energetica
I |altro:
|

BLUONG ANDREA Emesao Da: ARUBAPEC S.P.A. NG GA 3 Serlait 14375a5db2 TeatEeE 2ahi f 4abB2ddSet
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PIANC TERRA - I
1 |Cucina 27 5200« [ 387 = 2012
2 |Sogglorno 2if 7.52) x 358 = 26,92 |
______ 690 x 141 = | 973 i
264 x | 346 = 913 4579
3 |Ingresso 27 350| % 100| = 3,50
227\ » | 10| = 363 713
4 |Bagno 27 235 ¥ 2,08 = 4,85|
I 059 % | 100 =| 059 548
|PIAND PRIMO . ]
| 7 |Cabina armadia | 2,72 349 x 188 = B,55
| 8 |Camera 272] 405 x 370l = Fo1agef |
1,50 x 1,00 = 190/ 1683
3 |Bange 272] 225 x| 1900=, 428
10 |Disimpegno 257 156] & | 379 = 591
11 |Cucina 273| 213 x| 185 = 3,54
12 C;rnera | 2,72 358 x 3,09 = 11,06
e 2000 x | 053 =] 108
2.50| x 063 =| 158
T . - 100 x | 077 = [ 077 1447
| 13 |Camera 2,72 385 x 330 = | 1371
OA45) x | 183 = 0,82 13,53
14 [Bagno 272l 375 x| 208 - | 780 |

57

Firmate Da: BUONO ANDREA Emesso Da: ARUBAFEC 5.P.A, NG CA 3 Serlali: 1432558002 TrbfSaB2aba THadE 2ddSal

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

R



balcone

17 [terrazzo
]
18 [terrazzo

22 |Corte/Rampa
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Superi.ci residenziali i 151,89

b -
;LII Superfici non residenziali : 10843 | 63,38 E
3 |superfici di ernamento = 63,78 116 |
i Superfici scoperte esterne | E 204,64 6,14
s | 00

In considerazione dell'aspetto economico & lo scopo pratico percul & richiesta la
\valutazione del beni in oggetto lo scrivente ha ritenuto opportuno adotiare come
| criterio di valutazione guello sintetico comparativo.

iF'er individuare I'attuale valore di mercato degli immobili oggetto di esecuzione, lo
scrivente ha assunio informazioni presso operatori economici, tecnici, mediatori,
notai ed esperti della zona ove insiste I''mmobile, mediando e confrontando i dati
raccolti con la propria esperienza professionals. infatti i valon rilevati sono stati
successivamente perequati dallo scrivente in relazione alle caratteristiche degli
immobill ed ai comodi e scomaodi di cui godona.

Il parametro tecnico df riferimento utilizzata per la stima & stato definito nella
superficie commerciale o vifuale ponderata espressa in metri quadrati.

\Valore al metro quadrato individuato e ponderato dallo scrivente | 1100,00 €
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Interc immobile oggetta di valutazione 242,57 1100,00 € 266 831,62 €

Di seguito il calcolo del valore al netto del diritto di abitazione su %
dell'immobile.

calcolo valore dell'immobile al 266831,62 € 720,28 € 180 111,34 €
|hettu del diritto di abitazione
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‘Spese di cancellazione gravami punto 4] della relazione -1838,28€

|Spese per regolarizzazione urbanistica dell'immobile -3 500,00 €
\Spese per apertura recinzione e realizzazione di nuovo cancello
|carrabile -9 000,00 €
\Abhattimento forfettario del 5% per assenza di garanzia per vizi, per

differenza tra oneri tributari su base catastale e reale, per eventuale

differenza di consistenza dei beni e per eventuali ulteriori criticita

che dovessero jnsorgere anche in merito 3 sanatorie sfuggite

all'estimatare -9 005,57 €

 Valore 3 base d'asta, 155 ?E?,Aaﬁi

Valore a base d'asta per l'intero immobile al netio del 50% del

diritto di abitazione in favore del coniuge separato 157.000.00 €

L~ 62

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

ato De: BUOMD ANDREA Emesso Da: ARUBAPEC S5.P.A, NG CA 3 Seriall: 1432508db2 7ehSef2abeTiabE2ddSab

Firm

R



I||r'| dwu inviata la relazione di perizia ai seglenti SDggetti:

|rmail: ! =}

jBarhara Di Nienla |PEC: barba ra.din:‘rﬂ]a @avwocatiperugiapec.it

T— Imait '

Iif\s NPL INVESTING 584 |PEC: [carlotta.casamorata@ordineavwacatiravenna, ey |
Avw. Marina Vandini PEC marina.vandini@ordineavvocatiravenna.eu ]

Allegato 2 Visure catastali

Allegato 3 Atti di provenienza

Allegato 4 Titoli abilitativi edilizi

Allegato 5 Decreto di omologazione separazione

Con la sottoscrizione della presente, il nominato Esperto ritiene di aver
espletato l'incarico ricevuto, con rispetto della ritualitad e delle norme
del codice di procedura civile, avendo dato riscontro a tutti i quesiti
posti, in fede, per obiettivita e nel solo interesse di giustizia.

Si ringrazia la S.V. il.ma per la fiducia accordata rassegnando la

presente relazione scritta costituita da:
63 pagine oltre a 5 allegati.

Trevi 28 giugno 2024
L'ESPERTO
Geom. Andrea Buono
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