TRIBUNALE DI LAGONEGRO

UFFICIO ESEC UZIONI IMMOBILIARI

G.E.: Dott. Anielio Maria De Piano

Procedimento Esecutivo Immobiliare N. 4/2008 (ex Sala) - Udienza del 03/12/2024

RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA D'UFFICIO

A3 Sere 1043811

Sela Consiina, 23 Noverbra 2024

/.w?% 1cTL.
B, s Moo

i

ripubblicazione o ripro
R




i

Pubblicazic

ripubblicazione o ripro
R



_ RELAZIONE DI CONSULENIA TECNICA D'UFFICIO
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_ RELAZIONE DI CONSULENIA TECNICA D'UFFICIO

{i.mo Gludice Esecuzioni del Tibunale di Lagonegro Dott. Anlello Maria DE PIANO
MANDATO

La sotfoscritta

. Anna Marmo, iscritta dll'Albo del Consulenti Tecnici o Ufficio presso il
Tribunale di Lagoregra (P2) ed all’Ordine degii Architeti della Provincia di Salemo ol n. 3240, con

studio professionale sifo in Sala Corsilina (34) in via G. Mezzacapo, 98, ha icevuto incarico, con

decreto di nomina (Allegato 14), di redigere la perizia estimativa per la procedura esecutiva
et o n. 472008 prornosscr i [ o
[l oo otho di pigroramento (Alegato 24).

In data 04/02/2023 la softosciitia ha pr

estato gluramento (Allegato 18), depositando su
portde felematico I'Accettozione  dellincaico - Giuramento  dell'esperto  sfimatore,
debltamente compilato e firmato, cosl come richiesto dalla Cancelleria.

11G.E. assegnava per il deposito dellarelazone peritale il fermine del 30° giomo anfecedente

I'udierza di de terminazione dellemedaiifandi verdita, fissta, con decreto di nomina di esperto
stimatore & custode (Alegato 1A) ol 03/12/2024,

[Ee

Uidopo aver presoVislone della documentazione contenuta nel fascicolo in affi e del
docurnenti catastdll ed ipote

o, invatiesa di completare in loco | dovuil accertament e le
necessar frisuidzioni & & reperifs 1 documeniciiorie fichlesto, attenendos

I questto relativo ol
contoll prefiingri contenuli nelle racéomandezioni generali (Allegato 18), espone quanto

seque.

PREMESSA
Dichicrate chise le atfivita perftall, di seguifo descitte compiutamente, la softoscritia ha
proceduto allastesura della presents relazone orgarizata nel modo seguente:

Svolgimento delie ativita peritali e di consulenza;

Cronologia delle principali affivit perifali;

Documentazione acqusito;

Risposte puntual al quesifi posti dal G.E;
Conclusione Processo esiimativo e giudio distma;

Riepllogo e descrizione findle dei lot;

Blenco documentazione dilegata;
Alegat.

SVOLGIMENTO DELLE ATTIVITA’ PERITALI E DI CONSULENZA
Il primo accesso, di cui & stata data comunicazione alle pori i & svolfo il giomo 31/10/2024 o
poriire dalle ore 1030, presso gl immobill pignorati sifl a Toraca (SA], in via Nazonale. In fale data,
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_ RELAZIONE DI CONSULENIA TECNICA D'UFFICIO

dopo aver atteso la comparizione delle part, non & stato possiblle procedere ol sopralluogo ed alle
operazioni perifal, in quento la debifrice non era presente.

Il secondo sopralluogo si & svolto il data 09/11/2024 @ partie dalle ore 1030 presso gl immobil
pignoratisitiin via Nezionale @ Torraca (SA), previo concordamento effetiuato per le vie brevi dello
stesso con la debifiice esecutata.

Lo soffoseritta, dopo aver preso \isione dellmmobile oggetto di procedura esecutiva ha
ottemperato contestuaimente alle operazioni di filevo metrico e fotografico. La CT.U. in preserza
della debifice esecutata ha dato inizio alle ore 10:45 alle operazioni di flievo metrico & fotografico.

Relativamente allimmobile non sono state rscontrate incongruenzs fra | dat catastall indicat
nelatto di pignoramento e quanto appurato insede di accesso ai luoghl. Su detti beni oggetto di
pignoramento sono stafo condotti approfondifi e dettagliat ilevi metici & fotograficl, sia degli
infemi che degll estemi dellimmobile @ cuisi & avuto accesso.

Ritenendo fal ficognizioni sufficlenti per defirire I valutazione dell'immobile summenzonato, mi
fservavo divalutare gl element raccolf in separatasede.

In precedierza alle operazioni di aceesso al luoghl, mi ero git recata presso I'Ufficlo Tecrico,
I'Ufficio Anagrafe & Stato Civile del Comune di Torraca (5A) per le verifiche del ccso e, dopo aver
presentato. formall richieste (Alegato 3A e Allegato 84), ho avuto aceesso agli affi ed alla
documentazione inerente i cespit dicui s ratta.

CRONOLOGIA DELLE PRINCIPALI ATTIVITA’ PERITALI
08/02/2022: Giuramento ed acquiizioni di afti relafivi alesecuzione immobiliore n.4/2008
(exSala) su fascicolo telematico;

« 14/02/2023: deposito istarze amezzo PEC di accesso agll At presso IUfficio Protocollo del
Comune di Toraca ($A), relafivamente allUfticio Anagrafe - Stafo Civle;

08/08/2023: Riscontro da parte dell'Ufficio Anagrafe-Stato Civiie & Ricezione a mezzo PEC
dei Cerfificafl di Residenza, Residenza storico e del certificato i estatio per riassunto dai
registi degl att di matrimonio;

08/08/2022: deposito istanze amezzo PEC di accesso agl At presso MUfficio Protocallo del
Comune di Benfivoglio (BOJ, relafivamente all'Ufficio Anagrafe - Stato Civile;

«15/03/2023: Riscontro da parte dell'Ufficio Anagrafe-stato Civile di Bentivoglio (BO) &
Ricezione amezzo PEC del Certificato di Morte o [ IR

«16/08/2023: Risconfro da parte del'Ufficlo Anagrafe-Stato Civile & Ricezione a mezzo PEC
di ulteriore documentazone richiesta;

*17/08/2024; Visure catastoli e visure ipotecarie o mezzo telematico (mediante Fiatiaforna
Sister), Deposito Confrol Prefiminari CTU;

«17/11/2023: Deposito Istanza o accesso agl atti a mezo PEC presso I'Ufficio Tecrico

Cornunale di Torraca (SA); I -
»05/02/2024: Primo accesso agli atti presso |'Ufficio Tecnico Commu\Bj’fl}bb I Caz
e lipubblicazione [ollipr
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_ RELAZIONE DI CONSULENIA TECNICA D'UFFICIO

#20/10/2024: Vistre planimetrica a mezzo telematico (mediante plattaforma Sister);

31/10/2024; Primo accesso agl cespifi oggetto di procedura esecutiva;

«09/11/2024: Secondo accesso agl cespiti oggetto di procedura esecutiva; e Ricognizioni
presso le agende immobiliari locall ed indagini presso Il porfale delOsservatorio del
Mercato immobiliare (www.agenziaterttorio.if);

«19/11/2024: Visure catastali & visure ipotecarie amezzo telematco (mediante piatfaforma
Sister), Deposito Controll Preliminar CTU;

Dol 30/10/2024 ol 23/11/2024: stesura defiritva della relazione peritale e rlordino allegat;

«25/11/2024: Invio alle part della relazione perifale via PEC; Deposito telematico

DOCUMENTAZIONE RINVENUTA NEL FASCICOLO ED ACQUISITA

AT RINVENUTI NEL FASGICOLO DELLEL. N, 4/2008;

- decreto di liquidazione CTU, Ing. Rosario Soldovieri del 17/01/2013;

decrefo del G.E. Doftssa Anna Maria Diona di ormina di Custode e del Dy

Vendita;
Certifieato d Pubbliegzione annuneierdl vendiia del 26/02/2015 ed annunci di vendita var;
- Cofnunicazierie asta desarta a firma della dottssa Notaio Maria D Alessio del 18/12/2015;
- Awisa di vendita del 18/12/2014;
-Verbale di Vendifo tesetia;
RicOmo per decretolingiUntiv.del 28/04/2008;

- istanza di fi-fisazione vendita di immobill pignorati del 05/12/2017;

costtuzone aela soci N -
2/05/2018;
nota del G. Picno del 04/11 /202
- comparsa di infervento in sostituzione [ MM << 04/11/2019 con allegati e
procura all’ Aw. Femando Cappell;
- atto di costituzione di nuovo difensore | << 1 ¢/052020;
- Procura REP 60341 del 26/10/2016;

sura Camercle:

Verbale Assemblea staordinaria REP 12539 del 30/10/2015;
- Procura REP 67182 del 15/07/2010;
Decreto di raftozione scritta del G.E. Dott. Aniello Maria De Piano del 09/10/2020;

Note di rattazione sciitta del 19/10/2020 del Notaio Maria D' Alessio;

- Note di fratiazione scrifta del 19/10/2020 dell’Avv. Antonello Rivellese;

- notarinvio udienza del G.E. Dott. Aniello Mar

‘e Piano del 21/10/2020;
ficorso per riassunzione ex art. 27 CPC del 29/06/2021;

Decreto di raftazione scritta del G.E. Doft. Anlello Maria De Piano del Pﬁb bl H VA
i s o ot cet ot s s e kA DIICAZEC
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_ RELAZIONE DI CONSULENIA TECNICA D'UFFICIO

Note di trattazione scriffa del 28/10/2021 dell’Aw. Femando Cappsll;

- Note di fraftazione seritta del 23/11/2021 dell'Avv. Tecla Bianco;

- Decreto di nomina CTU, Arch. Eugenia Cavallo del 07/12/2021;
Decrefo di nomina CTU, Arch. Anna Marmo del 24/01/2023;

Verbale di udienza del 24/01 /2023;

DOCUMENT PRODOTTE

(CERTFICATIONE DELL'UFFICIO ANAGRAFE E STATO CMLE, Cosiuifa dor

Cerfficat o Residenza Storico fiasciato dal Comune di Torraca (SA) in data 03/03/2028 edl

in data 16/08/2023;

Cerfiicato Stato di Famigla storico fiasciato dal Comune di Tomaca (3A) In data

03/03/2023;

= Esfrotto per Riassunto dell'Afto di Matrimonio rlasciato dal Comune di Toraca (SA) in data
06/03/2023

«  certiieato o morts cf [ 5scicto dal Comune di Bentivadiio (8O) il 15/08/2023

5PEZIONIPOTECARIE, asquisite pervia telematica mediante o piatiaforma Sister dell’ Ageria
delle/Entrate, preckariente, ‘per soggette kpezione ipotecaria del 17/03/2023 n. 1336687, TI
06657 del 19/11/2024 AT4875441 Per iMmoblie 81 17/03/2023 n. T1 341729 e dlel 19/11/2024
. T467480,1457620

DOCUMENTAZIONE CATASTALE, Costifuita do:
« Visure storiche per soggetto e per immobile, preckamente:
- Visure storiche per immobile del 30/10/2024 nn, T393236, T393256
- Visura storica per soggetto del 19/11/2024 nn. T457095/2024, T457142/2024
= Viure persoggetto e perimmobile, preciamente:
- Visure per immobile del 17/08/2023 n. T341157 /2024 & del 30/10/2024 n. T353232/2024
- Visura per soggetto del 30/10/2024 n. T393289/2024 & del 19/11/2024 n.T457061
= Estrath dimoppo digital del 19/11/2024 n. T457206/2024
= Benco subalferni assegnafl del 30/10/2024 n. 1393117
= Baborato planimetico del 30/10/2024 n. T393116
= Flonimetie catastal del 30/10/2024 nn. T392870, 1292871

DOCUMENTAZIONE EDILTIO-URBANTICA, Costiuita da:
- Stalcio PRG e Norme Tecniche di Attuazione
- Concessione Ediiza n° 35/84, con elaborati grafici;
- Concessione Edilizia n® 29/86, con elaborati grafici;
- Variante in corso d’opera dila Concessione Ediizia n° 29/86;
- DIA prot. n° 3257 del 30/06/2003;
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_ RELAZIONE DI CONSULENIA TECNICA D'UFFICIO

- Afto notarlle REP 1875 dell'l1/07/1983;
- Aftestato di Agibiita

Per chiorezza di esposidone, le risposte relative al quesito verranno riportate singolarmente &
nell'ordine emesso dal G.E. insede di conferimento dell'incarico di stima (Allegato 18)..
RISPOSTE PUNTUALI Al QUESITI POSTI DAL G.E
QUESITO n°1: Identificare i diritti reali ed i beni oggetto del pignoramento

Lesperto deve precisare quall siano ( dlift reall [Pl Proprieta; nuda propretds: wsulruto; infera proprerd
qQuota di %2 Y ecc) ed i beni oggetts del pignoramento,

in crdne o pano oo (geit all lgnomtl, Fesper> deve Erecicrs 16 1 o wal nccto nelato o
pignoram. ispanda a quallo in fitolarté del’esecutata in foria deliatto d'acquite Hasertto in o
favore.

inordine i nsposta o = o -
Foggetio come rferimento i dat di

pignoramento (senia procedere alla descrizone materiale del bene, descrizione
procedoni sopaiatamonts indispsta gl gy Sato 0%
<.Jn ogni casol spertdl dovidl assumere €ome dat di fifstimento unicamente
censuario, foglie, plla & sub catastali
L dati di gitrg tigerirendita catasile: elgsmento: scc.l & ke relgtive modifiche non devono esers pres in
dal’espatto. In partglare guind. le veriazioni intercorse quanto allg renditar classa mento;.
scc.non siportate neltesto dela relazion,

La C.T. ha beausity, prelifinamente, 16 hote di rescrizione del verbale di pignoramento. La

parte prosedsnte, con afto. i pigroramento immobiliare.del 21/12/2007, frascritto @ Solemo con
notaindata 14/01/2008 al Registro Parficolare n. 1287 ed al Registro Generale n. 1912 (Alegato 24,
tichiedeva al Trioundle di Sola Consiling, attuale Tribunale di Logonegro, I'espropriazions dellapiena

proprietts appartanents ol i [N ' s>0usntimobit

1. Immobile sito nel Comune diTorraca (SA, iportato in Catasto Fabbricati al Fg. 4, Pla 191 sub
13, Porione di Immobile;

Immoabile sito nel Comune diTorraca (SA), fiportato in Catasto Fabbricat d Fg. 4, Pia 191 sub
9, Porzione i Immobile.

Pertanto, dal controlo incrociato ra la documentezions in afti ed acquisita (nota di rascizone
del pignaramento] e le visure catostal e ipotecarie ocquisite nel corso delindagine peritals, si
evince:

- In ordine al primo profio, diriti reali pignorat, it i
dellatto di pignoramento comspondono a quell in tiolarta agll esecutat, In fora delfatio di

compravendits e tascritto In foro favore;
- Inordine alsecondo profilo,

ot dii i tale nota

di rascrizione dell'atto di pignoramento, pon sono state tisconfrate su bene né difformita formall

né difformita sostongall del dati i identificazione catastale In quanto compn rb bTrde!

beni effetivamente oggetto dfi pignorament.

e Fipubblicazione [Slfipre

N

eI ANNEITRNO Enetso D NFOCERT QUALTIED ELECTRONIC SIGNATURE CA3 S 10451t

=

'y



_ RELAZIONE DI CONSULENIA TECNICA D'UFFICIO

Diseguito si iporta uno schemasintetico relativamente i cespitiin oggetto:

Comune  [Fogie]  Part b [Colegeria
sropriata 1/2inegme i
comunione dai beni
Tomaca (54) s m s an
sroprietal/2integime i
comunione daibeni
UEICATIONE: oo Nagenale, 3, Fians 1
VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del G3/08/2013 Praica . SAG25468 Tn
RAVICSRYANTIDS alfl ol 03/08/2013 VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 53271.1/2013)
Tomune  [Fegie|  Fal b [Categor
propriel 1/2in egime di
comunione dei beni
Tomaca (54) ‘ " 1 s
Wopne_!u 12inegime i
comunione deibeni
TEICATIONE: i Fantona Vecehia Flans §
panoilamch VARIAZIONE del 21/06/201 Pratica n. SA0270008 in alil dal 21 08/2013

G.AF CODIFICA PIANO INCOERENTE (n. 62762.1/2013)

Al fine delfesattarindivictuctiane el fabificati = i terrentBagatis di pignaramento, 'esparto stimatore deve
sempre effsttuare una sovrappesiions delie artofoto.o delle foto.satelitar, rop
mappe catas S

if anche sul web,

on le

Lesperto deve

sovrapp:

sente quesito ed inserirs le.

Per maggiore chiarezza di esposizione, sl riparta uno sralcio dell'Orfofoto di Tomaca (SA) con
I'lbicczone del cespiti pignorati (figura 1 - Allegato 6A).

T c..m.mnm(:j):nu..mm.:.:F..‘F.w,,...bb"c.az (
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_ RELAZIONE DI CONSULENIA TECNICA D'UFFICIO

1 cespifi pignorati ublcat in Toraca distano circa 200 m, in linea d'aria (indicata col colore
glallo), dal Municipio dii Torraca (SA). £ possibile raggiungere il cespite inauto, in parficolare, fissando
corne purto di partenza il Municipio, proseguendo in diredione ovestsullas]é. immabile ricade nel
centro abitato del Comune diTorraca (SA).

Sl fiorfano i seguito gl sralel di: Estratio Catostale df San Tomoea (S4) con I'ublcazione del
cespifi pignorati (figura 1, Allegato 68, Sovrappasizione Orfofoto/Catastale di Tomaca (SA) (figura 3

- Allegato 6C). i
§ = TR

NG

B
= l [\ >
L R S,
) 1NN A VAN ) | eimismisns

Catasto ortofoto

3 e & Rl =B
io Catastale su oofoto di Torraca (SA), ubicazione dei cespiti pignorat (4 legato 4C)

Nel caso in cui i beni oggetto df pignoramento siano inferessati in futto od in parte) da procedure o
e, 2 &

Dalle verifiche effettuate, i beni oggetto di pignoramento non risuitano interegsgti da progedyie di
Pubblicazic
e ipubblicazione [Gllipro
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_ RELAZIONE DI CONSULENIA TECNICA D'UFFICIO

QUESITO n°2: Procedere alla ricostruzione def passaggi di proprieta in relazione i bene pignorato.

to stimator deve procedere alla ficostuiic

o tulh 1 passaggi i proprieta relativi ai bani pignorat
= rsalends a itroso, al prime passaggio di proprietd trasciito in
ognicaso, Pespert

sritione dlel pignoran

E Ml lmitani

nslla

glia_pediseaua
A questo raguarck
conisponda ai beni oggetto dei pasaggi d propretd. In ogni
fabbric .

tizone deqli accertoment gia rportat nelle

sentire di comprends:

inaria p.lka diferrenc insistano i det

fabbricati
allegando altres

 mappa catastals [con svidenziazions delka pla ntersssata)

Nela riccstuzions dei i odin

il fabbricato™ senia uterion

FAOCCtn s cFas i 5 coatetes el i ey .o
e gl S atastal infervenut,

specificazion,

| cespifi ubicati in Corsa Nazionale sono perverut agi esecutati, Sicl GG

I /s bere inregime di comunione legale, nellattudle confiqurazion: 1o con
locale messg,den tolments ol Fg 4 plig 191 sub 13-9in iy di Atto
a rogito del notaio Dott. Raffaele PUGLIESE LA CORTE del 14/08/1986, Rep. n. 9200 (Allegoto 74] da

B —

Pertonio I'aito_di COMPRAVENDITA @ rogito del notaio Dolt, Raffaele PUGLIESE LA CORIE del
14/08/1986, Rep. n. 9200, costituisce il fiolo_artecedente di venti anni_ala trascrizione del

La C.T.U: ha Gequisito ladocumentazione fichiesta perl'espletamento dellincarico, ovvero: visure
catastal per sopgetto (Alegato 54) e stariche par soggefio (Allegato 5C), visure catastall per
immoblle (Alegato 58) e sforiche per immobile (Allegato 50, estafti di mappa (Alegato 5E),
Planimetrie Catastall (Allegato 57, pezoni ipotecarie per soggetio e per immobile (Allegato 78).
Da un'attenta analksi della documentazione aequiita, da un confrollo Incraclato fra visure sforiche

catastali e relatvi atf nofarii ed spezioni ipotecarie, emerge che: (daf cotastall dei benl pignorat
Indicat nefla noty o rascrizione dellatto o rhuliy Ldoti reafl deal
I 1 neqll ulimi passaaal di propriets,_ovvero IAtto di a roqito del

‘notaio Dott. Raficele PUGLIESE LA CORTE del 14/08/1986, Rep. n. 9200.

Nel'ipotesi di beni pigno
comurione legaie con il cont

in danno del debitors esecutato ma appartenenti allo ste:

perto stimatore eseguird visura ipotecaria anche sul ©

coniuge non debitore dalla data dell'atto di acquisto, semprechd i

Nonricorre il caso in esame.

Lo C.T.U. ha acquisito, presso gli uffici prepostl del Comune di Toraca ($4), la documentazione

fichiesta, ovvero Cerfificato di Residenza, Cerfificato di Stato Civile &

ituozione i Famiglia, Estratto

per iassunto deliafio di matimonio (Alegato 2A) nanché el Comune d Bentvoglo (5
relatvemente al Certficato d Morte el SN, core ok fporko nell rekizone
relativa ai Controli Prefirming verifica ex art, 567 lepositata data 17/03/2023 dai Cerfificati
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csccuto, [

on atio in dato 31-01-1998 @ K

LALUCANIA

! Hanno convenuto che Il loro regim: el
fotole delbent assymendoe clascuno del conluglio folarity
J beni che acquistery in costanza di mafimonio
vesecurato I sutc deceduto in sentivoaiio (s0) (L = oo )

wamente ai G.E. lesistenza i atti did
aitre formalta pregiudizievoli (¢
a i fallmento;ecc..) p

it dal conic

ne dh senfenza dichi

lei beni pignarati ed in ogni
o uno o pi ot per a vendita.
o ger. io feon
ingicazione in fal caso, unicomente deidgti di

in mode

ssere menziondh Gon preciibne, preferibiments indicazione.
ot catastl g o binghi /19, pdérsi o fadt sssmpior via: stradias &
rto nondeve mpbars o ipcitare qenereaments ko dionammobile confinante con fondo garicol

Nela formazione del lot, ersabile & comunque

cut siano specificamente indicate & motiva

Sp——

I
sstimativar | fipi debitame:
ot f

weldiviione in ot deve esssre e

et lel ekt aisatiud Sord ckasy leapeyio e el Ak el otshe st sl
i passaggic
La CTU, dalandlisl della documentazione aequisita e sulla base delle caratfersstiche del bene
pignorato, ritiene che i cespifi oggetto di procedura siano diisibill 6 pertanto si rfiene opportine.
suddividere de fflbeni In pi) lotidlvendity,
Diseguitosi riporta uno schema sintefico deilott proposti:

PIENA PROPRIETA’ DI APPARTAMENTO DI GIRCA 85,96 MQ NETTI COMPLESSM, OLTRE 7,29 M@ mi
BALCOM CON ANTISTANTE CORTE ESCLUSIVA DI 18,45 MQ; UBICATO CORSO NAZIONALE, N°3, NEL!
COMUNE DI TORRACA (SA).

LAP.LLA 191508 9 AL FG.4 (ALEGATO 5
- ANORD CONLA P.LLA 191 5UB 4, FG.
- ASUDLARLLA 191 0B 1,76, 4;

Fen G Pubblicaz
_.-Tipubblicazione@lfipro
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_ RELAZIONE DI CONSULENIA TECNICA D'UFFICIO

FIENA PROPRIETA’ DI AUTRIMESSA DI GRGA 38,50 MG NETTI GOMPLESSIVI, UBIGATG. N VIA FONTANA
VECCHIA, NEL COMUNE D TORRACA (SA].
LAR.LLA 191 5uB 13 AL .4 CONFINA CON (ALEGATO 5E):
LOTTO |- A NORD CON TERRAPIENO;
DUE  |-ASUDLARLATSISIT,Fo.4;
- AD OVEST CONLAP.LLA 191 5U8 12, 6. 4;
- ADEST CONLAPLLA 191 518 14,50, 4

QUESITO n°3: Elencare ed individuare i beni component ciascun loffo e procedere afia descrizione
materiale di ciascun foffo.

L'esperto deve procedere dlla descrizions materiale G ciascun lofto, mediants l'esatta ndicazions della

jia o ciascun immobie, della sua blcazione (citte, via, umers Civico, piano,
dlinternol. degli aceessi delle sventuc pertinenze [previo accertamento def vicolo ps
delle pianimetrie allegate alla denuncia di costnszions presentata in catasto, della scheda catastle, dele
indicaioni contenute nel’atto o acquito nanché nella relativa nota o tascritions & dei criter cggetivi &
soggettivi di cui all'art. 817 .
contestoin cui

degl accessori, degl eventudl millssimi di parti comun, specificando anche il

si i frovano, le cx o dsst x o do essa offerti nonché

Con nguardo cile periinefize ogin Ineer o GIEIRE, I'ssperta non procaderd: dlla desciizione di beni dotati di
autonomo ideffficativo Satastale (sdlvo chesi tratt of beni censiti come “ben comuni non censibii’).
Con rifermento, al Singolo Behe, davono EErSindi
comuni, gigtelno: ese. ta tipalogia, I'alterza internd utile, ka composione infema, la sypericie netta, il
s fiiciente utiizzato e Ptdella deferminationsidslks supsificie commerciale, la supericie commercidle
medesima l'esposizions, e, condizion dimernutengionsyle.caratteristiche stiuttura, nonché le caratteristiche
inferne o Giascun immobile, preciiando et cigtcun slements I'athidle stafo di manutenzione © - per gh
impianti ~a, e . icosti

te eventual: dotazioni condominiali [es. posti auto

| cespifi pignorafi che formano Llofti di vendita uno e due, individuati ol Cotasto Fabbricati del
Comune di Toraca (SA) alfg. 4 Plla 191 sub 9 e sub 13 sono ubicali nel centro
gbitato del Comune di Toraca (SA). Essi fanno parte di un immobile confenente ulterior unita
immobiicr, risultano fra loro indipendenfi e sono dofafi di accessi direftamente da strada:

I'appartamento & accessible dol Corso Noziondle sul lato nord, mentre la rimessa/deposito &
accessbile da via Fontana vecchia sul lato sud.
Disequito si proceds separatamente alla descrizione dei Lotti di vendita propos

LOTIO UNO: Appartamento
19.4p.fr 191 sub 9

lotto di vendita & costifuito da un appartamento al piano strada da vio Nazionale (piano primo).

STRUTTURE. La strutiura portante & costiftita da fondazoni in cemento armato, plint e pilast in c..
opportunamente collegate da fravi anchresse in cemento amnato. Le pareti sono costituite da
muratura @ cassetia in laterizio forato ed infonacate alinfemo con finiture civil, estemamente

risultano infonacate solo le pareti a nord e sud del fabbricato e parfe della parete est mentre la

restante parte risulfa allo stato nsfico. Il solaio di calpestio e quello d piar no di fipg migtp in

latero cemento. Le povimentazior inferme sono inmarmette perla parte di mﬁ bbj’l’eaz
R ¢ T T81 11 eﬁzwr&eﬂlpr
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menfre fisutano in piastrelle di ceramica a pesta rossa per la zona notte e | senid, finitura
medio/chiara.

IMPIANTI, Uimpianto di riscaldamento dellunita immobiliare & costituito da un femmocamino, olfre ai
ferminali in ghisa posti in tut gli ambientl inferri. Sono alfres! presenti gil irmplanti ele iict ed idici,
enframbi sottotraccia.

SERRAMENTI, Sono presentiin tutti gli ambienti dei serramentiin allumirio con vetro singolo e persiane.
awolgibil di colore marrone. I serrament risultana molto obsalet e alcuri sono del tutto darneggiaft
in quanto presentano marigle rotte con conseguente malfunzionamento.

INTERNI, Sono presentl finifure df fipo economico, | senizi iglerici possiedono rivestiment! e
pavimentazioni in picstrelle di ceramica di varie colorazioni & dimersiori. |sanitar cono porcellana
di colore bianco. Gil ambient infemi sl presentano nel complesso ben iluminat, arieggiati ma in
condizioni pessirme, dovute sia alla vefusta dellimmobile sia alle numerose infiltazion fscontrate in
prossimita del baicone ed in diverse camere, dovute alfinfilirazione df acqua plovana dal fetto.

L'appartamento ha unasuperficie complessiva nefta infema pari @ olre 85,% ma, olfre ulferiori 7,29
mq di baleonl ed antisfane corie esclusiva,dl 18,75 ma; presenia un'alfezza ule infema di 2,70 m.
si rimanda, per maggiore chiarezza alla figura n5 (Allegato 6D ~ Allegato 6 ~ documentazone
fotografical.

Risulta censito net Nuovo Catos b Ediizio Urbano: Unifé immobiliare, piano 1, it in Corso Nozionale,

Comune di Toraca [SAJ, iportato al Fl. 4, Pia 191 sub 9, Categorla A/2, classe 3, Conskitenza 5,5

vani, Superficie Catas tale Tot. 99 mq toloke eschuse aree scoperte 91 ma, Rendif Euro 176,11,

Figure &: Shalcio Elaborato Planimetrico

Dall’Elaborato Planime ico sf evince che i cespite pignorato, confina fispe tvamente procedendo
insenso orario (vedi fig.4):
- Appartamento, Fg. 4 plla 191 sub9: o Nord con pJia 191 suo 4 fa.4, ad Est con pia 191 SUb 26
fg4,aSud con p.la 191 5Ub 1 fg. 4, ad Ovest con fg4 Paua 191sus 10;

‘ ____Pubblicazic
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VANATONALE
1 N
I FHIF b
| {
i | i,
a1 fomazo
|
L
et
43smq @
8
g
: @4 pla 191
Ao
v
s H
10 ]
AT 2
EEE A -
& | comea G fe4pie1n 2
walel o0 et H
wi . £
sacore 5
729 ma - %
. = £
&fa Diflo. * ]
lg.dpia 191 sk | §
R SR §
pfpratrii H
a5 mievo sttsaao_rientaone s aieacto o2 | D D [l CALZ E(
z

mmw.é‘:;;gmkmﬂmﬂmé-lpreg
R



RELAZIONE DI CONSULENIA TECNICA D'UFFICIO

Figura 9: ingre 0 fabbricato Figura 10: disimpegno ingresso
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Figura 24: Ripostighio

Figura 23: Disimpegno

Figura 24: cameretta
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R

Figura 26: alira cameretia Figura 27: atra cameretta Figura 28: disimpegno.

LOTIO DUE: Auforime ssa
f9.4p.fla 191 sub 13

Illotto di vendita & cosfifuite'da unlocale autorimessa o piano strada da via Fontana vecchia (piano
semintenato).

STRUITURE, Larstrutiura porfante & c astituita da fond@ioni in cemento amato, plint e pilast in c.0.
opportunaments collegate da fravi anch'esse in cemento amnato. Le pareti sono costifuite da
muratura in laterizlo forato allo stato grezzo alfintemo e privo di firifure civil, estemamente fsulta

infonacata solo la parete a sud del fabbricato. solaio di calpestio & costiulto da cemento grezzo,
menfre quello di piano & difipo misto n atero cemento. La pavimeniazons inferma & assente.
IMPIANTL Assent.

SERRAMENTI, E presenta esclusivamente la serranda d'ingresso metdlica, attuaimente difettosa e
non complefamente funzionants.

INTERN], Assen.

La fimessa ha una superficie complessiva netta infema par a circa 38,50 ma; presenta un'altezza
utlle interna di circa 3,20 m. §i imanda, per maggiore chiarezza alla figura N30 (Allegato 6D —
Allegato ¢E - documentazione fotografical. .

Bhulta censito nel Nuovo Cotash Ediio Urbono: Unit

Immobiliare, piano $1, sito in via Fontana Vecchia, Comune di .
Tomaca (SA), riportato o FL. 4, P.ia 191 sub 13, Categoria C/6,

classe 6, Consktenza 38 ma, Superficie Catastle Tot. 45 ma,
Rendita Euro 23,55.

i _ :’:—:,::;z:::jﬁubbliclaz (
o :Fipubblicazione Glipro

R

ANNPERTR O Emeso D INFOCERT GUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA3 Serin: 1449611




_ RELAZIONE DI CONSULENIA TECNICA D'UFFICIO

DallElaborato Planimetrico sl evince che il cespite pignarato, confina fispe tivamente procedendo
insenso orario (ved fig.29):
- Rimessa/Deposito, Fg. 4 p.lla 191 sub13: @ Nord ferapienc, ad Bt con pa 191 5ub 14 fa.d, a
sudconp.a 191 5Ub 1 fg. 4, ad Ovest con fg.4 P.uua 1915us 12;

1g£pIc 197 s 1

Figura 1
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Figura 11: via da via Fontane Figura 12: ingresso Figura 33: Inferno rimessa
Vecchia

Lasuperficie commerciale racchiude:

- Lo supetficle di calpestio dei vani principali ed accessori direffi piv la superficie dei muri
perimetrali {nan confinanti eon difre proprietd) e dei mui divisor inferm, in misura del 100% fino
ad urmassimo dl.50 om;

-1 50% dela superficie del muri che dividono difi apportament o alfre parfi di propreta

condormiriali, fino ad un massimo di 25

- Per le pertinenze esclusive di omamento: superficie scoperty o giardin o similare il 10% della
superficie scoperta fino alla concormenza dellasuperficie dellurite principale, I 2% per superic
eccedent detlo limite; bakoni, ferrazzl e simiiari comunicanti con | vani principall e/o accessor
1130% fino @25 ma, 1l 10% per la quota eccedente |25 ma; 1 15% della superficle fino @25 ma ed
11 5% per o quota eccedente 25 mq qualora non siano comunicant;

- Perle pertinerze gsclusive gecessorle asendzo delluritar (deposif, garage, cantine,
soffitte, verande, porfici, fefiole, posauto Copertie scopert, box, ecc..): Il 50% se dire fiomente

comunicantl con | vani pincipall /o accessor; i 25% se non comunicant con | vani principal
&/o accessorl.
La superficie viene arrotondata ama per difetto o per eccesso (D.P.R. 138/58).

____Pubblicazic
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LOTTO UNO: Appartamento
fgdp.da 191 sub 9

T camncn:
Y memcvcasece

superfii Lotto uno -

APPARTAMENTO

SUP. COMMERCIALE ABTATIVA (Piona primo) = 97.23 ma

BALCONI=7.29 mq computati 81 30%=2,19 mq

CORTE BSCLUSIVA= 18,45 ma computat al 30%=554 mq
>TOTALE = 104,96 mg

SUP LORDA TOTALE = 104,96 mql

LOTTO DUE: Auforimessa
fgdp.da 191 sub 13

G comerene

Y revmarsiomanaes

Figure 35: Schemi superfici Loto uno - Rimessa/deposito

AUTORIMESSA

SUP. COMMERCIALE (Plano serrinferato] = 43,15 ma computati al 25%= 1129 mg
>TOTALE=1129mq

SUP LORDATOTALE = 11,29 g
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In particolare, P'esperto deve precisars s limmobile sia dotato i altestato di prestazione energelica =

quantificars -in casa d asenza - | ccst par lacquisidons delo s

Dalle indagini effettuate, non & sfata riscontrata o e energetica

| costi per I'acquisiione dell’Attestato di Prestazione Energetica ammontano o circa 200 € per
ciascun lotto di vendita.

Per taneni pignorati deve essere evidentiatar

dar fondt attri @ senza uscita sulka via pubblice] ferent imioft appartenenti & ferzi © comunque non oggetto
della espropriazions in corso, anche se df proprista dello stesso esecutato.
La medesima circostanza deve sssere evidentiata n rslazions ad sssmpio a fabbricati per | qual I

con mezi rotabif sia possibile solamente attraverso i passaggio su cortie di proprietd esclusva df un ferzo ©
dell'esecutato medesim & non sia stato pignerato.

Nonricorre il caso specifico.
QUESITO n°4: Procedere alla identiicazione catastcle del bene pignorato.

Lissperto deve procedsre al'identificazione catastale dei beni pignorati per ciascun lotto. Al riguarde,
respartor

2 candole o tempo e 3
nel co o immobiiigertati i C. i, el el terrenc identificato o C. T. sul quale il fabbricato sia
statd edlficate.

A questo preposito, & sempremiecessdiio che lespeito preckituth | passagai catastaliintervenuti dalla originaria

pia ala p.lla gthuaie.delC.F,

Sobe precears 'esata risgencienter

“atto di nelia nota di
& nel nagazial di aequEto, cen e dsulfanze catastal, analficamente indeando le
el ifforrite [ GiEnto o 5516, pla o subalterno)

| cespifi sono penvenuti ogi esecutat, nell'attudle configurazione, apparfamento con locale
fimessa, idenfificati catostdiments of Fg.4 p.ia 191 sub 13-9 in vity di Atto di COMPRAVENDITA a
rogito del notaio Dott. Raffaele PUGLIESE LA CORTE del 14/08/1986, Rep. n. 9200 (Allegato 74).
La C.T.U. ha acquisito la documentazione richiesta per 'espletomento delincarico, owvero: visure
cofastali per soggetto (Allegato 54) e storiche per soggetto (Allegato 5C), visure catastall per
immobile (Alegato 58) e sforiche per immobile (Allegato 50, estatfi di moppa (Alegato 5E),
Elaborati planimetrici (Allegato 5., kpezioni Ipotecarie per soggetto e per immobile (Allegato 78).
Da un'attenta analisi della documentazione acquiita, da un controlla Incraclato tra visure storiche
catastali e relatvi atfi notarll ed spezioni ipofecarie, emerge che:
- la plia censita al Catasto Fabbricatl al fg4 pa 191 sub 9 defiva da VARAZIONE del
09/11/2015 Inserimento In visura del dafi ol superficie.
- la pla cersita ol Catasto Fabbricati df fg.4 plia 191 sub 13 deriva da VARIAZIONE del
091172015 Inserimento In visura del dafi di superficie.
Ala luee di quanto su espasto, & lecifo affermare che sussite (' i i
Indicat. | trascri i acguisizione del bene. non avend
difformity (Alegato 24 & Allegato 74).

ron il e subattemo) che siano stats eventualments richisste dal’s S‘seuulpu b bh,e az
e - TipUbblicazione@ilfipro
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di ufficio & che siano infervenute in un momento successivo fispetto alla hascrizione dei dafi fiportati
consttamente nel pignoramento, precsando:
Se o tal variazioni comsponda una modifica nelk consstenza matsidle dellimmobie (ad
esempio, scorporo o fraionamenta di un vano o di una pertinenza dell'unit immobliare che
vengeno accorpati ad un'atra; fusione di pid subalterni

- s mmobile fadt
esempio, rialineamento delle mapps).

In tpasta ol prasente quesito, 'esperto deve precisare aitiesi e eventual diffomi fra a stuations reale dei
tuoghie liguardo, I'esperto;
- in prmo kiogo, deve proceders alla sovmpposione della planimetria dello stato rsale dei luoghi
[precisposta inrisposta al quesito n.2) con i planimetia catastale:
in secondo luogo, nel caso di meontrate difformita:
Deve pracisparre cpposta planimetia dello stato male dei kioghi con opportuna indicazione
grafica ato idotto nel festo
della rstations in fisposta al presente quesito, siain formato ordinatio in alegato alka relazions
meciesimar
. cesti par - o 5

Inmerto @ Guesta punto, la CT.U., Bcaulsit gil Elaborati planimeticl dalla piatiaformasSkter - Agerzia
delle Entrate (Alegato SFed effettuatl ITilevi metici e fotografici sul bene oggetto di procedura
esecutiva (Allegato 6D & Allegata 66, precisdl che o situazione riportata nelle planimetrie catastall

sievi ico dliEaaty (Aledot SF.
QUESITO n°5: Procedere al isposi inteti rifivo del ioffo.
L < procaders dlla ciascun rsposta ai

precedenti quesiti - del seguents prospeto sinfetice
Lokto n.1 [oppure LOTTO UNICO): piena od interat (oppure quota di 1/2, di 1/3, ece.| propista (o aifro diitto
reale) o appanamento (o temeno) ubicatoin _______ allavia __. iar e
compostoda ____, confina con ___asud,con ___a nord, con
est:& fiportato i C.F. (o C.T) del Comune di ____alfogl 5 - —

___loswb ____ ;i descitto stato del luoghi consponds dlla consstenza catastale (oppure, non
del L cuié conforme

o stto dei luoghi [oppurs. non & conforme in ordine o J oppure. lo stato dei luoghi & conforme fo
difforme _____| rispetto alla istanza o condono n. ___presentatail ____ oppure, immobile & abusiv

a parere dellesperto stmators pus (o non pus) offenersi sanatoria ex arth. lpor il tabbricato); risutta

{oppure non raulta) ordine di demolizione del bene: ricade in zona ____ [per il terreno) ; Prezo Base suro
soetio ' fonigle
condo | crter dell pubbiicity atteso che i prospetto & destnato ad essere inserito

’ = 5 e
sulla testata giomaistica.

Si procede i seguito ala predispasizone, per ciascun lotto individuato, del prospetto sintetco

Pubblicaz
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LOTIO UNO: PROPRIETA’ DI APF ARTAMENTO UBICATO IN TORRAGA (SA], CORSO NAZIGNALE,

LItMOBLE E COMPOSTO DA 5,5 VANI, CON SERVIZI € TERRAZZA ESCLUSVA; £ RPORTATO AL N.G.EU. AL FOGLO 4,
PuA 1915089

LAP.LLA 191 5UB 9 CONFINA CON (ALLEGATO 5E):

- ANORD CONLAP.ULA 191 U8 4, FG.
-ASUDLAP.UA 191 SuB T, FG. 4;

- AD OVEST CONLA P.LLA 191 $U8 10, Fo. 4;
- AD ESTCON LA P.LA 191 SUB 2-6, FG. 4

L DESCRITO STATO DEILUOGH CORRISPONDE ALLA CONSTENZA CATASTALE
NON RSULTA ORDINE DI DEMOLITIONE DEL BENE
FREIO Best DeLLA PROPRIETA' FUR0 58.000,00 €

{LOTIO DUE: PROPRIETA’ DI AUTORMESSA UBICATG IN TORRACA (SA), Via FONTANA VEGCHIA;
LMMOBLE E COMPOSTO DA T VANO; E RPORTATO ALN.C.EU. AL FOGUO 4, P.LLA 191508 13
LAPUA TS 518 13 CONNA CON (AULEGATO 5E):

- ANORD CON TERRAPIENG);

A SUD LA PLATOT Su8 1, Fo. 4

- AD OVESTCONLA PALA 191 5UB 12, F6. 4

- ADESTCONLA P.LLA 191 5u8 14, 6. 4

L DESCRITO STATQ DEILIOGH CORRPONDE ALLA CORSSTENZA CATASTALE
NON RSULTA ORDINE DI DEM OLIZIONE DELBENE
FRETIO BAsE DELLA PROPRIETA £uR0 12.800,00 €

QUESTO n°: Ver
urbanistico.

ficare fa regolaritty del bene o dei beni pignorati soffo il profilo edilizio ed.

Lssperto deve procedere alla verifica dei mgolarié dei beni sotto il profilo edilkio ed ulbanistico, feruto
conto delle modifiche apportate all'crt. 172 bis (numeri 7.8 @ 9) dis. Att. &.p.c., che di seguito s rportano:

7) in caso di opere abusive, il controllo dela possibiita di sanatoria ai sensi dell'articol 3 del decrato del
Presicients della Repubblica del 6 giugno 2001, n.360  gii eventual costi della stessas altimenti la veifica
sul’eventuale presentatione diiistanze df condono, indicando i soggetto istante & la nomativain forza della

quale ostiparil & o
& le eventuali oblazioni gid corsposte o da conspondere: in ogni altto caso, la verifica, ai firé della stanza o
condono che Paggiudicatario passa eventuaimente presentare, che gl immobili pignovati si rovino nele
condizioni previste dall'articolo 40, commasesto, delka legge 28 febbraio 1985, n.47 ovvero dallart, 46, comma
quinfo del decrato del Presidente della repubblica del 6 giugno 2001, n.380, specificando il casto per il
consaguimento del talo in sanatoriar

8) la verifica che i beri pignorati siano gravati da censo, ivello o uso civico @ se vi sia stata affancazions da.
il ditto sul bene del debitore pignorato sia di propristds owero defivante da alcuno dei
formazione sullimparto annuo delle spese fise df gestione © manutendione, su eventuali

spese staordinarie gkt deliberate anche se il relafivo debits non sia ancora scaduto, s eventudl: spese.
condominiali non pagate negli ultmi due anni anterion alla data defla periia, sul corso di eventual
procedimentt giudiziar tsiatii al bene pignorato.

Indichera atresi:

ST ____Pubblicazic
e -ipubblicazione@lfipro
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_ RELAZIONE DI CONSULENIA TECNICA D'UFFICIO

- gli estremi esatti del provvedimento aulorizzativo (i
eventual variant parmesso di costrure n. ;DA

e edizia n >concessione ediiia n.

la ispondenza
Atriguardo, resperto deve proceders al'acquisiions presso il compatents ufficio fecnico comunale di copia
del prowvedimento autorizzative, nonché dei o aifici o progetto allegat

Tde leqata ala reaione i tina. S sftoinea ol iguard come, in
PP raseti et esperts NON DEVE WAL iy 9.
fici 1o proc qal o o

Aportire dal17/11/2023, la CTU faceva richiesta, al compe tente fficio del Comune di Tomaca (SA.
di accesso agli at relativaments dei titoll abilitavi degll immobill pignorati. In data 05/02/2024
veniva eseguito il primo accesso agl atfi dell'UTC (Allegato 8A - 88) e relazionava, in merito al
quesiio, quanto segue.

Jicespltt dalk presso ufficio ecnico comunle riuliane isequent
- Concessione Edilizia n°35 del 16/06/1984, con elaborati grfici:
- Edilizia
- Variante in corso d opera alla Concessione Edilizia n°29/86 del 09/10/1989, con elaborati
grafici;

Aftestato di Agibilita garage prof. 567/91 del 06/03/1991
- DIAprot. 3257 del 30/06/2003;

L'ambito in cui & ukicato il cespife rsuita dotato di opere df Urbanizazione primaria (viabilita, refe
idica, refe eleffica- secondo quanto disciplinato dallalegge n. 847/1964), & di opere di

urbanizazione secondaria (quall scudle, municipio, chiese - secondo quanto disciplinato
dallalegge n. 865/1971 e successive modifiche), sono presenti a pochi metl anche poche aftivita
commerciall

i

Nelipotesi in cui luffcio fecnico comundle comunichi lassenza di provvedimentl autorizativi softo i profio
 Pesperto preci d reaizzazione
del fabbricato.
a amero e 2are ai fini delia e deli'epoca di
costuzions
societer mme 3 s daxiEN Gk it o Neahants, fod deamess, St ol condarign:
Pssatta descizions del fabibricatol; 4elementi desumibill dalla tpologia cestuttiva utfizzatas; 5| confesto o
ubicazione del bene [ad esempio centro storico dalla citt).

I nssson guno Pesoero stinotore ok fare gifdaments esclsivo sl o parte contenuta

oellatto d i fobbricato. 01.00.1067,

Ladidove l'esperto conclud ~sula base del'accertomento sopra compito — per lecifications del bene in
09.1967. i cespite o regolare fsaivo per modifiche

sanabilitajcondonabilta di cui in prosieguo)

Nonricore il caso specifico. Pubbllcaz

(
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_ RELAZIONE DI CONSULENIA TECNICA D'UFFICIO

Laddove — sulla base delr sopra compiuto - per 'edificaions del bene in
data succossiva al 01.09.1967. in difstto o provvediment: autorizzatvi il cespite sard considerato abusia &
e dicuiin prosiegue.

Nonricorre il caso specifico.

Nelipotesiin cui '
sdiizio urbanistico per i Fabbricato pignarato ma non sia in grads di consagnars al'esperto copia del detio
provedmento od anche dele sole planimetrie o progefto (ad essmpio: per smarimento; inagibits

ches relazions.

Nonficorre il caso spocifico.

Nel'ipotesi i i it Fabbricato rispetio al
presente questo l'ssperto deve precisare analicament i< difformifé tra la stuazione reale det kioghi e la
situazione riportata nella planimetiia di progefto. Al iguaiclo, ai fin dellopportna comprensions. 'esperto:
- deve proceders lla sovrapposidione della planimetia delo stato r=ale dei luoghi (predisposta in
fisposta al quesito n.2] con la planmetria i progefto;
- nel caso di dscontrate difformita:

- deve predspore apposita planimetia dello stato reale dei luoghi con opportuna indic
it O RPN i, it pianimotic sio 1 fomato i il foto ol
rekitions in isposta

- cdle o8 orecBOovetl cie OB o sarateia delle diffomie: riscontate ed | costi delka
medesmasagondo quante d seguito precisato,

In caso ci apere abusive 'esperto proce deré come s egus:
- anatutte verfishera sanatoria c.d. art. 36 del DPR . 380 del 2001 =
gh evgntuai Sostidleliastessa;
- in sgeond luago gdin via sybsrdinata, Verlfichers I'eventucie avvenuta presentazions o istanze di
condono (tanaloria ¢.d. tpaciale). Fraciando:
- i s0ggetto tante e la norma in forza della quale l'stanza di condono sia stata presentata

[segnatamente indicando se si tratti i istanza ai sensi degli att.3l & seguenti delks legge n.47 del

1985; oppure ai sens dell'art 39 della legge n.724 del 1994; oppure i sensi deliart, 32 del DL . 269

dle1 2003 convertito in legge n.326 del 2003):

- iostato della procedura fparert o
- icesti

- la conformita del fabbricato ai grafici o progstto deposiati @ coredo dellistanza
anche in tal caso

Relafivamente all'appariamento ed al deposito oggetto di procedura esecutiva, i iscontra che
softo il profilo urbanistico, il progetio & stato approvato con Voriante alla Concessione n°29/86 del
09/10/1969 che prevedevala coshuzione di fabbricato da adibire a civii abitazione costituito dare2
pian fuori fera ed un piano seminterato,

Inmerito alla fimessa ubicata ol piane Lotto due, i ofostalmente fg.4 pia
191 5ub 13, non si iscontrano diffomita fispetto o progetto approvato, ovwero dspeto alla Variante
allo Concessione n°29/86 del 09/10/1989.

In merito all'appartamento ubleato ol piano primo - lotte uno, identificato catastaimente al fg.4
Pl 191 sub 9, fiscontrano lievi difformita planimetriche inferme rispetto ol progetto approvata con
DIA prot. 3257 del 30/06/2003. Si fiporta di sequito la sowrapposizone dello stato di fatto con il

progetto approvato, al fine di rendere maggiormente evidenti le lievi diffqeegia, ri vI
Rt e Pubblicaz
e lipubblicazione [Sliip
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_ RELAZIONE DI CONSULENIA TECNICA D'UFFICIO

Figura 36: sowrappotizions fra progetio approvato (in rosso) @ stato di fatto

Come si evines! dalid figré n36, dallo sovrapposizione del rilivo dello stato di fatto con ig

nteri.

In terzo luglo ed'in via ultaribmmete subordinata, Yarifichait inatire - ai fini dielia domenda i sanatoria che
080 Bignorati i trovino o meno nelle condizioni
creviste callar 4n comma s, della legge n.47 del 1985 0 G 46, comma el .78, 7300 del 2001 (51
. 17. comma 5, del legge 147 del1965). A quest'ltm rguarco lesperto deve:

© la data o e secondole opra indicate:

e della data o edificazione come sopra deteminata © comunque dele

- determin

chiarire se — in ragio

I B potuto bensficicre of una delle sanatois di cui
alle dsposzioni o seguito indicate:
1 ar. 31 o seguenti della legge n47 del 1985 (in lnec o principio, immabil ed opare abusii ultimat
enrola data del 01 /10/1983 ed! alle condlzioni viindicate).
2 arh. 39 della legge n.724 del 1994 (in linea i principio, opere abusive ultimate entro la data del
31/12/1993 ed alle condizioni i indicate);
3 aut. 32 del D.L. n.289 del 2003 convertita in legge n.326 d1 2003 (in Inea ol pincipio, opers abusve
uitimate entro la data def 31 /03/2003 &d alle condizioni i indicate)
varificars la data delle ragioni dst cradita par
nella procedura espropriativa. Al Pesprto deve far i

qualisia stato eseguto i pignaramento o infervento
mente pio

simento ol cradito tempor

antica che siastato fatto
crediton infervenut] quale rsuttante dagl ath della procedurar
concludere nfine - aftraverso il combinato dspasto delle verifiche sopra indicate - se ed
sventualmente in base o quali delle dispasizion o legge sopra indicate laggiudicatario pessa depositare
domanda di sanatoria.
In tutte le ipotesi di sanatoria di immbill od opers abusive, Pesperto deve indicare - previa assunzions delle
oppartune informazion presso gl uffici comunali competenti - relafivi cost

Per le mofivazionl sovioesposte fa scrivente ritiene confacente al caso in trattazione far avvalere
I'eventuale acquirente delle disposizioni di cui alart 46, comma 5. del T.U. di cui al D.PR. 06/06/01

FemoffTB)NNEITRSIO Eneseo D INFOCERT QUALTIED ELECTRONIC SIONATURE A3 S, 10411
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_ RELAZIONE DI CONSULENIA TECNICA D'UFFICIO

inteme, Dub offenere una CILA IN SANATORIA, che & subordinato ol paoamento di

une n
guriuclr:u!m(

Ove abuso non siain e, lesperto deve

oo o zion presso (< uffici comunali & quantifc oneri
economicinecessariper Psliminazions dello stesso.

Nonricore il caso specifico.

Infine, I'esperto deve verificars I'esstenia del dk ione di agibilita el acquisre ceri i di
destinazione urbanistica.

s res della_dic} ne di_agibilta_relativa alrimmobile
dell'autorimessa fg 4p.Ja 191 sub 13,
Il certificato d desfinazione ubanistica non é stato fichiesto in quanto rattasl di fabbricat,

QUESITO n°7: Indicare lo stato di possesso attuale dellimmobife.

v i o pig ce soggeti
ters.

Aftucimente 'mmobile fisulto occupato dalladebifrice esecutata e dallg fomiglia delasf

Nel casq di immobile ocedpato da soggel temh 'siperio deve precisare i itolo in forza del quale abbia

lsogo l'ocaypazions [ad ssefnpior cantiatto dhloc atione afftra:
della

omodato: prowediment

di assegnazicne
fitolo.

caso, ladkiove Foccupazions abbia kiogo in forza df uno de fitok sopra indlcati, lesperto deve sempre
acquiire copiadelo stesso ed allegaro alla rekzions
£ Pesper

xsa conugale; ece.) oppare - in dietto - indicare che l'o

pazione haluogoin ass

diresidenza delioccupante.
Non ficorre il caso specifico.
Nel caso df immobile occupato da soggelt tersi con contratto di locazione opponibile alla procedur (aci

sempio, contratto di locazione registato in data anfecedente al pignaramentol
canone di locatione sia inferiore o un ferzo al valore |

verificherd: se il

ssper

cativo of mercato o a qusils isuftante da precedent
ecutione ed al’evantudie aggiudicatario o
comma. codt e,

locationi o fine o consentre o giudice del' dere

determinazioni o cui all'art. 2923, fer

Nonricorre il caso specifico.

Nelcasodi i iteri itolo o con tolo non procedur
(adtesempio, fatto; forad o
deteminaioni di seguito ind

- in piimo luoge. quantificherd I canone df locations di mercato di un immobile appartensnte af
segmento di mercato dellimmabils pignorato:

- insec indicheraa sventuale ndennite i

cupante (fenendo conto ditutii fattor che passano ragionevokments suggerie i richissta i

unaindennita in misura fidofta ispatto al canane dilocazione o mercato, quala t:

Pyl isid ittt v ¥ o1 o1 [ [of= V.4
e TipUbblicazione@ilfipro
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_ RELAZIONE DI CONSULENIA TECNICA D'UFFICIO

Nonficorre il caso specifico.

QUESITO n8: Specificare i vincoli ed oner giuridici gravanti sul bene.

S di vincoli ed urid bene.
tolo

a

verificare - dverida

~krpendenzadi beni pignorati, nferendo.

o p Tiibunale). Nel caso

ui sia ancora pendente precedente procedura espropiiativa, l'ssperto ne dar immediate

e Rl et o oA WAl e i ot s

verfcare ~ n presenia df fascrioni i domande gkl suglimmOE! Fignorat - a pendenta o

pignorati, acauisendo dsllatto ntroduttivo

oo cimaro Wil procediiantc fommendo e cnodume iamsion o ki

canceleria del Tibunale]. La decumentazions cosl acquisita sard alegata ala relazione:

acquiie copa d eventucle provvedimento giudisiale di assegnazions al coniuge dela casa
o:

coniugak

acquitie. copia di prevvediment impasiti i vineal shorico-aistici

verifcate s por Gl immobil per | @ual s

asistente un condl
te < laleyertuale ascriions dello stesso,

mirio - lesistenza df regolamento

acalits eopia degi alf impostivi di servit sul bans pignorate sventuaimants rsutianti dai Regishi

immebilart,

Dall'esame*d8lla igcurheritarione Olledotaaal (Gl pezioni ipotecarie sugll immobill esecutal
(allegato 7A)effetiate dalla CTU presso Fufficiowd! PUBBIIcita Immobiliare i Salemo, riferte al
ventennio dtscedents alddata defignoramento, § vince:

al

Formalt gravar

Trascrizone del  RegiitoParficolare 1287 Afto ssecutivo o
140112008

Nonsono state fiscontrate frascrizioni di pignorament diversi da quelio originante |a presente
procedura espropriativa, owvero:

dividuati al Catasto Fabbricati Foglio 4, P.lla 191 sub 9 -13 di Toraca (s 4)
WO i iAs Descrizione ipoteca A FAVORE COoNTRO.

fek

veibale dipignoarentc [ NI

Regieo Genercls 1912

b)

o)

)
o

in particalars. nel'ipotest in cut sul be assers stati ssaguiti
in data successiva alla frascrizions del pignaramer
-k relativa documentazione presso gl uffici competenti, depasitondo copia del provvedimento o del verbale
o esecuzione de! sequestio [nonchs, eventualments, copia della nota o frascrizions del provedimento of

sequesho), informandone fempestivaments i G.E. per Iadozone di provvedimenti cica 1 ucy gl
operationi distma. p BT)I icaz

nonsono stafi iscontrat prowediment di assegnazione al conuge;

non sono statidscontrat prowvedimentf impositiv di vincoli storico-arfisici;
non & stata iscontrata la presenza di regolamento condorminiale;

non & stata dscontrata la preserza di attl impositiv di servitiysul beri pignoratt.

Non sono state riscontrate frascrizioni di domande giudiioli;

}. Vssperto acquisid —con Pausiio del custade giudizario

(
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_ RELAZIONE DI CONSULENIA TECNICA D'UFFICIO

Tale fpotesi non susskte in quanto sul berl oggetto di esecuzione immobiliare, ddle ispezioni
ipotecarie (Alegato 7A), non risultano eseguifi prowediment di sequestro penale né in data
antecedente né in data successiva alla rascrizone del pignoramento.

sito, I o oliche o
a carico dell'acquirente © quelk che sono invece cancellati o comunque regolarizati nel contesto della
procedura. In particolars, I'asperto indicherd:

SEZIONE A: Oned e vincolia carico dellacquirente.
Trar questisi segnalen in linea df princip
domande giudiali
- attidi asenimento uibanistici @ cessioni di cubatura:
‘convenzion matimoniali & provvedimenti di cssegnazione delia casa al conisgs;
- aiti pesi o limitazioni d'uso fes. oneri reali, obblgationi propter rem, servitt, uso, abitatione,
scc) anche di natura condominials;
- o one cie dialto fipo.

Nonricorre Il caso specifico.

Tra questisi segnalano:

4 weton porecgiie:

§  frasciitiont

Do NG i B.cci SRR, iceiione del costo delka feqo!anAaz»one come.

determinato inispostar.al-guesiton.6 eda.pracisazions che fale costo & st
SV rckle B d e h e BT BT oo 50 roceduto ara regokarzzaions in
eorso & procedurg);
itk Nas ol Edlviacblicodet Noskcheab s goiotizasons come deferinc i
risposta al quedta n.3 & la precisatione che fale costo & stato detatta nefa defeminazions
del prezzo base dlasta laddove non s sia proceduto ala regolarizazions in Coso
procedoral.

Dall'esame della documentazione dllegata agi atf ispezioni ipotecarie sullimmobile esecutato,
effettuata dalla CTU presso PUfficio di Pubblicita mmobiliare di Salemo, riferife al ventennio
antecedente alla data del Pignoramento, sono stafe fisconiate scrizioni ipotecarie:

Formalk gravantisui mappaliindviduati al Catasto Fabbricati Fogio 4, P.lla 191 sub 9 -13 di Tomaca (s4)
Tipo Nota discrizione Descrizions ipoteca AFAVORE CONTRO.

bcigone del  RegisoParficolare 1191 T ———

2010/2009  Regisiro Genercle 7890 .

Siiporfa quanto stabilito dal D. Lgs. N. 347/1990 relafivemente ai cosfinecessar alla canceliazione:

delle formalit pregiudizievoll gravantt sugl immobill pignorat:
La domanda di annotezione relativa alla canceliazione df un'ipoteca dudidde (decreto
ingluntivo), ipotecalegale o sequesto corsenvativo sconta unimposta ipotecaria par dllo 0,50%
(zero virgola cinquanta per cento) sulfimporto della relativa originaria scizone ipotecaria, con

quota minima fissa di Euro 168,00, olfre Euro 59,00 di bollo ed Euro 35,00 di tassa WQDBEI
mm..e..wxmkahﬂeﬁzmﬂé-l pro

R
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_ RELAZIONE DI CONSULENIA TECNICA D'UFFICIO

- La domanda di annotazone relativa alla canceliazone di Un atfo gludiiario (pignoramento
immobiiare] sconta uniimposta ipotecaria fissa di Euro 262,00, di cui Euro 168,00 quale imposta
ipotecaro,

3500 per fasse ipotecarte ed Euro 59,00 perimposta di bollo, indipenden
dal rumero degll immobill pignorat.
La canesliczione di urfipoteca velontaria (@ garanza di un mutuo) non comporta cosfi
agglunivi, in quanto I'estinzione & possiblle in virt del Decreto Leage 223/06.
Trattandosi di cancellaziore di atfo di pignoramento, relafivamente l cespite in oggetto le spese
relafive allo canceliczione dello formality preqiudizievols armmonta ad Eure 52400 per un total
1.2 tormalté, Per chiarezza di esposizione, si fiporta di seguito uno schema sinfefico relativo alla
sezione B per il Lofio Lnice:

LOTTO UNO: Appartamento
[SELIONE & Gnarts vineah
Spese perla cancelladone delle rcrmchvc pregiudizie i
Affestato dipresiazione Energetica
Spese Techiche CILA in Sanatoria e sanzione amministrativa
Totale da decurtare

LOTIO DUE: Autorimessa

ese
At oo Thecte

Totale da decurare

Tall costi vermanno defratti nella determinazione del prezzo base dasta del lofto, d cul si frattera
successivamente al Quesito n°12.

QUESITO n°3: Verificare se i beni pignorati ricadono su suolo demanicle.

rto deve proceder

ot varifica se i beni pignorat f
stato provvedimento o deciassamento o se s in cor

icano su suolo demaniale, precisando se vi sk
o la pratica per o stesso.

Non icorre Il caso specifico. La C.T.U, acquisita la documentazone richiesta per I'espletamento
dellincarico presso | competenti uffici pubblici, ha rlevato che dettl beri non ricadono su area
demarnile.

QUESITO n°10: Verificare F'esistenza di pesi od oneri di aliro fipo.
Lesperto deve proceders alka verific

stata affancazione da fal pesi, ower:
concessoriain viti diicuno a

¥ pignorati siano gravarti da censo, ivelk
o sul bere del debifore.

ovato sia di propriete o df natura

Wity tirichiamat

Itectrs sngabweicies kxsdons ponblerjpadiopiie & cppofinciclogtlicolmich Al
costitutivo e lanatura del soggetto a favore del quale sia costituito il dintto (se pubbid]

blicaz
e - TipUbblicazione @llipro

(
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_ RELAZIONE DI CONSULENIA TECNICA D'UFFICIO

Allvopo, kaddove il dirtto sia costituito a favore o saggelo privato (es. persone fiche; stifuf religios privati
quali manse vescovil & ralafivi successar 'ssparto verficherd: - acquisendo la ralativa documentazione - se

g

n st per iitenere che vi sia stato acquisto dela piena proprists per usucapions | ad es. ,
laddovie Patignerio enfiwotaro il ol e sue ddcomse o bl cecifs o) it e ol e Vi I pleres
o graventi o comunque garantendo
corsi almeno venti anni dall

Laddove i diitto sia costituto a Favors o ico, V'esperto

fropreta dl fondo senza fare aicuna mensions degi oneri s di
limmobile

zione statale odl un’azienda autonoma dello Stato [nel qual cso verificherd se sussstano |
Egoes i oo Rk Vo el o mgh b ge o< 8 Rl Uk o e
del 1985) oppure a favore d enfe focale in forza di a

eventugments o sensi deka legge n.1 756 del 1927 [ acquisendo a relaiva documentazions sia presso 'anfe
locals che presso ('Ufficio Us Civici della Regione Basiicata).

in . o e I e
e operazioni di stima e depositer

notaal G. E conedata da relativa documentazione.

Dai fiscontr effettuat sulle spezioni ipotecare dei cespifi esecutat, allegate agl atti (Alegato 7A),
si evince che dett beni per il diritto di. laquotadiliza

Nor fisultano diiffi né  favere di soggett pubblc né o favore di soggett privati, in sestarza non &
stata fiscontrata Pesistenza di pesiod oneri di lfro fipo.

QUESITO 11 Fomire ogni informazione utile sulle spese di gestione delfimmobile e su evenfuali
procedimentiin corso.

i

oL s fise o gestione © fes. spes: ordinarie)
2 straordineiie g manon

3 Eventualispese scadute non pagate negl ultini due anni anterior alla data della paiitia;

4 Eventudipro

climenti giuciziar in corso relativi al cesgife pignorato.

Nonricarre il casa in esame.

QUESITO n°12: Procedere alla valutazione dei beni.

Lissperto deve indicare il valore di mercato deilimmobile nel rspetto dei iteri previst dal’att, 568 €.p.c.,
fratto el DL legge 132/2015, il cui testo novelato quisi fpartas
D 1 “Agi offethde valore dellmmobike & determinato
dal giudice avuto rguardo del valore o mercato sulla base degl slementi Fomiti dale parti e dall’ssperto
nominato i sensi del'articolo 569, pimo comma. Nella determinazione del valore i mercato I'esperto

procede ol calcolo della supericie dsllimmobile, specificando quella commerciale, del valore per metro

yickc

quadio e del valore complessivo, espon

s aiificamente gl adeguament e ke correzioni dela stima, ii
compresa ia riduzions del valore i mercato praticata per I'assenza della garanza per viz del bene venduto,
© precisand fail adeguament in maniera disin'a per gl onei o regola
o o 3 £ . ivincolie gif oneri giuriclic

azione rbanitica, lo stato d'uso e

Valutata la consistenza dellimmobile ed esaminato lo stato deiluogh, per il lotto in oggetto, al fine
di pervenire ad un plasibile valore di mercato del cespite pignorato e per seguire metodologie
quanto piu oggettive possivil, sl & proceduto:

- Mediante le valutazioni sinfefiche comparative dirette sulimmobile stesso elaborate dalle

‘Agenzie Immobiliari della zona, STIMA SINTETICA DELL’ IMMO BILE COMpﬂb bI i Caz
e - TipUbblicazione @lfipro

R
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_ RELAZIONE DI CONSULENIA TECNICA D'UFFICIO

- Confrolore fale dsultato mediante I'ufiizzo della banca dafi quotazoni immobilicrl
dell'Agenzia del Tertorio, STIMA PER VALORI UNITARY;
- Controllare nuovamente | due risultati precedent con una ferza valutazione sullimmobile
oftenuta per via analtica sulla base dei canoni di locazione.

Con I'ufiizzo della prima metodologia & stato possibile “svincolarsi” dal parere dell'esperto,
conascere megio dloune caratteristiche del posto didlogando con gl operatori immobiliri e
chiedendo loro una motivazione ed una giustficazione del loro gludizio esfimativo e quindi portare
in conto molteplici fatiori che sfuggono ad una analsi perifale superficicle ed eccessivamente
standardizata, quall od esempio:

- Tendenza all'acquisto di immobili con caratteristiche ancloghe ai Loft, non per uso direfto

ma come fonfe di investimento immobiliare;

Con I'ufiizo ja & stato possioi alisbi del
primo fisultato, collegando laredle consiterza metica del bene ad un valors unitario frutto di una
pib estesa indagine (non solo locale) implementata da un modello stafisico frutto delle analsi
ufficlali dell”Agenda del Tertorio.

Con la terza metodologia & stato possibie collegare i volore dellimmobile alla reddiivite
considerandene I'accumulazions inizidle del redidif.

I dettagil dicalcolo dei 3 procedimentisono di seguito liustrat,

OBBLIGATE e
eerla stima e dolle ione di tab dati i allegato alla penia copia del docyment!
utiizzgh (od ssempio contrath i allenazione i @it immobl ficsnducibil al medesmo segmento o mercato
del cespite pignérate: decre raitias Rrimento emess det Tibunale-sd aventi oggatto immobil iconducibil al
medesimo segmento d mercato del cespite pignorato; dati del’Oservatono del Mersato Immebiliare
delrAgenzia defle Enfrate; ecc.).
Nel cas operatori professionali . professional; mediator; ece |
i expervc deve:

- Indlicarre il nominativo di ciascun operators interpeliata fad ssempio: agentia immobilire

consedein

e I
- Procisare { dah fomiti dar cicscun aparators (con indications det valori minime & massima comunicati
da crascuno di essi:

Precisare in manier suficientemente deftaglial le modalta di deferminazione dei dati forniti

(athaverso i attidi alia data degh stessi dla fipologia degli

‘mmotat oggeio d fal i oy
L soggetti
dicustode
i documents di rfsrimento (segnatamente, ( decreti i frasfermento rlevanti o fi della sfima). che saramo
allegat ala relazions di stima.
(N NESSUN. ESPERTO PUO® LIMITARS, A FARE RICORSO A MERE FORMULE DI STLE QUALL “IN
PERSONALE ESPE LA DOCUMENTAZIONE ACQUISITA, ECC™,
Nela determinazione del valore di mercato I'esperfo deve procedere al cakolo delle superici per ciascun
immobile, con indicazions della supsrficie commercide, del valore al mq & del valore fofdle, esponendo
stima,
A questo Pesperts - < i
urbanistica, (o stato d'usa & manutenzions, lo stato df passesso, | vineol ed oner giuridici non siminabil dalla
procedura, nonché per eventuali spase condominial ireolute.
L'ssperto NON DEVE MAI detrare dil vaiore of mercato i i e
trascrzion: o caico del procedur ccion Edpaimdaly o 7

Ui Ua

e TipUBDlicazione @llipro
R
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_ RELAZIONE DI CONSULENIA TECNICA D'UFFICIO

Nela determinations del valore di mercato diimmobili che — alla luce delle considerazioni svolte in rispost

+

1.6~ siano totaimente dbusivi ed in alcun moda sanabill, 'esperto procederd ex art. 173 bis disp. att.

<0 ordine di demelzione del bens, I'ssperto quantificherd i
f o demalzions dells opare abusive:

nellipotesi in cui non dsut 2 iz L bene, t'esp P

o duso del bene.

STIMA SINTETICA DELL' IMMOBILE COMPARATIVA Aftraverso le valutazi
agenzie immobiliari i zona

elaborate dalle

Dal momento che sul ferritorio comundle di Torraca non sono state repeiite agenzie immobiliari, per
un confronfo si & fatto riferimento al comuni limifrofi in particolare di Santa Marina (SA) e di

Vilarmare (34). Ad enframbe le agenzie consuifate sono st

toposte:

- Le foto delrilevo fotografico sullo stato dei luoghi degi immobil aggetio distima;
- La planimetria toponomastica di Torraca con IMindividuaziore dell’ubicazone dei lotti;
- I dafi dellasuperficie netta e lorda delle varie part costifufive dei beni immobiliar da valutare;
- Indicazioni delle condizioni inferme edesterme degiiimmobil.
Le valutazioni delle agengie sono da infendersi gia al netio delle prowvigioni spettonf alagente
immobiliare e dungue. piv vicine alla libera confratfodone di mercato. Dalle valutazioni di due
«agerzie & stata effeftuatauna media aftmetica.
Di seguitosi riportane i risulfati delle ricognizoni effettuate presso le due agerzie consultate, atteso
che la zong immobiliare riflette Ut area delmereato immabilire locale, nel quale siregisira una

sostargiale uniformita di o per condizor e i biental
Vendita di immobil adisi ad Apportamento =
Valtazione Valtazione Valutazione ‘4
AGENZIE IMMOBIAR! minima €mq_| mastima émg | media ema 2
Coldwall Banker Golfo di Poficariro s
Vio Nezlonale, 30 Senta Marina (SA) € 50000 € o000 70000 ¢
Shudio SIRIC IMMOBILIARE H
ViaC.pi 43,84070 Vilarmore (5A) € 65000 € 75000 70000 H
Vataronimediee| ¢ w2500 | ¢ wsoo | ¢ mom
Vendita di immobili adibiti ad Autorimessa !
Valotazione Valotazione Valutazions I
AGENZIE IMMOBILIARI minima €mg_ ir media €ms g
Coldwell Banker Gollo di Policasko g
Vio Nerlonale, 30 Senta Morina (S4) 40000 € 50000 45000 E
Shudi SIIG INMOBIUARE 2
Via €. 43,4070 Vilarnmare (5] € a0000 € ampo 44000 H
el camoo | ¢ w0 | cusw :
Le valutaon ricercate, fomite a misura e rferite alle superfci flevate, sono concord ra foro. -
Prudenziaimente, fenendo anche conto che frattasi di vendita forzata e chepﬁhbh:e az E(

W.mmlaﬁ%i@ﬁzmm-iprg
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_ RELAZIONE DI CONSULENIA TECNICA D'UFFICIO

agentl immobiliari infervistati, attuaimente il mercato immobiliare fiferito cllarea periferica del
Comune di Toraca (3A) regisha una sostardale uniformites di apprezzomento per condizioni
economiche e socio-ambientall, ufiizando il metodo per confronto con il vdlore medio (metodo
moltipicativo) ed assumendo un valore dimercato par alla media dei vdlor massimi e minimi, si ho:

V,

Vit Vitex
umedio 5

700,00 €/mg per I'appartamento

Vigmedio = 242272 — 445,00 €/mq per I'autorimessal

Si precisa che | dat fomifi dagll operator si bosano sui dafi fiportat dal borsino Immoblicre
(Alegato 98).

Al velore determinato si possono apporfare eventuoli aggiunte o detiazoni per corsiderare le
parficolart condidoni dei beni oggetio distma, relative o

- i posiional estinseche - il luogo in cui gl immobili sono inserito

(qualificazione ambientale ed infrastutiurale];

- posizionall infinseche - il modo in cu gl immobillsi rapporiano
con Pambiente clreestante (accessiblife, esposizione, luminosite, livello di pionol;

- Corgtiersfiche tecnologlehe - $i veluteno sia quelle del fabbrieato che quelle delle unita
irrmiob

i (dimersion, livello dele finiture, stato di conservazione, vetuste, impianti);
- Carofierisfiche _produtiive - esendoni fiscal, defalbiifa/deducibiita delle spese i

monutergione, limiti dlla locazione, stafo locativo, presenza di diffi di ferzi, condizioni

manutentive delle parfi comuni.

ToNaUne AEDoHGatid Valore unitario medio di mercato (Vm) €70000
TIPO DI COEFFICIENTE CORRETTIVO DELL IMMOBILE PESO

K1= carattersticha ambientali ad
infrestruftural

Densita adiizia media. Zona saiubre.
Preserza di viabilta hafficate 100

K2= Velusia Superiore i 20 annl 050

K3 = Sto 5 o Stato corservalive & manulenive
_ pessimo. 050

Porizans canirale. Buona accasmbilie
K4 = Localizzazione ed ubicazione ai mezzi privatl servei base vicini, .
Canro abitato 100

Finiture difipo sconomico, assenti per

K5 = Finiture Infeme/esteme ed impianti
la parte esteina, impianti obsoleli

085

K cortettivo = KIK2xKDKAKS 0.6

Vm ponderato = KxVm €483.00

‘ ____Pubblicazic
o - Fipubblicazione [lipro
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_ RELAZIONE DI CONSULENIA TECNICA D'UFFICIO

T, Vators unitaria madis df mercat (V) <aas oo
TIPO DI COEFFICIENTE DELL IMMOBILE PESO
K1 = coraterifiche ambisntali ed —
Himiice) Preserea di viabilta 100
K2=Vetnla Suparlore ai 20 anni 050
= S1ors Commevalve e mtenive | STate corservaivG & manutenive o
passimo. 050
Postions carirale. Buona cccewioil
K = Localzazione ed ubicazions. ol mezz prival servizi base vicini. -
Gentro abitato &
Firiture Inleme ed impiarfi cssenti
= Finiture intems/astame ad impianti o5
s G Finture esterne obsolate il
K conative = KIXH@HKS 0.61
Vm ponderato = kxVm €27145
Diseguitosiiportala stmasintefica comparativa per singoll ot esecuta
LOTIO UNO: Appartamento
10.4 . 1975089
[ [ volore untario €/mg [ Totma | Valore distima €
| T A J € 48300 | 10496 [ €50.495,68. |

Defel

minato il coefficiente coretiivo o dioppre

amento /deprezzamento ¢ possibile calcolare,

perillotto in oggetto, il Volore di Mercato compk

vo, parl a:

Vabitazione = Vityq,xKxS = 50.700,00 Euro in c.t.

LOTTO DUE: Autorimessa
fg.4p.a 191 sub 13

[ [ Voiors snbriot/ma | Totma | velereaismmat |
| IREicaieee) | € 27145 | N2 l €3064,67 |

Determinto il coefficiente c

ivo o di apprezamento /deprezzamento & possibile calcolare,

perillotto in oggetto, i Valore di Mercato com

lessivo, p

Vrimessa = Vg, ¥KxS = 3.100,00 Euro in c.t.

Pubblicazic
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_ RELAZIONE DI CONSULENIA TECNICA D'UFFICIO

STIMA SINTETIC A DELL' IMMOBILE: Stima per Valori Unitari

Relafiva

agl immobil cersit al N.C.

Foglio n. 4, plia 191 sub 9 -13 i riportano i valori

unitari di mercato riportati dall Osservatario Nazonale del Mercato Immobiliare (O.M.L) del Agenda

del Teriforio sono espres

in Euro/ma, conriferimento alla superficie netta (N) o Lorda (1). Siporiano
diseguito | dafi OMI del Lotho di vendiita:

Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

igura 37: Oszervazione Mercato Immobiliare (OMI)
in relazione allarea di ubicazione dei in Torraca (SA)

si consuifano | dafl del"O.M.L. relafivi ol P semestre 2024, accessibil tramite il sifo nfemet
www.agenzientrate.gov. i, 10 cui fonfte di flevezione & rappresentata da agentl immobiicr, stime
nteme di attl di compravendita indicant un valore significativamente diverso dal valore catastale,

nonché offerte pubblicitarie. 1 valore di mercata unitario in Euro/ma corispondent alla categoria

cotastale Abitazioni d fipo civile in Provinia i Salemo, ubicati nel Comune di Toaca (SA) per lo
stato corsenvativa normale in Zona Cenfrale /CENTRO STORICO - MUNICIPIO - P.ZZA IV NOVEMBRE -
C.50 NAZIONALE - VIE S, ROCCO - TORRICELLE - SPADAREA - FONTANA VECCHIA - DELLA CO parte

peri ot (Alegato 10~ 108), sono [ seguentl:

VENDITA VENDITA VENDITA Valore
OM I Semeshe 124 | yaiore Minimo €/mq | Valore Massimo €/mq |  Medio €/mq

Appartaarts € 60000 € 7700 € 68500

Autorimezza € 450 € 51000 P N T

ANNPERTR O Emeso D INFOCERT GUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA3 Serin: 1449611
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_ RELAZIONE DI CONSULENIA TECNICA D'UFFICIO

Considerando | dafi delf Osservatorio risuita che il valors di mercato in euro /ma per immobill uso
residenzidle in provincia di Salemo, ubicate nel Comune di Tomaca (5A) in stafo conservativo
nomnale oscila 1o un valore min. di 400 €/mq ed un valore max di 770 €/mq in fiferimento clla
superficie coperta lorda, mentre | locali autorimessa I stat conservativo normale osellla fra un
valore min. di 445 €/mq ed un valore max di 530 €/ma In riferimento alla superficie coperta lorda.

La rilevazione viene effeftuata con opporfne schede di rilevazione, relative od unita con
destinazione residerzidle che siano oggetto di dinamiche d mercato. Al valore detemninato si
possono apportare eventuali aggiunte o defrazioni per considerare e particolar condizioni del bene
oggetto di sima. Pertanto si fa fferimento al coefficlente cometivo giar defeminato o punt
precedent e assumendo, pertanto, | seguenti valor unitari sl ha:

Cosficiente
Valors unitario €/mq S Valore ponderato €/meg

Loto Uno: Appartamento. € 68500 0.69 € 472465

Lotto Due: Autorimessa € 49000 061 < 29890

Disequito siriportano la stimasintefica per valori unitarl dei singoli lotfi:

LOTIO UNO: Appartamento
fg.4p.lo 19¥5ub §

Essendo discreto lo stafo di conservazione esterno dellimmobile, pessimo quello infemo, non

essendo presenti finifure di pregio, con dotazione dedgliimpian eletfrico /idrico minimi, si decide di

utlizzare come velore adeguato mediants | cosflicient cometiv:

Appartamento residenziale: Valore Ponderato €/mq 417,85

Appartamento
TOTALE 104,96 mq x 472,45 €/mq =

9.609.34 €

Il volore di mercato del fabbiicato, fiferito alla superficie commerciale lorda, rsulta pertanto:

Vi = VityneqiotKxS = 49.700,00 Euro in c.t.

LOTIO DUE: Auforimessa
fg.4p.fr 191 sub 13

Essendo discreto lo stato di conservazione estemo dellimmobile, pessimo quello infemo, non
essendo presentl finiture né Impianto elettico, sl decide di Uflizare come volore adeguato

mediante | coefficienti correttivi:

Autormessa: Valore Ponderato €/mq 298,90 . . .Pubbl iCaZ (
e FipUbblicaZioNe@lipro
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_ RELAZIONE DI CONSULENIA TECNICA D'UFFICIO

Autorimessa
TOTALE 11,29 mq x 298,90 €/mq = 3.374,58 €

Il valore di mereato del fabbiicato, riferito alla superficie commerciale lorda, rsulta pertanto:

Vy = VityyeqiotKxS = 340000 Euro in c.t.
STIMA ANALITICA DELLIMMOBILE: Affraverso i Canoni di Locazione
Una terza valutazione sul beni pignorati & stafa eseguita sula base delle reddifivita mersil
{caroni dilocazone] di benl analoghi al bene esecutato, copifalizzando per accumuazione inzile
fal reddifivites con gl stumenti della matematica finandaria.

LOTIO UNO: Appartamento
f9.4p.f 191 sub 9

Utlizzando I valore medio di locazone fomito dal‘agenzia del feriforio mediante | daff forniti
dall'Osservataile, del Mereaty IMRBBNIERE(OM.L) I'ssperto ha desunto | seguent dafl per la stima
analifica:
LOCAZIONE€/ma:
- Inmokill Uso residenziole Valore min 1,50 €/mq valore max 1,90 €/ma valore medo 1,70 €/ma:
1,70 £/max104,96 mig = 178,43 €
VALORE DI [OCAZIONE: 18000 €
Dalle valutczioni effetiuate presso le medesime due agenzie Immobiliare, si & valutato che per un

bene immobile di questo fipo & possibile ricavare un valore dilocazione pari a:

At i
Valutazione Valutazione Valtazions
AGENLIE IMMOBILIARI minima €mg media €mg
Coldwell Banker Golfo di Policasio
30 Sonta Moring (SA) € 30000 € 40000 € 35000
Studio SIRIO IMMOBILIARE
Vie 43,4070 Vilammere (SA] € 22000 € 42000 € 37000
€ 31000 € 41000 € 36000

Perfanto & stata effetuota una media arifmetica dove il reddito medio lordo & dato da

Rontordo =

Vn+ Vrease _ 180 +360 _ 540,00
Dt e 0P O = 27000 Buroin et

2
VALORE DI LOCAZIONE MEDIO- Lotfo Uno = 270,00 €

$i ha per capitalizazione del reddito annua netto, il seguente:

1. Fitto mensile Rimja =270,00 €/mese i . P u b bl | Caz (
e :ipUbblicaZione@ifipro
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_ RELAZIONE DI CONSULENIA TECNICA D'UFFICIO

2. Saggi di i r=4% ad uso residerzicie]
€
270 %12 3240
s Rasttomomuo _ 270 ess
=i e o7 = 100000 Buro in c.t.

Il volore di mercato del fabbiicato, iferito alla superficie commerciale lorda, risulta pertonto:

o
e

= 81.000,00 Euro in

LOTTO DUE: Autorimessa
fg.4p.da 191 sub 13

Utiizando il valore medio di locadone fomito dall‘agenzia del teritorio mediante | dati fornif
dall'Ossenvatorio del Mercato Immobiliare (O.M.L] 'esperto ha desunto | seguenti datl per la sfima
analfica:
LOCAZIONE €/ma;:
- Immobill Lso autorimessa valore min 2,00 €/ma volore mMax2:30 €/ma valors medio 2,15 €/ma:
2,15 €/max 11,29 g =24.27 €
VALOREDILOCAZIONE: 30,00 €
Dalle valufezoni effeffuate pressa le medesime dus agenzie immobiliare, sl & valutato che per un
bene immobile di cuesto fpo.é possibile ficavere unalore.dilocazione pari a:

Valutazions Valutazions Valutazions

AGENIIE IMMOBILIARI minima €. media €mg.

MG IMMOBILIARE

Via G. Malleofti,163. Sela Corsiina (54) € 15000 € 20000 € 17500

GIORDANO AGENTIA IMMOBILARE

o Molinslia, 1 Sassano (SA] € 18000 € 25000 € 21500
€ 16500 € 22500 € 19500

Pertanto & stata effetuata una media arimetica dove il reddito medio lordo & dato da:

Vi + Vyoats _ 30 +195 _ 22500

22 = 112,50 Buro in c.t.

2

VALORE DI LOCAZIONE MEDIO- Lotto DUE = 115,00 €

Si ha per capltalizazione del reddito annuo netto, il seguente:
1. Fifto mensile Rriase=115,00 €/mese
2. Saggi di i

4% o od uso residerzidle)

€
15—t x12
Rusteommie _ 22 Fese 112 _1380_ o, o000 £y

~ T Pubblicazic
e :ipUbblicazione @lfipro
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_ RELAZIONE DI CONSULENIA TECNICA D'UFFICIO

Il velore di mercato del fabbricato, dferito dila superficie commerciale lorda, fisulta pertanto:

i
¥ = R = 3450000 Buro in c.t.

DEL Valore immobile £.1 4/2008 (ex Saia)

LOTTO UNO: Apparfamento
fg4p.ia 191 sub 9

Riepilogando quindi i fre isultot dei e criferi esimativi adafta, si ha:
- Vdore risuliante dalla stima sinfefica dellimmobile ofiraverso la media delle valutazion
esequite dalle Agenie Immobilir:
€ 50.700,00
- Valorgy risultanter dollasstma per-ivolor unitar dellimmobile atraverso | dat desuntl
dall Osservaterio Nezionale dei Beni Immobiliari
€49.700,00
- Vdlore risultonte difa stima analificd delimmobile atraverso i canoni di locazione:
€81.000,00

Da cul, eseguendo lamediaafiimefiea del fre valorn, sulta:

50.700,00 + 49.700,00 + 81.000,00 _ 181.400,00
3 3

Veap.medio = = €60500,00Euro in c.t.

LOTIO DUE: Autorime ssa
f9.4p.0 191 sub 13

Riepliogando quind | fre fisultaf del fre criter estimativi adottat, si ha:
- Vdore riuliante dalla stima sinfefica dellimmobile atiraverso la media delle valutazioni
eseguite dalle Agenzie Immobiliar:
€3.100,00
- Valore fisultante dolla stima per i valori uritari dellimmobile atiaverso | dofi desunti
dd"Osservatorio Nazionale dei Beni Immobiliari:
€3.400,00
- Volore risultante dallastima analifica dellimmobile atraverso | canon di locazione:
€ 34.500,00

Do el eseouends la medi armetica dei fre valor, isulfa: P u b bl icaz
vl cazZior
o ...-ripubblicazionej@lipr

C
4
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_ RELAZIONE DI CONSULENIA TECNICA D'UFFICIO

3.400,0¢ 4. ),00 000,
Veap.medio SH0000H 403 025000/ i 020 L = €13.700,00 Euro in c.t.

Sullar scorta del valors o mercato deferminato come sopra, P'esperto propord df giudcs del’ssecuzions un
prezzo base d'asta el caspie che fer

T N A 8 WSy v
dispeci [misur al ende
e acquisto n sede di aacquisto nel
In particalare, s asserva el tat
- nella e
nelle eventual aivarse modalit fcal it gl acayli lber meroato e giacquiitn seds divendita
forzata:

- nelle differenze indotte sia do fasi cicliche del segmento df mercato frvalutazione/svalutazione . sia
dhlle caratteristiche = dalle condzioni dellimmobile (depsimento fico, obsolescente funzonali ed
esterne) che ta fadata o
in sede digara.

DETERMINAZIONE DEL VALORE A BASE D' ASTA DEL BENE

LOTIO UNO: Appartamento
10.4p.00 191 sub 9

Avendoringividuato il valare disfimo del cespife part @ € 60.500,00 & determinato ol Quesito
8 il valore delle sorme da decurfare, pari o € 2.400,00, ablbiamo:

V= VU praia ~ Sp&se sezione b = 40,500 € - 2.600 € = 58.000,00 €
Pertanto abbiamo in conclusione:
VALORE TOTALE DEL COMPENDIO STIMATO
= 58.000,00 Euro in c.

La tolleranza estimale (congruita della sima) oscilla, verosimimente, di circa il 10% In piv o in meno
fispetto a quanto sopra determinato,
1LOTTO UNO & pari g 58.000,00 Euro.
LOTIO DUE: Autorime ssao
fg.4p.fia 191 sub 13

Avendo indiiduato il valore di sima del cespife parl @ € 13.700,00 & determinato of Quesito
18 il valore delle somme da decurtare, parl a € 900,00, abbiamo:

V= VU ek - SpESe sezione B = 13.700 € - 900 € = 12.800,00 € PUbbllcaZ

“ripubblicazione Bl
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_ RELAZIONE DI CONSULENIA TECNICA D'UFFICIO

Perfanto abbiama in conclusione:

VALORE TOTALE DEL COMPENDIO STIMATO

V= 12.800,00 Euro in c.t.

La folleranza esfimale (congruita dela stimal oscllia, verosimimente, di cirea il 10% in piv o In meno
fispetto o quanto sopra deferminato.

QUESITO n°I3: Procedere alla valutazione di quota indivisa per gii immobili pignorati per la sola
ota.

Nelcaso espe

sola quota.
Lesperto deve precisare moltre se ki quota in titolaita dellesscutato gig suscettivle di sepgraions in nghurg
(athavero cioé la materiale separazions di una poriians divalors esattaments par alla quord.

L'esperto deve infine chicrire gidt i tale sede se mmobile taultt comodamente dvisitilg in portion di valore.
similare psr cicsdlin comIEPHIG, predlspenentdo se dlel caso una boza di pragetto di dveione.

Nonficore i caso in esame:,

QUESTO r 14: Acqukh le certifccaioni distafo civi. dell'ulﬂclu nnuwie e della Camera di
di matrimoni

In fisposta &l presente Gussito, I
esecutato dlewdétal dshpignera entormonché ala et ahuaesacausendo e depostando o Lol
residenza storico rlasciato dal competents ufficio comundle.
L < resscutato.

olare, incaso o e

2 st verficando esistenza i annotazioni

@ margine inordine alregime patrimoniale prascato.

il regime patimoniale delissecutato deve esssre SEMPRE vericato alls luce di fal certifcazion, precisando
astative alr

Lesperto non pus nvece fare rifetimento ad slementi quali ki dichiarazione o parte confenuta nellatto di

acquisto del cespite.

in ogni caso, n ordine al regime patimoniale del'esecutato, qualora dagl slementi complessvaments in atf

fisulh essere intervenuta sentenza di annullamento del matimanio cppure di scioglmento o cassazions degl

sffstti ciill oppure separazions peronale e fale sentenzal non rsulfi sssere annotata a margine dellatto of

matimonio, I'esperto procederd - laddove possibile - ad acquisie tale senterza e a verficame § passaggio in

giudicata,

Infine. laddove il debitore esscutato sia una societs, 'esperto aequisia alfres! Certificato della Camera di

Commercio.

A partire dal 14 Febbralo 2024, la C.T.U. faceva richiesta al competente ufficio del Comune di
Tomaca (34) di accesso relativamente of Cerfificatl di Residenza Storico, Cerfificato di Stato di
Fariglia ed Esfratto per dassunto di Matimonio (Allegato 34). In data 16 Marzo 2023 estaeva copia
di detf certificatl & relaonava, In riferimento al quesito, quanto segue.

Dal Cerfficato di Residenza Storico emerge che:

_ _ .Pubblicaz
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_ RELAZIONE DI CONSULENIA TECNICA D'UFFICIO

- la debitice esecutata, Sig. N -ttuoimente risiede nel Comune di Toraca
(54), Corso Naziorole r°3
vesecuraro NNsuito deceduto in sentivogiio (50) (L < oo )
ccuto [ - Contotto

maimon! nti ann

amargine

Dall'Estratto di Matimonio fisulta che gii

o delly

separgzione fotale deibeni.assumendo e consenvando i it esclusiva

i che acquisterd In costanza di matimoni

Lavisura camerale non & stata richiesta in quanto Iintestatario del bene & una persona fisica & non
gluridica.

RIEPILOGO E DESCRIZIONE FINALE DEI LOTTI

€ statayelcborata Io festitidone grafica gel filevo planimetico interr

pignorati, chie'si iporfein Alsgato 807 Trofe si precisa che'fh merifo a detfi cespifi non sono state

ric iticita statiche.

se ilflepliogo con descrizione fincle dei singoli ot di vendita,

LOTTO UNO PlENA PROPRIETA™ Dif APPARTAMENTO DI CIRCA 85,98 MQ NETTI COMPLESSMI,
DEEruGNE OUTRE 7,29 14 DI BALCON CON ANTSTANTE COTE ESCUISVA DI 16,45 Ma;

UBICATO CoRsO NATIONALE, N°3, NEL COMUNE DITORRACA (SA).
UBICAZIONE CENTRALE, Corso NAZONALENFD
Comune di Torraca (SA).

STATO

bile allostato di fattosi

DATI CATASTALL e 7
N.C.EU. Comune di Torr
glo n.4, pa n. 19

SAl
appartarmentol, piai

CONFINT LAR.LA 191508 § GONFINA GON (ALLEGATO 5E)
- ANORD CONLAP.LA 191 5U8 4, FG. 4;
SASUDLAPLATII SuB 1, FG. 4;

- AD OVEST CONLA P.LLA 191 SuB 10, F&. 4;

- AD BSTCONLAP.LA 191 SUB 2-6, FG. 4

Pubblicazic
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_ RELAZIONE DI CONSULENIA TECNICA D'UFFICIO

PROPRIETA’

] i
per la quota di 1/2 in regime di comunione dei beni dell'unita:
immobiliare individucia d fg. 4 p.lia n. 191 sub 9, in virt ci ATIO di
CCOMPRAVENDITA a rogito del notaio Dott. Raffaele PUGLIESE LA
CORTE del 14/08/1984, Rep. n. 9200

SCREION E TRASCRZION!

FORMALTA PREGIUDZIEVOLE

Affo eseculivo o cautelare - verbale di pignoramento Rep. n. 605
frascritto I 13/04/2023 presso PUM. ol Pubblicita immobilare dff
Solemo af n.15587 del Reg. Generale ed af n.1240} del Reg.
Parficolare;

STATO DI POSSESSO.

Timmabie & abiato dalo debiice esecutarn & aalasua
migla.

REGOLARITA' EDILZIA

Sono STl invenut, presso TUT.C. di Toraca (SA) 1 seguent ol
abllitativ:
- Concessione Edifzio n°35 de/ 16/06/1984, con eloborati graficl;
- Concessione Edilzia n°29 del 08/08/1986, con elaborafi graficl;
- Varlante Incorso d"opera alla Concessione £diizia n°29/86 el
0971071989, con elabora graficl;
Affestato di Agioilitt garage prot. 567/91 del 06/03/1991
DIA prot. 3257 del 30/06/2008

STIMA DEL BENE Propriefa del Valore di Euro §8.000,00
s PlEna PROPRIETA’ DI AUTORMESSA DI CRCA 38,50 MG NETII COMPLESSIVI
DESCRZIONE UBICATO IN Via FONTANA VEGCHA, NELCOMUNE DI TORRACA (SA).
UBICAZIONE TENTRALE, ViA FONTANA VEGGHA

Comune di Torraca (SA).
STATO

Limmebie allo stato di fatfo si presenta in pessime condizioni

DATICATASTAL

N.C.EU. Comune di Toraca (SA]
- Foglo n.4, p.a n. 191 (autorimessal, piano 51;

CONFINT

LAP.UA 191508 13 CONFINA CON (ALLEGATO 5E):
- ANORD CON TERRAPENO;
A SUDLARLATYI SuB 1,76, 4;

- AD OVESTCONLA P.LLA 19158 12, FG. 4;

- AD BSTCONLAP.LA 191 5UB 14,FG. 4

PROPRIETA'

TSig om0 prop
per et V2 regime di comunione dei beni delunita
immobiliare individuota al fg. 4 p.ia n. 191 sub 13, i virt ci ATTO
i COMPRAVENDITA a rogilo del notaio Dolt. Raffaele PUGLIESE LA

oo

CORTE del 14/08/1984, Rep. n. 9200

Pubblicaz
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_ RELAZIONE DI CONSULENIA TECNICA D'UFFICIO

FORMALTAPREGIUDIZIEVOLE: | Allo eseculivo o cautelare - verbale di pignoramento Rep. n. 605

BEREON(EIRECREIONINN) 7oscrfio ¥ 13/04/2023 presso [Ufl. o Pubbicitd immobllare di
Solemo ol n.15387 del Reg. Generale ed al n.12401 del Reg.
Parfcolare;

STATODIPOSSESSO Limmobie & in uso della debifiice esecutato,

REGOLARITA' EDILIZIA Sono stail fnvenUt, presso I'UT.C. di Torraca (5A) | seguent fital

abilitativi:
- Concessione Edilzla n°35 de/ 16/06/1984, con elaboratl gmncr-

- one Edizia , con i

- Variante Incorso d"opera allaConcessione Ediizia n°29/86 del
09/10/1989, con elabora graficl;

- Affestato di Agibilita garage prot. 567/91 del 06/03/1991

STIMA DEL BENE Propriefd def Valore di Euro 12.800,00

ELENCO ALLEGATI
Sono allegdti glia presente relaziene e ne costituiscono parte integrants:
AlLesaTo 1, costifuifo da:

1A - Decteto dinoming dell'esperto;

18 - Conferimento. @&l inéarice & sfimal e Ragcomendazioni generali;
Augcato2, costiuito da:
2A- Copia della nota di rascrione;
28 - Noto di roscrizone Atto di Compravendita REP 9200 del 14/08/1984;
AugsATo3, costituito da:
3A- Copla btarza Accesso agi Affl Ufficio Anagrafe /Stato Civile e relafivi Certificati.
36 - Cerfificato di Morfe
AugsaTo 4, costituito da:
4A-Verbale d accesso al luoghl del 31/10/2024;
48 - Verbale di accesso ailuoghi del 09/11/2024;
AuEGATOS, costituito da:
5A-Visure persoggetto;
58 - Visure per immobile;
5C - Vitre storiche per soggetto;
5D - Visure storiche per immobil

5E - Estratto di mappa:
5F - Planime tie Catastal;

5G - Haborato Planime frico; -
Pubblicaz
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_ RELAZIONE DI CONSULENIA TECNICA D'UFFICIO

= AugcaTo7, costituito da:

= AuccaTo 10, costituito da:

Saka Consiling, 23/11/2024 Con Osservanza

A~ Ortofoto con ubicazione cespit;

b ~Estratto & mappc

n ubicazione cespiti
4C - Soviapposizone catastale su orfofato;
D~ Riievo mefrico;

SE~Rilevo fotografico:

documentazione fofografica;

7A - Nota di frascrizione Rep.5200 del 14/08/1986;
78 - kpezionl Ipotecarle;

AuEcATo8, costituito da:

8A- Accesso Ufficio Tecrico;
88— Concessione Edilizia n°35 del 16/06/1984, con elcborati grafici;
&C - Concessione Edilzia n°29 del 08/08/1986, con elaborati grafici;
8D - Variante in corso dopera alla Concessione Edilizia n°29/86 del
09/10/1989, con elaborat grafici;

8E~ Aftestato df Agibilife garage prot. 567/91 del 06/03/1991

&F - DIA prot, 3257 del 30/06/2003;
8G=Notod Rcontio UTG-del 05/02/2024

ALLEGATS 9, 00s il fo.gia:

9A - Datl OMI Toraca (3A):

98 ~Quotazion Immobliar Toraca (SA)

10A - Atfestazione di invio alle porti

Il Consulente Tecnico d'Ufticio

Arch. Anna Marmo.
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