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Oggetto: Relazione catastale sul cespite prop.

Lo scrivente, geom Pasquale Vitale nella qualitd di tecnico redattore della
pratica di accatastamento del complesso agricolo sito in Contursi, contrada Saginara,
sottoposto a procedura esecutiva immobiliare dinanzi al Tribunale di Salerno, iscritta
aln.273/2011 rge G.E. dott. Brancaccio, a conclusione deil’incarico rimette la presente
relazione illustrativa avente ad oggetto la corretta identificazione catastale

degl’immobili.

L’intero cespite era censito al catasto terreni al foglio n.29 del comune di Contursi in
testa alla ditta g - con
sede in

- particella n.322 di are 74,33 qualita seminativo classe 3 r.d. €.9,60 er.a. €.19,19

- particella n. 323 di are 112 qualita fabbricato rurale senza reddito

- particella n. 324 di are 200 qualita fabbricato rurale senza reddito

- particella n. 325 di are 200 qualita fabbricato rurale senza reddito

- particella n. 326 di are 947 qualita fabbricato rurale senza reddito

scaturite tutte dalla particella n. 27 di are 88,92 qualita seminativo classe 3 r.d. €.11,48
e r.a. €.22,96 per presentazione di modello 26 (denuncia di fabbricati rurali) prot. 2501
del 29.12.1990 e introdotti in banca dati il 16.12.2003.

Nella consulenza tecnica, erroneamente, la causa che aveva generato la variazione
degli identificativi catastali veniva attribuita alla redazione di un “tipo di

frazionamento™. Nella realta, invece, si tratta di una denuncia di fabbricati rurali con il
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Il complesso immobiliare per poter essere alienato necessitava di una corretta
identificazione catastale, rispondente alle attuali norme in materia fiscale.

Si & quindi proceduto alla redazione del “tipo mappale” con soppressione ¢ fusione
delle particelle 322, 323, 324, 325 e 326. L atto di aggiornamento registrato con il
prot 115666 del 21.05.2018, generava la nuova particella 518 di are 88,92 di qualita
ente urbano.

Di conseguenza, come da prassi, il complesso veniva denunciato al catasto dei
fabbricati al foglio 29 del comune di Contursi:

p.lla 518 sub 2 categoria D/7 rendita €. 4.934,14

in tale unitd immobiliare urbana sono ricompresi i fabbricati ad uso stalla, fienile ¢
deposito

p.lla 518 sub 3 categoria A/3 classe 1 vani S rendita €.309,87.

in tale unitd immobiliare urbana ¢ compreso il fabbricatio ad uso abitazione

In merito al nuovo censimento ¢ opportuno effettuare due precisazioni:

1) In riferimento al sub 2 si evidenzia che la categoria di appartenenza dei fabbricati
destinati ad uso agricolo ¢ la categoria D/10 (“fabbricati per funzioni produttive
connesse alle attivita agricole”) a condizione che la ditta proprietaria abbia i
requisiti di ruralita disciplinati L.106/2011. Nel caso in oggetto, i requisiti richiesti
dalla Legge non vengono soddisfatti, e per tale motivo si € proceduto,
correttamente, al censimento dell’unitad immobiliare urbana in categoria D/7
(catastalmente definita per parificazione).

2) La parte della proprietd libera da fabbricati & censita come “bene comune non
censibile”, ovvero corte comune, ed identificata con il sub 1. Tale unita
immobiliare per la sua destinazione (corte comune appunto) non ha una sua
rilevanza fiscale autonoma; essa ¢ da considerarsi unita di fatto ad entrambe le
unita immobiliari (sub 2 e sub 3) e ricompresa nella rendita di quest’ultimi due

sub. Nei trasferimenti tale sub deve essere evidenziato ma non trasferito € neppure

trascritto.

distinti saluti
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