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Quesiti 1-2-3 9
‘L. Se i beni pignorati consistono esclusivamente in beni per i quali la documentazione
prevista dall'art.567 cod. proc. civ. ¢ necessaria ¢, tuttavia, manca in atti 0 &
inidonea, riferisca Uesperto di tale assenza o inidoneita e restituisca gli atti senza

altra ativitd, ma dopo il termine da lui fissato per la prosecuzione delle operazioni;

9

2. Se i beni pignorati consistono esclusivamente in beni per i quali la detta documentazione
& completa ed idonea, proceda secondo i quesiti da 4 a 12; 9

3. Se i beni pignorati consistono sia in beni per i quali la detta documentazione & necessaria
&, tuttavia.manca 0 & inidonea, sia in beni per i quali la detta documentazione é
completa ed idonea, proceda Uesperto a_redigere, in via preliminare, una

lescrizione riassuntiva dei beni per i quali la documentazione & mancante
inidonea (descrizione da accludere, a guisa di introduzione alla relazione in
risposta aglialtr quesi) e proceda, imitatamente agl alri beni, secondo i ques
postigli da 4 a 12"

Quesito 4: “Identifichi con precisi dati catastali ¢ confini e descriva dettagliatamente
Pimmobile pignorato, verificando la corrispondenza con i dati riportati nell'atto
di pignoramento ¢ Peventuale sussistenza di altre procedure esecutive gravanti
sul medesimo; in tal caso, ove in queste ultime risuli gia espletata la relazione
tecnica, sospenda le operazioni peritali, relazionando comungue al G.E.  ......10
Quesito 5: *Precisi la provenienza del bene al debitore esecutato e se questi risulti
essere P'unico proprietario, producendo anche Uatto in virtic del quale ha
acquisito la proprieta; segnali, aliresi, eventuali acquisti_mortis causa non
trascritti’ 39

Quesito 6: ‘Valuti la possibilita di una divisione dei beni in caso di comproprieta e,
ove sussistano i presupposti, predisponga un progetro di divisione in natura dei
medesimi, con la specifica indicazione dei comproprietari e delle loro generalita,
la formazione delle singole masse e la determinazione degli ipotetici conguagli
in denaro’ 41

Quesito 7: ‘Dica dello stato di possesso del bene con indicazione, se occupato da
terzi del titolo in base al quale & occupato e-della consistenza del nucleo
familiare dell’occupante, con particolare riferimento all’esistenza di contratti
registrati in data al pi . di cui dovri sp la data di
scadenza della durata, la data di scadenza per Ueventuale disdetta, I'eventuale
data di rilascio fissata o lo stato della causa eventualmente in corso per il
rilascio, ¢ di diritti reali (quali usufrutto, uso, abitaziong,_servigi, ¢tc) che
delimitino la piena /nubmm del cespite, indicando, umll ‘b }Ca2|(
Peventuale itd ifichi, inoltre, se i,
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beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia stata
affrancazione da tali pesi, ovvero se il diritto sul bene del debitore pignorato sia
di propricti ovvero derivante da alcuno dei suddetti titoli'.. 43
Quesito 8: “Determini il piit probabile canone di locazione dell'immobile pignorato
e, in caso di immobili gia concessi in locazione, dica se il canone pattuito sia
inferiore di un terso al giusto prezzo o a quello risultante da precedenti

locazioni, a norma dell’art. 2923, comma 3, cod.civ S
Quesito 9: “Indichi il regime patrimoniale del debitore, se coniugato,  tal uopo
producendo Uestratto dellatto di io ed la di

eventuali convenzioni patrimoniali riportate a margine dello stesso e la data
della relativa notazione’
Quesito 10: “Riferisca dell'esistenza di formalita, vincoli o oneri, anche di natura
condominiale, gravanti sul bene che resteranno a carico dell’acquirente, ivi
compresi i vincoli derivanti da contratti incidenti sull'attitudine edificatoria
dello stesso o i vincoli connessi con il suo carattere storico artistico, ovvero di
natura pacsaggistica e simili. Indichi in particolare Uimporio annio delle spese
Sisse di gestione o ione (es. spese ie); le eventuali
spese straordinarie gia deliberate, ma non ancora scadute; le eventuali spese
condominiali scadute e non pagate negli ultimi due anni anteriori alla data della
perizia; le eventuali cause in corso; le domande giudiziali (precisando se le
cause con lz stesse introdotte siano ancora in corso ed in che stato), le

ed i p di della casa

coniugale trascritti contro il debitore e, quanto a questi ultimi, anche solo
prima_del pignoramento nonché le eventuali obbligazioni propter rem)’
47
Quesito 11: “Riferisca dell'esistenza di formalita, vincoli ed oneri anche di natura
condominiale che saranno cancellati o che comunque risulteranno non
opponibili  all'acquirente (come. iscrisioni  ipotecarie, _trascrizioni di

i ioni di_sequestri conservativi, etc), indicando in
particolare i creditori iscrtti (ciod i creditori muniti di ipoteca o prn‘llzgl
immobiliari) ¢ i costi per le relative
Quesito 12: ‘Acquisisca e depositi aggiornate visure catastali ed ipotecarie per
immobile ¢ per soggetto (a favore ¢ contro), queste ultime in forma sintetica ed
integrale, riferite almeno al. ventennio. antecedente la’ data di conferimento
incarico, segnalando eventuali discrasie tra le risultanze delle stesse all'esito di

accurato controllo incrociato’ 0

Quesito 13 : ‘Riferisca della verifica della regolarita edilizia ed urbanistica del bene
nonché Uesistenza della dichiarazione di agibilita dello stesso; in particolare
indichi la destinazione urbanistica del terreno risultante_dal certificato di
destinazione urbanistica di cui all’art. 30 del T.U. di cui al IP 'fg aZ I(
380, nonché le notizie di cui all'art. 46 di detto T. U. e di cui all art.
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28.2.85 num. 47 e succ. mod; in caso di insufficienza di tali notizie, tale da
determinare le nullita di cui all’art. 46, comma 1 del citato T. U. ovvero di cui
all'art. 40, co. 2, della citata L. 47/85 fuccia di tanto Uesperto menzione nel
riepilogo, con za che I’ potra
avvalersi delle disposizioni di cui all’art. 46 co. 5 del citato T. U. e dL cui all’art
40 co. 6 della citata L. 47/85; quantifichi, poi, le eventuali spese di sanatoria e di
condono. Pertanto, in ipotesi di opere abusive, accerti la possibilita di sanatoria
ai sensi dell'art. 36 D.P.R 6.6.01 n380, e gli eventuali costi della stessa;
altrimenti, verifichi 'eventuale presentazione di domande di condono, —
il soggetto richiedente e la normativa in forza della quale l'istanza sia stata
1 lo stato del p i i costi per il del titolo in
sematoria e e eventudli oblesiont gid corrisposte o da corrispondere; in ogni
altro caso, verifichi, ai fini dell'istanza di condono che l'aggindicatario possa
eventualmente presentare, che gli immobili pignorati si trovino nelle condizioni
previste dall'art. 40, comma 6, L.28.2.85 n.47 ovvero dall'articolo 46, comma
SD.P.R 6.6.01 n.380, specificando il costo per il conseguimento del titolo in
sanatoria’ 3

Quesito 14: ‘Determini il valore con l'indicazione del criterio di stima adottato al
fine della determinazione del prezzo base di vendita, comungue fornendo
elementi di riscontro (quali borsini immobiliari, pubblicazioni di agenzia
immobiliari, copie di atti pubblici di vendita di beni con analoghe
caratteristiche) ed anche formando, al principale fine di conseguire una piit
vantaggiosa occasione di vendita o una migliore individuazione dei beni, lotti
separati. Esponga altresi analiticamente gli adeguamenti e le correzioni della
stima considerati per lo stato d’uso e la manutenzione dell'immobile, per lo stato
di possesso del medesimo, per i vincoli ed oneri giuridici non eliminabili dalla
procedura, U'abbattimento forfettario per assenza di garanzia per vizi occulti
nonché per eventuali spese condominiali insolute, la necessita di bonifica da
eventuali rifiuti, anche tossici o nocivi. Nel caso si tratti di quota indivisa,
Sornisca la valutazione dell'intero e della sola quota, tenendo conto della
maggiore difficolta di vendita per le quote indivise. .. 56

Quesito 15: “Quantifichi le presumibili spese occorrenti per la rimozione, il trasporto
ela dismissione dei beni mobili o dei materiali di risulta eventualmente
rinvenuti  nell'immobile pignorato nonché il loro. presumibile valore di
mercato”:

Quesito 16: *Corredi la relazione- da presentare anche in formato ¢ su supporti
informatici (e segnatamente in formato testo o Word per Windows Microsoft
nonché “pdf’ per Adobe Acroban) o equivalente- di una planimetria ¢ di
riepilogo o descrizione finale in cui sinteticamente, per ciascun lotto indich

la
sommaria descrizione, comune di ubicazione, frazione, vm b s:aZK
o0,

estensione e dati catastali (limitati: per i terreni, alla parma
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particella, all'estensione ed al tipo di coltura; per i fabbricati, alla partita al
Jfoglio, alla particella ed all'eventuale subalterno, al numero di vani ed

accessori, al numero civico, al piano ed al numero di interno), lattuale
e il titolo di provenienza del bene, Deventuale stato di
comproprieti, le iscrizioni ¢ le trascrizioni sul medesino gravant, Io stato di
le regolariti ediliz Uabitabilita e Uagibilita, il

valore del bene da porre a base d’asta. La relazione dovra essere redatta in una
duplice versione: l'una completa di tutti gli elementi informativi, ivi compresi
quelli riguardanti le generalita dell'esecutato; l'altra, diretta ai fini pubblicitari,
priva di riferimenti a dati sensibili dell'esecutato’ . 63
Quesito 17: “Estragga reperto fotografico- anche in formato digitale, secondo le
specifiche di cui al foglio di dello
stato dei luoghi, comprensivo in caso di costruzione, anche degli interni
Congedo
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Premessa

TRIBUNALE DI SALERNO
Ufficio esecuzioni immobiliari
IlLmo Giudice DellEsecuzione Dott.ssa M.E. Del Forno

Relazione di consulenza tecnica d*ufficio nella procedura esecutiva n. 200/2018 R.G.E.

PROMOSSA D.
BANG (P.1.: 02505630109
Sede: Via Terraglio, n.63 Mestre (VE) 30170 Italia
Rappresentata e difesa da:
A, Roberto Rainone
Via G. Vidnanza n.16 Salerno (S.4) 84123 Italia
10:089.228 160 fax: 089.235880
email: pec:

b7

CONTRO:

La sottoseritta ing. Dominique Pascale, iscritta all Albo degli Ingegneri della Provincia di
Saleno, n. dordine 6996/A, domiciliata in Salerno alla Via Rafastia n.4, cell 366/9389554, e-mail:

d t, pec: do t, nominaia esperto per la stima dei
beni pignorati con decreto di nomina del 31.07:2018, siferisce con la presente relazione, su quanto
fatto, elaborato ¢ dedotto. Indica nel présieguo dela presente gelazione ed in allegai i beni oggetto

dellesecuzione immobiliare 0.200/2018 RG.E. ¢ di stima, con il nome di

- LOTTO UNO locale deposito] prvtuione, censito in N.C.E.U. Ebal fughio 28, partiells 157, sub9;
LOTTO DUE immabite destinato a bar; consito in N.C.E.U. Ebol, foghio 25, particella 1851, sub.2;
LOTTO TRE immobile adibito a negogio/ mini market censito in N.C.E.U. Eboli, fughio 28, particella
1881, sub.5;

- LOTTO QUATTRO appartamento per cvile abitazione, censto in N.C.E.U. Ebol foglo 25, partiells
1881, sub.7;

!;Z?jijQUE appartamento per civile abitazione, censito in N.C.E.U. EJ uhlﬁggb;«ﬁwé az I (
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LOTTO SEI appartamento per civile abitazione, censito in N.C.E.U. Edol, foglo 28, particela 1581,
b 10;

LOTTO SETTE appartamento per cirile abitazione, consito in N.C.E.U. Ebol, foglio 25, particells
1881, sub. 1.

- LOTTO OTTO, appartamento per dile abitazione, ensito in N.C.E.U. Ottat, Fogho 26, particella
109, sub. 4 ¢ particella 113 sub Te sub 6.

LOTTO UNO (E.L n.200/2018 R.G.E.) locale deposito/produzione con vani accessori per
una superficic utile complessiva di cirea 253,00 m?, ubicato in una zona periferica del Comune
di Eboli e precisamente in localiti Casarsa, via Ceffato snc, a cui si accede dala $.5.19, tramite
traversa di uso comune. 11 bene presenta al suo interno un vano ufficio, un vano bagno ed un vano
di servizio ad esso adiacente, mentre la restante superficie & destinata alla sistemazione degli impiant
€ delle attrezzature per la produzione di matesiale pastico. 1l deposito si avvantaggia di uno spazio di
parcheggio antistante ingresso che pemmette anche lo scarico e il carico merci. 1 compendio

pignorato presenta un doppio ingresso sul lato nord ed un ingresso di servizio sul lato sud.

Luaniti immobiliare ¢ identificata al N.C.E.U. del predetto Comune, al foglio 28, particella
187 sub. 9 aategoria C/2 (magazzini ¢ locai di deposito), dlasse 7, superficie antastale 218 nf, rendita

catastale: € 492,75;
VALORE A BASE I’ASTA LOTTO UNO: € 125.000,00

LOTTO DUE (E.L n.200/2018 R.G.E.) immobile destinato a bar dalla superficie utile
complessiva di circa 53,00 m?, ubicato in una zona periferica del Comune di Eboli e precisamente
in localith Casarsa alla via S.8. 19, civid0. L'attivith commerciale, posta al piano terra, beneficia di
un'area pertinenziale comune a tutto il fabbricato, con posti auto ron numerti € fion riservati,
utilizzabile per la sosta auto. Limmobile al momento & in disuso e si compone di un unico ambiente
destinato alla clientela dotato di banconebar € tavolini, un bagno e antibagno, un vano deposito e
un piccolo soppalco non praticabile

Liuniti immoliliare ¢ identificata al N.C.E.U. del predetto Comune, al foglio 25, particella 1881, sub 2

categoria C/ 1 (negori e botteghe), classe 5, consistenza catastale 39 nf, sup. catastale 58 e, rendita

atastale: € 328,31.

VALORE A BASE I’ASTA LOTTO DUE: € 35.000,00 Pubbllcazl(
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LOTTO TRE (E.I n.200/2018 R.G.E.) immobile adibito a negozio/mini market dalla
superficie utile complessiva di circa 53,00 m?, ubicato in una zona periferica del Comune di
Eboli e precisamente in localita Casarsa alla via $.5. 19, civ.48. L'uniti commerciale, posta al piano
terra, si serve di unarea pertinenziale comune a tutto il fabbricato, con posti auto non numerati ¢
non iservati, utilizzabile per la sosta auto. Tl locale commerciale ¢ attualmente articolato in un vano
principale destinato allesposizione ¢ vendita, uno spazio retrostante destinato a bagno e antibagno
ed un piccolo soppaleo di circa 18 mq adibito a deposito ¢ rggiungibile mediante scala a chiocciola.
Luniti immobiliare & identificata al N.C.E.U. del predetto Comne, al fogio 28, particella 1881, sub 5
ategoria C/1 (negosi ¢ botteghe), classe 5, onsistenza catastale 43 nr', sup. aatastale 65 vf, vendita
atastale: € 361,95.
VALORE A BASE D’ASTA LOTTO TRE: € 45.000,00

LOTTO QUATTRO (E1. n200/2018 R.G.E.) appartamento per civile abitazione sito in
localith Casarsa nel Comune di Eboli (SA), Strada Statale 19, civico 44. 11 bene, ubicato al primo.
piano, interno 2, si compone di un ampio soggiorno- cucina dotato di bagno di servizio, tre camere
da letto ¢ un bagno per una superficic interna utile pari a circa 109,00 m?. Lappartamento risulta in

mediocre stato di conservazione e manutenzione, con finiture piuttosto vetuste.

Lunits immobiliare & identificata al N.C.E.U. del predetto Cornune, al fogho 28, particella 1881, sub 7 tegoria

A/ 2 (abitazione di tipo civile), classe 3, consistenza 6 vani, piano 1, Rendita Catastale: € 650,74, interno 2.

VALORE A BASE I’ASTA LOTTO QUATTRO: € 104.000,00

LOTTO CINQUE (E.I n200/2018 RG.E.) appartamento per civile abitazione sito in
localita Casarsa nel Comune di Eboli (S4), Strada Statale 19, civico 44. 1l bene, ubicato al
secondo piano, interno 4, si compone di soggiomao, cucina abifabile, tre camere da letio, un bagno
¢ lavanderia per una superficic interna utile pari a'citca 109,00 m?. Il fabbricato & prive di impianto
ascensore. Gli ambienti dellappartamento_risultano essere in discreto stito di conversazione ¢

manutenzione.

Liuniti immobiliare & identifcata al N.C.E.U. del predetto Connune, al fogho 25, particella 1881, sub 9,
categoria A/2 (abitazione di tipo civile), dlasse 3, consistenza 6 wani, piano 2, Rendita Catastale: €650,74,

interno 4.

VALORE A BASE I’ASTA LO'F’Ip CINQUE: €_110A000,00_P u b bl I C_az I (
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LOTTO SEI (E.I n.200/2018 RG,

) appartamento per civile abitazione sito in localiti

Casarsa nel Comune di Eboli (S4), Strada Statale 19, civico 44. Tl bene, ubicato l terzo piano,
interno 5, si compone di soggiorno, cucina abitabile, tre camere da letto, un bagno ¢ lavanderia per
una superficic interna utile pari a cirea 109,00 m?, Il fabbricato & privo di impianto ascensore. Gli
ambienti dellappartamento risultano essere in discreto stato di conversazione ¢ manutenzione,

benché tipologicamente piutiosto datati,

Louniti immobiliare & identificata al N.C.E.U. del predetto Comone, a foglo 25, particella 1581, sub 10
aategoria A2 (abitazione di fipo civil), dlasse 2, consistenza 6 ani, piano 3, Rendita Catastale: €542,28,

interno 5.

VALORE A BASE D’ASTA LOTTO SEI: € 111.000,00

LOTTO SETTE (E.L n.200/2018 R.G.E.) appartamento per civile abitazione sito in localiti
Casarsa nel Comune di Eboli (34), Strada Statale 19, civico 44. 11 bene, ubicato al quarto piano,
interno 7, si compone di un ampio ingresso soggiorno, cucina abitabile, tre camere da letto, due

bagni per una superficie interna utile pari a circa 108,00 m’. 1l fabbricato & privo di impianto

ascensore. appartamento risulta in buono stato di conservazione e manutenzione,
Lunits immobiliare & identificata al N.C.E.U. del predetto Comume, al foglio 28, particells 1581, sub 12
categoria A2 (abitazjone di tipo ciril), dasie 2, consisteiza 6 vani, piano %, Reudit Catastale: 542,25,

interno 7.

VALORE A BASE D’ASTA LOTTO SETT!

2 € 135.000,00

LOTTO OTTO (E.L n.200/2018 R.G.E.) appartamento per civile abitazione ubicato
alfinterno di un fabbricato rurale, sito nel Comune di Otati (SA). 1l fabbricato & accessibile
mediante due ingressi uno posto su via Salita San Biagio, civico 34 (ingresso principale), protetto da
porta in legno non blindata che introduce alla cucina del cespite esecutato, e Paltro, posto al di sotto

di un arco in muratura con immediato accesso al soggiorno del bene, protetto da grata in ferro

allesterno e porta in vetro allinterno. Limmobile oggetto di pignoramento gasgicolap ingun pmico .

Sl i it e g s s 8 A MG O Z |
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Lappartamento risulta in mediocre stato di conservazione ¢ manutenzione, con finiture piutiosto
veuste
Sebbene indicato come un unico lotto, in quanto afferente ad un‘unica unita immobiliare il bene

lta censito come segue:
N.CEU. Ottati, Foglio 26, Particella 109 sub. 4 ategoria /6 (abitazione di fipo rurale), classe
2, consistensa 2 vani catastali, superficie atastale 5407, rendita catastale €63,01;
N.CEU. Ottati, Foglio 26, Particella 113 sub. 6 categoria A/6 (abitazione di tipo rural), classe
1, consistenza 1 vano catastale, superfce catastale 287, rendita catastale € 26,56;
N.CEU. Ottati, Foglio 26, Particella 113 sub. I atoria C/6 (stall, scuderie, rimesse,

autorimesse), dlasse 1, consistenza 18 nf', rendita catastale €7,44;

VALORE A BASE D’ASTA LOTTO OTTO: € 36.000,00

Quesiti 1-2-3:
L. Se i beni pignorati consistono esclusivamente in beni per i quali la documentazione
prevista dall’art.567 cod. proc. civ. ¢ necessaria e, tuttavia, manca in atti o é inidonea,
riferisca Uesperto di tale assenza o inidoneita e restifuisca gli atti senza alira attivitd, ma
dopo il termine da lui fissato per la prosecizione delle operazioni;
2. Se i bemi pignorati consistono esclusivamente in beni per i quali la detta
documentazione ¢ completa ed idonea, proceda secondo i quesiti da 4 a 12;
3. Se i beni pignorati consisiono sia in beni per i quali la detta documentazione é
necessaria e, tuttaviamanca o & inidonea, sia in beni per i quali la detta documentazione
& completa ed idonea, proceda lesperio a redigere, in via preliminare, una descrizione
riassuntiva dei beni per i quali la documentazione ¢ mancante elo inidonea.(descrizione
da accludere, a guisa di introdizione alla relazione in risposta agli altri quesiti)
proceda, limitatamente agli altri beni, secondo i quesiti postigl da 4a 12"

DalFanalisi della documentazione ipocatastale agliatti del procedimento, completa.di certificato
notarile per Notaio Dott.ssa Maria Landolfo del 20.06.2018 (g all3a) ¢ per confronté con Patto di
pignoramento immobiliare notificato 111.05.2018 (g ali24), nonché dal raffronto con la
trascrizione del pignoramento stesso (it alk2}) del 05.06.2018 R.G: 22041, RPAT106, a favore della
BANCA IFIS SP.A(avditore procedent) conteo il SIG R o< - picoa
propricti del seguente benc:
- LOTTO UNO, consito in N.C.E.U. Ebok foglo 25, particella 157, sub9;
e per la proprieti pari a quota 1/3 dei seguenti beni:

- LOTTO DUE, censito in N.C.E.U. Eboli, foglio 25, particlla 1881, sib.2; P u b bl | caz | (

- LOTTO TRE, ensito in N.C.E.U. Ebgl, foglio zBaBaia.ws 1, sub.5;
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LOTTO QUATTRO, censito in N.C.E.U. Eboli, foghio 28, partiella 1881, sub.7;
LOTTO CINQUE, ensito in N.C.

UL Ebai, foghio 25, particells 1881, sub.9;
LOTTO SEI, censito in N.C.E.U. Ebali, foghio 25, paticells 1881, sub.10;
LOTTO SETTE, cnsito in 1

C.E.U. Ebal, fogio 28, particella 1881, sub.12;

¢ contro Ia SIG. _ proprieti pari a quota 1/3 del seguente bene:

- LOTTO OTTO, eensito in N.C.

| Ottat, Foglio 26, part. 109, sub 4 ¢ part. 113 sub 1 ¢ sub 6;

si evince che la documentazione sopra citata & in regola, completa ed idonca per potere

procedere secondo i quesiti posti dallIll.mo Giudice.

Quesito 4: “Identifichi con precisi dati catasiali e confini e descriva dettagliatamente 'immobile
pignorato, verificando la corrispondenza con i dati riportati nell'atto di pignoramento ¢
Ueventuale sussistenza di altre procedure esecutive gravanti sul medesimo; in tal caso,
ove in queste ultime risulti gid espletata la relazione tecnica, sospenda le operazioni
perital, relazionando comunque al G.E."

Lesecuzione immobiliare n. 200/2018 R.G.E. riguarda la stima di otto unita immobiliari di seguito
descritte.

Dati catastali beni pignorati

LOTTO UNO (E.I n.200/2018 R.G:E.) locale deposito/produzione con vani accessori per

una superficie utile complessiva di circa 253,00 m’, ubicato in una zona periferica del Comune

di Eboli e precisamente in localita' Casarsa, via Ceffito snc, a cui si accede dalla §5.19, tramite
traversa di uso comune. 1l bene presénta al suo interno un vano ufficio, un vana bagno ed un vario

di servizio ad esso adiacente, mentre I restante supefic

& destinataalla sistemazione degli impianti
¢ delle attrezzature per la produzione di materiale plastico. Il deposito si avvantaggia di uno spazio di
parcheggio antistante Pingresso che permette anche lo scatico ¢ il carico merci. 1l compendio

pignorato presenta un doppio ingesso sul lato nord ed un ingresso di servizio sul lato sud.
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Liwniti immobiliare ¢ identificata al N.C.E.U. del predetto Comune, al foglio 28, particella
187 sub. 9 categoria /2 (magazzini e bcali di deposita), classe 7, superfiie ctastale 218 nr’, rendita

catastale: €492,75;

Ortofoto di inguadramento generale con delimitazione del fabbricato ove, al piano terranco, ¢ situato il deposito
lotto uno (Fonte: Google Maps).

lotto uno,
partlla 187
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Ufficio protetto da porta antincendio con maniglione antipanico. L ‘ambiente presenta una finestra di

affccio sulla corte a nord ed appare ben rifinito.

Particolare degli interni.
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Confini lotto uno

1l lotto uno N.C.E.U. Eboli, Foglio 28, Particella 187 sub. 9 categoria C/2 (mag

wzini ¢
depositi), consistenza catastale 203 n?, superficie catastale 218 n?, rendita catastale: € 492,75,

& delimitato ¢ confina:

2 ovest con altra proprieti non esecutata, part.lla 187 sub. 10, tramite setto murario ed in

assenza di recinzione relativamente alle pertinenze esterne;

anord in assenza di recinzione, con la part.lla 1881 che contiene al suo interno altri beni
esecutati;

- a est con altra propriet non esecutata, partlla 187 sub. 8, tramite setto murario ed in

assenza di recinzione relativamente alle pertinenze esterne;

asud tramite ingresso secondario, con corte pertinenziale retrostante I'edificio.

I confini del lotto uno risultano chiaramente distinguibili ed individuabili, in quanto associati

asetti murari, ingressi ed aree pertinenziali chiaramente indicati in elaborato planimetrico.
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%

Planimetria del lotto wno relativa allo $t4to di fatto, Gon indicazione degli acoessi e della nuov
distribuzione degli spazt interni. La superficie utile effettiva risulta superiore a quella catastale.

Riepilogo consistenza superficiale:
Superficie totale = 253,27 m;
Altezza: 3,75 m.
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LOTTO DUE (E.I. n200/2018 RG.E.) immobile destinato a bar dalla superficie utile
complessiva di circa 53,00 m?, ubicato in una zona periferica del Comune di Eboli ¢ precisamente
in localit Casarsa alla via $.5. 19, civ.40. Dattivith commerciale, posta al piano terra, beneficia di
un’area pertinenziale comune a tutto il fabbricato, con posti auto non numerati ¢ non riservati,
utilizzabile per la sosta auto. Limmobile al momento ¢ in disuso ¢ si compone di un unico ambiente
destinato alla clientela dotato di bancone-bar e tavolini, un bagno ¢ antibagno, un vano deposito e

un piccolo soppalco non praticabile

Louwnith immobifare & identificata al N.C.E.U. del predetto Comune, al figho 25, particella 181, sutb 2
categoria C[1 (negozi e botteghe), classe 5, consistenza catastale 39 nr, sup. catastale 58 nf, rendita
catastale: € 328,31,

Ortofoto di inquadramento di dettaglio, con individuazione del locale commerciale N.C.E.U.
Eboli, Foglio 28, Particella 1881, sub.2 (fonte: Google maps).
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il locale lotto due: si noti Io spaz: alla sosta

temporanea delle autovetture.

Sala destinata alla clientela prospicente I'ingresso.
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Local coumercse

1 qus auno 307

ammpq

Corte comune sub 1

Riepilogo consistenze superficiali:
Superficie totale = 52,58 m?
Altezza sala pubblico: 3,95 m

Superficie soppalco = cirea 12,00 m*
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Confini lotto due

1l Lotto Due

C.E.U. Eboli, Foglio 28, Particella 1881 sub. 2 categoria C/I (negozi e
botteghe), consistenza catastale 39 m?, superficie catastale 58 n?, Rendita Catastale: € 32831, ¢

delimitato e confina:

a ovest tramite setto murario con viale carrabile afferente al sub 1 part.lla 1881 che

conduce alla corte pertinenziale retrostante I'edificio partlla 187;

a nord per il tramite dell’ingresso principale con piazzale pertinenziale comune sub 1

partlla 1881 dotato di recinzione metallica che affaccia direttamente sulla .. 19;

- aest con altra proprieti non esecutata sub.3 dello stesso fabbricato 1881;

- asud tramite affaccio finestrato con la retrostante part.lla 187.
1 confini del Lotto Due risultano chiaramente distinguibili ed indviduabili, in quanto

associati a setti murari, ingressi e affacci chiaramente indicati in planimetrie di rilievo e in

elaborato planimetrico.
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LOTTO TRE (E.L n.200/2018 R.G.E.) immobile adibito a negozio/mini market dalla
superficic utile complessiva di cirea 53,00 m’, ubicato in una zona periferica del Comune di
Eboli ¢ precisamente in localiti Casarsa alla via S.5. 19, civ.48. L'unita commerciale, posta al piano
terra, si serve di un'area pertinenziale comune a ttto il fabbricato, con posti auto non numerati e
non riservati, utilizzabile per la sosta auto. Il locale commerciale & attakmente articolato in un vano
principale destinato alfesposizione ¢ vendita, uno spazio retrostante destinato a bagno e antibagno
ed un piceolo soppalco di circa 18 mq adibito a deposito e raggiungibile mediante scala a chiocciola.
Lt immobiliare #identificata al N.C.E.U. del predetto Comne, al foglo 25, particela 1851, sub 5
categoria C/ 1 (negosi ¢ botteghe), dasse 5, consistensa catastale 43 vf, sup. catastale 65 v/, rendita

catastale: € 361,95.

Ortofoto di dettaglio, NC.E.
Fostio 3, Particella 1361, s 3l tbri dll ers ﬁzhbnmm fonte: Google maps).

Pubblicazic
ripubblicazione o ripro



Ingresso principale al locale commerciale, in localita Casarsa, via S.5.19 civico 48, Eboli.

Area destinata alla vendita.
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partlla 187

Soppalco

Locle commercisle

Corte sub 1

Riepilogo consistenze superficiali

Superficie utile totale escluso soppalco = 52,95 m?
Altezza piano terra: 4,05 m

Superficie soppalco = 17,75 m*

Altezza soppalco: 1,80 m.
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Confini lotto tre

1l Lotto tre N.C.E.U. Eboli, Foglio 28, Particella 1881 sub. 5 categoria C/1 (negozi e

botteghe), consistenza catastale 43 m’, superficie catastale 65 nr’, Rendita Catastale: € 361,98,

confina:

- a ovest tramite setto murario cieco, con altra unita immobiliare non esecutata afferente

allo stesso fabbricato part.lla 1881;

- a nord per il tramite dell'ingresso principale con piazzale pertinenziale (sub 1 corte
comune non censibile) dotato di recinzione metallica che affaccia direttamente sulla 8.5
19;

- a est tramite setto murario, con una ristretta fascia del sub.1 (corte comune non

censibile):

- asud tramite ingresso secondario di servizio, con la retrostante part la 187.

I confini del Lotto tre risultano chiaramente distinguibili ed individuabili, in quanto associati
a setti murari ed ingressi chiaramente indicati in planimetrie di rilievo ed in elaborato

planimetrico.
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LOTTO QUATTRO (E.I n.200/2018 R.G.E.) appartamento per civile abitazione sito in
localiti Casarsa nel Comune di Eboli (SA), Strada Statale 19, civico 44. Tl bene, ubicato al primo
piano, interno 2, si compone di un ampio soggiomo- cucina dotato di bagno di servizio, tre camere
da letto e un bagno per una superficie intema uile pari a circa 109,00 m’. Lappartamento sisulta in
‘mediocre stato di conservazione ¢ manutenzione, con finiture piuttosto vetuste.

Liunith immabiliare & dentificata al N.CE.U. el predstto Comune, al fo

glio 28, partialla 1881, b 7 categoria

A/ 2 (abitagione di tpo crils), lacse 3, consistenza 6 san, piano 1, Rendita Catastale: € 630,74, interno 2.

s s
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Stralcio Catastale di i dettaglio con della particella 1851, laddove & perimetrata la
corte pertinenciale ¢ I'intero fabbricato condominiale. Al piano primo é ubicato Iappartamento pignorato lotio
quatiro.

Interni dell‘appartamento, con rivestimenti vetusti, seppure in discrete condizion
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Altra unith immobiliare

,@, Vass19

Riepilogo consistenze superficiali:

Superficie utile interna totale = 109,03 m?
Altezza: 3,00 m
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Confini lotto quattro

ne di

1l Lotto Quattro N.C.E.U. Eboli, Foglio 28, Particella 1881 sub. 7 categoria A/2 (abit;

tipo civile), classe 3, consistenza 6 vani catastali, piano 1, Rendita Catastale: 650,74 €, confina:

2 ovest con altra proprieti non esecutata e con il ballatoio delle scale comu

a nord tramite apertura balconata con piazzale pertinenziale dotato di reci

metallica che affaccia direttamente sulla $.5. 19;
- aesttramite setto murario dotato di due aperture (finestra del bagno e della lavanderia)

con una ristretta fascia del sub.1 (corte comune non censibile) che la separa dalla part.lla
893;

- asud tramite affaccio balconato con la part.lla 187.

1 confini del Lotto quattro risultano chiaramente distinguibili ed individuabili, in quanto
associati a seiti murari ed ingressi chiaramente indicati in planimetrie di rilievo ed in

elaborato planimetrico.
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LOTTO CINQUE (E.L n200/2018 R.G.E.) appartamento per civile abitazione sito in
localiti. Casarsa nel Comune di Eboli (SA), Strada Statale 19, civico 44. 1l bene, ubicato al
secondo piano, intero 4, si compone di soggiomo, cucina abitabile, tre camere da letto, un bagno
¢ lavanderia per una superficie interna utile pari a circa 109,00 m. Il fabbricato & privo di impianto
ascensore. Gli ambienti dellappartamento risuliano essere in discreto stato di conversazione ¢

manutenzione.

Luniti immobitiare ¢ identificata al N.C.E.U. del predetto Conune, al fogho 28, particella 1881, sub 9,
categoria A/2 (abitazione di fipo civile), dlasse 3, consistenza 6 wari, piano 2, Rendita Catastale: €650,74,

interno 4.
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Ambiente soggiorno.

Confini lotto cinque

1l Lotto Cinque N.C.E.U. Eboli, Foglio 28, Particella 1881 sub. 9 categoria A/2 (abitazione di
tipo civile), classe 3, consistenza 6 vani_catastali, piano 2, Rendita Catastale: 650,74 € &
delimitato e confina.

a est tramite setto murario dotato di due aperture (fincstra del bagno ¢ della lavanderia)
con una ristretta fascia del sub.1 (corte comune non censibile) che la separa dalla part.lla
893;

a nord tramite apertura balconata con piazzale pertinenziale ‘dotato di recinzione

metallica che affaccia direttamente sulla §.S. 19;

2 ovest con altra proprietd non esceutata ¢ con pianerottolo comune:

a sud tramite affaccio balconato con la retrostante part.lla 187.

1 confini del Lotto cingue risultano chiaramente distinguibili ed individuabili, in quanto

associati a setti murari ed ingressi chiaramente indicati in planimfZydy bebt 1
elaborato planimetrico. . . P u 1caz IC
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Riepilogo consistenze superficiali:
Superficie interna totale = 108,67 m*
Altezza: 3,00 m.
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LOTTO SEI (E.I n.200/2018 R.G.E.) appartamento per civile abitazione sito in localith

Casarsa nel Comune di El

i (SA), Strada Statale 19, civico 44. Tl bene, ubicato al terzo piano,
interno 5, si compone di soggiorno, cucina abitabile, tre camere da letto, un bagno e lavanderia per
una superficie interna utile pari a circa 109,00 m?. 11 fabbricato & privo di impianto ascensore. Gl
ambienti dellappartamento risultano essere in discreto stato di conversazione e manutenzione,

benché tipologicamente pintiosto datati.

Llunita immobiliare & identificata al N.C.E.U.

lel predetto Comnune, al foglo 25, particells 1881, sub 10 categoria
A/ 2 (abitagione di ipo cirie), classe 2, consistenza 6 vani, piano 3, Rendita Catastale: €542,28, interno 5.

Vista panoramica della cucina.
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baene

i Vas$s19

Ricpilogo consistenze superficiali:

Superficie utile interna totale = 109,28 m*
Altezza: 3,00 m
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Confini lotto sei

1l Lotto Sei N.C.E.U. Eboli, Foglio 28, Particella 1881 sub. 10 categoria A/2 (abitazione di tipo
civile), classe 2, consistenza 6 vani catastali, piano 3, Rendita Catastale: 542,28 € ¢ delimitato ¢

confina:

a ovest tramite le due aperture finestrate (del bagno ¢ della lavanderia) con viale carrabile
afferente al sub 1 che conduce alla retrostante part lla 187;
- a nord tramite apertura balconata, con piazzale pertinenziale dotato di recinzione

metallica che affaccia direttamente sulla $.8. 19;

aest con altra proprieta non esecutata ¢ con pianerottolo comune:

- asud tramite affaccio balconato, con la retrostante part.lla 187.

1 confini del Lotto sei risultano chiaramente distinguibili ed individuabili, in quanto associati
a setti murari ed ingressi chiaramente indicati in planimetrie di rilievo ed in elaborato

planimetrico,
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ione sito in localith

LOTTO SETTE (E.I n.200/2018 R.G.E.) appartamento per civile abitaz;

Casarsa nel Comune di Eboli (54), Strada Statale 19, civico 44. 1l bene, ubicato al quarto piano,

interno 7, si compone di un ampio ingresso soggiorno, cucina abitabile, tre camere da letto, due
bagni per una superficie interna utle pari a circa 108,00 m’. 1l fabbricato & privo di impianto

ascensore. Lappartamento risulta in buono stato di conservazione ¢ manutenzione.

Liuniti immabiliare & identificata al N.C.E.U. del predetto Cormune, al foghio 28, particella 1881, sub 12
ategoria A/ 2 (abitazione di tipo inik), classe 2, consistenza 6 vari, piano 4, Rendita Catastale: €542,28,

interno 7.
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i dla destra dell’ingresso.

Confini lotto sette

1l Lotto sette N.C.E.U. Eboli, Foglio 28, Particella 1881 sub. 12 categoria A/2 (abitazione di
tipo civile), classe 2, consistenza 6 vani catastali, piano 4, Rendita Catastale: 542,28 € &
delimitato e confina

- aovest tramite le due aperture finestrate (del bagno e della lavanderia) con viale carrabile

afferente al sub 1 che conduce alla retrostante part.lla 187;

2 nord tramite apertura balconata con piazzale pertinenziale che comunica direttamente
conla§.S.19;

- aest tramite il pianerottolo condominiale ed il vano

ala comune, con altra proprict

non
esecutata (sub.13 intemo 8),

- asud tramite affaccio balconato, con la retrostante part.lla 187,

1 confini del Lotto sette risultano chiaramente distinguibili ed individuabili, in quanto
associati a setti murari ed ingressi chiaramente indicati in planimetrie di rilievo ed in

elaborato planimetrico.
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LOTTO OTTO (EI n.200/2018 R.G.E.) appartamento per civile abitazione ubicato
alfinterno di un fabbricato rurale, sito nel Comune di Otati (SA). Tl fabbricato & accessibile
mediante due ingressi uno posto su via Salita San Biagio, civico 34 (ingresso principale), protetto da
porta in legno non blindata che introduce alla cucina del cespite esecutato, e Faltro, posto al di sotto
di un arco in muratura con immediato accesso al soggiomo del bene, protetio da gram in ferro
allesterno e porta in vetro allinterno. Limmobile oggetto di pignoramento & articolato in un unico
livello, scbbene a quote diverse ¢ presenta una superficie utile interna di circa 7200 .
Lappartamento risulta in mediocre stato di conservazione ¢ manutenzione, con finiture piuttosto
vetuste.

Sebbene indicato come un unico lotto, in quanto afferente ad un'unica unita immobiliare il bene

tisulta censito come scgue:
N

2, consistenza 2 vani catastali, superficie catastale 54nr’, rendita catastale €63,0

\EU. Ouati, Foglio 26, Particella 109 sub. 4 attgoria A/6 (abitazjone di ipo ruale), casse

N.CEU. Ottati, Foglio 26, Particella 113 sub. 6 ategoria A/6 (abitazione di tipo pural), classe
1, consistenza 1 vano catastale, superficie catastale 28nf, rendita catastale € 26,86;
N.CEU. Owati, Foglio 26, Particella 113 sub. 1 ategoria C/6 (stall, scuderie, rimesse,

antorimesse), dlasse 1, consistenza 18 nf, rendita catostale €7,44;

Fig. 6: Oriofoto satellitare di inquadrameno territoriale con indicazione del centro storico di

Ottati (Fonte: Google Maps). . 3
‘ ~ Pubblicazic
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Fig. 8: Siralcio Catastale di inquadramento di dettaglio con identificazione del foglio 26,
partlie 109 ¢ 113 (fonte: Geoportale della Provincia di Salerno).
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NOTE CATASTALI E NOTE INERENTI LA PROCEDURA ESECUTIVA

1 dat catastali attuali coincidono con quell riportati nelPatto di pignoramento;

Sui cespiti non insiste altro pignoramento allinfiori di quello su cui & incardinata la presente
E.L n.200/18 R.G., in quanto il pignoramento esattoriale trascritto il 17/11/2008 in danno
del s guarda un altro immobile diverso da quelli esecutati;

La mappa catastale Wegis del foglio 28 Eboli riporta Fimpronta del fabbricato part.lla 1881
sede dei lotti due, tre, quattro, cinque, sei ¢ sette ma non riporta il fabbricato partlla 187
allinterno del quale ricade il sub. 9, configurato come lotto uno;

Lelaborato planimetcico del fabbricato part.187 & stato acquisito ed ha permesso, pure in
assenza di indicazione del fabbricato in mappa, di ficostruire con esattezza i confini;

Le planimetrie catastali delle unith immobiliari sono difformi rispetto a quanto rilevato, per
una diversa distribuzione inteena dei vani;

Non risulta alcuna sostanziale incongruenza tra i dati riportati nelle visure storiche catastali,
ed i dati contenuti sia nel titolo di proprietd, sia nella certificazione notarile e sia nelle note di
trascrizione;

Le visure storiche del fabbricato partlla 1881 (Ebol) specificano correttamente sia

Pintestazione dei beni, sia lo stato di compropriets, sia la personalita delle quote dei beni.

Per ulberiori dettagh descritiv, grafic ¢ fotografie illustratie, s rimanda alle laioni grafico fotografiche.
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Quesito 5: *Precisi la provenienza del bene al debitore esecutato e se questi risulti essere I'unico
proprietario, producendo anche Uatto in virtic del quale ha acquisito la proprietd;
segnali, altresi, eventuali acquisti mortis causa non trascritti’

Titolo di proprieti principale

DalFanalisi del certificato notarile rilasciato dal Notaio Dott.ssa Maria Landolfo, risulta che:

il locale deposito, configurato come lotto uno (N:
itolarita piena ed esclusiva del debitore s - viti di aco di
divisione tra i rogito Notaio Lucio Mazzarella del 31 maggio 2005, rep.
27812/9837 trascritto il 10/06/2005 ai n.ci R.G.28741 R.P. 20164 (g all3). Liintera area riportata al
Catasto Terreni F1.28 p.lla 187 di metri quadrati 4.712 era pervenuta ai gmmn-n atto di
donazione paterna del 23011968 per Notar Fulvio Ansalone rep. 1173 race.733 trascritto il
30/01/1968 ai n.ci R.G. 2832 R.P.2579 (dfrail.3f).

U. Eboli foglio 28 partla 187 sub 9) & nella

Gli immobili configurati come LOTTO DUE (immobile destinato a bar, consito in N.C.E.U. Ebol, fogho
28, particells 1881, 50b.2); LOTTO TRE (immobile adibito a negogio/ mini market censito in N.C.E.U. Eboli
Joghio 28, particella 1881, sub.5); LOTTO QUATIRO (appartamento per cvile abitazione, censito in N.C.E.U.
Ebali, foglio 25, particella 1881, sub.7); LOTTO CINQUE (appartamento per civile abitazione, eensito in
N.C.EU. Ebob, fogho 28, particela 1881, sub.9); LOTTO SEI (appartamento per ciril abitazione, censito in
NC.EU. Ebol, foglio 28, particella 1881, sub.10); LOTTO SETTE (ppartamento per cirile abitagions,
ansito in N.C.E.U. Eboli,fogho 25, particella 1881, sb.12) affesenti tutti al fabbricato part.la 1881, sono
assoggettati al regime di comproprietd téa i germani

(questultimo esceutato) per quote uguali ed indivise di 1/3 ciaseuno, in virtl di

atto di divisione a stralcio del 27/02/2014 per Notaio Generoso Granese rep. 18633 race. 12507
trascritto il 26/03/2014 ai nci RG.10624  R.P.8985. I germas tale atto
effettuarono la divisione dellintero fabbricato partlla’ 1881 che era loro precedentemente
pervenuto con atto di donazione paterna.del 23.01.1968 per Notar Fulvio Ansalone rep. 1173
race.733 trascritto il 30/01/1968 ai nii R.G. 2832 R.P.2579. (gf-all ja), registrata a Postiglione il
25/01/1968 al n.29.

- Labitazione configurata come lotto otto (N.C.E.U. Ottati folio 26 partlla 109 sub 4 ¢ partlia 113

sublb 1 ¢ 6) & assoggettata al regime di comproprieta tra la sig.ra

- e la sigra - (questultima esecutata) per quote ug\Pﬂl Ixc az'(
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e, i v sucesion i mose 1 pcee I 3 15/04/157

con successione registrata il 30/07/1997 e trascritta il 29/01/1998 ai n.ri R.G. 2961 R.P.2495.

NOTE INERENTI I TITOLI DI PROPRIETA':

dai confronti incrociati tra i dati catastali, Tatto di pignoramento ¢ la sua trascrizione,
i titoli di proprieti ¢ le relative trascrizioni, nonché dalla certificazione notarile,
Pesperto non ha riscontrato alcuna sostanziale incongruenza;

relativamente al solo lotto otto, pervenuto alle tre sorel{llper successione
paterns, mancherebbe la formale trascrizione presso  Conscrvatoria della
accettazione di eredita. Inoltre nella successione paterna trascritta Panno 1998, la
porzione delFimmobile sub 4 partlla 109 foglio 26 Ottati, viene gencricamente
indicata priva di subalteno;

per ulteriori dettagli sui ttoli di proprict

. si imanda alla consultazione degli allegati

5 del volume allegati.
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Quesito 6: “Valuti la possibilita di una divisione dei beni in caso di comproprietd e, ove
sussistano i presupposti, predisponga un progeito di divisione in natura dei medesimi,
con la specifica indicazione dei comproprietari e delle loro generalita, la formazione
delle singole masse e la determinazione degli ipotetici conguagli in denaro”

Valutazione di una divisione dei beni pignorati

Tl bene come lotto uno i ione, censito in N.C.E.U. Eboli foglio
28, particella 187, b.9) & di proprietd esclusiva del si e rsulta

pignorato nella sua interezza. Perianto lo stesso potri essere alicnato per Fintero.
Per i beni configurati come di seguito (dal lotto due al lotto sette):

- LOTTO DUE immobite destinato a bar, censito in N.C.E.U. Ebol, foglio 28, particella 1881, sub.2;

- LOTTO TRE immabile adibito a negozio] mini market eensito in N.C.E.U. Eboli foglio 28, particela
1881, sub.5;

- LOTTO QUATTRO appartamento per ciile abitazione, censiro in N.C.E.U. Ebali fogio 25, particela
1881, sub.7;
LOTTO CINQUE appartamento per civile abitagione, censito in N.C.E.U. Ebobi, foglio 28, particella
1881, sub.9;
LOTTO SEI appartamento per ciril abitazione, censto in N.C.E.U. Eboli fogio 28, particels 1851,
b 10;

- LOTTO SETTE appartamento per ciile abitazione] eensito i N.CE.U. Ebol, foglo 25, particels
1881, sub.12;

sussiste il seguente stato di compropricti:

ZiC
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1l e.tu. per i suddetti beni (dal lotto due al lotto sette) ha predisposto il seguente progetto di

divisione senza necessiti di conguagli in denaro tra i comproprietari:

Asscgnazione per Pintero del lotto tre (negozio/ mini market N.C.E.U. Eboli foglio 28 partlla
1881 sub 5) ¢ del lotto sette (appartamento al quarto piano foglio 28 partla 1881 sub 12) al

debitore sig; lo. Detti beni sono gia nel pieno utilizzo del figlio del debitore (sig

come speciticato al quesito sette.

Asscgnazione in quote uguali cd indivise di %2 ciascuno dei lotti due (foglio 28 part.la 1881 sub
2), quattro (foglio 28 partla 1881 sub 7) cinque, (foglio 28 partla 1881 sub 9) e sei (foglio 28

partlla 1881 sub 10), ai comproprietari non esecutati (G

Pertanto detti beni potranno essere estromessi dalla vendita,

Infine relativamente al lotto otto (gppartamento per civile abitagione, censito in N.C.E.U. Ottai,

Foglo 26, partiells 109, sub. 4 ¢ partiells 113 b Te sub 6) sussiste il scguente stato di comproprieti:

- Quota 1/3: i -(d:bxmce) nata ad Otati il 20/06/1947

- Quota 1/3: Sig NN . d Owati il 30/09/1939

- Quota 1/3: Sig. d Otuati il 28/01/1938 (CF.

Qualora si rendesse neeessario vendere anche tale lotto, la quota nominale di 1/3 in capo alla

debirice, di modesto valore (€ 12.000,00), potsebbe essere acquistata dai comproprictari.
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Quesito 7: “Dica dello stato di possesso del bene con lindicazione, se occupato da terzi del
titolo in base al quale ¢ occupato e della consistenza del mucleo familiare
dell’occupante, con particolare riferimento all‘esistenza di contratti registrati in data
antecedente al pignoramento, di cui dovra specificare la data di scadenza della durata,
la data di scadenza per U'eventuale disdetta, I'eventuale data di rilascio fissata o lo
stato della causa eventualmente in corso per il rilascio, ¢ di diritt reali (quali usufrutto,
uso, abitazione, serviti, etc) che delimitino la piena fruibilita del cespite, indicando,
anche per questi ultimi, Ueventuale anterioriti alla trascrizione del pignoramento.
Verifichi, inoltre, se i beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico e s vi
sia stata affrancazione da tali pesi, ovvero se il diritto sul bene del debitore pignorato
sia di proprieti ovvero derivante da aleuno dei suddetti titoli"

Stato di possesso dei beni.

- 1l locale deposito/capannone sito in Eboli, afferente al fabbricato partlla 187 ¢ censito in

N.C.EU. Eboli al foglio 28, part.lla 187, subalterno 9 (LOTTO UNO E.L m.200/2018 RG.E), di

propriet esclusiva del si

N

oggetto non esecutato, figho der in cui svolge la propna attivs

a sus:

tenza di diritt reali costituit in favore di questi,

Il bar posto al piano terra del fabbricato partla 1881, (LOTTO DUE E.L n.200/2018 RG.E.:
cnsito in N.CEU. Ebol, foghio 23, particlla 1881, sub.2), di proprieti dei sig:ci | N
(esecutato), N o, cscciltato) &

ciascuno, & nel possesso materiale del sig,

lon eseautato) per quota 1/3

Soggetio non esecutato). Alla data del
sopralluogo Pattivita commerciale & risult via prudenziale il c.tu., nel formulaze
Fipotesi divisionale, ha incluso il lotto due-nella quota di beni da asscgnace.ai comproprictari non

esccutat, essendo Fimmobile gestito dal fratello non esecutato del debitore.

Il mini market posto al piano terra del fabbricato partlla 1881 (LOTTO TRE E.L n.200/2018
RGE. ansits in NCEU. Eiol, foglo 25, particlls 1351, sub.3), di propriets dei sig.c SN

(non esccutato) per

quota 1/3 ciascuno, & nel possesso materiale del

_uggmo non esecutato,
figho dei debitori), in virtis di contratto di comodato stipulato il 13/06/24 o regstro (Jressc -
PAgenzia delle Entrate in pari data. In detto contratto risulano SPCRLm:bnéaZIC
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dellimmobile ¢ la durata del comodato prevista pe sette anni. La data di registrazione ¢ antecedente

alFatto di pignoramento ed alla sua trascrizione (g alkgato 11a).

~L’appartamento ubicato al primo piano del fabbricato partla 1881 LOTTO QUATTRO E.L
200/2018 R.G E. appartamento per cvile abitasjone, censito in N.C.E.U. Eboli, foghio 28, particells 1881,
dei sige | <= I o <o) <
(non esccutato) per quota 1/3 ciascuno, & locato alla sig; g come

dichiarato dalla medesima in occasione del sopralluogo del 18 gennaio 2019. Non avendo riscontrato

sub.7), di propri

presso PAgenzia delle Entrate aleun contratio di locazione riferito a detto immaobile, stipulato tra il
debitore ¢ la sig: ma essendo comunque probabile che questultima abbia
ricevuto in locazione detta unita immobiliare da parte di uno dei comproprictari non esecutati (non
potendo in fal caso la sottoscritta ricevere informazioni dallAgenzia delle Entrate), in via
prudenziale Tesperto nel formulare Fipotesi divisionale, ha comunque ritenuto includere il lotto

quatro nella quota di beni da assegnare ai comproprietari non esecutat

Lappartamento ubicato al secondo piano del fbbricato partlla 1881 (LOTTO CINQUE E.L
200/2018 RG.E. appartamento per cile abitazione, wnsito in N.CE.U. Ebol, foglo 28, paricell 1381,
sub9), i propricth dei iz —
S on esccutito) per quota 1/3 ciascuno, ¢ nel possesso materiale del sig;
- (:ozz:to non csceutato); precisamente durante il sopralluogo cra in corso un
trasloco di soggetti terzi che, probabilmente detenevano precedentemente in locazione detto bene.
Anche per tal circostanza il .L.u. nel formulare Fipotesi divisionle, ha incluso il lotto cinque nella

quota di beni da assegnare ai comproprietai non esccutafi.

Lappartamento ubicato al terzo pidno del fabbricato partia 1881 (LOTTO SEI E.L 200/2018
RG.E. aqppartamento per civile abitasion, censito in N.G.E.U, Eboli fogho 28, particlla 1881, sub.10), i

o g P M—
‘per quota 13 ciascuno, & nel possesso materiale del sig;

(soggetto non esceutato) ed in occasione del'sopralluogo ¢ risultato inabitato, In'via cantelatva

c.tu. nel formulare Pipotesi divisionale, ha comunque incluso il lotto sei nella quota di beni da
assegnare ai comproprietari non esecutati, essendo Fimmobile gestito dal fiatello non esecutato del

debitore.
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~Lappartamento ubicato al quarto piano del fabbricato partlla 1881 (LOTTO SETTE E.L
S.U. Eboli, foghio 28, particella 1881,

200/2018 RG.E. appartamento per civile abitaione cnsito in

sub.12), di proprieti dei sig.i (non esecutato) e

I o csc fruito da

(soggetto non esecutato, figho dei debitor) insieme al proprio nucleo familiare

to) per quota 1/3 ciascuno

Labitazione ubicata nel centro storico del Comune di Ottati alla via Salita San Biagio, (LOTTO
OTTO E.I 200/2018 R.G.E. censito in N.C.E.U. Ottati, Foglio 26, particella 109, sub. 4 ¢ particella 113
sub 1e sub 6), di proprieti delle sig. - R on esccutats) ©
(non esecutata) per quota 1/3 ciascuno, & nel possesso materiale dalla sig (N

tio non esecutato), come dichiarato in occasione del sopralluogo dalla sigra

 che ne ha consentito Paccesso. Il c.tu. suggerisce di valutare Fopportunita di vendita

della sola quota nominale di 1/3 della debitrice ai comproprictari, sempre che ci6 sia necessario.

Quesito 8: “Determini il pitt probabile canone di locazione dell'immobile pignorato e, in caso di
immobili gid concessi in locazione, dica se il canone pattuito sia inferiore di un tero al
giusto prezzo o a quello risultante da precedenti locazioni, a norma dell'art, 2923,
comma 3, cod.civ.’

Stima dei canoni di locazione

Considerata Pubicazione dei beni pignorati, comsultando sia i dati delFOsservatorio del
Mercato. Immobiliare, sia i dati del Borsino Immobiliare ¢ sia i dati del Listino Quotazioni
metroquadro (¢fr. Allegati 9), si pué conigruamente attribuire a ciascuna uniti immobiliare un valore

unitario di locazione, ottenuto mediando i valori delle fonti indigette.

Valore unitario di locazione del LOTTO UNO (attivitd produteiva)

7
V unitario medio di locazione Lot75 1 =—ir—= 4625 = 4,60 €/mi" per mese

Valore unitario di locazione dei LOTTI DUE E TRE (negozi)
2o,
V unitario medio di locazione 1orro 25 s T 472 470 €/m’ per mese
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Valore unitario di locazione del LOTTI QUATTRO ~ CINQUE - SEI - SETTE (appartamenti in
Eboli)
V unitario medio di locazione s+ 1 = = = 2,65 = 2,60 €/m’ per mese

Valore unitario di locazione del LOTTO OTTO (appartamento in Ottati)

V unitario medio di locazione 1orros =200 €/m? per mese
Moltiplicando tali valori unitari di riferimento per le sole consistenze superficiali utili degli immobili,
sitenendo le pertinenze ricomprese nel canone locativo, si ottengono i seguenti pil probabili canoni

mensili di locazione:

CANONE DI LOCAZIONE MENSILE LOTTO UNO

4,60 €/m”x mese x 176 m* =€ 809,60 = € 800,00 in cifra tonda

CANONE DI LOCAZIONE MENSILE LOTTO DUE:

470 €/m”x mese x 53,00 m* =€ 249,10 = € 250,00 in cifra tonda.

CANONE DI LOCAZIONE MENSILE LOTTO TRE:

4,70 €/m”x mese x 53,00 m’ =€ 249,10 = € 250,00 in cifra tonda.

CANONE DI LOCAZIONE MENSILE LOTTO QUATTRO:
2,60 €/m?x mese x 109,00 m* =€ 283,400 = € 280,00 in cifra tonda

CANONE DI LOCAZIONE MENSILE LOTTO CINQUE;
2,60 €/m”x mese x 109,00 m’ =€ 283,400 = € 280,00 in cifra tonda

CANONE DI LOCAZIONE MENSILE LOTTO SEI:

2,60 €/m’x mese x 109,00 m* =€ 283,400 = € 280,00 in cifra tonda

CANONE DI LOCAZIONE MENSILE LOTTO SETTE:
2,60 €/m?x mese x 108,00 m* =€ 280,80 = € 280,00 in cifra tonda.

CANONE DI LOCAZIONE MENSILE LOTTO OTTO:

.00 m? =€ 14400 = e‘uo,nn in cifra nmx.h .P u b bl | C.az |(
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Quesito 9: “Indichi il regime patrimoniale del debitore, se coniugato, a tal uopo producendo
Uestratto dell’atto di matrimonio ed evidenziando la sussistenza di eventuali
convenzioni patrimoniali riportate a margine dello siesso e la data della relativa
notazione”

Regime patrimoniale dei debitori

1 debitori (si. IR i

separazione dei beni, come riportato nelfestratio per riassunto dal registro degli atti di

risultano coniugati in regime di

matrimonio, emesso dal Comune di Eboli in data 6 novembre 2018 (i alkgato 4a). In tale atto
risulta annotato che i coniugi, con atto a rogito del Notaio Lucio Mazzarella del 14/03/2014, hanno
stipulato convenzione patrimoniale di separazione dei beni. In precedenza e precisamente dal
3/06/1972, gli stessi erano stati coniugati in regime di comunione dei beni.

Non sono state riscontrate convenzioni patrimonili

Quesito 10: “Riferisca dell esistenza di formalita, vincoli o oneri, anche di natura condominiale,
gravanti sul bene che resteranno a carico dell’acquirente, ivi compresi i vincoli
derivanti da contratti incidenti sull‘attitudine edificatoria dello stesso o i vincoli
connessi con il suo carattere storico artistico, ovvero di natura paesaggistica e simili.
Indichi in particolare U'importo annuo delle spese fisse di gestione o manutenzione (es.
spese condominiali ordinarie); le eventuali spese straordinarie gic deliberate, ma non
ancora scadute; le eventuali spese condominiali scadute e non pagate negli ultimi due
anni anteriori alla data della perizia; le eventuali cause in corso; le domande giudiziali
(precisando se le cause con le stesse introdotte siano ancora in corso ed in che stato), le

edi di della_casa coniugale
trascritti contro il debitore &, quanto a questi ultimi, anche solo emessi prima del
p nonché le evéntuali propter rem)’

Formaliti, vincoli ed oneri a carico dell'acquirente

Come dichiarato in sede di sopralluoghi dalla s.g_. beni oggetto della presente E.1

7.200/18 R.G. sono privi di amministrazione condominiale.
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Quesito 11: ‘Riferisca dell‘esistenza di formalita, vincoli ed oneri anche di natura condominiale
che saranno cancellati o che comunque risulteranno non opponibili all‘acquirente
(come iscrizioni ipotecarie, trascrizioni di pignorament, trascrizioni di sequestri
conservativi, etc), indicando in particolare i creditori iscritt (cioé i creditori muniti di
ipoteca o privilegi immobiliari) e i costi per le relative cancellazioni’

Formaliti, vincoli ed oneri opponibili all acquirente

Dalle indagini eseguite dallesperto presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari — Ufficio
Pubblicita Immobiliare di Salerno, si evince che non sono presenti sui beni esecutati altri
pignoramenti ad eccezione del pignoramento sul quale & incardinata la presente E.I. n.200/2018
R.G.E.. Gli estremi delle formalita pregiudizievoli sono di seguito riportati (g allegati 6):

- All6e) Nota di iscrizione ipoteca legale del 21/11/2005 R.G.56372, RP.14257 a
favore di ETR.S.P.A. (enditore isritto diverso dal procedente intervenuto nella presente procedurs)
contro la sola SIG. lbitrii) per la quota 1/3 sullimmobile
identificato come LOTTO OTTO oltre che su altri beni non oggetto di pignoramento.
Lipoteca legale & stata iscritta per la somma di € 23.627,25 oltre interessi ¢ spesc;

- All6d)_Norta di iscrizione jpoteca legale per debito d'imposta del 06/07/2010
R.G.28893, R.P.6129 a favore di Equitalia Polis s.p.a. (creditore iscritto diverso dal procedente)
contro a 167 IMHRRIIREE comproprictaria mon csccutats) per quots
1/3 anche sulfimmobile identificato come LOTTO OTTO. Llipoteca legale ¢ stata
iscritta per la somma di € 13.798,62 oltre interessi e spese;

- Alle)_Nota di iserizione ipoteca legale del 16/06/2015 R.G. 20747, RP.2502 a
favore di Equitalia Sud s it 50 dal procedente, intervensto nela presente
procedum) contro il SIG. (@ebitor) pe quota 1/3 sullimmobile
partla 1881 sub 7 identificato come LOTTQ QUATTRO. Lipoteca legale & stata iscritta
per la somma di €36.479,66 oltre interessi ¢ spese;

- AlL6) Nota di iscrizione ipotcea giudiziale derivante da decreto ingiuntivo del
21/12/2017 R.G.48579, RP.6206 a favore disBANCA IFIS S.P.As (areditore procedente)
contro la SIf
tutti gli immobili di cur agli otto lott esecutaty, per le rispettrve quote di compropriet,
oltre che su un ulteriore bene. -Lipoteca & stata iscritta et la somma di € 40.404,00 oltre
interessi e spese.

All6g) Nota di wrascrizione del pi immobiliare sul quale &
a_presemte esecuzione immobiliare: nota di trascrizione del 5.06.2018 R.G.22041,

R.P.17106 a fu\'o(r della BANCA IF!S S.P.A. (ereditore procedente) contro la sigra

I - o< il diritto di proprieta di 1/3 sui beni censiti in N.C.E.U,

Ottati foglio 26, partla 109 sub 4 ¢ patJla 113 sub 1 & sub 6 (LOTTO OTTO} e coptro

T H (debitory per il dicitio di pe mu;cazm

sullimmobile censito n Eboli foglio 28 I;mlh 187 s\\b
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per il diritto di proprieti di 1/3 sugli immobili censiti in N.C.E.U. Eboli foglio 28 partlla
1881 sub 2, sub 5, sub 7, sub 9, sub10, sub 12 (LOTTI DA DUE A SETTE), per la
somma di € 45.472,97 oltre interessi e spese;

Si rileva che il pignoramento esattoriale di seguito specificato non insiste sul compendio pignorato,

ma su altro immobile che non forma oggetto della presente E.I. 200/2018 R.G.E.

- All6h) Nota di
RP,

esattoriale del 17/11/2008 R.G. 46087,
SP.A. (areditore iscritto diverso dal procedente) contro il

torg) per quota 1/1 sulfimmobile non esecutato

censito in N.C.E.U. Eboli foglio 28 partlla 187 sub 3. Liipoteca legale ¢ stata iscritta per
la somma di €57.155,51 oltre interessi e spese.

Si riporta il quadro generale dei costi per le relative cancellazioni:

€59,00 €35,00 €294,00

- cmw | eom | cwm | emo

- cmw | ewon | enon | ewim

. e | ewm | easm | e

. : BEEET
campo | IR [T | e | ueih
e | PRSI oot | Tesoa | cmim
o |07 g | |G | e
€000 €000 €000 €0,00

*0,5 % della somma iscritta pari a € 40.404,00

1 costi delle cancellazioni delle formalita pregiudizievoli riportate, secondo le tariffe attualmente

vigenti, sono i seguenti:

Totale

" Tmposta di
Tipo di formalita. Imposta ipotecaria pit Tassa ipotecaria
Pignoramento €20000 €59,00 €35,00
[ootees Siiznly 20202 €59.00 €3500
(banca- privato)

“Soubbl




In defis

iva i costi delle ioni delle formalita pregiudi i a

€590,02, importo che la sottoscritta non ritiene comunque di detearre dal valore dei beni, in quanto

importo esiguo, rientrante nelle oscillazioni di stima ¢ presumibilmente nemmeno a carico

dellacquiente

Quesito 12: Aequisisca ¢ depositi aggiornate visure catastali ed ipotecarie per immobile ¢ per

soggetto (a favore e contro). queste ultime in forma sintetica ed integrale, riferite
almeno al ventennio antecedente la data di conferimento incarico, segnalando eventuali
discrasie tra le risultanze delle stesse all‘esito di accurato controllo incrociato”

Dalle indagini eseguiti presso Agenzia del Territorio di Salerno, sono state effettuate tutte le

necessarie visure catastali. La documentazione acquisita & riportata negli allegati 5, qui di seguito

elencatic

All52) Visura per Soggetto Terreni ¢ Fabbricati in provincia di Salemo (soggetto

debitore Sigraf
AllSb) Vi erreni e Fabbricati in provincia di Salemo (soggetto

debvore e,
AllSc) Visura storica per immobile Catasto Fabbricati, Comune di EBOLI foglo 25,
partlla 187, sub 9 categoria C/2 (lotto uno esecitato per Vinter);

AllSc) Planimetria catastalé lowo uno in scala 1:200 N.C.E.U. EBOLI figlo 25, purt s
187, sub 9;

All5d) Visura storica per immobile Catasto Fabbricati, Comune di EBOLI foglio 25,
part lls 181, sub 2 categoria C/1 (loto duc);

All5d,) Planimetria catastale lotto due in scala 1 1. EBOLI foglo 28, partdla
1881, 5ub 2;

All5¢) Visura storica per immobile Catasto Fabbricati, Comune di EBOLI fogho 25,
partdla 1881, sub 5 categoria C/1 (lotto tr);

All5e;) Planimetria catastale lotto tre in scala 1:200 N.CE.U. EBOLI foglio 25, part.lia

‘ ~ Pubblicazic
ripubblicazione o sipro



AlLS) Visura storica per immobile Catsto Fabbricati, Comune di EBOLI foglis 25,
partla 181, sub 7 categoria A/2 (lotto quattro);

AILSE) Planimetria_catastale lotto_quattro in scala 1:200 N.C.E.U. EBOLI foglo 25,
partlla 1881, sub 7;

AllSg) Visura storica per immobile Catasto Fabbricati, Comune di EBOLT foglio 25,
partla 1881, sub 9 categoria A/2 (lotto cngue);

All5g,) Planimetria catastale lotto cinque in scala 1:200 N.C.E.U. EBOLI foghio 28,
partlla 1881, sub 9;

AllSh) Visura storica per immobile Catasto Fabbricati, Comune di EBOLI foghio 28,
partlla 1881, sub 10 categoria A/2 (otto si);

All5h) Planimetria catastale lotto sei in scala 1:200 N.C.E.U. EBOLI foglio 28, part.ia
1881, sub 10;
AlLSi) Visura storica per immobile Catasto Fabbricati, Comune di EBOLI fagho 25,

part.lia 1881, sub 12 categoria A/2 (lotto sette);
All5i,) Planimetria catastale lotto sette in scala 1:200 N.C.E.U. EBOLL fugho 25, part.la
1881, sub 12;

AllS) Mappa_catastale Wegis Comune di Eboli, scala 1:4000 (Formato A4) en
individuaione del fubbricato partla 1851 e dellarea di sedime del fabbriato part la 157;

All5m) Elaborato planimetrico foglio 28 part.lla 1881 sede dei lotti da due a sette;
All5n) Elaborato planimetrico foglio 28 partlla 187 sede del lotto uno;

All50) Elenco dei subalterni part.la 187;

AllS0) Elenco dei subalterni partla 187;

AllSp) Visura storica catastale dellarea di sedime partlla 1881 che deriva dalla

maggiore consistenza della partlla 187;

AllSq) Mappa catastale Wegis Comune di Ottati, scala 1:4000 (Formato A4)-am
individuazjone del fabbricato partNa 109;

AlL5y) Visura storica per immobile Catasto Fabbricati, Comune di OTTATI fuglio 26,
Jpartlla 109, sub 4 categoria A/6 (porzione del lott otto);

AlL5r,) Planimetria catastale in scala 1:200 N.CEU OTTATI foghio 26, part. 109, sub 4;

AlLSs) Visura storica per immobile C:

partlla 113, sub 1 categoria C/6 (porsione def lotty ottg
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- All5s) Planimetria catastale in scala 1:200 N.C.EU OTTATI foglio 26, part. 113, sub 1;

AlL5t) Visura storica per immobile Catasto Fabbricati, Comune di OTTATI fagiio 26,
partlla 113, sub 6 categoria C/6 (porsione del latto oto);

AlL5t) Planimet

cawstale in scala 1:200 N.CEU OTTAT faglio 26, part.113, sub 6;

All5u) Elenco immobili part.lla 113;

All5v) Elenco immobili part.lla 109.

Dagli accessi eseguiti presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Salerno - Ufficio Pubblicita
Immobiliari, sono state ffettuate le dovute ispezion ipotecaric. Tale documentazione ¢ riportata

negli allegati 6:

- Al : _

- All6o) i iscrizione i del 21/11/2005 RG.56372, RP.14257 a

)Nota di iscrizione ipoteca legale ¢
favore di ETR.SP.A. (cditor isritto diverso dal procedente intervenuto nella presente procedurs)
contro la sola SI i) per la quota 1/3 sullmmobile
identificato come LO’ Oltke che su atsi beni non oggetto di pignoramento.

Lipoteca legale & stata iscritta per la somma di € 23.627,25 oltre interessi ¢ spese;

- All6d)_Nota di iscrizione ipoteca legale per debito dlimposta del 06/07/2010
R.G.28893, RP.6129 a favore di Equitalia Polis s.p.a. (reditore iscritlo diserso dal procedents)
contro la SIG. proprictaria non esceutata) per quota
1/3 anche sulfimmobile identificato come LOTTQ. OTTO: Lipoteca legile ¢ stata
iscritta per la somma di € 13.798,62 altre intefessi ¢ spesc;

All6e)_Nota di iscrizione ipoteca legale del 16/06/2015 R.G. 20747, R.P.2502 a

favore di Equitalia Sud s.p.a. (creditore iseritto diverso dal procedente, intervenuto nella presente
procedura) conteo il SIG bitord) per quota-1/3 sullimmobile
partla 1881 sub 7 identificato come 1. 'ATTRO. Liipoteea legale & stata iscritta

per la somma di €36.479,66 oltre interessi e spese;

- Al crizi « del
21/12/2017 RG, (eraditore )vwm'mte)
contro la SIG.] INDO (debitori) su
ttti gl immobili di cui agli otto lotti esecutati, pe le rispettive quote di compropricta,
oltre che su un ulteriore bene. L'ipoteca & stata iscritta per la somma di € 40.404,00 oltre
interessi ¢ spese.

- All6g) Nota di ione del

Wlﬂ;ls“_unnmhx& ot di ;rsscrle;);we d:l;’hosl‘albzldﬂluaZi(
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|, .2 pe i diitto di proprieta di 1/3 sui beni censiti in N.C.EU,
1la 109 sub 4 ¢ partlia 113 sub 1 ¢ sub 6 (LOTTO OTTO) ¢ contro
ebitors) pec il diritto di proprieta in quota 1/1
sullimmobile censito in N.C.E.U. Eboli foglio 28 partlla 187 sub 9 (LOTTO UNO), e
per il diritto di proprieta di 1/3 sugli immobili censiti in N.C.E.U. Eboli foglio 28 part.Jla

1881 sub 2, sub 5, sub 7, sub 9, sub10, sub 12 (LOTTI DA DUE A SETTE), per la
somma di € 45.472,97 oltre interessi ¢ spese;
- All6h) Nota d ione pi esattoriale del 17/11/2008 R.G. 46087,

R.P. 33460 a favore di uitalian ETR S.P.A. (creditore iscritto diverso dal procedente) contro il
o R v ve. oo /1 soneile son sensiate
censito in N.C.E.U. Eboli foglio 28 partla 187 sub 3. L'ipoteca legale & stata iscritta per
la somma di €57.155,51 oltre interessi ¢ spese,

Alfesito di un accurato controllo incrociato non risultane incongrucnze sostanziali, salvo quanto gi

specificato nei quesit inizial

Quesito 13 : Riferisca della verifica della regolarita edilizia ed urbanistica del bene nonché
Uesistenza della dichiarazione di agibilita dello stesso; in particolare indichi la
destinazione urbanistica del terreno risultante dal certificato di destinazione
urbanistica di cui all’art. 30 del T.U. di cui al D. P. R. 6.6.01 Num. 380, nonché le
notizie di cui all'art. 46 di detto T. U. e di cui all’art. 40 della L. 28.2.85 mum. 47 e
suce. mod; in caso di insufficienza di tali notizie, tale da determinare le nullita di cui
all’art. 46, comma 1 del citato T. U. ovvero di cui all'art. 40, co. 2, della citata L. 47/85
fuccia di tanto l'esperto menzione nel riepilogo, con avertenzd che Uaggiudicatario
potra ricorrendone i presupposti, avvalersi delle disposizioni di cui all art. 46 co. 5 del
citato T. U. e di cui all’art. 40 co. 6 della citata L 47/85; quantifichiy pois le eventuali
spese di sanatoria ¢ di condono. Pertanto, in ipotesi di opere abusive, accerti la
possibilita di sanatoria ai sensi dell'art. 36 D.P.R. 6.6.01 n.380, e gli eventuali costi
della stessa; altrimenti, verifichi. l'eventuale presentazione di-domande di condono,
indicando il soggetto richiedente ¢ la normativa in forza della quale l'istarza sia'stata
presentata, lo stato del procedimentoy i costi per il conseguimento del titolo in sanatoria
e le eventuali oblazioni gid corrisposte o da corrispondere; in'ogni altro caso, verifichi,
ai fini dell'istanza di condono che l'aggiudicatario possa eventualmente presentare, che
gli immobili pignorati si trovino nelle condizioni previste dall'art. 40, comma 6,
L.28.2.85 n.47 owwero dall'articolo 46, comma SD.P.R. 6.6.01 n.380, specificando il
costo per il conseguimento del titolo in sanatoria”
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Regolariti urbanistica ed edilizia dei beni

Per quanto concerne il lotto uno (lcale deposito/prodiione, censto in N.

\E.U. Ebok, fogho 25, particella

187, sub.9) detto cespite fu originariamente realizato in assenza di titoli edilizi ¢ poi suecessivamente

sanato in forza di Concessione Edilizia in sanatoria n.47/31281/86 (ai sensi della legge n.47 ¢

sm.i. del 28.02.1985) di cui alla_pratica_sanatoria_edilizia n.2858 rilasciata il 12.12.1997 al

richiedente Si

I - copictasio non esccutato) su istanza del 30/09/1986. prot.

31284 per opere abusive (falegnameria) realizzate in localith Casarsa foglio 28 partlla 187 secondo il

progetto allegato (g allgato 7a). Si tileva che il Titolo Edilizio fa riferimento alPintero manufatto che

insiste sulla partlla 187 destinato, allepoca, a falegnameria relativamente  ttto il piano terra ed

attualmente frazionato in sub 7, sub 8, sub 10 ¢ sub 9, quest’ultimo esecutato come lotto uno ¢

destinato a deposito/attivith produttiva.

1l c.tu. per la stima del lotto uno (N.C.E.U. Eboli foglio 28 partllal87) ha ritenuto opportuno

detrarre € 5.000 legati alla istruzione di pratiche per le residue regolarizazioni sotto il profilo

catastale ed edilizio, nonché per il conseguimento delPagibilita finale.

Relativamente al fabbricato part.lla 1881 sito in Eboli, $.8.19, di ricaduta d

quattro, cinque, sei, sette, detto cdi

lotti due, tre,

io fu realizzato in assenza di Titolo Edilizi.

DelFintero edificio partlla 1881, sembrerebbe, che solo alcune uniti immobiliari siano state oggetto

di Permesso Di Costruire in Sanatoria con versamento oneri oblativi

A seguito dalPaccesso agli atti presso PUfficio Tecnico del Comune di Eboli & risultata la

seguente documentazione:

AlLTb) Permesso di Costruire in Sanatoria n.47/184/87 silasciato il 7 maggio 2012 al

richiedente  sig: | NN o coprictaio  debitore), _inerente Tuniti
immobiliare per attivith commerciale- artigianale riportata in Catasto Fabbiicati al foglio
28 partlla 1881 sub 5 Fboli, localita Casarsa (lotto tre). Allegati stralcio, fotografie,

relazione tecnica, elaborati grafici cd accatastamento;

All7c) Permesso di Costruire in Sanatoria n.47/183/87 rilasciato il 7 maggio 2012 al

sichiedente sig, I comproprictario non csccutato) inerente Funiti

immobiliare per attiviti commerciale- artigianale riportata in amp"‘[jbcb hgt az | (
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28 partlla 1881 sub 2 Eboli localith Casarsa (lotto due). Allegati stralcio, fotografic,

relazione tecnica, elaborati grafici ed accatastamento,

All7d) Permesso di Costruire in Sanatoria n.47/189/87 rilasciato il 22 giugno 2012 al
richiedente sigmimp— incrente numero due unith immobiliate riportate in
Catasto Fabbricati al foglio 28 partlla 1881 sub 7 (lotto quattro) ¢ sub 12 (lotto scttc)
Eboli, localita Casarsa. Allegati stralcio, fotografie, relazione tecnica, elaborati geafici ed

accatastamento.

Alla luce della disamina dei Titoli Edlilizi si evince che i lotti tre e sette ( sub 5 e sub 12) assegnati
per intero al debitore secondo Pipotesi di separazione in narura proposta dal c.u., rientrano

tra i subalterni sanati dallo stesso debitore sig. |- verssmento degh oncri

e dunque pid adatti per una

oblativi, e pertanto sono dotati di maggior grado di regolari

eventuale alienazione a terzi.

Per quanto concerne il lotto otto, ubicato nel centro storico di Ottaty, lo stesso risulta essere di
cpoca vetusta, pertanto antecedente I1 settembre del 1967. Le unith immobiliari facenti parte del
lotto otto, inolire, non sarcbbero state oggetio di riascio di Titoli Edilizi, come da attestazione

silasciata dal responsabile dell'Ufficio Tecnico del Comune di Ottati, prot. n.118 del 11.01.2019.
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Quesito 14: ‘Determini il valore con Uindicazione del criterio di stima adottato al fine della
determinazione del prezzo base di vendita, comungue fornendo elementi di riscontro
(quali borsini immobiliari, pubblicazioni di agenzia immobiliari, copie di atti pubblici
di vendita di beni con analoghe caratteristiche) ed anche formando, al principale fine
di conseguire una pitt vantaggiosa occasione di vendita 0 una migliore individuazione
dei beni, lotti separati. Esponga altresi analiticamente gli adeguamenti e le correzioni
della stima considerati per lo stato d'uso ¢ la manutenzione dell'immobile, per lo stato
di possesso del medesimo, per i vincoli ed oneri giuridici non eliminabili dalla
procedura, I'abbattimento forfettario per assenza di garanzia per vizi occulti nonché
per eventuali spese condominiali insolute, la necessita di bonifica da eventuali rifiuti,

anche tossici o nocivi. Nel caso si tratti di quota indivisa, fornisca la valutazione
dell'intero e della sola quota, tenendo conto della maggiore difficolta di vendita per le
quote indivise.”

Determinazione dei valori di stima e procedimenti estimativi adottati

Relativamente alla stima degli otto lotti, & stato esaminato attentamente lo stato dei luoghi,
considerando le cantteristiche estrinseche delle due sone di ricaduta dei beni ossia il Comune di Ebal
(8.5.19 in 50na extra urbana) ed il Comune di Ottati (entro stoico).
Sono state contemperate inoltre, atteaverso opportune aliquote percentuali, le pertinenze (balkoni sui
prospetti antistanti ¢ retrostante per i quatiro appartamenti del fubbricato part.Ua1881; i soppalchi per gi eserizi
commerciali ed i wni di sevizio per il deposito), ¢ sono stati detratti in maniera congrua gl oneri per

ciascun lotio, connessi sia alla necessith di regolarizzazione softo i profili catastale ed urbanistico, sia

a vewsti di tluni cespiti /o stto di occupazione degli stessi, con eventuali e conseguenti

problematiche legate allo sgombero ed alla revisione delPimpiantistica. Dunque & stato, nella
fattispecic, adotiato il procedimento di stima di seguito descritto:

® Procedimento di stima indirecta Monoparametrico (basato sul parametro di
superficie), adottando opportune aliquote di omogeneizazione per le pertinenze,
ovvero, una volta ottenuto per mediazione dei  Ialori medi OMI, dei- Valori: medi Borsino
Tnmabiliare  dei Valori pumtuali del 1dsting wfficiale delle Qreotazion MetroQuadro/ Fiaipy delia Prov. di
Salerno (. AlLfi 9) il valore unitario medio per ciascun tipo di manufatto (abitasiont cili
ufic, capamnons, negosi), sono state praticate sia le aliquote di omogencizazione delle
pertinenze ¢ sia le detrazioni gid specificate in premessa, onde pervenice al prezzo

base di vendita dei beni con riferimento all'intero ed alle quote pignorate.

Sono state dunque seguite dal C.T.U. metodologie quanto pill impersonali ed oggettive possibili,

col grado di ¢ cognizione nel limitato periodo di

. ‘ ~ Pubblicazic
ripubblicazione o fipro




La valutazione dei beni di cui agli otto lotti, & stata dunque effettuata dal Consulente Teonico
dUffio, su base monoparametrica, per valori unitari di superficie, tenendo conto delle Fonti

Indirette, quali (g: ALt 9 Vol Allga:

- il Borsino Immobiliare, accessibile dal sito internet;

il Listino Ufficiale Quotazioni Metro-Quadro/Fiaip degli Immobili della
Provincia di Salerno, patrocinato da vari Enti ¢ validato da una Commissione di olire 40
Agenti Immobiliari di zons;

- IOsservatorio Nazionale del Mercato Immobiliare dell’ Agenzia del Tervitorio (Valori
OMI), i cui dati sono accessibili tramite il sito internct wwv.agenziaterritorio.it, a cui
fonte di rlevazione ¢ mappresentata da agenti immobiliari, stime inteme di atti di

indicanti un valore diverso dal valore catastale, nonché

offerte pubblicitaric.

In particolare i valori unitari rilevati dal’Osservatorio dei Beni Immobiliari, sono riferiti al
metro quadrato di superficie commerciale (lorda) ovvero di superficie utile (netta) per il mercato
delle compravendite e delle locazioni. La superficie commerciale & misurata al lordo delle murature
interne ed esterne perimetrali (sperfice wperta).

Tmuri interni e quelli perimeteali esterni che vengono computati per intero, sono da considerate fino
ad uno spessore massimo di 50 cm, mentre i musi in comunione vengono computati nella misura
massima del 50% ¢ pertanto fi
al metro quadrato per difetto o per eccesso (D.P.R. 138.98). La rilevazione diretta viene effettuata
con opportune schede di rilevazione, relative ad uniti con destinazione residenziale che siano
oggetto di dinamiche di mercato.

Esse sono suddivise in varie parti che riguardano:

I tipolagia dellimmobile o dellniti immobilare;

- la fonte della rilevazione;

la identificazione dellmmobile rienato;

In destinazione prevalente di zona;

- o caratteristiche estrinseche del fobbrieato in cui  ubitata it insmobitiar;

le caratteristiche intrinseche del fablbricato;

le caratteristiche intrinseche dellunith immobiliars:

a uno spessore massimo di cm 25. La superficie viene arrotondata

- la consistenza dellunita immobiliare;
ln consistenza dell pertinens;

la consistenza totale delunita immobiliare  delle pertinensz;
- il preo valore.

1 dati ilevati una volta elaborati tramite la funzione probabilistica T di Student, sono valutati
dall Ufficio di Agenzia del Territorio che, una volta sentiti i pareri del Comitato Consultivo e della
Commissione di Validazione che ha la responsabilita di accertare la correttezza dei B‘D:cdlmcnn
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Twalori unitari di mercato sono espressi in euro a m’ (€/m?), e possono far riferimento alla superficie
netta (N) ovvero Lorda (1) ¢ ad uno stato di conservazione ¢ manutenzione delFimmobile Ottimo,
Normale o Scadente. Adottando, dunque, i valori medi, foriti dalle tre fonti indirette
relativamente alle due localita di ricaduta dei cespiti, valori peraltro molto ravvicinati tra loro, ed
eseguendone opportunamente la media, si perviene ai seguenti VALORT BASE UNITARI per la

stima:

LOCALITA’ EBOLI (lotti da uno a serte)

100+1.28
B

V unitario appartamenti = 0 = 1.215,50 = 1.215,00 €/mq. di sup. utile;

931,00+850,
B

395,004700,00
2

V unitario negozi = = 890,50 = 890,00 €/maq. di sup. utile;

V unitario capannoni 547,50 = 547,00 €/mq. di sup. utile;

V unitario uffici = 850,00 €/mq. di sup. utile;

LOCALITA® OTTATI (lotto otto)

L 62500455500470000
V unitario abitazioni =220 S22 00 IO

626,66 = 627,00 €/mq. di sup. utile;

Tenendo quindi conto delle consistenze superficiali di ciascun lotto, ¢ praticando le aliquote
specifiche di omogeneizzazione delle pertinenze, nonché le aliquote percentuali detrattive
dei fattori di minusvalenza, si ottengono i prezzi base di vendita dell'intero per tutti i beni
pignorati, come appresso indicato.

STIMA VALORE LOTTO |
(nucleo produttivo in Eboli £.28 part.lla 187 sub 9)

Comparto g, circa x 85000 €/mq. = 17.297,50 = € 17.500
Area di lavorazione: = 175.94 maq. circa x 547,00 €/mq. = 96.239,18 = € 96.500
We di semizgo: = 10,20 mq cirea x 0,505 547.00.€/mq. = 2789,70 ~'€ 3.000,00
Vano deposito: = 10,20 mq. circa x 0,50 x 547,00 €/mq. = 2789,70 = € 3.000,00
Vano deposito: = 36,52 mq. circa x 0,50 x 547,00 €/mq, = 9988,22 = € 10.000,00
Oneri detrattivi per regolarizzazione wrbanistica ¢ atastale = - € 5. 000,00

VALORE BASE D’ASTA INTERO LOTTO UNO = € 125.000,00
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STIMA VALORE LOTTO 2
(locale bar in Eboli £.28 part.lla 1881 sub 2)

V. lotto 2 = 52,58 mq, circa x 890,00 €/mq, = € 46.796,20

Abbattimento per vetusti, inattivit ¢ regolarizzasione catastale ed urbanistica: - 25%

VALORE BASE D’ASTA INTERO LOTTO DUE =€ 35.000,00
STIMA VALORE LOTTO 3
(mini market in Eboli £.28 part.lla 1881 sub 5)

V. latto 3 = 5295 maq. circa x 890,00 €/mq. = 47.125,50 = € 47.000
Oneri detmtivi per reolarizzasione urbanistica e catastale = - € 2,000,005

VALORE BASE D’ASTA INTERO LOTTO TRE = € 45.000,00

STIMA VALORE LOTTO 4
(app. primo piano in Eboli £.28 part.lla 1881 sub 7)

Interni appartamento: 109,03 mq, cirea x 1.215,00 €/mq. = € 132.471,45
Baleoni 0,15 x 35,00 maq cirea x 6.378,75
Abbattimento per wetusti delle componenti edilize, occupazione appartamento e regolarizzazione wtastale e
wrbanistia: - 25%

VALORE BASE D’ASTA INTERO LOTTO QUATTRO = € 104.137,65 = € 104.000,00
STIMA VALORE LOTTO 5
(app. secondo piano in Eboli £.28 part.lia 1881 sub 9)

Interni appartamento: 108,67 mq. circa x 1.215,00 €/mq = € 132.034,05
Baleoni : 0,15 x 35,00 mq. circa x 1.215,00 €/mq. = € 6.378,75

Abbattimento per vetustis delle componenti edilizie ¢ regolarizzasione catastale ed urbanistica: - 20%
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STIMA VALORE LOTTO 6
(app. terzo piano in Eboli £.28 part.lla 1881 sub 10)

Interni appartamento 109,28 maq. circa x 1.215,00 €/mq. = € 132.775 20
Balaani :0,15 x 35,00 mq cirea x 1.215,00 €/mq. = € 6.378,75
Abbattimento per vetusti delle componenti edilizie ¢ regolarizzaione catastale ed urbanistica: - 20%

VALORE BASE D’ASTA INTERO LOTTO SEI = € 111.323,16 = € 111.000,00

STIMA VALORE LOTTO 7
(app. quarto piano in Eboli £.28 part.lla 1881 sub 12)

Inteni appartamento : 108,33 maq. cirea x 1.215,00 €/mq. = € 131.620,95
535,00 mq, cirea x 1.215,00 €/mq. = € 6.378,75

Oneri detrattvi per regolarizzagione catastale ed urbanistia: - € 3.000,00

Baleoni

VALORE BASE D’ASTA INTERO LOTTO SETTE = € 134.999,70 = € 135.000,00

STIMA VALORE LOTTO 8
(abitazione in Ottati centro storico, civ, 34 via San Biagio)

Abitagione: 627,000 €/ma, = € 45.256,86
Abbattimento per vetusti ¢ necesiti di regolarizzagione catastale: - 20%

2,18 mq. circa x

VALORE BASE D’ASTA INTERO LOTTO OTTO = € 36.205,48 = € 36.000,00
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Quesito 15: “Quantifichi le presumibili spese occorrenti per la rimozione, il trasporto ¢ la
dismissione dei beni mobili o dei materiali di risulta eventualmente rinvenuti

nell’immobile pignorato nonché il loro presumibile valore di mercato”:

delle spese per la rimozione dei beni mobili

Come riscontrato dall'esperto durante i sopralluoghi, il complesso produttivo configurato come
LOTTO UNO, contienc materiale plastico, materiale d‘arredo ufficio, macchinari, beni mobili ¢
maodesti quantitativi di material di risulta in gean paste recuperabili ¢ per il cui valore si demanda ad
opportuno inventario della ditta che gestisce il cespite. 1 beni mobili sono di proprieta del sig:

o dei debitori non esecutato), interessato presumibilmente alla loro.

conservazione. Pertanto il c.t.u. non ritiene di praticare detrazioni sul valore di tale lotto,

Alfinterno del LOTTO DUE sono presenti attrezzature (bancone ed arredi per lo pi fiss)
connesse allattivita che & risuliata dismessa. Dette atirezzature potrebbero essere recuperabili senza

cambio di destinazione d'uso; tuttavia il c.L.

. ha ritenuto opportuno computare gli oneri connessi

alla loro dismissione che sono stati gii contemperati trmite un opportun coefficiente di inattiviti

adoperato al precedente quesito 14 cui si rimanda.

1l LOTTO TRE, contienc al suo inteffio scaffalawure, generi-alimentiri, mateeiale darredo,
frigoriferi, beni mobili e modesti quantitativi di materiali di risulta, per il cui valore si demanda ad
opportuno inventario della ditta che gestisce Fattivita. T beni mobili sono di propricts del figiio del

debitore

esecutato), che' detiene Fimmobile in virth di contratto di

comodato. di praticare detrazioni sul valore di tale lotto.

L’Appartamento LOTTO QUATIRO ubicato al primo piano del; fabbricato partlla 1381,
contiene beni mobili ¢ materiali d'arredo di proprieta della locataria sig.ra H La
sottoscritta non ha detratto le spese connesse alla dismissione dei beni mobili, poiche taria,
essendo interessata alla conservazione, provvederebbe al trasloco a propric spese qualora ci fosse

necessiti di sgombro,
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L'Appartamento LOTTO CINQUE ubicato al secondo piano del fabbricato partlla 1881,
contiene modeste quantiti di beni mobili e materiali d'arredo di propricta dei locatari, questi ultimi in
fase di trasloco. Anche per questo bene il c.tu. non ritiene di praticare detrazioni sul valore di tale

lotto, legate al trasporto dei beni mobils

L*Appartamento LOTTO SEI ubicato al terzo piano del fabbricato partlla 1881, risulta gia

Vuoto, pressoché privo di rifiuti ¢ sgombro di beni mobili ¢ materiali d'arredo.

‘Appartamento LOTTO SETTE ubicato al quarto piano del fabbricato partlla 1881 contienc

beni mobili di propriets del nuclco fumilare del sic I st dei debitori, non

esceutato), interessato alla loro conservazione, Pertanto il ¢.tu. non riticne di praticare detrazioni sul

valore di tale lotto, legate al trasloco dei beni mobili

LAbitazione LOTTO OTTO nel centro storico di Ottati, contiene beni mobili e materiali

darredo di propricta della sig. MMM <<!\: dclla debitrice ¢ comproprietaria non
esecutata, presumibilmente nteressata alla loro conservazione. Pertanto il c.tu. non nitiene di

praticare detrazioni sul valore di tale lotto, legate al trasloco dei beni mobili
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Quesito 16: *Corredi la relazione- da presentare anche in formato e su supporti informatici (e

segnaiamente in formato testo o Word per Windows Microseft nonché *pdf” per Adobe
Acrobat) o equivalente- di una planimetria e di riepilogo o descrizione finale in cui
sinteticamente, per ciascun lotto indichi: la sommaria descrizione, comune di
ubicazione, frazione, via o localitd, confini, estensione e dati catastali (limitati: per i
terreni, alla partita, al foglio, alla particella, all'estensione ed al tipo di coltura; per i
fabbricat, alla partita al foglio, alla particella ed all'eventuale subalterno, al mumero
di vani ed accessori, al numero civico, al piano ed al numero di interno), !'attuale
proprietario e, comunque, il titolo di provenienza del bene, Ieventuale stato di
comproprietd, le iscrizioni ¢ le trascrizioni sul medesimo gravanti, lo stato di

le regolarita ediliz . Uabitabiliti e U'agibilita, il valore del
bene da porre a base d’asta. La relazione dovra essere redatta in una duplice versione:
l'una completa di tutti gli elementi informativi, ivi compresi quelli riguardanti le
generalita dell'esecutato; laltra, diretta ai fini pubblicitari, priva di riferimenti a dati
sensibili dell'esecutato’

Lesperto ha provveduto a depositare un riepilogo descrittivo dei beni.

Quesito 17: *Estragga reperto fotografico- anche in formato digitale, secondo le specifiche di

cui al foglio di consegnato dello stato dei luoghi,
comprensivo in caso di costruzione, anche degli interni”

Caratteristiche delle relazioni grafico-fotografiche

La fotografica, le cui

vengono riassunte di seguito, ¢ riportata

per ciaseun lotto in un file separato denominato Relazione grafico-fotografica, completa di

siscontri planimetrici ¢ didascalie illustiative. Tutte le.foto del rilievo fotogmfico sono state

ugualmente depositate telematicamente;

In particolare gl strumenti utilizzati per il rilievo metrico sono:

1

rilievo & stato effettuato utilizzando come riferimento le planimetrie fmypu@

distolaser modello Leica DISTQ.D2%, camtteristiche tecniche:

~ Precisione di misura tipica : Errore Massimo * 1.5 mm

Portata di misura : da 0,05 2 60 metei lincasi
— Diametro punto laser in mm : 6mm a 10m, 30mm a 50m, 60mm a 100 m
- Tecnologia IP 54

rotella metrica tradizionale: portata max 10 metr lineari

silievo metrico & stato successivamente e]abmmto ancB}BrTl(o grafico digitale ﬁ Allgati 10).
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1 silievo fotografico del bene pignorato & stato eseguito con fotocamera Samsung modello GT-

19505, 13 megapixel, avente le seguenti specifiche tecniche:

Fstop: £/2.2
Tempo di esposizione: variabile
Sensibilita 130: 1SO-50

Esposizione: 0 passaggio

Distanza focale: 4 mm

Massima apertura: 2.28

Modalita regolazione: Media ponderata

Lunghezza focale 35 mm: 31

Tlotti sono stati dunque completamente inquadrari sia esternamente:

accessibility;

individuazione del fabbricato di ricaduta;

localizazione delle unita immobiliari;

che internamente:

individuazione dei vani e della loro distribuzione interna;

caratteristiche salienti degli elementi strutturali ed architettonici
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Congedo

Grata per la fiducia concessa, la sottoscritta deposita I presente relazione composta da n.67
agine intestazione compresa e n.11 gruppi di allegati, otto relazioni grafico - fotografiche ¢ istanza

di liquidazione, restando a disposizione per ulteriori eventuali chiarimenti ¢/o accertamenti tecnici

che il Giudice dovesse ritenere opportuni,

Con osservanza
Ing. Dominigue Pascale

Salerno, 12 aprile 2019
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