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TRIBUNALE CIVILE DI ROMA
SEZIONE FALLIMENTARE
Fallimento n.430/2019

Giudice Delegato: Dott.ssa Barbara Perna

Curatore:

Dott.ssa Anna Rita Dell’'Olmo

L.ILE.S. Lavori Idraulici Edili Stradali di Pezza Giovanni S.r.l.

RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA ESTIMATIVA
Terreni edificabili compresi nel Piano di Zona “La Rosa” - Latina

~

1. Premessa

Il sottoscritto dott. ing. Giuseppe Capobianco, iscritto all’'Ordine degli Ingegneri della Provincia
di Roma con il numero 15658, con studio professionale in Via Acaia n.50 - 00183 Roma, a
sequito di istanza n.142 depositata il 04/03/2024, ed autorizzata in data 05/04/2024 dal Giudice
Delegato Dott.ssa Barbara Perna, & stato nominato consulente tecnico al fine di procedere alla
stima del valore di mercato dei terreni edificabili intestati alla L.I.E.S. Lavori Idraulici Edili
Stradali di Pezza Giovanni S.r.l. (C.F. 02939860587 e P.lva 0138181001) con sede in Roma
{(Rm), nonché la quota partecipativa del 15% detenuta da questa in CO.BA.ER. S.r.l. (C.F. e
P.lva 01507540597) con sede in Latina (Lt), ed ubicati nel Comune di Latina Zona Industriale
l.
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2. ldentificazione dell'oggetto di stima

La stima ha per oggetto i lotti di terreno edificabile nell’area PEEP del Comune di Latina,

compresi hel Consorzio Volontario di Urbanizzazione Piano di Zona “La Rosa”

a- assegnati in proprieta esclusiva alla L.1.E.S. e di seguito elencati

1) Lotto avente tipologia Bassa Associata, distinto in catasto terreni, al foglio n.173,
particella n.1113 di mqg 1.838 — me¢ 1.375,00;

2) Lotto avente tipologia Bassa Associata, distinto in catasto terreni, al foglio n.173,
particella n.1114 di mg 1.838 — mc¢ 1.375,00;

3) Lotto avente tipologia Bassa Quadrifamiliare, distinto in catasto terreni, al foglio n.173,
particella n.1121 di mq 994 — mc 1.350,00;

4) Lotto avente tipologia Isolata, distinto in catasto terreni, al foglio n.173, particella n.1120
di mq 2.440 — mc 2.200,00;

b- assegnati alla Soc. CO.BA.ER. Srl e alla Soc. L.1L.E.S. Srl, in quota indivisa nella misura del
50% ciascuna, il seguente lotto

5) Lotto avente tipologia Isolata con Servizi annessi alla residenza, distinto in catasto

terreni, al foglio n.173, particella 1152 di mqg 5.545 di cui mc 4.400 a destinazione

residenziale e mc 5.600 destinati a servizi annessi alla residenza.
[l tutto rappresentato nello stralcio della mappa catastale allegata (all. n.01)

Cubatura totale assegnata alla L.1.LE.S. mc 11.300

-

3. Documentazione attuazione Convenzione Urbanistica

Prima fase dal bando di concorso all’atto di cessione (23/12/2013)
Dati rilevati dall’atto di cessione rep. 68511 racc. 35308 dott. Giuseppe Coppola del
23/12/2013 (all. n.02)

- Con D.C.C. di Latina n.30 del 21/03/2006, & stato approvato il bando per il
reperimento in zona agricola di P.R.G. di aree destinate alla formazione di un nuovo
P.E.E.P;

- 28/04/2006 Avviso pubblico di offerta relativo alla DCC 30/20086;

- 26/06/20086 prot. n.68441 offerta per la cessione dell’area di proprieta di mg 38.955,
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da destinare alle finalitd di cui al bando del 28/04/2006;

- 11/07/2008 nota municipale prot. n.72707 comunicazione di avvenuta ammissione
con riserva dell'area offerta;

- 05/08/2008 D.C.C. n.65 'amministrazione ha assunto ulteriori decisioni in ordine al
reperimento delle aree da destinare al PEEP;

- 14/12/2009 nota prot. n.136930 il Comune di Latina richiede ulteriori specifiche;

- 30/12/2009 nota acquisita agli atti del Comune di Latina con prot. n.1928 del
11/01/2010, si confermava la validita dell’offerta e si presentava certificato notarile
attestante I'assenza di iscrizioni e/o trascrizioni pregiudizievoli;

- 26/08/2010 Deliberazione del Commissario Straordinario n.55, ammissione
definitiva dell’area offerta alla formazione della graduatoria;

- 02/11/2010 nota municipale prot n.125292 richiesta di presentazione di idoneo atto
unilaterale d'obbligo;

- 24/11/2010 atto d'obblige autenticato dal notaio Giuseppe Coppola rep.
59889/29540 a stipulare la Convenzione per la cessione dell’area offerta distinta
in catasto al foglio 173, particella 1068/parte di mq 38.955. In fase di redazione
del piano la superficie da cedere diventa di mq 45.269, senza incremento di
volumetria;

- 28/M12/2010 la LIES presenta polizza fideiussoria di € 200.000 quale importo della
cauzione provvisoria a garanzia degli impegni assunti e vincolanti per 'intera durata
del procedimento. La polizza & acquisita al protocollo comunale con il n.148880 in
data 30/12/2010. In pari data e protocollo comunale, la LIES indica quale
professionista di fiducia per la redazione degli atti di pianificazione I'arch. Fabio
Scalzi;

- 04/04/2011 prot. n.37717 trasmissione piano di zona ex legge 167/62 denominato
“La Rosa” comprendente le aree sia della societa LIES, sia della CO.BA.ER.;

- Nel citato atto di cessione notaio Giuseppe Coppola del 23/12/2013 si dichiara:
al punto =N=: “dato afto che if PdZ “La Rosa’ interessa una supetficie complessiva
di mg 106.428, sulla guale é prevista una volumetria complessiva di mc 100.000
dei quali:

= mc 57.600 edilizia residenziale convenzionata/agevolata,

=  mc 14.400 destinazioni connesse alle residenze in disponibilita def Comune di
Latina,

. mc 22.400 edilizia residenziale convenzionata ex artt. 17 e 18 DPR 380/2001,
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»  mc 5.600 destinazioni connesse alle residenze f(per complessivi mc 28.000)]
in disponibilita ai proprietari defle aree offerte, a compensazione della
cessione defle stesse”

al punto =O=; “L’area offerta complessivamente dalla societa LIES é di mqg
45.269 e. pertanto, la volumetria complessiva spettante, calcolata nella misura
del 28% di quanto risultante dalf'applicazione dell'indice di edificabilita di 1 mc/mq
sull’area offerta al netto delfe superfici destinate a viabilita dell attuale PRG, é pari

a mc 11.200,28 su complessivi mc 28.000 spettanti ai proprietari proponenti’

- 06/06/2011 convenzione urbanistica rep. 61787/30836 notaio Giuseppe Coppola,
cessione e trasferimento al Comune di Latina della piena proprieta di terreno
di mq 45.269, in catasto foglio 173 particella 1089 (ex 1088 frazionamento
29/03/2022);

- 19/06/2012 D.C.C. n.62 adozione PdZ “La Rosa”;

- 2211172012 D.C.C. n.138 presa d'atto mancate opposizioni entro i termini;

- 16/01/2013 ricezione Regione Lazio della documentazione necessaria per
approvazione;

- 29/07/2013 D.C.C. n.44 approvazione definitiva del PdZ “La Rosa”

- 23/12/2013 Stipula atto di cessione

Seconda fase — successiva alla stipula dell’'atto di cessione

- 05/08/2014 Rep. 69988, racc. 36289 notaio Giuseppe Coppola (all. n.03) - Atto Costitutivo
del “Consorzio Volontario di Urbanizzazione piano di Zona La Rosa” tra gli operatori
fruenti di finanziamento pubblico:

1. *kek

2,

g

4. L.I.E.S. Lavori ldraulici Edili Stradali di Pezza Giovanni S.r.l.;
5. COBAER.S.1l;

6. ™

Il Consorzio ha lo scopo di realizzare le opere di urbanizzazione ricomprese nell’ambito

del Piano di Zona denominato “La Rosa”.
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I Consorzio svolgera la propria attivita sulle aree site nel Comune di Latina, Via La Rosa,
in catasto foglio 173, particelle 1089 di mq 45.269 e 1067 di mq 59.999.

| lotti edificabili saranno assegnati provvisoriamente in diritto di superficie a favore degli
operatori fruenti di finanziamento pubblico ed in proprieta a favore dei soggetti privati

aventi titolo.

Nello Statuto del Consorzio “La Rosa”, allegato “B” allatto costitutivo, per quanto

d’interesse si stabilisce:

- Art. 6 — Subentro. In questo articolo sono indicate le clausole obbligatorie da
inserire negli atti il trasferimento;

- Art. 7 — Misura della partecipazione al consorzio. La misura della partecipazione
amministrativa di ciascun consorziato (...) & determinata in proporzione alla
volumetria afferente le aree assegnate o cedute dall’amministrazione comunale
come evidenziato nella tabella che si allega al presente atto sollo la lettera “A”;

- Art. 10 — Diritto ad edificare. Ciascun consorziato, dopo la stipula della
convenzione con lamministrazione comunale per I'esecuzione diretta delle opere
di urbanizzazione, potra presentare il progetto per il rilascio del permesso di
costruire , nel rispetto delle norme Tecniche di Attuazione;

- 15/12/2014 D.D. n.424 (all. n.04) — Assegnazione aree ricadenti nel piano di Zona
“La Rosa” alla Soc. CO.BA.ER Srl ¢ alla Soc. LI1E.S. Srl secondo lo schema
proposto dalle stesse con nota prot. 166901 del 12/1272014. La determina

stabilisce:

Di assegnare alla Soc. CO.BA.ER. srl i seguenti lotti ricadenti nel Piano di Zona “La Rosa”:
Lotto avente tipologia Bassa Bifamiliare — Foglio 173 particella 1153 di mg 585 — mc 675,00

Lotto avente tipologia Bassa Bifamiliare — Foglic 173 particella 1154 di mg 585 — mc 675,00

Lotto avente tipologia Bassa Bifamiliare — Foglic 173 particella 1155 di mg 585 — mc 675,00

Lotto avente tipologia Bassa Bifamiliare — Foglic 173 particella 1156 di mg 585 — mc 675,00

Lotto avente tipologia Bassa Associata — Foglio 173 particella 1157 di mg 1.306 —mc 1.375,00
Lotto avente tipologia Bassa Associata — Foglio 173 particella 1158 dimg 1.488 —mc 1.375,00
Lofto avente tipologia Isolata — Foglio 173 particella 1124 di mg 2.440 — mc 2.200,00

Lofto avente tipologia Bassa Quadrifamiliare — Foglio 173 particelfa 1123 di mg 994 — me 1.350,00
Lofto avente tipologia Bassa Quadrifamiliare — Foglio 173 particella 1125 di mg 994 — me 1.350,00
Lofto avente tipologia Bassa Quadrifamiliare — Foglio 173 particella 1127 di mg 994 — me 1.350,00

Di assegnare alla Soc. L.LE.S. stl i seguenti lotti ricadenti nel Piano di Zona “La Rosa”:

Relazione di consulenza Tecnica Estimativa Pag. 7/88
Terreni edificabili nel PdZ "La Rosa” - Latina

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



' I Studio di Ingegneria
Progettazione * Direzione Lavori « Sicurezza

Dott. Ing. Giuseppe Capobianco Fall. n430/2019 LIES. Sr,

Lotto avente tipologia Bassa Associata — Foglio 173 particella 1113 di mq 1.838 — me 1.375,00
Lotto avente tipologia Bassa Associata — Foglio 173 particella 1114 dimg 1.838 —me 1.375,00
Lotto avente fipologia Bassa Quadrifamiliare — Foglio 173 partticelfa 1121 di mg 994 —me 1.350,00
Lotto avente tipologia Isolata — Foglio 173 particella 1120 di mg 2.440 — mc 2.200,00

Di assegnare alla Soc. CO.BA.ER. srile alla Soc. L.LE.S. srl, in quota indivisa nella misura del
50% ciascuna, il seguente lotto ricadente nel Piano di Zona “La Rosa”:

Lotto avente tipologia Isolata con Servizi annessi alla residenza — Foglio 173 particella 1152 di mgq
5.545 di cui mec 4.400 a destinazione residenziale e mc 5.600 destinati a servizi annessi alla

residenza

Di prendere atto, cosi come stabilito e sottoscritto dalle stesse societéd con la nota sopracitata prot.
n.166.901 del 12 dicembre 2014, che lassegnazione dei lotti come richiesti, non dara luogo a
compensazioni tra le due sccieta, comportando, al momento della stipula della convenzione per la
cessione delle aree in proprieta ai sensi del comma 13 art. 35 legge 865/71, una diversa
distribuzione della ripartizione volumetrica rispetto alla volumelria assegnata alle stesse e pil
precisamente:

alla Soc. CO.BA ER. Stl una volumetria paria mc 16.700 in lucgo di mc 16.799,72;

alla Soc. L.1.E.S. Srl una volumetria pari a mc 11.300,00 in Iuogo di mc 11.200,28

- 09/04/2021 D.D. n.492 (all. n.05)— Determinazione con impegno di spesa — Oggetto:
abbinamenti dei programmi costruttivi, fruenti dei contributi concessi dalla Regione
Lazio, da attuarsi da imprese e cooperative edilizie , sui lotti individuati nei piani di
zoha approvati. Aggiornamento determine dirigenziali nn.1770/2020 e 1789/2020.
La determina stabilisce il sequente quadro complessivo degli abbinamenti dei

programmi costruttivi nei piani di zona approvati:
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Piana di Zona Lotio Alloggi Operatore Finanziato Tab.
LA ROSA P1/A 22 (e A
LA ROSA P2/A 22 A
LA ROSA P3/A 22 ! A
LA ROSA P4/A 1 | A
LA ROSA P4/B 11 | A
LA ROSA P1/B 16 I A
LA ROSA PS/A1 7 I A
LA ROSA P2/B 16 I A
LA ROSA PSIAZ 7 I A
LA ROSA P3/B 16 | A
LA ROSA PS/B1 7 A
LA ROSA PS/B2 7 B

- 19/01/2024 nota prot. n.10544 Servizio Edilizia Residenziale Pubblica del Comune
di Latina (all. n.08)— Al punto “A” dell’allegato n.2 “Relazione inerente la
determinazione del Prezzo Massimo di Prima Cessione (PMPC), si riporta quanto
previsto nel Bando Pubblico di cui alla D.C.C. n.30 del 21/03/2006:

“‘Le aree ricomprese nei piani di zona approvali e quelli in itinere sono state reperite a
seguito di apposito "Bando Pubblico” che prevedeva, a seguito della cessione di un'area,
il riconoscimento di una volumetria pari al 28% di quella prevista dal piano stesso, da

destinarsi all'Edilizia Residenziale Pubblica convenzionata da concedere in proprieta ai

sensi delfart. 35 della legge 865/71 e succ. mod. ed integr.” (...)

“Allo stato risultano approvati i seguenti Piani di zona, cosl denominati:
Pdz La Rosa (margine R/6) per una volumetria complessiva di me. 101.726 cosi ripartita:
Edilizia residenziale Pubblica da concedere in diritto di proprieta: mc 28.000.

Edilizia Residenziale Pubblica da concedere in diritto di superficie: mc 73.726.” (..))

“In applicazione di quanto sopra citato, vengono di seguito determinati, per ogni piano df
zona approvato, i seguenti costi delfe aree espressi al metro cubo:

Piano di Zona La Rosa

Costo area edilizia residenziale pubblica in diritto di superficie: euro/me 21,81

Costo area edilizia residenziale pubblica in proprieta: euro/mc 36,36"

e
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4. Determinazione del valore dei beni assegnati in proprieta alla L.I.E.S.

Per la determinazione del valore dei beni assegnati alla L.1.E.S., si deve fare riferimento al
volume edificabile espresso dai lotti assegnati in proprietd dal Comune di Latina - Servizio
Edilizia Pubblica e Privata - con D.D. n.424 del 15/12/2014 (all.n.04), in base al costo dell'area
edilizia residenziale pubblica in proprieta gia determinato nell'allegate n.2 alla nota del Servizio
Edilizia Residenziale Pubblica del 19/01/2024 (all.n.05).

Pertanto:

Volumetria edificabile assegnata mc 11.300 x costo area €/mc 36,36 = € 410.868,00=

~-

5. Determinazione del valore dei beni assegnati in proprieta alla CO.BA.ER.

Per quanto riguarda la sola valutazione dei beni assegnati alla CO.BA.ER. si fara riferimento,
analogamente a quanto sopra, al volume edificabile espresso dai lotti assegnati in proprieta
dal Comune di Latina - Servizio Edilizia Pubblica e Privata - con D.D. n.424 del 15/12/2014
(all.n.04), in base al costo dell’area edilizia residenziale pubblica in proprieta, determinato
hell'allegato n.2 alla nota del Servizio Edilizia Residenziale Pubblica del 19/01/2024 (all.n.05).

Pertanto:

Volumetria edificabile asseghata mc 16.700 x costo area€/mc 36,36 = € 607.212,00=

6. Determinazione del valore della quota partecipativa in CO.BA.ER.

Considerata la quota partecipativa della LIES, indicata nell’atto costitutivo pari al 15%, si pué

calcolare:

Competente per la quota del 15% = € 91.081,80.=

~

7. Conclusioni

Per quanto sopra relazionato si pué stabilire che il valore dei volumi edificabili espressi dai
terreni assegnati in proprietd alla L.I.E.S., inclusa la quota partecipativa in CO.BAER.,
corrisponde alla somma di: € 410.868,00 + € 91.081,80 = € 501.950,00 in c.t..
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I 100% del valore dei volumi edificabili espressi dai terreni assegnati in proprieta alla
CO.BA.ER. corrisponde alla somma di: € 607.212,00.

Quanto sopra compiutamente esposto non si pud perd omettere il fatto che, cosi come rilevato
da studi di settore relativi effettuati da osservatori immobiliari sulle procedure esecutive, le
svalutazioni statistiche medie rilevate negli ultimi tre anni abbattano i valori di stima di circa
28%'. Pertanto si ritiene, cautelativamente, di dover abbattere il valore corrente teorico di

cessione, su richiamato, di una aliquota pari al 25%, riconducendo, quindi, i valori come segue:

- Valore abbattuto della volumetria edificabile assegnata alla LIES:
€ 410.868,00 x 75% =€ 308.151,00

- Valore abbattuto della volumetria edificabile assegnata alla CO.BA.ER.:
€ 607.212,00 x 75% =€ 455.409,00

- Quota di partecipazione della L.I.E.S. in CO.BA.ER.:
€ 455.409,00 X 15% = in c.t. € 68.311,00

In totale, a seguito dell’abbattimento del 25%, come sopra detto, il valore dei volumi edificabili

della L.I.E.S., inclusa la quota partecipativa in CO.BA ER., corrisponde alla somma di:

€ 308.151,00 + €68.311,00 = in c.t. € 376.462,00

~——

Allegati

1) Stralcio mappa catastale;

2) Atto di cessione del 23/12/2013;

3) Atto costitutivo del Consorzio “La Rosa” del 056/08/2014;
4) D.D. n.424/2014 — Assegnazione aree;

9) D.D. n.492/2021 — Abbinamento operatori finanziari;

6) Nota prot. 10544 del 19/01/2024 — Determinazione Costi.

il Consulente Techico
Dott. Ing. Giuseppe Capobianco

I Report scenario aste immobiliare 2023 (www.re-viva.com)
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Allegato n.01 — Stralcio Mappa Catastale
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Allegato n.02 — Atto di cessione del 23/12/2013

NOTAID

GIUSEPPE COPPOLA
Wia Carducss, 17 - LATTSA

REFERTORIO H. GB.5)l]l--—-—-recccmccma o RACCOLTA W. 235.308
CESSIONE DI AREE OFFERTE A BEGUITO DI RANDO PUBBLICO PER RE-
FERIMENTO AREE DA DESTINARE AL NUOVO PEEF ED ASSECNAZIONE AI

FRIVATI PROPRIETARI DEL COBRISFONDENTE TITOLO DI VOLUMETRIA

———————————————————— REPUBBLICA ITALIANA === == == i me o o
Lanno duesmilatredici, il giorne wventitre del mese di dicem=
bre, in Latina (LT}, nella Casa Comunale, in Piazza del Peopo-
lo, negli uffici del Servizio Edilizia Pubblica e Privata. ---
e N < W U 5[ 5 |- | W
Innanzi a me, dottor Gioseppe COPPOLA, Notaie in Latina, con
studio in wvia Carduccl, n. 7, iscritto nel Collegio Motarile
del Distretto di Latina, Corte di Appello di Roma, ———-———--—-
——————————————————————— SONO PRESENTI —————--=r—e-memmmmee e
- Il
quale dichiara di intervenire al presente atto, “non’ in'‘pro-
prio ma in qualitd di dirlgente del Servizio Urbanistica e
del Servizio Edilizia Pubblica e Privata e legale rappresen-
cante del “COMOME DI LATINAR", con sede in Latina (LT}, Piazza
del Fopolo, n. 1, codice- fiscaley "00057020558*%, per qli ef-
fettl del Decrete di prorega di incarico dirigenziale del
Sindaco, prot, n. B72%1 del 2% giugno 2013, che, trovasi al-
legata sotto la lettera "A™ all'atte a mio rogito in daca 10
luglie 2013, rep. 67372734578, registrate a Latima 3l 22 lu

glio 2013, al n. 8663, in esecuzione della Deliberazione del

Relazione di consulenza Tecnica Estimativa Pag. 13/88
Terreni edificabili nel PdZ "La Rosa” - Latina

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



' Studio di Ingegneria

Progettazione * Direzione Lavori « Sicurezza

Dott. Ing. Giuseppe Capobianco Fall. n430/2019 LIES. Sr,

Congiglio Comunale n, 44 del 29 luglie 2013 4i autorizzazione
alla stipula del presente atto, che trovasi pubblicata nel

Bollettipo Ufficiale deila Regione Lazic n. €5 in data 13 a-

gosto 2013} Sm—mer e e s, ———————
*kk

" domi =
ciliato per la carica presso la sede sociale, 11 guale di-
chiara di isterwvenire al presente atte non in propric ma nel-
la gualictd di presidente del consiglio/ di amminfistrazione e
legale rappresentante della soclerd "L.I.E.S5, Lavori Idrauli-
ci Edili Stradali di Pezza Gievanmi S.r.1.", in forma abbre-
viata "L.I.E.B. 8.r.1.", ¢con sede in Roma (RM), wia Santa
Bernardette, /n. T8, ¢apitale sogciale euro 1.200.000,00 (unmi-
lioneduecentomila wvirgela zero zero centesimi), sottoscritte
& versato, codice fiscale e numerc di l1scriziene al Registro
delle Imprese = Ufficie di Roma - "02939B60%587%, in esecuzia-
ne della delibarazione del eensiglie di- amministrazione in
data 13 dicembre 2013, che per estratto autentieco dal libro
"REGISTRO VERBALT CONSIGLIO D'AMMINISTRAZIONE" per dottor
Giuvseppe Coppola, HNotaio in Latina, in data odierna, rep.
68510, si allega al presente atto sottea la lettera MAT, ocmes-
sane la lettura per espressa dispensa avutane dalle parki. ---

I costituiti, della cul identitd personale io MNotaic sono

certo, mi richiedone di ricevere il presenta atte al gquale ---

———————————————————————— PREMETTONG — === =r=mmmmm = e e
- = A B semsmce=== T e e e
-
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il Comune di Latina, con delibera di Consiglioc Comunale n. 30
del 21 marze 2006, ha aspprovato il bande per il reperimento
in gzona agricola di P.R.G. di aree destinate alla formazione
di un nuovo /P.ELE.P. ed ha definitc i criteri di wvalutazione
e di assegnazione dei punteggi al fini della formazione della

graduatoria delle aree offert@) =w—sccccccccccaaoo .

in adesione & quanto proposto dal Comune di Lacipa con 1'Av=-
viso Pubblico del 28 aprile 2006, & stata avanzata offerta,
acquisite in atti con prot. n. 68441 del 26 giugne 2008, per
la cessione dell’area di proprieta, di estensione pari & mg.
38.955 (metrl . guadrati trentottorilanovecentocinquantacin-

gue), da destinare alle finalita di cui al bando; -——————-—nu

con mnota municipale prot. n, 72707 del di 11 luglie 2008,
i"hmministrazione comunale ha comunicato/ 1favvenuta ammissio-
ne con riserva dell’area offerca alla formazione della gra-

duatoria per la "CitLa"; -—---——————m 1 e e

con Deliberaziong di Consiglic Comupale n., 65 del 05 agosts
2008 l'Amministrazione comunale ha assunto ulteriori decisio-

ni in ordine al reperimento delle aree da destinare a PEEP; --

a riscontro di gquanto rappresentate e richiaste dal Comune di

Latina con nota prot. n. 136930 del 14 dicembre 2009, =i &
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provveduto, con nota del 30 dieembre 2009 acguisita in attd

con prot. n. 1926 del di 11 gennaio 2010, a confermare la wva-

lidita dell'offerta ed a presentare §] certificato norarils

attestante l*assenza di iscrizioni efo trascrizioni di Forma-

lita pregiudizievoli gravantl sullfarea che costituiscanc im-

padimente all'acquisiziene owvvers alla pianificazlone della

ALEARA; ——————mmeEm———— o S e e

con Deliberazione de)l Commissario Stracrdinario a. 55 del 26

agosto 2010 l'Amministraziens ha assunte ultericrl decisioni

in ordine al reperimento delle aree da destinare a PEEF,

provvedendc, “tra l'altra, alla scioglimente della riserva e

quindi all’ammissions definitiva dell’area offerta alla for-

mazione della graduatoria per la "CitEd®; -=ce-cc-a= ——————— e

con nota municipale prot. n. 125292 /dal 02 novembre 2010

l'fAmministrazicne comunale, in considerazione del proprio in-

teresse a che le parti offerenti le aree da destinare a PEEP

assumosserc formalmente prima della deliberazione di adozione

del pilane urbenistigo tutti gli impegni previsti nel bande,

ha richiesto alle stesse la presentatione di idoneo atte uni~

laterale d'obbligo; ———-cmmmmmmm e e Sesmmmmsaa

che la societa “"L.I.E.S5. Lavori Idrauldei, Bdili Stradali di

Pezza Glovanni S.r.1." con atto unilaterale d'obblige, irre-
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vocablile senza il consenso aespresso del Comune di Latina, au-
tenticato da ma Notale in data 24 novembre 2010, rep.
59889/29540, registrato pressoc 1'Agenzia delle Entrate - Uf-
ficio di Lagipain [data 29 novembre 2010, al n. 15673, tra-
seritto pregso l'Agenzia del Territorio - Ufficio Pravinciale
di Latina - Sarvizio di Pubbklicitd Immobiliare in data 30 po-
vembre 2010, al n. 1B217 del registro particolare, ha assun-
to, tra l°altro, l'obblige a stipulare;—a semplice richiesta
del Comune di Latina, la Convenzione per la cessione dell*a-
rea offerta, individuata in Cataste Terrenl del Comone di La-
cLina al foglio 173, particella 106B/parte, di estensione pari
a mg, 35,955 {metri dquadrati trentoitomilanovecentocinguanta-
cingue), come meglio evidenzista con campitura di  eolore
gialle nell'estratto di meppa, che si trova allegats sotto la
lettera "A" all'atte auvtenticato da me MNotaio in data 24 no-
vembra 2010, rep. 528B9/20540, sopra ciksto, ¢ por l'assegna-
zione del corrispondente titolo di velumetria edificabile se-
conde l'opzione prescelta, da non calcolarsi sulla superficie
destinata a wviabilitd dall’attuale astruments uebanistico,
precisandosi/ che, seccessivamente, in fase di redazione del
piano, si @ riscontrate che la viabilitd di PEG risulta spo-
staka wverso il limitrofe FPE R6, viabilita anch'essa da cede-
re al Comune, e, pertanto, =i & determinato 1'aumente dells
superficle da ecedere all'amministrazicha, comunale da =g.

38,955 (metri quadratl trentottomilanovecentocinguantacingue)
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8 mg. 45.269 (metri guadrati quarantacinguemiladuecentoses

santanove), sSenza incremento di velumetria; -—————c———o————

che in data 28 dicembre 2010, acguisita al protocsolle comuna-—
le in data 30 dicembre 2010, n. 148880, 1a societa "L.T.E.S5.
Lavorl Idraulici Edili Stradali di Pezza Glovannli S.r.l1.™ ha

*kk *kk
presentato polizza fldeiussoria n della

kA
¥ per euro
200.000,00 (duecentomlila wirgela zeroc zero centesimi] gquale

importo della cauzionm provvisoria a garanzia degli impegni

assunti & vincolanti per 1'intera durata del procedimento; ---

che in data 26 dicémbre 2010, acguisito al protccolle comuna-

le fn data 30 dicombre 2010, n. 148880, la societd °"L.I.E.S.

taavorl Tdravlici Edili Stredali df Pezza Giovanni S5.r.1." ha

indicato quale professionista di fidueis per, la redazione de-

*kK

gli acti di pisnificazione 1l'arch. iscritto
all’eordine degli Architetti Al n. 258) -———-—-ceccccmccummnc_-
——————————————————————————— =M= - 7 2 e 2 o

che in data (04 “aprile- 2011, pret. n. 37717, il gruppo di la-
vore costitulito, composto da  tecnicl internl dipendenti
dell’Aimministraziona Comunale ed il tecnico di fiducia dal
soggetto ofference, hanno trasmesso il Plano di Zona ex legge
167/62 c.s.m.i. denominato “LA ROSA"™ cemprendente le ares of -

ferte sia delia societh *L.I.E.&. Lavori Idraullcl Edili
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Srradali di Pezza Giovannd S.r.1." gia della societd

"CO.BA.ER. SOCIETA' A RESPONSABILITA' LIMITATA", ===-com—m————o

dato atto che il PdE denominate "LA ROSA"™ interessa una su-
perficle complessiva di mg. 106,428 (metri quadrati centosei-
milaguattrocentoventotte) =sulls guale & prevista una volums-
tria complessiva di mc. 100,000,000 {(metri cubi centomila wir-
gela zero zero), dei guali mc. 57.600,00 (metri cubi cinguan-
Lasattemilaseicenta virgola zero zero) da destinarsi all‘edi-
lizia residenziale convenzicnata/ageveolata e me. 14.400,00
[(metri cubi guattordicimilaguattrocente wiracla zerc zero)
per destinazienl ) strettamentie connesse con le residenze in
disponibilita del Comune dl Latima, oltre me. 22.400,00 [me-
tri cubl wentiduemilaguattrocemto vwvirgola zere zers) da de-
stinarsi all’adilizia residenziale convenzionata ex arctt. 17
e 18 del D.P.R. n. 380/2001 c.3.m.i. &mcl) E.BO0, 00 (metri
cubi cinquemilaselcento wvirgola zers zere centesiml) per de-
stinarioni strettamente connesse con le residenze |[(per com-
plessivi mec. 28.000,00 ({ventottomila virgola zero zera))] in
disponibilicd —ai proprietari delle asree offerte, a compensa-
ziocne della ceasicone delle 2tessg) -—--==r=mescmmeem oo __
S S S v S —— B B i ot i e o e g S e
che L'area cofferta complessivamente dalla societd "L.I.E.S.
Lavori Idraulici Edili Stradali di Pezga\ Glovanni S5.r.1.* @&

pari a complessivi mg. 45.269 (metri quadrati gquarantacingue-
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miladuecentosessantanove) e, pertante, la wvolumetria comples-
alva spettante, calcolata nella misura del 28% (ventorto per
cento}l di gquanto risulcante dall’applicazione dell’indice di
edificabllit®ddi 1 me/mg sull’area offerta al necte delle su-
perfici destinate a wviabilita dellrattuale PRG, & pari a mc.
11.200, 28 (mecri cubi undiecimiladuecente wirgela ventotto) su
complessivi me. 28.000,00 (metri cubl ventottemila wirgola

Zero zero) spettanti ail proprietari proponentl; ===== ————————

che con convenzicne a mio rogito in data 06 giugno 2011, rep.
61787/30836, registrata a Latina i1 21 giugne 2011, al n.
6756, ivi traseritta il 21 giugno 2011, al n. 10270 del regi-
stro particelare, la societd "L.I.E.S. Lavori Idraulieci Bdili
Stradali dli Pezza Giovanmi S5.r.1.", sotico la condlzione so-
spensiva di cui alla successiva lettera Q, ha cedute e tra-
sfariteo, in conformitd al Bande Pubbligo di reparimente ares
da destinarsi al nuove PEEP, al TCOMUNE OI LATINA" la piena
proprieth del seguente immobile sito nel Comune di Latina
(LT), via delle Rose, e precisamente: -—-——-———-—-—-ee———mn- S
- terreno con |\ destipazione parte a zona agricola e parce a
wiabilita del PRG del Comune di Latina, esteso mg. 45,26%,00
{metrl quadrati quarantacinguemiladuscentosessantanove virgo-
la zero zero), confinante con via delle Rose, particelle 1067
o 10%0 del feglio 173, salve altri; -—--—F——c-Frrmrr=ce===- -—-

riportatoc nel Catasto Terreni del Copune di Latina, in dicea
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aggiornata, foglie 173, mappale: —————————-rermmrermr cc e m—aae
108% ex 1068 ha. 4.52.69 RROE. 248,35 RAE. 350,69, -~==r==-
giusta frazionamento redatte dal geom. Adriane Roma sull'e-
stratto di mappa prot. 0DT72B21/2011 approvate in data 29 mar-

26 2011, eip® JUTTIETOONIE TS ~mcmmaan oo mman i

che la cessione a mio rogito in data 06 giugno 2011, rep.
61787/30836, di cui alla superigre legtara) P, & sottoposta
alla condizione sospansiva consistente nellfapprovaziene de-
finitiva del Piano di Zona relative all'area ceduta encra due
anni dalla data del 06 giugno 2011, con la consegusnte defi-

nitiva acquisizione delle aree stesse da parte dell’Ammini-

BEFAZIONE COMUMALE ] = i o o i i o 0 2 0 0 0 0

che con deliberazione di Consiglio Comunale n. €2 del 19 giu-
qno 2012 & state adottatsa il Piano di Zona deasmifiata *LA RO-
SA" interessante le aree di propriet: della societa "L.I.E.S.

Lavori Idraulici Edili Stradali di Pezza Glevanni S.r.1."; ——-

che con delibetazione di Consiglio Comunale n. 138 del 22 no-
vembre 2012, l'amministrazione Comunale ha pressc acto
dellfassenza delle osservazioni efo osservazionl awverse il
plano in questions entro i termini fissati dalla legge; ------
__________________________ S, S Je— . . . s
che in data 16 gennaie 2013 la Regicne Lazlo - Area Urbani-

g
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stica ¢ Copianificazione Comunale ({(Prow. di LT), ha ricevuto
la documentazione necessaria per l'epprovazicne, ai sensi
dell’art,. 4 della L.R. 36/87, del Piano di Zona "LA ROSA"
trasmesso dal |\ Comune di Latina con nota prot. 5914 del 15

gennaio 2011 =mmemmmemc e s .- —————

che la Regione Lazlo <« Direziecne Territorieo e Urbaniscica -
con nota prat. 21708 del 24 gennaio 2013 & suceessiva prot,
588313 del 02 aprile 2013 richiedeva alcuna documentazione ad

integraziene di guella gld trasmesga; --——-———————rmemmmem—n= .

che 1"hmministrazione comunale ha provveduto tempestivamente
alla trasmisslene della documentazions rispettivamente con
nota prot. 163685 del 05 febbraie 2013 e nora prot. 62070 del

10 maggio 2013; -—————r=mmmmmmmmm = ot

che l'art. 4 della L. R. 02 luglic 1987, n. 36, ultimo comma,
dispone che le determinazioni delia Regione debbono essere
assunte entro il termine di novanta glorni 48l ricevimento
degli atti, /trascofal i quali, gli strumenti urbanistici ac-
tuativi =i intendonc approvati "per silentium®, cosl coma
specificato dalla stesaa Regions Lazio con propria mnota del
27 febbraio 2012, prat. 83881; =seccmcsmmemmawao
che, pertanto, pur essendo in conclusione l'iter di approva-

10
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zione dofinitiva del Plane di Zona reldtive all'area ceduta,
11 Plane nen sarebbe stato approvato nel termine econvenuto
per l'avveramento della condizions sospensiva; r—-resssccce---
e S d R T B e o e e
che con &tte upilaterale autenticato da me Hotaio in data 05
glugno 2013, rep. 6T7122/344D03, registrato a Latina 10 giugno
2013, al n. 6771, idivi trascritto i1 dl 11 giugno 2013, al m,
E38% del registro parciecolare, la societa™ "L.T.E.S5. Laveri
Idraulici Edili Stradali di Pezza Giovanal 5.r.1.", nel pre-
supposto dell'approvazione definitiva del Plano di Zona, an-
che dopo il decorsc del termine stabilite per 1'avveramento
della condizdone dl eni alla superiore lettera L, ha confer-
meto tutti gli obblighi ed impegni gia assunti in ordine alla

cassicne delle ares; ——————mmmmmmmmmmrmr e e e ——

che in &ede di spprovazicons definitiva /dal Pland in guestio-
ne, avvenuta con deliberazione di Consiglio Comunale n. 44
del 2% luglie 2013, l'hmministrazione ha preso atto deila wvo-
lontd espressa dalla socletd "L.I.E.5. Lavori Idraulici Edili
Scradali di/~Pezza Giovanni S.r.l. con il psopracitate atts
d'obbligo, confermando, in tale sede, 1'intendimento di ac-
quisire le aree ricadenti nel Piano di Zona "LA RCSA* in
quante non ers motate l'interesse pubblico per la realirsza-
zione del Piano stesso quale attusziong del) Pregramma Sinda-
cale relativo al "Programma Quadro PBEP"; =—--—se—cmmemcmcae

11
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che, nonostante i1 mancate avveramenco della condizione so-
speneiva di ecuwi alla superiore lettera (, permanendso 1'inte-
resse¢ della/ soeisth "L.I.E.S. Lavori Idraulicl Edilf Stradali
di Pezza Giovanni S.r.l1.* al rispetto degli impegni e degli
obblighi assuntl con 1 sopracitati atti, ed in particalare
quelll relativi alla cessione dell'area offerta, individuata
in Cataste Terreni del Comune di Latina al fogiis 173, mappa=-
le 1089, di estensione pari a mg. 45.269 (metri quadrati rqua-
rantacingquemiladuecentosessantanova), per l'assegnazicne del
corrispendente titole di wvolumetria edificabile secondo 1%op-
zione prescelte, 'e permanendo l'interesse del Comune di Lati-
na ad acqguisire l'area di proprieta del)la socletd "L.I.E.S.
Laveri Idrauliei Edll: Stradali di Pezza Giovaani S5.r.1.* ri-
cadente nel Piano di Zona *LA ROSA®, in guanco non & mutato
Lfinteresse pubblico per la realizzazichne. del Plano stesso
quale attuazione del Programma Sindacale relative al *Pro-
gramma Quadro PEEP", le parti intendono stipulare il presente
atto di cessione di aree. ---—=-=w-- - e
———————————————— ~3-= | TUTTO CIO' PREMESSO ~---ccscomao-—meoo
le partd: —cccm e e e
= danno atto che la condizione sospensiva di cul alla supe-
riore lettera Q della premessa non si & avverates ed & da in-
Lendersi definitivamente ManNCata; --—-—-——-—-=—--S--—F-rceacaaaa--
- pertanto avutorizzano il competente Direttore dell 'Agenzia

12

Relazione di consulenza Tecnica Estimativa Pag. 24/88
Terreni edificabili nel PdZ "La Rosa” - Latina

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



' Studio di Ingegneria

Progettazione * Direzione Lavori « Sicurezza

Dott. Ing. Giuseppe Capobianco Fall. n430/2019 LIES. Sr,

delle Entrate - Ufficioc Provinciale di Latina - Servizie di
Pabblicita Immeobillare ad annotace ai sensi dell'art., 2635,
c.c., 11 mancato avveramento della condiziocne asaspensiva a
margine dells trascrizione della convenzione a mio rogite in
data 06 gilugno 2011, rep. 6§1787/310836, registrata a Latina £l
21 giugne 2011, al n. 8758, ivi trascricta il 21 giugno 2011,
al n. 10270 del registro particolare, cen esonerc da ogni e
qualsiasi responsabilitd al riguardo; -———--—r——rmm—mrersme——-
et 51 STIPULA E CONVIENE QUANTO SEGUE --——-—---———m
-------------- Art, 1 = (Consenso ed oggetto) -———--—====w--
1.1. La societd "L.I.E.S5. Lavori Idraulici Edili Stradali di
Perxza Giovannd 5.2.1.", come in epigrafe rcappresantata, CEDE
@ TRASFERISCE al "COMUNE DI LATINA", che, come in epigrafe
reppresentato, in buona fede accetta ed acguista, la piena
proprieta del seguente immobile site nel Comune di Latina
{LT}, via delle Rose, & precisamente: --—s=r-"r=ce®teeocaaaaa.
- terreno esteso mg. 45.269,00 (metri gquadrati gquarantacin-
quomiladuscentosessantansve virgola zero zerel, conflnante
con via delle Rose, particelle 1067 e 1050 del foglie 173,
s5alvo alErd; /e ey e e cnmmssssmasasa-
riportato nel Catadto Terreni del Comune di Lacina, inm ditta
aggiornata, feglio 173, mappale: ————-—---——memmremmme—eeas -
1069 ex 1068 ha, 4.52.69 RDE, 348,35% RAE. 350,69, =-===--—-
Kok
giusta frazionamento redatto dal geom. sull'‘eg-

stratte di mappa prot. 0072B21/2011 approvats in daca 2% mar-
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2o 2011, tipo Z011/LT00B9ETS. =ccsc e e ———
----------- Art. 2 - (Frecisazionl e provenienza) --——————-——-
2.1. La cessione & effettuats a corpe nelle =tato di fatto a8
di diricte An ecul gquante in oggetto attualmente 31 trava e
comprende ogni diritto accessorio, accessiene, pertinenza,
servitd attiva e paseiva. -————————mmrmmmmmmrm e SRS R —
2.2. La parte cedente dichiara che quante in ocggetto le @&
pervenuto, Ainfra magglor coensistenza, 4n forza dellfacce di
compravendita a rogito dottor Gluseppe Celeste, Notaio in La-
tina, in data 20 novembre 2006, rep. 68266720783, reglstrate
4 Latina il di 11 dicembre 2006, al n. 10531, ivi trascritto
il 19 dicembre 2006, 8l n. 24443 del registro particolare. ---
—————————— Art. I - (Corrispettivo della cessiona) -~---—-===
3.1. Le parti, previo richiasoe alle sanzioni cul possono an-
dare incontro in caso di dichiarazicni mendaci, ai =ensi del
D.P.R. 28 dicembre 2000, n. 445, in relszdena a quante dispo-
sto dall'art. 35, comma 22, D.L. D4 luglio 2006, n. 223, con~-
vertito con legge 04 agosta 2006, n, 248, dichiarans =he a
seguito dell'approvazione del Pliano di Zona spetta al propo-
nente una voelumerria pari a me, 11.200,28 (metri cubl undiei-
miladuecente virgola' ventotto), calcolata nella misura del
28% (ventetto per cento) di quante risultante dall’applica-
zione dell’indice di edificabilitd di 1 mc/mg sull’aresa of-
ferta, al netto delle superfici desfinate -a wviabilicd
dell'attuale PRG, da realizzarsi su parte dell‘area -ceduta,
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area che sard concessa al proponente dall'asmministraziene co-
munale per la realizzazione di un intervento di edilizia con-
venzionata, ————————r—== e e S —
------------------ Azt. 4. - (Madiagiomm), -———————————=m===
4.1. Le parti, previe richiamo alle sanzioni cui possono an-
dare incontro in caso di dichiarazioni mendaci, ai sensi del
D.P.R. 28 dicembre 2000, n. 445, in relazione a quante dispo-
sto dall'art. 25, comma 22, D.L. 4 luglis 2006, n. 223, con-
vertito con legge 4 agosto 2006, n, 248, dichiaranc che per
la stipulazione del presente contratte noen i sono avvalse
dellatcivitd di un mediatorg, r===eescssccssccsssaosnmonee———
""""""""""""" ==~ AEt. 5. - [Garanzxje}, —————————————c=—=mx
5.1, La parte cedente, come in epigrafe rappresentata, garan-
tisce la piena proprietda e la libera dispenibilitd di guantao
in oggetto & la liberta da pesi, vincoli, privilegi anche fi-
scali, iscrizicnl e traserizioni pregiuvdizievoli, oneri reali
e gravaml 1 generp, ———— e
———————————————————— Art. 6. — (Effatti), --——---— - —=mm——--
6.1, Gli effetri della cossione avranno origine da oggi,
quindi, rendiee ad oférl relativi s qguanto in oggetto, an-
dranne rcispettivamente a beneficio ed a carico della parte
cessicnaria, la quale, da oggi, ne wverrd immesssa nel giuridi-
co & materiale possesaso e godimentg, ======r=re=---- -
---------------- Art. 7. = [Ipoteca legale).)—--—--—————————-
7.1. La parte cedente, come in epigrafe rappresentata, rinun-
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eia all’ipoteca legale. -——--- e s m s s s ss s ———— -
- o e Axt. =« (Dastinaziona urbanistica) ---—---= e

8.1. La parte cedente dichiara e garantisce che i1 terrenc
oggetto del, presenta atte ha tutte le carattercistiche risul-
tanti dal certificate di destinazione wurbanistica rilascilate
dal Comune di Latina In data 23 diceshre 2013, prot. n-
166320, che al presente atto s5i allega sotto la lettera "B®
per farne parte integrante e sostanziale , omessane la lettu-
ra per espressa dispensa avutane dalle parti, e che fino ad
oggl non sono intervenute modificazioni degli strumenti wurba-
nistiei che econcernane tale terreno; che non & stata tra-
scritta nel —BR.II. alcuna Ordinanza Sindacale accertante
l"affertuazicone di Lottizzazione non auvtorizzata, =ec-eeeccacaaa.
-------- Art. 9 = (Spase = Trattamento tributaria) e

9.1. Le spese del presente atto sono a carico della parte ce-

9.2. Le parti chiedono 11 trattamento rtributario previsto
dall*art. 32, comma II, del D.P.B. 29 settembre 1973, n. 601,
e dellart. 20 della legge 27 gennaio 1979, n. 10, =alva 1'e-
ventuale applita®icha del regime I.V.A.. -—-——c—r———er—me---

Richieste, io Notaio ho ricevutc il presente atto, del gquale
ho dato lettura ai costituiti, che, Interpellati, lo approva-
no troavandole conferme alla lero volontd o con me Notaio lo
sottoscrivono a norma di legge, alle ore sedici—e guaranta-
cingue minuti. Consta, il presente atto,” di “€inque fogli per
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facciate sedici intere e fin qul della presente, seritto a

mecchina da persona di mia fiducia, sotte la mia personale

dirgzione = da me Notalo completars & mans, ———————————e—me——-

JottosCcrizione:\ et at e e ——— m-——————

*kK

T O A0 M i e i e e g s o g g i i i S S

Glusepps Coppola {vi & 1'impronta del sigillo) =ec—cemmcmmeo o

__________________________ L I R —————

Registrato presso l'Agenzia delle Entrate - Ufficio di Latina

= in data 31 dicembre 2013 al n. 14767 serie 1T, ----- -

Annotato presso . l'Agenzia del Territerie - Ufficic Provincia-

le di Latina - Servizic di Pubblicitd Immeobiliare in da-
ta al n. del registro particolare, --
--------------------------- t S AR B N L S ————

Traseritto presse l'Agenzia del Territerio.- ©fficio Provin-

ciale di Latina =~ BServizio di Pubblicitd Immobiliare in da-

La al n. del registro particolare. --

Ies sottoscritto, dottor Ciusepps COPPOLA, Notais in Latina,

iscritto mnal Collegio Hotarile di Latina, certifico che la

presente copia & conforme al suo originale firmate nel modi

di legge ¢ conservate nai mied attl., ~cccccmmmmmm
31 rllascla par usi di legge. ---—-——-——-=Str—b--rt——rr-se=m===
Latina (LT}, 1i === Z0 sememeeeeeseescseecsssseeae
i’
Relazione df consulenza Tecnica Estimativa Pag 29/88

Terreni edificabili nel PdZ "l a Rosa® - Lating

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



p

Dott.

Studio di Ingegneria
Progettazione + Direzione Lavori * Sicurezza

Ing. Giuseppe Capobianco

Fall. n430/2019 L.IES. Sr/

Allegato n.03 — Atto costitutivo del Consorzio “La Rosa” del 05/08/2014

i anno duemilaguactordici, il giorno cingue del mese di age-

| ﬁ
‘ NOTAID
GIUSEPPE COPPOLA
Via Carducsi, AT - Latine
TSRO
BEEFERTUORIO H. 69, IR =5 = S o P — - -=ew=RACCOLTA M. 36.289 1 _J
------ ATTO CDS‘I‘IMIVD__'DI EW_EQHZIO DI URBANIZZAZIONE ---=-
------- geem---sue--- FREPFUBRLICA ITALIANA ------—----~-------i

_________________________

v, in Latina (LT), nel mio studio.

(6%.08.2014)

________________
_______

Innanzi a ==, dothor Giruseppe COFPOLA, Notaiq”;xlt Latina, con

studio in via Carducel, n. 7, igeritto nel Collegio Notarile |

del Distretto di Latinx, Corte di .F\p‘p;rlﬂlo di Roma, IL
pe——— A W Qg o7 W et e R I
*kk *kk
nato a
| & N el I. e A1
*kk S
1, M. )

B = - i
Kk

il c¢uale dichiara di intervenire al

]presante atto non in propeio ma nella gualiza di socio ammi-

*kk
gentante della soceietd

|pigtrators € legale rappre

—

9‘:** |
costitui-

| WALLAS S S awee—s

*kk
ta

L}
Fedek

_<

) 1
*kk

dl:dina:ia e gtraordiparia amministrazione, domiciliato per

‘h carica presse la sede sociale, secietd di nazionalitd ita-

i , awvente i plin amp i _pw::l:r:.r:i.l

]

|

liana;

|
1
|

| 1

|
Kk
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*dek =

*kk

', i1 quale di-

chiara di intervenire al presente atto nem in propric ma nel-

la gualitd di amministratere unice e legale rappresgentante

F*kk

della societa

*kk

Lerd

scttoscritto & versato, codice f£i-

scale e numero di is¢rizione al Registro delle Impress - UE-

ficio ™ avente i pid ampi poteri di

C

erdinaria e erracrdigaria smuinistrazions, domiciliate per 1

+—1te
—p—

\

Pl

carica presso la sede socia, societd di nazicnalitd italiana;

*kk &

KR
codice fi-

acale: "ERR ale dichiara di interveni-

*kk

re nella gqualitd di titolare della ditta individuale

kk

t
*kk

e -

|ciliat-:> per la carica pressc La gsede gogiale, 11 guale di-

i ehiara di intervenire al presgnte abbo non 10 proprio ma nel-
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la qualitd di presidente del conaiglic di amminiarvazione e

legale rappresentante della societd "L.I1.E.S5. Lavori Idrauli-

ci Edili Stradali di Pezza Giovanni 8.r.1.", in forma abbre-

i

viata "L . I.E. 8 -S.r.}.", ¢<ostitulta in Italia in data 10 ot-

rabre 1977, con seda in Roma (EM), via della FPineta Sacchet-

ci, n. 43/C, capitale sociale eurc 1.200.000,00 (unmilione-

duecentomila +wirgela zerc zers centesimi}, sctboscritto e

wersatos, codice fiscals & numero di dscriziomne al Registzo

delle Imprese - Ufficio di Roma - “02939@60587%, in esecuzloc-

ne della deliberazione del consiglic di amministrazione in

ara odierna, rep. $99%87, si allega al presente atto soktto

la lettezra "Ar, omessane la lettura per espressa dispensa a-

vutane dalle parri, sccieta di nazionalitd icaliana; --------<-
H*kk

*kk

residentce,

*kk

11 quale dichiara di intervenire al presen-

te atto non in proprio ma nella gualitid di amminiscratore u-

nice e legale zappresentante della societd “CO.BA.ER. SO0CIE-

'TA' A RESPONSABILITA® LIMITATA®, costituita in Italia is daca

19 febbhraio 1996, con sede in Latina (LT}, wia Pastremgo, n.

20, capitale sociale euro 100.000,00 (centemila virgola zero

zero centesimi), sSortoecritto e varsabto,. acdice fiscale e nu-

mers di iscrizione al Registrc delle Imprese - ufficio di La-
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!t:ir.la - "Ql507540597%, avente 1 pil ampi poteri di ordinaria e

stracrdinaria asministrazione, domiciliate per la carica

presso la sede soclale, societd di nazionalitd italiana; =-===

*kk

domiciliata per la carica presso la sede amociale, la quale

dichiara di intexvenire al presente atto non in propric ma

nella gualicd di asministratore unicoc @ legale rappresentanta

*kk

della

*kk

|

*k*

*kk

Interviene altresi per le finalitd di cui in prosiegue il =i-

*kk
gnor

ok

I gostituiti, della cui identitd personale 1o Notais =ono

certo, mi richiédono di ricevere il presente atto in forza

| P — SI STIPULA £ CONVIENE QUANTO SEGUE -~ ==-e=-=o-
.r k3 2 3

Arc, 1) B' costituiftsd tra le sogietd
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*kK

*kk

. un Consorzio wvo-

lontario 4i urbanizrazionse, con la depominazione di “CONSOR-

zI0 VOLONTARIO DI URBANIZREAZIONE PIANG DI E0HA LA ROSBA™, tra

gli operatori frusnti di finanziamento pubblico [inseriti

nelle graduatorie di coui alla delibera di Giunta Regicnale

Lazio n. 254/2008 (come modificata dalla Regions Lazio con

Determinazione del Direttorse del Dipartimentoc Territoric n.

B2z984 del 15 giugno 2010 com la quale la Pegicne Lazlio, preso

A B

" tétte del conferimento della dell'cperatore ditta individuale

*kk
nella sociecd ha

*kk

Muitc la ditta individuale A

ittribuendo a guest'ultima § Pi-

nanziamenti gid attribuici al primo con la citata delibera di

Giupta Regiomale Lazioc n. 254/2008) ed alla delibera di Giun-

ta Regicoale Lazie n. 381/2005] ed 1 soggetti privati (gid

titclari delle aree ricomprese nel Piano’ di Zona ed aventi

firelo alla realizzazione delle wvolumetrie assegnate a com-

pensazione della cessione delle aree stesse) destinatari, in

diricre di superficis (gli operarori fruenti di finanziamento

I’ pubblico) ed in proprietd (1 scggetti priwvati aventi titeleol,

giusta delibera di Giunta Hunicipale n. 3162 del 27 luglio

% 2014, dells aree ricadenti nel Piano A1 Zpna denominato "La

I Rosa", approvato con deliberazione d=l Consiglic Comunale n.
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1 |
| 44 in data 29 luglio 2013, pubblicata sul B.0.R.L. n. &5 del |

1

13 agosto 2013, in variante al Piano Regolarore Gemarale del

Comune 41 lLatipa, spprovato con decreco del Ministerc dei La-
{1

worl Pubblici m.\6474 de) 13 gennaio 1972, ------------=s-ss=as

fl Consorzioc ha lo scopo di realizzare le opere di urbanizza-

giona ricomprese nell'ambito del Piano di Zona denominato -mt
\

RoBa®, =ssasesa= O s s S . e L L

pertante, con riferimento alle disposizioni della Legge n.

 1150/42, dmll'articolo 870 del codice civile, della Legge Re-

gionale 5. 315/78 e della lLegge Regicumale n. ig/93, i1 Consor-

2ic & costituite al fine di procedere all'attuazione del Piyf -

oy
fo di Zona dencaminato "La Rosa® nel rispetta degli attd anéa‘

-

nistrativi e delle Norme Tecniche di Attuazions del Piano_ =y

~, -—

I} ga:uunia rmlgari la Erﬁria actlivied sulle aree site nel
Comune di Latina (LT), wia la Rosa, censite al Catasta Ter-

reni del Comune @i tatinz, foglio 17), msppall 2089 (ex 3068)

di ha. 4.%2.69 & 1067 4i ha. 5.9%.99, pervenute al Comumne di

Laring in virtd di: secesmemecmssmccccrssprasenasmmm—— oo

- atto a rogite datvor Giuseppe Coppola, Notalo in latina, in

data 21 dicesmbre 2013, Tep. 68.509/35,107, registrato a Laci-

ns 411 11 dicembra 2013, al n. 14760, 4vi trascritto il 02°

gennaie 32014, al n. 231 del segistro parcicelare (gquanto &l

wappale 1087); -=------sscsss-cescssssmmmmamesenmTETmoo oo Te

i .
i - atto a rogito dottor Giuseppe Coppola,/Wotdid in Latina, in

ta 2) dlcembye 2013, vep. §8.511/15. 308, régistrato a Laui- |

L]
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na il 31 dicembr= 2013, al n. 14767, ivi trascriteo 11 oz |

gennaio 2014, al n. 38 del registro particolare (guanto al

MRS, TOET] o Foram o b B e 0 B 2 R o e 8 0 e o e 0 e 0

I locei edificabili ricadenti nel Piand di Zona sarannc asae-

gnati provvigoriamente in diritte di superficie a favors de-

gli operatori fruenti di fipanziamente pubblico ed in pre=

|priecd a favore dei soggecti privati aventi titolo, soltanto

f

‘dopo che l'amministrazione avrd verificate 1'adesicne degli

giteasl al conaorzio, -—----cmmmm s e s

| . Ciascun consorziato s8i obbliga a ripstere 1'adesione al con-

di Zona depnominato "La Rosa®, ail fial della trascrizicne de-

gli obhblighi consortili nei regletri iemohiliard. ------------

11 Comsorzio & regolata dalle norme dello. statuto che si al-

| leaga al presente atto sotto la lattera "B", omeasane la lec-

P tura per cepressa digpensa avutane dalle parti, che dichiara-

no di ben concscerlc ed accettarlo per averne avuto copia in

PIScedenzIa. -Asctarsdcs s cemcr s s as s s s E s RL LS s s m g

Art, 2) Il Consorzio ha sede in Latina (LT}, wia HMontbsbello, !

Art, 3) Il Consorzie ha per oggetto € ScOpo: -------- e

jal la realizzazione delle opere di urbanizzaziope rxr.mq:rescl

{nell ambito del Piano di Zona denomipats "La Rosa® in confor-

| -,- |
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i

mitd alle prescrizioni del Piano, delle Forme Tecniche di Ar-

tuazicne e della convenzione coan 11 CoPURS; ----------s-—n----

bl 11 compimento di tutte le attivicd preordinate alla rea-

v

lizzazione dells  opere di urbanizzazione, tra le quali, in

particnlare, rlentra la presentazione, secondo la normativa

in materie e®d i regolamenti cosunali wvigenti, del progetto

complessive delle opere di urbanizzazione, che dovra egsere

approvato dall'amministrazione comunale; =---=---- P et

e} la predisposizione, previa autorizzazicne d=11'amminisres-

zione comunale, dei frazionasenti catastali propedeutici al-

1l'assegnazione, in divitto di superficie a favore degli oped

ratori fruenti di finanziamento pubblice ed in prdprietL

d) la sottcacrizione con l'amministrazione ecomunale dealla

cognvenzione valta a disciplinare i tespi € le modalitd di e-

secuzione diretta delle opere di urbanizzazione, a sacomputo

degli oneri, definendo i termind epgtro i guali deve essere

ultimata la costruzione delle cpere previsie, le modalicd di

comtrollo circa llattuazione delle scesse, le sanzioni con-

venzionali e le garanzie finanziarie per 1'adempimento dcglil
e ey i !

abblighi inerenti la Convenzione, stabileade ogni altra pat-

tuizione ad assumendo ogni altro cbbligo o wincolo di naturas

i
ireale o menc che in tale seds asia richieate dall'amministra-

L R i b B
T ™
! 8 |
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e) la reallzzazione & la cura delle opere di urbanizzazicne,

tra le quali rilevano, quali opere di urbanizszazione prima-

ria, le opere per 1'esecuzione della wiabilitd, degli spazi

per la scata-ed 4l parcheggio, delle fognature, della rete i-

drica, della reéte per la distribuzione del gas metans, del-

l'ecergia elettrica « della telefonia, degli mpazli a verde, &

di ogmi altra copara complesantare guali servizi tecnologici,

segnalecica acradale, implanei di irrigazione @ft.; il tarto

da realizzarsi in conformitd alle prescrizicnl del pianc di

34

—
s
i 1

Zona e della convenzione con il Comune; -sss-recccccemm——n-ua

3 | £) la manucenzione = la conservazione delle aree e delle cpe-

re, ancorché gid dl propriecd comunale o gid assorvite all'u-!

50 pubblico, fino all'approvazions del ecollaudo finale ed al-

i 1a consegna all'asministrazione comunale; ----- Sem e —————

g) l'eventuale cessicne gratuita al Comune delle area ¢ delle

opere di urbanizzazione realizzate; ---~=: P e o Bt e

b) il compimento, in genere, di tutti gli atti che in gualun-

que tempo 8i rendessero vantaggioal o necessari al conseguil-

mento dei filnl comsorEili, -cccccemm-—ccccrnr e cae e

Al fine di gerancire una edificazione regolamentata all'in-

termo del Plano di Zona, con conscouente migliore utilizza-

zione e valore economico degli femchili appartenenti 2i con-

sorziatli, il consorzio eventualmente pm:r.;l preadispasrre un re-

golamento contenente prescrisioni relativa ad eventvall limd-

ti imposti ai comsor=ziati nell'‘edificaziocna ed allia tutela
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dell'ambieante & del passaggle, s«---rwcccmcccrmccccscccmmroa. -

|
Il Compsorzio, in relazicne a tale oggetio e, guindi, con oa-

gattere meramenta funzicnale e, per c¢id, assclutamente nom in

via prevalecte genza rivolgersi al pubblice & comungue nal

rispetto dei divieti e del principi portati dalla legge n.

197/91 e dai D. lgs. 1 assttembre 1993, n. 385, @« 24 febbralo

1998, N, 58, POLXB: - - eedec oo -aeas

- esercitare tutte gquelle altre attivied dmmobiliari, mobi-

liari, finanziarie e commerciali ritenute utili per il rag-

giungimento dello BCOpPO 30CLALR. =»--- ssc-ce-cramaccn--

Per L1 raggiungimento del proprio fine il Consoriio pot

N
trare a far parte od avere ingerenza In altrl Consorzi, po‘z;f(

affidare imcarichi di progettazione a tecnicl esterni ed in-

dire gare di appaltc per la realizzazicne delle opere, nel|:

rispetto di gquanto previsto dal Decreto Leglslative numeroc

161/2006, & successive acdifiche od integzaziopnd, -~-------»---

I consmorziati, nel rispetto delie norme di tempe in tempo vi-

genti, potranno finanziare il comsorzio, in ragione delle e-

gigenze di queste; 1 finanziamenti sond infructiferi 4di iate-

——1;‘- b e s wsalw =

ressl, salwa diversa delibarazicne assambleare o diversa pat-

A, P

cuizione intervenuta tra { soci ed {1 Consiglic 4i Asmini-

i

gtrazione, -==--- L e T e

Art., 4) Il Consorzio avid duracta fino al cospletamento ed al

Jco!laudo delle opere di urbanizzazlone/da parste del Comunae di

lt.ac ira e comungue finc all'integrale perseguimento degli sco-

I 1
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pl come sopra fissatl. -----cccccrrrrrrrrrsisrrrrmr s

Dna volta esaurito il proprio oggetto, l'assemblea potrd de-

lidbarare 1o sciogliments del Consorzic con il voto favorevole

di tanti conserIlatl che rappresentine alsenc { tre guarti

della partecipazione consortile; lc scioglimento potrd megui-

re solo dopo sel mesi dalla data della delibera. ---===ccce---

Art. 5) I costituiti diéhiazano di rappresentare attualsente

e cosplessivamente una quota parte degli operatori fruenti di

, | Finanziamento pubblico (inseriti pelle graduatorie di cui al-

de delibere dl Giunta Reglonale Lazio n. 254/2008 e ao.

< 81/260%) = la totalitd del soggetti privati {(gid titolari

dalle arec ritomprese nel Plano di Zona ed aveari ticelo alla

realizzazione delle volumetrie as=egnate a compensazlone del-

la cessione delle aree stesse) destimatari, in diritto d1 su-

perficie (gll operaterl fruenti di¢ flnanziamentc pubblicc) ed

in propriecd ({4 soggecti privati aventi ¢tirele) delle ares

ricadenti nel Plano di Zona denominaro *La Rosa™, -s==ccc-mm--

Il consocrzio & aperto alla adesione degldi alkri operatori. ---

Art. 6) Il fondo consortile & costifulbo: ---=s-srcemccc_aar--

a) dai contytbutl ordinari dei conmsorziati, come da preventi-

vo di spesa daliberato dal consiglic di amministrazions ed

approvarc dall'assemblea ordinaria; --ssssc--—-cocenccae——a-m-

b) dai contributi stracrdinari dei consorziati, come delibe-

rati dal consiglico &4 amministrazione '&d approvatd dall'as-

pombles ordinarla; -=----ceccccmmm e

11 |
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¢) da eventuall concorsi della Regqione, della Proviocia. del

Comune & di altri Bnti Pubblici, =---c-------=ssssmscama—c——=n

La tas=sa di adesione sl consorzio & stabilita nella misure di

euro 1.000,00 (mille virgocla zero mearc centesimi). ==ccccceees

La societd *"L,T.E.8. Lavori Idraulici Bdili Stradali d&i Pezza

*kk

Gievamni S.7.1."

H*kk

Kkk

ot 3 MRS 14]

*kk I

ditta dichiarano di aver versato cl.!_;;&..

scunc la tassa di adesione di eurc 1.000,00 (mille

& stato versato nells casse sociali nel modo meguente:

£z 2 3
- l1a societd *

0
*k*

M versato all‘organo amministrative la scema di

[-,-um 1.000,00 (mille wvirgola szere zero centepimi) mediante

assegnc bancario, non trasferibile, n, *** tracto sul

*kk

RRK
c/¢ in essere ©

*kk

in data cdierna, all'ordine dal con-

BOTZEIG; =~ ~pw= R b L e ——— o

- l1a societd "L.I E.Z. Lavori “drauliei{ Bdili Stradali di

Pezza Giovanni S.r.1.* ha wvearsatoc all’ocrganc l.u’u.i.:at.rl'l::."'CL_1

la soemma 41 euro 1.000,00 (mille virgola zero zerc centesimi) | |

‘ mediante assegno bancarie, non trasfepibile, no ™ _ _
*kk
| Filiale |

12
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,di*** in data odiezna, all'ordi-
|
ne del COnBOTZTiD; ==-----===sceceeccccceseccacccacecnaaaaa =i

S

*kk
versato all‘organcs amminiscraciva la somma

F*kk

i
ldi gurc 1.000,00 (mille virgola zero zero centesimi) mediante
|

aggegne bancario, non trasfsribile, n.

*kk

*kk
in data odierna, all'crdins
del CONBQEIla] =--crericdnssrn s m AR S S s s
*kk
Rk
1= la societd " & la ditc
I'.J:*;
N hanno versato all'organc amministrative la somma
r"__"
r,}'ich eurc 1,000,400 {milla virgola zcro zere centepimld) ciascuno
j i ) *kk
!_ mediante assegno bancaris, nen trasferibile, n.
Ei ; Rk 1
| exatte sul cf
= |
ek
‘ in data odierna, all'ordi-
| na del ConSOrElO. ~<-sdisccussssssnasacgocppegefcssa=i -
[t
: | I reatanti consorziaeci ai obhligans ad eseguire il versamento
|
| della tassa di ammisslone entro 2 {duwe! giorni lavorativi ned
= 1
modl di lagge. ==e=s=scororacccsssmsroscaeamsccmcmesosmao—osaa
Art. 7) Il Comnscrzic & amministrato da un Consiglio di Ammd-
. nistrazione composto da tre membri, i guali potranno essere
scalti tra estranei al comsorzio, duramo in carica tre anni e
sons rieleggiBill, --c-commcco e e cac s c v aa
: Il eonaiglio slegge tra i suoi membri il - presidette, --r------
Il Presidente € il rappresentante legale del Consorzio, --=---
13
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i

Art. 8) I comparenti nominanc *sgnli companentl del Consialio

di Amministrazione 1 signori

*kk

I censiglier! durane in carica per un Etriennio, salvo Teveca

o dimisasionl, & 3000 rieleggobili., ~---cscccencranccon-cnncsan

1 consiglierl! pom hanno diritte ad un compenso ma solo al

cimborse dalle spese SOSLENULA. -~ ---=sc-tmm-cmmme—=--===

I consiglieri dichlaranc di accettare la carica, dichia

c¢lascuns che a proprio carico non sussiste alcuna delle cause

di inelaggibilicd o di decadenza previste dalla legge. =-==---

PR, Sm— =

La rappresentanza 'legale dal Conacizic spetta al Presldente

del Consiglio di Amministrazions. --sseecccccosamaaann amsame-a

Art. 9) Per tutbo quanto non previste nel presente attioc s5i

applicanc le disposizioni di legge in materia, -------- PR——

Art.. 10) Le spese dal presente atto e fue conscguenziali sonc

a4 carico del COBSOYEAO. --~ses-vem--resncmmr-cemnecm--scons=mn

Richieatno, 1o Notaic ho ricevuto il presente atio, dol guale

ho dato lettura al costituiti, che, interpellati, lo approva-

no trovandolo conforme alla loro volontd & con == Notaio lo

sottoscTivonc a nporma di legge, unitamente all'allagato "B",

alle ore diciapnnove e trenta minutl. Consta, 1l presente ac-|

| ts, 41 gquattro fogli per facciate quattordiel intere e sin

gui della presente, scritto a macchina da persops di mia £i-

| ducia, #0tio la wia persondle direxlone e da me Notaio com-

-]

| 1
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PLEEAES & MARG. -----

Sotcoscrizions:

*kk

-

..................................

! Regimtrate gresct 1'Agenzia dells Entrata - Ufficio di Latina

S ————————————_ B R

- in data 06 agosto 2014 al n. 9163,

1
|

e B B B F ¥ ssssmsenmnmsscsc———c—ccaa==< |

Te sottosoritto, dottor GCiusepps COPPOLA, MNotaio in Latina,

oartifice cha la

igcritio nel Collegio NMotarile di Latina,

}pzumu copia & conforme al suo originale firmato nel modi

to nei mist AEEL, ssescrssmsmmne
__Ad.n l%omm

| 8i rilaseia per usi di legge. -------- ‘[ ----------------------
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cemm-mms==- ARLLEGATO *B* AL M. 36.289 DI RACCOLTA --=--====--

N ——— CONSORZIO VOLONTARIO DI URBANIZZAZIONE ----------

------------- FIANO DI ZONA DERNOMINATO “LA ROEA" ------------=

---------- tCoptituzione - Sede - Hcopo ed Oggetto - ~-----=--

---------- Durata - Dirieres d{ racesso - Subentro ----------

------------------ Art. 1 -~ Costitusions, | ~4e-sspcrcccmnw——-

E' ecatltuise un Consorzio voloptaric d4i urbanizzazlone, con

T
T3 nominazione di "CONSORZIO VOLONTARIO DI URBANIZZAZIONE
R\
B T ZOMA LA ROSA", tra gli operatori fruenti di finan-
i - = k.- ek ;
a ¥ -
J4 ff'F

to pubblico  [inseriti nelle graduatorie di ouwi alla de-

iy’

"Mibera di Giunta Regionale Lazio n. 254/2008 (come modificata
& . X

dalla Regione Lazie con Decerminazione del Direvtore d=l Di-

partiments Territoric n. 82384 del 15 glugno 2010 con la qua-

12 la Regione Lazio, prese avea del conferimento della del-

l'operatore ditts individuale™™

IM

Fekk

Y

tribuende & gquest'ulbima 1 finanziamenti gid attribuiti al

prima ecom la oitats /delibara di Giunca Reglonale Lazio n,

254/2008) ed alla delibera ¢i Giunta Regicnale Lazie =,

JEﬂlf'EUDS] ed 1 soggetti privazl (gid titolari delle area Ti-

compress nel Pisno di Zona ed aveatl ticolo alld reslizzazio-

ne delle wolumebrie Asseqnate a compensazlone della zessione |
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}

I
|
|della aree ptessel destinatari, i diritto di superficie (gli {k_

5aplrnt9:i fruenti di flssnzlamento pubblicol ed In proprietd
i 1

o+

i‘-._-_.

L soggetkti privacl avemci titolol, giusta delibera 4di G‘i'.mtl!

—

| Municipale =, 362 del- 27 luglic 2014, delle aree ucmnu]

+
I

[nal Fiano 4l Tona dencminats "la Rosa". approvate ¢on delibe-

—— e — —

|
|

razicne del Coneiglio Comunale n. 44 in data 29 luglio 2013,

pubblicata sul B.U.R.L. =. 65 dal 13 agosto 2013, in variante

al Piano Regolatore Generale del Comune di Tatina, approvata

con decreto del Ministero del Lavorl Pubblici n. 6476 del 12

| gennain L1972, -=--c-mremssacm s st sl e a s a

|
Il Conmorsio ha lo gcopo d4i realizazare le opere di url:uml.z:uf

I

4

i :
!IliDllE ricomprese nell'ambito del Pianc dl %ona denominato "Lanf
|

i
'Pc:tnnm-. con riferimento alle dispoeizioni della Legge n.
— e e

T e

[115&1{12. dell'articole #7¢ del codice civile,. della Legge Re- |
! o : L e
|

gionales m, 35/78 L della Legoe Eegicoale n. 238799, il pnm-"

te Consorzio 4 costituito al fine di procedsres all'attuazicos

dal Piano di Zona dencalnato “La Rosa® nel rispetto degli at- |

ti amminlstrativi .e delle Norme Tecniche di Attuazione del |
e
lpia_nn ....... e e n i s e o o i e e e e R - ——

11 Conmorzio svolgerk la propria attivitd sulle arme site nel

Comune &i Latima (LT}, wvia delle Rose, censite nel Catasto

Terreni del Comune di latioa, foglic 173, -mappali 1083 (ax

|
|
[l0edl di ha. £.52.€9 e 1067 di ha. 5.99.99 ) perveapute al Co-

—

|
|
Imune di Latima ir wirtd di: -«-=c-u-a- weeeanan e am

e e e e — T e e i T e - C—

-.-.Ia...-.l - . —
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- atte a rogito dottor Giuseppe Coppola, Notaic in Latina, in

data 23 dicembre 2013, rep. €8.509/3% 307, registrato a Lati-

pa il 31 dicembre 2013, al n. 14760, ivli trascritte 11 o2

gennaio 2014, al n. 21 [del registro parcicolare (quanto al

mappAle: LTk ) So——ommes s s e s s i e S i e e

- atto a rogito dottor Giuseppe Coppola, Notalo in Latina, in

-

data 23 dicembre 2013, rep.' A8.511/35.308, regietrato a Laci-

na il 31 dicembre 2013, al =, 14767, ivi trEascritto il 02

e S P—— |

gennaic 2014, al a, 32 del rwegistro particolare (gquants al

dificabili ricadenti nel PFianc di Zona sarannc asae-

wwisoriamenta im diritto di superficie a favore de-

T .
'I_"

.:..g.]yg;nruturi fruenti di finanziawento pubblico ed in pro-

prie_ta a favore dei soggett! privari aventi eitgla, soltanto

dopc che l'amministrazione avra verificatc 1'adesione degli

atesal al conmOrzin. ------cccmcccccccsccccc e SR ————— -

e wmansscammmmrrrnnr  APE, 2 - Bede, c---omaesocifelloloioaa

La seds del Consorzio & figsara in Lacisma [LT), via Pastren-

e e Art. 3.= Oggetto & BCOpO, ~=esrecnscmsmmns

| | Il Consorzio ha per oggetic & BOOPO: -------------------------

| |4) la realizzazione delle opere di urbanizzazione ricomprese

Bl n.ell'sm.hi_tn_ del Piano 4i Zona dencminato "La Rosa" in confor-

mitda slle preacrizioni del Plano, delle Norws Tecniche di Ab-

| |Fuazione e della convenzione con il Comung; -==-rs-s~¢ =/ =i S s -
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Bl il compimento di tutte le attivitd precrdinate alla rea-

lizzazione delle opere 4i urbanizzaziome, tra le gquali, in

particolare, rientra la presentazicens, geconde la normativa

in materie wd 1 regolamentl <comunali wigenti, del progetto

cesplessive delle opes= dl urbanizzaziome, che dovrd essere

approvato dallamministrazione comunale; -se--ccccc----cu-meas

le) la predispogizione, previa autorizzazione dell'amministra-

{zione comunale, del frazionasent| catastall propedeutici al-

1'assegnazions, in diritto di superficie a favore degli ope- |

ratorl fruenti di finsnziamento pubblico ed in proprietd

-
favore dei soggetci privatl aventi titelo, dei letti _edifici}
fa

d) la sottoscrizicne con 1'amministrazione coemunale della| |

convenzicne welta a disciplinare 1 tempi e le modalitd Al e-

secuzicne diretta delle opere di urbanizzazicoe. a scomputo

degli onerl, defisendc i terminl entro- | gquali  deve ecasere

ultimata la coetruziome delle opere previste, le wodalitd di

controllo cirea l'attuaziones dells stesse, le sanziomi con- ]

vanzionali & le gazsnzie (inanziarie per l'adempimento degli

obblighi inerenti-la) Comyencicne, stabilendc ogni altra pat-

tuizione ed asdumends ognli altro ohbligo ¢ vincole d4i satura

trealsa o menc che in tale sede sla richiunq dall'amminimtra-

—
'uuﬂa COMURALE) “rrrm - st s Rt ssssssstsc s T - o
,@) la realizzasione & la cura celle opere di |uzhasmigzazione, | |
| |tra le quali rilevano, quall opera di urbanizzazicne prima-
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'I:j.m le opare per l'cltc'u:iune della viahxnﬂ dlql:l wpazi

per la soor.s ed i1 parcheggio, delle fognature, della Tete i-

drica, della rere per 1.- distribuzionse del gas matano, del- |

l'enargia eletzrica-e dalla telefonia, degli spazi a wn‘h e‘

—_— — e — _—

e e

di ogni altra opera complementare gquali servizi :qcnnlcqlci

|l ———s. e . — s — e s — —_— 3

segnaletica stradale, implanti &1 irrigazione ecc.; il tuttc]

—_— 1

da realizzarsi in m(omit& alle prncr;liom dal pianc d;’

| —— P —

—— e —— o —— —_— e — e —— —]

- S— T P— — B — e

fona e della convenzione con il Comuna; -ﬁ-‘-*-—--‘-"-“----_‘

_fino all‘approvazione del callaude finale ed al-

1a _?‘gm all/ampinistrazions comunale; =--e--e--eo-o--eooan

e T — — _——— —— —— —— ——— e — s —

g) l'eventuale cessiome gratuita al Cosune delle aree e delle

—— e —

ocpere 4i urbanizzazione realizzate; ------ e e amssa— e

que tempo @i rendessero vantaggicsl o necessaci) 4l consequi-

— — — — e e e s S — ey, s el S————

monto del fini COABOTEAll. =-===cos-=eeooesosiocenoiioaceaiia-

——— e — —— —— — e e —— — ]

Al Hn: ¢{ garantire una edj.!i:as.iann :egolamantnta all'in-

tarna del Planc dl Zona, con conseguente migllore utilizza-

— e e — ——— e — | —— e o —— e — T e— —_._—]_——-——

nane e wvalore mlco “degli immobili appartenenti al com-

]

sorziari, il cossorzio eventualmente potrd predisporre un re-

e S s A R = R T ] e ————

golamento contenente prescrizicni relative ad eventuall limi-

e —— —

|| ti imposci ai consorziaci nell'edificazione ed alla tute_l_n_f_____
[Gell ‘ambiente & del DAGSAQGLO, ~--wmms-vessefol SNl femaaaieo-

—— e T e . —— e e — ———

I} Conscrzic, in relazicne a tale 0ggetto e, quindi, ‘ebn ca- |

l 5
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ratters meramente funziopnale e, per cid, assolutamente non in

via prevalente senza rivelgsrs: al pubblico @ cosungue nel

rispetto del divietl e dei principi portati dalla legge n.
T

197/91 o dai O, lges L eettembre 1933, n. 385, e 24 febbraio |

!

11998, n. 58, potrd: ~se------oo--- e feeam e —————

- esercitare tutta guelle altre attivicd immsbiliari, mobi-

heapes mllam ook s s

liari, finanziarie ¢ commerciali ritesute wutili per 11 rag-

[glungimentc dellc scope sociale. =------ o S e S e e e

l

Per il ragglungimentso del proprio fine 11 Consorzio potrd =0 |

trare a far parte od avére ingerenza in altri Consorzi, potr

| affidare 1:.1_c_ar1chi di-progettazione a rtecnici esterni ed in—g

"dire gare di dppaltsl 'per Iz realizzazione delle opere, nel

rigpetto 4. guante previsto dal Decreto lsgislativo numerg

16372006, » succesalve sodifiche ed lategrazioni. ---secc-cccea

I consorziati, nel rispetto delle norme @i tempog—in cempa wi-

ganel, potranno finansglexe il consorzig,  in raglonw  dells a-

sigenze di gquestc; i flnanziament! some infruttiferl di inte-

ressi, salvo diversa deliberazione adsemblears a diversa pat-

tuizione intesvenuta|tra 1 soci ed 1) Comsiglio di Ammini-

stIGZiUﬂ.u __________ dddoh Pl s st c R SR RS e AR RS-

SsscssssmmEEmmmm .- e Art. 4 - Duraka. T e -aa

Il Consorzio avrd dugata Ffino a3l completaments ed al collaude

delle cpecs di urbanizzazione da parte 48]l Comund di Latina = |

comunque fino all'inteqrale persegulsdato | degli' suepi come

Supra 51'.’El_ -:----.-...n»!r.‘l--.-.t‘-.------_i,....._----_

Relazione di consulenza Tecnica Estimativa Pag. 50/88
Terreni edificabili nel PdZ "La Rosa” - Latina

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



' I Studio di Ingegneria
Progettazione + Direzione Lavori * Sicurezza

Dott. Ing. Giuseppe Capobianco Fall. n430/2019 LIES. Sr,

Una volta espurlite 11 propric oggetio, l'assemblea potrd de-

liberare lo scloglimente del Consorzio com il wote favorevels |

di tanti consorziati che rappresentino almeno i tre guarti

della partecipazione .consartile; lo scloglimento potrd segul-

 re solo dope sel mesi dalla data dells delibera. ~===---------

..................... Aet. 5 - Recemso. el T T T

1 consorzisti noa potramno le alcun modo rocedera dal consors

ot e

1'impossibilich oggettiva del suo integrale rqqiungimnto. -

La dichiarazione d4i recesss dovid essere eSprassa a wezzo di

richissta metivata inviats ctramite lettera raccomandata al

consiglio di amministrazione, che valutezrd @se 1% recesso @

motivaro da giusta causa. In tal caso il recesso sard esequl-

te dal giorro della delibera cu!'g._liliare._---'---- ---------- s

Il comBorgiate recedute non pud ripetere i contributi wersael

nd ha alcun dirxitto-gsull pat¥imonio del consorzio, -------- -

[ §=-c-c-cceeco-ca--i- AFE, § - SUDEDETS. -----co—samseooean

__Ti presente mtatuco e le sue successive eventuali mocdilfiche

|_|ed integrazioni wvineolano | consorziati nonchd ogni successi-

[¥0_adarente, 4cguirents od avente causa, a qualstesl Titalo,

dells aree vicadent: nel ?lanc di Zoma. ------%.. Seaemmemm—man
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{ |

In conseguenza di cid, ! consorziati =i obbliganc espressa- |

menta a far subentrare pei diritti., obblighi, patti = condi-

| #ionl comungue derivasti dal presente Statuto ogni successive

acguirente cod aveate cCausa, a gualungue titole, delle ares e

daglii edifici wu dl esse realizzati, in ogni caso di cessione. |

In particeclare | conscrziatl el obbligano ad inserire negli

atti 4i trasferiments ls segﬁtm.l clausole: rscccccammzo==- -

L*L'ncquirente dichiars di essare a coboscenza  che guanto in |

oggetto ricada tra le aree facenti parte del consorzic welon- |

tarico ¢l urbanizsazione denominato "CONSORZIO VOLCMTARIO ntlg

URBANTZZAZIONE PIANC DI ZOMA LA ROSA®. ----- cemenan cmmme

"L'acguirenca- dichiara, gi aderize al summenzionate consorzloll

S

accettandope le Dorme statutarie ed cbbligandosi a versace i

relativi concributl®, =-===- e -

"L'acquirsnee dichiara di essere a conoscenza. che quants in!

eggetts £ ricomprese nel Pilano di Zona denominato 9La- Rosa®,

par 11 guale € stata stipulata con il Comune 4di Latina la

convenzione per 1'ssecuzione directa dells opers 4l urbaniz-

zajlene com atio A Fogito JOLLOr ----- mremsammamea o wmememmamaa
Notaio in R4 A HES P, —-=esssscesse————-, poagls| |
BLTALA 38 +-~=====cse- il ~ow-e- - al B. sewivsscvse=, | |
ICXARCTIttA @ se-c--scssssmmens Hlcscescassssa-acovess, &l
. (o ence-vn- del registro DArTACOlATE. . wr-pessspmecmrecsonus - | ]
" 'acguirents dichiara di essara a Ccongsgena a2l tucca ie) |

clauscle contenute nella suddetta Convenaione, accettandone .,

i - |

1
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relativi effettl formali e sostanziali.®, -ecevcrcmuaaaa—aoa.-

L'adesione dell'avente causa al congorzio espressa al momento

dell'acquista, dovra essere conunicata a cura e spese del

dante cansa consorziaro agli organi amministrativi del con-

'sﬂzzia a mezzo lertera raccomandata con avviss di ricevimen-

FOE N — S ia—" T

Itn, enrra segganta [0} giorni dalla stipulazione del ralati-

vo atto di alienazione. --c--oocmcmem e

La mancata adesione al consorzio eguivale /2 ' Tinuncia alla

c-zealizzazicone del programma costruttivo ricadente mnel Planc

e et L TITOLE TT ssemsscoceosoismcaismsos |
i [

==== Axt, 7 - Miaura della partecipazione al comsorzia. ----

La misura della partecipazione amminiscrativa di ciascun con-

|| sorziare al conserzic, alle spese ed agli cneri consortili, 2

determinets im proporzicne alla woluestria afferente le aree

asgegnate o cedute dall'amministrazione comunale come sviden-

Ziata nella tabella che ai allega al présente aktto sotto la

| leCtera WA, cccsccsssamszescssssscasmemsamE S S ———— i ———————

e A ———

|Hel caso in ecui l'Arém censarziara appartenga in proprietd a

pil soggetti i diritti dei comproprietari dovranno essere e-

| |8ercitati, in modo uniterio, da un rappressntante comune no-

| !Mminats secondo le modalitd previste negli artc. 1106 e 1104

L R e e i I T U S
)
_ o o-mm-—---——--—  Art. 8 - Qomtrlbuto.  sesToocTnoiTol lale. |
i il iy el Lo P —
i G
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Clascun comsorziato & cbbligaro: ---evece--cn-an e e

= a wversare la tasgsa di adeaion=s, pella misura determinata

dal cossiglio di amsiniscraglona; --=---- s rEmssssm e —an

- a corrispendare al consorzido un comtriburto anmuo in propor-

!

ziona alla sua misura di parteclpazione alle opera di

urbanizzazione; -ss-------- e

a prssentare, su ricl';inlta del consiglio di asminimtrazio-

ne, adeguata fldaiussicne bancaria od assicurativa a2 geranzia

della sceme doviLe proporzicnalmente par la :Eali:nliur

N

tributo dovuko, sene determirati ad ogni inlzlo dell'anno o

dells opere di urbanizzazione. ---ccccocmccrinnenanaas

__Lb‘m:trn, le modalitd ed i cerminl di pagamento del

comsiglic di amministraziona in ragione dal preventivo 4gi

spesa da essc dlsposta ed approvato dall'sssesblea ordinaria.

e ettt Axt. Obis - Garanzle. ~---------e---o-_-

I congorziati al momentc dell'asmissions,; o Wi semplice zi-

chiesta del coneiglic di amministraziene, dovranno produrre a

garxanzia del pagamentoc della propria -guote deli costi da so-

stenersi per  la- reslizzaziore delle opere di urbanizzaziome

una fidelusgione| Betica¥ly_ © rilasciata da primario [stitute

Assicurativo nella misura che sard stabiiica dall'organc am-

MEINABEEMEING . somcsa s cum s & i i o S e o e
secmesssmdseccan Art. 9 - Fondo consortile. [FiTiocecese-oo-- ]_
11 Eordo conaoreile & COBEARLITD: = ceslamtsmdpdidelnaacana. '
a) dalla tasse di adesion@; ---s---=oc--ao-no-. e e

|—

: T
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p) dai contributi annwi dei conworzlati, come da prevencive

di @pesa deliberato d.ﬂ.i consiglle 4! amministraziene ed ap-

¢) dai contributi  straordinari d4@ei consorziati, come delibe-

rati dal censiglio di crmuiu.‘utrilian_c ed approvatl dall'as-

AAED1ER GRDLEKELE) 5% 8nSac -t s S S e o A A S S e

d) da eventuall conceorsi della Regione, della Provinela, del

Comune e di altri #nti Pubblicl. sescocnsse-don gt iboonannm-

tu|smeeemee------ Art, M - Dizitto ud edificare. ~------=-----

amainistrazione comunale per l'gmut.l.one diretta delle o-

pere di urbanizfagiobe, pocrd presentars il progetto per il

rilascic del permassc di costruire, nel rispetto delle norme

Tecniche €i Attuaslome. -----se--cccomanonas S

Dopo |'approvazicns del progezto ad opera dell'amminlstrazio-

ne comunale, clascun consorziato dovrd provveders agll adam-

pimenti cecnici ad economici propadeutict slla stipula della

convenzlons ex artc. 35 delia legge #65/71 ed a gquelli relati- |

vi al zilascio del singolo PEIMeSsO A COBLIUire. --eco----ne--
FremmrraccemmmasdoboFush ~PITOLO IXI ===-css-—--eascaa ~eeeron
Semeweenceoaeo--sciil Organd comsortill oo -eeccceaaeooo-as g
—eeen——ves BEE. I » Organi comsertild. -------ccsea--- ]
Sono crgani del OODMOEIID 5 S o i i =l 0 5 ol
= I'aneghieuni CONNOYBLAZL; ---cecacccce—gilobm dotmmasucnn | o ]
=31 cug_!_igii:_dj. aemicistrazione; ----e---- ';:_':"':;"",‘_”_]_ ———

. I
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T
| ~ il presidente; --~----~-==-= e mm B ————— cammammmn [ — |
- i ravisorl dal coati, se nomlnati. ------ccccccicnmnnnnnaa-
semr—m-csssssssnsnssenc—— FIPORD IV -~vvv-cccmssmmmme——————a
R T Assembloa ----------= T —

= Art. 12 - Assesmblea - Partecipazione - Diritte 4i wvoto. --

L'assemblea ordinaria e straordinaria & costituita da tutci &

conaoTrziati,. <ccseesrcc—sscccccsscnmmr st e s s s TR e

fianno diritto di partecipare all‘assembles tuttl colora che

‘Tl diritto di voto spetta scltante ai consorziatl che

icultuo morodl nel versaments del contriburi consersill. --

i I1 diritto di wete spetta a ciascun consorziats in misura

proporzignale alla sua partecipazione. ---===-cccccvm-eooooo--
st mmmeccans R¥E. 13 - COMPOLEREE. - ——-mmc-cene---en
All*assenblea cordinaria compebe; <sscccobeccac-ca s .-

i« @leggere il Consligllio di Asministrazions eod 4Ll FPresidenre

dal Comsorzio; «-<--=-- e e e e

- approvare il bilancio greventivo e consuntivo; ---c-s=--= .-

< deliberare sull'adesicne di nuevi conscrszlati; =-ccecc-v-----

aswumare gli Iimplegati necessarl al funzionamesnte del Con-

porziec e fissarne la retribusionge; <“~<s--------ccaccnccan-r---

| - esaminare tuttl gl! argomenti cha 11 consiglio 4l asmini-

straglore sortcoporrd alla sua attenzione; --=---- TESsassennem— [

, = esaminare gventuall proposts presentate peor iscritio da al-
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senc tre comsorziati, gquindict (15) glorni prims della cénvo-

s — 4

— e e — ———

cazione. ""-"""'f""““""""f‘

All'assesblea straordinaria compateé: ----ec-cec-c---=------cC

e e e —

| - approvare 1l pregetto delle operm di uz:}annizzuione e le

ue variaaiuni; "“‘"“‘""""::':'""“""""""""_"

. approvare la coavenzione per la realizzazione delle opare

|- e et

di urbanizzazione; ----ce=-------oc-s i A —— =

- apportare modifiche ed aggiunte al presenge  Statueo, e for-

mare il Regolamentoc organico dal gof:gpnim ------------------

. deliberare 1o scloglimento del comsorzie, -----------<------

s --  Axt. 14 - Prasidemss, =rs=s=scro-ooooas

L'‘Asgemblea & presieduta dal Presidente del Consorzio; in as-

senza di gquesto, dal membro che rappresenti la maggicre gquota

L*asaambles 2 convecata in sedes otdh_uri. yna, ¥yolta ogni anao -

per 1'approvazione del bilancio preventivo & consuntivo e per

lo svolgimento d=gli altri oggetti dt‘sut_.cwetenza. —smmm——

~=wwws AFt. 16 - Modaliti delle eﬁnnmn!pai - Quorum - ----- :

S R s e e Rappresentanza ---------------= b y

L'assemblea dei consorziati & convooata :.‘.la‘:l."c:qnsigiio di &m-

ministrazione con avvisc scritto da inviacsl wediance lettera |

racoomandat: o telegrasma spediti al conscorziati a2lmeno oCfo

gicrni prima dell’adunanza el Vdo-h:xhu od‘!ilrlj residenza

o
|

indicats in sede AL costituzione o comunlcati successivamente

|— —

| e
f=
o
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| a mezzo lettera raccomandata con ricevuta di ritorns, -----=--

Lravviso deve conteners l'indicazions del giormo, ora e luoge

della riunione & dell'elenco delle materie da trattare. ------

L'assemblea deve essers convocata guands né & fatta richiesta

motivata da tanti conserziati che rappresentino almeno il wva- |

’ !
lore di un decimo di tutte le gquote di partecipazicne. In tal
i

caso ¢ il consiglic di amminiatrazicne non provvede alla

convasazione gquesta pud essere ordinata cSal Presidente del

LML .. o = o o e o et 0 0 A 0 1 -------——A,

L'aaaem.hlea crdinaria € wvalidamente costiteita in priv{fﬁ

vocaziona guands glano presentl o rappresentati i cons ﬁg&

. y " v . iy 1 .
CDBtltu:BEl'_ll:i la,, metd do:lrlu parcecipavionl consortili M,,u

dirittc al woto. In seconda convocazione essa @ validamente

costituita cgqualunque sia il numere dei consorziati prasenti o

rappresentati avankl dipirte al vobo. -----—=------= e e

e deliberazioni sono approvate con il -voto favorevele della;

metd pid uno delle partecipazioni consortili presenti o rap-

presentati in asgemblea. ------sc-acciaoolioaaan smammm——— -

L'asaembles straordineria & walidamente costituita in prima

convocazione guando 2lano presentl o rappresentati i consor-

| ziati raporasencanti § 2/1 [due cterzi) delle partecipazioni

consortili awventi Jdiricti al wvoto. In =econda convocazione

essa & validaments costituita guando siaho prEsEnti o rappre- |

santatl 1 consorziati rappresectanti (almeno /la aogtd della

artecipazicni consortili aventl diritto &l wobn. ---=cc-caa=-
B PR .
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Per tuytEe l_g__dnliﬁ_g_raziml cccozze il ¥oto tavorsvole Vdei'

—_— p— —

e i e e e S

consorziati rappresentancti la metd pid uno delle partecipa-

. S . T——

—

zionm consortile presenti © rappresentata in assesblsa, =-----

e — s, ‘m— S— —

Tl consorziato potrd faral rappresentare in assemblea median-

te delaga scritta e la relativa documentaziona & conservata

.agli attd dal CONBOTELID. ~--=se----vecccocmmsrscnnan_s sumee nee

—_—r— —

la rappresentanza in assemblea pud essere attribuita a terei.

................. ascc-==-  PITOLO ¥ ceer-g-cpmobdogcccaeeaaaa
DS — Coneiglioc di ammimistrasione -~---------s----
S-r--ssces---= Ark. 17 - Composizione - DuUraba- --------es--- |

I1. Comsiglio d4i Asministrazicne & comsposto da tre a oloque

membri, 1 guali potrannc essere scalti tra estramsi al._cm-l

— —

I ceonalglieri senc eletti dall’assemblea, durano in carica

tre anni e sono rieleggibili. Essi posscno emmece revodati in

ognl tempc per glusti motivi, ------- smeneefm-ry b w2l ..

Il consiglio elegge tra | suoi membrl il prasidente, ee non

elatte dall'asgembles in mede i nomlpa, ~-----=-cccce-=mce-o-
Bttt b decl Art, 18 - Compsbange. ~rc-------caccoe--

Al Consiglio di Mnuirlt.raziane spettanc i poteri di ordina-

ria ¢ straordineria amministrazions, con esclumione di quelli |

di competenza specifica dell '2ssembled. ------c--ss-csecaso—oa

Spetta, in particolare, al_:onsig;l:o di .ﬁ\gﬂmintscrazlanu dell-

DOFEAPR: ----ccisssenams ErrssaTEsET T AT 2 T A e

\Yit ll_sgttosc;izLong _della convenzlong con 1] -Comune di ''Gati-

i | 1%
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na, assumendo ogni obbligo ed impegno nei confronti del Cmu-}

ne Mede@imo; ==---""--—--"s@c-c------mammm-——--———-—-———————

la predispoaizione del piann di riparto tra i ccnsorziati

£l

dei costi relativi alla realizzazicne delle opere @i urbaniz-

zazione, stabilends tempi e modalitE del pagaments del rela-

eivi contributl da parte di clascun consorziato in propeszic-

ne alla volumetria ad s=sso ampsegpata; -----------—-----<eascn=s

L~ la sottescrlzione del contracto d'appalto- per  la zsalizza-

) *

i zione delle copezre di urbanizzazicns, d4i feplanci, infraaqté‘" 3

F’
€

T

u.[::

st =
ture, ecc., convenendone capitclati, corrispetbivi, garaf ﬁ

LY v
g
termini, clausols arbitrali = comungue ogni patto e condlg"\:zi*-.

ne RENZA ScCeZioNe BlCUIMj S - ssssssssssssssssssssssss--===-===

- gli atti @i strasrdinaria amministrazicne, di riacoasicne

1 di gusalsiasi scmma capitale da gealungque pubblica amministra-

zione cor pieoa efficacia liberatoria per llente o ufficioc

solvente @ SLMLIll; -~--cmrmmmm e s A Em s I A M e

- dare incarichi professiocnali per consulenze, pragettazionl, |

I PATEIL, BOE .. s s e e Tl van

---------- Art, 19 ~-HBoatltuzicne del conslgliere, ---------

Quande, per dimfasiond| od altrc mocive gualsiasi, 11 Consi-

b

glio di Amministzaziome perda uno dei suol membri, i provve- ||

dezd antro un mese, alla sua sostituzione, ----------e-oaa-- -

I spatituti dureranns in sarica il tempe par il quale sareb-

|

bero rimastl in carica L memori soatituwiz!.||-H-=-A4-4- am==—-- p

e et Art. 20 - Riundomi, ------------ e eeaas i
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11 Consiglio di Amministrazione si

-

! scrirca del presidente o di almenno dus del suol wmembri.

riunisée su convocazicoe '7

ogo

L'avviso deve contenare l'indicazione del glormo, ora & lu

=

della riunjone e-dell'¢léfco delle =materie da trattare, ------

trasmessc ai condlglieri a meno tre

Lravviso deve ena_era

lgimx prima 41 gualle !l{lu.to per 1_'adutunn con mezzd l_.c_!o-

nei che assicurine il teepestive ricevimento delioc stesso, =--

iLe ziunloni del corsigllo sonc validaments tenute Guando sia

-égumtt la uggioranur dal cnns_nigliert e le delibern;ionl

sono valldamente prese con i1 wotc favorevole della nagglo-

A

ranza del consiglieri presenti.

Le riunioni scnc presledite dal presidente o, in caso di sua

assenza od impedisento, dal consigliera pli anziano d'etd.

Chi preside le riunicn! potrda fars! asslstere da un segreta-

rio, anche non consorziato, e deile sedute sard redatto L1 -
verbale ds riportare nell'apposito 1libra. - Scecopsepe=-c--s “= ) |
S -se-emesa-iuccwesveecs  PITOLD VI  esmcccccccccmccceasmeeas _—
--------------------- .= .l’rnidnntl’---*----—----'-'-'"---- .
------------------- Art, 21 - Presidente. ---------sccccse--

Il Presidente 2 1} rappresertante legale del Consorziq. ------

5)_alla convocazione del.'assemblea e del (Coneiglio dai Ammi-

--—'?1-._:':219'5 ........ L e A T A i T
| b
|
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{c) alla stipula dei cootratel deliberatl dal Consiglio 4i Am-

ministrazione ed alla firma degli aeei di amminiscraziome, |

porendc anche il Consiglio di Amministrazione conferirgli fa-

colth di fiseara le condizioni e L patti del contratti stesai |

integralmente, Cas0 per Caso;

S P EEEEE DD S

d) a spedire i mandati di pagamento e riscuotere le somme do-

vute.,

S ————— T L L T T T T T R R RN T T Rl E e et e

Il Presidente svolge anche l'attivith @i direzione dei sa

2i tecnici ed amministrativi consortill.

] “a
7 | avee
In caso di assenza e di ispedimento del Presidenta, 1{§ Ra,

J‘l, if-b‘g
,weci il membro pill anziano per durata di carica nel Con®

dli Aministzacsione . —yergre e r s mansnnsnnn= esioainiiecholindhestedies mew
B e PITOLO VIl «-=ssesssmmesscmeceemn=-
memm st - Revigori dei Comtd = v-----------oocoa- ki
cdmemmmm . ———— Art. 22 - Revisori dei Comkl, ==--------- -——

I Revisori dei Contl sono in numero di fEre (%) e posscono e3-

geézre sceltl anche al di Ffuori degli aderenti al Consorzio, =««- !

Essi durane {2 carica tre (3) aomi ‘e, alla scadenza, sonc

g S e —————— e R e L

| rieleggibili,

I Revisori (Gdvihnhd| asaMinare gli attl contabili, 13 situa- |

| zione di cassa cdel Consorzic ed il bilancio censuntive, rife-

| rendo all‘assesblea dei consorziath, -----«-- cassasEsRESTE ===
------- ssssamcoc——csansa  TITOLO WIIL Aroe-fFermem--=nsm-----
------------------- Ezercizio floanzieede) Hy-p=pwsF=ss------

{ casanne rassman Azt. 23 - Eserciszio finanziarie. ------ sasesee .|
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Lesercizio finanziaric coincide con l'sano solare. ------- - —

Nel febbrsio di ciascun anno sard presentato all'assesblea 711

| s —

pitancio preveativo dell‘'anne im corse ed__ll bilancie consun-

tive dell'annc precadente predisposti dal consiglio d4i ammi-

nlgtrnlom. B T . -

Almene una settimana prisa della senvocazions dull'nnemblal_.

{ bilanel dovranno essere soctopostci all_fam dei Revisorl

aal Conti, ®e momimati. secccccccccecncncece )T |
‘il.h'\..l------!". """""" l.l.‘l'.. I‘ i c.m. 7""“‘""'"""""'
‘.*'.

Ii' 'uwixin dl cassa del Comsorzio sard preferibilmente uff}—

datoc ad un Istituto di Credito, se==rsr==sr=wspssssscm=co——=-=a ) )
amon cnenssammnfeore - PIPOLO EX -ov-wem--------a-eeenenes -
sassessss=n----- fcicglimento e Liguidasione --=------- mo— |
--------- ses=-  Art. 2§ - Cause di acloglimente ------------- o
1 comstrsie si pologlie: -~--ocecmreo-——s——--sssasomsoeet o0 - |

a) pear il conseguimento deil’oggetio mh?c 4 pgr la" soprav-

vanuta ispossibilird di conseguirle; ~w-------- SwesmmmsmesdS e

b} per wvolontd dell‘'assemblea, delibarata con le maggioranze

di cui all'art, 4, ==--=-==z-zea ettt S -

cessaccecos A¥g, 36 - Scicglimento e Liguidazione ------ -

Deliberate lo scioglimento cel comsorzio 1‘assesblea stabi-

1irA le norme per la liguidazione & nominerd umo o p!‘._ﬁ ligui-

datori determinandone i potegl. ----«s---c------eemmromioToeos '

Conclusa la liguidazicne quanto eventualmente residuasse

werrl proporzionalmente ripartito tra 1 CONscTZiati in pro-

el
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j porzione della loro quota di partecipazione, es--s===----es--
| s=scseencooreecsssnncace PIPOLD B ----~==smmmec—ee——-ase-
. |
‘ L 2 € - I e
i -
| === saccan-marararen Axt.o 37 - Blavie., ==-=csscncccnccrmans

lPﬁr quanto AOR eEpressalente spacificace nel presenrs Scatu-

¥

to, sl intendonao richiamate le vigenti disposizioni di lagge. |

SOLLOSCTIZTIONA: =t cccomccccnstsscsccrnacegy ==
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Allegato n.04 — D.D. n.424/2014 — Assegnhazione aree

COMUNE DI LATINA

AREA AMBIENTE E TERRITORIO

SERVIZIO EDILIZIA PUBBLICA E PRIVATA

N°: 424/2014 del 15/12/2014
DETERMINAZIONE

OGGETTO:

ASSEGNAZIONE AREE RICADENTI NEL PIANO DI ZONA «LA ROSA» ALLA SOC. COBAER. SRLE
ALLA SOC. L1 ES. SRL SECONDO LO SCHEMA PROPOSTO DALLE STESSE CON NOTA PROT.
166901 DEL 12.12.2014

RACCOLTA GENERALE PRESSO LA
SEGRETERIA GENERALE

N®: 2342/2014 del : 15/12/2014

‘ Deserminazions 2341/ 2014 del 15122014 AREA AMBIENTE E TERRITORID : Pug, | &8
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COMUNE DI LATINA

o N
Ty

Il Responsabile del Servizio

« Ritenuta la propria competenza funzionale al sensi deghi artt. 107, 168 e 177 del D.Lgs n® 267/2000;
* Richiamate le disposizioni del Sindaco, con le quali sono statl altribuill gll incarichi dirigenziali;

Pramesso cha:

+ || Comune di Latina, con delibera di Consiglio Comunale n. 30 del 21 marzo 2006, ha approvato i bando per
il reperimento in zona agricola di P.R.G. di aree destinate alla formazione dl un nuove P.EEP_:

# In adesione a quanto proposto dal Comune di Latina con |'Awiso Pubblico del 28 aprile 2006, & stata
avanzata offerta per la cessione dell'area di proprista defla CO.BAER. sr di estensione pari a mg. 59,989
adi pwppriel;é della LI.LE.S. srl di estensione pari & mg, 38.855 da destinare alle finalita di cui al bando;

+ in data 4 aprile 2011, prot. n, 37717, || gruppo di lavers costituito, composto da tecnicl Interni dipendenti
dell'Amministrazione Comunale e | tecnici di fiducia dei soggetti offerenti hanno trasmesso il Piano di Zona
ex legoe 167/62 c.s.m.l. denominato “La Rosa” comprendente le aree offerte sia dalla Societd CO.BAER.
o7l sia dalla Soc. L.LE.S. sr;

+ il PDZ denominato *La Rosa" Interessa una superficie complessiva dl mq. 106.428 sulla quale & prevista una
volumetria complessiva di me. 100.000,00, dei quall me. 657.600,00 da destinarsi all'edilizia residenziale
convenzionata/agevolata & mc. 14.400,00 per destinazioni strettamente connesse con |e residenze in
disponibiita del Comune di Lating, oltre me. 22.400,00 da destinars| all'ediizia residenziale convenzionata e
me. 5.800,00 per destinazion| sirettamente connesse con le residenze (per complessivi mo. 28.000,00) in
disponibilita ai proprietari delle ares offerenti, 8 compensazione della cessione delle stesse;

* [area offerta complessivaments dalla societd CO.BA.ER. srl & pari a complessivi mg. 50,900 e, pertanto, la
volumetria complessiva spettante, calcolata nella misura del 28% di quanio risuitante dall'applicazione di 1
maoimq sullarea offerta & pari @ mec. 16.789,72 sui complessivi me. 26.000,00 spettanti ai proprietari
proponenti;

+ [area offerta complessivamente dalla societa L.LE.S. sr & parl a complessivi mg. 45.260 e, pertanto, la
volumetria complessiva spettante, calcolata nella misura del 28% di quanto risuftante dallapplicazione di 1
me/mq sull'area offerta @ parl @ mc. 11.200,28 su complessivl mo. 28,000,00 spettanti ai proprietari
proponenti;

« con delibera di Consiglio Comunale n. 44 del 29 Juglo 2013 I'Amministrazione Comunale prendeva atto, al
sens| dell'art, 4 della Legge Reglonale n. 36/87, dell'approvazione “per sllentium® del Plano di Zona “La
Rosg", adottato con deliberazione del Consigho Comunale n. 62 del 18 giugno 2012 e controdedotto con
delibera di Consiglio Comunale n. 138 del 22 novembre 2012, ai sensi della Legge 167/62 c.s.m.|. e della
Legge Regionale n. 36/87 c.s.m.j;

+ deflo piano di zona Individua i lotti da concedere In diritto di superficie, ai sensi deli'art. 35 della legge
865/71, agli operatori per [a realizzazione dei programmi costruttivi finanziati ed i lotti da cedere In proprieta,
ai sensi del comma 13, art, 35 della legge BBS/T1, al soggetti proponent);

= con atto a rogito ded notalo Giuseppe Coppola del 6 giugno 2011, repertario §1785/30,835, e successivo del
23 dicembre 2013, repertorio n. 68.509/35.307, la Societd CO.BA.ER. srl ha ceduto e trasferito, in
conformita al Bando Pubblico di reperimento aree da destinars| al nuova P.E.E.P., al Comune di Latina, |a
piena proprieta del seguente immobile sito nel Comune di Lating, via delle Rose e precisamente:
terreno esteso mq. 50.999, confinante con via della Rosa, particelle 1090 & 1089 del foglio 173, salvo altri;
riporiato nel catasto Terreni del Comune di Latina, foglio 173, mappale 1067
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COMUNE DI LATINA

« latto stabilisce, sempre in conformitd & Bando Pubblico, che, a fronte di tale cessione, spelta alla Soc.
CO.BAER. SRL una volumetria parl a me. 16.799,72, caleolata nella misura del 28% di quanto risultants
dal'applicazione dellindice di edificabdita di 1moimg sulfarea offerta, da realizzars| su parte dellarea
ceduta,

« con alto a regito del Nataio Giuseppe Coppola del 6 giugno 2011, repertorio §1787/30836 e successivo del
23 dicembre 2013 repertorio n. 68.511/35,308, la Societa L|.E.S. srl ha cedulo e trasferito, in conformita al
Bando Pubblico dl reperimento aree da destinarsi al nuovo P.E.E.P., al Comune d| Latina, la piena proprieta
del seguente Immobile sito nel Comune di Lating, via delle Rose e precisamente;
terreno esteso mq, 45,268, confinante con via della Rosa, particelle 1067 e 1080 del fogllo 173, salvo aliri;
riportato nel catasio Terreni del Comune di Lating, foglio 173, mappale 1088;

-« |'atto stabilisce inoltre, sempre in conformitd al Bando Pubblico, che, a fronts di tale cesslone, spetta alla
', Boc. LILE.S. sl una volumetria pari a me. 11.200,28, calcolata nella misura del 28% di quanto risultante
da¥'applicazione dellindice di edificabilita di Tme/mq sull'area offerta;

« con defibera di Giunta Municipale n, 362/2014 del 27 giugno 2014 si procedeva all'individuazione dei lotti da
assegnare in dititte di superficle agll operatori finanzlatl tra i quali quelli ricadenti nel Piano di Zona “La
Rosa”; sl stabiliva inoltre che tutti | soggetti che edificheranno nel péani dl zona approvat] (operator! fruenti di
finanziamento e soggelti privati) dovranno riunirsi in un consorzio per la realizzazione della opere dl
urbanizzazione & I'adesione allo stesso cosfituir titolo per I'assegnazione dell'area:

+ con alto a rogito del notalo Coppola del 05 agosto 2014 & stalo costituito il Cdnaom’o Volontario di
Urbanizzazione "Piano di Zona La Rosa” con l'adesione allo stesso delle societa CO.BAER. sd e LILES.
s

« con tipo mappale n. 2014/LT158798 del 12.11.2014 & stato approvato il frazionamento dei lotti ricadent]
alfinterno del Piano di Zona “La Rosa® da concedere in dirtio di superficle agli operatori finanziatl e da
cedere in proprieta al soggetti privati, rispettivamente al sensi del comma 4 e comma 13 della legge BBS/T1
e s.m.i.;

* con noia prol. 163.878 del 5 dicembre 2014 e successiva a totale sostituzione, prot, 166.001 del 12
dicembre 2014 la Soc. CO.BA.ER. sr e la Soc. LIES, si chiedevano, al fine di predisporre una serie di
operazioni tecniche ed amminisirative, 'assegnazione del loftl secondo lo schema sottoseritte da entrambe,
dove poter realizzare la volumetria speltante a seguito della cessione delle ares dsl Plano di Zona “La
Rosa’;

* in tale nota le societa dichiaravano di essere consapevoll che la richiesta di assegnazione cosi come
proposta comportera, al momento della stipula della convenzions per |a cesslone delle aree ai sensi del
comma 13, art. 35 della legge 885/71, una diversa distribuzione della ripartizione volumetrica rispetto a
quanto assegnato alle stesse con i citati atli e pi precisamente:

alta Soc. CO.BA.ER srl una volumetria pari @ me, 16.700 in luogo di me. 16.789,72;
alla Soc. L.IL.E.S. srl una valumetria pari @ me. 11.300 in luogo di me. 11.200,28;

* lo schema sopea citato individua | seguenti fatti da assegnare rispetiivamente alla Soc. CO.BAER. sr e alla
Soc. LLES. sri:

Lotti da assegnare alla Soc. CO.BA.ER. sl

Lotto avente tipologia Bassa Bifamiliare — Foglio 173 particella 1153 di mq. 585 — me, 675,00
Lotto avente tipologia Bassa Bifamlliare - Foglio 173 particella 1154 di mq. 585 - me, 675,00
Lotlo avente tipologia Bassa Bifamiliare - Fogllo 173 particella 1155 di mgq. 585 — me, 675,00
Lotio avente tipologia Bassa Bifamiliare - Foglio 173 particella 1156 di mq. 585 - me, 675,00
Lotto avents tipologla Bassa Associata — Foglio 173 particella 1157 di mg, 1,306 = me. 1.375,00
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Lofto avente tipologia Bassa Associata — Foglio 173 particella 1158 di mq. 1.488 = me. 1.375,00
Lotto avente tipclogia Isolata — Foglio 173 particella 1124 di mq, 2.440 - me, 2,200,00

Latto avents tipologia Bassa Quadrifamiliare - Fogiio 173 particella 1123 di mq. 994 ~ me. 1.350,00
Latio avente lipologla Bassa Quadrifamiliare — Foglio 173 particella 1125 di mq. 894 — me. 1.350,00
Lotio avente fipologia Bassa Quadrifamikiare — Foglio 173 particella 1127 di mq. 984 — me. 1.350,00

Lotti da assegnare alla Soc. L.LE.S. srl

Lotto avente tipologia Bassa Assoclala — Foglio 173 particella 1113 di mg. 1,838 — me. 1.376.00
Lattp avents tipologia Bassa Associata — Foglio 173 particella 1114 di mg. 1.838 =me. 1.375,00
Latto avente tipologia Bassa Quadrifamiliare — Foglio 173 particalla 1121 di mq. 884 ~mc, 1.350,00
Latio avente tipologla Isolata — Foglio 173 particella 1120 di mq. 2.440 - me. 2,200,00

. Lotto da assegnare in quota indivisa nella misura del 50% alla Soc. CO.BA.ER. srl e alla Soc. L.LE.S. srl

Lotto avents pologla Isolata con Servizl annessi alla residenza - Foglio 173 particella 11562 di mq, 5.545 di
cul me. 4.400 a destinazione residenziale & me, 5.600 destinati a servizi annessi alla residenza

Tutio cid premesso,
Visto it D.Lgs.vo 267/2000 e s.m.l.
DETERMINA
Di assegnare alla Soc. CO.BA.ER srl | seguenti lott ricadenti nel Piano di Zona “la Rosa"” :

Lotto avente tipologia Bassa Bifamiliare — Foglio 173 particella 1153 di mq, 585 — me. 675,00

Lotto avente lipologla Bassa Bifamiliare — Foglio 173 particelia 1154 di mq. 585 - mc. 675,00

Lotto avente tipologia Bassa Bifamiiare — Foglio 173 particeila 1156 di mq. 585 = me, 675,00

Lol avente tipologia Bassa Bifamiliare - Foglio 173 particella 1156 di mq. 585 — me. 675,00

Laotio avente tipologia Bassa Assoclata — Foglio 173 particella 1157 di mg. 1.308 — mc. 1.375,00
Lotto avente tipologia Bassa Associata - Foglio 173 particelia 1158 di ma. 1.488 — me. 1.375,00
Lot avente tipologia isciata — Foglio 173 particella 1124 di mq. 2.440 = me. 2.200,00

Lotta avente tipologia Bassa Quadrifamiliare — Foglio 173 particelia 1123 dl mg, 894 —me. 1.350,00
Lotto avente tipologia Bassa Quadrifamiliare - Foglio 173 particefia 1125 di mg. 884 - mc. 1.350,00
Lotto avente tipologia Bassa Quadrifamiiare - Foglio 173 particella 1127 di mg. 994 - mc, 1,350,00

Di assegnare alla Soc. L.I.E.S. srl i seguenti lotti ricadenti nel Plano di Zona “La Rosa” :

Lotto avente tipologla Bassa Assaciata - Foglio 173 particella 1113 di ma. 1.838 = me, 1.375,00
Lotto avente tipologia Bassa Associata — Foglio 173 particella 1114 dimg. 1.838 = me. 1,375,00
Lotto avente tipologia Bassa Quadrifamiliare — Feglio 173 particelia 1121 di mg. 984 — me. 1.350,00
Lotto avente tipologla |solata — Foglio 173 particella 1120 di mg. 2.440 — mc. 2.200,00

Di assegnare alla Soc. CO.BAER. sri e alla Soc. LLE.S. sr , in quota Indivisa nella misura del 50%
ciascuna, il seguente lotto ricadente nel Piano di Zona “la Rosa™:

Lotto avente tpologia Isolata con Servizi anness| alla residenza - Foglio 173 particella 1152 di mg. 5.545 di
cul me. 4.400 a destinazione residenziale & me. 5.600 destinati a servizi annessi alla residenza

Di prendere atto, cosi come stabiiito e sottoscritto dalle stesse societa con ia nota sopracitata prot. n, 166.901
del 12 dicembre 2014, che Fassegnazione dei lolti come richiestl, non dara luogo a compensazionl tra le due
societd, comportando, al momento della stipula defla convenzione per la cessione delle aree in proprieta al
sensi del comma 13, art, 35, legge BBS/T1, una diversa distribuzione della ripartizione volumetrica rispetto alka
volumetria assegnata alle stessa e pil precisamente:
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alla Soc. CO.BA.ER srl una volumetria pari a me. 16.700,00 in luoge di mc. 16.780,72;
alla Soc. L.LE.S. srl una volumetria pari a me. 11.300,00 In luoge di me. 11.200,28.

Di stabllire che la presente Determinazione venga trasmessa alla Soc. CO.BA.ER. srl e alla Soc. L.I.E.S srl,

La presents determinazione non comporta impegno di spesa.

Di dare atio che la presente determinazione senza impegno & immediatamente esecutiva in quanto non
necessita del Visto di regolarita contabile.

Latina, 16/12/2014 Kk
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Allegato n.05 — D.D. n.492/2021 — Abbinamento operatori finanziari

COMUNE DI LATINA

Politiche E Servizio Di Gestione E Assetto Del
Territorio

DETERMINAZIONE

DETERMINAZIONE CON IMPEGNO DI SPESA - OGGETTO: ABBINAMENTI DEI PROGRAMMI
COSTRUTTIVI, FRUENTI DEI CONTRIBUTI CONCESSI DALLA REGIONE LAZIO, DA ATTUARSI DA
IMPRESE E COOPERATIVE EDILIZIE, SUI LOTTI INDIVIDUATI NEI PIANI DI ZONA APPROVATI.
AGGIORNAMENTO DETERMINE DIRIGENZIALI NN. 1770/2020 E 1789/2020.

RACCOLTA GENERALE PRESSO LA
SEGRETERIA GENERALE

N9 : 492/2021 del : 09/04/2021
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Il Dirigente Responsabile del Servizio

Premesso che

*kk
Con Decreto del sindaco n. 55 del 24.09.2020 |a sottoscritto Arch., | sulta incaricata della
Dirazione del Servizio Politiche di Gestione e Assetto del Territorio;

con Deliberazione di Consiglio Comunale (DCC) n. 12 del 16.04.2020 & stato approvato il Documento Unico
di Programmazione (DUP) 2020/2022 ai sensi dell’art. 170 del D.Lgs.vo n, 267/200 c.5.m.i.;

con Deliberazione di Consiglio Comunale (DCC) n, 13 del 17.04.2020 & stato approvato il Biancio di
Pravisione Finanziaric 20192021 e relativi allegati;

con Deliberazione di Giunta Municipale (DGM) n. 52 del 21.05.2020, & stato approvato il Piano Esecutivo di
Gestione (P.E.G.) 2020/2022 ed il Piano della Performance, oltre che disposta I'assegnazione delle risorse
al competenti dirigenti.

con Deliberazione di Giunta Municipale n.13 del 31/01/2020 & stato approvato il Piano Triennale per la
prevenzione della corruzione, per la trasparenza ed integrita 2020/2022,

I'Ente opera in esercizio provvisorio ai sensi dell’art. 163 del T UE.L.

Caon Deliberazioni della Giunta Regionale 18 aprile 2008 n. 254 e 255 sono state approvate le tabelle A) e
B), @ C) e D) allegale alle stesse, nelle quali sono state individuate le Imprese di Costruzione e le
Coocperative Edilizie per I'ambito territoriale della Provincia di Latina ammesse a finanziamento regionale
secondo un ordine di graduatoria da parte della Regione stessa;

con Determina Dirigenziale n. 1770/2020 del 20/10/2020 ad oggetio: Ricognizione in merito al'abbinamento
del_programmi cosfruttivi, fruenti del contributi concessi dalla Regione Lazio, da affuarsi da imprese e
cooperalive edilizie, sul lolti individuati nei piani df zona approvali, sono stati confermati quegli abbinamenti
previsti con Delibera di Giunta Municipale n.255/2015,come avvalorati dalla Sentenza Consiglio di Stato,
Sezione quarta, n.3638/2017 del 13/07/2017 ed agli esiti di quanto disposto nelle Sentenze TAR Lazio
nn.571/2017, 578/2017 e 57%2017 del 09/11/2017, per i quali le imprese /cooperative hanno espresso la
disponibilitd a realizzare il proprio programma costruttivo sui lotli abbinati alle stesse;

con Determinazions Diriganziale n. 1782020 del 2210/2020 sono stati individuati gli abbinamenti dei lotti
risultanti disponibili dei piani di zona approvati, alle imprese e cooperative e relativi programmi costruttivi
finanziali, per scorrimento delle gradualorie regionali, di cui alle DGRL n. 254 e 255 /2008, e la metodologia
confermata, come di seguito riportato;

Plano d Zona Loffo Allogoi Operatore Finanziato Tabella
Fekk

LA ROSA P1A 22 A
LA ROSA P2/A 22 A
LA ROSA P5/B2 7 B (Forze

dell'ordine)
CASAL DEI PINI LIS 12 B (Forze

dellordine)
ZANI A2 12 C (cooperafive)
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Considerato

che gli abbinamenti sarebbero stati considerati definitivi, come indicato nel suddetto atto, solo dopo
'accetlazione da ciascun operatore individuato.

che a seguito della frasmissione a ciascun operatore sopra in elenco della determinazione dirigenziale
n.1782/2020 e della richiesta di accettazione, nonché a seguito di ulterion accertamenti eseguiti si &
delineata la sequente siluazione: o
- non & pervenuto alcun riscontro da parte dell'lmpres: mtro il termine indicato nelle
note inviate prol.n. 133633 del 02112/2020 @ prol. n.2244p ael, e

- non & pervenuto alcun riscontro da parte dell' Impresa . ... .e..w.. @ dal curatore fallimentare
dell'azienda £*** _ antro Il termine Indicato nella nota inviata protn. 21456 del 17/02/2021,
- Rk wze dellordine), risulta radista dallAbo Nazionale delle
cooperative edilizie in data 23102009 di cui agli elenchi pubblicati sulla GU n.184 del 05.08-2011;

ke ha inviato la nota acquisita agli atti con prot.n. 16758 del 08.02, 2021 con
la guale conferma la volonta alla realizzazione del programma coslruftive ma richiede la possibilita di
abbinamento in kotti ricadenti nel PdZ La Rosa.

Preso atto, per quanto sopra esposto, che risultano decaduti per rinuncia degli operaton, e di conseguenza
assegnabili, ghi abbinamenti sui seguenti lott :

-P1/A, P2/A e P5/B2 ricadenti nel PdZ "La Rosa”

- Li5 ricadente nel PdZ “Casal Dei Pini"

Preso atto altresi che twiti gll operatori hanno manifestalo maggior interesse sul PdZ la Rosa, anche
attraverso comunicazioni trasmesse allamministrazione comunale, ritenendolo di maggior valore
esconomico/strategico,

Ritenuto, per quanto sopra esposlo:

- di confermare gli operator abbinati sul PdZ La Rosa con DD 1770/2020, come di segulto elencati:

Piano di Zana Lotto Alleggl Operatore Finanziato Tab.
Rk
LA ROSA PaA 22 A
LA ROSA P4/A 11 A
LA ROSA PaB 11 A
LA ROSA F1/B 16 A
LA ROSA Pa/Al T A
LA ROSA P2/8 16 A
LA ROSA P5/AZ T A
LA ROSA PaB 16 A
LA ROSA PS/B1 T A

- di provvedere allo scorrimento della graduatoria regionale degli operaton finanziati, di cui alle DGRL 254 e
255/2008, a partire dagli operatori abbinati sul PdZ Casal dei Pini, come disposti in DD 1770/2020, e fino
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ad esaurimento delle graduatone disponibili, nonché nel rispetto della distribuzione 80% e 20% individuata
nelle relative tabelle, assegnando i imanenti lotti ricadenti nei Piani di zona approvati;

- di tener conto nelle individuazioni previste, per guanio possibile, dell'abbinamento impresa flotio per
congruita tra la capienza realizzabile & il numero di alloggl finanziati, al fine dell'unitaretd dell'intervento;

- di aggiomare gl abbinamenti del programmi costruttivi finanziati sw rimanenti lotli, come di seguito

rappresentato:

Piano di Zana Lotto %Aﬂnggi iﬂperafam Finanziata | Tabella
LA ROSA P1iA |22 e 8,
LA ROSA P2IA |22 \ 8
LA ROSA P5/B2 ki \ 3
CASAL DEI PINI | LA 6 | 3
CASAL DEI PINI | L/2 (12 \ 5
CASAL DEI PINI | U3 12 | B
CASAL DEI PINI | /4 12 \ -
CASAL DEI PINI | LI5 [12 \ c
CASAL DEI PINI | L/1B 6 \ ]
ZANI Al 12 \ -]
ZANI AIZA 6 =
ZANI AI2B @ b)
ZANI A3 112 | D

Ritenuta la propria competenza, ai sensi dellart.50 del D Lgsl|.267/2000 secondo cui il Sindaco nomina i
Responsabili degli Uffici e Sarvizi, attribuisce e definisce gli incarichi dirigenziali secondo le madalitd ed i
criteri stabiliti dall'art, 109 nonché dallo Statuto e dal regolamenti comunali, ed m esecuzione del Decreto di
canfarimantn di incarien dirganziale del Sindaco n.55 del 24/08/2020 all ek

*kk

Visti:

il D.Lgs.vo n. 267/2000;

il D.Lgs.von. 165/2001;

il D.Lgs.vo n. 118/2011 e successive modificazioni;

il principio contabile finanziario applicato alla competenza finanziaria (allegato 4/2 del D.Lgs.vo 118/2011);
lo Statuto Comunale;

il regolamento comunale sull'ordinamento generale degli uffici e del servizi;
il regolamento comunale di contabilita;

il regolamento comunale del contratt;

il regolamanto comunala sui contralli intermni;

gli atti d"Ufficio

Per quanto sopra premesso e considerato parte sostanziale ed integrante del determinato

DETERMINA
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Di considerare decaduti gli abbinamenti provvisori previsti con DD 1782021 sui lotti: P1/A, P2/A e P5/B2
ricadentl nel PdZ “La Rosa" ed L/5 ricadente nel PdZ *Casal Del Pini", a sequito del silenzio-rinuncia
espresso dalle imprese assegnate.

Di ritenere confermati i imanenti abbinamenti dei programmi costruttivi sul PdZ “La Rosa”, come Determinati
con DD.1T70/2020, le cui Imprese che hanno gia manifestato la propria accettazione.

Dy considerare decaduti gli abbinamenti previsti nella DDA 770/2020 nservatamente agh abbinamenti previsti
per il PdZ "Casal dei Pini" @ PdZ "Zani" che per le motivazioni esposte in premessa vengono aggiomati,
come di seguito indicato.

Di delineare l'aggiornamento degli abbinamenti dei programmi costruttivi nei piani di zona approvati
seguendo ordine defle graduatorie regionali, di cui alle DGRL nn. 254 e 255 /2008, ed alla metodologia
ratificata.

Di stabllire pertanto il sequente quadro complessivo degli abbinamenti del programmi costruttivi nel plani di
zona approvati, che aggioma quanto stabifito con le Determinazioni Dirigenziali nn. 1770/2020 e 1789/2020;

Piano di Zona Lotio Allcggi Operatore Finanziato Tab,
LA ROSA P1/A 22 e A
LA ROSA P2IA 22 A
LA ROSA PIA 22 A
LA ROSA Pa/A 1 A
LA ROSA Pa/g 11 A
LA ROSA P1/B 16 A
LA ROSA PSIA1 T A
LA ROSA P28 16 A
LA ROSA PS/A2 7 A
LA ROSA P38 16 A
LA ROSA PS/B1 A
LA ROSA PSB2 B
CASAL DEIPINI  [LMA B
CASAL DEIPINI |Li2 12 Cc
CASAL DEIPINI  |L/3 12 c
CASAL DEIPINI  |L4 12 C
CASAL DEIPINI  |L/5 12 C
CASAL DEIPINI  [LM1B 6 c
ZANI AlA & C
ZANI Al2 12 C
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*kk

ZANI AMB &
ZANI| A3 12 4]

o

Di prevedere che | nuovi abbinamenti si riterranno definitivi solo dopo I'espressa accettazione da parte deghi
operatori individuati;

D prendere atto che con gli abbinamenti di cui alla tabella complessiva sopra indicata le graduatorie
regionall risultano interamente utilizzate e completate,

Di disporre, secondo quanto gia assunto con gli atti precedenti citati, che:

ogni operatore finanziario dowa coslituirsi in Consorzio, ovwero aderire al Consorzio eventualmente gia
costituito, rappresentato da un soggetto unico che diventa linterlocutore con il quale si rapporta
I'’Amministrazione comunale;

I'adesione al Consorzio costituira titolo per I'assegnazione del’area e della successiva richiesta di permesso
di costruire:

la mancata adesione al Consorzio sard considerata rinuncia dell'operatore a realizzare il programma
finanziato sul lotto assegnato e pertanta collocato in coda alla graduatoria regionale.

Ogni operatore finanziario, preliminanmente all'assegnazione del lotto, dowra corrispondere, ai sensi della
vigente “Disciplina per gli interventi di Edilizia Residenziale Pubblica”. I'importa pari al 50% del corrispettivo
dovuto per 'assegnazione dell'area in dintto di superficie,

Il rapprasentante del Consorzio costituito stipulera con il Comune di Latina apposita convenzione volta a
regolamentare le modalita, | tempi e le garanzie per la progettazione ed esecuzione delle opere di
urbanizzazione, a scomputo dei relativi oneri, tenuto conto di quanto stabilito dal D.Lgsl. n.50/2016 e
ss.mmil.;

Il rilascio di ciascun fitolo abditativo edilizio & subordinato alla avvenuta stipula della convenzione tra
IAmministrazione comunale ed il Consorzio dotato di rilevanza estemna e rappresentativo di tutti ghi operatori;
non polra essere rilasciato il cerificato di abilabilita per tutti gli edifici costruiti nel piano di zona se il piano
non risulta completo di tutte le opere di urbanizzazione primaria previste,

Di dare atto;

che il presente provvedimento non comporta ulteriori riflessi direti o indiretti sulla situazione economico
finanziaria o sul patrimonio del'ente e sard sottoposto al controlle contabile da parle del Dirigente del
Servizio Finanziario e Partecipate , mediante rilascio del parere di regolarila contabile e dell'eventuale visto
attestante |la copertura finanziaria da allegarsi al presente provvedimenic come parte integrante e
soslanziale, ai sensi @ per ghi effelli di quanto disposto dall'art. 147 bis, comma 1, del D.Lgs.vo n. 267/200 &
dal relativo regolamento comunale sui controlli interni, individuando a tal fine come Funzionario referente il
Responsabile del procedimento;

che il presanta provvedimento acquisira immediata esecutivitd a decorrere dalla data di rilascio del parere e
dell'eventuale visto di cul sopra da parte del Dingente del Servizio Finanziario e Partecipate;

della insussistenza di cause dl conflitto di interesse, anche potenziale nel confronti del Dirigente del Servizio
Politiche di gestione e assetto del territorio @ responsabile del presente procedimento, ai sensi dell'art. 6Bis
della legge n. 241/1980 e s.m.i e per gli effetti dell'art. 1 comma 9 lett. e) della Legge n. 190/2012 e s.m.i,;

che successivamente alla pubblicazione sull'appoesita sezione dell'albo pretorio comunale, saranno assolti gh
eventuali obblighi di pubblicazione di cui al D.Lgs.vo n. 33/2013 & s.m.i..

che la presente Daterminaziona non comporta impegno di spesa.
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Rekk
Responsabile di procedimento: |

*kk

Latina, 09/04/2021
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Allegato n.06 — Nota prot. 10544 del 19/01/2024 — Determinazione Costi

COMINE DT LATINA jl

*Riproduzione Carzacea anta Elattromico®
Protacalle N.00L10644/2024 del 19/05/3024
‘Cidka. ' 8.4 =EDILIZCH FLEELICRS

|Cccumenty Principale

Edilizia Residenziale Pubblica

a.i

=4
[@ COMUNE DI LATINA
|

*kk

Oggetta: Aggiornamento e revisione Regolamento per I'attuazione degli interventi di Edilizia
Residenziale Pubblica e del costo di costruzione per la determinazione del prezzo
massimo di prima cessione — Rif. Nota prot. n. 20153% del 07/12/2023.

In relazione alla costituzione, con comunicazione prot. n. 201539 del 07/12/2023, del gruppo di lavoro
interno chiamato a provvedere all'aggiornamento del Regolamento comunale denominato: Discipling comunale
per g2li inferventi di Edilizia residenziale pubblica da attuare ai sensi dell'art. 3 della L.247/74. al fine di regola-
mentare adeguatamente |'attuazione dei Piani di zona, ai sensi della L.l 67462, approvati in variante al PRG ¢ de-

nominati; "La Rosa", "Zani" ¢ "Casal dei Pini", si relaziona quanto segue;

Il Regelamento comunale ERP sopra citato, approvato con Deliberazione #i Consiglio Cemunale n.45
del 29/06/2000, ¢ stato definito n un momento storico in cui il PEEP del Comune di Latina, approvato cen
DM, Lavori Pubblici n® 349 del 29/07/1970 e recepito in modo integrale dal Piano Regelatere Generale (PRG)
approvato con DLM. Lavori Pubblici n® 6476 del 13/01/1972, risultava scaduto (il 28/07/1988, validita tempora-
le I8 anni), insieme a ttti i relativi strumenti attuativi denominati Piani di Zona (PdZ) redatti ex Lege n®
167/1962, per cui  I'smmimistrazione comunale, attraverso lo strumente regolamentare appravatn, provvedeva
alla localizzazione degli interventi ERP finanziati ai sensi dell'an.3 della L.247/74 utilizzando le modalita previ-
ste dall'art.51 della L.B65/T1,

Dall'anno 2000 in poi si é provveduto, in sintesi, a definire un nuove PEEP, attraverso le seguenti pro-

cedure ¢ provvedimenti approvati:
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na ", redatto dal Pre cquisito agli atti con prot, n® Y0482 del 30/09/2003;
- Atti di indirizzo: Delibere di Consiglio Comunale n® 152 del 16/12/2004 ¢ n® 50 del 16/06/2005

- Bando per il reperimento di aree da destinare alla formazione del PEEP e criteni per lindividuazione, approva-

zione-con DCC n® 30 del 21/03/2006 e successiva DCC n® 65 del 05/08/2008

Dai suddeti provvedimenti e relative attivita svolte sono scaturiti i seguenti strumenti di pianificazione approva-

ti:
- PEEP programma guadro, approvato con deliberazione di Consiglio Comunale n® 20 dell*11 aprile 2012
- Piani di zona, in variante al P.R.G:

1 )PdZ “La Rosa”, zona citti — margine quartiere R/6,(proponenti: Soc. Cobaser. stl e Soc. Lies s.r.L), appro-
valo cun delibera di Consiglio Comunale n® 44 del 29 lugliv 2013,

2) PdZ “Zani", margine quartiere Q/2, (proponente: )approvato con delibera di Consiglio
Comunale n® 45 del 29 luglio 2013,
3) PdZ “Casal dei Pini”, B.go Grappa,(proponente: sig Itri), approvato con delibera di Consiglio

Comunale n® 63 del 22 ottobre 2013.

Ad oggi € in corso I'attuazione dei suddetti Piani di zona approvati a seguito del-bando pubblico sopra
citato ed il regolamento vigente, come sottolinate nella nota prot.n.201539/2024, richiede una rivisitazione
complessiva funzionale all'aggiomamento dell'apparato legislativo e normativo in materia, pit consono allo sta-

to attuale del mercato edilizio ¢ costruttivo ed adeguato ai suddetti procedimenti amministrativi,

Per quanto sopra si sottopone, come prima fase di lavoro. la seguente proposta della modifica del rego-
lamento in questione per I& parti-riguardanti le “Modalita di pagamento degli oneri relativi al divitto di superfi-
cie" (art 4B) e il "Prezzo massitra di prima cessione" (Arit. 4C), ritenuti prioritari per I'attuazione dei PDZ ap-
provati, come evidenziati negli incontri con gli operatori economici, quali elementi di criticitd  ostativi

all'attuazione dei piani.

- Allegato 1. Modalita di pagamenio degli oneri relativi al divitio di superficie, modifiche all'ar.4B
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- Allegato 2. Prezzo massima di prima cessione — Agglornamenti, criteri per la determinazione, modifiche
all'art.4C ed ai successivi atti.

Si conferma la necessitd di definire un nuovo regolamento per la realizzazione degli interventi ERP fun-
zionale all'attuazione dei Piani di zona approvati, ma anche agli eventusli piani-di zona da approvare e per le

aree da concede in diritto di superficie per la realizzazione di interventi-E.R.P. a seguito di indizione di nuovi
bandi.

In attesa di riscontro si porgono distinti saluti

*kk

*k*
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ALLEGATO N°2
RELAZIONE INERENTE LA DETERMINAZIONE DEL PMPC
PREMESSA

Con Delibera di Consiglio Comunale n° 45/2000 del 29/06/2000 I' Amministrazione Comunale ha approvato,
tra le altre,la “ Discipling Comunale per interventi di ERP" nella quale venivano fissate le modalita per la deter-
minazione del Prezzo Massimo di Prima Cessione (PMPC) per gli alloggi da destinare all'ERP.

In‘tale deliberazione il Costo di Costruzione, alla data del 30/11/1999, ¢ stato cosi stabilito:

Fabbricati Residenziali Unifamiliari lire 1.507.000MQ. S.C. pari ad euro 778,30/mg. 5.C.
(Singoli, Abbinati ¢ a schicra)

Fabbricati Residenziali Condominiali  lire 1.391.000/MQ. S.C. pari ad euro 718,3%mgq. 5.C.
con due alloggi per piano

Fabbricati Residenziali Condominiali  lire 1.270.000/MQ. 5.C. pari ad euro 655,90/mq. 8.C,
con pil di due alloggi per piano

Con successiva deliberazione di Giunta Canunale n 64772008 del 24/11/200R, veniva, dapprima apgiornato,
alla data del 30 giugno 2008, il costo di costruzione in base agli indici ISTAT (+35,90%) determinando i se-
guenti costi:

Fabbricati Residenziali Unifamiliari euro 1.057,71/mq. S.C.

(Singoli, Abbinati e a schiera)

Fabbricati Residenziali Condominiali  euro 976,29/mq. 5.C.

con due alloggi per piano

Fabbricati Residenziali Condominiali  curo 891,97/mg. 5.C.

con pitt di due alloggi per piano

In detta deliberazione si prendeva altresi atto che, a seguito di intervenute leggi disciplinanti il settore edilizio
con I"obiettivo di introdurre miglioramenti sia in campo progettuale che realizzativo, tale costo veniva ulterior-
mente incrementato delle seguenti percentuali:

= normativa sismica incremento pari al 7%

- oneri per la sicurezza incremento pari al 3%

- installazione ascensori incremento pari 0,4%

- requisiti acustici incremento pari al 3%

- legge regionale n. 6/2008 incremento pari al 10%

(Disposizioni in materia di architettura sostenibile e bioedilizia)

- D.Lgs n°® 311/2006 — Progettazione Impianti incremento pari al 6%
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- Polizza postuma decennale incremento apri al 4%
per un totale complessivo pari al 33,40%,

11 Costo di costruzione, aggiornato alla data di giugne 2008, raggruppando le tipologie ritenute assimilabili, ¢
divenuto il seguente:

Fabbricati Residenziali Unifamiliari curo 1.410,98/mq. 5.C.

(Singoli, Abbinati e a schiera)

Altri Fabbricati euro 1.302,37/mq. 8.C.

Venivano previste, inoltre, le seguenti maggiorazioni al Costo di Costruzione:

Fondazioni particolarmente onerose dovute
alle caratteristiche geofisiche del terreno maggiorazione 4%

Maggiorazione per tipologie di alloggi

particolarmente onerose dovute alle dimensioni:

per alloggi di sup. utile non superiore A mq. 53 maggiorazione 3%
per alloggi di sup. utile. compresa tramq. 55 emqg. 75  maggiorazione 2%

Miglioramento del confort igrometrico maggiorazione 2%
Per utilizzo materiali da costruzione ecocompatibili,
prodotti con basso bilancio energetico ambientale maggiorazione 3%

Le maggiorazioni del C.C. relative alle eventuali fondazioni onerose (maggiorazione 4%), del miglioramento
del confort igrometrico (magg. 2%) e per |'utilizzo di materiali ecocompatibili (magg. 3%), devono essere atte-
stati, seconde le vigenti modalita di legge, atiraverso apposite certificazioni.

AGGIORNAMENTO COSTO DI COSTRUZIONE

La variazione dell’indice Istat, relativo al Costo di Costruzione di un fabbricato residenziale, intervenuto tra il
periedo Giugno 2008 ¢ Ottobre 2023 (ultimo dato Istat disponibile del C.C.) & pari al 31,27%.

Tale incremento determina il seguente C.C. (aggiornato ad ottobre 2023):

Fabbricati Residenziali Unifamiliari euro 1.410,98/mgq. S.C + 31,27% = euro 1.852,19
(Singoli, Abbinati e a schiera)

Altri Fabbricati euro 1.302,37/mg. 8.C. + 31,27% = euro 1.709,62
Le eventuali maggiorazioni previste al Costo di Costruzione vengono riconfermate nell’attuale proposta e preci-
samente:
7
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Fondazioni particolarmente onerose dovute

alle caratteristiche geofisiche del terreno maggiorazione 4%
Maggiorazione per tipologie di alloggi

particolarmente onerose dovute alle dimensioni:

per alloggi di sup. utile non superiore a mqg. 55 maggiorazione 3%

per alloggi di sup. utile. compresa tramg. 55emq. 75  maggiorazione 2%

Miglioramento del confort igrometrico maggiorazione 2%

Per utilizzo materiali da costruzione ecocom patibili, prodotti
con basso bilancio energetico ambientale maggiorazione 3%

I.e maggiorazioni del Costo di Costruzione. relative alle eventuali fondazioni onerose (maggiorazione 4%), del
miglioramento del confort igrometrico (magg. 2%) e per I'utilizzo di materiali ecocompatibili (magg. 3%), de-
vono essere attestati, seconde le vigenti modalita di legge, attraverso apposite certificazioni.

PREZZO MASSIMO DI PRIMA CESSIONE ALLOGGI ERP

1l Prezzo Massimo di Prima Cessione (PMPC) & determinato dalle seguenti voci:
PMPC = CC + Magg + OCC

dove:

CC : Costo di Costruzione come sopra determinato

Magg: Eventuali maggiorazioni previste al Costo di Costruzione

OCC: Costo area e oneri di urbanizzazione

A) DETERMINAZIONE COSTO AREA AL METRO CUBO

Le aree ricomprese nei piani di zona approvati e quelli in itinere sono state reperite a scguite di apposito
“Bando Pubblico™ che prevedeva, a seguito della cessione di un'area, il riconoscimento di una volumetria pari
al 28% di quella prevista dal piano stesso, da destinarsi all'Edilizia Residenziale Pubblica convenzionata da
concedere in proprieta ai sensi dell'art. 35 della legge 865/71 e succ. mod. ed integr.

Il restante 72% della volumetria prevista rimane in capo all' A.C. per essere concessa in diritto di superficie, ai
sensi dell’art. 35 della legge 865/71, per la realizzazione di alloggi ERP agevolati convenzionati e sovvenziona-
ti.

Allo stato risultano approvati i seguenti Piani di zona, cosi denominati:

Pdz La Rosa (margine R/6) per una volumetria complessiva di me. 101.726 cosl ripartita:
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Edilizia Residenziale Pubblica da concedere in diritto di propricti: me, 28.000.
Edilizia Residenziale Pubblica da concedere in diritto di superficie : me. 73.726

Pdz Casal dei Pini (Borgo Grappa) per una volumetria complessiva di me. 30,000 cosi ripartita:
Edilizia Residenziale Pubblica da concedere in diritto di proprietd: me. 8.400
Edilizia Residenziale Pubblica da concedere in diritto di superficie : me. 21.600

Pdz Zani (margine (/2) per una volumetria complessiva di me. 26.155 .45 cosi ripartita:

Edilizia Residenziale Pubblica da concedere in diritto di proprieti: me. 12.901.

Edilizia Residenziale Pubblica da concedere in diritto di superficie : me. 13.254,45 + mc. 19.919,55 a disposi-
zione dell' A.C da pianificare su altra area

Con delibera di C.C. n. 41/2023 del 28/11/2023 sono stati determinati i corrispettivi per la concessione in diritto
di superficie delle aree destinate all'ERP come di seguito riportati:

Pdz La Rosa: curo 2.626.312,50
Pdz Zani: euro 1.178.623,27
Pdz Casal dei Pini: euro T06.978,13

1l corrispettivo del costo complessivo dell'area relativo ad ogni piano di zona ¢ stato determinato in ragione del
valore della volumetria spettante all"Edilizia residenziale da concedere in proprictd pari al 28%.

Atteso che il costo di cessione in proprietd delle aree, come prescritto dal comma 12 dell’art. 35 della legge
#65/71, deve corrispondere alle seguenti condizioni:

u]lmdspeiﬁvidelhmeuionehw-dimﬂkﬂmhwmmhimm-
mauimuhcopﬂmdclhmumndﬂemp&l'mﬁﬂmddhwnmuhc‘mcun
piano approvato a norma della legge 167/62;

b)imispuﬁvikﬂlmiumpuﬁdempmummluper‘iul‘iil%dcipmidicessiamrl&‘
riti allo stesso volume.

Clupenunn.l‘miundimwiechwmdidﬂenninmnelrhptmdeiruquishipmwdm—
temente citati il costo di cessione delle aree in proprietd dei piani di zona € la seguente:

Costo area
x-

0,6 (me. ERP diritto di superficie) + me. ERP proprietd
X = Costo area edilizia residenziale da cedere in proprieta espresso in termini di cubatura

Il costo delle aree da concedersi in diritto di superficie viene ricavato dalla differenza del valore complessivo
dell'area e quanto determinato per |'arca da cedere in proprieti.
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In applicazione di quanto sopra citato, vengono di seguito determinati, per ogni piano di zona approvato, i se-
guenti costi delle aree espressi al metro cubo:

Piano di Zona La Rosa
Costo area edilizia residenziale pubblica in diritto di superficie : ewro/me, 21,81
Costo arca cdilizia residenziale pubblica in propricta : euro/me. 36,36

Piano di Zona Casal dei Pini
Costo area edilizia residenziale pubblica in diritto di superficic :  euro/me. 19,86

Costo area edilizia residenziale pubblica in proprieta : enro/me. 33,10
Piano di Zona Zani

Costo area edilizia residenziale pubblica in diritto di superficie : euro/me. 21,56
Costo area edilizia residenziale pubblica in proprieta : euro/me. 35,93

B) DETERMINAZIONE COSTO ONERI DI URBANIZZAZIONE AL METRO CUBO

I costi provvisori per la realizzazione a scomputo delle opere di urbanizzazione primaria risultano, allo stato, i
seguenti:

Piano di Zona La Rosa: euro 5.207.500,20
Piano di Zona Casal dei Pini: euro 1.980,722,87

Per quanto riguarda il Piano di Zona Zani I'importo non & ancora disponibile in quanto il relativo progetto delle
OO0UU non risulta essere stato presentato.

1l criterio generale per la determinazione del costo unitario al metro cubo tiene conto di due parametri:
- parametro relativo alla percentuale di volumetria prevista nel piano cosi distinta:

72% volumetria per ERP diritto di superficie

28% volumetria per ERP diritto proprieti
- parametro relativo alla percentuale di superficie occupata dai lotti fondiari suddivisa in :

ERP diritto di superficie

ERP diritto proprieta.
La media della somma delle percentuali di cui sopra determinerd la definitiva percentuale da applicarsi
sull"importo complessivo delle opere di urbanizzazione come approvate.
Viene applicato tale criterio in quanto, nella maggior parte dei casi, la superficic occupata dai lotti fondiari de-
gli interventi previsti per I'ERP da concedere in diritto di proprietd, risulta mapgiore rispetto a quella dei lotti
fondiari relativa agli interventi costruttivi da realizzarsi in diritto di superficie, benché la volumetria assegnata
per la realizzazione di detti interventi sia pari al 28% contro il 72% del diritto di superficie,

Dall'applicazione di tale criterio si desumono i seguenti dati:
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Piano di Zona La Rosa

%Vol. previsia %Sup. Fond, Oceupata % da applicare
ERP dir. Superficie 2% 4551 % 58,755%
ERP dir. Proprietd 28% 54,49% 41,245%

Piano di Zona Casal del Pini

%Vol, prevista %Sup. Fond. Occupata % da applicare
ERP dir. Superficie % $527% 63,64%
ERP dir. Proprietd 28% 44.73% 36,36%

Costi unitari al metro cubo opere di urbanizzazione

PdZ La Rosa

interventi ERP diritto di superficie euro/me, 42,22 (importo complessivo euro 3.112.551,58)
interventi ERP diritto di proprietd euro/me. 78,03 (importo complessivo euro 2.184.957.71)
PdZ Casal dei Pini

interventi ERP diritto di superficie euro/me. 58,36 (importo complessivo euro 1.260.532,04)
interventi ERP diritto di proprieth ewro/me. 85,74  (importo complessivo curo 720.190,83)
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SIMULAZIONE COSTO ALLOGGIO PIANO DI ZONA LA ROSA
Superficie complessiva = SU + 0,60 (Snr + sup. parcheggi + spazi di manovra
Alloggio Superficie complessiva mq. 140,00 pari a circa me. 350,00

ALLOGGIO DIRITTO DI SUPERFICIE ALLOGGIO DIRITTO PROPRIETA’
Lotto intervento P1/A me. 7700 Lotto intervento virtuale me. 7700

Costo area euro/me. 21,81 Costo area euro/me. 36,36

Oneri Urbanizzazione euro/me. 42,22 Oneri Urbanizzazione euro/me. 78,03

Costo area : ‘ Costo area:

mc. 350,00 x €/me. 21,81 =€ 7.633,50 1 me. 350,00 x €/me. 36,36 =€ 12.726,00

Oneri urbanizzazione ‘ Oneri urbanizzazione

me. 350,00 x €/me. 42,22 =€ 14.777,00 me. 350,00 x €/me. 78,03 = € 27.310,50

Area + QOUU =€ 22.410,50 Area + 00UU = € 40.036,50

Custy i vusliuzivue €y 8.C 1,.709,62 Custo di costruzione €ng. 5.C 1.709,62

€/mq. s.c. 1.709,62 x mq. 140,00 =€ 239.346,80 €/mq. s.c. 1.709,62 x mg. 140,00 = € 239.346,80
PMPC=€ 239.346,80 + 22.410,50 = € 261.757,30 PMPC = € 239.346,80+40.036,50 = € 279.383,30
corrispondenti a circa €/mq. 1.870,00 corrispondenti a circa €/mgq. 1.995,00

Simulazione costo alloggio Lotto B2-1A
Bifamiliare me, 675/2 = me, 337,50
Costo area euro/me. 36,36

Oneri Urbanizzazione euro/me. 78,03

Costo area:
me. 337,50 x €/me. 36,36 =€ 12.271,50

Oneri urbanizzazionc

me. 337,50 x €/me. 78,03 =€ 26.335,12

Area + O0UU = € 38.606,62

Costo di costruzione €/mq. 5.C 1.852,19

€/mq. s.c. 1.852,19 x mq. 140,00 = € 259.306,60
PMPC = £ 259.306,60+38.606,62 = € 197.913,21
corrispondenti a circa €/mq. 2.128,00
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SIMULAZIONE COSTO ALLOGGIO PIANO DI ZONA CASAL DEI PINI
Superficie complessiva = SU + 0,60 (Sar + sup. parcheggi + spazi di manovra)
Alloggio Superficie complessiva mq. 140,00 pari a circa me. 350,00

ALLOGGIO DIRITTO DI SUPERFICIE ALLOGGIO DIRITTO PROPRIETA’
Lotto intervento 1 me. 3.456 [ Lotto intervento virtuale me. 3.456

Costo area curo/me. 19,86 | Costo area euro/me. 33,10

Oneri Urbanizzazione euro/me. 58,36 Oneri Urbanizzazione eura/me. 85,74

Cogto area : Costo area:

me. 350,00 x €/me. 19,86 =€ 6.951,00 me. 350,00 x €/me. 33,10=€ 11.585,00

Oneri urbanizzazione Oneri urbanizzazione

me. 350,00 x €/me. 58,36 =€ 20.426,00 me. 350,00 x €/me. 85,74 = € 30.009,00

Area + 00UU =€ 27.377,00 Area + O0UU =€ 41.59%4,00

Costo di costruzione €/myg. 5.C 1.709,62 Cosiv di vostruzivie €/my. 5.C 1.709,62

€/mq. s.c. 1.709,62 x mg. 140,00 = € 239.346,80 €/mq. s.c. 1.709,62 x mq. 140,00 = € 239.346,80
PMPC=€ 239.346,80 + 27.377,00 = € 266.723,80 PMPC = € 239.346,80+41.594,00 = € 280.940,80
corrispondenti a circa €/mq. 1.905,00 corrispondenti a circa €/mq. 2.006,72

Simulazione costo alloggio Lotto 11/C  mc, 280
corrispondenti a circamg. 8.C. 130,00

[ Costo area euro/me, 33,10
Oneri Urbanizzazione curo/me, 85,74

Costo area:
me. 280,00 x €/me. 33,10 =€ 9.268,00

Oneri urbanizzazione

me. 3280,00 x €/mc. 85,74 =€ 24.007,20
Area + OOUU =€ 3327520

Costo di costruzione €/mq. S.C 1.852,19

€/mq. s.c. 1.852,19 x mq. 130,00 = € 240.784,70
PMPC =€ 240.784,70 + 33.275,20 = € 274.059,90
corrispondenti a circa €/mq. 2.108,00
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PREZZ1 DI MERCATO LIBERA CONTRATTAZIONE
STATO CONSERVATIVO OTTIMO
ZONA ADIACENTE PDZ LA ROSA (QUARTIERE R/6)
VALUTAZIONE OMI ANNO 2023 SEMESTRE |
Abitazioni civili: euro/mq sup. lorda 2.100,00
Ville e villinis euro/mq sup. lorda 2.450,00
Simulazione costo appartamento
Appartamento superficie utile mg. 95,00 — superficie lorda circa mq. 114,00

Balconi mq. 20,00 - coefficiente ragguaglio 0,25 = mg. 5,00
box auto superficie lorda mq. 21,60 — coeft. 0,60 mq 12,96
cantina superficie lorda mq. 7,20 —coeff. 0,50 mg. 360

sommano mq. 135,60

Appartamento sup. convenzionale mq. 135,60 x €/ma. 2.100,00 = cirea € 284.700,00

ERP diritto superficie ERP diritto proprieta libero marcato
€ 262.000,00 € 279.000,00 £ 284.700,00
(€/mq. 1.870,00) (E/mq. 1.995,00) (€&/mq. 2.100,00)

Simulazione costo villino

Villino superficie utile mg. 95,00 — superficie lorda circa mg. 114,00

Balconi mg. 20,00 — coefficiente ragguaglio 0,25 = mq. 5,00
box auto superficie lorda mq. 21,60 — coeff. 0,60 mq 12,96
cantina superficie lorda mq. 7,20 — coeff. 0,50 mg. 3,60

SOMMano mq. 135,60
Villino sup. convenzionale mq, 135,60 x €ma. 2.450,00 = circa € 332.000,00
ERF diritto superficie ERP diritto proprieti libero marcato
Tipologia non prevista € 298.000,00 € 332.000,00

(€/myg. 2.128,00) (E/mg. 2.450,00)
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