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Bene N° 62 - Bene comune non censibile (rampa garage ed aree di manovra) ubicato a Roma (RM) -

Via Decimomannu nn. 59 - 61, piano S1, censito al cdf fg 752 part 4097 SUD 7 ....oeerrerereeenerererereresesnens 437

a0 08 T2 4 (0) 0 ) 437

Bene N° 41 - Bene comune non censibile (lastrico solare) ubicato a Roma (RM) - Via Decimomannu
n. 59, piano T, censito al cdf al fg 752 part 4097 SUD 502 ... ssesssssssssssssssessssssessssssesssssssssses 437

Bene N° 44 - Bene comune non censibile (locale tecnico) ubicato Roma (RM) - Via Decimomannu nn.
59 - 61, piano s1, censito al cdf al fg 752 part 4097 SUD 5071 .....oeenenieneeereneneeseeseesseesessessssesessessssssesasees 437

Bene N° 61 - Bene comune non censibile (vani scale ed ascensore ed altre porzioni comuni) ubicato
a Roma (RM) - Via Decimomannu nn. 59 - 61, piano S1, T, 1, 2, 3, 4, ST, censito al cdf fg 752 part 4097

Bene N° 62 - Bene comune non censibile (rampa garage ed aree di manovra) ubicato a Roma (RM) -
Via Decimomannu nn. 59 - 61, piano S1, censito al cdf fg 752 part 4097 SUD 7......cooeorreneeneenmeereereeneennens 437

Bene N° 41 - Bene comune non censibile (Iastrico solare) ubicato a Roma (RM) - Via Decimomannu
n. 59, piano t, censito al cdf al fg 752 part 4097 SUD 502......cciiuiiiiiiiiei e sessssssssssssssssssssssssssssssssssses 437

Bene N° 44 - Bene comune non censibile (locale tecnico) ubicato Roma (RM) - Via Decimomannu nn.
59 - 61, piano s1, censito al cdf al fg 752 part 4097 SUD 501 ....cccoeeereerrmeemeesseesseeeseeseesseesssessesssesssesssesssesenns 437

Bene N° 61 - Bene comune non censibile (vani scale ed ascensore ed altre porzioni comuni) ubicato a
Roma (RM) - Via Decimomannu nn. 59 - 61, piano S1, T, 1, 2, 3, 4, ST, censito al cdf fg 752 part 4097

L0 o T T WP Y Sy 437
Bene N° 62 - Bene comune non censibile (rampa garage ed aree di manovra) ubicato a Roma (RM) -

Via Decimomannu nn. 59 - 61, piano S1, censito al cdf fg 752 part 4097 SUD 7.....eveeveveriinesriinniinnnns 437
N 2 L0 0) 0 < a2 Lo 0 437

Bene N° 41 - Bene comune non censibile (lastrico solare) ubicato a Roma (RM) - Via Decimomannu
n. 59, piano t, censito al cdf al fg 752 part 4097 SUD 502 es s s ssss s sssssssssessssssssssssses 437

Bene N° 44 - Bene comune non censibile (locale tecnico) ubicato Roma (RM) - Via Decimomannu nn.
59 - 61, piano s1, censito al cdf al fg 752 part 4097 SUD 50T ...ooeiveseresrreeseesesessssesssesssssesssssssssssssssssssssees 437

Bene N° 61 - Bene comune non censibile (vani scale ed ascensore ed altre porzioni comuni) ubicato
a Roma (RM) - Via Decimomannu nn. 59 - 61, piano S1, T, 1, 2, 3, 4, ST, censito al cdf fg 752 part 4097

Lo Lo 0 437

Bene N° 62 - Bene comune non censibile (rampa garage ed aree di manovra) ubicato a Roma (RM) -

Via Decimomannu nn. 59 - 61, piano S1, censito al cdf fg 752 part 4097 SUD 7......coveorrneeneenneereereeneennens 439
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Servitil, CENS0, LIVEIIO, UST CIVICE ......covrieerierecereressseseessesssesesssssssssssassssssssesssssssssssesssssssasssssasssessssssassssssssssssssssessassne 439

Bene N° 41 - Bene comune non censibile (lastrico solare) ubicato a Roma (RM) - Via Decimomannu
n. 59, piano t, censito al cdf al fg 752 part 4097 SUD 502 sssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssses 439

Bene N° 44 - Bene comune non censibile (locale tecnico) ubicato Roma (RM) - Via Decimomannu nn.
59 - 61, piano s1, censito al cdf al fg 752 part 4097 SUD 50T ... seesssssssssssssssssssssssssssases 439

Bene N° 61 - Bene comune non censibile (vani scale ed ascensore ed altre porzioni comuni) ubicato a
Roma (RM) - Via Decimomannu nn. 59 - 61, piano S1, T, 1, 2, 3, 4, ST, censito al cdf fg 752 part 4097

Bene N° 62 - Bene comune non censibile (rampa garage ed aree di manovra) ubicato a Roma (RM) -
Via Decimomannu nn. 59 - 61, piano S1, censito al cdf fg 752 part 4097 SUD 7....ccourrrveeeserersersesesesenens 439

Caratteristiche COStIULLIVE PIreVALEIIT ... ....coccoiiiriereieerescie s ssssssssss s s e e sese s s e s s se st s s s s ssssssesesenes 440

Bene N° 41 - Bene comune non censibile (lastrico solare) ubicato a Roma (RM) - Via Decimomannu
n. 59, piano t, censito al cdf al fg 752 part 4097 SUD 502 es s sessessssssssssesssssesssssssssssees 440

Bene N° 44 - Bene comune non censibile (locale tecnico) ubicato Roma (RM) - Via Decimomannu nn.
59 - 61, piano s1, censito al cdf al fg 752 part 4097 SUD 5071 ... ssssssssssssssssssasans 440

Bene N° 61 - Bene comune non censibile (vani scale ed ascensore ed altre porzioni comuni) ubicato a
Roma (RM) - Via Decimomannu nn. 59 - 61, piano S1, T, 1, 2, 3, 4, ST, censito al cdf fg 752 part 4097

L] 0| o X0 T 440
Bene N° 62 - Bene comune non censibile (rampa garage ed aree di manovra) ubicato a Roma (RM) -
Via Decimomannu nn. 59 - 61, piano S1, censito al cdf fg 752 part 4097 SUb 7.....coeerenreneenrerneeessuneennens 441
Stato di OCCUPAZIONIE ... sttt bR e bbbt 441
Bene N° 41 - Bene comune non censibile (lastrico solare) ubicato a Roma (RM) - Via Decimomannu
n. 59, piano t, censito al cdf al fg 752 part 4097 SUD 502 sssesesssss s ssssssssssesessssssssssses 441
Bene N° 44 - Bene comune non censibile (locale tecnico) ubicato Roma (RM) - Via Decimomannu nn.
59 - 61, piano s1, censito al cdf al fg 752 part 4097 SUD 5071 ... ssss e e ssssssssssssans 441

Bene N° 61 - Bene comune non censibile (vani scale ed ascensore ed altre porzioni comuni) ubicato

a Roma (RM) - Via Decimomannu nn. 59 - 61, piano 51, T, 1, 2, 3, 4, ST, censito al cdf fg 752 part 4097

o100 11N s Y et ORI o | B 1 el fov 1 I WK ) | ek SRR 441
Bene N° 62 - Bene comune non censibile (rampa garage ed aree di manovra) ubicato a Roma (RM) -

Via Decimomannu nn. 59 - 61, piano S1, censito al cdf fg 752 part 4097 Sub 7......ccccconmeemeereerrmeesneesreeennens 441
| WL VLY VAR S U] 0 T | 4472

Bene N° 41 - Bene comune non censibile (lastrico solare) ubicato a Roma (RM) - Via Decimomannu
n. 59, piano t, censito al cdf al fg 752 part 4097 SUD 502 ssesessesssss s sssssssssesssssssssssssssases 442

Bene N° 44 - Bene comune non censibile (locale tecnico) ubicato Roma (RM) - Via Decimomannu nn.
59 - 61, piano s1, censito al cdf al fg 752 part 4097 SUD 50T ... seesssssessssssessssssessssssssees 442

Bene N° 61 - Bene comune non censibile (vani scale ed ascensore ed altre porzioni comuni) ubicato
a Roma (RM) - Via Decimomannu nn. 59 - 61, piano S1, T, 1, 2, 3, 4, ST, censito al cdf fg 752 part 4097

Lo Lo 0 T 442
Bene N° 62 - Bene comune non censibile (rampa garage ed aree di manovra) ubicato a Roma (RM) -
Via Decimomannu nn. 59 - 61, piano S1, censito al cdf fg 752 part 4097 SUD 7...eeveeseeeseeeeerseseseens 442
Formalita PregiudiZi@VOLi . ... eceeeieessesssesssssassesisissss i ess s et s s sssessssssen 442
Bene N° 41 - Bene comune non censibile (lastrico solare) ubicato a Roma (RM) - Via Decimomannu
n. 59, piano t, censito al cdf al fg 752 part 4097 SUD 502 ssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssses 442
Bene N° 44 - Bene comune non censibile (locale tecnico) ubicato Roma (RM) - Via Decimomannu nn.
59 - 61, piano s1, censito al cdf al fg 752 part 4097 SUD 5071 ...t sessss s srsssssnssssasans 442
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Bene N° 61 - Bene comune non censibile (vani scale ed ascensore ed altre porzioni comuni) ubicato
a Roma (RM) - Via Decimomannu nn. 59 - 61, piano S1, T, 1, 2, 3, 4, ST, censito al cdf fg 752 part 4097

V1110 11,98 Y Lrrd SR o | T - Fre 1 IS s | 7oA 443
Bene N° 62 - Bene comune non censibile (rampa garage ed aree di manovra) ubicato a Roma (RM) -
Via Decimomannu nn. 59 - 61, piano S1, censito al cdf fg 752 part 4097 SUD 7......ccoveorneeneenreereeneeneennees 443
JAT0D w0 = u A= W0 D 01200 U 1Y 0 (o O 444
Bene N° 41 - Bene comune non censibile (lastrico solare) ubicato a Roma (RM) - Via Decimomannu
n. 59, piano t, censito al cdf al fg 752 part 4097 SUD 502......cconeeeereeermeemeeseerseessesssesssessssesssesssesssestestrsssnseesines 444
Bene N° 44 - Bene comune non censibile (locale tecnico) ubicato Roma (RM) - Via Decimomannu nn.
59 - 61, piano s1, censito al cdf al fg 752 part 4097 SUD 507 ....ccoiiiirererereseesseesssesesesesesssssssssssesesssssesesssas 444

Bene N° 61 - Bene comune non censibile (vani scale ed ascensore ed altre porzioni comuni) ubicato
a Roma (RM) - Via Decimomannu nn. 59 - 61, piano S1, T, 1, 2, 3, 4, ST, censito al cdf fg 752 part 4097

Bene N° 62 - Bene comune non censibile (rampa garage ed aree di manovra) ubicato a Roma (RM) -
Via Decimomannu nn. 59 - 61, piano S1, censito al cdf fg 752 part 4097 SUD 7......coveoreenrereenneeneeneeneennens 444

ReGOIATIEA EAILIZIA ..........covvcereeeeeeeceereeect ettt ase s ek s Es st e a SR s s st 444

Bene N° 41 - Bene comune non censibile (lastrico solare) ubicato a Roma (RM) - Via Decimomannu
n. 59, piano T, censito al cdf al fg 752 part 4097 SUD 502 ... ssesssssssssssssssessssssessssssesssssssssses 444

Bene N° 44 - Bene comune non censibile (locale tecnico) ubicato Roma (RM) - Via Decimomannu nn.
59 - 61, piano s1, censito al cdf al fg 752 part 4097 SUD 5071 ...cciiiiierresereesssssesseseseseessssssssssesssssssssssssas 444

Bene N° 61 - Bene comune non censibile (vani scale ed ascensore ed altre porzioni comuni) ubicato
a Roma (RM) - Via Decimomannu nn. 59 - 61, piano S1, T, 1, 2, 3, 4, ST, censito al cdf fg 752 part 4097

Bene N° 41 - Bene comune non censibile (lastrico solare) ubicato a Roma (RM) - Via Decimomannu
n. 59, piano t, censito al cdf al fg 752 part 4097 SUD 502......cciiuiiiiiiiiei e sessssssssssssssssssssssssssssssssssses 445

Bene N° 44 - Bene comune non censibile (locale tecnico) ubicato Roma (RM) - Via Decimomannu nn.
59 - 61, piano s1, censito al cdf al fg 752 part 4097 SUD 501 ....cccoeeereerrmeemeesseesseeeseeseesseesssessesssesssesssesssesenns 445

Bene N° 61 - Bene comune non censibile (vani scale ed ascensore ed altre porzioni comuni) ubicato
a Roma (RM) - Via Decimomannu nn. 59 - 61, piano S1, T, 1, 2, 3, 4, ST, censito al cdf fg 752 part 4097

10 o 0 OO WP Y Y. SRS W 445

Bene N° 62 - Bene comune non censibile (rampa garage ed aree di manovra) ubicato a Roma (RM) -
Via Decimomannu nn. 59 - 61, piano S1, censito al cdf fg 752 part 4097 SUbD 7......ccccconmenmeereeiireesicnsiinnces 445
Stima /FOrmazione LOTE. ... ee et s bbb bbb e bbb 446
LOTEO T ...ttt et es s bbbk R R R RS R AR AR bR R e 448
LOTEO 2.ttt es bbb SRR SRR R AR R AR 449
i B Y 1 T et RO RROTOTRRRRRTND . W Gl N OO - == e 451
0 0 TP B e e e e SO SP 452
LOTEO 5.ttt ettt es bbb SRR R AR R AR AR bR 453
LOTEO 6.ttt es s b SRR R R RS R R R AR R e 454
0 o oo TSP 456
LOLLO 8.ttt sses s es s es bt s s8££ R R R AR R R R R R RR R 457
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INCARICO

All'udienza del 29/08/2024, il sottoscritto Ing. Gravina Francesco, con studio in Via Mazzoccolo, 10 -
00175 - Roma (RM), e-mail francesco.gravina@gsingegneria.com, pec fgravina@pec.ording.roma.it, tel.
*AREkAAAARXAXX yveniva nominato Esperto ex art. 568 c.p.c. e in data 09/09/2024 accettava l'incarico e
prestava giuramento di rito.

PREMESSA

[ beni oggetto di pignoramento sono costituiti dai seguenti immobili:

Bene N° 1 - Appartamento ubicato a Roma (RM) - Via Decimomannu nn. 59-61, interno 1, piano T-
S1, censito al cdf al fg 752 part 4097 sub 9 graffato con sub 2 (Coord. Geo.: 41°50'10.4", 12°20'57.7");
Bene N° 2 - Appartamento ubicato a Roma (RM) - Via Decimomannu nn. 59-61, interno 2, piano T,
censito al cdf al fg 752 part 4097 graffato con sub 3 (Coord. Geo.: 41°50'10.4", 12°20'57.7");

Bene N° 3 - Appartamento ubicato a Roma (RM) - Via Decimomannu nn. 59-61, interno 3, piano T-
S1, censito al cdfal fg 752 part 4097 sub 11 graffato con sub 4 (Coord. Geo: 41°50'10.4", 12°20'57.7");
Bene N° 4 - Appartamento ubicato a Roma (RM) - Via Decimomannu nn. 59-61, interno 4, piano T-
S1, censito al cdf al fg 752 part 4097 sub 12 graffato con sub 5 (Coord. Geo: 41°50'10.4", 12°20'57.7");
Bene N° 5 - Appartamento ubicato a Roma (RM) - Via Decimomannu nn. 59-61, interno 5, piano 1,
censito al cdf al fg 752 part 4097 sub 13 (Coord. Geo: 41°50'10.4", 12°20'57.7");

Bene N° 6 - Appartamento ubicato a Roma (RM) - Via Decimomannu nn. 59-61, interno 6, piano 1,
censito al cdf al fg 752 part 4097 sub 14 (Coord. Geo: 41°50'10.4", 12°20'57.7");

Bene N° 7 - Appartamento ubicato a Roma (RM) - Via Decimomannu nn. 59-61, interno 7, piano 1,
censito al cdf al fg 752 part 4097 sub 15 (Coord. Geo: 41°50'10.4", 12°20'57.7");

Bene N° 8 - Appartamento ubicato a Roma (RM) - Via Decimomannu nn. 59-61, interno 8, piano 1,
censito al cdf al fg 752 part 4097 sub 16 (Coord. Geo: 41°50'10.4", 12°20'57.7");

Bene N° 9 - Appartamento ubicato a Roma (RM) - Via Decimomannu nn. 59-61, interno 9, piano 2,
censito al cdf al fg 752 part 4097 sub 17 (Coord. Geo: 41°50'10.4", 12°20'57.7");

Bene N° 10 - Appartamento ubicato a Roma (RM) - Via Decimomannu nn. 59-61, interno 10, piano 2,
censito al cdf al fg 752 part 4097 sub 18 (Coord. Geo: 41°50'10.4", 12°20'57.7")

Bene N° 11 - Appartamento ubicato a Roma (RM) - Via Decimomannu nn. 59-61, interno 11, piano 2,
censito al cdf al fg 752 part 4097 sub 19 (Coord. Geo: 41°50'10.4", 12°20'57.7");

Bene N° 12 - Appartamento ubicato a Roma (RM) - Via Decimomannu nn. 59-61, interno 12, piano 2,
censito al cdf al fg 752 part 4097 sub 20 (Coord. Geo: 41°50'10.4", 12°20'57.7")

Bene N° 13 - Appartamento ubicato a Roma (RM) - Via Decimomannu nn. 59-61, interno 13, piano 3,
censito al cdf al fg 752 part 4097 sub 21 (Coord. Geo: 41°50'10.4", 12°20'57.7");

Bene N° 14 - Appartamento ubicato a Roma (RM) - Via Decimomannu nn. 59 - 61, interno 14, piano,
censito al cdf al fg 752 part 4097 sub 22 (Coord. Geo: 41°50'10.4", 12°20'57.7");

Bene N° 15 - Appartamento ubicato a Roma (RM) - Via Decimomannu nn. 59 - 61, interno 15, piano
3, censito al cdf al fg 752 part 4097 sub 23 (Coord. Geo: 41°50'10.4", 12°20'57.7");

Bene N° 16 - Appartamento ubicato a Roma (RM) - Via Decimomannu nn. 59 - 61, interno 16, piano
3, censito al cdf al fg 752 part 4097 sub 24 (Coord. Geo: 41°50'10.4", 12°20'57.7");

Bene N° 17 - Appartamento ubicato a Roma (RM) - Via Decimomannu nn. 59 - 61, interno 17, piano
4-5, censito al cdf al fg 752 part 4097 sub 25 (Coord. Geo: 41°50'10.4", 12°20'57.7");

Bene N° 18 - Appartamento ubicato a Roma (RM) - Via Decimomannu nn. 59 - 61, interno 18, piano
4-5, censito al cdf al fg 752 part 4097 sub 26 (Coord. Geo: 41°50'10.4", 12°20'57.7");

Bene N° 19 - Appartamento ubicato a Roma (RM) - Via Decimomannu nn. 59 - 61, interno 19, piano
4-5, censito al cdf al fg 752 part 4097 sub 27(Coord. Geo: 41°50'10.4", 12°20'57.7");

Bene N° 20 - Appartamento ubicato a Roma (RM) - Via Decimomannu nn. 59 - 61, interno 20, piano
4-5, censito al cdf al fg 752 part 4097 sub 28 (Coord. Geo: 41°50'10.4", 12°20'57.7");
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Bene N° 21 - Box auto ubicato a Roma (RM) - Via Decimomannu nn. 59 - 61, interno 1, piano S1,
censito al cdf al fg 752 part 4097 sub 29 (Coord. Geo: 41°50'10.4",12°20'57.7");

Bene N° 22 - Box auto ubicato a Roma (RM) - Via Decimomannu nn. 59 - 61, interno 2, piano S1,
censito al cdf al fg 752 part 4097 sub 30 (Coord. Geo: 41°50'10.4", 12°20'57.7");

Bene N° 23 - Box auto ubicato a Roma (RM) - Via Decimomannu nn. 59 - 61, interno 3, piano S1,
censito al cdf al fg 752 part 4097 sub 31 (Coord. Geo: 41°50'10.4", 12°20'57.7");

Bene N° 24 - Box auto ubicato a Roma (RM) - Via Decimomannu nn. 59 - 61, interno 4, piano S1,
censito al cdf al fg 752 part 4097 sub 32 (Coord. Geo: 41°50'10.4", 12°20'57.7");

Bene N° 25 - Box auto ubicato a Roma (RM) - Via Decimomannu nn. 59 - 61, interno 5, piano S1,
censito al cdf al fg 752 part 4097 sub 33 (Coord. Geo: 41°50'10.4", 12°20'57.7");

Bene N° 26 - Box auto ubicato a Roma (RM) - Via Decimomannu nn. 59 - 61, interno 6, piano S1,
censito al cdf al fg 752 part 4097 sub 34 (Coord. Geo: 41°50'10.4", 12°20'57.7");

Bene N° 27 - Box auto ubicato a Roma (RM) - Via Decimomannu nn. 59 - 61, interno 7, piano S1,
censito al cdf al fg 752 part 4097 sub 35 (Coord. Geo: 41°50'10.4", 12°20'57.7");

Bene N° 28 - Box auto ubicato a Roma (RM) - Via Decimomannu nn. 59 - 61, interno 8, piano S1,
censito al cdf al fg 752 part 4097 sub 36 (Coord. Geo: 41°50'10.4",12°20'57.7");

Bene N° 29 - Box auto ubicato a Roma (RM) - Via Decimomannu nn. 59 - 61, interno 9, piano S1,
censito al cdf al fg 752 part 4097 sub 37 (Coord. Geo: 41°50'10.4", 12°20'57.7");

Bene N° 30 - Box auto ubicato a Roma (RM) - Via Decimomannu nn. 59 - 61, interno 10, piano S1,
censito al cdf al fg 752 part 4097 sub 38 (Coord. Geo: 41°50'10.4", 12°20'57.7");

Bene N° 31 - Box auto ubicato a Roma (RM) - Via Decimomannu nn. 59 - 61, interno 10, piano S1,
censito al cdf al fg 752 part 4097 sub 39 (Coord. Geo: 41°50'10.4", 12°20'57.7");

Bene N° 32 - Box auto ubicato a Roma (RM) - Via Decimomannu nn. 59 - 61, interno 12, piano S1,
censito al cdf al fg 752 part 4097 sub 40 (Coord. Geo: 41°50'10.4", 12°20'57.7")

Bene N° 33 - Box auto ubicato a Roma (RM) - Via Decimomannu nn. 59 - 61, interno 13, piano S1,
censito al cdf al fg 752 part 4097 sub 41 (Coord. Geo: 41°50'10.4", 12°20'57.7");

Bene N° 34 - Box auto ubicato a Roma (RM) - Via Decimomannu nn. 59 - 61, interno 14, piano S1,
censito al cdf al fg 752 part 4097 sub 42 (Coord. Geo: 41°50'10.4", 12°20'57.7");

Bene N° 35 - Box auto ubicato a Roma (RM) - Via Decimomannu nn. 59 - 61, interno 15, piano S1,
censito al cdf al fg 752 part 4097 sub 43 (Coord. Geo: 41°50'10.4", 12°20'57.7");

Bene N° 36 - Box auto ubicato a Roma (RM) - Via Decimomannu nn. 59 - 61, interno 16, piano S1,
censito al cdf al fg 752 part 4097 sub 44 (Coord. Geo: 41°50'10.4", 12°20'57.7");

Bene N° 37 - Box auto ubicato a Roma (RM) - Via Decimomannu nn. 59 - 61, interno 17, piano S1,
censito al cdf al fg 752 part 4097 sub 45 (Coord. Geo: 41°50'10.4", 12°20'57.7");

Bene N° 38 - Box auto ubicato a Roma (RM) - Via Decimomannu nn. 59 - 61, interno 18, piano S1,
censito al cdf al fg 752 part 4097 sub 46 (Coord. Geo: 41°50'10.4", 12°20'57.7");

Bene N° 39 - Box auto ubicato a Roma (RM) - Via Decimomannu nn. 59 - 61, interno 19, piano S1,
censito al cdf al fg 752 part 4097 sub 47 (Coord. Geo: 41°50'10.4", 12°20'57.7")

Bene N° 40 - Box auto ubicato a Roma (RM) - Via Decimomannu nn. 59 - 61, interno 20, piano S1,
censito al cdf al fg 752 part 4097 sub 48 (Coord. Geo: 41°50'10.4", 12°20'57.7");

Bene N° 41 - Lastrico solare ubicato a Roma (RM) - Via Decimomannu nn. 59 - 61, piano T, censito al
cdf al fg 752 part 4097 sub 6 (Coord. Geo: 41°50'10.4", 12°20'57.7");

Bene N° 42 - Area urbana ubicata a Roma (RM) - Via Decimomannu snc, censita al cdf fg 752 part
4097 sub 8 (Coord. Geo: 41°50'10.4", 12°20'57.7");

Bene N° 43 - Cantina ubicata a Roma (RM) - Via Decimomannu nn. 59 - 61, interno 2, piano S1, censito
al cdf al fg 752 part 4097 sub 49 (Coord. Geo: 41°50'10.4", 12°20'57.7");

Bene N° 44 - Locale terraneo ubicato a Roma (RM) - Via Decimomannu nn. 59 - 61, piano S1, censito
al cdf al fg 752 part 4097 sub 50 (Coord. Geo: 41°50'10.4", 12°20'57.7");

Bene N° 45 - Cantina ubicataa Roma (RM) - Via Decimomannu nn. 59 - 61, interno 5, piano S1, censito
al cdf al fg 752 part 4097 sub 51 (Coord. Geo: 41°50'10.4", 12°20'57.7");

Bene N° 46 - Cantina ubicata a Roma (RM) - Via Decimomannu nn. 59 - 61, interno 6, piano S1, censito
al cdf al fg 752 part 4097 sub 52 (Coord. Geo: 41°50'10.4", 12°20'57.7");
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Bene N°47 - Cantina ubicataa Roma (RM) - Via Decimomannu nn. 59 - 61, interno 7, piano S1, censito
al cdf al fg 752 part 4097 sub 53 (Coord. Geo: 41°50'10.4", 12°20'57.7");

Bene N°48 - Cantina ubicata a Roma (RM) - Via Decimomannu nn. 59 - 61, interno 8, piano S1, censito
al cdf al fg 752 part 4097 sub 54 (Coord. Geo: 41°50'10.4", 12°20'57.7");

Bene N° 49 - Cantina ubicata a Roma (RM) - Via Decimomannu nn. 59 - 61, interno 9, piano S1, censito
al cdf al fg 752 part 4097 sub 55 (Coord. Geo: 41°50'10.4", 12°20'57.7");

Bene N° 50 - Cantina ubicata a Roma (RM) - Via Decimomannu nn. 59 - 61, interno 11, piano S1,
censito al cdf al fg 752 part 4097 sub 57 (Coord. Geo: 41°50'10.4", 12°20'57.7");

Bene N° 51 - Cantina ubicata a Roma (RM) - Via Decimomannu nn. 59 - 61, interno 12, piano S1,
censito al cdf al fg 752 part 4097 sub 58 (Coord. Geo: 41°50'10.4", 12°20'57.7");

Bene N° 52 - Cantina ubicata a Roma (RM) - Via Decimomannu nn. 59 - 61, interno 13, piano S1,
censito al cdf al fg 752 part 4097 sub 59 (Coord. Geo: 41°50'10.4", 12°20'57.7");

Bene N° 53 - Cantina ubicata a Roma (RM) - Via Decimomannu nn. 59 - 61, interno 14, piano S1,
censito al cdf al fg 752 part 4097 sub 60 (Coord. Geo: 41°50'10.4", 12°20'57.7");

Bene N° 54 - Cantina ubicata a Roma (RM) - Via Decimomannu nn. 59 - 61, interno 15, piano S1,
censito al cdf al fg 752 part 4097 sub 61 (Coord. Geo: 41°50'10.4",12°20'57.7");

Bene N° 55 - Cantina ubicata a Roma (RM) - Via Decimomannu nn. 59 - 61, interno 16, piano S1,
censito al cdf al fg 752 part 4097 sub 62 (Coord. Geo: 41°50'10.4", 12°20'57.7");

Bene N° 56 - Cantina ubicata a Roma (RM) - Via Decimomannu nn. 59 - 61, interno 17, piano S1,
censito al cdf al fg 752 part 4097 sub 63 (Coord. Geo: 41°50'10.4", 12°20'57.7");

Bene N° 57 - Cantina ubicata a Roma (RM) - Via Decimomannu nn. 59 - 61, interno 18, piano S1,
censito al cdf al fg 752 part 4097 sub 64 (Coord. Geo: 41°50'10.4", 12°20'57.7");

Bene N° 58 - Cantina ubicata a Roma (RM) - Via Decimomannu nn. 59 - 61, interno 19, piano S1,
censito al cdf al fg 752 part 4097 sub 65 (Coord. Geo: 41°50'10.4", 12°20'57.7");

Bene N° 59 - Cantina ubicata a Roma (RM) - Via Decimomannu nn. 59 - 61, interno 20, piano S1,
censito al cdf al fg 752 part 4097 sub 66 (Coord. Geo: 41°50'10.4", 12°20'57.7");

Bene N° 60 - Cantina ubicata a Roma (RM) - Via Decimomannu nn. 59 - 61, interno 10, censito al cdf
al fg 752 part 4097 sub 56 piano S1 (Coord. Geo: 41°50'10.4", 12°20'57.7");

Bene N° 61 - Bene comune non censibile ubicato a Roma (RM) - Via Decimomannu n. 59, piano S1,
T, 1, 2, 3,4, ST, censito al cdf al fg 752 part 4097 sub 1 (Coord. Geo: 41°50'10.4", 12°20'57.7");

Bene N° 62 - Bene comune non censibile ubicato a Roma (RM) - Via Decimomannu n. 59, piano S1,
censito al cdf al fg 752 part 4097 sub 7 (Coord. Geo: 41°50'10.4", 12°20'57.7");

Bene N° 63 - Terreno ubicato a Roma (RM) - Via Decimomannu snc, censito al cdt fg 752 part 2684
(Coord. Geo: 41°83'61.1", 12°.35'02.6");

Bene N° 64 - Terreno ubicato a Roma (RM) - Via Decimomannu snc, censito al cdt fg 752 part 2686
(Coord. Geo: 41°83'61.1",12°.35'02.6");

Bene N° 65 - Terreno ubicato a Roma (RM) - Via Decimomannu snc, censito al cdt fg 752 part 2787
(Coord. Geo: 41°83'61.1",12°.35’02.6");

Bene N° 66 - Terreno ubicato a Roma (RM) - Via Decimomannu snc, censito al cdt fg 752 part 2788
(Coord. Geo: 41°83'61.1", 12°.35'02.6").
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DESCRIZIONE

[ beni oggetto della procedura esecutiva comprendono il complesso immobiliare situato in Via
Decimomannu nn. 59-61, ed ad altre aree inedificate adiacenti al manufatto, siti nel quartiere di Monte
Stallonara.

Monte Stallonara e un quartiere situato nel quadrante sud-ovest di Roma, all'interno del Municipio XI
(ex Municipio XV). La zona si sviluppa lungo Via di Monte Stallonara e si colloca in prossimita di altre
aree residenziali come Ponte Galeria, La Pisana e Spallette. Il quartiere e servito da alcune linee di
trasporto pubblico, come gli autobus 089 e 808, che offrono collegamenti verso le stazioni ferroviarie
FL1 e FL5, garantendo I'accesso al centro di Roma e ad altre aree urbane. Tuttavia, la viabilita puo
risentire di traffico o tempi di percorrenza variabili, rendendo I'auto privata una soluzione preferibile
per molti residenti. Monte Stallonara é attualmente in fase di sviluppo urbanistico e presenta una
disponibilita limitata di servizi locali come scuole, banche e uffici postali. [ residenti spesso si affidano
ai quartieri vicini per soddisfare queste esigenze. Tuttavia, sono previsti interventi per migliorare
I'offerta di infrastrutture e servizi, al fine di incrementare la vivibilita della zona. Il quartiere si
caratterizza per la presenza di spazi aperti e un ambiente residenziale tranquillo. I piani urbanistici in
corso prevedono il potenziamento delle aree verdi, la creazione di nuovi servizi pubblici e
I'ottimizzazione della viabilita, con l'obiettivo di migliorare la qualita della vita e rendere la zona piu
funzionale e integrata nel contesto urbano.

Sia le aree sulle quali e stato realizzato il complesso edilizio che le aree inedificate sono stati concessi in
diritto di superficie da **** omissis **** alla **** omissis ****, ai sensi dell’art. 35 della Legge 26/1971.
La concessione é stata formalizzata mediante una convenzione stipulata con atto pubblico rogato dal
Notaio Pierpaolo Siniscalchi (repertorio n. 72242) in data 11 febbraio 2009 e trascritta nei registri
immobiliari di Roma il 19 febbraio 2009 con RG n. 20541 e RP n. 10628.

I compendio e le unita immobiliari che lo compongono sono soggetti alla disciplina legale e
convenzionale dell’edilizia residenziale pubblica convenzionata ed agevolata per la quale si rinvia sin da
ora ai paragrafi PRECISAZIONI e PATTI. L’intervento edilizio rientra nel Piano di Zona n. B50 "Monte
Stallonara"”, Comparto "B/P". La convenzione prevedeva la concessione del diritto di superficie sulle
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particelle catastali 2776, 2777, 2778, 2779, 2684, 2686, 2787 e 2788, per la realizzazione di una
cubatura residenziale di 4.671 mc effettivi (virtuali mx 5.190), e 3.024 mc a destinazione non
residenziale. Il progetto contemplava la realizzazione della volumetria residenziale sulle particelle
2776,2777,2778 e 2779 e della volumetria non residenziale sulle particelle 2684, 2686, 2787 e 2788.
All’attualita, il fabbricato a destinazione residenziale risulta completato, mentre le aree destinate
alla cubatura non residenziale rimangono inedificate. Piu precisamente:

il fabbricato a destinazione residenziale insiste sulla particella 4097, che ha soppresso le particelle
convenzionate 2776, 2777, 2778, 2779: trattasi di un complesso residenziale composto da venti
appartamenti. L'intero progetto e stato sviluppato con un’impostazione funzionale, prevedendo
accessi carrabili e pedonali direttamente al livello stradale, dove sono stati collocati gli spazi
accessori, quali cantine e autorimesse. L’edificio residenziale si articola su cinque piani fuori terra,
incluso il piano terra ed é servito da un corpo scala centrale. L’accesso pedonale principale é situato
al civico 59 di Via Decimomannu, mentre quello carrabile, posto al civico 61, conduce alle
autorimesse e alle cantine. Nello specifico, le cantine si trovano direttamente sotto la verticale del
fabbricato, mentre i posti auto sono dislocati nella parte interrata esterna. Queste due aree sono
collegate tra loro da un camminamento interno. Il piano interrato dispone, inoltre, di una scala di
emergenza, posizionata nella testata del piano, che garantisce un’uscita di sicurezza verso il livello
stradale. La distribuzione verticale del fabbricato prevede un piano interrato destinato a cantine e
posti auto, un piano terra occupato da quattro appartamenti con aree esterne di pertinenza e tre piani
superiori, ciascuno composto da quattro unita abitative. Il quarto piano accoglie altri quattro
appartamenti, mentre il quinto livello ¢ destinato a soffitte e lavatoi, in uso esclusivo agli
appartamenti del piano sottostante, oltre a spazi comuni. La copertura dell’edificio e di tipo misto,
con una parte a falda e una parte piana.

Pilul precisamente il manufatto si compone dei seguenti cespiti, siano essi appartamenti e/o beni ad
essi pertinenziali, quali box auto e/o cantine, oltre i beni comuni non censibili e altri beni funzionali
al fabbricato stesso:
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BENE N. | DESCRIZIONE | PIANI | INT. | CATASTO | FG | PART SUB GRAF.
1 ABITAZIONE T-S1 1 FABBRICATI | 752 4097 9 Egc(f[cj);’{/i)
2 ABITAZIONE T 2 FABBRICATI | 752 4097 10 Eg(j(l(j[cj);{lr{/i)
3 ABITAZIONE T-S1 3 FABBRICATI | 752 4097 11 Eg(j(flcj);’{/i)
4 ABITAZIONE T-S1 4 FABBRICATI | 752 4097 12 Egc(fl?;’{/i)
5 ABITAZIONE 1 5 FABBRICATI | 752 4097 13
6 ABITAZIONE 1 6 FABBRICATI | 752 4097 14
7 ABITAZIONE 1 7 FABBRICATI | 752 4097 15
8 ABITAZIONE 1. 8 FABBRICATI | 752 4097 16
9 ABITAZIONE 2 9 FABBRICATI | 752 4097 17
10 ABITAZIONE 2 10 FABBRICATI | 752 4097 18
11 ABITAZIONE 2 11 FABBRICATI | 752 4097 19
12 ABITAZIONE 2 12 FABBRICATI | 752 4097 20
13 ABITAZIONE 3 13 FABBRICATI | 752 4097 21
14 ABITAZIONE 3 14 FABBRICATI | 752 4097 22
15 ABITAZIONE 3 15 FABBRICATI | 752 4097 23
16 ABITAZIONE 3 16 FABBRICATI | 752 4097 24
17 ABITAZIONE 4-5 17 FABBRICATI | 752 4097 25
18 ABITAZIONE 4-5 18 FABBRICATI | 752 4097 26
19 ABITAZIONE 4-5 19 FABBRICATI | 752 4097 27
20 ABITAZIONE 4-5 20 FABBRICATI | 752 4097 28
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21 BOX AUTO S1 1 FABBRICATI | 752 | 4097 29
22 BOX AUTO S1 2 FABBRICATI | 752 | 4097 30
23 BOX AUTO S1 3 FABBRICATI | 752 | 4097 31
24 BOX AUTO S1 4 FABBRICATI | 752 | 4097 32
25 BOX AUTO S1 5 FABBRICATI | 752 | 4097 33
26 BOX AUTO S1 6 FABBRICATI | 752 | 4097 34
27 BOX AUTO S1 7 FABBRICATI | 752 | 4097 35
28 BOX AUTO S1 8 FABBRICATI | 752 | 4097 36
29 BOX AUTO S1 9 FABBRICATI | 752 | 4097 37
30 BOX AUTO S1 10 FABBRICATI | 752 | 4097 39
31 BOX AUTO S1 11 FABBRICATI | 752 4097 38
32 BOX AUTO S1 12 FABBRICATI | 752 4097 40
33 BOX AUTO S1 13 FABBRICATI | 752 | 4097 41
34 BOX AUTO S1 14 FABBRICATI | 752 | 4097 42
35 BOX AUTO S1 15 FABBRICATI | 752 | 4097 43
36 BOX AUTO S1 16 FABBRICATI | 752 | 4097 44
37 BOX AUTO S1 17 FABBRICATI | 752 | 4097 45
38 BOX AUTO S1 18 FABBRICATI | 752 | 4097 46
39 BOX AUTO S1 19 FABBRICATI | 752 | 4097 47
40 BOX AUTO S1 20 FABBRICATI | 752 | 4097 48
41 LASTRICO SOLARE T FABBRICATI | 752 | 4097 6
43 MAGAZZINIO S1 2 FABBRICATI | 752 | 4097 49
44 LOCALE TECNICO S1 FABBRICATI | 752 | 4097 50
45 CANTINA S1 5 FABBRICATI | 752 | 4097 51
46 CANTINA S1 6 FABBRICATI | 752 | 4097 52
47 CANTINA S1 7 FABBRICATI | 752 | 4097 53
48 CANTINA S1 8 FABBRICATI | 752 | 4097 54
49 CANTINA S1 9 FABBRICATI | 752 | 4097 55
50 CANTINA S1 11 FABBRICATI | 752 | 4097 57
51 CANTINA S1 12 FABBRICATI | 752 | 4097 58
52 CANTINA S1 13 FABBRICATI | 752 | 4097 59
53 CANTINA S1 14 FABBRICATI | 752 | 4097 60
54 CANTINA S1 15 FABBRICATI | 752 | 4097 61
55 CANTINA S1 16 FABBRICATI | 752 | 4097 62
56 CANTINA S1 17 FABBRICATI | 752 | 4097 63
57 CANTINA S1 18 FABBRICATI | 752 | 4097 64
58 CANTINA S1 19 FABBRICATI | 752 | 4097 65
59 CANTINA S1 20 FABBRICATI | 752 | 4097 66
60 CANTINA S1 10 FABBRICATI | 752 | 4097 56

BENE COMUNE
61 l(\ICOOl\lIR'(F:g\ISSCI/]iIL[i ZS 13"2'15' FABBRICATI | 752 | 4097 1

LOC. TECNICI)

BENE COMUNE
62 FR%NMEiNssgilzlfg S1 FABBRICATI | 752 | 4097 7

MANOVRA)

Nel corso delle verifiche di competenza, lo Scrivente ha rilevato che il bene identificato come n. 41 e
il bene n. 44, registrati al catasto dei fabbricati del Comune di Roma al foglio 752, part. 4097, sub 6 e
sub 50, rispettivamente nella categoria F/5 (lastrico solare) e C/2 (magazzini e locali di deposito),
costituiscono parti comuni del fabbricato, ma non sono identificati come tali. Stante 'opportunita per
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la procedura che suddetti beni assumano la naturale connotazione di parti comuni, al fine di poter
essere trasferiti in quota parte, lo Scrivente ha provveduto alla relativa variazione catastale,
attraverso la soppressione del sub. 6 (bene n. 41), e del sub. 50 (bene n. 44), ridenominati
rispettivamente sub 502 e sub 501. Le variazioni sono intervenute con pratica n. RM0157902 in atti
dal 05/03/2025 protocollo NSD n. ENTRATE.AGEV-ST1.REGISTRO UFFICIALE.897128.04/03/2025,
per il sub. 501, e con pratica n. RM0157902 in atti dal 05/03/2025 protocollo NSD n.
ENTRATE.AGEV-ST1.REGISTRO UFFICIALE.897128.04/03/2025, per il sub 502. Per quanto sopra,
'elenco aggiornato dei cespiti che compongono il complesso immobiliare attualizzato e il seguente:
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BENE N. | DESCRIZIONE | PIANI | INT. | CATASTO | FG | PART SUB GRAF.
1 ABITAZIONE T-S1 1 FABBRICATI | 752 | 4097 9 Eé C(EI(J)SP,(IF\F/EA)
2 ABITAZIONE T 2 FABBRICATI | 752 | 4097 10 Eg éfg;{li)
3 ABITAZIONE T-S1 3 FABBRICATI | 752 | 4097 11 EA;C(EI(J)SI,(I?/EI;)
4 ABITAZIONE T-S1 4 FABBRICATI | 752 | 4097 12 Egéfg;f/i)
5 ABITAZIONE 1 5 FABBRICATI | 752 | 4097 13
6 ABITAZIONE 1 6 FABBRICATI | 752 | 4097 14
7 ABITAZIONE 1 7 FABBRICATI | 752 | 4097 15
8 ABITAZIONE 1 8 FABBRICATI | 752 | 4097 16
9 ABITAZIONE 2 9 FABBRICATI | 752 | 4097 17
10 ABITAZIONE 2 10 FABBRICATI | 752 | 4097 18
11 ABITAZIONE 2 11 FABBRICATI | 752 | 4097 19
12 ABITAZIONE 2 12 FABBRICATI | 752 | 4097 20
13 ABITAZIONE 3 13 FABBRICATI | 752 | 4097 21
14 ABITAZIONE 3 14 FABBRICATI | 752 | 4097 22
15 ABITAZIONE 3 15 FABBRICATI | 752 | 4097 23
16 ABITAZIONE 3 16 FABBRICATI | 752 | 4097 24
17 ABITAZIONE 4-5 17 FABBRICATI | 752 | 4097 25
18 ABITAZIONE 4-5 18 FABBRICATI | 752 | 4097 26
19 ABITAZIONE 4-5 19 FABBRICATI | 752 | 4097 27
20 ABITAZIONE 4-5 20 FABBRICATI | 752 | 4097 28
21 BOX AUTO S1 1 FABBRICATI | 752 | 4097 29
22 BOX AUTO S1 2 FABBRICATI | 752 4097 30
23 BOX AUTO S1 3 FABBRICATI | 752 4097 31
24 BOX AUTO S1 4 FABBRICATI | 752 4097 32
25 BOX AUTO S1 5 FABBRICATI | 752 | 4097 33
26 BOX AUTO S1 6 FABBRICATI | 752 | 4097 34
27 BOX AUTO S1 7 FABBRICATI | 752 | 4097 35
28 BOX AUTO S1 8 FABBRICATI | 752 | 4097 36
29 BOX AUTO S1 9 FABBRICATI | 752 | 4097 37
30 BOX AUTO S1 10 FABBRICATI | 752 | 4097 38
31 BOX AUTO S1 11 FABBRICATI | 752 | 4097 39
32 BOX AUTO S1 12 FABBRICATI | 752 | 4097 40
33 BOX AUTO S1 13 FABBRICATI | 752 | 4097 41
34 BOX AUTO S1 14 FABBRICATI | 752 | 4097 42
35 BOX AUTO S1 15 FABBRICATI | 752 | 4097 43
36 BOX AUTO S1 16 FABBRICATI | 752 | 4097 44
37 BOX AUTO S1 17 FABBRICATI | 752 | 4097 45
38 BOX AUTO S1 18 FABBRICATI | 752 | 4097 46

64 di 566

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



39 BOX AUTO S1 19 FABBRICATI | 752 | 4097 47
40 BOX AUTO S1 20 FABBRICATI | 752 | 4097 48
41 ggziggggﬁ | FABBRICATI | 752 | 4097 502
43 MAGAZZINIO S1 2 FABBRICATI | 752 | 4097 49
44 gggiggggﬁ S1 FABBRICATI | 752 | 4097 501
45 CANTINA S1 5 FABBRICATI | 752 | 4097 51
46 CANTINA S1 6 FABBRICATI | 752 | 4097 52
47 CANTINA S1 7 FABBRICATI | 752 | 4097 53
48 CANTINA S1 8 FABBRICATI | 752 4097 54
49 CANTINA S1 9 FABBRICATI | 752 4097 55
50 CANTINA S1 11 FABBRICATI | 752 4097 57
51 CANTINA S1 12 FABBRICATI | 752 4097 58
52 CANTINA S1 13 FABBRICATI | 752 | 4097 59
53 CANTINA S1 14 FABBRICATI | 752 | 4097 60
54 CANTINA S1 15 FABBRICATI | 752 | 4097 61
55 CANTINA S1 16 FABBRICATI | 752 | 4097 62
56 CANTINA S1 17 FABBRICATI | 752 | 4097 63
57 CANTINA S1 18 FABBRICATI | 752 | 4097 64
58 CANTINA S1 19 FABBRICATI | 752 | 4097 65
59 CANTINA S1 20 FABBRICATI | 752 | 4097 66
60 CANTINA S1 10 FABBRICATI | 752 | 4097 56

BENE COMUNE
61 ?&ﬁ%{‘gig 25 13;‘2,15' FABBRICATI | 752 | 4097 1

LOC. TECNICI)

BENE COMUNE
62 FR%NM(};?{SS;EZLIS S1 FABBRICATI | 752 | 4097 7

MANOVRA)

La variazione e stata recepita nell’elaborato planimetrico della particella 4097 protocollo
RM0157903 del 04/03/2025.

Ciascuno dei beni e stato analizzato singolarmente, con particolare riferimento agli elementi che
concorrono alla determinazione del prezzo di stima, laddove possibile. Al contempo, sono state
analizzate le tipicita che discendono dal tipo di intervento, ovvero alloggi ricadenti nel secondo piano
per 'edilizia economica e popolare, destinati a categorie sociali disagiate, predisposto dal Comune di
Roma per I'attuazione dellalegge 18/04/1962 N. 167, piuttosto che dalle disposizioni di cui ai commi
da 3 a8dell’art. 8 dellalegge 17/02/1992 n. 179, nonché alle direttive dettate dalla Regione Lazio in
materia.

Le aree destinate alla cubatura non residenziale si estendono a ridosso del fabbricato per una
superficie complessiva di circa 2.900 mq e, allo stato attuale, risultano inedificate. Esse sono
identificate dalle particelle gia concessionate 2684, 2686, 2787 e 2787, che, verosimilmente, non
sono state oggetto di trasformazioni da parte dell’operatore, fatta eccezione per le opere di
delimitazione perimetrale, oltre parte della particella 4097, identificata al sub 8. Anche per queste
aree, l'elaborato peritale analizza tutti gli elementi identificativi, con particolare attenzione alle
possibilita di valorizzazione, considerando il sistema vincolistico a cui i beni sono soggetti. Si riporta
di seguito I'elenco di suddetti beni, non appartenenti al fabbricato, che sono comunque ricompresi
nella procedura esecutiva:

BENE N. | DESCRIZIONE | PIANI | INT. | CATASTO | FG | PART SUB GRAF.
42 AREA URBANA F TERRENI 752 4097 8
63 TERRENO TERRENI 752 2684
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64 TERRENO TERRENI 752 2686

65 TERRENO TERRENI 752 2787

66 TERRENO TERRENI 752 2788

Stante la singolarita del compendio pignorato e I'eterogeneita dei cespiti staggiti, la produzione peritale
analizzera:

dapprima tutti beni oggetto di pignoramento cosi come elencati (Descrizione);

sulla base delle caratteristiche comuni dei cespiti staggiti e di considerazioni di opportunita, in
relazione alla finalizzazione dell’asta, sono stati formati i Lotti, analizzando i punti propri
dell’elaborato rispetto ai beni che compongono i singoli lotti (completezza documentazione ex art.
567, titolarita, confini, consistenza, cronistoria dati catastali, dati catastali, precisazioni, patti, stato
conservativo, parti comuni, servitu, censo, livello, usi civici, caratteristiche costruttive prevalenti, stato
di occupazione, provenienze ventennali, formalita pregiudizievoli, normativa urbanistica, regolarita
edilizia): detti punti sono stati esaminati, laddove necessario, con riguardo dapprima al complesso
immobiliare, per evidenziarne gli elementi che accomunano tutti i cespiti staggiti, e successivamente
ai singoli beni;

infine, e stato determinato il valore dei cespiti e dei singoli lotti (Stima/formazione lotti), elaborati
i relativi riepiloghi dei bandi d’asta e gli schemi riassuntivi dell’esecuzione immobiliare.

Per i beni non lottizzati, ovvero quei beni che, per consistenza, destinazione d’uso e caratteristiche
intrinseche, appartengono alla sfera comune degli utenti del fabbricato, piuttosto che essere identificati
come beni comuni non censibili, sono stati condotti tutti gli approfondimenti tipici di un elaborato
peritale (completezza della documentazione ex art. 567, titolarita, confini, consistenza, cronistoria dei dati
catastali, dati catastali, le precisazioni relative a patti e servitt, stato conservativo, parti comuni, il censo,
livello ed usi civici, caratteristiche costruttive prevalenti, stato di occupazione, provenienze ventennali,
formalita pregiudizievoli, normativa urbanistica e regolarita edilizia). Tuttavia, non e stata determinata
la valutazione economica, per le ragioni specificatamente argomentate nel presente elaborato.
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=3 T TR Z
Ingresso pedonale -
Via Decimomannu 59

T

Ingresso carrabile -
Via Decimomannu 61
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Sub 18
Sub 19

(Int. 10)

(Int. 11)

.

(Int. 9)

TRIBUNALE DI ROMA - RG 977 2023 - VIA DECIMOMANNU NN 59 - 61

PIANO SECONDO - INDICAZIONE SUBALTERNI

!
et

Sub 17
Sub 20

Ministero delio Glustizia

Tribunale di Roma

G
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BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A ROMA (RM) - VIA DECIMOMANNU NN. 59-
61, INTERNO 1, PIANO T-S1, CENSITO AL CDF AL FG 752 PART 4097 SUB 9
GRAFFATO CON SUB 2

L’unita immobiliare & situata a Roma, in Via Decimomannu nn. 59-61, appartenente al fabbricato sito in

Via Decimomannu nn. 59-61, al piano T-S1, interno 1. E censita al catasto fabbricati come segue: foglio

752, particella 4097, subalterno 9 graffato con particella 4097 subalterno 2, categoria A/2, classe 4,

rendita catastale € 653,32, superficie catastale 97 mq. La proprieta é graffata con il sub 2 che individua

|'area giardinata esterna pertinenziale. Il fabbricato dispone di un accesso pedonale dal civico 59 di Via

Decimomannu e di un accesso carrabile dal civico 61. Catastalmente identificato come piano terra, il

piano corrisponde di fatto a un piano rialzato, accessibile tramite una rampa di scale esterna dal civico

59. L'unita immobiliare si sviluppa su due livelli, comprendendo sia superfici interne che esterne,

distribuite come segue:

- piano terra (rialzato): presenta una conformazione in pianta rettangolare ed € composto da
ingresso/cucina/soggiorno, doppi servizi, due camere da letto, un disimpegno e balcone. All’esterno
sitrovano le aree giardinate, accessibili sia dal balcone che da un ingresso secondario posto sul fronte
laterale del fabbricato.

- piano interrato: collegato al piano rialzato tramite una scala interna, e accessibile anche dal corridoio
di servizio del piano interrato e dal giardino di proprieta attraverso una scala esterna. Il piano ha una
pianta rettangolare e comprende un ampio locale con annesso servizio igienico.

L’unita immobiliare & dotata di impianti tecnologici, tra cui:

- Impianto elettrico;

- Impianto FM;

- Impianto di illuminazione e comandi luce;

- Impianto di messa a terra;

- Impianto idrico sanitario;

- Impianto di riscaldamento autonomo.

Per il bene in questione non e stato effettuato un accesso forzoso. L'immobile risulta realizzato in regime
di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e finanziata in tutto o in parte con risorse
pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario debitore.

BENE N°2 - APPARTAMENTO UBICATO A ROMA (RM) - VIA DECIMOMANNU NN. 59-
61, INTERNO 2, PIANO T, CENSITO AL CDF AL FG 752 PART 4097 SUB 10 GRAFFATO
CON SUB 3

L’unita immobiliare é situata a Roma, in Via Decimomannu nn. 59-61, appartenente al fabbricato sito in
Via Decimomannu nn. 59-61, al piano T, interno 2. E censita al catasto fabbricati come segue: foglio 752,
particella 4097, subalterno 10 graffato con particella 4097 subalterno 3, categoria A/2, classe 4, rendita
catastale € 593,93, superficie catastale 92 mq. Il fabbricato dispone di un accesso pedonale dal civico 59
di Via Decimomannu e di un accesso carrabile dal civico 61. Catastalmente identificato come piano terra.
il piano corrisponde di fatto a un piano rialzato, accessibile tramite una rampa di scale esterna dal civico
59. L'unita immobiliare si sviluppa su unico livello, comprendendo sia superfici interne che esterne,
distribuite come segue: conformazione in pianta rettangolare, composta da ingresso/cucina/soggiorno,
doppi servizi, due camere da letto e un disimpegno. All’esterno si trovano le aree giardinate, accessibili
sia dall'interno del piano terra, che da un ingresso secondario posto sul fronte laterale del fabbricato. Le
aree giardinate hanno una conformazione in pianta prossima ad una L, e circondano la proprieta, fino ai
limiti con altre proprieta e/o aree esterne.

L’unita immobiliare & dotata di impianti tecnologici, tra cui:

- Impianto elettrico;

- Impianto FM;

- Impianto di illuminazione e comandi luce;

- Impianto di messa a terra;
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- Impianto idrico sanitario;
- Impianto di riscaldamento autonomo.

Per il bene in questione non e stato effettuato un accesso forzoso. L'immobile risulta realizzato in regime
di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e finanziata in tutto o in parte con risorse
pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario debitore.

BENE N° 3 - APPARTAMENTO UBICATO A ROMA (RM) - VIA DECIMOMANNU NN. 59-
61, INTERNO 3, PIANO T-S1, CENSITO AL CDF AL FG 752 PART 4097 SUB 11
GRAFFATO CON SUB 4

L’unita immobiliare é situata a Roma, in Via Decimomannu nn. 59-61, appartenente al fabbricato sito in
Via Decimomannu nn. 59-61, al piano T-S1, interno 3. E censita al catasto fabbricati come segue: foglio
752, particella 4097, subalterno 11 graffato con particella 4097 subalterno 4, categoria A/2, classe 4,
rendita catastale € 653,32, superficie catastale 105 mgq. Il fabbricato dispone di un accesso pedonale dal
civico 59 di Via Decimomannu e di un accesso carrabile dal civico 61. Catastalmente identificato come
piano terra, il piano corrisponde di fatto a un piano rialzato, accessibile tramite una rampa di scale
esterna dal civico 59. L'unita immobiliare si sviluppa su due livelli, comprendendo sia superfici interne
che esterne, distribuite come segue:

- Piano terra (rialzato): presenta una conformazione in pianta rettangolare ed & composto da
ingresso/cucina/soggiorno, doppi servizi, due camere da letto, un disimpegno e balcone. All’esterno
si trovano le aree giardinate, accessibili dal balcone;

- Piano interrato: collegato al piano rialzato tramite una scala interna, e accessibile anche dal corridoio
di servizio del piano interrato. Il piano ha una pianta rettangolare e comprende un ampio locale con
annesso servizio igienico.

L’unita immobiliare & dotata di impianti tecnologici, tra cui:

- Impianto elettrico;

- Impianto FM;

- Impianto di illuminazione e comandi luce;

- Impianto di messa a terra;

-~ Impianto idrico sanitario;

- Impianto di riscaldamento autonomo.

Peril bene in questione non é stato effettuato un accesso forzoso. L'immobile risulta realizzato in regime
di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e finanziata in tutto o in parte con risorse
pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario debitore.

BENE N° 4 - APPARTAMENTO UBICATO A ROMA (RM) - VIA DECIMOMANNU NN. 59-
61, INTERNO 4, PIANO T-S1, PIANO T-S1, CENSITO AL CDF AL FG 752 PART 4097
SUB 12 GRAFFATA CON SUB 5

L’unita immobiliare é situata a Roma, in Via Decimomannu nn. 59-61, appartenente al fabbricato sito in

Via Decimomannu nn. 59-61, al piano T-S1, interno 4. E censita al catasto fabbricati come segue: foglio

752, particella 4097, subalterno 12 graffato con particella 4097 subalterno 5, categoria A/2, classe 4,

rendita catastale € 653,32, superficie catastale 97 mgq.

Il fabbricato dispone di un accesso pedonale dal civico 59 di Via Decimomannu e di un accesso carrabile

dal civico 61. Catastalmente identificato come piano terra, il piano corrisponde di fatto a un piano

rialzato, accessibile tramite una rampa di scale esterna dal civico 59. L’unita immobiliare si sviluppa su

due livelli, comprendendo sia superfici interne che esterne, distribuite come segue:

- Piano terra (rialzato): presenta una conformazione in pianta rettangolare ed € composto da
ingresso/cucina/soggiorno, doppi servizi, due camere da letto, un disimpegno, balcone e lastrico
solare;
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- Piano interrato: accessibile dal corridoio di servizio del piano interrato e dal lastrico solare
attraverso una scala esterna, ha una pianta rettangolare e comprende un ampio locale.

L’unita immobiliare € dotata solo parzialmente di impianti tecnologici, poiché alcuni risultano ancora

da ultimare, tra cui:

- Impianto elettrico;

- Impianto FM;

- Impianto di illuminazione e comandi luce;

- Impianto di messa a terra;

- Impianto idrico sanitario;

- Impianto di riscaldamento autonomo.

Per il bene in questione non e stato effettuato un accesso forzoso. L'immobile risulta realizzato in regime
di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e finanziata in tutto o in parte con risorse
pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario debitore.

BENE N° 5 - APPARTAMENTO UBICATO A ROMA (RM) - VIA DECIMOMANNU NN. 59-
61, INTERNO 5, PIANO 1, CENSITO AL CDF AL FG 752 PART 4097 SUB 13

L’unita immobiliare é situata a Roma, in Via Decimomannu nn. 59-61, appartenente al fabbricato sito in
Via Decimomannu nn. 59-61, al piano 1, interno 5. E censita al catasto fabbricati come segue: foglio 752,
particella 4097, subalterno 13, categoria A/2, classe 4, rendita catastale € 593,93, superficie catastale
80 mgq.

Il fabbricato dispone di un accesso pedonale dal civico 59 di Via Decimomannu e di un accesso carrabile
dal civico 61. L’'unita immobiliare si sviluppa su unico livello, a pianta rettangolare, comprendendo sia
superfici interne che esterne, distribuite come segue: ingresso/soggiorno, cucina, doppi servizi, due
camere da letto, disimpegno e balcone.

L’unita immobiliare e dotata solo parzialmente di impianti tecnologici, poiché alcuni risultano ancora
da ultimare, tra cui:

- Impianto elettrico;

- Impianto FM;

- Impianto di illuminazione e comandi luce;

- Impianto di messa a terra;

- Impianto idrico sanitario;

- Impianto di riscaldamento autonomo.

Per il bene in questione non e stato effettuato un accesso forzoso. L'immobile risulta realizzato in regime
di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e finanziata in tutto o in parte con risorse
pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario debitore.

BENE N° 6 - APPARTAMENTO UBICATO A ROMA (RM) - VIA DECIMOMANNU NN. 59-
61, INTERNO 6, PIANO 1, PTANO 1, CENSITO AL CDF AL FG 752 PART 4097 SUB 14

L’unita immobiliare & situata a Roma, in Via Decimomannu nn. 59-61, appartenente al fabbricato sito in
Via Decimomannu nn. 59-61, al piano 1, interno 6. E censita al catasto fabbricati come segue: foglio 752,
particella 4097, subalterno 14, categoria A/2, classe 4, rendita catastale € 593,93, superficie catastale
80 mg. Il fabbricato dispone di un accesso pedonale dal civico 59 di Via Decimomannu e di un accesso
carrabile dal civico 61. L'unita immobiliare si sviluppa su unico livello, a pianta rettangolare,
comprendendo sia superfici interne che esterne, distribuite come segue: ingresso/soggiorno, cucina,
doppi servizi, due camere da letto, disimpegno e balcone.

L’unita immobiliare e dotata solo parzialmente di impianti tecnologici, poiché alcuni risultano ancora
da ultimare, tra cui:

- Impianto elettrico;

- Impianto FM;
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- Impianto di illuminazione e comandi luce;
- Impianto di messa a terra;

- Impianto idrico sanitario;

- Impianto di riscaldamento autonomo.

Peril bene in questione non é stato effettuato un accesso forzoso. L'immobile risulta realizzato in regime
di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e finanziata in tutto o in parte con risorse
pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario debitore.

BENE N° 7 - APPARTAMENTO UBICATO A ROMA (RM) - VIA DECIMOMANNU NN. 59-
61, INTERNO 7, PIANO 1, PIANO 1, CENSITO AL CDF AL FG 752 PART 4097 SUB"15

L’unita immobiliare é situata a Roma, in Via Decimomannu nn. 59-61, appartenente al fabbricato sito in
Via Decimomannu nn. 59-61, al piano 1, interno 7. E censita al catasto fabbricati come segue: Foglio 752,
Particella 4097, Subalterno 15, Categoria A/2, Classe 4, rendita catastale € 593,93, superficie catastale
80 mgq.

[l fabbricato dispone di un accesso pedonale dal civico 59 di Via Decimomannu e di un accesso carrabile
dal civico 61. L'unita immobiliare si sviluppa su unico livello, a pianta rettangolare, comprendendo sia
superfici interne che esterne, distribuite come segue: ingresso/soggiorno, cucina, doppi servizi, due
camere da letto, disimpegno e balcone.

L’unita immobiliare e dotata solo parzialmente di impianti tecnologici, poiché alcuni risultano ancora
da ultimare, tra cui:

- Impianto elettrico;

- Impianto FM;

- Impianto di illuminazione e comandi luce;

- Impianto di messa a terra;

- Impianto idrico sanitario;

- Impianto di riscaldamento autonomo.

Per il bene in questione non e stato effettuato un accesso forzoso. L'immobile risulta realizzato in regime
di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e finanziata in tutto o in parte con risorse
pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario debitore.

BENE N° 8 - APPARTAMENTO UBICATO A ROMA (RM) - VIA DECIMOMANNU NN. 59-
61, INTERNO 8, PIANO 1, PIANO 1, CENSITO AL CDF AL FG 752 PART 4097 SUB 16

L’unita immobiliare é situata a Roma, in Via Decimomannu nn. 59-61, appartenente al fabbricato sito in
Via Decimomannu nn. 59-61, al piano 1, interno 8. E censita al Catasto fabbricati come segue: Foglio 752,
Particella 4097, Subalterno 16, Categoria A/2, Classe 4, rendita catastale € 593,93, superficie catastale
80 mgq.

Il fabbricato dispone di un accesso pedonale dal civico 59 di Via Decimomannu e di un accesso carrabile
dal civico 61. L'unita immobiliare si sviluppa su unico livello, a pianta rettangolare, comprendendo sia
superfici interne che esterne, distribuite come segue: ingresso/soggiorno, cucina, doppi servizi, due
camere da letto, disimpegno e balcone.

L’unita immobiliare ¢ dotata solo parzialmente di impianti tecnologici, poiché alcuni risultano ancora
da ultimare, tra cui:

- Impianto elettrico;

- Impianto FM;

- Impianto di illuminazione e comandi luce;

- Impianto di messa a terra;

- Impianto idrico sanitario;

- Impianto di riscaldamento autonomo.
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Per il bene in questione non ¢ stato effettuato un accesso forzoso. L'immobile risulta realizzato in regime
di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e finanziata in tutto o in parte con risorse
pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario debitore.

BENE N° 9 - APPARTAMENTO UBICATO A ROMA (RM) - VIA DECIMOMANNU NN. 59-
61, INTERNO 9, PIANO 2, CENSITO AL CDF AL FG 752 PART 4097 SUB 17

L’unita immobiliare & situata a Roma, in Via Decimomannu nn. 59-61, appartenente al fabbricato sito in
Via Decimomannu nn. 59-61, al piano 2, interno 9. E censita al Catasto fabbricati come segue: Foglio 752,
Particella 4097, Subalterno 17, Categoria A/2, Classe 4, rendita catastale € 593,93, superficie catastale
80 mq.

[l fabbricato dispone di un accesso pedonale dal civico 59 di Via Decimomannu e di un accesso carrabile
dal civico 61. L’'unita immobiliare si sviluppa su unico livello, a pianta rettangolare, comprendendo sia
superfici interne che esterne, distribuite come segue: ingresso/soggiorno, cucina, doppi servizi, due
camere da letto, disimpegno e balcone.

L’unita immobiliare & dotata solo parzialmente di impianti tecnologici, poiché alcuni risultano ancora
da ultimare, tra cui:

- Impianto elettrico;

- Impianto FM;

- Impianto di illuminazione e comandi luce;

- Impianto di messa a terra;

- Impianto idrico sanitario;

- Impianto di riscaldamento autonomo.

Per il bene in questione non é stato effettuato un accesso forzoso.

L’'immobile risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e
finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario
debitore.

BENE N° 10 - APPARTAMENTO UBICATO A ROMA (RM) - VIA DECIMOMANNU NN.
59-61, INTERNO 10, PIANO 2, CENSITO AL CDF AL FG 752 PART 4097 SUB 18

L’unita immobiliare & situata a Roma, in Via Decimomannu nn. 59-61, appartenente al fabbricato sito in
Via Decimomannu nn. 59-61, al piano 2, interno 10. E censita al catasto fabbricati come segue: foglio
752, particella 4097, subalterno 18, categoria A/2, classe 4, rendita catastale € 593,93, superficie
catastale 80 maq.

[l fabbricato dispone di un accesso pedonale dal civico 59 di Via Decimomannu e di un accesso carrabile
dal civico 61. L’'unita immobiliare si sviluppa su unico livello, a pianta rettangolare, comprendendo sia
superfici interne che esterne, distribuite come segue: ingresso/soggiorno, cucina, doppi servizi, due
camere da letto, disimpegno e balcone.

L’unita immobiliare e dotata di impianti tecnologici, tra cui:

- Impianto elettrico;

- Impianto FM;

- Impianto di illuminazione e comandi luce;

- Impianto di messa a terra;

- Impianto idrico sanitario;

- Impianto di riscaldamento autonomo.

Per il bene in questione non é stato effettuato un accesso forzoso.

L’immobile risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e
finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario
debitore.
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BENE N° 11 - APPARTAMENTO UBICATO A ROMA (RM) - VIA DECIMOMANNU NN.
59-61, INTERNO 11, PIANO 2, CENSITO AL CDF AL FG 752 PART 4097 SUB 19

L’unita immobiliare & situata a Roma, in Via Decimomannu nn. 59-61, appartenente al fabbricato sito in
Via Decimomannu nn. 59-61, al piano 2, interno 11. E censita al catasto fabbricati come segue: foglio
752, particella 4097, subalterno 19, categoria A/2, classe 4, rendita catastale € 593,93, superficie
catastale 80 mgq.

[l fabbricato dispone di un accesso pedonale dal civico 59 di Via Decimomannu e di un accesso carrabile
dal civico 61. L'unita immobiliare si sviluppa su unico livello, a pianta rettangolare, comprendendo sia
superfici interne che esterne, distribuite come segue: ingresso/soggiorno, cucina, doppi servizi, due
camere da letto, disimpegno e balcone.

L’unita immobiliare ¢ dotata solo parzialmente di impianti tecnologici, poiché alcuni risultano ancora
da ultimare, tra cui:

- Impianto elettrico;

- Impianto FM;

- Impianto di illuminazione e comandi luce;

- Impianto di messa a terra;

- Impianto idrico sanitario;

- Impianto di riscaldamento autonomo.

Per il bene in questione non é stato effettuato un accesso forzoso.

L’'immobile risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e
finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario
debitore.

BENE N° 12 - APPARTAMENTO UBICATO A ROMA (RM) - VIA DECIMOMANNU NN.
59-61, INTERNO 12, PIANO 2, CENSITO AL CDF AL FG 752 PART 4097 SUB 20

L’unita immobiliare & situata a Roma, in Via Decimomannu nn. 59-61, appartenente al fabbricato sito in
Via Decimomannu nn. 59-61, al piano 2, interno 12. E censita al catasto fabbricati come segue: foglio
752, particella 4097, subalterno 20, categoria A/2, classe 4, rendita catastale € 593,93, superficie
catastale 80 mq.

Il fabbricato dispone di un accesso pedonale dal civico 59 di Via Decimomannu e di un accesso carrabile
dal civico 61. L'unita immobiliare si sviluppa su unico livello, a pianta rettangolare, comprendendo sia
superfici interne che esterne, distribuite come segue: ingresso/soggiorno, cucina, doppi servizi, due
camere da letto, disimpegno e balcone.

L’unita immobiliare e dotata solo parzialmente di impianti tecnologici, poiché alcuni risultano ancora
da ultimare, tra cui:

- Impianto elettrico;

- Impianto FM;

- Impianto di illuminazione e comandi luce;

- Impianto di messa a terra;

- Impianto idrico sanitario;

- Impianto di riscaldamento autonomo.

Per il bene in questione non é stato effettuato un accesso forzoso.

L’immobile risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e
finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario
debitore.

BENE N° 13 - APPARTAMENTO UBICATO A ROMA (RM) - VIA DECIMOMANNU NN.
59-61, INTERNO 13, PIANO 3, CENSITO AL CDF AL FG 752 PART 4097 SUB 21
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L’unita immobiliare e situata a Roma, in Via Decimomannu nn. 59-61, appartenente al fabbricato sito in
Via Decimomannu nn. 59-61, al piano 3, interno 13. E censita al catasto fabbricati come segue: foglio
752, particella 4097, subalterno 21, categoria A/2, classe 4, rendita catastale € 593,93, superficie
catastale 80 mgq.

[l fabbricato dispone di un accesso pedonale dal civico 59 di Via Decimomannu e di un accesso carrabile
dal civico 61. L’'unita immobiliare si sviluppa su unico livello, a pianta rettangolare, comprendendo sia
superfici interne che esterne, distribuite come segue: ingresso/soggiorno, cucina, doppi servizi, due
camere da letto, disimpegno e balcone.

L’unita immobiliare e dotata di impianti tecnologici, tra cui:

- Impianto elettrico;

- Impianto FM;

- Impianto di illuminazione e comandi luce;

- Impianto di messa a terra;

- Impianto idrico sanitario;

- Impianto di riscaldamento autonomo.

Per il bene in questione non e stato effettuato un accesso forzoso.

L’immobile risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e
finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario
debitore.

BENE N° 14 - APPARTAMENTO UBICATO A ROMA (RM) - VIA DECIMOMANNU NN.
59 - 61, INTERNO 14, PIANO 3, CENSITO AL CDF AL FG 752 PART 4097 SUB 22

L’unita immobiliare é situata a Roma, in Via Decimomannu nn. 59-61, appartenente al fabbricato sito in
Via Decimomannu nn. 59-61, al piano 3, interno 14. E censita al catasto fabbricati come segue: foglio
752, particella 4097, subalterno 22, categoria A/2, classe 4, rendita catastale € 593,93, superficie
catastale 80 mgq.

Il fabbricato dispone di un accesso pedonale dal civico 59 di Via Decimomannu e di un accesso carrabile
dal civico 61. L'unita immobiliare si sviluppa su unico livello, a pianta rettangolare, comprendendo sia
superfici interne che esterne, distribuite come segue: ingresso/soggiorno, cucina, doppi servizi, due
camere da letto, disimpegno e balcone.

L’unita immobiliare e dotata di impianti tecnologici, tra cui:

- Impianto elettrico;

- Impianto FM;

- Impianto di illuminazione e comandi luce;

- Impianto di messa a terra;

- Impianto idrico sanitario;

- Impianto di riscaldamento autonomo.

Per il bene in questione non e stato effettuato un accesso forzoso.

L’immobile risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e
finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario
debitore.

BENE N° 15 - APPARTAMENTO UBICATO A ROMA (RM) - VIA DECIMOMANNU NN.
59 - 61, INTERNO 15, PIANO 3, CENSITO AL CDF AL FG 752 PART 4097 SUB 23

L’unita immobiliare é situata a Roma, in Via Decimomannu nn. 59-61, appartenente al fabbricato sito in
Via Decimomannu nn. 59-61, al piano 3, interno 15. E censita al catasto fabbricati come segue: foglio
752, particella 4097, subalterno 23, categoria A/2, classe 4, rendita catastale € 593,93, superficie
catastale 80 mg.

Il fabbricato dispone di un accesso pedonale dal civico 59 di Via Decimomannu e di un accesso carrabile
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dal civico 61. L'unita immobiliare si sviluppa su unico livello, a pianta rettangolare, comprendendo sia
superfici interne che esterne, distribuite come segue: ingresso/soggiorno, cucina, doppi servizi, due
camere da letto, disimpegno e balcone (chiuso con elementi vetrati).

L’unita immobiliare e dotata di impianti tecnologici, tra cui:

- Impianto elettrico;

- Impianto FM;

- Impianto di illuminazione e comandi luce;

- Impianto di messa a terra;

- Impianto idrico sanitario;

- Impianto di riscaldamento autonomo.

Per il bene in questione non e stato effettuato un accesso forzoso.

L’'immobile risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e
finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario
debitore.

BENE N° 16 - APPARTAMENTO UBICATO A ROMA (RM) - VIA DECIMOMANNU NN.
59 - 61, INTERNO 16, PIANO 3, CENSITO AL CDF AL FG 752 PART 4097 SUB 24

L’unita immobiliare é situata a Roma, in Via Decimomannu nn. 59-61, appartenente al fabbricato sito in
Via Decimomannu nn. 59-61, al piano 3, interno 16. E censita al catasto fabbricati come segue: foglio
752, particella 4097, subalterno 24, categoria A/2, classe 4, rendita catastale € 593,93, superficie
catastale 80 mgq.

Il fabbricato dispone di un accesso pedonale dal civico 59 di Via Decimomannu e di un accesso carrabile
dal civico 61. L'unita immobiliare si sviluppa su unico livello, a pianta rettangolare, comprendendo sia
superfici interne che esterne, distribuite come segue: ingresso/soggiorno, cucina, doppi servizi, due
camere da letto, disimpegno e balcone.

L’unita immobiliare & dotata di impianti tecnologici, tra cui:

- Impianto elettrico;

- Impianto FM;

- Impianto di illuminazione e comandi luce;

- Impianto di messa a terra;

- Impianto idrico sanitario;

- Impianto di riscaldamento autonomo.

Per il bene in questione non e stato effettuato un accesso forzoso.

L’'immobile risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e
finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario
debitore.

BENE N° 17 - APPARTAMENTO UBICATO A ROMA (RM) - VIA DECIMOMANNU NN.
59 - 61, INTERNO 17, PIANO 4-5, CENSITO AL CDF AL FG 752 PART 4097 SUB 25

L’unita immobiliare é situata a Roma, in Via Decimomannu nn. 59-61, appartenente al fabbricato sito in

Via Decimomannu nn. 59-61, al piano 4-5, interno 17. E censita al catasto fabbricati come segue: foglio

752, particella 4097, subalterno 25, categoria A/2, classe 4, rendita catastale € 653,32, superficie

catastale 106 mq.

I1 fabbricato dispone di un accesso pedonale dal civico 59 di Via Decimomannu e di un accesso carrabile

dal civico 61. L'unita immobiliare si sviluppa su due livelli distinti:

- piano quarto, caratterizzato da una pianta rettangolare, include sia spazi interni che esterni. Il livello
€ organizzato con ingresso/soggiorno, cucina, doppi servizi, due camere da letto, un disimpegno e un
balcone;
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- _piano quinto, collegato internamente al piano sottostante tramite una scala e dotato di accesso
autonomo dalla scala condominiale. Anch'esso con pianta rettangolare, comprende superfici interne
ed esterne, suddivise in soffitta, locale ripostiglio e un ampio stenditoio.

L’unita immobiliare e dotata di impianti tecnologici, tra cui:

- Impianto elettrico;

- Impianto FM;

- Impianto di illuminazione e comandi luce;

- Impianto di messa a terra;

- Impianto idrico sanitario;

- Impianto di riscaldamento autonomo.

Per il bene in questione non e stato effettuato un accesso forzoso.

L’'immobile risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e
finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario
debitore.

BENE N° 18 - APPARTAMENTO UBICATO A ROMA (RM) - VIA DECIMOMANNU NN.
59 - 61, INTERNO 18, PIANO 4-5, CENSITO AL CDF AL FG 752 PART 4097 SUB 26

L’unita immobiliare é situata a Roma, in Via Decimomannu nn. 59-61, appartenente al fabbricato sito in

Via Decimomannu nn. 59-61, al piano 4-5, interno 18. E censita al catasto fabbricati come segue: foglio

752, Particella 4097, Subalterno 26, Categoria A/2, Classe 4, rendita catastale € 653,32, superficie

catastale 106 mq.

Il fabbricato dispone di un accesso pedonale dal civico 59 di Via Decimomannu e di un accesso carrabile

dal civico 61. L'unita immobiliare si sviluppa su due livelli distinti:

- piano quarto, caratterizzato da una pianta rettangolare, include sia spazi interni che esterni. Il livello
e organizzato con ingresso/soggiorno, cucina, doppi servizi, due camere da letto, un disimpegno e un
balcone;

- piano quinto, collegato internamente al piano sottostante tramite una scala e dotato di accesso
autonomo dalla scala condominiale. Anch'esso con pianta rettangolare, comprende superfici interne
ed esterne, suddivise in soffitta, locale ripostiglio e un ampio stenditoio.

L’unita immobiliare e dotata di impianti tecnologici, tra cui:

- Impianto elettrico;

- Impianto FM;

- Impianto di illuminazione e comandi luce;

- Impianto di messa a terra;

- Impianto idrico sanitario;

- Impianto di riscaldamento autonomo.

Per il bene in questione non é stato effettuato un accesso forzoso.

L’'immobile risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e
finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario
debitore.

BENE N° 19 - APPARTAMENTO UBICATO A ROMA (RM) - VIA DECIMOMANNU NN.
59 - 61, INTERNO 19, PIANO 4-5, CENSITO AL CDF AL FG 752 PART 4097 SUB 27

L’unita immobiliare e situata a Roma, in Via Decimomannu nn. 59-61, appartenente al fabbricato sito in
Via Decimomannu nn. 59-61, al piano 4-5, interno 19. E censita al catasto fabbricati come segue: foglio
752, particella 4097, subalterno 27, categoria A/2, classe 4, rendita catastale € 653,32, superficie
catastale 106 mq.

Il fabbricato dispone di un accesso pedonale dal civico 59 di Via Decimomannu e di un accesso carrabile
dal civico 61. L'unita immobiliare si sviluppa su due livelli distinti:
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- _piano quarto, caratterizzato da una pianta rettangolare, include sia spazi interni che esterni. Il livello
e organizzato con ingresso/soggiorno, cucina, doppi servizi, due camere da letto, un disimpegno e un
balcone;

- piano quinto, collegato internamente al piano sottostante tramite una scala e dotato di accesso
autonomo dalla scala condominiale. Anch'esso con pianta rettangolare, comprende superfici interne
ed esterne, suddivise in soffitta, bagno, cucina, e un ampio stenditoio.

L’unita immobiliare e dotata di impianti tecnologici, tra cui:

- Impianto elettrico;

- Impianto FM;

- Impianto di illuminazione e comandi luce;

- Impianto di messa a terra;

- Impianto idrico sanitario;

- Impianto di riscaldamento autonomo.

Per il bene in questione non e stato effettuato un accesso forzoso.

L’immobile risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e
finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario
debitore.

BENE N° 20 - APPARTAMENTO UBICATO A ROMA (RM) - VIA DECIMOMANNU NN.
59 - 61, INTERNO 20, PIANO 4-5, CENSITO AL CDF AL FG 752 PART 4097 SUB 28

L’unita immobiliare é situata a Roma, in Via Decimomannu nn. 59-61, appartenente al fabbricato sito in

Via Decimomannu nn. 59-61, al piano 4-5, interno 20. E censita al catasto fabbricati come segue: foglio

752, particella 4097, subalterno 28, categoria A/2, classe 4, rendita catastale € 653,32, superficie

catastale 106 maq.

Il fabbricato dispone di un accesso pedonale dal civico 59 di Via Decimomannu e di un accesso carrabile

dal civico 61. L'unita immobiliare si sviluppa su due livelli distinti:

- piano quarto, caratterizzato da una pianta rettangolare, include sia spazi interni che esterni. Il livello
€ organizzato con ingresso/soggiorno, cucina, doppi servizi, due camere da letto, un disimpegno e un
balcone;

- piano quinto, collegato internamente al piano sottostante tramite una scala e dotato di accesso
autonomo dalla scala condominiale. Anch'esso con pianta rettangolare, comprende superfici interne
ed esterne, suddivise in soffitta, locale ripostiglio e un ampio stenditoio.

L’unita immobiliare e dotata di impianti tecnologici, tra cui:

- Impianto elettrico;

- Impianto FM;

- Impianto di illuminazione e comandi luce;

- Impianto di messa a terra;

- Impianto idrico sanitario;

- Impianto di riscaldamento autonomo.

Per il bene in questione non é stato effettuato un accesso forzoso.

L’'immobile risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e
finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario
debitore.

BENE N° 21 - BOX AUTO UBICATO A ROMA (RM) - VIADECIMOMANNU NN. 59 - 61,
INTERNO 1, PIANO S1, CENSITO AL CDF AL FG 752 PART 4097 SUB 29

Box auto sito in Roma, in Via Decimomannu nn. 59-61, appartenente al fabbricato sito in Via
Decimomannu nn. 59-61, al piano S1, interno 1. E censito al catasto fabbricati come segue: foglio 752,
particella 4097, subalterno 29, categoria C/6, classe 13, rendita catastale € 89,30, superficie catastale
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20 mgq. L'accesso avviene dal piano stradale di Via Decimomannu, in corrispondenza del civico n. 61
attraverso la rampa carrabile: in particolare e il terzo sulla sx in ingresso dalla sede stradale. Il Box auto
ha una lunghezza di 4,90 m ed una profondita di 3,86 m ed e adatto per una macchina media: e privo di
finestre. E dotato di una apertura basculante in lamiera: sopra 'apertura ¢ lasciato un vuoto di circa
30/40 cm che ne permette I'areazione, stante I'assenza di aperture.

L’unita immobiliare e dotata di impianti tecnologici, tra cui:

- Impianto elettrico;

- Impianto di illuminazione e comandi luce;

- Impianto di messa a terra.

Per il bene in questione non e stato effettuato un accesso forzoso.

L’'immobile risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e
finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario
debitore.

BENE N° 22 - BOX AUTO UBICATO A ROMA (RM) - VIADECIMOMANNU NN. 59 - 61,
INTERNO 2, PIANO S1, CENSITO AL CDF AL FG 752 PART 4097 SUB 30

Box auto sito in Roma, in Via Decimomannu nn. 59-61, appartenente al fabbricato sito in Via
Decimomannu nn. 59-61, al piano S1, interno 2. E censito al Catasto fabbricati come segue: foglio 752,
particella 4097, subalterno 30, categoria C/6, classe 13, rendita catastale € 89,30, superficie catastale
21 mq. L'accesso avviene dal piano stradale di Via Decimomannu, in corrispondenza del civico n. 61
attraverso una rampa carrabile: in particolare e 1'ultimo sulla sx in ingresso dalla sede stradale, a ridosso
della scala di emergenza. Il Box auto ha una lunghezza di 4,93 m e larghezza di 3,15 m ed e adatto per
una macchina media: & privo di finestre. E dotato di una apertura basculante in lamiera: sopra I'apertura
e lasciato un vuoto di circa 30/40 cm che ne permette I'areazione, stante 1'assenza di aperture. Nella
parte retrostante e ubicato un locale magazzino, annesso al box auto, che costituisce di fatto un
accessorio al box auto stesso, al quale vi si accede da una porta in metallo. Tale locale, di larghezza 1,15
m e lunghezza 3,15 m, & stato ricavato da parte dell'intercapedine perimetrale.

L’unita immobiliare e dotata di impianti tecnologici, tra cui:

- Impianto elettrico;

- Impianto di illuminazione e comandi luce;

- Impianto di messa a terra.

Per il bene in questione non e stato effettuato un accesso forzoso.

L’'immobile risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e
finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario
debitore.

BENE N° 23 - BOX AUTO UBICATO A ROMA (RM) - VIA DECIMOMANNU NN. 59 -
61, INTERNO 3, PIANO S1, CENSITO AL CDF AL FG 752 PART 4097 SUB 31

Box auto sito in Roma, in Via Decimomannu nn. 59-61, appartenente al fabbricato sito in Via
Decimomannu nn. 59-61, al piano S1, interno 3. E censito al catasto fabbricati come segue: foglio 752,
particella 4097, subalterno 31, categoria C/6, classe 13, rendita catastale € 89,30, superficie catastale
20 mq. L'accesso avviene dal piano stradale di Via Decimomannu, in corrispondenza del civico n. 61
attraverso una rampa carrabile: in particolare € il secondo sulla sx in ingresso dalla sede stradale. Il box
auto ha una lunghezza di 4,90 m ed una larghezza di 3,84 m ed & adatto per una macchina media: e privo
di finestre. E dotato di una apertura basculante in lamiera: sopra I'apertura & lasciato un vuoto di circa
30/40 cm che ne permette I'areazione, stante I'assenza di aperture.

L’unita immobiliare e dotata di impianti tecnologici, tra cui:

- Impianto elettrico;

- Impianto di illuminazione e comandi luce;
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- Impianto di messa a terra.

Per il bene in questione non é stato effettuato un accesso forzoso.

L’'immobile risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e
finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario
debitore.

BENE N° 24 - BOX AUTO UBICATO A ROMA (RM) - VIA DECIMOMANNU NN. 59 - 61,
INTERNO 4, PIANO S1, CENSITO AL CDF AL FG 752 PART 4097 SUB 32

Box auto sito in Roma, in Via Decimomannu nn. 59-61, appartenente al fabbricato sito in Via
Decimomannu nn. 59-61, al piano S1, interno 4. E censito al catasto fabbricati come segue: foglio 752,
particella 4097, subalterno 32, categoria C/6, classe 13, rendita catastale € 84,60 superficie catastale 20
mgq. L'accesso avviene dal piano stradale di Via Decimomannu, in corrispondenza del civico n. 61
attraverso una rampa carrabile: in particolare ¢ il primo sulla sx in ingresso dalla sede stradale. Inoltre,
il Box auto é collegato all'appartamento interno 4 attraverso la scala che insiste sul terrazzo. Il Box auto
ha una lunghezza di 6,01 m ed una profondita di 2,80 m ed e adatto per una macchina media: & privo di
finestre. E dotato di una apertura basculante in lamiera: sopra 'apertura @ lasciato un vuoto di circa
30/40 cm che ne permette I'areazione, stante I'assenza di aperture.

L’unita immobiliare ¢ dotata solo parzialmente di impianti tecnologici, poiché alcuni risultano ancora
da ultimare, tra cui:

- Impianto elettrico;

- Impianto di illuminazione e comandi luce;

- Impianto di messa a terra.

Per il bene in questione non e stato effettuato un accesso forzoso.

L’immobile risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e
finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario
debitore.

BENE N° 25 - BOX AUTO UBICATO A ROMA (RM) - VIADECIMOMANNU NN. 59 - 61,
INTERNO 5, PIANO S1, CENSITO AL CDF AL FG 752 PART 4097 SUB 33

Box auto sito in Roma, in VIA DECIMOMANNU NN. 59-61, appartenente al fabbricato sito in Via
Decimomannu nn. 59-61, al piano S1, interno 1. E censito al catasto fabbricati come segue: foglio 752,
particella 4097, subalterno 33, categoria C/6, classe 13, rendita catastale € 61,10 superficie catastale 15
mgq. L'accesso avviene dal piano stradale di Via Decimomannu, in corrispondenza del civico n. 61
attraverso una rampa carrabile: in particolare € 1'ultimo sulla dx in ingresso dalla sede stradale. Il Box
auto ha una lunghezza di 4,92 m ed una larghezza di 2,76 m ed & adatto per una macchina media: e privo
di finestre. E dotato di una apertura basculante in lamiera: sopra l'apertura & lasciato un vuoto di circa
30/40 cm che ne permette I'areazione, stante 1'assenza di aperture.

L’unita immobiliare e dotata di impianti tecnologici, tra cui:

- Impianto elettrico;

- Impianto di illuminazione e comandi luce;

- Impianto di messa a terra.

Per il bene in questione non é stato effettuato un accesso forzoso.

L’'immobile risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e
finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario
debitore.

BENE N° 26 - BOX AUTO UBICATO A ROMA (RM) - VIA DECIMOMANNU NN. 59 - 61,
INTERNO 6, PIANO S1, CENSITO AL CDF AL FG 752 PART 4097 SUB 34
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Box auto sito in Roma, in Via Decimomannu nn. 59-61, appartenente al fabbricato sito in Via
Decimomannu nn. 59-61, al piano S1, interno 6. E censito al catasto fabbricati come segue: foglio 752,
particella 4097, subalterno 34, categoria C/6, classe 34, rendita catastale € 61,10 superficie catastale 14
mgq. L'accesso avviene dal piano stradale di Via Decimomannu, in corrispondenza del civico n. 61
attraverso una rampa carrabile: in particolare € il penultimo sulla dx in ingresso dalla sede stradale. Il
Box auto ha una lunghezza di 4,92 m ed una larghezza di 2,68 m ed e adatto per una macchina media: &
privo di finestre. E dotato di una apertura basculante in lamiera: sopra I'apertura & lasciato un vuoto di
circa 30/40 cm che ne permette 'areazione, stante 1'assenza di aperture.

L’unita immobiliare e dotata di impianti tecnologici, tra cui:

- Impianto elettrico;

- Impianto di illuminazione e comandi luce;

- Impianto di messa a terra.

Per il bene in questione non e stato effettuato un accesso forzoso.

L’'immobile risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e
finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario
debitore.

BENE N° 27 - BOX AUTO UBICATO A ROMA (RM) - VIA DECIMOMANNU NN. 59 - 61,
INTERNO 7, PIANO S1, CENSITO AL CDF AL FG 752 PART 4097 SUB 35

Box auto sito in Roma, in Via Decimomannu nn. 59-61, appartenente al fabbricato sito in Via
Decimomannu nn. 59-61, al piano S1, interno 7. E censito al catasto fabbricati come segue: Foglio 752,
Particella 4097, Subalterno 35, Categoria C/6, Classe 13, rendita catastale € 70,50 superficie catastale
16 mq. L'accesso avviene dal piano stradale di Via Decimomannu, in corrispondenza del civico n. 61
attraverso una rampa carrabile: in particolare é il terzultimo sulla dx in ingresso dalla sede stradale. Il
Box auto ha una lunghezza di 4,92 m ed una larghezza di 3,00 m ed e adatto per una macchina media: e
privo di finestre. E dotato di una apertura basculante in lamiera: sopra I'apertura & lasciato un vuoto di
circa 30/40 cm che ne permette 'areazione, stante 1'assenza di aperture.

L’unita immobiliare e dotata di impianti tecnologici, tra cui:

- Impianto elettrico;

- Impianto di illuminazione e comandi luce;

- Impianto di messa a terra.

Per il bene in questione non e stato effettuato un accesso forzoso.

L’'immobile risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e
finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario
debitore.

BENE N° 28 - BOX AUTO UBICATO A ROMA (RM) - VIA DECIMOMANNU NN. 59 - 61,
INTERNO 8, PIANO S1, CENSITO AL CDF AL FG 752 PART 4097 SUB 36

Box auto sito in Roma, in Via Decimomannu nn. 59-61, appartenente al fabbricato sito in Via
Decimomannu nn. 59-61, al piano S1, interno 8. E censito al catasto fabbricati come segue: foglio 752,
particella 4097, subalterno 36, categoria C/6, classe 13, rendita catastale € 70,50 superficie catastale 16
mgq. L'accesso avviene dal piano stradale di Via Decimomannu, in corrispondenza del civico n. 61
attraverso una rampa carrabile: in particolare é il quartultimo sulla dx in ingresso dalla sede stradale. Il
box auto ha una lunghezza di 4,92 m ed una profondita di 2,99 m ed & adatto per una macchina media:
& privo di finestre. E dotato di una apertura basculante in lamiera: sopra I'apertura & lasciato un vuoto
di circa 30/40 cm che ne permette I'areazione, stante I'assenza di aperture.

L’unita immobiliare e dotata di impianti tecnologici, tra cui:

- Impianto elettrico;

- Impianto di illuminazione e comandi luce;
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- Impianto di messa a terra.

Per il bene in questione non é stato effettuato un accesso forzoso.

L’'immobile risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e
finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario
debitore.

BENE N° 29 - BOX AUTO UBICATO A ROMA (RM) - VIA DECIMOMANNU NN. 59 - 61,
INTERNO 9, PIANO S1, CENSITO AL CDF AL FG 752 PART 4097 SUB 37

Box auto sito in Roma, in Via Decimomannu nn. 59-61, appartenente al fabbricato sito in Via
Decimomannu nn. 59-61, al piano S1, interno 9. E censito al catasto fabbricati come segue: Foglio 752,
Particella 4097, Subalterno 37, Categoria C/6, Classe 13, rendita catastale € 70,50, superficie catastale
16 mgq. L'accesso avviene dal piano stradale di Via Decimomannu, in corrispondenza del civico n. 61
attraverso una rampa carrabile: in particolare é il quintultimo sulla dx in ingresso dalla sede stradale. Il
Box auto ha una lunghezza di 4,92 m ed una profondita di 2,96 m ed e adatto per una macchina media:
& privo di finestre. E dotato di una apertura basculante in lamiera: sopra l'apertura & lasciato un vuoto
di circa 30/40 cm che ne permette I'areazione, stante I'assenza di aperture.

L’unita immobiliare e dotata di impianti tecnologici, tra cui:

- Impianto elettrico;

- Impianto di illuminazione e comandi luce;

- Impianto di messa a terra.

Per il bene in questione non e stato effettuato un accesso forzoso.

L’immobile risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e
finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario
debitore.

BENE N° 30 - BOX AUTO UBICATO A ROMA (RM) - VIA DECIMOMANNU NN. 59 - 61,
INTERNO 11, PIANO S1, CENSITO AL CDF AL FG 752 PART 4097 SUB 39

Box auto sito in Roma, in Via Decimomannu nn. 59-61, appartenente al fabbricato sito in Via
Decimomannu nn. 59-61, al piano S1, interno 11. E censito al catasto fabbricati come segue: foglio 752,
particella 4097, subalterno 39, categoria C/6, classe 13, rendita catastale € 70,50, superficie catastale
17 mq. L'accesso avviene dal piano stradale di Via Decimomannu, in corrispondenza del civico n. 61
attraverso una rampa carrabile: in particolare € il nono sulla dx in ingresso dalla sede stradale. 11 Box
auto ha una lunghezza di 4,92 m ed una profondita di 3,05 m ed e adatto per una macchina media: ¢
privo di finestre. E dotato di una apertura basculante in lamiera: sopra I'apertura & lasciato un vuoto di
circa 30/40 cm che ne permette 'areazione, stante I'assenza di aperture.

L’unita immobiliare e dotata di impianti tecnologici, tra cui:

- Impianto elettrico;

- Impianto di illuminazione e comandi luce;

- Impianto di messa a terra.

Per il bene in questione non é stato effettuato un accesso forzoso.

L’'immobile risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e
finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario
debitore.

BENE N° 31 - BOX AUTO UBICATO A ROMA (RM) - VIA DECIMOMANNU NN. 59 - 61,
INTERNO 10, PIANO S1, CENSITO AL CDF AL FG 752 PART 4097 SUB 38
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Box auto sito in Roma, in Via Decimomannu nn. 59-61, appartenente al fabbricato sito in Via
Decimomannu nn. 59-61, al piano S1, interno 11. E censito al catasto fabbricati come segue: foglio 752,
particella 4097, subalterno 39, categoria C/6, classe 13, rendita catastale € 70,50, superficie catastale
17 mgq. L'accesso avviene dal piano stradale di Via Decimomannu, in corrispondenza del civico n. 61
attraverso una rampa carrabile: in particolare é il nono sulla dx in ingresso dalla sede stradale. Il Box
auto ha una lunghezza di 4,92 m ed una profondita di 3,10 m ed e adatto per una macchina media: e
privo di finestre. E dotato di una apertura basculante in lamiera: sopra I'apertura & lasciato un vuoto di
circa 30/40 cm che ne permette 'areazione, stante 1'assenza di aperture.

L’unita immobiliare & dotata di impianti tecnologici, tra cui:

- Impianto elettrico;

- Impianto di illuminazione e comandi luce;

- Impianto di messa a terra.

Per il bene in questione non e stato effettuato un accesso forzoso.

L’'immobile risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e
finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario
debitore.

BENE N° 32 - BOX AUTO UBICATO A ROMA (RM) - VIA DECIMOMANNU NN. 59 - 61,
INTERNO 12, PIANO S1, CENSITO AL CDF AL FG 752 PART 4097 SUB 40

Box auto sito in Roma, in Via Decimomannu nn. 59-61, appartenente al fabbricato sito in Via
Decimomannu nn. 59-61, al piano S1, interno 12. E censito al catasto fabbricati come segue: foglio 752,
particella 4097, subalterno 40, categoria C/6, classe 13, rendita catastale € 70,50, superficie catastale
15 mgq. L'accesso avviene dal piano stradale di Via Decimomannu, in corrispondenza del civico n. 61
attraverso una rampa carrabile: in particolare é I'ottavo sulla dx in ingresso dalla sede stradale. Il box
auto ha una lunghezza di 4,92 m ed una profondita di 2,86 m ed e adatto per una macchina media: e
privo di finestre. E dotato di una apertura basculante in lamiera: sopra I'apertura & lasciato un vuoto di
circa 30/40 cm che ne permette 'areazione, stante 1'assenza di aperture.

L’unita immobiliare e dotata di impianti tecnologici, tra cui:

- Impianto elettrico;

- Impianto di illuminazione e comandi luce;

- Impianto di messa a terra.

Per il bene in questione non e stato effettuato un accesso forzoso.

L’'immobile risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e
finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario
debitore.

BENE N° 33 - BOX AUTO UBICATO A ROMA (RM) - VIA DECIMOMANNU NN. 59 -
61, INTERNO 13, PIANO S1, CENSITO AL CDF AL FG 752 PART 4097 SUB 41

Box auto sito in Roma, in Via Decimomannu nn. 59-61, appartenente al fabbricato sito in Via
Decimomannu nn. 59-61, al piano S1, interno 13. E censito al catasto fabbricati come segue: foglio 752,
particella 4097, subalterno 41, categoria C/6, classe 13, rendita catastale € 70,50, superficie catastale
17 mgq. L'accesso avviene dal piano stradale di Via Decimomannu, in corrispondenza del civico n. 61
attraverso una rampa carrabile: in particolare e il settimo sulla dx in ingresso dalla sede stradale. Il box
auto ha una lunghezza di 4,92 m ed una profondita di 3,25 m ed e adatto per una macchina media: e
privo di finestre. E dotato di una apertura basculante in lamiera: sopra I'apertura & lasciato un vuoto di
circa 30/40 cm che ne permette 'areazione, stante I'assenza di aperture.

L’unita immobiliare e dotata di impianti tecnologici, tra cui:

- Impianto elettrico;

- Impianto di illuminazione e comandi luce;
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- Impianto di messa a terra.

Per il bene in questione non é stato effettuato un accesso forzoso.

L’'immobile risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e
finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario
debitore.

BENE N° 34 - BOX AUTO UBICATO A ROMA (RM) - VIA DECIMOMANNU NN. 59 - 61,
INTERNO 14, PIANO S1, CENSITO AL CDF AL FG 752 PART 4097 SUB 42

Box auto sito in Roma, in Via Decimomannu nn. 59-61, appartenente al fabbricato sito in Via
Decimomannu nn. 59-61, al piano S1, interno 14. E censito al catasto fabbricati come segue: foglio 752,
particella 4097, subalterno 42, categoria C/6, classe 13, rendita catastale € 70,50, superficie catastale
17 mq. L'accesso avviene dal piano stradale di Via Decimomannu, in corrispondenza del civico n. 61
attraverso una rampa carrabile: in particolare é il sesto sulla dx in ingresso dalla sede stradale. Il box
auto ha una lunghezza di 4,92 m ed una profondita di 3,12 m ed e adatto per una macchina media: e
privo di finestre. E dotato di una apertura basculante in lamiera: sopra I'apertura & lasciato un vuoto di
circa 30/40 cm che ne permette 'areazione, stante 1'assenza di aperture.

L’unita immobiliare e dotata di impianti tecnologici, tra cui:

- Impianto elettrico;

- Impianto di illuminazione e comandi luce;

- Impianto di messa a terra.

Per il bene in questione non e stato effettuato un accesso forzoso.

L’immobile risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e
finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario
debitore.

BENE N° 35 - BOX AUTO UBICATO A ROMA (RM) - VIA DECIMOMANNU NN. 59 - 61,
INTERNO 15, PIANO S1, CENSITO AL CDF AL FG 752 PART 4097 SUB 43

Box auto sito in Roma, in Via Decimomannu nn. 59-61, appartenente al fabbricato sito in Via
Decimomannu nn. 59-61, al piano S1, interno 15. E censito al catasto fabbricati come segue: Foglio 752,
Particella 4097, Subalterno 43, Categoria C/6, Classe 13, rendita catastale € 61,10, superficie catastale
14 mq. L'accesso avviene dal piano stradale di Via Decimomannu, in corrispondenza del civico n. 61
attraverso una rampa carrabile: in particolare ¢ il quinto sulla dx in ingresso dalla sede stradale. 11 Box
auto ha una lunghezza di 4,92 m ed una profondita di 2,75 m ed e adatto per una macchina media: ¢
privo di finestre. E dotato di una apertura basculante in lamiera: sopra I'apertura é lasciato un vuoto di
circa 30/40 cm che ne permette 'areazione, stante I'assenza di aperture.

L’unita immobiliare e dotata di impianti tecnologici, tra cui:

- Impianto elettrico;

- Impianto di illuminazione e comandi luce;

- Impianto di messa a terra.

Per il bene in questione non é stato effettuato un accesso forzoso.

L’'immobile risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e
finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario
debitore.

BENE N° 36 - BOX AUTO UBICATO A ROMA (RM) - VIA DECIMOMANNU NN. 59 - 61,
INTERNO 16, PIANO S1, CENSITO AL CDF AL FG 752 PART 4097 SUB 44
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Box auto sito in Roma, in Via Decimomannu nn. 59-61, appartenente al fabbricato sito in Via
Decimomannu nn. 59-61, al piano S1, interno 16. E censito al catasto fabbricati come segue: foglio 752,
particella 4097, subalterno 44, categoria C/6, classe 13, rendita catastale € 61,10 superficie catastale 14
mgq. L'accesso avviene dal piano stradale di Via Decimomannu, in corrispondenza del civico n. 61
attraverso una rampa carrabile: in particolare ¢ il terzo sulla sx in ingresso dalla sede stradale. Il Box
auto ha una lunghezza di 4,92 m ed una profondita di 2,57 m ed e adatto per una macchina media: e
privo di finestre. E dotato di una apertura basculante in lamiera: sopra I'apertura & lasciato un vuoto di
circa 30/40 cm che ne permette 'areazione, stante 1'assenza di aperture.

L’unita immobiliare e dotata di impianti tecnologici, tra cui:

- Impianto elettrico;

- Impianto di illuminazione e comandi luce;

- Impianto di messa a terra.

Per il bene in questione non e stato effettuato un accesso forzoso.

L’'immobile risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e
finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario
debitore.

BENE N° 37 - BOX AUTO UBICATO A ROMA (RM) - VIA DECIMOMANNU NN. 59 - 61,
INTERNO 17, PIANO S1, CENSITO AL CDF AL FG 752 PART 4097 SUB 45

Box auto sito in Roma, in Via Decimomannu nn. 59-61, appartenente al fabbricato sito in Via
Decimomannu nn. 59-61, al piano S1, interno 17. E censito al catasto fabbricati come segue: foglio 752,
particella 4097, subalterno 45, categoria C/6, classe 13, rendita catastale € 65,80, superficie catastale
15 mgq. L'accesso avviene dal piano stradale di Via Decimomannu, in corrispondenza del civico n. 61
attraverso una rampa carrabile: in particolare € il terzo sulla dx in ingresso dalla sede stradale. Il box
auto ha una lunghezza di 4,92 m ed una profondita di 2,87 m ed e adatto per una macchina media: e
privo di finestre. E dotato di una apertura basculante in lamiera: sopra I'apertura & lasciato un vuoto di
circa 30/40 cm che ne permette 'areazione, stante 1'assenza di aperture.

L’unita immobiliare e dotata di impianti tecnologici, tra cui:

- Impianto elettrico;

- Impianto di illuminazione e comandi luce;

- Impianto di messa a terra.

Per il bene in questione non e stato effettuato un accesso forzoso.

L’'immobile risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e
finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario
debitore.

BENE N° 38 - BOX AUTO UBICATO A ROMA (RM) - VIA DECIMOMANNU NN. 59 - 61,
INTERNO 18, PIANO S1, CENSITO AL CDF AL FG 752 PART 4097 SUB 46

Box auto sito in Roma, in Via Decimomannu nn. 59-61, appartenente al fabbricato sito in Via
Decimomannu nn. 59-61, al piano S1, interno 18. E censito al catasto fabbricati come segue: foglio 752,
particella 4097, subalterno 46, categoria C/6, classe 13, rendita catastale € 70,50, superficie catastale
165 mgq. L'accesso avviene dal piano stradale di Via Decimomannu, in corrispondenza del civico n. 61
attraverso una rampa carrabile: in particolare é il secondo sulla dx in ingresso dalla sede stradale. Il Box
auto ha una lunghezza di 4,92 m ed una larghezza di 2,92 m ed & adatto per una macchina media: e privo
di finestre. E dotato di una apertura basculante in lamiera: sopra 'apertura & lasciato un vuoto di circa
30/40 cm che ne permette I'areazione, stante I'assenza di aperture.

L’unita immobiliare e dotata di impianti tecnologici, tra cui:

- Impianto elettrico;

- Impianto di illuminazione e comandi luce;
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- Impianto di messa a terra.

Per il bene in questione non é stato effettuato un accesso forzoso.

L’'immobile risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e
finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario
debitore.

BENE N° 39 - BOX AUTO UBICATO A ROMA (RM) - VIA DECIMOMANNU NN. 59 - 61,
INTERNO 19, PIANO S1, CENSITO AL CDF AL FG 752 PART 4097 SUB 47

Box auto sito in Roma, in Via Decimomannu nn. 59-61, appartenente al fabbricato sito in Via
Decimomannu nn. 59-61, al piano S1, interno 19. E censito al catasto fabbricati come segue: foglio 752,
particella 4097, subalterno 47, categoria C/6, classe 13, rendita catastale € 84,60, superficie catastale
21 mgq. L'accesso avviene dal piano stradale di Via Decimomannu, in corrispondenza del civico n. 61
attraverso una rampa carrabile: in particolare e il secondo sulla sx in ingresso dalla sede stradale. Il Box
auto ha una lunghezza di 6,16 m ed una larghezza di 3,00 m ed & adatto per una macchina media: e privo
di finestre. E dotato di una apertura basculante in lamiera: sopra 'apertura & lasciato un vuoto di circa
30/40 cm che ne permette I'areazione, stante l'assenza di aperture.

L’unita immobiliare e dotata di impianti tecnologici, tra cui:

- Impianto elettrico;

- Impianto di illuminazione e comandi luce;

- Impianto di messa a terra.

Per il bene in questione non e stato effettuato un accesso forzoso.

L’immobile risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e
finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario
debitore.

BENE N° 40 - BOX AUTO UBICATO A ROMA (RM) - VIA DECIMOMANNU NN. 59 -
61, INTERNO 20, PIANO S1, CENSITO AL CDF AL FG 752 PART 4097 SUB 48

Box auto sito in Roma, in Via Decimomannu nn. 59-61, appartenente al fabbricato sito in Via
Decimomannu nn. 59-61, al piano S1, interno 20. E censito al catasto fabbricati come segue: foglio 752,
particella 4097, subalterno 48, categoria C/6, classe 13, rendita catastale € 94,00, superficie catastale
24 mq. L'accesso avviene dal piano stradale di Via Decimomannu, in corrispondenza del civico n. 61
attraverso una rampa carrabile: in particolare e il primo sulla dx in ingresso dalla sede stradale. 11 Box
auto ha una lunghezza di 5,46 m ed una profondita di 3,75 m ed e adatto per una macchina media: ¢
privo di finestre. E dotato di una apertura basculante in lamiera: sopra I'apertura & lasciato un vuoto di
circa 30/40 cm che ne permette 'areazione, stante I'assenza di aperture.

L’unita immobiliare e dotata di impianti tecnologici, tra cui:

- Impianto elettrico;

- Impianto di illuminazione e comandi luce;

- Impianto di messa a terra.

Per il bene in questione non é stato effettuato un accesso forzoso.

L’'immobile risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e
finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario
debitore.

BENE N° 41 - BENE COMUNE NON CENSIBILE (LASTRICO SOLARE) UBICATO A
ROMA (RM) - VIA DECIMOMANNU NN. 59 - 61, PIANO T, CENSITO AL CDF AL FG 752
PART 4097 SUB 502
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Bene comune non censibile (lastrico solare e area pertinenziale) appartenente al fabbricato sito in Via
Decimomannu nn. 59-61, censito al catasto fabbricati del Comune di Roma al foglio 752, particella 4097,
subalterno 5021. Il cespite presenta una conformazione in pianta prossima alla forma di una "L",
articolata in due tratti rettangolari distinti. Il primo tratto e disposto lungo il lato lungo del lotto, nella
posizione interna, mentre il secondo tratto e disposto sul lato corto, in prossimita delle particelle
staggite 2684, 2686, 2787 e 2788, attualmente inedificate.

e

Sub 502

?.

Le aree che compongono il cespite si trovano su quote differenti: la prima area, situata nella posizione
interna, ha una lunghezza di 47,50 m, una larghezza di 2,80 m e una superficie complessiva di 133 mgq.
Vi si accede dal prospetto laterale del fabbricato, a livello del piano di campagna. Questa area
rappresenta uno spazio di collegamento verso la seconda area, che costituisce il lastrico solare.
Progettualmente, la prima area era concepita anche come spazio di collegamento con il volume
commerciale non realizzato, ed & delimitata verso le aree esterne da un muro in cemento armato di circa
1 m di altezza.

La seconda area, con una lunghezza di 20 m, una larghezza di 8,90 m e una superficie di 185 mgq,
costituisce il lastrico solare vero e proprio. Si tratta del solaio di copertura di parte del piano interrato,
accessibile esclusivamente dalla prima area tramite una scala. Il lastrico solare e delimitato
perimetralmente, verso il fabbricato, da un muretto di base sul quale € montata una rete metallica bianca
a maglia regolare, per un'altezza complessiva di circa 2 m. Sul lato opposto, verso il fronte strada, tra le
particelle staggite inedificate e le aree interne, & presente una recinzione in rete metallica verde senza
base muraria. Le aree risultano sfalsate di circa 1,6 m. Al di sotto della seconda area, si trova un vano

1 Nel corso delle verifiche di competenza, lo Scrivente ha rilevato che il bene identificato come n. 41 registrato al
catasto dei fabbricati del Comune di Roma al foglio 752, part. 4097, sub 6 nella categoria F/5 (lastrico solare)
costituisce parte comune del fabbricato, ma non ¢ identificato come tale. Stante I'opportunita per la procedura che
suddetto bene assuma la naturale connotazione di parte comune, al fine di poter essere trasferito in quota parte,
lo Scrivente ha provveduto alla relativa variazione catastale, attraverso la soppressione del sub. 6 (bene n. 41),
ridenominato rispettivamente sub 502. La variazione e intervenuta con pratica n. RM0157902 in atti dal
05/03/2025 protocollo NSD n. ENTRATE.AGEV-ST1.REGISTRO UFFICIALE.897128.04/03/2025, per il sub 502.
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tecnico rettangolare, progettualmente destinato ad ospitare i serbatoi dell'acqua piovana, all'attualita

non installati. In considerazione della conformazione e delle caratteristiche del cespite € stato condotto

anche un rilievo aereo.

Per il bene in questione non e stato effettuato un accesso forzoso.

Il bene risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e

finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario

debitore.

Si precisa che:

- il regolamento di condominio, come riportato nel verbale di deposito con atto rep. 55153 del
16/05/2022 redatto dal Notaio Guido Gilardino, identifica il cespite quale parte comune a tutti i
condomini, imponendo il rispetto degli obblighi derivanti dal regolamento stesso. In particolare,
I'articolo 4 stabilisce che costituiscono proprieta comune, inalienabile e indivisibile, di tutti i
condomini facenti parte del complesso residenziale, in proporzione ai millesimi di proprieta indicati
nelle tabelle allegate al regolamento, tutte le parti comuni individuate dalla normativa vigente (art.
1117 C.C.) e qualsiasi altra opera, installazione, costruzione o manufatto che, per la sua destinazione
obiettiva, sia indispensabile all’'uso, al godimento e alla conservazione dell’edificio.

BENE N° 42 - AREA URBANA UBICATA A ROMA (RM) - VIA DECIMOMANNU SNC,
CENSITA AL CDF FG 752 PART 4097 SUB 8

L’area urbana, identificata catastalmente come foglio 752, particella 4097, subalterno 8, situata in Via
Decimomannu nel Comune di Roma, presenta una geometria a trapezio rettangolo con una superficie di
146 m?. Le dimensioni approssimative sono di circa 31 metri di altezza, con una base maggiore di 25
metri e una base minore di 12 metri, restringendosi verso I'estremita opposta.

L’area non & direttamente accessibile, essendo interamente ricoperta da vegetazione spontanea e
incolta, che ne limita l'utilizzo pratico e impedisce il transito. Per acquisire una visione d’'insieme e
valutare le caratteristiche fisiche dell’area, & stato necessario effettuare un rilievo aereo, che ha
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evidenziato uno stato di abbandono, con una fitta copertura vegetativa e I'assenza di interventi di
manutenzione. Adiacente al fabbricato principale, 'area attualmente svolge un ruolo passivo, senza
alcuna destinazione d’uso attiva. Dal punto di vista giuridico, I'area e classificata come categoria F/1
(area urbana), ovvero un bene senza rendita catastale autonoma, destinato a uso accessorio. E intestata
*RE* omissis **** titolare del diritto di superficie al 1000/1000, con Roma Capitale quale concedente.
L’area rientra nelle superfici regolamentate dal diritto di superficie, vincolate al rispetto delle normative
urbanistiche e alla destinazione d’uso imposta dal titolo concessorio. Inoltre, 'area & parte delle
superfici individuate come destinate, in via prioritaria, all’edificazione delle cubature non residenziali
non realizzate, gia previste nel progetto originario del complesso edilizio. Le cubature non residenziali
sono state oggetto di scissione del permesso a costruire, determinando il mancato completamento
dell’edificazione programmata. Questa condizione giuridico-urbanistica, unita alla natura del diritto di
superficie, rende I'area subordinata al rispetto dei vincoli derivanti dal permesso a costruire e alla
pianificazione futura, che dovra armonizzarsi con le finalita residenziali inizialmente previste. Si
sottolinea inoltre il necessario rispetto delle previsioni della convenzione e del disciplinare allegato, per
i quali si rimanda al capitolo dedicato ai patti.

Per il bene in questione non é stato effettuato un accesso forzoso. Regime di edilizia residenziale
pubblica convenzionata e agevolata e finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli
ancora vigenti a carico del proprietario debitore.

BENE N° 43 - CANTINA UBICATA A ROMA (RM) - VIA DECIMOMANNU NN. 59- 61,
INTERNO 2, PIANO S1, CENSITO AL CDF AL FG 752 PART 4097 SUB 49

Cantina appartenente al fabbricato sito in Via Decimomannu n.59 - 61. Contrassegnato all’interno 2, si
trova al piano S1, ed é censito al catasto fabbricati al foglio 752, particella 4097, subalterno 49, cat. C/2
(destinata a magazzini e locali di deposito), sup cat 45 mgq, rendita catastale 84,60 €. La cantina &
pertinenziale all'unita immobiliare interno 2. Dal punto di vista strutturale, La cantina si presenta come
un ambiente ben organizzato e in buone condizioni generali. Ha una conformazione in pianta
rettangolare e vi si accede in via esclusiva dal corridoio condominiale del piano interrato, attraverso un
portoncino blindato. E articolato in unico grande ambiente multifunzionale, con una suddivisione degli
spazi attraverso delle murature a tutta altezza. L'ambiente € completo di un cucina e di un bagno,
ricavato in parte della cantina. La pavimentazione € realizzata in piastrelle di ceramica di colore caldo.
Le pareti, in parte rivestite con materiali ceramici, sono curate e compatibili con le caratteristiche di un
locale interrato. L’illuminazione artificiale, ottenuta tramite plafoniere, assicura un’adeguata visibilita,
che integra le finestre a nastro ubicate sul perimetro esterno del cespite.

L’unita immobiliare e dotata di impianti tecnologici, tra cui:

- Impianto elettrico;

- Impianto FM;

- Impianto di illuminazione e comandi luce;

- Impianto di messa a terra;

- Impianto idrico sanitario;

- Impianto di riscaldamento.

Per il bene in questione non é stato effettuato un accesso forzoso.

L’immobile risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e
finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario
debitore.

BENE N° 44 - BENE COMUNE NON CENSIBILE (LOCALE TECNICO) UBICATO A ROMA
(RM) - VIA DECIMOMANNU N. 59, PIANO S1, CENSITO AL CDF AL FG 752 PART 4097
SUB 501
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Bene comune non censibile (locale tecnico), appartenente al fabbricato sito in Via Decimomannu n. 59 -

61. Ubicato al piano S1, & censito al catasto fabbricati al foglio 752, particella 4097, subalterno 5012.

Trattasi di locale tecnico, accessibile dal piano interrato, piu precisamente dal corridoio condominiale

ed é ricavato in parte nel cavedio sottostante la scala di accesso pedonale al fabbricato. Il volume ha

un’altezza variabile, con conformazione in pianta rettangolare. [ pavimenti sono in graniglia di cemento
mentre le pareti e la copertura sono parte delle strutture in c.a. della scala sovrastante. L'accesso ¢ libero

non essendo installata una porta che lo separa dagli spazi condominiali. E privo di impianto di

illuminazione.

Per il bene in questione non e stato effettuato un accesso forzoso.

L’'immobile risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e

finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario

debitore.

Si precisa che:

- il regolamento di condominio, come riportato nel verbale di deposito con atto rep. 55153 del
16/05/2022 redatto dal Notaio Guido Gilardoni, identifica il cespite quale parte comune a tutti i
condomini, imponendo il rispetto degli obblighi derivanti dal regolamento stesso. In particolare,
I'articolo 4 stabilisce che costituiscono proprieta comune, inalienabile e indivisibile, di tutti i
condomini facenti parte del complesso residenziale, in proporzione ai millesimi di proprieta indicati
nelle tabelle allegate al regolamento, tutte le parti comuni individuate dalla normativa vigente (art.
1117 C.C.) e qualsiasi altra opera, installazione, costruzione o manufatto che, per la sua destinazione
obiettiva, sia indispensabile all’'uso, al godimento e alla conservazione dell’edificio.

Tra le proprieta comuni specificatamente elencate, rientrano:

j) quanto indicato all’art. 1117 del Codice Civile o che comunque sia destinato all'uso comune e che,
in base agli atti di compravendita, non risulti di proprieta esclusiva.

k) i pannelli solari, i pannelli fotovoltaici, I'impianto dell’ascensore, il locale macchina dell’ascensore,
il servo scala per disabili, il vano scala, le scale e i relativi ripiani, i ballatoi di accesso agli
appartamenti, le scale e i corridoi di accesso alle cantine, nonché tutti gli spazi e locali del piano
interrato o degli altri piani non assegnati in proprieta esclusiva ai singoli appartamenti. Il locale
tecnico in oggetto, essendo identificato come bene comune dal regolamento condominiale, e
inalienabile poiché destinato all’'uso collettivo e fondamentale per la conservazione e funzionalita
dell’edificio.

In conformita all’articolo 1117 del Codice Civile e alle disposizioni del regolamento condominiale, i
beni comuni non possono essere alienati singolarmente se non previo consenso unanime di tutti i
condomini e a condizione che 'alienazione non pregiudichi la destinazione d'uso del bene. Essendo
parte integrante delle proprieta comuni, il locale tecnico deve rimanere a servizio dell’intero edificio,
garantendo a ciascun condomino il diritto d’'uso proporzionale alla propria quota millesimale, e non
puo essere oggetto di trasferimento separato senza il pieno rispetto delle normative vigenti.

BENE N° 45 - CANTINA UBICATA A ROMA (RM) - VIA DECIMOMANNU NN. 59 - 61,
INTERNO 5, PIANO S1, CENSITO AL CDF AL FG 752 PART 4097 SUB 51

Cantina appartenente al fabbricato sito in Via Decimomannu n. 59 - 61. Contrassegnato all'interno 5, si
trova al piano S1, ed & censito al catasto fabbricati al foglio 752, particella 4097, subalterno 51, cat. C/2
(destinata a magazzini e locali di deposito), sup cat 5 mq e rendita catastale 11,78 €. La cantina &
pertinenziale all'unita immobiliare interno 5. Il locale, per una superficie di circa 3,5 mgq, & caratterizzato

2 Nel corso delle verifiche di competenza, lo Scrivente ha rilevato che il bene identificato come bene n. 44, registrato
al catasto dei fabbricati del Comune di Roma al foglio 752, part. 4097, sub 50, nella categoria C/2 (magazzini e
locali di deposito), costituisce parte comune del fabbricato, ma non € identificato come tale. Stante I'opportunita
per la procedura che suddetti beni assumano la naturale connotazione di parte comune, al fine di poter essere
trasferito in quota parte, lo Scrivente ha provveduto alla relativa variazione catastale, attraverso la soppressione
del sub. 50 (bene n. 44), ridenominato rispettivamente sub 501. La variazione & intervenuta con pratica n.
RM0157902 in atti dal 05/03/2025 protocollo NSD n. ENTRATE.AGEV-ST1.REGISTRO
UFFICIALE.897128.04/03/2025, per il sub. 501.
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da pareti in blocchi di cemento grezzo e pavimentazione in quadrotti in graniglia di cemento. Il soffitto,
anch’esso grezzo, € intonacato. La porta di accesso € in metallo, in buone condizioni, idonea a garantire
sicurezza e protezione del contenuto. Lo spazio interno e compatto e privo di finiture particolari,
rispecchiando la destinazione d’'uso come cantina o deposito. Il locale non presenta aperture per luce
naturale e all'attualita, non é elettricamente alimentato.

Per il bene in questione non é stato effettuato un accesso forzoso.

L’'immobile risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e
finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario
debitore.

BENE N° 46 - CANTINA UBICATA A ROMA (RM) - VIA DECIMOMANNU NN. 59 - 61,
INTERNO 6, PIANO S1, CENSITO AL CDF AL FG 752 PART 4097 SUB 52

Cantina appartenente al fabbricato sito in Via Decimomannu n.59 - 61. Contrassegnato all'interno 6, si
trova al piano S1, ed e censito al catasto fabbricati al foglio 752 particella 4097 subalterno 52, cat. C/2
(destinata a magazzini e locali di deposito), sup cat 4 mq e rendita catastale 11,78 €. La cantina e
pertinenziale all'unita immobiliare interno 6. Il locale, che ha una superficie di circa 4 mq, &
caratterizzato da pareti in blocchi di cemento grezzo e pavimentazione in quadrotti in graniglia di
cemento. Il soffitto e intonacato.

La porta di accesso e in metallo, in buone condizioni, idonea a garantire sicurezza e protezione del
contenuto. Lo spazio interno e compatto e privo di finiture particolari, rispecchiando la destinazione
d’'uso come cantina o deposito. Il locale non presenta aperture per luce naturale, e all'attualita, non e
elettricamente alimentato.

Per il bene in questione non e stato effettuato un accesso forzoso.

L’immobile risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e
finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario
debitore.

BENE N° 47 - CANTINA UBICATA A ROMA (RM) - VIA DECIMOMANNU NN. 59 - 61,
INTERNO 7, PIANO S1, CENSITO AL CDF AL FG 752 PART 4097 SUB 53

Cantina appartenente al fabbricato sito in Via Decimomannu n.59 - 61. Contrassegnato all'interno 7, si
trova al piano S1, ed e censito al catasto fabbricati al foglio 752 particella 4097 subalterno 53, cat. C/2
(destinata a magazzini e locali di deposito), sup cat 7 mq, e rendita catastale 11,78 €. La cantina &
pertinenziale all'unita immobiliare interno 7. Il locale, che ha una superficie di circa 6 mq, &
caratterizzato da pareti in blocchi di cemento grezzo e pavimentazione in quadrotti in graniglia di
cemento. Il soffitto e intonacato.

La porta di accesso e in metallo, in buone condizioni, idonea a garantire sicurezza e protezione del
contenuto. Lo spazio interno € compatto e privo di finiture particolari, rispecchiando la destinazione
d’'uso come cantina o deposito. Il locale non presenta aperture per luce naturale, e all'attualita, non e
elettricamente alimentato.

Per il bene in questione non é stato effettuato un accesso forzoso.

L’'immobile risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e
finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario
debitore.

BENE N° 48 - CANTINA UBICATA A ROMA (RM) - VIA DECIMOMANNU NN. 59 - 61,
INTERNO 8, PIANO S1, CENSITO AL CDF AL FG 752 PART 4097 SUB 54

Cantina appartenente al fabbricato sito in Via Decimomannu n.59 - 61. Contrassegnato all’'interno 8, si
trova al piano S1, ed e censito al catasto fabbricati al foglio 752 particella 4097 subalterno 54, cat. C/2
(destinata a magazzini e locali di deposito), sup cat 9 mq, e rendita catastale 23,55 €. La cantina &
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pertinenziale all'unita immobiliare interno 8. Il locale, che ha una superficie di circa 8 mq, e
caratterizzato da pareti in blocchi di cemento grezzo e pavimentazione in quadrotti in graniglia di
cemento. Il soffitto e intonacato.

La porta di accesso e in metallo, in buone condizioni, idonea a garantire sicurezza e protezione del
contenuto. Lo spazio interno e compatto e privo di finiture particolari, rispecchiando la destinazione
d’'uso come cantina o deposito. Il locale non presenta aperture per luce naturale, e all'attualita, non e
elettricamente alimentato.

Per il bene in questione non e stato effettuato un accesso forzoso.

L’'immobile risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e
finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario
debitore.

BENE N° 49 - CANTINA UBICATA A ROMA (RM) - VIA DECIMOMANNU NN. 59 - 61,
INTERNO 9, PIANO S1, CENSITO AL CDF AL FG 752 PART 4097 SUB 55

Cantina appartenente al fabbricato sito in Via Decimomannu n.59 - 61. Contrassegnato all'interno 9, si
trova al piano S1, ed e censito al catasto fabbricati al foglio 752 particella 4097 subalterno 55, cat. C/2
(destinata a magazzini e locali di deposito), sup cat 7 mq, e rendita catastale 17,66 €. La cantina &
pertinenziale all'unita immobiliare interno 9. Il locale, che ha una superficie di circa 6 mq, &
caratterizzato da pareti in blocchi di cemento grezzo e pavimentazione in quadrotti in graniglia di
cemento. Il soffitto e intonacato.

La porta di accesso e in metallo, in buone condizioni, idonea a garantire sicurezza e protezione del
contenuto. Lo spazio interno € compatto e privo di finiture particolari, rispecchiando la destinazione
d’'uso come cantina o deposito. Il locale non presenta aperture per luce naturale, e all'attualita, non e
elettricamente alimentato.

Per il bene in questione non é stato effettuato un accesso forzoso.

L’'immobile risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e
finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario
debitore.

BENE N° 50 - CANTINA UBICATA A ROMA (RM) - VIA DECIMOMANNU NN. 59 - 61,
INTERNO 11, PIANO S1, CENSITO AL CDF AL FG 752 PART 4097 SUB 57

Cantina appartenente al fabbricato sito in Via Decimomannu n.59 - 61. Contrassegnato all'interno 11, si
trova al piano S1, ed e censito al catasto fabbricati al foglio 752 particella 4097 subalterno 57, cat. C/2
(destinata a magazzini e locali di deposito), sup cat 8 mq, e rendita catastale 17,66 €. La cantina &
pertinenziale all'unita immobiliare interno 11. Il locale, che ha una superficie di circa 6,5 mq, &
caratterizzato da pareti in blocchi di cemento grezzo e pavimentazione in quadrotti in graniglia di
cemento. Il soffitto e intonacato.

La porta di accesso e in metallo, in buone condizioni, idonea a garantire sicurezza e protezione del
contenuto. Lo spazio interno € compatto e privo di finiture particolari, rispecchiando la destinazione
d’'uso come cantina o deposito. Il locale non presenta aperture per luce naturale, e all'attualita, non e
elettricamente alimentato.

Per il bene in questione non é stato effettuato un accesso forzoso.

L’immobile risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e
finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario
debitore.

BENE N° 51 - CANTINA UBICATA A ROMA (RM) - VIA DECIMOMANNU NN. 59 - 61,
INTERNO 12, PIANO S1, CENSITO AL CDF AL FG 752 PART 4097 SUB 58
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Cantina appartenente al fabbricato sito in Via Decimomannu n.59 - 61. Contrassegnato all'interno 12, si
trova al piano S1, ed e censito al catasto fabbricati al foglio 752 particella 4097 subalterno 58, cat. C/2
(destinata a magazzini e locali di deposito), sup cat 13 mgq, e rendita catastale 17,66 €. La cantina e
pertinenziale all'unita immobiliare interno 12. Il locale, che ha una superficie di circa 11,0 mq, con una
conformazione in pianta irregolare, e caratterizzato da pareti in blocchi di cemento grezzo e
pavimentazione in quadrotti in graniglia di cemento. Il soffitto & intonacato.

La porta di accesso e in metallo, in buone condizioni, idonea a garantire sicurezza e protezione del
contenuto. Lo spazio interno e compatto e privo di finiture particolari, rispecchiando la destinazione
d’'uso come cantina o deposito. Il locale non presenta aperture per luce naturale e all'attualita, non e
elettricamente alimentato.

Per il bene in questione non e stato effettuato un accesso forzoso.

L’'immobile risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e
finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario
debitore.

BENE N° 52 - CANTINA UBICATA A ROMA (RM) - VIA DECIMOMANNU NN. 59 - 61,
INTERNO 13, PIANO S1, CENSITO AL CDF AL FG 752 PART 4097 SUB 59

Cantina appartenente al fabbricato sito in Via Decimomannu n.59 - 61. Contrassegnato all'interno 13, si
trova al piano S1, ed e censito al catasto fabbricati al foglio 752 particella 4097 subalterno 59, cat. C/2
(destinata a magazzini e locali di deposito), sup cat 9 mq, e rendita catastale 23,55 €. La cantina &
pertinenziale all'unita immobiliare interno 13. Il locale, che ha una superficie di circa 8,0 mq, con una
conformazione in pianta prossima a un rettangolo, e caratterizzato da pareti in blocchi di cemento
grezzo e pavimentazione in quadrotti in graniglia di cemento. Il soffitto e intonacato.

La porta di accesso e in metallo, in buone condizioni, idonea a garantire sicurezza e protezione del
contenuto. Lo spazio interno e compatto e privo di finiture particolari, rispecchiando la destinazione
d'uso come cantina o deposito. Il locale, che non presenta aperture per luce naturale, & dotato di
impianto di illuminazione.

Per il bene in questione non e stato effettuato un accesso forzoso.

L’'immobile risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e
finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario
debitore.

BENE N° 53 - CANTINA UBICATA A ROMA (RM) - VIA DECIMOMANNU NN. 59 - 61,
INTERNO 14, PIANO S1, CENSITO AL CDF AL FG 752 PART 4097 SUB 60

Cantina appartenente al fabbricato sito in Via Decimomannu n.59 - 61. Contrassegnato all'interno 14, si
trova al piano S1, ed e censito al catasto fabbricati al foglio 752 particella 4097 subalterno 60, cat. C/2
(destinata a magazzini e locali di deposito), sup cat 9 mq, e rendita catastale 20,61 €. La cantina &
pertinenziale all'unita immobiliare interno 14. Il locale, che ha una superficie di circa 7,5 mq, con una
conformazione in pianta prossima ad un rettangolo, e caratterizzato da pareti in blocchi di cemento
grezzo e pavimentazione in quadrotti in graniglia di cemento. Il soffitto e intonacato.

La porta di accesso e in metallo, in buone condizioni, idonea a garantire sicurezza e protezione del
contenuto. Lo spazio interno € compatto e privo di finiture particolari, rispecchiando la destinazione
d’'uso come cantina o deposito. Il locale, che non presenta aperture per luce naturale, & dotato di
impianto di illuminazione.

Per il bene in questione non e stato effettuato un accesso forzoso.

L’immobile risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e
finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario
debitore.
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BENE N° 54 - CANTINA UBICATA A ROMA (RM) - VIA DECIMOMANNU NN. 59 - 61,
INTERNO 15, PIANO S1, CENSITO AL CDF AL FG 752 PART 4097 SUB 61

Cantina appartenente al fabbricato sito in Via Decimomannu n.59 - 61. Contrassegnato all'interno 15, si
trova al piano S1, ed e censito al catasto fabbricati al foglio 752 particella 4097 subalterno 61, cat. C/2
(destinata a magazzini e locali di deposito), sup cat 5 mq, e rendita catastale 11,78 €. La cantina &
pertinenziale all'unita immobiliare interno 15. Il locale, che ha una superficie di circa 3,5 mq, con una
conformazione in pianta prossima a un rettangolo, e caratterizzato da pareti in blocchi di cemento
grezzo e pavimentazione in quadrotti in graniglia di cemento. Il soffitto e intonacato.

La porta di accesso e in metallo, in buone condizioni, idonea a garantire sicurezza e protezione del
contenuto. Lo spazio interno e compatto e privo di finiture particolari, rispecchiando la destinazione
d'uso come cantina o deposito. Il locale, che non presenta aperture per luce naturale, &€ dotato di
impianto di illuminazione.

Per il bene in questione non e stato effettuato un accesso forzoso.

L’immobile risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e
finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario
debitore.

BENE N° 55 - CANTINA UBICATA A ROMA (RM) - VIA DECIMOMANNU NN. 59 - 61,
INTERNO 16, PIANO S1, CENSITO AL CDF AL FG 752 PART 4097 SUB 62

Cantina appartenente al fabbricato sito in Via Decimomannu n.59 - 61. Contrassegnato all'interno 16, si
trova al piano S1, ed e censito al catasto fabbricati al foglio 752 particella 4097 subalterno 62, cat. C/2
(destinata a magazzini e locali di deposito), sup cat 5 mq, e rendita catastale 11,78 €. La cantina e
pertinenziale all'unita immobiliare interno 16. Il locale, che ha una superficie di circa 3,5 mq, con una
conformazione in pianta prossima a un rettangolo, e caratterizzato da pareti in blocchi di cemento
grezzo e pavimentazione in quadrotti in graniglia di cemento. Il soffitto & intonacato.

La porta di accesso e in metallo, in buone condizioni, idonea a garantire sicurezza e protezione del
contenuto. Il locale, che non presenta aperture per luce naturale, ¢ dotato di impianto di illuminazione.
Per il bene in questione non e stato effettuato un accesso forzoso.

L’'immobile risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e
finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario
debitore.

BENE N° 56 - CANTINA UBICATA A ROMA (RM) - VIA DECIMOMANNU NN. 59 - 61,
INTERNO 17, PIANO S1, CENSITO AL CDF AL FG 752 PART 4097 SUB 63

Cantina appartenente al fabbricato sito in Via Decimomannu n.59 - 61. Contrassegnato all'interno 17, si
trova al piano S1, ed e censito al catasto fabbricati al foglio 752 particella 4097 subalterno 63, cat. C/2
(destinata a magazzini e locali di deposito), sup cat 6 mq, e rendita catastale 17,66 €. La cantina &
pertinenziale all'unita immobiliare interno 17. Il locale, che ha una superficie di circa 6,0 mq, con una
conformazione in pianta prossima a un rettangolo, e caratterizzato da pareti in blocchi di cemento
grezzo e pavimentazione in quadrotti in graniglia di cemento. Il soffitto e intonacato. La porta di accesso
€ in metallo, in buone condizioni, idonea a garantire sicurezza e protezione del contenuto. Lo spazio
interno e compatto e privo di finiture particolari, rispecchiando la destinazione d'uso come cantina o
deposito. Il locale, che non presenta aperture per luce naturale, € dotato di impianto di illuminazione.
L’'immobile risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e
finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario
debitore.

BENE N° 57 - CANTINA UBICATA A ROMA (RM) - VIA DECIMOMANNU NN. 59 - 61,
INTERNO 18, PIANO S1, CENSITO AL CDF AL FG 752 PART 4097 SUB 64

100 di 566

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Cantina appartenente al fabbricato sito in Via Decimomannu n.59 - 61. Contrassegnato all'interno 18, si
trova al piano S1, ed e censito al catasto fabbricati al foglio 752 particella 4097 subalterno 64, cat. C/2
(destinata a magazzini e locali di deposito), sup cat 7 mq, e rendita catastale 17,66 €. La cantina e
pertinenziale all'unita immobiliare interno 18. Il locale, che ha una superficie di circa 6,0 mq, con una
conformazione in pianta prossima a un rettangolo, e caratterizzato da pareti in blocchi di cemento
grezzo e pavimentazione in quadrotti in graniglia di cemento. Il soffitto e intonacato. La porta di accesso
e in metallo, in buone condizioni, idonea a garantire sicurezza e protezione del contenuto. Lo spazio
interno e compatto e privo di finiture particolari, rispecchiando la destinazione d'uso come cantina o
deposito.

Il locale, che non presenta aperture per luce naturale, &€ dotato di impianto di illuminazione.

Per il bene in questione non e stato effettuato un accesso forzoso.

L’'immobile risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e
finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario
debitore.

BENE N° 58 - CANTINA UBICATA A ROMA (RM) - VIA DECIMOMANNU NN. 59 - 61,
INTERNO 19, PIANO S1, CENSITO AL CDF AL FG 752 PART 4097 SUB 65

Cantina appartenente al fabbricato sito in Via Decimomannu n.59 - 61. Contrassegnato all'interno 19, si
trova al piano S1, ed e censito al catasto fabbricati al foglio 752 particella 4097 subalterno 65, cat. C/2
(destinata a magazzini e locali di deposito), sup cat 8 mq, e rendita catastale 17,66 €. La cantina &
pertinenziale all'unita immobiliare interno 19. Il locale, che ha una superficie di circa 7,0 mq, con una
conformazione in pianta prossima a una L, e caratterizzato da pareti in blocchi di cemento grezzo e
pavimentazione in quadrotti in graniglia di cemento. Il soffitto e intonacato. La porta di accesso € in
metallo, in buone condizioni, idonea a garantire sicurezza e protezione del contenuto. Il locale, che non
presenta aperture per luce naturale, € dotato di impianto di illuminazione.

Per il bene in questione non é stato effettuato un accesso forzoso.

L’'immobile risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e
finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario
debitore.

BENE N° 59 - CANTINA UBICATA A ROMA (RM) - VIA DECIMOMANNU NN. 59 - 61,
INTERNO 20, PIANO S1, CENSITO AL CDF AL FG 752 PART 4097 SUB 66

Cantina appartenente al fabbricato sito in Via Decimomannu n.59 - 61. Contrassegnato all'interno 20, si
trova al piano S1, ed e censito al catasto fabbricati al foglio 752 particella 4097 subalterno 66, cat. C/2
(destinata a magazzini e locali di deposito), sup cat 8 mq, e rendita catastale 20,61€. La cantina &
pertinenziale all'unita immobiliare interno 20. Il locale, che ha una superficie di circa 7,5 mq, con una
conformazione in pianta prossima rettangolare, e caratterizzato da pareti in blocchi di cemento grezzo
e pavimentazione in quadrotti in graniglia di cemento. Il soffitto & intonacato. La porta di accesso ¢ in
metallo, in buone condizioni, idonea a garantire sicurezza e protezione del contenuto. Lo spazio interno
e compatto e privo di finiture particolari, rispecchiando la destinazione d’'uso come cantina o deposito.
[l locale, che non presenta aperture per luce naturale, & dotato di impianto di illuminazione.

Per il bene in questione non é stato effettuato un accesso forzoso.

[’immobile risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e
finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario
debitore.

BENE N° 60 - CANTINA UBICATA A ROMA (RM) - VIA DECIMOMANNU NN. 59 - 61,
INTERNO 10, PIANO S1, CENSITO AL CDF AL FG 752 PART 4097 SUB 56
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Cantina appartenente al fabbricato sito in Via Decimomannu n.59 - 61. Contrassegnato all'interno 10, si
trova al piano S1, ed e censito al catasto fabbricati al foglio 752 particella 4097 subalterno 56, cat. C/2
(destinata a magazzini e locali di deposito), sup cat 6 mq, cons 5 mq e rendita catastale 14,72 €. La
cantina e pertinenziale all'unita immobiliare interno 10. Il locale, che ha una superficie di circa 5,5 mq,
con una conformazione in pianta prossima ad una L, & caratterizzato da pareti in blocchi di cemento
grezzo e pavimentazione in quadrotti in graniglia di cemento. Il soffitto e intonacato. La porta di accesso
e in metallo, in buone condizioni, idonea a garantire sicurezza e protezione del contenuto. Lo spazio
interno e compatto e privo di finiture particolari, rispecchiando la destinazione d'uso come cantina o
deposito. Il locale, che non presenta aperture per luce naturale, € dotato di impianto di illuminazione.
Per il bene in questione non e stato effettuato un accesso forzoso.

L’'immobile risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e
finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario
debitore.

BENE N° 61 - BENE COMUNE NON CENSIBILE (VANI SCALE ED ASCENSORE ED
ALTRE PARTI COMUNI) UBICATO A ROMA (RM) - VIA DECIMOMANNU N. 59, PIANO
S1, T, 1,2, 3,4, ST, CENSITO AL CDF AL FG 752 PART 4097 SUB 1

Bene comune non censibile (vani scale ed ascensore ed altre parti comuni), appartenente al fabbricato

sito in Via Decimomannu nn. 59 - 61, ed identificato al cdf al fg 752 part 4097 sub 1. Il Sub identifica

diverse aree del fabbricato, distribuite al piano interrato, piano terra, piano primo, piano secondo, piano

terzo, piano quarto e piano quinto (sottotetto).

In particolare, ci si riferisce:

- al piano interrato: intercapedine perimetrale lato strada, corridoio condominiale, vano scala, locale
contatori idrici, scala di emergenza;

- al piano terra: pianerottolo di riposo, vano scala, rampa scale di accesso al fabbricato, aree giardinate
esterne fronte strada;

- al piano primo: pianerottolo di riposo, vano scala/vano ascensore;

- al piano secondo: pianerottolo di riposo, vano scala/vano ascensore;

- al piano terzo: pianerottolo di riposo, vano scala/vano ascensore;

- al piano quarto: pianerottolo di riposo, vano scala/vano ascensore;

- al piano quinto (sottotetto): pianerottolo di riposo, vano scala, spazio comune e balcone esterno.

Ciascuno degli ambienti ha caratteristiche funzionali diverse, che di seguito si dettagliano:

- piano interrato:
intercapedine perimetrale lato strada: trattasi spazio vuoto situato tra le pareti esterne dell'edificio
e la struttura interna, utilizzata per favorire la ventilazione, l'isolamento termico e
I'impermeabilizzazione. Piul precisamente € collocata sul fronte strada e si estende linearmente per
circa 27 m. Presenta una struttura in c.a., costituita sia internamente che esternamente da strutture
verticali a tutt'altezza e non e illuminata;
corridoio condominiale: € lo spazio comune al piano interrato, che serve da passaggio ai magazzini
pertinenziali delle unita immobiliari, oltre al collegamento con la rampa carrabile;
vano scala/vano ascensore: € lo spazio verticale che ospita la scala al primo impalcato e consente il
collegamento tra i vari piani;
scale di emergenza: corpo scala di collegamento del piano interrato, con le aree esterne;

- piano terra:
pianerottolo di riposo: e lo spazio orizzontale al piano terra, situato tra la rampa del piano interrato
e la rampa del piano terra;
vano scala/vano ascensore: e lo spazio verticale che ospita la scala al primo impalcato e consente il
collegamento tra i vari piani/spazio verticale destinato al movimento della cabina ascensore;

- piano primo:
pianerottolo di riposo: € lo spazio orizzontale al piano primo, situato tra la rampa del piano terra e la
rampa del piano primo;
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vano scala/vano ascensore: € lo spazio verticale che ospita la scala al secondo impalcato e consente
il collegamento tra i vari piani/spazio verticale destinatoal movimento della cabina ascensore;

- piano secondo:
pianerottolo di riposo: & lo spazio orizzontale al piano secondo, situato tra la rampa del piano primo
e la rampa del piano secondo;
vano scala/vano ascensore: € lo spazio verticale che ospita la scala al terzo impalcato e consente il
collegamento tra i vari piani/spazio verticale destinato al movimento della cabina ascensore;

- piano terzo:
pianerottolo di riposo: & lo spazio orizzontale al piano terzo, situato tra la rampa del piano secondo
e la rampa del piano terzo;
vano scala/vano ascensore: € lo spazio verticale che ospita la scala al quarto impalcato e consente il
collegamento tra i vari piani/spazio verticale destinato al movimento della cabina ascensore;

- piano quarto:
pianerottolo di riposo: € lo spazio orizzontale al piano terzo, situato tra la rampa del piano secondo
e la rampa del piano terzo;
vano scala/vano ascensore: € lo spazio verticale che ospita la scala al quarto impalcato e consente il
collegamento tra i vari piani/spazio verticale destinato al movimento della cabina ascensore;

- piano quinto:
pianerottolo di riposo: € lo spazio orizzontale al piano quarto, situato tra la rampa del piano terzo e
la rampa del piano quarto;
vano scala/vano ascensore: ¢ lo spazio verticale che ospita la scala al quinto impalcato e consente il
collegamento tra i vari piani/spazio verticale destinato al movimento della cabina ascensore;
spazio condominiale: € lo spazio di collegamento tra il pianerottolo di riposto e il balcone esterno;
balcone esterno: spazio esterno condominiale che permette 1'accesso al piano copertura.

Per il bene in questione non e stato effettuato un accesso forzoso.

BENE N° 62 - BENE COMUNE NON CENSIBILE UBICATO (RAMPA GARAGE ED AREA
DI MANOVRA) A ROMA (RM) - VIA DECIMOMANNU N. 59, PIANO S1, CENSITO AL
CDF AL FG 752 PART 4097 SUB 7

Bene comune non censibile (rampa garage ed area di manovra), facente parte del fabbricato sito in Via
Decimomannu nn. 59 - 61, identificato al cdf al foglio 752, particella 4097, subalterno 7. Il subalterno
identifica la rampa di accesso al fabbricato, situata al civico n. 61 di Via Decimomannu. Tale rampa
collega il piano stradale esterno con il piano interrato, sviluppandosi in pianta con una conformazione
prossima auna "L". In particolare, la rampa si articola come segue:

- unprimo tratto lineare con pendenza longitudinale, che consente il collegamento tra il piano stradale
e il piano interrato;

- un secondo tratto lineare, ortogonale al primo, che si estende lungo l'intero sviluppo longitudinale
del fabbricato al piano interrato.

L'area complessiva della rampa ha un’estensione di circa 400 mq, suddivisa in:

- 170 mq per il primo tratto;

- 230 mgq per il secondo tratto.

Lungo lo sviluppo longitudinale della rampa, nel senso di percorrenza dal piano stradale verso l'ingresso

del fabbricato, si trovano, sul lato destro, 15 box auto e, sul lato sinistro, 5 box auto, oltre alle pareti di

delimitazione di spazi comuni e/o cantine pertinenziali. La rampa e ben distribuita nel suo sviluppo e

garantisce un’adeguata funzionalita, servendo in modo efficiente tutti gli accessori del piano interrato,

con ampi margini di manovra per l'utenza. L'illuminazione della rampa é garantita da un impianto

costituito da plafoniere a LED o corpi illuminanti tubolari, installati lungo le pareti perimetrali e, ove

necessario, a soffitto, per assicurare un’illuminazione uniforme lungo tutto il percorso.

Per il bene in questione non e stato effettuato un accesso forzoso.

BENE N° 63 - TERRENO UBICATO A ROMA (RM) - VIADECIMOMANNU SNC, CENSITO
AL CDT FG 752 PART 2684

103 di 566

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



PARTICELLA

2684

Particella con qualita prato, identificata catastalmente come foglio 752, particella 2684, situata in Via
Decimomannu nel Comune di Roma, presenta una geometria a trapezio isoscele con una superficie di
circa 1.300 m?. Le dimensioni approssimative sono di circa 31 metri di altezza, con base maggiore di 54
metri, base minore di 48 metri ed altezza 25,5 m. L'area € posizionata a ridosso del fronte strada e
confina, oltre che con la sede stradale, con le altre particelle ricomprese nella convenzione, ovvero 4097,
2686,2787 e 2788. L’area non é direttamente accessibile, essendo interamente ricoperta da vegetazione
spontanea e incolta, che ne limita I'utilizzo pratico e impedisce il transito. Per acquisire una visione
d’insieme e valutare le caratteristiche fisiche dell’area, & stato necessario effettuare un rilievo aereo, che
ha evidenziato uno stato di abbandono, con una fitta copertura vegetativa e 'assenza di interventi di
manutenzione. Essa ¢ intestata per il diritto di superficie **** omissis ****, con **** omissis **** quale
concedente e titolare del diritto del concedente per 1000/1000. L’area presenta una superficie
complessiva di 1.292 mq, come indicato nella visura storica catastale. La particella attuale € il risultato
di una serie di frazionamenti successivi documentati nella visura, che evidenziano 1’evoluzione storica
della particella a partire da immobili predecessori. Eventuali modifiche o destinazioni d’'uso devono
essere conformi ai regolamenti urbanistici e alle condizioni stabilite dalle convenzioni tra le parti
interessate. Inoltre, 'area & parte delle superfici individuate come destinate, in via prioritaria,
all’edificazione delle cubature non realizzate, gia previste nel progetto originario del complesso edilizio.
Le cubature non residenziali sono state oggetto di scissione del permesso a costruire, determinando il
mancato completamento dell’edificazione programmata. Questa condizione giuridico-urbanistica, unita
alla natura del diritto di superficie, rende I'area subordinata al rispetto dei vincoli derivanti dal
permesso a costruire e alla pianificazione futura, che dovra armonizzarsi con le finalita inizialmente
previste. Si sottolinea inoltre il necessario rispetto delle previsioni della convenzione e del disciplinare
allegato, per i quali si rimanda al capitolo dedicato ai patti.

Per il bene in questione non e stato effettuato un accesso forzoso.
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BENE N° 64 - TERRENO UBICATO A ROMA (RM) - VIADECIMOMANNU SNC, CENSITO
AL CDT FG 752 PART 2686

PARTICELLA
2686

Particella identificata catastalmente come foglio 752, particella 2686, situata in Via Decimomannu nel
Comune di Roma, presenta una geometria a trapezio isoscele con una superficie di circa 260 m?. Le
dimensioni approssimative sono di circa 31 metri di altezza, con base maggiore di 48 metri, base minore
di 46 metri ed altezza 5,5 m. L'area ¢ interna rispetto al fronte e confina con particella 4097, 2684, 2788
e 2685. .’area non e direttamente accessibile, essendo interamente ricoperta da vegetazione spontanea
e incolta, che ne limita I'utilizzo pratico e impedisce il transito. Per acquisire una visione d’insieme e
valutare le caratteristiche fisiche dell’area, ¢ stato necessario effettuare un rilievo aereo, che ha
evidenziato uno stato di abbandono, con una fitta copertura vegetativa e I'assenza di interventi di
manutenzione. Essa ¢ intestata per il diritto di superficie **** omissis ****, con **** omissis **** quale
concedente e titolare del diritto del concedente per 1000/1000. L’area presenta una superficie
complessiva catastale di 269 mq, come indicato nella visura storica catastale. La particella attuale € il
risultato di una serie di frazionamenti successivi documentati nella visura, che evidenziano l'’evoluzione
storica della particella a partire da immobili predecessori. Eventuali modifiche o destinazioni d’uso
devono essere conformi ai regolamenti urbanistici e alle condizioni stabilite dalle convenzioni tra le
parti interessate. Inoltre, I'area € parte delle superfici individuate come destinate, in via prioritaria,
all’edificazione delle cubature non realizzate, gia previste nel progetto originario del complesso edilizio.
Le cubature non residenziali sono state oggetto di scissione del permesso a costruire, determinando il
mancato completamento dell’edificazione programmata. Questa condizione giuridico-urbanistica, unita
alla natura del diritto di superficie, rende I'area subordinata al rispetto dei vincoli derivanti dal
permesso a costruire e alla pianificazione futura, che dovra armonizzarsi con le finalita inizialmente
previste. Si sottolinea inoltre il necessario rispetto delle previsioni della convenzione e del disciplinare
allegato, per i quali si rimanda al capitolo dedicato ai patti.

Per il bene in questione non e stato effettuato un accesso forzoso.
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BENE N° 65 TERRENO UBICATO A ROMA (RM) - VIA DECIMOMANNU SNC, CENSITO
AL CDT FG 752 PART 2787

- PARTICELLA
2787

Particella identificata catastalmente come Foglio 752, Particella 2787, situata in Via Decimomannu nel
Comune di Roma, presenta una geometria irregolare con una superficie di circa 876 m? L'area ¢ a
ridosso della sede stradale, identificata dalla particella 4025 e confina con particella 2788 e 2684. L’area
non e direttamente accessibile, essendo interamente ricoperta da vegetazione spontanea e incolta, che
ne limita l'utilizzo pratico e impedisce il transito. Per acquisire una visione d’insieme e valutare le
caratteristiche fisiche dell’area, & stato necessario effettuare un rilievo aereo, che ha evidenziato uno
stato di abbandono, con una fitta copertura vegetativa e 'assenza di interventi di manutenzione. Essa &
intestata per il diritto di superficie **** omissis ****, con **** omissis **** quale concedente e titolare
del diritto del concedente per 1000/1000. L’area presenta una superficie complessiva catastale di 970
mgq, come indicato nella visura storica catastale. La particella attuale & il risultato di una serie di
frazionamenti successivi documentati nella visura, che evidenziano I’evoluzione storica della particella
a partire da immobili predecessori. Eventuali modifiche o destinazioni d’'uso devono essere conformi ai
regolamenti urbanistici e alle condizioni stabilite dalle convenzioni tra le parti interessate. Inoltre, 'area
e parte delle superfici individuate come destinate, in via prioritaria, all’edificazione delle cubature
residenziali non realizzate, gia previste nel progetto originario del complesso edilizio. Le cubature non
residenziali sono state oggetto di scissione del permesso a costruire, determinando il mancato
completamento dell’edificazione programmata. Questa condizione giuridico-urbanistica, unita alla
natura del diritto di superficie, rende 'area subordinata al rispetto dei vincoli derivanti dal permesso a
costruire e alla pianificazione futura, che dovra armonizzarsi con le finalita inizialmente previste. Si
sottolinea inoltre il necessario rispetto delle previsioni della convenzione e del disciplinare allegato, per
i quali si rimanda al capitolo dedicato ai patti.

Per il bene in questione non é stato effettuato un accesso forzoso.

BENE N° 66 - TERRENO UBICATO A ROMA (RM) - VIADECIMOMANNU SNC, CENSITO
AL CDT FG 752 PART 2788
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PARTICELLA
2788

Particella identificata catastalmente come Foglio 752, Particella 2788, situata in Via Decimomannu nel
Comune di Roma, presenta una geometria irregolare con una superficie di circa 285 m?. L'area ha una
conformazione in pianta prossima ad un trapezio isoscele con base maggiore 55 me, base minore 51 m
ed altezza 5,5 m. L'area e a ridosso della sede stradale, anche se non confina con essa, ma con particelle
2787, 2784 e 2686. L’area non é direttamente accessibile, essendo interamente ricoperta da
vegetazione spontanea e incolta, che ne limita l'utilizzo pratico e impedisce il transito. Per acquisire una
visione d’insieme e valutare le caratteristiche fisiche dell’area, & stato necessario effettuare un rilievo
aereo, che ha evidenziato uno stato di abbandono, con una fitta copertura vegetativa e 'assenza di
interventi di manutenzione. Essa e intestata per il diritto di superficie **** omissis ****, con **** omissis
#k** ‘quale concedente e titolare del diritto del concedente per 1000/1000. L’area presenta una
superficie complessiva catastale di 970 mq, come indicato nella visura storica catastale. La particella
attuale ¢ il risultato di una serie di frazionamenti successivi documentati nella visura, che evidenziano
I'evoluzione storica della particella a partire da immobili predecessori. Eventuali modifiche o
destinazioni d’'uso devono essere conformi ai regolamenti urbanistici e alle condizioni stabilite dalle
convenzioni tra le parti interessate. Inoltre, I'area é parte delle superfici individuate come destinate, in
via prioritaria, all'edificazione delle cubature residenziali non realizzate, gia previste nel progetto
originario del complesso edilizio. Le cubature non residenziali sono state oggetto di scissione del
permesso a costruire, determinando il mancato completamento dell’edificazione programmata. Questa
condizione giuridico-urbanistica, unita alla natura del diritto di superficie, rende I'area subordinata al
rispetto dei vincoli derivanti dal permesso a costruire e alla pianificazione futura, che dovra
armonizzarsi con le finalita residenziali inizialmente previste. Si sottolinea inoltre il necessario rispetto
delle previsioni della convenzione e del disciplinare allegato. Per il bene in questione non & stato
effettuato un accesso forzoso.
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LOTTI

Le 57 unita immobiliari che compongono il fabbricato sono state organizzate e suddivisione in 20 lotti,

per la cui organizzazione si e adottato un criterio che tenesse conto non solo delle caratteristiche

strutturali e funzionali dell’edificio, ma anche della destinazione d’uso dei vari cespiti. La necessita di

formare i lotti in modo organico e coerente € derivata dalla natura stessa dell'immobile, che presenta

un’interconnessione funzionale tra le unita abitative e le loro pertinenze. Per questa ragione, si e

ritenuto opportuno associare a ciascuna unita immobiliare le relative pertinenze, come i box auto e le

cantine, cosi da garantire una suddivisione razionale degli spazi e un’assegnazione che rispecchi
fedelmente la configurazione reale del fabbricato, e 'impostazione sottesa alla tabella riepilogativa della

determinazione del corrispettivo massimo di cessione approvata dal Dipartimento Programmazione e

Attuazione Urbanistica - Direzione Edilizia Pubblica, U.0. Edilizia Sociale e Housing, con la

Determinazione Dirigenziale rep. QI/2527/2024, prot. QI 210567 del 28 ottobre 2024. L’attribuzione

diretta delle pertinenze alle rispettive unita immobiliari risponde a una logica di funzionalita e praticita,

evitando situazioni in cui spazi accessori come box auto o cantine risultino separati in modo poco
organico dalle abitazioni cui sono destinati. Questo approccio consente di mantenere una chiara
correlazione tra gli spazi abitativi e quelli di servizio, migliorando la gestione del complesso immobiliare

e garantendo un’assegnazione equa e razionale delle proprieta. Inoltre, questa scelta evita il rischio di

frammentazione o di assegnazioni incongrue, che potrebbero generare problematiche in fase di gestione

e utilizzo degli spazi. Per quanto riguarda i beni comuni non censibili e quelli condominiali, questi non

sono stati inclusi in alcun lotto specifico. Per i beni identificati con i numeri 42, 63, 64, 65 e 66, si ¢

ritenuto opportuno costituire un unico lotto (lotto n. 21), il quale comprende l'insieme di aree
inedificate. Giova precisa che la costituzione del lotto e la possibilita di trasferire il diritto di superficie
dovra essere valutato dal Giudice dell’esecuzione sulla scorta seguenti considerazioni:

- la convenzione € stata sottoscritta ai sensi dell’art. 35, commi 11 e seguenti, della Legge 22 ottobre
1971, n. 865. L'art. 1 del disciplinare allegato sub lettera C alla convenzione vieta la cessione a terzi,
salvo preventiva autorizzazione dell’Amministrazione Comunale, del diritto di superficie sull’area,
che ¢ stato costituito con la convenzione stessa e chiarisce che per "cessione del diritto di superficie"
si intende qualsiasi trasferimento, a qualunque titolo, del diritto reale concesso tramite I'atto di
convenzione stipulato tra il Comune di Roma e il concessionario, che avvenga prima della
dichiarazione di fine lavori;

- nelcasoin esame, la dichiarazione di fine lavori e da intendersi come il 24 giugno 2018, limitatamente
alla cubatura residenziale, con una richiesta pendente di scissione delle aree inedificate destinate a
cubatura non residenziale. A tale proposito, si precisa che la societa concessionaria, per effetto della
deliberazione n. 96 del Comune di Roma del 24 maggio 2004, nell'ambito del Piano di Zona B50
Monte Stallonara, Comparto B/p, ai sensi della legge di finanziamento 493 /93, era destinataria di una
cubatura virtuale di 5.190 mc, di cui 4.671 mc residenziali da progettare e 3.024 mc non residenziali.
All’attualita, la cubatura residenziale & stata completamente assorbita dal fabbricato oggetto della
procedura esecutiva, mentre risultano ancora inedificate le aree destinate ad assorbire la cubatura
non residenziale;

- sulla base di tali presupposti, si € inteso costituire un lotto che comprende tutte le aree inedificate
destinate ad assorbire la cubatura non residenziale di 3.023 mc. Si ribadisce, a riguardo, che il
trasferimento € condizionato all’autorizzazione dell’Amministrazione Comunale, che sulla richiesta
all'uopo formulata dal custode, avra facolta di autorizzare il trasferimento del diritto di superficie e
di edificare secondo le previsioni iniziali dell’assegnazione o, in alternativa, denegare la propria
autorizzazione o modificarne le condizioni e i contenuti specifici. A riguardo il Comune ha fornito il
seguente riscontro: si conferma la possibilita, per Roma Capitale, di procedere, con apposita
Deliberazione di Giunta capitolina, ad autorizzare, ai sensi dell’art.1 del disciplinare allegato "C" alla
convenzione stipulata con Atto a rogito notaio Siniscalchi, Rep. n. 72242 dell'11.02.2009, la cessione del
diritto di superficie in favore di terzi, che possiedano i requisiti previsti per essere fruitori di diritti
edificatori da realizzare sui piani di zona, ovverosia che siano Societa ( imprese e/o cooperative) che
operino in ambito edilizio, che siano iscritte al Registro Generale delle Imprese e, per le Cooperative, che
siano iscritte all'’Albo Nazionale delle Cooperative di Abitazione e dei loro consorzi. L'aggiudicatario, in
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qualita di cessionario del diritto di superficie, dovra subentrare in tutti gli obblighi previsti nella
convenzione stipulata dall'originario concessionario, con specifico riferimento anche alle obbligazioni
di natura pecuniaria. Di tale subentro dovra darsi atto sia nell'aggiudicazione, sia nel successivo atto di
trasferimento che seguira alla formale delibera di autorizzazione alla cessione che verra adottata dalla
giunta. Sebbene non sara poi necessario procedere, da parte del cessionario, a stipulare un nuovo Atto
convenzionale, intendendosi il precedente esteso, in tutte le sue parti e clausole, al soggetto subentrante,
quest'ultimo dovra risultare in possesso dei requisiti prescritti per poter contrarre con la P.A. e non
essere sottoposto a procedure concorsuali/fallimentari, o comunque denominate, né rivestire situazioni
che risultino di impedimento a stipulare contratti pubblici;

interessato il Consorzio Monte Stallonara ha indicato le posizioni debitorie in capo al debitore
esecutato, pari a €. 72.902,49 nei confronti di Roma Capitale, in relazione alle opere di
urbanizzazione, e pari a €. 43.783,20, nei contri del Consorzio per spese tecniche connesse alla
realizzazione delle Opere di Urbanizzazione, nonché per €. 4.665,90 nei confronti del Consorzio per
contributi richiesti e non corrisposti.

Nel complesso, I'organizzazione dei lotti & stata pensata per garantire un equilibrio tra esigenze
funzionali e coerenza urbanistica. L'attribuzione delle pertinenze alle unita immobiliari principali, 1a
separazione dei beni comuni e condominiali e 'accorpamento delle aree inedificate in un unico lotto
rispondono a criteri di razionalita e gestione efficiente del patrimonio immobiliare. Queste scelte
permettono non solo di preservare la destinazione d’'uso degli spazi, ma anche di garantire una gestione
chiara e ordinata delle proprieta nel lungo termine. In questo modo, si assicura che ogni area del
fabbricato venga utilizzata in maniera ottimale, evitando sovrapposizioni o attribuzioni poco funzionali.
Segue il riepilogo dei lotti, con i relativi beni:

IDENTIFICATIVO

LOTTO BENI

- Bene N° 1 - Appartamento ubicato a Roma (RM) - Via Decimomannu nn. 59 - 61, interno 1, piano T-S1, censito

LOTTON. 1 al cdf al fg 752 part 4097 sub 9 graffato con sub 2

- Bene N° 21 - Box auto ubicato a Roma (RM) - Via Decimomannu nn. 59 - 61, interno 1, piano S1, censito al cdf
al fg 752 part 4097 sub 29

- BeneN°2 - Appartamento ubicato a Roma (RM) - Via Decimomannu nn. 59-61, interno 2, piano T, censito al cdf
al fg 752 sub 10 part 4097 graffato con sub 3

LOTTON. 2 - Bene N° 22 - Box auto ubicato a Roma (RM) - Via Decimomannu nn. 59 - 61, interno 2, piano S1, censito al cdf
al fg 752 part 4097 sub 30

- Bene N° 43 - Cantina ubicata a Roma (RM) - Via Decimomannu nn. 59 - 61, interno 2, piano S1, censito al cdf al
fg 752 part 4097 sub 49

- Bene N° 3 - Appartamento ubicato a Roma (RM) - Via Decimomannu nn. 59-61, interno 3, piano T-S1, censito

LOTTON. 3 al cdf al fg 752 part 4097 sub 11 graffato con sub 4

- Bene N° 23 - Box auto ubicato a Roma (RM) - Via Decimomannu nn. 59 - 61, interno 3, piano S1, censito al cdf
al fg 752 part 4097 sub 31

- Bene N° 4 - Appartamento ubicato a Roma (RM) - Via Decimomannu nn. 59-61, interno 4, piano T - S1, censito

LOTTON. 4 al cdf al fg 752 part 4097 sub 12 graffato con sub 5

- Bene N° 24 - Box auto ubicato a Roma (RM) - Via Decimomannu nn. 59 - 61, interno 4, piano S1, censito al cdf
al fg 752 part 4097 sub 32

- Bene N°5 - Appartamento ubicato a Roma (RM) - Via Decimomannu nn. 59-61, interno 5, piano 1, censito al cdf
al fg 752 part 4097 sub 13

LOTTON. 5 - Bene N° 25 - Box auto ubicato a Roma (RM) - Via Decimomannu nn. 59 - 61, interno 5, piano S1, censito al cdf
al fg 752 part 4097 sub 33

- Bene N°45 - Cantina ubicata a Roma (RM) - Via Decimomannu nn. 59 - 61, interno 5, piano S1, censito al cdf al
fg 752 part 4097 sub 51

- Bene N° 6 - Appartamento ubicato a Roma (RM) - Via Decimomannu nn. 59-61, interno 6, piano 1, censito al cdf
al fg 752 part 4097 sub 14

LOTTON. 6 - Bene N° 26 - Box auto ubicato a Roma (RM) - Via Decimomannu nn. 59 - 61, interno 6, piano S1, censito al cdf
al fg 752 part 4097 sub 34

- Bene N° 46 - Cantina ubicata a Roma (RM) - Via Decimomannu nn. 59 - 61, interno 6, piano S1, censito al cdf al
fg 752 part 4097 sub 52

- Bene N° 7 - Appartamento ubicato a Roma (RM) - Via Decimomannu nn. 59-61, interno 7, piano 1, censito al cdf
al fg 752 part 4097 sub 15

LOTTON. 7 - Bene N° 27 - Box auto ubicato a Roma (RM) - Via Decimomannu nn. 59 - 61, interno 7, piano S1, censito al cdf
al fg 752 part 4097 sub 35

- Bene N° 47 - Cantina ubicata a Roma (RM) - Via Decimomannu nn. 59 - 61, interno 7, piano S1, censito al cdf al
fg 752 part 4097 sub 53

- Bene N° 8 - Appartamento ubicato a Roma (RM) - Via Decimomannu nn. 59-61, interno 8, piano 1, censito al cdf
al fg 752 part 4097 sub 16

LOTTON. 8 - Bene N° 28 - Box auto ubicato a Roma (RM) - Via Decimomannu nn. 59 - 61, interno 8, piano S1, censito al cdf
al fg 752 part 4097 sub 36

- Bene N° 48 - Cantina ubicata a Roma (RM) - Via Decimomannu nn. 59 - 61, interno 8, piano S1, censito al cdf al
fg 752 part 4097 sub 54
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LOTTON.9

Bene N° 9 - Appartamento ubicato a Roma (RM) - Via Decimomannu nn. 59-61, interno 9, censito al cdf al fg
752 part 4097 sub 17

Bene N° 29 - Box auto ubicato a Roma (RM) - Via Decimomannu nn. 59 - 61, interno 9, piano S1, censito al cdf
al fg 752 part 4097 sub 37

Bene N° 49 - Cantina ubicata a Roma (RM) - Via Decimomannu nn. 59 - 61, interno 8, piano S1, censito al cdf al
fg 752 part 4097 sub 55

LOTTON. 10

Bene N° 10 - Appartamento ubicato a Roma (RM) - Via Decimomannu nn. 59-61, interno 10, piano 2, censito al
cdf al fg 752 part 4097 sub 18

Bene N° 31 - Box auto ubicato a Roma (RM) - Via Decimomannu nn. 59 - 61, interno 10, piano S1, censito al cdf
al fg 752 part 4097 sub 38

Bene N° 60 - Cantina ubicata a Roma (RM) - Via Decimomannu nn. 59 - 61, interno 10, piano S1, censito al cdf
al fg 752 part 4097 sub 56

LOTTON. 11

Bene N° 11 - Appartamento ubicato a Roma (RM) - Via Decimomannu nn. 59-61, interno 11, piano 2, censito al
cdf al fg 752 part 4097 sub 19

Bene N° 30 - Appartamento ubicato a Roma (RM) - Via Decimomannu nn. 59 - 61, interno 11, piano S1, censito
al cdf al fg 752 part 4097 sub 39

Bene N° 50 - Cantina ubicata a Roma (RM) - Via Decimomannu nn. 59 - 61, interno 11, piano S1, censito al cdf
al fg 752 part 4097 sub 57

LOTTON. 12

Bene N° 12 - Appartamento ubicato a Roma (RM) - Via Decimomannu nn. 59-61, interno 12, piano 2, censito al
cdf al fg 752 part 4097 sub 20

Bene N° 32 - Box auto ubicato a Roma (RM) - Via Decimomannu nn. 59 - 61, interno 12, piano S1, censito al cdf
al fg 752 part 4097 sub 40

Bene N° 51 - Cantina ubicata a Roma (RM) - Via Decimomannu nn. 59 - 61, interno 12, piano S1, censito al cdf
al fg 752 part 4097 sub 58

LOTTON. 13

Bene N° 13 - Appartamento ubicato a Roma (RM) - Via Decimomannu nn. 59-61, interno 13, piano 3, censito al
cdf al fg 752 part 4097 sub 21

Bene N° 33 - Box auto ubicato a Roma (RM) - Via Decimomannu nn. 59 - 61, interno 13, piano S1, censito al cdf
al fg 752 part 4097 sub 41

Bene N° 52 - Cantina ubicata a Roma (RM) - Via Decimomannu nn. 59 - 61, interno 13, piano S1, censito al cdf
al fg 752 part 4097 sub 59

LOTTON. 14

Bene N° 14 - Appartamento ubicato a Roma (RM) - Via Decimomannu nn. 59 - 61, interno 14, piano 3, censito
al cdf al fg 752 part 4097 sub 22

Bene N° 34 - Box auto ubicato a Roma (RM) - Via Decimomannu nn. 59 - 61, interno 14, piano S1, censito al cdf
al fg 752 part 4097 sub 42

Bene N° 53 - Cantina ubicata a Roma (RM) - Via Decimomannu nn. 59 - 61, interno 14, piano S1, censito al cdf
al fg 752 part 4097 sub 60

LOTTON. 15

Bene N° 15 - Appartamento ubicato a Roma (RM) - Via Decimomannu nn. 59 - 61, interno 15, piano 3, censito
al cdf al fg 752 part 4097 sub 23

Bene N° 35 - Box auto ubicato a Roma (RM) - Via Decimomannu nn. 59 - 61, interno 15, piano S1, censito al cdf
al fg 752 part 4097 sub 43

Bene N° 54 - Cantina ubicata a Roma (RM) - Via Decimomannu nn. 59 - 61, interno 15, piano S1, censito al cdf
al fg 752 part 4097 sub 61

LOTTON. 16

Bene N° 16 - Appartamento ubicato a Roma (RM) - Via Decimomannu nn. 59 - 61