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TOR BELLA MONACA 

REPER'IDRIO N. ,( 5510 

• .'fJ ..... 
t.. v 

RACCOLTA 

----- (DD'.SSICim DI DIRITID DI SUPERFICIE -----

_(ai sensi della legge 5 agosto 1978 n. 457 - 1° Biennio)­

REPUBBLICA ITALIANA ---- ----

L 'anno millenovecentoottantl.mo -------------

11 giorno Jrf\J.· ·M._ ~ ..t.~ 

Innanzi a me dottor Paolo Soccorsi Aliforni, 

Distretti Notarili Riuniti di Roma, Velletri e Civitavecchia, 
~ "W oo! ! 
,?· • ::-1 ct:i 

------------------~1 ~~~ 
:· ~; : 

Sono comparsi: 

p!r il Call.ne di Rolla: 

1 ) - L' Assessore 

- ARATA LUIGI, nato a ****** il *************** , domiciliato per 

J 
] 
:~ · 

l 
la carica in Campidoglio - Palazzo Senatorio, giusta del ega 

conferitagli in data 16 ottobre 1981 dal Sindaco del Comune di 

*************** Roma signor VETERE UGO , nato ·a 

:;i 

.:7 l ~ !{~ : 
dr..JI : "': 

(\~ 
*************** 'i ·~~-. ~ 

domiciliato in Rana, ove sopra, .- ....... ---........ ....,..,.,.,,..,.,...-------~- ~ -s 9 
ldelega.che in copia conforme si allega a .questo atto sotto la 

.lettera A; - --------- ------ -----
~ 

,ed ~n esecuzione della deliberazi one del Consiglio. Comunale Ll'l 

!data 1° febbraio 1980 n. 397 che in copi a autenti~ca si allega 

a questo atto sot to la letter>a "B" e ~ella Giunta Municipale n. 

i 
~ j6832 dell' 8 agosto 1980 · che in ·copia autentica si allega a . 

l 

Cl - l 
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*************** 

*************** 

*********** 
**** 

• 

atto sotto la lettera "C"; nonchè delibera zione del 

Consiglio Comunale n. 4431 in data 21 novembre 198o 

che in copia autentica si allega a questo atto sotto la 

t~a 1'---~------------~ 
Per le sooietà: 

(in appresso indicate come: 

Parti Coooessionarie) . 

2) - " *************** - Società per Azioni n, 
l 

\ on sede 

~api tale 

in *************** 

sociale l ire *************** 

' scritta al Tribunale di Rana al n. ******** fascicolo società 

_9:odice Fiscale : *************** 

i l signor *************** nato a ******* il *************** 

**** , daniciliato in Roma, per .la carica, ove sopra, ~11\rr~ 

nella sua qualità di Presidente del Consiglio di Amministra-___ (~) . 

zione della società stessa; -
giusta . le risul tanze del certificato rilasciato dalla Cancel-
' . 

· leria ~rçiale del Tribunale di Roma ·in data 28 settembre 

1981 che si allega a questo atto sotto la lettera f ---..;.. 

3) - 11 ********** - Società per Aziooi n -------------

con sede in ********* , Via *********** 

cap! tale sociale lire *************** 

iscritta al Tri bunale di Roma al n. ******** fascicolo società 

. (Codice Fiscale: *************** 1; 

2 
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~ - : -") 
0 (f 

il ~ignor *************** , nato a ******** il *************** , e 

].,
0 

signor *************** 

. • •• - ~.l.i 
. :-a + . _o a ********* il *************** ; l .,·f:l'i l 

• • l • i. 
: ., . ' ~i 

: '_ iciliati per la carica in ********* , ove sQpra, nelle loro 

. .~--- ~'! 
"~risp.ettiv.e qualità di coamministratori e come tali in legale : 

'. 
,::· .. 

' mppresentanza di detta _s;,.,ietà, giusta le risultanz~ del cer- I 
l tificato rilasciato dalla Cancelleria C.oomerciale~del Tribuna-

l le di Rana in data 28 settembre 1981 che si allega a questo l 
.. atto_sotto.....la lettera_ f 
111) ~ .............. . 

-t con_s.ede in ************** , Yia *************** 

l capitale sociale lire *************** .. = l . ' 

s.r.l. 

l 
. - l 

l 

' l iscritta presso il Tribunale dl _Lucca .al n. ***** fascicolo t 

-tsocietà - (Codice E'.iscale.: *************** ; · 

~ *************** '-"'- ""' *************** ~ 01. 

t .~ 
- \i. *************** l ~ ~~ ~ *************** 

j t~~ ...... ~ ..... ~.,_..,..,.:.,,.,"" 
i 1 

l 

l 
nella sua qtialità di _u~~~ 

l legale rapprese~tante. di detta società; 

+giusta le risultanze del cer-ti~icato rilasciato dalla Cancel-1 . . 

:leria Cool!lerciale del Tribunale di Lucca in data~~ lqft 

. · ·: 

\ 
'• 

1-
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'\ 

88 . . 4 

che si allega a questo atto sotto la lettera G 
Detti signori comparenti della cui identità personale io 

~ Notaio sono personalmente certo e che, di accordo tra di loro e. ·~:-· . .: 'd, 
· ... ·~:~~ 

con il mio consenso rinunciano all'assistenza dei testimoni,·.'~S ré 
1con il presente atto pre~ttono quanto segue: · · :v-:~ 

. ' ....{{ 

A- Che con Decreto del Ministero dei LL.PP. n. 3266 dell'11 

agosto 1964, è stato approvato il piano dell e zone predisposto 

dal Comune di Roma per l 'attuazione della legg~ 18 aprile 1962 

1n. 167;--------------------------------------~ 
1B - Che le aree edificabili comprese nel piano di zona n. 22 
l 
(Tor Bella M::maca) sono state acquisite o sono . in éorso di 

acquisizione al patr~nio indisponibile del Cqmune di Roma ai 

sensi della legge 22 ottobre 1971 n. 865 e successive modifi-

,che ed integrazioni; -----------...,...-----~~ 

·c- Che i cri teri, sanzioni e norme di cui al cOOIIIa 14 dell'ar-

ticolo 35, legge 865, sono stati approvati con d~iberazione 

!della Giunta Municipale n. 6832 dell'8 agosto 1980 (Allegato 

i c, rettificato con delibera Consiliare n . 4431 del .21 . novembre l. 

19~· ----------------------------------------------~l 

D - Che da parte delle. Imprese: --- --- -----­

Società per Azioni - ,_,-,...._,;, *************** 

********* - S.p. A. 

- *************** S. r .L 

sono state presentate i stanze rispettivauente, protooollo XVI : 

-n. 7409 del 22 dicembre 1978 .-------- ----; 

'3P 

• 
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-n. 7113 del 19 dicembre 1978 

- n. 7345 del 21 dicembre 1978 

concessione di diritto di superficie su aree di cui 

per la realizzazione di un programma costruttivo di 

econanica e popolare ir:>- favore dei propri acquirenti. 
_,.. 
- Che con la delibera 397 del Consiglio Coiri.Ulale in data 1 ° 

febbraio 1980, sopra citata, è stata assegnata alle imprese: 
' . 
' l- *************** Società per Azioni ---~ 

- ************* S.p. A. --::-:=-=""==.,..--__,.~=,___,..___, ________ l 

t - *************** 
l 

S.r.l. 

l il diritto_ di superficie sulle aree comprese nel Piano di Zona 

In • . 22 (Tor Be.lla Monaca) costituenti il Comparto M5, _per ~ . 

l real~zzazione di cubatur~ ~idenziali ~ I)On residenziali se-
l 

condo il seguente schema: -------.,---~-------1 

*************** Società per .AziOI'li 

per un totale di _co~ispettivo di lire 165.412.150.= (cento-

l 

, sessantacinquemilioniq\lB.tt~tododicimilacentocinquanta) ; 

l~tri çubi residenzialL L • ••••••••••• · • • •••• 9.094 ---~=---· 

metri cubi non residenziali •••.••••••• ~ ••••. 2.526 ---,= ---: 

l per un totale di corrispettivo di lire 118.135.650. = (centcxii-

l 
ciottamilionicentotrentacinquemilaseicentocinquanta); 

l 

t *************** S.r.l. 

\ 
\ 
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*************** 

*************** 

• 

6 

tEtri cubi residenziali •..•••••••••••.•••• 12.733 -------= 
metri cubi non residenziali. •.•• •••••••.•• 3.537 ·------

~ 

per un totale di corrispettivo di lire 165~412.150.: (cento- :.a'!-9. 

aeaaantacinquemilioniquattrocentododicimilacentocinquanta);. ~. ~~~~ .. ,; .. ~ 
', ~\v 

In esecuzione della deliberazione consiliare n. 397 del 1 ° -?\ 
. "'"· ~" -~':'o. 

"''li 
· febbraio 1980 con la quale è stata autorizzata la concessione ~ 

dell'area, e tutto ciò premesso, i comparenti stipulano e con-

vengono quanto segue: -~---=---==--------:--------: 

---------· ARTIC<ID 1 

Presup~i e contenuto dfllla convenz~. 

Le ·premesse fonnano parte integrante e sostanziale della 1 
l 

~resente convenzione alla quale:, per lo stesso titolo e previa 

, accettazione, si allegano: 

1) copia della deliberazione consiliare di assegnazione del-

l 'area (allegato & ) ....__ ______________ _ 

2) Copia di planimetria indicante_localiz~ione dell'inter-

I vento (allegato a questo atto sotto la lettera k ) ___ _.. 

13) Frazionarnen,to catastale vidima.to dalla Ripartizione . XVI; 

1 
giusta tipo n. 8675/C su estratto n. 2572 · approv~t_o 

jdall'U.T.E. ?i Roma in data B .giugno 1981 LBllegato a que~to 
l 

. · atto sotto la lettera .] vidimato a norma di legge) ..... -----r. 

4) Relazione contenente descrizione e caratteristiche dell'in- { 
l 

tervento (allegato a questo at.to sotto la lettera L, vidi 

.. 

= 
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l l. ,._. 

la presente convenzione ha per. oggetto ai sensi dell'art. 

35 della legge 22 ottobre 1971 n. 865, ~ concessione del 

· :~~ptto di superficie, in favore delle Imprese: 

'• · ', ~ *************** Società per Azioni ----: 
·~· d . . 

l , .. 
. '• . SpA 
/ .. ~::::~:~~******** • • • • 

.. )- · - '""""""" S.r.l. l 
che come sopra rappre~ntate accettano sulle aree costituenti 

il Comparto M5 di metri quadrati 9. 602 (novemilaseicentodue) 

~ in Rom, da ~cquisirsi al pa.trim:>t?-io indisponibile del Comme 

Jdi Rana, comprese nel ~iano di zona n. 22 (Tor Bella Monaca) 

quali risultano n~la planimetr:_ia di ~ui al precedente n. 2 e 

ipreci~nte: --------~~~~~~~~~~~--~-------­

! Il diritto di superficie su:-------------------1 . .. -
l 

jA) - area della . superfic~e ca~astale di mq. 3. 785 (metri qua-

drati tremilasettecentoottantacinque) a confine con area di 
1 • • --

cui sub. B e restante area da acquisire al patriloonio indispo-. -

n1b1le del Comune di R~ 

' 
:da distinguersi in Catasto Terreni del COJiune di Roma come 

:- Par~ita 2587 --=:"""""""=======-~==~~--~ 

- foglio 1020 - particella 4153 (già 6/d) - ha. 0.29.34 - R.D. 
l 

~. 102, 69 - ~.A. ~. 33, 74; 

1- foglio 1052 - particel la 1960 (già 1/b) - ha. 0.08.51 - R.D. 

l f. 41 , 70 - R.A. .E. 11 , 92. -----------::------:----~-~ 
l 

'per la realizzazione di metri cubi 12.733 residenziali e ~tri 
, ' ' - - • r 

\ 
... 
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*************** 

*************** 

92 
8 

cubi 3.537 non residenziali; 

B) - area della SUPerficie catastale di ~· 2.373 (metri qua-
. 

dra~i duemilatrecentosettantatre) a confine ·con area di cui .. ~~ 
. ' ~·~~/ 

sub . A e area di cui sub. C e restante area da acqui~ire al .'*il 
patriloonio indisponibile del Collllne di RaDa; . -" ~ ... r~ 

. ' ... ,, 
r t.';-, 

d~ distinguersi in Catasto Terreni del CQnune di Rana cane· · ~~~ 

segue:--------------------------------~----------~ 

- Partit a 2587 --- -------------­

\.foglio ~020 - particella 4152 (gi~ 6/c) ·-ha. 0.23.73- R.D • . 

l · 83,05 - R. A. t. 27 ,25; · 

per la realizzazione di met-ri cubi 9.094 residenziali e metri 

1
cubi 2.526 non residenz.iali; ---------....._-~---! 
C) - area della superficie catastale di mq . 3.444 (metri qua-

'drati tremilaquattrocent oquarantaquattro) a confine con area 

di cui sub. Be restante area da acquisire al patrimoni o indi­
l 
sponibile del Comune di Roma; 

:da distinguersi in Catasto Terreni del CO:nune di Rana. cane 1 

l ~e~ --------------------~--------------------~ 
- Partita 2587 

-- foglio 1020 - particella 4151 (già 6/b) -ha. 0.34.44 - R. D. 

1

t. 120,54 - R.A. t. 39,61. ___ ....._ _________ , 

· per la realizzazione di 'metri cubi 12.733 residenziali e me~ri 1 

1
eubi 3.537 non residenziali;--- - ------- --: 

~ Detto terren~\ oor:so di acquisizione· da· parte. del ?omune l 
l 

, di Roma come da nota del Servizio Espropri del 28 settembre 1 

• 

""' 

. J 

- .,. 
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1981 n. 6560. 

A norma della Deliberazione della Giunta Municipale n. 5387 
l 

-::~~~ 7 luglio 1981, esecutiya ~norma di legge, l' individuazio-
·· ~~~, 
~: ~.(~ell • intervento di ciascuna Impresa è effettuato, in con-

;·- ~ 1 ... nel f'raziqnanx:mto catastale, c~ sopra allegato sotto 
;t' .(•.,,• 

.. ~ ~~ .... / "'(/ 
. : .. 'l..,m.·'lettera .Ilo 

.)--*' 
;approvato dalla competen~ Riparizione XVI, nel senso che: 

,_ l 'area di pertinenza della ********* *************** 

:******* Società per Azioni è ·quella come sopra descritta sotto 

la lettera A;_--------....--........ .....--.......,,...,..,,...,....,,...,....,,...,....,,....,..,~ 

- l'area di pertinenza della *************** 
1 . . . 

- S.p.A. è quella 
l 

jcome sopra descritta sotto la. lettera B; 

~- l !area di pertinenza della 
• O,l 

*************** 

*************** S.r.l. è quella come soRra de-

lscritta sotto_l a Ìettera c. 
l 1 Vengono pertanto, allegat e al presente attp, per una ml-

tgliore ideptificaz1one delle aree· .di _rispett1va pertinenza e 
l . 

lper la localizzazione dei .singoli. interventi le seguenti pla-

!nimetrie pec. ciascuna delle tre Imprese.: ---------~ 
l 

.- (allegato t\ per 1a *************** 

Soaietà per Azioni) __ ,__ _______________ _ 

i- (allegato N . per la********** -S.p.A.)--------

- (allegato O per la *************** 
-

l *************** s.e.lJ ----------....: 

.Il Coolme di ·Rana è espressamente esonerato da ogni -{0ge: 

. . ~"' .. - ' .. ~-. ; .. ;; 
. \. ... " 
. t, ' 

l, . · •. ", .... . · ....... , . 
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l. . 

· · ·"'""""~~~~~·~~~u 94 

*************** 

*************** 

.,i ~ f?:.J 

.\ ./ ·;nza. """';;Jr esponsabili tà in ordine a quanto previsto nel prece-

dente capoverso. 

n Comune di Roma, in persona come sopra, 

- *************** 

\- *********** - S.p.A. 

~ *************** 

l 

Sociètà per Azioni 

che accettano, giusta qwinto sopra indicato per la realizza-

1ione del programma costruttivo di edilizia economica e popo-

lare prevista dal progetto url:mlistico della zona, alle condi-

l 

zioni di legge nello stesso richiamate e meglio descritta n~l 

docl.liiEnto di cui al punto 4) del presente articolo • ....._-==---""! 

.IR'l'ICXI..O. 2 

--- nrata contenuto ed esercizio della comessione. "'"< --~ 

La concessione si intende fatta per la durata di anni 99 , 

(novantanove) e potrà essere rinnovata ad istanza di ciascuna 

' impresa concessionaria o suoi aventi causa presentata almeno 
l 
un anno prima della scadenza alle condizioni di cui al seguen-

1 tl4 . 
te art. 1~ ed a norma della deliberazione della Giunta Munici-· 

pale n. 6832 dell '8 agosto 1980 relativa alla detenninazione, 

ai sensi dell'art. 35 cOOilla 14 legge 1'l ottobre 1971,. n. 865, 

Idei criteri, sanzioni e norme per le convenzioni di conces­

sione in superficie o di vendita di aree camprese nei piani di 1 

zooa di cui alla legge 18 aprile 1962 n. 167. 

Il diritto di superficie sarà esercitato .nei limiti e con 1 

10 

·-

., 
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j 

1(..' t) 

'•· 

le modalità fissate dalla presente convenzione e secondo i 

principi generali e le norme vigenti in materia. ------; 

Il diritto è esteso: 

- · t 
;'l:. ~~- alla realizzazione di abitazioni e degli altri locali acces-
: :l\ ·).--
. :J~-. ,' ,.':.~ 1 comprese le eventuali cubature ~on residenziali previste 
.· ~ " g ., 

._; -b~~ planivolumetrico per il lotto assegnato; -------~ 
: .:- . l 

. - al mantenimento e godimento di esse costruzioni e relative 

1aree di pertinenza, in favore della parte Concessionaria nei 
l 

i lim.iti e ~~ndo le modalità fissate dalla presente convenzio-

Il Comune potrà non rinnov~e alla sua scadenza la conces-

~ione oggetto del presente atto in particolare qualora ostino 

!motivi di carattere urbanis~ico ~comunque di pubblica. utili-

tà, ovvero esige~e connesse con la ristrutturazione urJ:?ani-

istica dell'area che col present~ atto viene concessa indirit-

to di _superficie. 

l In caso di rinnovo della concessione 11 corrispettivo verrà - . --- . .. -

:determinato secondo la normativa. vigente al ~nto e sarà 
l 
composto 5ia una quota attinente _l_'area da conc~ere e da una 

i.guota eh~ te~ cont_ç> delle_ s~~e per il rinnovo e/o l 'ade~- 1 

mento delle urbaniz~ioni. 

l Alla scadenza ~ella concessioQe, ove non sia stato r~c~e 

.sto il rinnovo, o la stessa non possa essere rinnovata, il 

1diritto ~i esti~ ma gl! eventuali locatari o -cqmunq~e aven-

. ti diritto cqnservano tale loro condiziQn.e anche nei confronti 

•' . 
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*************** 
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12 

Comune e con l'osservanza delle preesistenti condizioni 

contrattuali. _____ _....;"-------------·· 

--------- ARTICW> 3 

------ Ccrrispettivo della QOrioessione ~ 
f.:~ . In base agli elementi ~i stima dei costi globali di attu....;;~ 

t-1~ ~~ 
zione del piano il corris~ttfvo di concessione viene detenni~,~ 

·~~-~~~ 
hato, ai sensi e per gli effetti di cui alla deliberazione del ·~"'~~';: 

-~ 

)onsiglio Comunale n. 3883 del 30 ottobre 1979 (e/o sue sue-

)essi ve eventuali modifiche) relativa trà l 'altro all 'aggior-

laiOOnto dei corrispettivi di concessione. delle aree: 

l) - in lire 165.412.150.= (centosessantacinquemilioniquat-

;rocentododiciniùacentocinquanta) per la *************** . . 

*************** Società per Azioni; --------------~. 

di cui:---------------------------------------~--~ 

- lire 25.890.580 (ventièiQquemil ioniottocentonovantamilacin-

'quecentoottanta) quale acconto corrispettivo per l 'acquisì-

~ione dell'area;---------------------------------~ 

r lire 139.521.570.= (centotrentanovemilionicinquecentoventu-
.. 

namilacinquecentosettanta) quale contributo per le opere di 

'urbanizzazione) ----------- ---------€ 
b). - in lire 118.135.650.= (centodiciottanilionicentotrenta-

cinquemilaseieentGcinquanta) per la ********** - S.P.A.; 

di cui: ------------------------------------------~ 
- lire 18.490. 7CJ:J. = (diciottanilioniquattrocentonovantamila-

.settecentonovanta) quale -acconto corrispettivo per l'acquisi-

- ·~· 
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l 

~ - lire 

j trcmilaottocentosessanta) quale contribu~o per le opere di ur- l 

. . : !f l banizzazione) _ . l 

-';~- 1n 1~ 165. 412.150.= (centosessantacinq~ilioniquat- ' 
-. l . '• ,<- . 
·.. .~}~entododicimilaoentocinquanta) per la *************** l . Jf:~ . (IJ) . 

:.~1 *************** S.r.l. 

1 Idi cui: 

j - lire 25.890.580 (venticinquemilioniottçcentonovantamilacin­

lquecentoottant a) qual~ acconto corrispetti~o per l'acquisi- I 

zione dell'area; 

! -lire 139.521 .570. = (centotrentanovemi!ionicinquecentoventu- ' 
l 

jn91Jlilacinquecentoset~ta~~ ~~t~ +-l:~.;~~ 
. \ 
~ Tali importi sono da corrispoçdersi in . unic~ soluzione e 

l con in~rvento in quie~ del Tesoriere Coon.male, all 'atto 

!della prima erogazi_one del Illltuo, da concedersi al concessio- l 

nario e comunque non oltre 6 (sei ) mesi dalla stipula della 

!presente QOnvenzione •. ----:!-=---=~~~~~--~--::-----!. l · Su tale S<llllla decorrerJ!ll!lO a favore del ·Camme di Ron:a, a 

~ partire dalla data di stipula del pre~nte atto e .fino alla 

!scadenza dei _predetti sei mesi, int~ressi in misura pari al . 
' 
!tasso ufficiale di sconto vigente alla data di stipula.--~-

! Qualora il c~to di acquisizione delle aree rlovesse comun 
l 

l 
que mutare a seguito di deci.sioni o sentenze definitive che 

fissino in misura diversa l'indennità di espropriazione, il 

• l 

\ 
\. 
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98 

zione al diverso costo e le pa~ti si impegnano ~in da ora ad 

effettuare gli opportuni conguagli"·ed a versare le relative_. :· 

~ventuali differenze a se$lice ~ichiesta della~ ;,..+·o ....... a:L .. , 
sata ~ entro il tenriine ~ii 60 (sessanta) Kiorni da essa. 

In nessun caso potranno essere accollati alla parte éonces,;,; - . . 
siona.ria aumenti intervenuti dopo l~ vendita definitiva degli 

alloggi. 

_ A garanzia del pagamento la parte Concessionaria consegna 

al rappresentante dél CoiWne n. 3 (tre) polizze di fidejus­

sione assicurativa rilasciate da~ "',_"Wi4.1fVo.....,."" -----.....; 

- *************** 

per l'importo rispettivamente di:-----------

a) - lire 181 • 539.835. = ( centoottantunanilionicinquecento- , 

trentanovemilaottocentotrentacinque) arrotondato a lire --~ 

1 pari al corrispettivo di concessione cane sopra stabilito mag- 1 
l . • 

1 
giorato ,per interessi oalcolati com previsto al canma 1 del i 

l l 
1 presente articolo (165.412.150+16.127 .685) con scadenza--

~O~\~f2. 

polizza n. l 2.o · \~ 

per la *************** Società per Azioni. J 

b) - lire 129.653.876!= (centoventinovEJDilioniseicentocin-
1 

. quantatremilaottooentosettantasei) arrotondato a lire __ ___.; 

l 12.'\. "$''-f,,,, 

14 

- ., 
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] ~i al cqrrisQ.ettivo di conceSsione come sopra stabilito mag-

giorato _per i.nt.er~si calcolati cane previsto .al CQII'm:l 1 
(li) (2J.} 

t 

_; -...,u>resente articolo ~ 165. 412. 150-t-16. 121 ._685) QOO. ~denza 

del 

. -~J:f'-

:-_.~~ -~iD ~ ( 4il_ --~. ,-~·~~~~~--~-1 
: .:.:. ~ ~ ~ . 

'!\za n. \2 O\" l --'--~---~-~=-----~ ! • 
~q 

4
' Ol 

·~~~ lé ************ · S.P.A; ~~=~=-~------------{. 
l i c) - - li~e _181 • 539-• .835 . = _ (c.entoott@ltJ,lngl}iliQJli.QitN~.tecen_tq-

l trentano.vemilaottocentotr-entacinque) arrotondato a lire -~'""!. 
. . 

J \8t.Sfto ,QoO . _ - · l 
l pari al corrisJlettivo di c.onc.essione come_sopr.a stabilito mag~ 

1 t 

l • riorato per .int.er.essi .calcolati come previsto al croma t del [ 

tpr.esente ar-ticolo . U65_.~_12 . 1.50+ 16. 127 .685) con scadenza~ 

l ~o~\ q al. _-_---- ---------: 
l . 

l polizza n. \2.. O l L' --=---------.......,_----:---~~~~----: 
l 
:per la *************** 

l l S.r.l. 

t Si dà atto che _tale garanzia prev.ede... la clausola che i mpe- l 

l gna il fidejussor.e . a soddisfare l '.obbligazione a semplice ri 
l . 

ichiesta del Camune- con ~sclusione del beneficio di cui al 2° 

' 
. tCOOIIIS. .dell 'art. 19ill! del C.C. e . senza attendere la pront.mcia 

Idei .Giudice . ~. -...,..,..-___,,.....,.,.........,..._...,.,~~=~=~~=~--
1 D.ecorsi 6. (sei.) mesi dalla stiptùa della presente conven-

•zione senza chè sia stato eventualmente corrisposto al Comune -

l quanto dovutogli per la concessione resta in- faool tà del Ganu • 
l 
ine procedere alla escussione del fedejussore e aJ.la revoca , 

l 

.. .. ·. 
•, . .,' 

} .. .,.· 

\ 
' 
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*************** 

·. 

. .., 

1 t'. f) 

della concessione dell'area. ---------------: 

Le opere eventualmente già realizzate saranno indennizzate 

dal Colll.lne alle parti concessionarie decadute sulla base di;~ 

una st.!ma peritale compiuta da tre tecnici rispettivamen~f.~~-~ 
. ~ominati dal Corrune, dal Concessionario deoaduto e dal Conce~l ~~,, · 

. . \}11·':> ... 
• w ....... ~~':;--

sionario eventualmente subentrante al nonento in cui la con- . .,,~ 

cessione- del diritto ·di superficie v~nga rinnovata a favore di 

un terzo. ----------~--------------------~------: 
l . In caso di man~to accoÌ"do i tecnici verranno naninati dal 

l Presidente del ~ibunale ai ~nsi dell'art. 810 è.p.~. -· -~ 
' . . 

Dall'Indennità saranno · detratte le spese occorse per la l 

stima peritale. ---..:..---~..;....------------; 

Si dà atto che il corrispettivo della concessione è cqm­

~ivo del contributo di cui al camma 1 del-presente artico
1 

}o per urbanizzazioni primarie e secondarie, le cui opere ver 

J:o eseguite direttan>mte dal . Com.ma di Rooa in base ai 

l tempi di attuazio~e del P-iano. 

:----------- ARTica..o 4 

Clausola di Saranzia e ipoteca legale 

Il C0mune .di Roma, come ~pra rappresentato, . dichiara di f 

• rinune~ alla iscrizione di 'ipoteca legale a gar~ia del­

I l' adempimento contrattuale sollevando il Conservatore dei Re 

l gistri Inlllobiliari dall'obbligo di provvedervi d 'ufficio e da . 
• l 

ogni responsabilità in ordine al reiQ)iego ed alla destinaziC?-
1 . 

1 ne delle sanme ricavate per effetti della co~ession~. ---

16 
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Tale rinuncia deve intendersi 100tivata - avuto riguardo 

alle fihalità dell'intervento - dall'intendimento dell'Ammi-

strazione Comunale di non appe$mtire i <..'OSti di realizza 1 
7>..._,._..... 

:..f)ti 
.- e del programnn costruttivo salva canunque restando la 
<!t ... 
~ 
oltà del Comune di Roma .di procedere in danno delle ~~se 

~~ ~ -,~ 
,..,•!;tesse, a norma del seguente articolo@ qualora tisulti} ina-

' • (Bl 
t d"""ientl- alle clausole contrattuali. 

ARTICOLO 5 ~~~~-----=---.-~ 

Ipotecabilità de1 diritto--------: 

·.l . Tra le parti si conviene che il diritto concesso con il l 

l presente att_o potrà essere ipotecato esclusivamente a. faYore 
l . . 
i 

. di Ent.i o Is.tituti di Credito e solo a garanzia dei lllltui che 

.. verranno concessi per il finanziamento del programma edilizio. 

La facoltà dèl Camune di ottenere la dichiarazione di nul-

lità di diritto del presente provvedimento verrà eventualmente 

esercitata tenendo conto di quanto sopra, al fine di rivalere 

PEnte o l'Istituto mutuante della minor sOOJDa tra lo speso ed 

l 
il migliorato, con perizia degli Uffici Tecnici Comunali. 

Sarà comunque in facoltà del Comune di subentrare nell'ac-

collo del ,mutuo qualora ritenga .di proseguire_direttamente .o 

---Caratteristiche costruttive e tlpologicbe degl.i--....; 

,:--------- edifici da real.izzare. 

Termini di inizio e :fine lavori - Proroghe. 
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*************** 

*************** 

t o2 

Sulle aree come sopra concesse, le Imprese s i obbligano a 

agosto 1978, n. 

Dovranno inoltre essere rispettate l e direttive emanate con 

D.M. 21 dicembre 1978, n. 822 e sue eventuali toodifiche nonchè 

quel le emanate dalla Regione qualora s~ tratti di intervento 

da realizzare mediante finanziamento pubblico. -------

I relativi progetti edilizi ~ovranno essere presentati al-

l 'approvazione dei canpetenti organi canunali al massimo entro 

due mesi dalla stipula della presente convenzione • ..___ ___ ~ 

Le costruzioni dovranno essere pro~~tate conforme~nte al 

1la normativa vigente per l'edil izia ·econamica e popolare age-

volata - convenzionata, al pt;:>ogetto planivolunetrico nonchè . 

'\lle prescrizioni del Pfano d~ Zona e realizzate nel rispetto 

Jelle concess.~oni e~ili~ie che verranno rilasciate dal Comune. 

Il Comune si riserva di far eseguire in qualsiasi momnto, 

lb~te il corso dei !avori, i spezioni e visite di co~trollo 
al fine di accertare la rispondenza dei lavori alle previsioni - - l 
progettua.li di cui alle concessi~ni edil izie ovvero a quelle . 

1
eventuali varianti autorizzate dal Comune. 

Nel caso in cui l 'area sulla quale viene concesso il dirit- , 

to di superficie costituisca parte di ·un medesimo lotto asse-
. l 

. gn.ato a.nohe ad altri s~tti, il concessiopario si obbl iga ad l 

18 

•. 

. ·~ 
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una progettazione unitaria con gli altri assegnatari. --....Jp::,, r . 
l Ove ricorrano valide C?ircostanze gli Assessori preposti al­

' "'4 - !ISo ' 

·~ ipartizioni XV e XVI sentita la Commissione Edilizia pro-
v~ ""' j 

. '~ 
. ~ . ~- o concedere deroga dall'obbligo di cui sopra ed in tal 

./. ; 

· . · o il progetto dovrà prevedere anche il profilo di ingombro 1 . .,-, . 
t\~ _... . 

l del rimanente volume. L' elaborato grafico dovrà canunque esse-,_ 
l 
Ire s~ttoscritto d~l 'altro assegnatario. Qualora questi, for­

,ma.lmente invitato, ometta di adempiere a tale formalità, o nel 

!caso in cui non si addivenga ad un accordo bonario tra le. parti 
~ . . 

e fatto salvo l'esercizio eventuale del potere di revoca del 
~ - . . - -

!diritto di superficie, si provvederà d'ufficio alla suddivi-

jsione delle aeree e delle ~tive volumetrie nel rispetto dei ' 

l 
1 criter~ generali in base ai _q~_i le ~esiu_E ~ennero ~~gn~ 

~ te. ------------------------~~~~-----------------
1 I lavori di costruziC?ne nell'area ogg~tto del presente atto 

dovranno avere . inizio ent~o tre mesi dal ri~~cio de~la con-

~cessione edi~izia (o .entro i termini stabiliti da+la legge di 
l 

!finanziamento) ed essere ultimati entro ventidue mesi decor­

renti dall' inizio dei lavori. -~~===:-.-::=-::-:-:-:::----=::==~~ 

l J L'inosservanza dei te~4li. d~ inizio layori ove _ canporti la 

decadenza del finanziauento in base al qual~ l'~ è stata 

concessa, canporterà anche ~a decadenza della presente coooes-

lsione e la conseguente estinzione d~ diritto d! superficie, 

con facoltà per il Camme di trattenere il 10J (dieci per 

.cento) dell'~tero corrispettivo d~la concessione medesima, 

.· .. · 

. .i 

\ ... . 
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... c .. 
"" . ... .. . . . . 

*************** 

*************** 

salvo maggiori danni. 
• . . . 

In caso di inosservanza del termine finale, si potrà avere 

la de~adenza della concessione e conseguente estinzione de~~~ 

dirl.t~ di superficie per quelli. edifici che n~ siano cdnpl' ~t~i(irf 
tati. In tàle caso le opere na,..zialmente realizzate · ~.. ~N 

~ ~·~ -'i' . ~-- . 
' '\: """' \~ ·.,~Jp":) 

. indennizzate dal Comune al Concessionario decaduto sulla base ·..;!~~ 

. di una st:pna peritale compiuta da tre Tecnici ncminati dal . 

Comune e dal Concessionario decaduto e anche qal concessiona­

, rio event~~nte subent~te, a~. ~to !n cui venga rinno-

vata a fa~ore di un ter-zo la concessione del diritto di super-

fiele ir:tEWehte a quegli stessi edifi~i. In caso di mncato . 

accordo, tale collegio verrà naninato dal Presidente del Tri- · 

·bunale ai sensi dell'art . 810 c.p.c. ' l~) . l _!.e ~tl c~)lcessionar.:.entro 30 (trenta) giorni dalla da~· l 

di inizio lavori dovrà eseguire, a sua cura e spese, tutte le , 

l 
indagini geologiche e geognost.iohe necessarie per la indi v~-

~ duazione, determinazione ed eliminazione os~coli che possano 

~ influlre sul periodo previsto per la ultimazione dei lavori • . 

Qlalora a seguito delle indagini sopradette vengano ~enunciate 
, · 

particolar.i situazioni che, verificate e valutate dagli uffi-

ci, le rendono consentib!li, . po·tr~o essere' concesse ove non 

ostino disposizioni di legge o di regolamento e per una sola 

volta, proroghe nell'inizio lavori e/o nella fine lavori . Tali 

. proroghe avranno nei riguardi. dei termini ~revisti per la fine 

1 lavori una. durata pari al periodo di interruzione come sopra 

20 
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' i :;~ -L _u . 2~ 

valutato dai competenti uffici, ed in tale caso non si appli-
. · ~') . 

cheranno le sanzioni previste dal suc~essi vo art. IIEJ1} ' 
inoltre essere conces-

rese necessarie da fattori oggettivi .da valutarsi 

dai competenti uff~ci comunali. In questi ultimi oasi le do- , 

mande relative alla proroga dovranno essere prodotte prima 

della acadenza ?el termine previsto per la ultimazione lavori. 

ARTICWl 7 

Criteri per la vendita -------~ 

La cessione definitiva degli alloggi ·realizzati sulle aree 
• t 

assegnat_e con il presente provVedimento ·· è vietata prima del l 
rilascio dél certificato di abitabilità da richiedersi dal 

concessionario entro 30 (trenta) giorni dalla fine lavori. 

Tale certificato dovrà essere ri~i~to, 5a!vo comprovati 

motivi che ne costituiscano impedime~to l~g1tt1IOO en~ro 60 

(sessan~) giorni dalla richi~sta del_ concessionario • ._~-....:. 

l 

E' ccmmque vietata tassat!vamente, salvo prevei}tiva t 

. . l 
1 espressa autoriz~ione_ del~ Anministrazion~ -~e,. +a .l· 

c~ione a terzi del _diritto di superficie Qhe con il presente l 
.atto viene costituito •. In caso di inosservanza di tale divieto 

il concessionar~o sarà considerato immediatamente ed automati-

oamente decaduto . -----~------...,_--.----~ 

Gli alloggi 1 fermo restando quanto sopra, potrarmo essere 

l -l 

·.· 

\ 
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ceduti esclusivamente a chi, al momento dell'acquisto, abbia i 

l requisiti seguenti: ~----------___;---:~..;.__--~-...! 

]1) cittadinanza italiana; · ~~· .... '. 

:.2) residenza nel CoiÌ'Iuhe di · Roma; · 4 rJfì~ 

. 3) non sia proprietario nel Com.me ai RaDa di altro allo$~ 
l adeguat_o alle esigenze del nucleo familiare; -----;~--~~~~~ 
j '~ 
t 4) non abgJa ottenuto alcuna _as~~ione di apitazione, in · 

proprietà o in superficie, realizzata o acquistata con il 

5) frui sca di un _reddito familiare . cQIIJP;le$s~vo, · risultsmte : 

22 

dall'ultima dichiarazione dei redditi presentata_da ciascun 
1
. . 

comQOn~nte 11 nuc~eo . fam~liare prima dell'assegnazione del 

l ' alloggio, non superiore a quello fis~to per legge per. 

ottenere l 'assegnaziòne di un alloggio ~ostruito con il 

Ai fini del requi~ito previsto al punto 3} si considera , 

. ~ adeguato L'alloggio che sia... coinposto da un m.urero di vani che , . 

l esclusi gli accessori , in rapporto a:r nucleo familiare del- ~ . 

r l''assegnatario dia un jndice superiore ad 1 e che non sia stato 

'.dichiarato norLidoneo igienicamente dalle canpetenti autorità:. : 

t ll nucleo familiare, ai f~i di cui ai punti 3 e 5 del presente ,. 

Larticolo, è quello. r isultante ~afi~amente un anno prima. l 
l 

tdella assegnazione dell'alloggio, fatte salve le disposizioni 

.. di cui a,1. D.P.R. n. 1035 del 30 dicembre 1971, intendendosi _ 

1sostitu1ta alla data di pubblicazione d~l bande quella della 
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stipula del presente atto. 

Ciascuna parte concessionaria in tutti gli atti di vendita 

., delle s.i.ngol,.e unità immobiliar-i, lor-o per-tinenze e parti comu-
"J!.... \, 

' ~ tfJ • 

~ :~~~-.~ .. ~ dovrà inserire le clausole limitative dell'uso e del godi-
, ·-~ . ~ 
· .. ;~· . . §,.o degli alloggi previste dal 15°, 16°, 17° e 19° comma 

\ .. ~ ~1 ... 

·o! ~(~;e11 'art. 35 della legge 22 ottobre 1971, n. 865 e del succes-

l 

sivo art. 15, della presente convenzione • ...;.·-------~ 

La mancata osservanza della sopraindicata pattuizione da 

parte di ciascuna Concessionaria comporterà la decadenza del 

concessionario stesso dalla concessione in diritto di superfi- t 
cie dell'area. . J 

la mancata osser-vanza delle disposizioni di cui al 15°, 1 

. l 
16°, 17° e 1g·o canma dell'art . 35 della legge n. 865 del 22 l 

(.(lj 
ottobre 1971 e al successivo art. 1f della presente convenzio-

ne, da ~te degli acquir-enti dell~ parte concessio~ia, o l 
l 

-loro aventi causa, comporterà gli effetti di cui al precedente 
. l 

ccmna. nei ~nfronti degli acquirenti stes~i o dei loro aventi 1 

l causa. 

Le clausole in questione dovranno essere specificatamente l 

confermate per iscr-itto ai sensi dell'art. 1341 c.c. 1 

Copia autenticata di ciascun contratto dovrà essere inviata l . l 
a cura del Notaio rogante al Comune a mezzo di lettera racco- 1 

!mandata A.R. entro 30 (trenta) giorni dalla trascrizione. ~ 
:----------- ARTI<XLO 8 l 

l Cessiòne degli alloggi costruiti serrr.a· cootributo dello stato 

t . 
l ·l 

23 
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Nel caso che gli alloggi, anche se realizzati senza cQ.ntri- · 
l 

buto dello Stato, siano ceduti ad Enti Pubblici o a Società di '* 
' . ... ,.fili! 

. ~~ 
assicurazione, nell'atto di cessione dovrà essere prevista ~- ,. 

'f ~ 
~' . 

1 PQSita cl,ausola, specificatamente approvata per iscritto ~.i~~ 
lr " '; 

l sensi dell'art. 1341 C.C., con la quale venga fatto obblig~~:::( 
1 agli acquirentJ. di locare gli alloggi s.olo a ~oggett1 aventi .i . 
l 
1 requisiti di cui al precedenté art. 7 ed ai caponi risultanti 

1da1 criteri previsti dalla presente convenZione. -------=-~ 

l 

----- J:q>ianti elettrici di acqua e _gas. ____ ___, 

La fornitura di acqua tanto.. per uso potabile quanto per la . 

~-costruzione del fabbr..ioato. o .. per altro uso è_ riservata .al- _ 

.t l'A.C.E.A. che è l'unico En~e- cui comp.ete .detta fornitura nel 

· territorio del Coon.me di Roma. 

Analoga .disciplina varrà per . la fornitura _di energia sia ~ 

l . 
, per la illt.minazione che per l.a IOOtrice e soltant_o nel caso che 

t l'A.C.E.A. non sia in grado, per lo sviluppo della sua rete,. di t. 
l 

t for.nir~ l'ener.gia .stessa,. il· concessionario potrà fornirsene 

1 provvisoriamente dall 'ENEL. ----....... --=---------,.... 
~ In ogni caso il concessionario, qualora non sia di versamen ~ 

~te pl!evisto dalle nomJe di piano, è vincolato. al~ costruzio-. 

ne, sotto 1 fabbricati, o nel lotto d L pertinenza, delle cab i- ... 

i ne-di trasformazione dèll 'energia elettr-ica (sia per uso pri- : 

vato che per l'illuminazione pubblica) · con ~bbligo di assumere 

24 
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i relativi oneri e secondo le indicazioni che verranno fornite . 

dall'Ente erogatore e dal Comune di Rana. 

• ..,'"iS'" Sul terreno concesso è, altresì, consentito l 'eventuale 

~;·, ~ ,~io di canalizzazione di pubblici ;.,rvizi di qualsiasi 
\~\ 
t~. o 

"<~i: }f~ie, previa autorizzazione dei competenti uffici coiilmali. 
'•· y6• '' 
~·~ Per quanto riguarda gli impianti del Gas, resta inteso che 

sono a Ca.rico del Cool..me di Roma gli oneri per la rete di ' 

l 

t- adduzione, mentre le spese relative alla rete di distribuzione 1 

saranno sostenute direttamente dal complesso di utenze servi-
' 

t te, in base ai regolamenti aziendali • 

I . .ARTBXLO 10 
l 

Ritrovamenti archeologici l ------i 
Rimrranno di proprietà del Comune gli oggetti che si rin- j 

veni.ssero in occasioni di scavi, demolizioni, costruzioni e di 

altre opere che si eseguissero in qualunque tempo, sul terreno , 
l 

concesso e che a giudizio insindacabile dell' .Amministrazione l 

l 
del Comune di Roma .avessero valore storico, artistico, oo al- j 

i tro qualsiasi. Oltre all-'adempimento degl.i obbligni derivanti 1 

' dalla legge sulla tutela delle cose di interesse artistico o 

l storico, o da altre leggi, ciascun ooncessionario sarà tenuto, i 
appena avvenuto il ri.trGvamento, a darae f)ar'tecipazione per ! 

l 
let tera raccomandata- al Comune di Roma, che disporrà per il 

trasporto degli oggetti rinvenuti. -=------------
l Le disposizioni di cui sopra dovranno essere partecipate ai ' 

vari imprenditori delle Gpere di scavo, demolizioni , costru-

25 
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' zioni, ecc. per ogni effetto di diritt~ anche nel riguardo 
. 
'degli operai dipendenti. ----~~:-=,.-~~...,_~,;,;,-.,.;,.._......:~~ 

j Nel oaoo di ritrovamentj? di e~se di p~io, il CalrJune. !"'~~, ~ 
l assegnare - tenuto conto delle circostanze - premi agli inv ~ ·~ 
! - lflti{ 1t 

l fu: • ~~ 
1tori, seco~do equità e senza diritto a reclamo . __ ~&~ 

,_.~,\~ 
ARTica.o 11 -... "~ 

.!--~~---- Dispensa &!..responsabili~ -~-~==-==----=,.,....,.._,_ 

La concessione si intende effettuata nello stato di fatto e 

l 
di diritto in cui i terreni si trovano, ~~QZa r~spçns~bilit~ . 

Ida parte del COillme, sia per_ .la natura del sottosu9lo, sia per 

l'eyentuale p~senza. in esso di acqua o di altre situazioni 

l influenti sulle opere di fonda2;ione e costruzioni e si~ infine 
' l 
'per _ ogni eventw;Y.e ri tçu->do nella ese_ouzione deJ,.le previste 

10pere di urbanizzazione della zona ........ ~-...,....,.........,=-.........;..--.;.,.........,:,.......,,... 

l_ Inoltre, il Comune è esoneratQ _Qall'obbligo di . consegnare 

al concessionario la doc~ntazione relativa all.!._area oonc~sa 
l 

• .e da ogni aJ.trQ obbligo di garanzia.--':""!""'.,.,..,.,,......,~-----

Le clausole del presente ~tlcolo e del seguente art. 12 

~engono espres~t~ apprQvate_d~la parte _QQnqessionaria. 

~----------~----~1010 12 --~----~~~~~~ 

------- Sottosuolo e soprassuolo -------~ 

-Fat.to .salvo quanto previsto al preced..ente art. 6,_ camna. 

11°, qualora, nell'ambito del piano di zona, nel soprassuolo e .. 

.. ne1 so.ttosuolo, esistessero condutture elettriche o telefoni~ . 

:che, tubazioni di acqua e gaa, nonchè fogne, ecc., gl! oneri 

-. 

.... 
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per il · loro spostamento in altra sede saranno assunti dal 

Comune e le relative spese ripartite pro-quota fra tutti gli 1 

iste dal piano di zona. -------------: 

Trascrizione della convenzione ------

La presente convenzione sarà registrata come per legge e 

trascritta in tutti i suoi articoli, a cura del notaio rogan-

te · -------------------------------~ 

Rinvio alla deliberazime d1 detenainazime ai sens1
1 

l 
dell •art. 35, legge n. 865n1, caDl 14°, dei criteri noriae e 

.sanzfmf da valere per le ~ioni del diritto di 

superficie o per le cessioni in prqrietà di ·aree caqrese 

.nei p.z. legge n. 167/62, esclusivamente per gli interventi di i 

edilizia agevolata convenzionata ex legge 457/78 (I biennio). \ 
l 

Le parti ooncess1onar1e dichiarano formalmente di accettare 

le condi21ioni generali previste dalla deliberazione della 

Giunta MUnicipale n. 6832 dell' 8 agosto 1980 con la quale sono 

stati determinati, ai sensi dell'art . 35, caJJJla 14°, della 

legge 22 ottobre 1971, n. 865, i criteri da valere per le .. 
l 

,concessioni del diritto di superficie o per le cessioni in 

t proprietà delle aree- comprese nei piani di zona di cui alla 
l 
.legge 18 aprilè 1962. 

La deliberaz~one suddetta, della quale le parti -concessio- i 
w l 
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l narie prendono 

l 
h) . l 112 28 

visione , &ien§{ allegata al presente ~tto_ a ·f Jf 
farne parte integrante~ ~ J.ùl.u..,. C . ; •;, tfs · 

~~\~ 
Le parti concessionarie dichiarano canunque .di accettare. (.~: 

. ., ~ 
jforma~nte le condizioni generali di cui ai successivi ·arti l ' 

~51 
!coli 15, 16 , 17 e 181~~-r~~~ 

l 

Criteri F la detem.inazione del ~ di cessione degl.l 
!alloggi, ave . ocmsentita, nonchè per la de~ione e la 

l 
r~visiooe . ~iodica dei canooi ,di locazione (art. 35, c~ 

j8°, lettera E .della ~ n.8§5n1) esc~iv~ per gi.J 
l 

! interve$i di edilizia 88'JVOlata-çonvenziorlat;_a ex 

1n.457l78 (I bi~o). 

lA) PREZZO MASSIMO DI CESSIONE DEGLI ALLOGGI. 

l . Il prezzo ~simo di cessione d~gl.i allQSS!., OVf? consenti- . 

ta, ~nutQ_conto delle indicazioni del ç.E.R. e della 1leg~_9ne ~ 
' 

l ' 
1 
Lazi o (indica?.: ioni convenzionali . ai fil)i d~lla_ determ~~ione 1 

Idei contrJ.bUti ~v.Qlat1) è ®.terminato, cpn r~f~~,!~n~ al-

l l'attuale mo~to della .Produzion~ edilizia, quale coz;1to di L 
l intervento alla data dell' 8 agosto 19.80, in ~. 450.000 al mq. _ 

iJer' .alloggi compresi tra mq .46.01 e UXl· 70. 

l Di conseguenza, con riferimento al D.M. n. 13053 del 23 ~ 
i 

novembre 1979 e alla deliberazione della Ghmta RegiQD~ 9• . 
l l 
~1397 del 31 uarzo 1980 ed al precedente costo cqne sopra in<)i- . 

cato il costo relativo alle tre fasce di al~oggi è il seguente: ·- · . 

- . ~. 464.7-20/mq. complessivo per alloggi fino a 46 mq. utili ; ·-

l. 

.. 

. ;. 
• 
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per alloggi da mq.46.01 a IIXl· 70 

canplessivo per alloggi da I'OCl· 70.01 a IIXl· 95 

Detti prezzi valgono per il pritoo biennio di attuazione ; 

della legge n. 457/78. Tale prezzo·, suscettibile di maggiora 1 

zione in dipendenza di eventuale conguaglio del corrispettivo . 

versato per la concessione del diritto di superificie e/o in 

dipendenza del valore delle urbanizzazioni se realizzate di-

rettamente dal concessionario a propria cura e spese, sarà 

• soggetto ad_ aggiorname~to. --------------~ 

L'aggiornamento avverrà relativamente alla quota non affe- ' 

rente il corrispettivo di concessione, sulla base delle varia- 1 

zioni dell'indice IStAT per il costo delle costruzioni nella . 
' . 

, i Provincia di Roma per il periodo compreso tra la data di rife- l 
. l 

• rimento cane sopra indicata e quella di ultimzione dei lavo- • 
l 

ri, con esclusione dei periodi di proroga superiori a tre mesi • 

eventualmente concessi -dall' Anministrazione, salvo che la pro-

troga non sia conseguente a disposizioni delle superiori Auto-

rità.---------~--------------------------~ 

l 

Per tutto il periodo ài- eseeuzione ·dei lavori è, ai fini del l 

pr~etto aggiornamento,. oonvenzionalmente ammesso un avanza- l 
mento lineare degli stessi.---------------. 

·r Il prezzo massiiOO delle cessioni che avverranno oltre 6 l 
l 

mesi dalla ultima.zione dei lavori verrà determinato sulla base 
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. . 

1 
del prez,;, massimo di cessione come sopra detenninato;- aggtt*~~ 

l nato in base all'indice ISTAT sul costo della vita detérmi.ni.to ~· 
1 
ai sensi della legge 27 luglio 1978, n. 392 (indice seilerm~ .·~ 

t • ; • ' 

Jnazionale dei prezzi al consumo ·per famigl ie di operai e Un-

~ piegati) ridotto, per degrado., secon9o i swenti coe$cienti: 
l 
l 

j -da0a5ann10% 

r= da 5 a 10 anni 5~ 

i- da 10 a 20 ani 10% -----------------­

. - da 20 a 30 anni 20% 

- oltre .30 anni. 30% --------------~ 

Prima deU 'ultimaz~pne dei l~vo.ri, _il conces~..lonario do:vrà 

1 predisporre per il Comune una tabella riepilogativa .nella qua-

1le vengano precisati 1 prezzi massimi di_ ces~ione dei_~ingoli 

l 

j.alloggi e la di100strazione della. loro detenninazione secondo i 

l criteri sopra indicati. Tale tabella dovrà .essere approvata 
l 

. 1 dai competenti Uffici Comunali. ___________ ......; 

, B) DETERMINAZIONE E REVISIONE. PERIODI.CA DEL CANQNEJ>I_LOCAZIONE 

f Per quanto attiene alla determinazione del canone di loca­

; zi0ne ed -alla sua revisione periodica, si fa espresso rinvio 

T alle nor.me contenute nella legge 27 luglio 1978, n. 392, aven- . 

~do a r-iferimento, per quanto attiene al "costo" di .base produ-

r Zione, . quello determinato al .preoedente punto A del presente 

art . 15. 

La locazione degli illllDbili è cammque riservata a soggetti .. 

.... aventi requisiti di reddito non superiori a quelli previsti · 

30 

• 'J' 

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



: 

1
..,,.. 

. l ~ 
.:. .,.. • 20, lettera a), n.3 della legge 5 agosto 1978, n. 457 

-: \ !il '~'l l,.~~t J ·.>\~non potrà 1n ogni caso supe"""' quello detenn1na-

> ;1.4fj./~nsi della citata legge n. 392n8. l 
·~~~t· . ! 

ARl'ICOLO 16 

Criteri per la determinazione del corrispettivo in caso di 

rinnovo della concessione (articolo 35, cama 8°, lettera G, ' 

In caso di rinnovo della concessione il corrispettivo verrà 
t 

detenninato secondo la normativa vigente al JOOmento e sarà 
f 

composto da una quota attinente l'area da concedere e da una 

1 
quota che tenga conto delle spese per il r.innovo e/o l 'adegua-

mento delle urbanizzazioni. 

la concessione rinnovata non potrà avere durata superiore a 
! 

quel~ prevista dall'~rig~nario atto. ----------

Il Comune potrà non rinnovare alla scadenza la concessione 

qualora ostino motivi di carattere urbanistico o di pubblica 

l utilità, ovvero esigenze connesse con la ristrutturazione ur- 1 

banistica dell'area . interessata alla detta concessione. --~ 

Nel ~d! IJ!Cmcato rinnovo della stessa, il Camme di Rana . 

l 
, diviene proprj.etario dégli edifici, alloggi ed opere, e ne 1 

.1 acquista la :gro~rietà. ~ devoluzione avrà luogo "ipso iure" l 
l 

salvo indennizzo a favore del proprietario, da calcolarsi ai 1 

sensi dell'art. 16 (sedici) camma 5°) della legge 22 ottobre 

. 1971, n. 865 e sucpessive nxx:iifcazioni. ~~-=-----~~ 

I locatari degli alloggi conservano tale loro condizione 1 

. -1 
l 
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sotto l 'osservanza 9~1~ pree·' . 

!oQblighi ~tabiliti nella convenzione ed i casi di maggiore 
l .. ---- -

lgra~ità in cui tale inosservanza comporta ~a decadenza della 

~concessione e la consegueJnt~ ~~nzione del diritto di super­
I 

1ficie (art. 35) comma 6°, .lettera F), della legge n. 865. 

t Saranno applicate .a carico del ..concessionar~JQ.. :le seS1Jenti 

_ ~sanzioni per i casi di inosservanza degli obblighi contrattua- . 

~1: --------------------~----------------------~ l 
l 
~a) inte~esse annuo, per tardiyo pagamento del QprrispettivQ , 

1della concessione, pari al tasso ufficiale di sconto; ----! 
l . 
lb) .penale di t. 0.,50 per 100. per ogni giorno di ritardo ~ella 

tpresentazione del progedtto della costruzione che il conoe~-

_aionario intende ~ realiz_~e rispetto ~ termine d.i d-qe mesi . 

!decorrenti dalla data di stipula d..ella pre§epte...,qonvenzioU.~·-
1 l Qualora il progetto di costruzione non yenga _appro~ato dai 
l . 
. competenti uffici tecnici del COIIlUila, :la _stessa penale sarà 

1dowta per iLritardo rispetta al tennine di due mesi_da conce-

fdere per la presentazione...di un secondo progetto e cosi pure 

nel caso occorra un terzo progetto; ----------__;. 

c) penale eU t .. 0,50 per mc. per ognL giorno di ritado nel-

r l' inizio dei . lavori di costruzione del fabbricato rispetto al . 

te~tne di tre mesi dalla data di rilascio della concessione 
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·· ; •. ~ 111zia· --..:.....------------------~ - ~ ·~ , 
\l .. ~. 
•. ·:::v:..~' . · nale di t. O, 50 per mc. per ogni giomo di ritardo nell' ul-
•' . . ':.>. l'l:. l toJ . 
~. ·.··. ·'Jb, :~; . 
· . · .thiazione della costruzione del fabbricato rispetto al termine 
f.:": ~, . . \,".· 

·: di 18 mesi (fino a mc. 10.000) di 22 mesi (fino a zoo. 20.000) e 

di 24 mesi (oltre mc.20.000) decorrenti all'inizio dei lavori. 1 

... ..... Il pagamento di tale penale· non comporta l'automatica proroga 

del termine di ultimazione lavori; -----------• 

e) nel caao di cessione o di locazione di alloggio per un 

corrispettivo superiore a cpello determinato seeondo il crite-

rio. di cui ali 'art. 1 della presente deliberazione, sarà ap- 1 

l 

plicata al superficiar.io inadempiente una penalità in misura 1 

variante da tre a cinque volte la differenza tra il corrispet- . \ 
tivo da richiedere in base alla presente deliberazione e quel- i 

lo effettivamente richiesto, avendosi riguardo, per quanto 

concerne l'ipotesi di locazione, al ~one annuo; ----~ 

f) in caso di inadempienza o di inosservanza da parte del 
. . . 1/J} t 

conce~ionario di obblighi eventualmente aSl!finti '&1rca ta co- l 

struzione delle opere di urbanizzazione SP.ecificate nell'ap-
. . (..tiJ -

-posita ~Gnvenzione, il Camune int~rà ~titutivamente nel-

l'esecuzione dei lavori suddetti, a~debitandone le spese al 1 

concessionario e riservandosi la rivalsa sulle garanzie finan-

ziarie da ques.ti. prestate, salvo l 'applicazione di un interes- ' 

~ 

se pari al tasso ufficiale di sconto; ----------1 

rg). in caso· di inoSservanza ·da parte del concessionario dei 

'.tempi di realizzazione delle opere di urbanizzazione previste . ! 

4 l 
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'LCC)NS l . -/tl~·t'LJt 
. l . ""U ~ 

nella conve~ione, potrà essere ordinata la sospensione·: ·~! · L 
. ' • l 

11avori di costruzione degli edifici fino ~ quando le opere df~~ 
;-~ 

1 urbanizzazione non sararmo state adeguate secondo ie presori- l 
l 

1 h) in caso di inosservanza da part~ del concessionario del 

. l 
J divieto previsto dalla conveJlZione di cedere_ a terzi, .senza la . 

, preyemti va autorizzaziçne dell' Amministrazioné COmmale, il 

' ------ln·' . 
1 diritto di ~perift~ relativo all'area non .ancora. ·edificata o 

}parzialmente edif icata, si avrà decad~nza dalla concessione; . 

; i) in caso di inos~rvanza da part~ del concessionario del l 
(l~) . 

l divilto previsto dalla convenztc:>ne di cede.re 'a terzi gli allog- -. 

. J . (t~\ . 
Tg! costruiti qualora man~no t6taJ.mant.e ·o_ parzi~nte le re- . "i-

, lati ve opere di urbanizzazion~ e non_sia ancora stata rila-
1 

l 
j sciata la licenza di abitabilità, sarà appl1caj.a a carico del 

'concessionario una penale fino al 30% del .prezzo reale del-

·l'alloggio ceduto; 

i ~> si avrà, inoltre, decadenza della conc.essione e conseguente.. , 

l 
. restinzione del diritto di superificie. qualora il ritardo ad 

~uno qualsiasi dei termini di cui alle lettere b, c., ci, superi 

' 1complessivanep.te un anno;---------------

.m) si avrà infine decadenza dalla concessione e, o~naeguente- ; 

' u~ 
finente, l'estinzione del diritto di (superif.ici€Jnel caso di 

1 gr-avi e ripetute violazioni dell ~obbligo di determinare i 

iprezzi di cessione ovvero di determinare o mantenere i canoni 

!di locazione nella misura risultante. dall'applicazione ·dei 
l 
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di cui all'art . 1 della presente deliberazione.--...;. 

risoluzione del contratto di concessione derivante dai 

casi di decadenza di cui alle pre9edenti lettere h, l , m, 

' . ~~ l 
comporterà il ripristino d~l pieno possesso dell'area e .co-

tmune che acquisterà anche la propri~tà dell'eventuale costru- 1 

zione già realizzata, salvo il versamento in favore del con-

cessionario decaduto della minor somma tra lo spe&o e il mi- .

1 t2Aj 
gl.to. -~~-----~--~~----,

1 
.AJlTIC(L() 18 --------~ 

C&si nel cpùi l' i.nosservan2a degli obblighi previsti dalla 

ccmvenziooe cc •torta la risoluzione dell •atto di cessione 

dell'area in prqrietà (art. 35, caDila 13°, letter-a D della 

legge n. 865). 

Si farà luogo alla risoluzione di diritto, ai sensi del- , 

l 'art. 1456 COdice Civile, del contratto di- cessione del-

. l 'area, qualora l 'acquirente: W 1 . l 

a) ~n adempia all'obbligo di ~orrispondere il(pezz~di acqui- i 

• sto alla ·data convenuta nei. casi in cui siano previste roodali-- 1 

·ftà di pagamento differito; 
l 
j b) non adempia, entro sei mesi . dall' apprOVB.2;iOne t~toria- del l 
~ contratto di compravendita., all'obbligo di presentare il pr,-o- l 
l . 
getto di costruzione; ------------------:· 

l 

l 

l e) non adempia, entro tre mesi dal rilascio della licenza di 

l edificazione, all'obbligo di iniziare i lavori di· eostruzione; 
l 

Id) .non completi la costruzione entro ·il tennine è.i due anni l 
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~~i~ 
. ~ 

l 
l dalla data di inizio dei lavori; ---=-----=-~~-~ 
l l e) qualçra non osservi gli obblighi di cui ai canmi. 

l 
1 17° e 18° dell'art. 35 della legge citata. -====~----' 

La r isoluzione della convenzione di ccmpravendita, derivan- l 
' 
1 te dai! sopraenunciati casi di .inossel"Va:nza degli. obblighi con 1 

l trattuki, sarà dichiarata con ordinanza sindaoSJ.e e comport.e­
l 

' l rà il ripristino del diritto di proprietà e...deL .possesso del- ~ 

j[ l 'area da parte del Comune che acquisirà anche la proprietà 

dell'eventuale costruzio~e già_realizzata, sal v_o il versaD:!nto. i . 
l in- favore dell'acquirente iiladempiente della minor .somma tra._· 

Jlo speso e il migl~orato. _________ ;.....;;.....;..,_ ...... __ ....... --t-

l ARTIC(JJL19 

Esecutività della convenzione • ....,........,.....-_,._..--:, l 
J· la presente convenzione mentre è i.D~Iediatan:mte esecutiva 1 

• 

l . 
i per le parti concessionariELdiventerà efficace. per!... il Comune 

J di Rana suboroinatamente all' app~ovazione . da part.e..delle Auto- . 

lrità Tutorie. -------------------------------~~ 

l 
Spese contrattuali. 

i 
r Tutte le spese contrattuali e fiscali, inerenti e conse~ 

~ guenti -alla stipulazione, sonG> a carico della par!te concessio-

1 naria che avrà facoltà di invooare tutte. le agevolaziG>ni pra.- ­

i viste dalla normativa in vigore. -------------

-1 Il trasferimento di cui al presente atto è sc:>ggetto all'.im-

posta di cui · al D.P-.R. 26 Ottobre ~973 n. 633 (I. V .A.). ---

36 
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.i. ,..:·1 
. .<~: . 

)\'.-:.'-.. ~··"' ·',. . ,; .~ :"~l~t . 
·~ ./, ,;; Il presente atto, dattiloscritto a norma di legge da perso­

~'1-~~.. tt- . 
• • j ... . 

~:· .. ·; :;f~- di mia fiducia ed in parte scritto da me Notaio su dieci 

fogli dei quali sono occupate trentasei facciate e parte della 1 

trentasettesima, viene da me letto unitamente agli allegati, 1 

ai cç>mparenti, i quali lo dichiarano conforme alla loro volon-

tà. ------------------------------------~ 
0 l,f)~: 'i. 
~~~-:. ":'"~0~ 
{!Il~·. ·~ o------~ 
,!1,~ '·l' --· ~--~--

.. (~ ~ : ~-V~o~ --.,.......,.---..,.....~~: 
('t-L·. (4' ~~l} __ -----­

(,1 M :· 4\A~ ~ ,4· .M~·~ ---; 

.l~~:~ .. ~~ 
e1 ~~·e..~-·~ .. ·e: ............. ~-. 
(r.l J.4.t, '. 'lt 

... ~) ~ ~ .~ 
: l\t\ <i.lL. '· . \A·~ . ~ · . . ;.. ~ ---~ 

631 f ' .. ~\..·------------! 
~ ~ ' ~"··~ _· ----------:. 
~t~ : ·d...1..~-·~""""' --=--~~---------

~" ~ ·: ....:.~· l 
(j(( .. k ,· ·{fW. ~~-.:~ l 
~~~~:.~---!· 
J 
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