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CONTRATTO DI LOCAZIONE AD USO ABITATIVO
ai sensi dell’art.2, comma 1, della Legge n 431 /198
(con esclusione delle fattispecie di cui all’art.], commu 2 € 3, Legge ait)

IL LOCATORE:

*%%

*

persona del SUO legale rappresentante Amuunistratore Unxo mg.”
i domto per la canca presso la sade

della S0aeta,

CONCEDE IN LOCAZIONE
AL CONDUTTORE:

*%%

*%%

IL SEGUENTE IMMOBILE:

Immobile sito in Roma, Via Roberto Lepetit 198, fabbricato 6 scala C int2
pianoseminterrato int2, censito al N.CE.U. foglio 648 particella76 ,sab328
zona cens.5 ,categoria A2, classe , consistenza 3 vani, rendita catastale
557.77;

ALLE SEGUENTI CONDIZIONI:

L 1 contratto & stipulato per la durata di anni quatiro dall’'01.04 2019 al 3103 207%
s'intendera rinnovato per altri quattro anni nell'ipotesi in cui il locatore non
comunichial conduttore disdetta del contratto motivata ai sensi dellart 3.
comma 1, della Legge n. 431/1998, da recapitarsi a mezzo lettera raccomandats
almeno sei mesi prima della scadenza. Al termine dell'eventuale periodo &
rinnovo ciascuna delle parti avra diritto di attivare la procedura per il rinnovo a
nuove condizioni o per la rinuncia al rinnovo del contratto, comunicando la
propria intenzione con lettera raccomandata da inviare all'altra parte almeno sei

o mesi prima della scadenza. La parte interpellata dovrd rispondere modiante
lettera raccomandata entro sessanta giomni dalla data di ricerione & tale
raccomandata. In mancanza di risposta o di accordo il contratto si intendera
scaduto alla data di cessazione della locazione. In mancanza della comunicazione
alla fine del primo rinnovo, per una sola volta, il contratto si intendera rinnovato
tacitamente, per quattro anni, alle medesime condizioni Successivamente
(pertanto, trascorsi 2 quadrienni), in mancanza della comunicazione sopra detta,
il contratto dovra intendersi risolto, Alla scadenza I'immobile dovrd essere
riconsegnato personalmente alla parte locatrice o a persona da questultima
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CONTRATTO DF LOCAZIONE AD USO ABITATIVO
s dell avr 2, comma 1, defla Legge n, £31 /1998
om seelhipuone delle fartispecie Jdicu alVart 1, commi 2e ), Legye cit )

r. LOCATORE:

CONCEDE N LOCAZIONE
AL CONDUTTORE:

IL SEGUENTE IMMOBILE:

immuobile sity m Roma, Via Roberto Lepetit 198, fabbricato 6 scala C int.2
prancseminteryato int.2, censito al N.CE.U. foglio 643 particella76 ,sub523
zona cens 3 gategpria A2 classe | consistenza 3 vani, rendita catastale

ALLE SEGUENTI CONDIZIONT:

1 contratto & stipulato per la durata di anni quattro dall’01.04.2019 al 31.03.2023e

¢ msnders snnevato per altrt quattro anni nellipotesi in cui il locatore non
somumchi sl conduttore disdetta del contratto motivata ai sensi Jdell’art 3,
comma I della Cegye n. £57/1998, da recapitarsi a mezzo lettera raccomandata
sdimenc ser mesi prma della scadenza. Al termine dell eventuale periodo di
snnovo daseuna delle partt avrs dintto di attivare la procedura per il rinnovo a
mwewe comdiziom o per [@ rmunca al rinnove del contratto, comunicando la
Frugra ntenzone con etters mecomandata da inviare all’altra parte almeno sei
mesi grma della seadenza. [a parte interpellata dovra rispondere mediante
eters mecomandata entro sessanta giormni dalla data di ricezione di tle
mecomeandatz. In mancanza di mspesta o di accordo il contratto si intendera
watuny dla Laa 4 cessazwone della locazione. In mancanza della comunicazione
#la fne def grime nnnove, per una sola volta, i contratto si intendera rinnovato
Swtamente, ger guattro anmi, alle medesime condizioni. Successivamente
pertan. ot I quadrenmi), n mancanza della comunicazione sopra detta,
1 conunttn doves intendersi riseli. Alla scadenza Pimmobile dovra essere
Transegpaty personalmente alla parte locatrice o a persona da quest'ultima
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STTRASGATente nearcata per ottt Vel caso J mancata o ntardata r:cnm@a
del  mmeinie aila sadensa, d conduttore Jovrd pagare al leeatore un mfl-mmu
fer Uaimsva sccapastone art il altime canone & affitto vigente vlmu del
resente comtratte, oitte ad l:.,m aitertorm ndenmitd grornaliera, a titolo di penale
Jarate. oart wd LW un frentesime) del medesimo detto importo (ultimo
amene d afite vigente i virta del presente contratto, cost come nvalut‘alm),
B0 wiva, comungue. | asarmmento del maygior danno. Resta salvo il diritto
detda parte oeatres 4 procedere grudizialmente, anche prima della scadenza del
ohtmtto.  per otteners  d o nlasao  coattivo dell'immobile.Ill  possesso
del"mmmuinie viene dato alla data odierna .
»

2 1 omduttors e feoita di rmecedere dal contratto, qualora ricorrano giustificat
muthv, T ualsiasi momento, previo avvisa da recapitarsi al locatore 2 mMezzo

¥ L'munuiile duvm essere destinato esclusivamente ad uso di civ'ﬂe
sntmmone od ¢ vietato i mutamento, a qualsiasi titolo, dell’'uso pattuito
Arcie s Jar—aie pena la osoluzione ipsa iure del contratto

£ 1 omduttore oo putta subiocare a dare in comedato o consentire a
e [‘usa sottu Juaisiasi forma contrattuale, i tutto o in parte,
Sl mmoinie locato, pena la risoluzione di diritto del contratto.

% 11 cmone o di [oczione & convenuto Euro6.000,00(seimila/00) ,in
sserymome di LV _.L.che il conduttore si obbliga a corrispondere in n.12
dindics mre anticpate di Euro30,00 . (cinquecento/ 00) dascuna, scadente
4 pomue cogue di ogni mese, @ mezzo benifico bancario sul conto del
]

Zor suressa pattmzione delle partd, il canone cosi corrisposto sara,
atomaticomente ¢ senza Disogno di rchiesta seritta, aggiornato in
wdzpome slz mervenuta vanazione dell'indice ISTAT dei prezzi al
omsumu zer e mmghe degli operai ed impiegati intervenuta a decorrere
il mze Jed terzo anno di locazione. La misura dell'aggiornamento sara
marr s 0% Jeil'indice [STAT medesimo, ovvero, in ogni caso, pari a
ety nassima consentta dalle leggt vigend. Successivamente, il canone
s agpoman anmuaimente, in relazione alla variazione ISTAT
mermeemutn nedlanme precedente. [n ogni caso, laddove, dovesse venire a
muaze Undice di afenmento in relazione ad’ inderogabili disposizioni
‘epsiane, a3 namonall che comunitarie, verra applicata, comunque,
quetls pu @verevole dila parte loeatrice. Sono a carico della parte
omatoes, che sin J'am, dichara irevocabilmente di accollarsene il
Msmmento, ume le spese di gestione, ivi comprese (a ttolo
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Iala rlconsegna
CSpressamente incaricata per iscritto, Nel cane Ji mancata o ritardd ¥

L]
‘ atore un’indennita
Jdell'immaolsile alla w adenza, 11 condittore dovid pagare al Imlnl mram
e
Per labusiva occupazione parl all'ultimo canone dl altitlo vig ot
presente contratto, oltre ad una ulterfore indennltd glarnallera, ,: gt
1
paredale, part ad 1730 (un trentesimo) del medesimo detto Imy e
y ome ¥ il i
AL RRATRIA TN I.“ alfitto \'iﬂl‘"h‘ in virti ‘hll '"i"l'"h' l“"lhl“(], (“qt Cor .
or danno, Resta salvo 1l diritto
'l“"“ H‘I\-l‘. l‘“““"ll“li‘ " 'i-'""'l.‘i“ll‘“'ll ll!" '"“H}' Or .

: 3 della scadenza del
della parte locatrice a procedere gludizialmente, anc he prima della sc

S0
rilascio  coatlivo dell'immobile.Il  posses

contratto,  per  ottenere il
dell'immabile viene dato alla data odlerna .

2
orrano glustificati

2. 11 conduttore ha facolta di recedere dal contratto, qualora ric o
i -apili : atore a mezz
motivi, in qualsiasi momento, previo avviso da recapitarsi al locat é

raccomandata almeno sel mesi prima.

ad uso di civile

3. L'immobile dovra essere destinato esclusivamente : i
Il'uso pattuito

abitazione ed ¢ vietato il mutamento, a qualsiasi titolo, de
anche se parziale, pena la risoluzione ipso iure del contratto

4. 1l conduttore non potra sublocare o dare in comodato o consentire a
terzi l'uso sotto qualsiasi forma contrattuale, in tutto o in parte,
dell'immobile locato, pena la risoluzione di diritto del contratto.

5. 11 canone annuo di locazione & convenuto Euro6.000,00(seimila/00) ,in
esenzione di I.V.A.che il conduttore si obbliga a corrispondere in n.12
dodici rate anticipate di Euro500,00 . (cinquecento/00) ciascuna, scadente
il giorno cinque di ogni mese, a mezzo bonifico bancario sul conto del

locatore

Per espressa pattuizione delle parti, il canone cosi corrisposto sara,
automaticamente e senza bisogno di richiesta scritta, aggiornato in
relazione alla intervenuta variazione dell'indice ISTAT dei prezzi al
consumo per le famiglie degli operai ed impiegati intervenuta a decorrere
dall'inizio del terzo anno di locazione, La misura dell'aggiornamento sara
pari al 100% dell'indice ISTAT medesimo, ovvero, in ogni caso, pari a
quella massima consentita dalle leggi vigenti. Successivamente, il canone
sara aggiornato annualmente, in relazione alla variazione ISTAT
intervenuta nell'anno precedente, In ogni caso, laddove, dovesse venire a
mutare l'indice di riferimento in relazione ad inderogabili disposizioni
legislative, sia nazionali che comunitarie, verra applicata, comunque,
quella pit favorevole alla parte locatrice. Sono a carico della parte
conduttrice, che sin d'ora, dichiara irrevocabilmente di accollarsene il
pagamento, tutte le spese di gestione, ivi comprese (a titolo
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esempliticativo ¢ non esaustivo) telefonointernet, luce, gas, energia
clettrica, acqua, canone R AL tassa rifluti, In ogni caso tutte le somme che
la parte locatrice avesse ad anticipare per conto della parte conduttrice per
quanto innanzi detto, dovranno essergli da quest'ultima rimborsate entro
¢ non oltre il 5° giorno dal ricevimento della relativa richiesta.
L'inadempienza della parte conduttrice dara diritto al locatore di ottenere
la risoluzione del contratto ai sensi dell'art. 1456 c.c. per fatto, colpa ed in
danno della medesima,

6. 1l pagamento del canone o di quant’altro dovuto, anche per gli oneri

accessori, non potra essere sospeso o ritardato da pretese o eccezioni del

conduttore, qualunque ne sia il titolo, salvo il successivo e separato

esercizio delle sue ragioni. Unica prova del pagamento ¢ riconosciuta

essere la ricevuta rilasciata dal percepente. Il conduttore non potra far
valere alcuna azione o eccezione se non dopo aver eseguito il pagamento
delle rate scadute. Per nessun motivo il canone potra essere ridotto oppure
compensato nemmeno parzialmente. [l mancato puntuale pagamento del
canone, ovvero il mancato puntuale pagamento degli oneri accessori -
trascorsi venti giorni dalla data di scadenza - quando l'importo non
pagato supera quello di una mensilita del canone, costituira motivo di
risoluzione del contratto, fatto salvo quanto previsto dall’art. 55 della L. 27
Luglio 1978, n. 392.

7. Successivamente alla disdetta o nel caso in cui la parte locatrice
intendesse vendere la cosa locata, la parte conduttrice dovra sempre
consentire, previo avviso, la visita dell'immobile locato, sotto pena della
risoluzione di diritto del contratto e del risarcimento dei danni. 1
conduttori dovra consentire l'accesso all’unita immobiliare al locatore
nonché ai suoi incaricati ove esistano motivate ragioni.

8. I conduttori dichiarano di aver visitato I'immobile locatogli e di averlo
trovato in buono stato locativo e adatto all'uso convenuto, e - cosi - di
prenderlo in consegna ad ogni effetto con il ritiro delle chiavi,
costituendosi da quel momento custode del medesimo. I conduttori si
impegnano a riconsegnare I'unita immobiliare locata nello stato medesimo
in cui I'ha ricevuta salvo il deperimento d'uso, pena il risarcimento del
danno, II locatore resta in ogni caso esonerato da ogni responsabilita o
conseguenza per difetto, diniego o revoca di concessioni, di autorizzazioni
0 licenze amministrative, anche se dipendenti dalla cosa locata ed anche
per il mancato uso contrattuale. ]| locatore, altresi, & esonerato da
responsabilita in caso di interruzione dei servizi pubblici per cause
indipendenti dalla sua responsabilita.

9. Resta convenuto che la parte conduttrice, a sua cura e spese e,
tassativamente, solo previa comunicazione alla parte locatrice e solo
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successivamente al consenso scritto di quest'ultimo,  potry “ePuire
nell'immobile locato, fatto salvo il rispetto delle previsiond :“ lesipe o dell,
Presctitte preventive autorizzaziond da parte :Il'."t'r(‘nm]n tenti Aulnrit,-,'
tutte le migliorie od addizioni che ritenga utili per l'uso contrattualmen,,
stabilito. Resta altrest espressamente convenuto che tutti l'mlp,linr.lm@ml‘
riparazioni, addizioni, allacciamenti sull'immobile ¢ quant'altro effettuay,,
dalla parte conduttrice o da chi per essa, resteranno nl!.:l chaz'innu delly
locazione, per qualsiasi causa essa si verifichi, acquisite all immobife
locato a beneficio della parte locatrice, senza che la parte f"f_‘d“"fifﬂ 0
alti possa  pretendere per essiindennitd, compensi, rimborsi
risarcimenti anche parziali e né, in ogni caso, il valore di dett
miglioramenti o addizioni potra compensare gli eventuali deterioramenti
della cosa locata, | locatore, per espressa pattuizione delle parti, al
termine della locazione, in alternativa a quanto detto appena sopra, a sua
discrezione, potrd chiedere e ottenere il ripristino dell’immobile locato allo
Stato originario. A discrezionale richiesta del locatore, altresi, al termine
della locazione, | conduttoridovranno ridipingere pareti e soffitti con
Mmateriali di qualita e colori analoghi a quelli esistenti al momento della
sottoscrizione del contratto e, pin in generale, dovra riconsegnare
I'immobile nel medesimo stato in cui si trovava al momento in cui ne ha
Preso possesso la prima volta (libero da mobili e/0 cose ed in buono stato
di Manutenzione). Con espressa rinuncia dei conduttori a chiedere j
rimborsi previsti dagli artt. 1592 ¢ 1593 del Codice civile.

a carico dei conduttori Je eventuali spese
condominiali nonché e spese relative alla ordinaria amministrazione

¢/0 manutenzioneSono altres a carico della parte conduttrice le spese
relative all'allacciamento, alla voltura ed all'eventuale Potenziamento
delle utenze. Nei casi previsti dagli artt. 1583 e 1584 ¢

' 4 od.civ, la parte
conduttrice non avra diritto a pretendere alcun risarcimento del danno o

spese qualora, per riparazioni necessarie ed indifferibili, dovesse risultare
limitato I'uso ed il godimento della cosa locata, Le forniture dej servizi
pubblici quali elettricita, telefono, 8as, canone R.A 1, acqua, etc,, oltre alle
spese per il riscaldamento, sono assunte a carico diretto del conduttore
Limposta di smaltimento dej rifiuti solidi urbani & a carico e dovra essere:

corrisposta direttamente dal conduttore per tutto il periodo della
locazione,

12.5i conviene espressamente che i Pagamenti effettuati verranno imputati
innanzitutto al rimborso delle spese dovute, poi agli interessi moratori ed

alle penali ed, infine, ai canoni Mmaturati a cominciare da quello
cronologicamente anteriore.
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:I‘::I?.';ll1":l l:::lll ‘:iftll HI' :M Uhlyn S maeea 2001, . 28, retativa
wediteato decrot ll“”"“, leplalativer 19 agostor 20005
Hesviilo |Iilli'l|': ;' | VI OV/2008 Ja parte conduttrice dichiagg i
PPremtaglone e ; "lﬂ"m"‘-k"” Necensarle, nonché copla dedl attestate,
srostn Ia R Crietica (AP redatta dal tecnico a cio abilitate, deposisay
s b Reptlone Lazio come da altentalo D af coneepra o ethdution y

”"‘ rh‘"!'l‘d
r 192, e

] t
l\l‘l'ﬂ"ll (hll NUHNEro pelle [ﬂl'('llll“ compresa la jresenite, clascuna o

e/ rottoserdtta), letto, confermato ¢ eOOSCEIG In Koma i1 00 08 214
I Locatore I Cronnidiitbrums

idam

*kk

*%k%

A norma dogllartt, 1341 o 142 dol codiee clvile, 1e parti specificataments
approvano, dope averll rilettd attentamente, | patti di cui ai punti 1y, 2, 3
'”c 5)] h)l 7]1 HJ U): '“JJ‘ ' I)J Iz); I:‘).ﬂ !4); ]6);' ](l); ,7), l“) ]"’ (& 2" d&" p'ﬂ."\f:’ﬂt‘f
contratto,

Redatto (su numero sel facelate compresa la presente, clascuna siglata e/o

- sottoserlttaY, latto. eanfarmato o antiaaoriibn fn Do s 8 00 02 AGt G
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13. Limposta di registrazione ¢ la tassa o bollo dej

SONO A Canco del locatore. 1l lll‘al(lru Pﬂlcl‘dvra alla "“‘Mp o

. o 'f . » -~
contratto nei termini di legge, dandone notizi, al cong 'm.,_-,,h“"’n {
swederd a corrispondere la quota dj Ultore, o4 _
plmumi?r : pe quota di sua spettanz, entro o W Gua, \
cinque giorni. RO, G,

14. A tutti gli cffetti del presente contratto nonché
controversia dipendente, connessa o comunque collegata :I?: l‘t){cuahm
anche se relativa a tempi, atti e fatti successivi a aZiome

lla cessazic
locazione stessa (compresa la notifica degli atti esecutivi) ed aj ?::; deily
-

competenza giudiziaria, la parte conduttrice elegge Lo
nell'immobile a lei affittato, e, per il caso che essa in seécgugim ;mT
1

detenga, elegge domicilio presso I'Ufficio di Segreteria del Comune ov
situato l'immobile locato. 8

15. Qualunque modifica al presente contratto non potra aver luogo se non
mediante atto scritto. Qualunque modifica al presente contratto
parimenti, non potra essere provata se non mediante atto scritto. '

16. 1l conduttore autorizza il locatore a comunicare a terzi j suoi dat
personal: i‘n relazione ad adempimenti connessi col rapporto di locazione.
A.I sensi (.il quanto disposto dalla legge n. 196 del 2003 (Codice in materia
di protezione dei dati personali) e successive modifiche ed integrazioni, la
parte conduttrice dichiara di essere stata informata circa le finalita e le
modalita del trattamento dei dati personali, la natura del conferimento, le
ctmsegycnze dell’eventuale rifiuto, i soggetti ai quali i dati possono ess:zre
comunicati e 'ambito di diffusione dei dati stessi, nonché i diritti di cui
:ll;l art. 13 della Legge medesima, |a ragione sociale e la sede del Titolare

trattamento e del Responsabile. | a parte conduttrice conferisce il
PToprio consenso al trattamento dej dati nell’ambito delle finalita e

modalita indicategli e nei limiti ne; :
dilegge. * i limiti nei quali il consenso sia richiesto ai sensi

17. Per quanto non previsto dal presente co
o : 2 . G T, * contratto i
;I;IV? :‘ilr:l :mp‘?‘-tlmm del codice civile e della legézl;az)hk?;nbf::m
- dib(‘in?il:;j d' 13 mfrme vigenti e agli usi locali. Per quanto atﬁéne
ibtarease ll:‘ re el! immobile locato e delle parti comuni, v
Pubblics Sicumn o 1682 ¢ Ie alive dispostziont concerment o, &
Urb. lcurezza, sia i regolamenti co : aee . l\terneI}b e h
rbana. munali digiene e di Polizia

- v
18.Per espressa pattuizione delle parti, tutte |
contratto hanno carattere essenziale o " ¢ le clausole del presente

contesto si che la violazione di HN unico ed inscindibile
risoluzione ipso i } anche una soltanto di esse dara diritto alla
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