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CLULAY 9d SIS

| Repertorio n. 3,471 Raccolta n. 1,610 =  -----
.‘,CONTRATTO DI CONCESSIONE DEL GODIMENTO CON DIRITTO DI ACQUISTO
| sa ai sensi dell’art, 23 D.L. 12 mettembre 2014 n. 133 ----
--------------------- REPUBBLICA ITALIANA -----------=cocouo..
L'anno duemiladiciotto, il giorno quattordicl -------ceoo--__
del mese di settembre -=-r-==------c-m e eeaaa
in Roma, Viale G.Mazzinl N.BB =----ccmcemmommmmm e
Addi’' 14-settembre 2018 -------s-c-mcmcmcnnooo 1
Avanti a me avv. Marco Giuliani, Notaio residente in Roma con |
studio in Viale Giuseppe Mazzini n.88, iscritto al Ruolo dei'
Distretti Notarili Riuniti di Roma, Velletri e Civitavecchia.
------------------ SONO PRESENTI LE SIGNORE
; weh nata a '

+ e domiciliata per la carica presso la sede sociale ove
appresso, la quale interviene al presente atto nella sua
qualitd di Amministratore Unico e legale rappresentante della
societd i ' i SOCIETA' A RESPONSABILITA' LIMITATA”
societa costituita in Italia, con sede in Roma, & o

capitale sociale Euro :
al Registro delle Imprese di Roma e codice
Wwoidy, . partita  Iva w ) R.E.B. m:
in forza deil poteri ad essa spettanti per statuto]

N,

e all uopo espressamente autorizzata con delibera dei soci in |
data 13 settembre 2018 (di seguito parte concedente”) ;
e domlcillata per la carica presso la sede SOClale ove
appresso, la gquale interviene al presente atto nella sua

ty nata a i

gualitd di Amministratore Unico e legale rappresentante della

societa S.R.L.”, societa costltuxta fnHitalia,

Via

con unico socio, con sede 1in Roma,
“ +, capitale sociale Euro

i.v., numero

d’iscrizione al Registro delle Imprese di Roma, codice
fiscale e partita Iva i FiwEd, R.E.A. n. & S
forza dei poteri ad essa spettanti per statuto (di seguito

*parte conduttrice®) T\ J-fd--==-=scererrrrccorrnrerrcnccnneneaa
Comparenti della cui identita personale, poteri e qualifica
io Notaio sono certo, le quali, mi confermano l'esattezza dei
numeri di codice fiscale sopracitati e =--------ccecmmmnanaaoo
----------------------- PREMEGSS O =eom-rerssmrescsnecwca
a) che 1la societa i SOCIETA' A RESPONSABILITA'

a e pertinenze siti in Roma, Via Nomentana nn.27/29
meglio descritti al successivo articolo 1 (di seguito *“gli
o) o3 B B R B e
b) che i immobili” sono pervenuti in proprieta alla
e SOCIETA' A RESPONSABILITA' LIMITATA”
COMB: BOGUB: == mimim im0 o i i i

societa

- quanto alla porzione di fabbricato destinata ad uso albergo
con accesso dai civici 27 e 29 di Via Nomentana, distinta con

i.v., numero |

LIMITATA” & proprietaria dell'immobile destinato ad  uso |

'f",' ¢
Marco Giuliani
NOTAIO

Via € Mazai, 22 POMA
Tel G4 NTIS2ARY . Fae 0637354704
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successivo articolo 1 lettera a), in forza di atto
compravendita a rogito del Notaio Panlo Farinaro di Roma in
data 15 ottobre 2003 rep.164628, registrato a Roma 4 il 29
ottobre 2003 e trascritto prespo. la . Conservatoria del
Registri Immobiliari di Roma 1 in data 20 ottobre 2003 al
numero 59228 di formalitd; --c-cccemmmmcicnnemncccnccarmmen e
- quanto ai due locali cantina, con accesso dal civico 27 di
Via Nomentana, meglio descritti al successivo articolo 1
lettera b) e lettera c), in forza di atto di compravendita a
rogito del citato Notaio Paolo Farinaro in data 28 settembre
2005 rep.190937, registrato a Roma 4 il 20 ottobre 2005 al
n.10013 serie 1T e trascritto presso la Conservatoria dei
Registri Immobiliari di Roma 1 in data 21 ottobre 2005 al
numero 83128 di formalitd; -----ccccmmmcmmmmm e

= o e ————————— : di

c) che a fronte della volontad manifestata dalla societa

W

i SOCIETA' A RESPONSABILITA' LIMITATA” di vendere
S i SRl ™ ha
manifestato la propria disponibilita ad acquistarli, mediante

“gli  immobili” la societa %

la stipula di un contratto avente le caratteristiche di cui
all‘art. 23 D.L. 12 settembre 2014 n. 133 convertito con
legge 11 novembre 2014 n. 164, ossia mediante la stipula di
un contratto che preveda la immediata concessione del
godimento de *gli immobili” alla parte conduttrice, a fronte
del pagamentoc di un canone a favore della parte concedente, e
con diritto della parte conduttrice di acquistarlo entro un
termine determinato, imputando al corrispettivo del
trasferimento la parte del canone indicata nel contratto; ----
d) che alla proposta avanzata dalla parte conduttrice e di
cui al precedente punto ¢), ha aderito la parte concedente,
per cui 1le parti intendono, ora, formalizzare, il relativo
contratto, ---=----=------eme-m-mmoN Ll c e e m -

--------------------- TUTTO CIO PREMESSO ----==--=====e=======
e da considerarsi parte integrante e sostanziale del presente
atto, le parti qui costituite convengono e stipulano quanto
SBEQUE =-=mccermo-- s s cmmmmmm s ddssessssmss—-———-s-o--ssaeo

ARTICOLO 1 - CONCESSIONE DEL GODIMENTQO ------====-=--=-=s--===-=-
1.1. Con il presente contratto la societa

4

SOCIETA' A RESPONSABILITA' LIMITATA", come sopra |

rappresentata, concede in godimento alla societa Wik
S.R.L.*, che in persona come sopra accetta, 1 seguenti
immobili siti in Roma, Via Nomentana e precisamente: ---------
a) porzione di fabbricato destinata ad wuso albergo con
accesso dai civici 27 e 29 di Via Nomentana, posta al piano
quinto, distinta con il numero interno 21 [ventlEE;.
Confinante con fabbricato di Via Nomentana n.4l, vano scala,
chiostrina interna, salvo altri. ---ce--cememmmmman oot
Detta porzione immobiliare & censita al Catasto dei
Fabbricati del Comune di Roma al foglio 578, part.192,

sub.g37, (gia sub. 532, gid sub.512, 1in origine sub.39),
z.c.2, PublicBZidne dfficiale Bgso estR_iVO persbraleN T GRtdtadgnl - 27 n.29
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piano S, interno 21, lotto 11, edificio 21;

b) 1locale <cantina con accesso dal civiea, 27 —di Via
Nomentana, posto al piano interrato, della consistenza
catastale di metri quadri 3 (tre), confinante con terrapieno,

corridoio di accesso alle cantine, proprietd condominiale,
salvo altri. -----ceeccccrimmmnnanern i ccecee s e s
Detta porzione immobiliare & censita al Catasto dei

Fabbricati del Comune di Roma al foglio 578, part.192,

sub.505, =z.c.2, cat.¢/2, cl.7, cons. mq.3, Sup.cat. mq.3,
r.c. Euro 39,66; Via Nomentana n.27, piano 81; ---------=-----

¢) locale cantina con accesso dal civico 27 di Via Nomentana,
posto al piano terra, della consistenza catastale di metri
quadri 3 (tre), confinante con scale, corridoio di accesso
alle cantine, distacchi, salvo altri. ---=-=-==----c-c-eccoo-=-

Detta porzione immobiliare & censita al Catasto dei
Fabbricati del Comune di Roma al foglio 578, part.192,
gub.506, =z.c.2, cat.C/2, cl.8, cons. mg.3, sup.cat, mg.3,
r.c. Euro 46,17; Via Nomentana n.27, piano T. --------===-=-=-=~

Gli immobili vengono consegnati, con effetto dalla data
odierna, alla parte conduttrice, che quindi, a decorrere
dalla data odierna, ne acquista il materiale godimento, e ne
assume i rischi, compresi i rischi per eventuali vizi
sopravvenuti e per il perimento dei beni, sempreché non
dovuti a cause imputabili alla parte concedente. Per i vizi
preesistenti, invece, vale quanto in appresso convenuto
all'articolo 5. === - - e m -

1.2 La parte conduttrice assume, pertanto, sin d'ora a
proprio carico ogni e qualsiasi rischio inerente al perimento
ed al deterioramento degli immobili, come pure ogni rischio
relativo alla responsabilitd civile nei confronti di terzi,
nei termini sopra convenuti al precedente punto 1.1l. --------
1.3 La parte conduttrice, in deroga al disposto dell’'art.
1002 c.c., cosi come richiamato dall‘art. 23 D.L. 133/2004,
viene espressamente dispensata dalla parte concedente, sia
dal fare l'inventario che dal prestare garanzia, in relazione
anche all’‘obbligo ad assicurare ed a tenere assicurati gli
immobili. ===---e--oEmee e m e mmo s —mmmm - —mm—me s

1.4 Gli immobili  vengono ' concessi in buono stato di
conservazione, come la parte conduttrice, attesta e conferma.
La concessione viene effettuata per il solo uso alberghiero.
Qualsiasi mutamento di destinazione degli immobili & vietato,
salve il consenso espresso della parte concedente, e comporta
la risoluzione di diritto del presente contratto: a tal fine
la parte concedente potra dichiarare di avvalersi della
presente clausola, ai sensi dell'art. 1456 del codice civile,

entro tre mesi dal momento in cui ha avuto conoscenza del

suddetto mutamento di destinazione. Trovera, inoltre,
applicazione la disposizione del successivo articolo 7.3. ----
1.5 La parte conduttrice non potra locare, neppure

parzialmente i beni concessi in godimento, né concederli ad
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i e .
uso gratuito, --------ceecccmmao-osmosmmoos TP

ARTICOLO 2 - OBBLIGHI DELLE PARTI ----s--===7=--"-"°"=======°==°~° 2.6
2.1 Le spese e, in genere, gli oneri relativi alla custodia, mig]
amministrazione e manutenzione ordinaria ‘degli immobili (e guazr
relative parti condominiali) sono a carico della parte | |con’
conduttrice, 8i intendono di ordinaria manutenzione le art

riparazioni che riguardino elementi accessori degli immobili res
che, per loro natura, si consumano e deteriorano per il golo somi

effetto del loro uso normale: e cosi, a titolo vals
esemplificativo, quelle relative a rubinetterie, scarichi, mig
interruttori, maniglie, vetri, rivestimenti, sanitari, Si
| impianti di 1luce, acqua e gas non interni alla struttura del N
| fabbricato, cardini degli infissi, ecc. ecc.; sono pure a||non
carico della parte conduttrice le riparazioni straordinarie com!
rese necessarie dall'inadempimento degli obblighi di | | par!
ordinaria manutenzione (art. 1004 ¢.C.). ===scsccccccrocaanmn- rege
2.2 Le riparazioni straordinarie degli immobili (e relative Nel!
parti condominiali) sono a carico della parte concedente. risg
Riparazioni straordinarie sono quelle necessarie ad | | Regt

assicurare la stabilitd dei muri maestri e delle volte, la||ese:
sostituzione delle travi, il rinnovamento, per intero o per || cui
una parte notevole, dei tetti, solai, scale, acquedotti, muri | addi
di sostegno o di cinta, nonché tutte quelle riparazioni che || noct
riguardano interventi su parti strutturali dell‘edificio o||| pret
che comportano la sostituzione di impianti di dotazione. La esse
parte conduttrice deve corrispondere alla parte concedente, alle
durante la concessione del godimento, l'interesse (nella addi
misura del tasso legale) delle somme spese per le riparazioni dipc
straordinarie (salva la facolta per 1le parti, di volta in||2.8
volta, di convenire diverse modalitd di imputazione di dette || modi
spese) f(art. 1005 €C.C.) . ==----mmmmmmme o mme e cmmea oo dell
2.3 Se la parte concedente rifiuta di eseguire le riparazioni ness
poste a suo carico o ne ritarda 1'esecuzione senza giusto || conc
motivo, & in facolta della parte conduttrice di farle || che
eseguire a proprie spese. Le spese devono essere rimborsate || impe
alla fine della concessione del godimento senza interesse 2.9
(art. 1006 c/CWJ f-lma-T-----ccrcm e n e e c s s ccne e e m e == cony
2.4 Se durante la concessione del godimento un terzo commette ALY
usurpazione degli immobili o altrimenti offende le ragioni ||carj
della parte concedente, la parte conduttrice € tenuta a||dete
fargliene denunzia e, omettendola, & responsabile dei danni ||prec
che eventualmente siano derivati alla parte concedente. La || -

parte conduttrice pud far riconcscere 1l'esistenza delle || disc
serviti a favore degli immobili o l'inesistenza di quelle che || le P
si pretende di esercitare sugli immobili; la parte || impt
conduttrice deve in questi casi chiamare in giudizio la parte ||Le ¢
concedente (art. 1012 Cc.C.). ===s-cmemmmrecccsoncoccsmmonmmno— -

2.5 Le spese delle liti che riguardano tanto la proprieta ||soli
quanto la concessione del godimento sono sopportate dalla|!- 4

i
|

parte concedente e dalla parte conduttrice in proporzione del lrele
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N r_rispeu.ivo interesse (art. 1013 €.¢.) . - e o=

il \ & 2.6 La parte conduttrice ha diritto ad un’indennith per |

xdia, miglioramenti dalla stessa apportati agli immobili se ed in
i (e quanto la parte  conduttrice non enecrcitt, nef termind !
Jarte convenuti, il diritto all‘acquieto di cul al saucceaalvo

le | [articolo 4 e detti miglioramenti sussistano al momento rlxe]l"ii
restituzione degli immobili. L’indennitd eard pari alla minor |
scleo somma tra 1'importo della spesa sostenuta e 1’aumento dil
itolo | [ valore conseguito daagli immobili per effetto dei |
ichi, miglioramenti apportati. eeececccccccmc e '
tari, | | si applica la disposizione dell’art. 985, u.c., c.c., ---------
a del | |2.7 E facolta della parte conduttrice eseguire addizioni che
ire a| |non alterino la destinazione economica degli immobili, e
narie comunque nel rispetto della vigente normativa ed in
di | | particolare delle vigenti disposizioni di legge e

[¥)

o
e
—
e

----- | { regolamentari in materia urbanistica ed edilizia.

ative Nell‘eseguire le addizioni dovranno, inoltre, essere .

ente. | | rispettate le eventuali specifiche prescrizioni poste dal ,{’/‘—
ad | [Regolamento di Condominio. La parte conduttrice, qualora non ;’. Cizl—;

2, la||eserciti, nei termini convenuti, il diritto all'acquisto di i -

o per ||cui al successivo articolo 4, ha diritto di togliere le i- V4

muri | | addizioni dalla stessa eseguite se cid possa farsi senza HT?/
i che | |nocumento degli immobili, salve che 1la parte concedente A

io o|!preferisca ritenere 1le addizioni stesse. In questo caso deve
e. La||essere corrisposta alla parte conduttrice un’indennitd pari
lente, alla minor somma tra l‘importo della spesa ed il valore delle
‘nella | [ addizioni al tempo della riconsegna. Si applica la
1zioni | |diposizione dell’art. 986, U.C., C.C. ====---cccccccccoocnacnn=
ta in|[2.8 La parte conduttrice non potra, invece, apportare alcuna |
dette | [modifica o innovazione senza il preventivo consenso scritto
..... della parte concedente; in caso di risoluzione del contratto
vzioni | |nessuna somma o indennita potra essere richiesta dalla parte
jiusto conduttrice per le eventuali modifiche o innovazioni, salvo
farle || che il concedente abbia, per iscritto, autorizzato i lavori,
srsate || impegnandosi a riconoscere in tutto o in parte la spesa. -----
sresse || 2.9 Con riguardo alle spese condominiali tra le parti si
----- conviene guanto SeguUEe; ~r---=-r--memseremmmee e ecmcmem—mm==—

mmette || - le spese condominiali ordinarie vengono assunte a proprio
agioni || carice dalla parte conduttrice,* in quanto immessa nella
ata a|)detenzione degli immobili (come, peraltro, gia convenuto al
danni || precedente punto 2.1} -=----m-ccmm oo

e. Lall- per le spese straordinarie troverda applicazione 1la
delle [|disciplina dettata dall’art. 1005 c.c. {salva la facoltd per
.e che ||le parti, di velta in volta, di convenire diverse modalita di
parte || imputazione di dette spese). ------------cscc-ccoccmoooanaann-

parte || Le parti prendono atto che: -------e-cccrcccccncnocanaaaaann"

R - parte concedente e parte conduttrice rispondono
srietad || solidalmente per il pagamento dei contributi condominiali; ---
dalla|{- 1l diritto di voto;  nelle assemblee su ordini del giorno
e del || relativi ad affari che attengono all’ordinaria
_________._.—-—‘
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amminiatrazioﬁe ed al éemplicc godimento delle cose e dei _ETGQE;
servizi comuni spetterd alla parte conduttrice; ------------.. tintec

- il diritto di voto, nelle altre assemblee, spettera alla|gpette
parte concedente a meno che 1la parte conduttrice intenda |durat:
avvalersi della facolta di cui al precedente punto 2.3 (e di|prese

cui all‘art. 1006 c.c.), nel qual caso 1l’avviso di|c.p.c
convocazione dovra essere comunicato sia alla parte | cui a
concedente che alla parte condultrice; ------=-------ccroceu-- ii) 1
il tutto in applicazione dei principi desumibili dall‘art. |133/2
67, commi 6, 7, 8, disp. att., cod. civ.)., =c-cemcmmmaccooo perce
ARTICOLO 3 - DURATA DELLA CONCESSIONE DEL GODIMENTO ------=--- dei

3.1 La durata della concessione del godimento di cui al perta
precedente articolo 1 & stabilita dalle parti a decorrere per c
dalla data odierna fino al 13 settembre 2028, -------=--===--=-—- defin
ART. 4 - DIRITTO ALL’ACQUISTO ---------c e e e cmmmmmmmemm e conce

4.1 Alla parte conduttrice €& riconosciuto il diritto ad|a4.s5 1
acquistare gli immobili (di seguito “il diritto di acquisto”). |a que
I1 diritto di acquisto potrd essere esercitato a partire |comma
dalla data odierna ed almeno sei mesi prima della scadenza |dichi
del termine di durata della concessione del godimento di cui | sopra
al precedente articolo 3.1 (di seguito "“il termine per
l’acquisto”). Nel caso di mancato rispetto de “il termine per | stato
l’acquisto”, 1la parte conduttrice s‘intendera decaduta dal (4.6 ¢
diritto di aecquistare gli immobili, quale disciplinato dal

Catas

alla
presente articpld.)|/tAddH - mmrcccm el | trove
4.2 Per l'esercizio del proprio diritto di acquisto, la parte compr
conduttrice dovra inviare, alla parte concedente, entro il |condu

termine per l’acquisto, apposita dichiarazione scritta da cui al

P:
risulti la propria volonta di esercitare il diritto di |servi
acquisto, e da spedirsi con lettera raccomandata A.R. o con propr
posta elettronica certificata (di seguito la “dichiarazione spese

di acquisto”). L’atto finale di trasferimento degli immobili | favor
(di seguito "“l’atto di compravendita”) dovrd essere stipulato [4.7

entro i trenta giorni successivi alla ricezione della |ineri
dichiarazione di acquisto, nella forma dell’atto pubblico © |corre
della scrittura privata autenticata, ai fini della sua |gene:

trascrizione. [y 1-F-----=-cc--r-mrremmc e cee .. A condtu
4.3 Una volta formalizzata la dichiarazione di acquisto, in viger
caso di inadempimento, la parte non inadempiente potra |nelle
richiedere 1‘esecuzione in forma specifica del contratto ai |ARTIC¢
sensi dell’'art. 2932 c.c., salvo il risarcimento dei danni [s5.1
eventualmente subiti, ----=-======ccccmmmmmmmmee oo pagat

4.4 Nel caso in cui la parte conduttrice non eserciti, nei |canor
termini sopra convenuti, il diritto all’acquisto, il presente |cont;
contratto cessera di produrre ogni effetto alla scadenza del | immot
termine sopra convenuto al precedente articolo 3, con 1la |4, -.
conseguenza che, a tale data: --==-=-==--ccccomcmmm o e I1

i) la parte conduttrice dovra riconsegnare alla parte ;impu!
concedente gli immobili, nello stesso stato di conservazione |da i
in cui attualmente si trovano (salvo il deterioramento I_cc:mf-
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* deilgruso); i locali dovranno essere riconsegnati ;3171"1&.'1"73]
""" tinteggiati; il diritto alla riconsegna degli immobili !
alla | spettera alla parte concedente alla scadenza del termine di
‘tenda | qurata, senza che debbano ricorrere altre condizioni ed il
(e di presente atto potra valere come titolo esecutivo (art, 474
> difc.p.c.) nell’ambito dell’apposito procedimento di rilascio di
Parte | cui all'art. 2930 C.C.; ===-===-“ccrecmmmcccccccnanaaaaaaaan

ii) la parte concedente, ai sensi dell'art. 23, c.1 bis, D.L.

-"art. | 133/2014, dovra restituire alla parte conduttrice wuna
“““ percentuale pari al 80% (ottanta per cento) della componente
""" dei canoni imputata al prezzo di vendita, con diritto
ui al

pertanto a trattenere la restante percentuale del 20% (venti
Srrere | per cento) fermo restando il suo diritto a trattenere, in via

definitiva, 1l’intera componente dei canoni imputata alla
concessione del godimento. =---=-=-==------c-ccmcmc-m-cmcooaoaoo-

to ad |4.5 La parte concedente, in persona come sopra, in relazione
5to”) . |a quanto prescritto per l’atto di compravendita dall‘art. 29
artire |comma 1 bis legge 27 febbraio 1985 n., 52 e s.m.i., sin da ora ol
adenza | dichiara che i dati catastali relativi agli immobili, quali
di cui | sopra riportati, e 1le planimetrie catastali depositate in
e per |[Catasto e quali allegate al presente atto, sono conformi allo
ne per |stato di faAbbto. =--=mmmmmmc oo e m
:a dal 4.6 Gli immobili saranno trasferiti dalla parte concedente
o dal |alla parte conduttrice nello stato di fatto in cui si
----- troveranno al momento della stipula dell’atto di
parte | compravendita, cosi come in quel momento detenuti dalla parte

tro il |conduttrice, in forza della concessione del godimento di cui
da cui |al precedente articolo 1, con ogni inerente diritto, onere
.to di |servitu attiva e passiva; dalla data di trasferimento della
o con |proprietd saranno a carico della parte conduttrice tutte le
-azione |spese e tutti gli oneri relativi agli immobili ed a suo
imobili | favore saranno tutti i frutti da esso dipendenti. ------------
.pulato [4.7 La parte conduttrice prende atto che agli immobili
della | inerisce il diritto di comproprietd sulle parti comuni e
lico © |correlativamente 1'obbligo di partecipazione alle spese
.a sua |generali di condominio inerenti la manutenzione e la
------ conduzione delle parti comuni, il tutto in conformita al
to, in |vigente Regolamento di condominio e per le quote riportate
potrd |nelle Tabelle Millesimali attualmente in vigore, ----------==-=
tto ai | ARTICOLO 5 - CANONI - PREZZO DI VENDITA ------------=-========-
danni [5.1 1I1 corrispettivo del presente contratto dovra essere
- pagato dalla parte conduttrice alla parte concedente mediante
i, nei |canoni mensili, per tutta la durata fissata per il presente
resente | contratto o, comunque, sino al momento della cessione degli
1za del |immobili alla parte conduttrice, ai sensi precedente articolo

...... I1 canone mensile (comprensivo sia della componente da
parte |imputare alla concessione del godimento che della componente
sazione |da imputare al prezzo di vendita), €& stato convenuto e qui si

-amento |conferma, in Euro 3.700,00 (tremilasettecento virgola zero
:._—._—'_'_.__ -
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Le parti riconoscono che il -canone @& stato da esse

determinato nella misura innanzi indicata in ragione della |De
natura unitaria dell'operazione e, dunque, in considerazione
dell'eventuale futuro acquisto della proprietd in favore
della parte conduttrice. ------scmmmmcmcmcm e e e mm =
I1 pagamento dei canoni dovra essere effettuato, entro il
giorno cinque di ogni mese, mediante bonifico bancario sul |ci
conto corrente che sara indicato dalla parte concedente., ==----
5.2 Le parti convengono e riconoscono che di ciascun canone
MENSI1lE: ot cmt cn s e nnm e .o s a s eSS e e - —— D:
- 1'importo di Euro 1.200,00 (milleduecento virgola zero zero) —
costituisce la componente da imputare a corrispettivo della
concessione del godimento di cui al precedente articolo 1; --- |
- l'importo di Euro 2.500,00 (duemilacinquecento virgola zero
zero) costituisce 1la componente da imputare al prezzo di
vendita, a seguito dell’esercizio del diritto all‘acquisto di !
cui al precedente articolo 4, --------me-ccccemmmmmmmmecmm———=--=

5.3 In caso di mancato pagamento, anche non consecutivo, di
almeno due canoni mensili il presente contratto si risolvera
di diritto. Troverd, pertanto, applicazione la disposizione
del succesSivo articolo 7.3, ------=e-ceeoiieoo-cmeemcccaeaoo-

5.4 I1 prezzo di vendita, a seguito dell‘esercizio del |[ge
diritto all’acquisto di cui al precedente articolo 4, & stato
convenuto e qui si conferma in Euro 330.000,00

(trecentotrentamila virgola zero zero)., =---==--=—=---=====-=---

In occasione della stipula dell‘atto di compravendita, 1la
parte conduttrice, per l'acquisto degli immobili, dovra,
pertanto, versare alla parte concedente il prezzo sopra

convenuto, decurtato dell’importo complessivo della
componente dei canoni da imputare al prezzo di cessione, ai

sensi del precedente punto 5.2, versato sino a quel momento. -
Con il perfezionamento dell‘atto di trasferimento degli
immobili, cessera 1l’obbligo di versamento dei canoni posto a
carico della parte conduttrice. ------cccmmmmmmm e
Parte concedente e parte conduttrice, consce delle sanzioni
penali previste dall'art. 76 D.P.R. 445/2000 per le ipotesi
di falsita in atti e di dichiarazioni mendaci, in relazione a
quanto disposto dall'art. 35, comma 22, L. 248/2006 di
conversione del D.L, 223/2006, dichiarano che per la
stipulazione del presente contratto le parti contraenti non
si sono avvalse di un mediatore. ---=-c-cccmmmmmmcc i c e
ARTICOLO 6 - CONDIZIONI E GARANZIE -----------cmmmmmammmmmmma
6.1 La parte concedente garantisce di avere la piena
titolarita e la libera disponibilita degli immobili. ---------

Garantisce, inoltre, <che gli immobili sono attualmente e
saranno anche al momento dell’atto di compravendita, liberi
da ogni iscrizione ipotecaria o trascrizione pregiudizievole, | m
ad eccezione @i: =---- o mseee e
- ipoteca iscritta il 20 ottobre 2003 al numero 24310 di
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Destlnazione d'uso Oggetto dell'atlestato O huova costruziona
X pasidonziala O intero edificio O paseagyio ot propriata e N
[ Non residenziale B unta Immobillaro [¥] Locazione // y E
v
O Gruppo di unita’ Immobiliare [ ristrstturaziona importantd,. vy » / e
_ [ Anuatificaziona nnmgobcn 1% / y i
Classificazione D.P.R. 412/93:  EL1 Numero di unita* immobiliar - U N
di cul o' composto ledificio: 26 A2 INa %
- . # e ‘!
Dati Identificativi .
Rogiona:  Lazie Zona climatica : D
Comune:  Roma (RM) Anno di costruzione : 1890
Cod.Istat: 58091 Suporficie Utle riscaldata (m ): 2 108.00
Indlfizzo:  via Nomontpna? Superficio utile raffrescata (m }: 2 0.00
CAP 00161 Voluma lords riscaldato (m ) 2 433.60 | -
Piano : 5 - Intemo : 21 Volume lordo rafirescato (m ):3  0.00
Coord. GIS ; Lat:41.9103 : Long : 12,5024
PrEiE
Servizl energeticl presentli
@ O 8] s 0 [
Climatizzazione invemale Ventilazione meccanica e .? Iuminazicne
O EI Climatizzazione esfiva £ c?% Prod. acqua calda sanitaria O
SEPRESTAZIONE ENERGETICA GLOBALEIE DELFABBRICATO . S

Lo sezlare flperta Findice i prwa:-one gnergatics glakole non rinpavabite In funzione dal {abbrlsate e del “""‘(‘1 ‘{"PO#!
"nonché la prestazione energéllca cel fobbilcats, el netto del rendimentc degll Implant! presenﬁ.

Prestazione energetica del Prestazione energetica globale
fabbricato

ua _.-
Rﬁe;;mer‘v a7
Gll Immobill
simill avrebbero
In media la

seguente
classilicazione:

s

Se num-'l
‘g’:l ‘ L \J-.
'tﬁh
*"u« SAMER
Se esistentl:

EP gl,nren

116.21

B
S

== Mano sfflclenie

'-.r‘
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FEPRESTARIONE smﬁcmta 'mnmvmmu' EONSUMI STIMATT
La serione riparta I'Indice di prestozione energetico rlanovabile & non rinfovablle, nonchid una fime dell'anetgla comumata annunl.
menta dall'immeblle seconda un wo ttandord.

et l ¥ .37
e ‘ 40
« : v X
|
worrrmne———

Prestazionl energetiche degll Implantl e stima del consuml dl energla
Quanlita’ annua consumata
FONT! ENERGETICHE UTILIZZATE In uso standard Indicl di prestazione energatice
i i (specificare unita'dl globall ed emissiont
! g misura)

E Energla elettrica da rete 307.00 kWh Indica della
E Gas paturale byt " 1204,00 sSm3 prestazione energetica non
D GPL rinnovabile EPgl,nren
[] [carbone ' 116.21 KWm~ anno
D Gasollo
D Ollo combustiblle Indice della prestazione energatica
D Biomasse solide _ rinnovabile
D Blomasse liqulde EPgl,ren
D Biomasse gassose . 9 2z T 133 KWh/m anno
D Solare fotovoltalco .
D Solare termico i s
[ [Eotico Emission! di CO2
D Teleriscaldamento - 23.44 l(9"rn2 anno
D Teleraflrescamento
D Ave .. - - ] 15 . : 1"';'-';"—-'"'."":‘ :

"-/f.-

lu sezione riporta gli Interventi rucmmundaﬁ .8 o stima_dei risuhati canseguiblll, con I sngolo Inervento b L s ndlrg;d-mna
dell'indeme di essl, esprimendo wna volulazione dl masime del portenilole 4l niglioromente uall'admdk‘ﬂ 1m|ngbfla -oggetsc
deilcnesmiodn presmzione elmgnﬂm LA il f

Tempo di Classe enorgetica Classe

Comporta una ritorno dell' ragglungibile con energetica a
Codice TIPO DI INTERVENTO RACCOMANDATO
rstrutturazione | Investimento | Iintervento (EPglnren | valle di tutti
Importante anni kWthz anno) gll intervent!
REN1 colbentazione pareti NO 455 G (6533)
c

65.28

(xWivm® anno)

Statowin Ars




A

[Energin eletirlcn

| I
! Ca Sl saprid 2000 XXX Gas naturale 0.00

/
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i
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e 1szlone riporia Taformarion] sulle opportunttd, onche In termint di sirvmentl di soiegnd netlonall o locall, legate all'osecuzions di

clognos! mnergetiche e Interventl di riqualificaziona rnargetica, comprese la thihrutivrazlon! Imporiantl,

N

| | Enterorganismo pubbiico | X | Teenico abllitato | | organismorSocieta’

Nome & Cognome /
Denominezione Oiateng e Luss
Indirizzo Via Gluseppe Chlovenda 96, 00173 - Roma (RM)
E-mall at.deluca@pec.urchmn
Telefono :
Titelo -
Ordine / Iscrizione Ordine degll Architettl (RM) / 14667
Dichi lone di Indipendenza | Il sctioscritto cerliticatore, consapevole delle responsabliita’ assunto al sonal degli artt359 e 481 del Codice
Penale ed al sensl dell'art.3 del D.P.R. 16 aprile 2013, n. 76, 8l fine di poter svolgere con indipendenza ed
imparzlalita’ dl gludizio Vattivita® dl Soggetto Certiticators per Il slstema odiiciatmplanto,
DICHIARA I'sssanza dl conflitto di interessi, tra I'eltro @spresaa attroverso li non colnvolgimento
{ diretto o Indiretto nel processo di progettazione € realizzazions deli'edilicio da certificars, o cvl’wvduﬁ-n:?ﬂ\'
materiall o del component! In esso Incorporall, nenche’ spetto sl vantaggl che possanc (mni l! ‘|. TS
richledents, & dl non essere ne' ednluge. no' paronte fino al quarto grade del proprietarde, /¢ llml r.lel oy -
cormma g), art. 3 del 0.P.A. 16 aprile 2013, n. 75 f T Al ¢
: -\ 3 = T
Ih‘l!onn:z}onl aggluntive F \ L-;- ety

Si Data 11/09/2018 ]

APE?

il software utilizzato risponds al requisiti di rispondenza e garanzia dl scostamento massimo del risultatl consegulli a1
rispetto al valori ottenuti per mezzo dello strumento di riterimento nazlonale?

Al fin] della redazione del presente attestato e’ stato utllizzato un software che Impleghl un metodo di calcolo sl
semplificato?

Il presente attestato ¢' reso dal sottoscrito, In forma di dichlarazione sostitutiva dl atto notorio, ol sensi dell'art47 del D.P.R,
44512000 e dell'articolo 15 comma 1, del D.1gs.192/2005 cosl' come modliicato dall'art.12 del D.L. 63/2013

Data 11/09%/2018 Firma e timbro del lecnico
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l'. pre!am daamento attesits lo prestazione & la ¢laste enetgetica dell'edificlo o dell'vnlld Immobiliare, owvaro la quantih d! arar.
‘gla necessarla ad ossleurore Il comfort atraverso | diverst servizl oragoll dal sliteml taenicl praseafl, In condlzion! comveniloroll d'uys,
Al fine di individvare le potenzialith di mighoromento dalla prestaziona enerpatica, I'olentato riporta Inforrazionl ipeeifiche yla
prestazlont encrgetiche del fabbriaato e degll Implantl. Viene aliresl Indicata lo closte anetgjelica plis elavata ragglungiblle In coio
dl reallzrzarione dalla misure migllorotive cansigliate, cosl come descritte nella sezlons “1accomandalenl” (pag.2).

PRIMA PAGINA :
Informozioni generoli: tra le Informazionl generall & riportata lo motivazlone alla boye della redotions de!l'APE. NallTamblio dal |
perledo di vulidité, 83 non preciude I'vio doll'APE slesio per | [inl di legge, onche se differentl da quelil Ivi Indicall. .
Prestaziane energetica globale (EPgl,nren) i fabblsogno annuale di energla primaria non rinnovablie relativa o tttl L 1arvizi ere-

goti dal slstem! tecnici present], In bose ol quale & identificala lg closie di presiczione dall'sdificls In una scalo da A4 |edificle pil | .
eHicterne) o G (edificlo mena effldente]. H
Prestaziane anergelica del fabbricalo: Indice qualitativo del fobbliagno di energla necenarlo per Ul woddisfadmento del confort | J
interno, Indipendente dalla fipclogia & dal rendimento degll Implanti presentl. Tole Indice do un'indicgrlane di come I'edificla,
d'estatre e Yinverno, halo lermicdmente gll amblent! Intern! rlypetto all'ambiente esterno, Lo scala dl vaktazione gualitoriva uidzze- |

ta owservo 1l seguente olterio {

~
.
QUALITA’ ALTA QUALITA’ MEDIA QUAL!TA' BASSA:‘_: i

| valarl dl soglio per la deflnlzione del livello dl qualits, suddivig per tipo di Indjcatore, soho flporiati nelle Linee guidp per
I'atestazione energetica degh edifld ) ril ol decreto previste dall'articolo 6, ¢comma 12 dal d.lgs. 192/2005.

EdiFicia ‘@ entrgia quasi zero: edifido od alfissimo prestazione energetico, calgoldte conformements olle dispesizion! del decreta’
leghlotiva 19 agotic 2005, n. 192 ¢ del decreto minlsteriale sul requisitl miniml previsto dall'orticolo 4, comme 1 de! d.igs.
192,/2005, U fabblsogne energetico molio bao o quast nullo & coperto In misura significativa da energla da fonll rimuvub.ill Q=
dotto allnterno del confine del sktemo (In siu). Uno spunto sull'epposile spazie adiccente glla acola d classificazlére. mﬂl:___
loppartenenza déll'edificlo oggetto dell'APE o gueita categorla. soAT :
Riferimentic raFfromo con Mndice di prestazione giobale non rinnovabile dl wn edificlo simile ma dotato del requisl finlmi degﬂ
ediicl nixov, nodché con lo media déglt indlc) dl prestozione tegll edificl esistentl simlii, evvers contraddistintl da slm sa rmoioghi
duio, fipolaglo castruftivo, zana tiimatke, dimenslonl ed evpostzione di quelfo oggelto dell'otrenata. l £l 'x"f N
SECONDA PAGINA - " i W w3
Prestaxionl energeliche degll Implanil @ consumi tlimatl; ta sezlone fiporta I'indice di presiazione enargetica rlqntwubﬂc ¢ nan /£
rinnovabile deflimmobile oggette dl -attestazione. Tali Indicl Informand sulla percentiale 1 energle r?mwohﬂe\uﬂlamtu “ah

dal"immohile rispatic.al tetele, La sezlone riparta nfine uno stima del quantitotive di gnergla congumata annualmente M‘hﬂ\‘bbir{' §in S/
fecondo vn wo stondard, suddivisi per tipologie ¢l fonle energetica wiliziala. S

Raccomandazioni: di seguito s riporta latabella che dasstfica le tipologie di Intarvents roccoméndare per lo riqualificaziane ¢- i
netgetica s lp rstruiturgzlane importante.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICIOJUNITA' IMMOBILIARE « Tabella del Codicl |

" -

SRS !

-

—Codice TIPO DI INTERVENTO l-

REN 1 FABBRICATO - INVOLUCRO OPACQ |

REN 2 |FABBRICATO - INVOLUCRO TRASPARENTE |

REN 3 |IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - INVERNO

REN 4 IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - ESTATE |

RENG. ALTRI IMPIANTI P

REN6 FONT! RINNOVABIL! AN el
TERZA PAGINA | / 5 )
. s lvia i i e ke it e\ 2. 3 2 i bionn e B e

del caleols.

iy APE Pemora Lo ey 205 Artanoiia . 3N At VTR
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disposizioni di legge in materia edilizia ed urbanistica ai

formalita a garanzia di un mutuo.  concesno . da Cassa  di

Risparmio di Fabriano e Cupramontana S.p.A.; ------coewooo. ...
- pignoramento immobiliare trascritlo in data 11 marzo 2011i
al numero 18535, che grava solo formalmente in quanto, come |
dichiara e garantisce la parte concedente, con provvedimento
in data 28 settembre 2016 il Tribunale di Roma ha dichiarato
estinta 1la relativa procedura esecutiva e ha ordinato la
cancellazione della predetta formalitd; ----=-==---=ccccococa-

- ipoteca giudiziale derivante da sentenza di condanna
iscritta in data 27 novembre 2017 al numero 24894 di
formalitd; =—-cscmcccaccccesecscescccccccccccss e s s G aasanaaanan-

- ipoteca giudiziale derivante da lodo arbitrale iscritta in
data 1 giugno 2018 al numero 11178 di formalitd. -------------

Tutte le citate formalita saranno cancellate, a cura e spese
della parte concedente, entro la data fissata per la stipula
del contratto definitivo di vendita, ------ec-ccccnonoaooaon--

6.2 La parte concedente presta sin d‘ora e presterd nell’atto
di compravendita alla parte conduttrice 1la garanzia per
evizione ai sensi dell’art. 1483 C.C. =--------=-=mccccmman-=-~

6.3 In relazione allo specifico scopo del presente contratto
(concessione di godimento in funzione della successiva
alienazione) la parte concedente presta sin dfora alla
odierna parte conduttrice la garanzia per vizi a sensi
dell’art. 1490 c.c.; a tal riguardo la parte conduttrice
dichiara di aver visitato e visionato gli immobili, e di
averne verificato lo stato di manutenzione e conservazione €
di accettarne la consegna nello stato in cui attualmente si
trovano. In relazione a cid, la garanzia per vizi cui é
tenuta la parte concedente, non si estende ai vizi conosciuti
ed accettati dalla parte conduttrice o dalla stessa
facilmente riconoscibili, e cid ai sensi dell’art. 1491 C.C.;
restano ferme, a carico della parte concedente, le garanzie
di legge per il caso di vizi occulti. -----===---=-=--==--="-=°=°"7

La parte concedente, inoltre, garantisce: ---------====-=--=°-°°%
- che i beni in oggetto non sonc e non saranno neppure
soggetti, al momento dell‘atto di compravendita, a vincoli
che ne limitino uso o disponibilitd ad eccezione di quelli
discendenti dai vigenti strumenti urbanistici; -----------=-°°
- che i beni in oggetto non sono soggetti a prelazioni legali
o convenzionali. ----c-cecccmmcerecnccrccnac e m e s

6.4 La parte concedente presta sin d‘ora, e prestera ne
l'atto di compravendita, la garanzia circa la regolarita e la
conformitd agli strumenti urbanistici degli immobili e si
impegna a produrre almeno quindici giorni prima della data
fissata per la stipula dell‘atto di compravendita tutta la
documentazione necessaria ed a rendere nell’atto di
compravendita tutte le dichiarazioni prescritte dalle vigenti

fini della validita dell’atto medesSimo. =----ccccceccmcenanenx
La parte concedente, in persona come sopra, da me Notaio
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[edotta sulle Conﬂﬁgunnéﬂ..pnnn]l "di dichiarazioni false o
reticenti, ai senei del primo comma dell'art.47 del D.P.R.
del 28 dicembre 2000 n.44%, nonché dell’art.40 della legge 28
febbraio 1985 n. 47 e successive disposizioni, dichiara : ----
- che 1le opere in oggeLkto risultano iniziate in data
anteriore al 1 settembre 1967; -=--ccccmeccccmsamacaccccccccaan

- che per la porzione di fabbricato destinata ad uso albergo
é stata rilasciata dal Comune di Roma la Concessione in
Sanatoria n.44500 del 23 luglio 1997; ----=-cememcomaaaaaoax

- che per cambio di destinazione d‘uso da abitazione ad
ufficio €& stata presentata al Comune di Roma domanda di
Concessione Edilizia in Sanatoria n.571390/2003, ed e' stata
pagata la relativa oblazione con i seguenti versamenti in
conto corrente postale: --------memcmaocmmmsmmmeme oL

bollettino n. 149 di euro 2.871,79 del 10 dicembre 2004
presso 1‘Ufficio P.T. 55/216; =---c-semmrmmmocmmmmommmm o mmaaa

bollettino n. 222 di euro 3,350,42 del 30 giugno 2005 presso
1'Ufficio P.T. 55/647; -----c-c-ccmmmmmmmm o e e m e

bollettino n. 33 di euro 2.480,19 del 2 maggio 2006 presso
1'Ufficio P.T. 55/216; -ewemescenmsrrnsscmcsssneserereenercnemne

Sono stati pagati altresi’ gli oneri concessori con i
seguenti versamenti in conto corrente postale: ---------=---<
bollettino 'n. 150 di euro 2.202,80 del 10 dicembre 2004
presso 1'Ufficio|P.T. 55/216; -----~-=-ccccccccccaca—omlo

bollettino n. 124 di euro 2.569,93 del 30 giugno 2005 presso

1'Ufficio P.T. 55/216; ==-=-ecceecccccccccmocccammamca oo
bollettino n. 32 di euro 2.569,92 del 2 maggio 2006 presso
1'Ufficio P.T. 5§55/216; -------cmmommmmmmmememme e

Successivamente, ai sensi della Legge Regionale del Lazio
dell's novembre 2004 n.l12, e' stato pagato 1'aumento
dell'oblazione stessa del 10% con versamento in conto
corrente postale mediante bollettino n.31 di euro 870,24 del
2 maggio 2006 presso 1l'Ufficio P.T. 55/216; ------------~---u-

- che per ristrutturazione e cambio di destinazione d'uso da
ufficio ad albergo & stata presentata a Roma Capitale
Denuncia Inizio Attivita prot. 32765 in data 20 luglio 2006, -
6.5 La parte concedente dichiara che gli immobili sono idonei
ad essere utilizzati per l’uso cul sono destinati; 1la parte
concedente garantisce, inoltre, che gli immobili sono
conformi ai requisiti di agibilitd e la parte conduttrice ne
prende atto, dichiarando di voler sottoscrivere il presente
contratto anche in assenza della relativa certificazione. -
6.6 La parte concedente dichiara e garantisce che gli
immeobili sono dotati di impianti conformi alla vigente
normativa in materia di sicurezza, le cui certificazioni, che
per patto espresso tra le parti, non vengono allegate al
presente atto, vengono consegnate dalla parte venditrice alla
parte acquirente. =-------c--ccccccmcc e cmae e

6.7 La parte concedente dichiara di aver consegnato alla

parte conduttrice la documentazione in Suo possesso relativa
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all’uso degli immobili 'é'“&EEI} _impiaﬁtl di dotazione

qua]e
prevista dalla vigente normativa

(compreso {1 Llibretto di
documentazione inerente
1'uso delle parti e degli impianti comuni condominiali, a
disposizione presso 1’Amministratore del Condominio, che ne
cura la CONServazione. -------mmecmcomme e

impianto), esclusa, peraltro, la

Con la sottoscrizione del presente atto la parte conduttrice
subentra, per tutta la durata del godimento, alla parte
concedente nell’onere di adempiere alle operazioni di
controllo e manutenzione degli impianti di climatizzazione
posti al servizio degli immobili, secondo le prescrizioni
della normativa vigente in materia. -=====-=-=-=-=-------------

6.8 La parte concedente, in relazione al disposto dell’art.
6, c. 2, dlgs 192/2005 e s.m.i., dichiara che la porzione di
fabbricato destinata ad uso albergo meglio descritta al
precedente articolo 1 lettera a), € gia stata dotata
dell'attestato di prestazione energetica rilasciato in data
11 settembre 2018 dall'arch. Stefano De Luca, iscritto
all'Ordine degli Architetti di Roma e Provincia al n.14667,
tecnico abilitato alla certificazione energetica ai sensi
della vigente normativa, dal quale l'immobile stesso risulta
in classe "E"; le parti danno atto che detto attestato, che
si allega al presente atto sotto la lettera “A”, omessane la
lettura per avermene le comparenti dispensato, era stato
reso disponibile per la parte conduttrice sin dall’avvio
delle trattative ed & stato alla stessa consegnato in copia
prima della sottoscrizione del presente contratto. Detto
attestato dovra essere allegato anche all’atto di
compravendita, ai sensi dell’'art. 6, c¢. 3, dlgs 192/2005. ----
ARTICOLO 7 - INADEMPIMENTO E RISOLUZIONE DEL CONTRATTO -------
7.1 Salvo quanto previsto ai precedenti articoli 1.4, 4.3 e
5.3, nel caso di mancato adempimento a taluno degli obblighi
assunti dalle parti con il presente contratto, la parte non
inadempiente potra a sua scelta; -------====------------====-~-

- o chiedere l'adempimento (artt. 2930 e segg. C.C.) --==-----
- o chiedere la risoluzione del presente contratto (artt.
1453 e segg. €.C.) ==---===-cccccceesmccmem s m e msmmmmm -

salvo, in ogni caso, il risarcimento dei danni eventualmente
=100 3 1 o TR

7.2 Nel caso in cui 1la parte non inadempiente intenda
avvalersi della risoluzione, ricorrendone i presupposti ai
sensi dell’art. 1455 c.c., dovrd intimare all’altra parte di
adempiere, fissando alla stessa, con lettera raccomandata
A.R., un ulteriore termine, non inferiore a 15 e non
superiore a 45 giorni, «con dichiarazione <che decorso
inutilmente detto termine, il presente contratto s'‘intendera
risolto di diritto (art. 1454 ¢€.C.). =-=======--ccccccccmoooo.
7.3 In tutti i casi in cui si verifica la risoluzione del
presente contratto: ----------secmmemmcmem e e —en o

i. la parte conduttrice dovra riconsegnare alla parte
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[ concedente gli immobili, nello atesso stato di conservazioneﬂ

in cui attualmente si trovano (salvo il deterioramento
d‘uso); si applica anche in questo caso quanto disposto nel
precedente articolo 4.4 sub i), ---ccccccccmemrrmrm e

ii. in caso di inadempimento imputabile alla parte
conduttrice, la parte concedente avra diritto di acquisire
definitivamente i canoni pagati (sia con riguardo all’intera
compeonente imputata alla concessione del godimento che con
riguardo all'’'intera componente imputata al prezzo di vendita)
e cid a titolo di indennitd; -------mcmemmcmmm e

iii, in caso di inadempimento imputabile alla parte
concedente, la stessa potra trattenere i canoni pagati per
1'intera parte degli stessi imputata al godimento mentre
dovra restituire alla parte conduttrice 1’'intera parte dei
canoni imputata al prezzo di vendita, maggiorata degli
interessi legali; =-----c---oommmm et e e

iv. si dovra procedere tra le parti agli eventuali rimborsi e
agli eventuali pagamenti di indennitd quali previsti nelle
disposizioni che precedono. =--------emccm oo

7.4 A seguito della risoluzione del presente contratto, si
dovra procedere alla cancellazione della trascrizione del
presente contratto, ai sensi e per gli effetti dell'art.
2668, u.c., c.c., come richiamato dall‘art. 23 c¢. 3, D.L.
133/2014, e a tal uopo le parti si impegnano a sottoscrivere,

entro trenta giorni dall’intervenuta risoluzione, apposito
atto in forma autentica con il consenso alla cancellazione. --
ARTICOLO B8 - REGIME FISCALE --------=-cc oo e eee e =

Ai sensi dell’art. 10, comma 1, n. 8, D.P.R. 633/1972, 1la
parte concedente esercita l‘opzione per 1’'imposizicne ad IVA
degli importi dovuti a titolo di canone riferito alla
locazione. ----------cccec oo eeemaeaaa

Ai sensi dell’art. 10, comma 1, n. 8-ter D.P.R. 633/1972, la
Concedente esercita 1l’opzione per 1'imposizione ad IVA di
tutti gli importi dovuti a titolo di acconto., -----ece-cooaoaoo
Poiché la parte conduttrice & soggetto passivo di imposta, la
parte concedente dichiara di emettere la fattura per la parte
relativa al predetto acconto prezzo, ai sensi dell'articolo
17 del citato D.P.R. n.633/1972, senza indicazione né&
dell'aliquota né dell'importo dell'imposta e contenente
espresso riferimento ai commi 5 e 6 del detto articolo:; 1la
parte conduttrice dichiara di essere a conoscenza di assumere
la qualita di soggetto passivo d'imposta e di dover pertanto
procedere agli adempimenti posti a suo carico dalle citate
disposizioni, obbligandosi ad integrare la fattura con i
suddettil dati. --ccccccmmmm oo

La quota di corrispettivo riferita alla 1locazione sara
soggetta ad imposta di registro dell’l% (uno per cento),
mentre la quota riferita all’acconto prezzo scontera un
imposta 'di Tregistro fissa, pari ad Euro 200,00 (duecento
[virgola zero zero). ai sensi e per gli effetti dell‘'art. 17,
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D.P.R. 131/1986; le Parti chiedono che all'atto della |

registrazione del presente contratto venga corrigposta

1'imposta di registro di cul sopra limltatamente alla
annualita.

prima
ARTICOLO 9 - FACOLTA DI NOMINA - CESSIONE DEL CONTRATTO ------ '
9.1 E esclusa la facoltd per la parte conduttrice di nominare
persone od enti che debbano acquistare i diritti ed assumere
gli obblighi nascenti da questo contratto. -------------------
9.2. B fatto divieto di cessione del presente contratto,
salvo che consti il consenso espresso della parte concedente,
ARTICOLO 10 - DISPOSIZIONI FINALI --------=-=-=------===-=--=-=-=-==<
10.1 Si chiede 1la trascrizione del presente atto ai sensi e |
per gli effetti di cui agli artt. 2645 bis c.c. e 2643, co.1l,
n. 8, c.c., cosi come prescritto dall‘art. 23 co. 1, D.L.
133/2014. ----=-----c-essmemeceeetammccccmmecosssmmoooos-sesoo-
Gli effetti della suddetta trascrizione cesseranno una volta
scaduto il termine di durata del presente contratto, quale
sopra convenuto sub articole 3, e comungue una volta decorso
i1 termine di dieci anni. ----e---m--ccnoomcm-mmmomommomooomnn
10.2 Spese e tributi del presente atto e del successivo atto
di vendita a carico della parte conduttrice. --------=----==---~
10.3 Le parti danno atto che la registrazione del presente
contratto assorbe 1'obbligo previstc dall'art. 12 D.L. 21
marzo 1978 n. 59 (art. 5 c.4, D.L. 13 maggio 2011 n. 70,
convertito con L. 12 luglio 2011 n. 106). ---=-----=---=-=---==<
10.4 I costituiti mi hanno dispensatoc dalla lettura degli
allegati, ssscsenasmaranmswrme et S eroRSeESRss SRSy
11 presente atto viene sottoscritto dalle parti e da me
Notaio alle ore 11 (undici) e minuti 45 (quarantacinque). ----
I1 presente atto & stato da me letto alle comparenti, che da
me richieste, 1o hanno dichiarato conforme alla loro volonta.
Consta di sette fogli scritti a mia cura da persona di mia
fiducia e parte da me Notaio per pagine ventisei sin qui. ----
.F'tO: e AR e e s S S R O

| F.to: Marco Giuliani Not con impronta del sigillo --==--===---
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COPIA CONFORME AL SUO ORIGINALE DEBITAMENTE

FIRMATO ~—~—----=--cceccmccmccm e a i cmnr=- mmemm s
e
Rona, (8 serrensac Zods /7
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