&>

S o
Dott, RICCARDO NAPOLI
NOTAID
CONTRATTO DI LOCAZIONE ULTRANOVENNALE
Con la presente scrittura privata, che sard conservata alla
raccolta del Notaio che ne autentichera le sottoscrizioni, REGISTRATO
tra i sottoscritti: aAROMA 5
nato a
I =4 L 1 il 04/08/2023

residente e domiciliato a L

titolare del codice fiscale di| aln°8342
seguito anche il "locatore” e serie 1T

Rff=te a Esatti € 355,00
residente e domiciliato a
titolare del codice fiscale y di

seguito anche il "conduttore®™;
gl conviene quanto seque.
ARTICOLO 1 - OGGETTO

concede in locazione per esclusivo uso
abitative a che accetta i seguenti
immobili, facenti parte dell'edificio sito in Comune di Roma
in Via Blelorussia, con accessi pedonali dai c¢ivici nn.
33-35-37 e carrabilil dai civici nn, 31 e 39 di detta via, e
precisamente:
- appartamento a uso abitativo disposto su due livelli ai
piani terra e seminterrato, distinto con il numero interno
12 (dedici} ed esattamente composto e confinante come rap-
presentato dalla relativa planlmetria catastale che a que-
st'atto s1 allega scotto la lettera “A";
riportato nel catasto fabbricati del Comune di ROMA (RM) al
foglio 1112, particella 1564, subalterno 84, VIA BIELORUSSIA
n. 33-35-37, piano S81-T, internc 12, zona censuaria 6, cate-—
goria A/2, classe 5, consistenza wvani 3,5, superficie cata-
stale totale mg. 87, superficie catastale totale escluse
aree scoperte mg. 80, rendita catastale euro 488,00;
— pertinenziale box auto della consistenza di circa mg. 27
{ventisette} ubicato al piano seminterrato, distinto con il
numero intermo 12 {(dodici} ed esattamente composto e confi-
nante come rappresentato dalla relativa planimetria catasta-—
le che a quest'atto sl allega sotto la lettera "B";
riportato nel catasto fabbricati del Comune di ROMA (RM) al
fogllo 1112, particella 1564, subalterno 55, VIA BIELORUSSIA
n. 31-39, piano 81, interno 12, =zona censuaria 6, categoria
C/6, classe 12, consistenza mg. 27, superflcle catastale to-
tale mg. 32, rendita catastale euro 108,77;
nei quali il conduttore intende abitare stabilmente e dove &
egpressamente autorizzato dal locatore a trasferire la pro-
pria residenza.

ARTICOLO 2 — DURATA

La locazione & conclusa per la durata di ammi 12 (dodici) a
partire dalla data odierna e fino al 2 ageosto 2035.
Alla scadenza del termine dl durata, 11 presente contratto
si intendera tacitamente prorogato per un periodo di ulte-
riori 4 (gquattro) anni, qualora sei mesi prima della scaden-—
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Zza del termine come sopra previsto non venga data disdetta

da una delle partl a mezzo lettera raccomandata a/r o pec.
ARTICOLO 3 — CANOME
Il canone annue di logazione & atabilito in euro 3,.600,.00
{tremilaseicento & centesiml zero} da corrispondersl in rate
menyili anticipate di eurs 300,00 ciascuna, con mezrzi di pa-—
gamente traccliaklli, entro e non oltre il glerno 5 di ognl
mese a partire dal 5 agosto 2023,
I1 meacato pagamente deli canoni pericdici & capsa di mora
del conduttore e dl conseguente maturaziona dl interessl le-
galli a suo deblto mentre 11 mancato pagamento di tre canonl
perliodicl consecutlivl entro le scadenze stabllite & causa di
risoluzione del contratto.
ARTTCOLO 4 - AGGIORHAMNENTO
Le partl pattulscono 11 canone di locazions sard sottoposto
& revisione che a degorrere dal terzo anng in misura parl al
75% della wvariazlone accertata dall'ISTAT dell'indice del
prezzi al consumg per le famiglie di operai =d impiegati e
cosl di segulte per ognl annuallta.
ARTICOLD 5 — OMERI
Oltre al cancne di logazlone sono a carlco del conduttore le
spese relative alla gestlone @ all'ordinarla manutenzione
deglli immobill in oggetto nonché& tutte gquelle relative ai
consuml e alle utenze, 1 cul contrattl dovranno essere a sue
cure & spese atipulati ¢ wvolturati a suo nome,
ARTICOLO § = VINCOLI
Salvo egpressa autorizzazione del locatore, il conduttore
non potra apportare alcun tipo di modifiea agli immebili lo—
catl & lo stesso 81 impegna lnoltre, anche per le persone
con lul conviventl, A non modiflicarne l'originario wvincolo
di destinazione d'uso abltativo.
Le eventuali modifiche apportate dal conduttore in viclazio-—
ne del presente disposto dovranno essere dalleo stesso rimos-
Be a sue spese ¢ anche se trattenute dal locatore non gli
darannc comungue diritto ad alcun compenso.
ARTICOLO 7 — PRECISAEIONT
Gli immobili aone conceasl in locazione privi di arredi e
suppellettill e nellc stato dl fatteo e dl diritte in cul an-
che szattualmente =i trovano, ben noto al conduttore che 1i
accetta dichiarandos di averns presac wvisione e dl averll tro—
vati di suo gradimente, 1i prende in consegna a far data da
oggl guale custode provvedendo al ritlro delle chiavl e al
obbliga di riconsegnzrlli nel medesime stato al termine del
contratto, salvoe il normale detericraments dovuto all'uso.
ARTICOLO B = RECESED
Per quanto attiene al recesso primg della scadenzz naturale
del contratto le partl fanno espresso riferlmento a guanto
disposto dall'art. 4 della L. 392/1978 e dall'art. 2 della
L. 431/1998.
ARTICOLO 9 = SUBLOCAEIONE
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Il conduttore =i impegna a non cedere nemmeno in parte gli

lmmebdill locatl a terzil in sublocazione né ad altro titolo.
ARTICOLC 10 — PRESTAEIOME ENERGETICA
Il conduottore dichiara di aver rigevuto dal locatore tutte
le informazionl e la documentazione relative allTefficlenza
energetica dell'appartamento in oggetto nonché il relativo
attestatc dl prestazione energetieca redatto dal geometra Fa-
brizio Zirino di Roma il 1% maggioc 2015, dal quale rigulta
che detto appgartamente rientra in £lasse energetica "C¢,
ARTICOLO 11 = CAUEIONE
A garanzia di tutte le ckbllgazionl assunte con 1l presente
contratto 11 conduttore wversa oggl stessc al locatrice 1"im-
porto di eurs 900,00 (novecentsd & centesimi zerg) pari & tre
menslilita del cancne dl locazlone pattuilto.
Tale somma ncon & imputakille in conto pilglonl né fonte di in—
teregal legali.
La scmma versata & titolec dl cauzione saréd restitulta al
conduttore alla scadenza della locazione, previa wverifica
dello stato di conservazione dell'immobile.
ARTICOLO 12 — REGISTRAEIONE
le sgspese dl reglstrazione e tuttl gll onerl derivanti dal
perfezicnamenteo al senel di legge del presente contratto sl
intendonc a carlce delle partli 1n partl uguall tra dl loro.
Al sensi dellTart. 17, comma 3, del D.P.R. 131/1986 le parti
chiedono di corriapondere 1'imposta di registro annnmalmente,
sull 'ammcntare del canone relativeo a clascun anno.
ARTICOLO 13 — RINYVIO
Per gquantc hon espressamente previsto dal presente contratto
le partili fannc espressc riferimento alle norme di legge vi-
gentl in materia.
letto, ccnfermato e sottescritto a Roma, 11 3 agosto 2023
Firmato:

Repertorio n, 785% Raccelta n, 5229
AUTENTICA DI FIRME - BREPUBBLICA I'FALITANA
Certificc 1o Bottoscritto Riccardo Napoli, Notalo 1n Roma
con studio in Via Fabio Massimo n, 95, iscritto nel Ruolo
del Colleglo Notarile del Distrettl Rlunitl dl Roma, Velle-
tri e Civitavecchia che:
nato a r
residente ¢ domiciliato a
r titolare del codice fiscale e
, hato a
, residente e domiciliate a
titolare del codice flacale H
della cui identitd personale io Notaio sono certo, dopo
averne ricewvuto lettura da me Notalo, hanno sottoscritto al-
la miz presenza e vista 11 contratto che precede in calce a
a margine del foglic intermedlo di cul al compone e 1 suel
allegati, dalle lettura deil quali mi hanno invece dispensa-

. ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata og
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PL

ni
DG 21/07/2009

o
1

Firmatp Da: ANTOMIO LOREMZIETTI Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Seral# 6952b2640ee82321

. |



to, a Roma, nel mio studio, alle ore 22:00 (wventidus = minu-

ti zerc) del tre agosto duemilaventitré (3/8/2023).
Firmato: Rlccardo Napell Notalo 1.s.
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