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Tribunale di Rieti
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

promossa da: [

N°® Gen. Rep. 83/2023
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INDICE SINTETICO

1.

Dati Catastali

Bene: via Ramiciola, sne — Borgorose - 02021

Lotto: 001

Corpo: A

Cateporia: Abitazione di tipo civile [A2]

Dati Catastali: ||| NG ©o:'ic 69, particella 251, sub. 14, indirizzo via Ramiciola, sne,
piano $1-T, comune Borgorose, categoria Af2, classe 4, consistenza 9 vani, superficie Totale: 164 mo,
Totale escluse aree scoperte: 136 my, rendita £581,01

Stato di possesso

Bene: via Ramiciola, sne— Borgorose - 02021
Lotto: 001

Corpo: A

Possesso: Oceupato da ||| EG_

Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili
Bene: via Ramiciola, snc— Borgorose - 02021

Lotto: 001

Corpo: A

Accessibilita degli immobili ai sogpetti diversamente abili: NO

Creditori Iscritti

Bene: via Ramiciola, sne— Borgorose - 02021
Lotto: 001

Corpo: A

Creditori Iscrittiz Nessuno

Comproprietari

Bene: via Ramiciola, snc— Borgorose - 02021
Lotto: 001

Corpo: A

Comproprietari: Nessuno

Misure Penali

Bene: via Ramiciola, sne— Borgorose - 02021

Lotto: 001

Corpo: A

Misure Penali: Non risultane presso la Conservatoria RR.IL di Rieti trascrizioni di misure penali

Continuita delle trascrizioni

Bene: via Ramiciola, sne = Borgorose - 02021
Lotto: 001

Corpo: A

Continuita delle trascrizioni: 5i

Prezzo
Bene: via Ramiciola, sne— Borgorose - 02021
Lotto: 001
Corpo: A
Prezzo: € 100.900,00
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Beni in Borgorose
vig Ramiciola, snc — Borgorose — (Ri)

Lotto: D01

La documentazione ex art 567 c.p.c. risulta completa? 5i
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? 5i

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: A.

Abitazione di tipo civile [A2] sita invia Ramidiola, snc — Borgorose - 02021
1. Quota e tipologia del diritto
1/2 di I - Ficna proprieta
Cod. Fiscale: || NG

Eventuali comproprietari: Vedi nota sotto

1/2 nella disponibifite delf'erediia gincente ex art. 528 c.c - Piena proprieta

Cod. Fiscale: ||| G

Eventuali comproprietari: ||| GcGcGc—_

Nota: con if decesso del signor. [ ovvenvto in doto 02/11/2016 risultovane chigmate
ateredita e sig.re rispettivamen-
te moglie e fighe del defunto. § Tribunale Ordingrio di Rieti in data 22.12. 2021 con provvedimento del
Presidente Dott, Pierfrancesco De Angelis, dichiagrava te suddette signore decadute dof divitto di gocet-
tare Veredita del de cuius erl in dotg Z1.05.2022 nominava aw. curgtore

detla eredita giacente {det signor. [ G-

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: |G fo:lio 69, particella 251, sub. 14, indirizzo via Ramiciola,

sne, piano 51-T, comune Borgorose, categoria AF2, classe 4, consistenza 9 vani, superficie Totale: 164
g, Totale escluse aree scoperte: 136 mo, rendita £€581,01

Conformita catastale:

Al momento del sopralluogo si evidenzia una differente posizione dell’apertura del formo esterno al
fabbricato.

Regolarizzabili mediante:

La redazione di pratica DOCFA da parte di professionista abilitato.

Spese:

Redazione pratica DOCFA da parte di professionista abilitato: € 900,00
Spese ed oneri d'ufficio; £50,00

Oneri Totali: € 950,00

Per quanto sopra NONM si dichiara la conformita catastale

2. DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA):
Caratteristiche zona: in centro storico normale.
Area urbanistica: agricola a traffico limitato con parcheggi insufficienti.
Importanti centri limitrofi; Borgorose.
Caratteristiche zone limitrofe: agricole-montane
Attrazioni paesaggistiche: Riserva Naturale Regionale Montagne della Duchessa
Principali collegamenti pubblici: servizio trasporto CO.TRA.L.
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3. STATO DI POSSESSO:

Occupato da |GG

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1

4.2

4.3

Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
4.1.1 Domnonde giudiziali o gitve trascrizioni pregiudizievoli:
Messuna.

4.1.7 Convenzioni matrimoniali e provy. d'ossegnazione casa coniugoie:
Nessuna

4.1.3 Atti efi gsservimento urbanistico:
MNessuna

4.1.4 Aftre fimitazioni d'uso:
Messuno

Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:
4.2.1 Iscrizioni:

- Ipoteca volontarie; A favore ¢ [
I - I N I (< r<rnbi tcrzo ato-

re di ipoteca), ||| G (c<bitrice non datrice); Derivante da: ipoteca volontaria
per concessione a garanzia di mutuo fondiario; Importo ipoteca: € 240.000,00; Importo ca-
pitale: € 120.000,00; Imteressi; £ 120.000,00; A rogito di Marini Elisei Paride in data
08/04/2010 al n. 22238/6045; |scritto a Conservatoria RR.II. di Rieti in data 16/04/2010 al n.
774 reg. part.

poteca giudiiale; A favore o I -+

. Derivante da: ipoteca giudiziale; Importo ipoteca: €
290.000,00; Importo capitale: € 266.718,08; Interessi: £ 1.751,55; Spese: £ 21.530,37; Aro-
gito di Tribunale di Roma in data 23/10/2015 al n. 23975; Iscritto a Conservatoria BRI di
Rieti in data 26/02/2016 al n. 113 reg. part.

4.2.7 Pignorarmenti:

- Pignoramento a favore di ||| EGTGTGEGEGEGEGE ot~ T 1

Derivante da: verbale di pignoramento; A rogito di Tribunale di Rieti in data 06/06/2023 al
n. 585; trascritto a Conservatoria dei RR. 11 di Rietiin data 03/07/2023 al n. reg. part. 5361;

- pignoramento a favore o; [ <o~ [N N I

Derivante da: verbale di pignoramento; A rogito di Tribunale di Rieti in data 22/09/2023 al
n. 576; trascritto a Conservatoria dei RR. 11 di Rieti in data 24/10/2023 al n. reg. part. 8342,

4,23 Altre trascrizioni:
Messuna.

4.2.4 Aggiornarmento della documentazione ipocatastale in atti:
Nessuna.

Misure Penali
Mon risultano presso la Conservatoria RR. L di Rieti trascrizioni di misure penali

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale: Nessunza
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente (cf. allegato 9)
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Indice di prestazione energetica: Non presente

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: No

Awvvertenze ulteriori: 5 evidenzio che nelt’atto of comprovencdita {cf. all. 6-visure ipotecarie) fa societd
venditrice i € riservata gleuni divitti e, of contempo, sono stoati stabifiti o carico degli acquirenti e foro
gventi couse specificl pesi ed obblighi, fro cul quelto del rispetto del regofamento condominiale e limito-
zioni aftg focoltd of modificare muretti di recinzione, concelli e ringhiere anche i proprietd esclusiva ¢
gffuse di parti comuni, fra cui if divieto o parcheggio suttarea of monovea subafterni 1 e 2 ¢ quant'altro.

. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Proprietaria: ||| NG ¢ orrictaria o ante ventennio al 22/12/1995;

Proprictari: |GGG (oroprictari per 1/2 diascuno) dal 22/12/1995 al 02/11/2016. In
forza di atto di compravendita - a rogito notaio Antonio Manzi in data 22/12/1995 registrato il 22/12/95

al n. rep. 48991; trascritto a Conservatoria dei RR.IL. di Rieti in data 23/12/1985 al n. reg. part. 7588;

Proprietari: dal 02/11/2016 al 22.12.2021 || (proprietaria per 1/2) con la restante parte di
1/2 rmella disponibilita delle chiamate all’ eredita;

Proprietari: dal 22/12/2021 ad oggi || (proprietaria per 1/2) e la restante parte di 1/2 nella
disponibilita dell'eredita giocente ex art. 578 c.c in forza del Provvedimento del Tribunale Ordinario di
Rieti.

. PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica: 34/97

intestazione: [
Tipo pratica: Concessione edilizia in sanatoria
Fer lavori: di Costruzione di un villino
Oggetto: Variante

Presentazione in data 25/02/19585

Rilasciata in data 20/11/1997 prot. . 1484

Numero pratica: 146/1

Intestazione: [ NG

Tipa pratica: Condono edilizio ai sensi della L. 24/11/2003

Per il cambio di destinazione d'uso del piano cantina al P.51 & per la rezlizzazione di un vano ripostiglio
Oggetto: Variante

Presentazione in data 13/12/2004 al n. di prot. 8653

Rilasciata in data NON RILASCIATA

7.1 Conformiti edilizio:

Abitazione di tipo civile [A2]

Al momento del sopralluogo non sono state riscontrate irregolarita rispetto a guanto rappresentato nel
progetto architettonico costituente la pratica di condono edilizio n. 146/1.

Tale pratica non & perd al momento conclusa in guanto deve essere ancora completata la pratica di
condono edilizio.

Spese:
Regolarizzazione delle difformita individuate:
- pagamento dei diritti di segreteria per il ritiro del condono edilizio: euro 150, 00,

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia

7.2 Conformita urbonistico:

Abitazione di tipo civile [A2]
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Rapporto di stima Esecuzione Immohbiliare - n. 83 f 2023

Strumento urbanistico Approvato Fiano Regolatore Generale

In forza della delibera: di G.R. Lazio n. 302 del 16.04. 2004

Zona omogenaa; ZOMNA B — Completamento

Norme tecniche di attuazione: Art.30) Zona B- completamento residenziale e non residen-

ziale. Tutte le Zone B sono suddivise dalla Variante Speciale
per I'Abusivismo in: zone edificate sature o saturabili resi-
denziali e non residenziali; zone di completamento residen-
ziali & non residenziali.

MNote sulla conformita:
Confronta quanto detto al punto 7.1 Conformitd edifizia

Per guanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Descrizione: Abitazione di tipo civile [A2] di cui al punto A

L'immobile & un villino unifamiliare costituito da due piani circondato da un giardino di proprieta nel quale
si trovano un Torno ed una rimessa per la legna.

L'aceesso principale si trova al piano terra @ conduce ad un disimpegno dal quale & possibile raggiungere i
vani posti sullo stesso piano (due camere da letto, uno studio ed un bagno) e tramite una scala in muratura
il piano inferiore (seminterrato) dove sitrovano un ampio soggiormo-pranzo, una cucing ed un bagno.

1. Queoeta e tipologia del diritto
1/2 di I - Picna proprieta
Cod. Fiscele: [

Evertuali comproprietari: Vedi notg sotto

1/2 nella disponibilite defl‘eredita gincente ex art. 528 c.c - Piena proprieta

Coc. Fiscale: [
Eventuali comproprietari: ||| EGEGzG

MNota: conif decessa del sionor. _ gyvenuto in dotg 02/11/016 visultovan o chigmote aff eredita fe
sig. re [ (/s /v mente moglie ¢ figlie del

defunto. i Tribunale Ordingrio di Rieti in datg 22,12 2021 con provvedimento def Presidente Dott. Fierfron-

cesco De Angelis dichioravg le suddette signove decachute dof divitto i gecettore ereditd def de cuius -

Bl in doto 21.05.2022 nominava Fav. | c.rotore deffo ereditd gioeente fdel signor. [}

Superficie complessiva dell'abitazione di circa meg 127,45.
E posto al piano primo ed ha un'altezza utile interna di m. 2,70.

Stato di manutenzione generale: Uimmobile presenta uno stato di manutenzione generale sufficiente.
Condizioni generali dell'immobile; Le condizioni generali dell’ immobile risultano buone.

Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche stratturali;

Copertura tipologia: a falde materiale: laterocemento condizioni: sufficienti
Scale tipologia: a rampa unica ubicazione: interna
Strutture verticali materizle: c.a. condizioni: sufficienti

Componenti edilizie e costruttive:
Infissi esterni tipologia: ante a battenti doppi e singoli materiale: legno protezione:
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Infissi interni

Pavim. Interna

persiane in legno condizioni: sufficient

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 83 f 2023

tipologia: a battente materiale: legno condizioni: sufficienti

materizle: gres condizioni: sufficienti

Impiant:

Elettrico tipologia: sottotraccia condizioni: sufficienti

ldrico tipologia: sottotraccia condizioni: sufficienti

Impiant

Impianto elettrico:

[Esiste impiante elettrico | si |
Riscaldamento:

‘Esiste impianto di riscaldamento | $i |

Destinazione Parametro Suparficie reale Coeff. suparficie equivalente
Soggiornofpranzo sup reale netta 25,60 1,00 35,60
Cucina sup reale netta g,90 1,00 6,90
Disirmpegno sup reale netta 4,15 1,00 4,15
Bagno sup reale netta 4,90 1,00 4,90
Lavanderia sup reale netta 7.30 1,00 7.20
Ripostiglio sup reale netta 1,45 1,00 1,45
Cantina sup reale netta 18,85 050 Ot
Ingreasso sup reale netta 12,30 1,00 12,20
Bagno sup reale netta 4,15 1,00 4,15
Letto sup reale netta 11,65 1,00 11,65
Lotto sup reale netta 9.90 1,00 9,90
Studio sup reale netta 7,20 1,00 7.20
Torrazzo sup reale netta 2,10 0,20 1,00

127,45 109,20

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1 Criterio di stima:

L'analisi dell'immobile oggetto della stima, insieme alla valutaziorne della situazione normati-
vodurbanistica ha indirizzato lo scrivente ad utilizzare un procedimento di stima di tipe sintetico. Det-
to procedimento si fonda sulla comparazione del bene oggetto della stima con altri beni, simili per ca-
ratteristiche estrinseche ed intrinseche, aventi valori unitari noti, deducibili da recenti compravendite
efo dall'andamento del mercato immobiliare.

B.2 Fonti di informazione:

Catasto di Rieti;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Rieti;
Uffici del registro di Rieti;

Ufficio tecnico del Comune di Borgorose

Agenzie immobiliari efo osservatori del mercato immobiliare: Borgorose

8.3 Valutazione corpi;

A. Abitazione di tipo civile [A2]

; =t Valore intern medio i
i immuobile Superficie reale Valore dinitto e quote
ponderale
A Abitazione di tipo dvile [42] 127,45 £ 120.000,00 £ 120.000,00
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8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza dellz vendita giudiziaria, £ 1%.000,00
per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali spese con-

dominiali insolute nel biennio anteriore allz vendita come da disp. del G.E.

{rmin. 15%)

spese tecriche di regolarizzazione urbanistica efo catastale; £1.100,00

8.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova; € 100.900,00

L'Esperto alla stima
Arch. VIRGILIO D'ANNIBALE
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ALLEGATO 1
ELABORATO GRAFICO
Loito 001

Giudice Dol.ssa Barbara Vicario
Perito: archiletto Virgilio D' Annibale
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ALLEGATO 2
ELABORATO FOTOGRAFICO
Lotto 001

Giudice Dol.ssa Barbara Vicario
Perito: archiletto Virgilio D' Annibale
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‘ Foto'5 Foto 6
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ALLEGATO 3
VISURE CATASTALI
Lotto 001

Giudice Dol.ssa Barbara Vicario
Perito: archiletto Virgilio D' Annibale
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iy JENZia }
«mm,ntrates
Data:; 08/0212024
Ora: 09:52:34
Dirszlons Provinclale dl Rled el
Utficlo Provinclale - Territario E:Q' il ;ﬂf:' Lo

Servizl Catastall

Catasto fabbricati

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 06/02/2024

zﬁo Immobile di catasto fabbricati g Causall dl agglomamanto ed annotazion|

Informazioni rportate negll aitl del cataeto al 06/0272024

Datl Identificativi: Comune dl BORGOROSE (E0O8) {RI)
Foglla 68 Particella 251 Subalterno 14

Clazsamenta:

Rendita: Euro 581,01
Categoria Aj2%, Classe 4, Consistanza 9 vanl

Indirlzze: VIA RAMICIOLA n. SNC Piano S1-T
Datl di superficie: Totale; 164 m* Totzle escluse aree scoperts ™: 138 m*

Ultimo atto di lormnamenta: VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 28/11/2015 Pratica n. RID115489 in atti
dal 281112015 IAZIONE TOPONOMASTICA DERIVANTE DAAGGIORNAMENTO ANSC (n. 40706.1/2015)

> Datl Identificativi

Gomune dl BORGOROSE (B008) (R1) VARIAZIONE del 20/10/2005 Pratica n. RID0B3330 In
Foglio 69 Particslla 251 Subsltsmo 14 ?ﬂﬂ dal 20;'}5’*'20,0‘1_9}5 FUS.-CAMBIO DEST-AMPLIAMENTO
n. 9992,

Particells comispondent al cadasto terreni
Comune di BORGOROSE (B008 } {(RI)
Foglio 69 Particslla 251

> Indirizzo

ViA RAMICIOLA n. SNC Plano 81-T VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 28M172015
Praica n. RI0O115489 in atti dal 28/11/2015
VARIAZIONE TOPONOMASTICA DERNMANTE DA
AGGIORNAMENTO ANSC {n. 40708.1/2015)
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«mm.Ntratesis

Data: 06/0212024
Ora: 09:52:34
Dirszlone Provinclale dl Rled iy
Utficlo Provinclale - Territario T e T
ag: ne
Servizl Catastall
> Datl dl classamento
Rendita: Eura 581,01 VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO dal 16/02/2006
Categoria Af2%, Classs 4, Conslstanza 9 vanl Pratica n. RI0014710 in ati dal 16022008

VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 839.1/200€)
Notifica In corso con protocolle n. RIO0O15964 del

217022006
> Datl dl superficle
Totale: 164 m? Superficle dl implante pubblicata § 08/11/215
Totale escluse aree scoperte *: 138 m?® Datl relathd alla planimetfria: data dl presentazione

20/110/2005, prot. n. RIODE3330

> Intestazione athuale dell'immoblle - totale Intestati: 2

> 1. CF 1. VARIAZIONE del 20/10/2005 Pratlca n. RI0083330
nata a In attl dal 20/10/2005 FUS.-CAMBIO DEST-
Dirftto dl: Proprieta’ per 1/2 In regime di comunione AMPLIAMENTO (n. 9992.1/2005)
dei beni {deriva dall'aito 1)

> 2 CF
nato

Dirttto dl: Proprieta’ per1/2 Inregime dl comunione
dei beni {deriva dall'atto 1)

Visure [dormalica
Tributl speciell: Euro 0,90

Legenda

a) A/2: Abltazion! di tipo civile

b) Escluse e "superic di baicon, !anazzwamascuparfa erlinanzieli @ GcCess0re, COMUTTIcArT o non comunicanti™
= oir. Provvedimenic del Diretlore defl) da#eEntm‘ezsmarzoz‘ﬂﬁ

¢} Codice fiscale non valideto In anagrate tributaria
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Pag, 2 - Segue
|
i + ; |
i q
Repertorio n. 48991 Raccolta n.
" COMPRAVENDITA. ... _ ./
. "REPUBBLICA ITALIANA _
.Lfanno millenovecentonovantacingue, il giorno ventidue :
i |
‘mese di dicembre,. . . . B ——
il .22 dicembre 1985, :
o AR e i 5 e s e et ;
»in Roma,.in wiale XXI Aprile n.61l.. .. ... P S il
_.Avanti a _me Dottor Antonio MANZI, Notalo in Roma, con studic D I
. in via Ezio . n.24, iscritto.al collegio Notarile dei Distret- . . ..
‘ E
.ti_ Riuniti di Roma, Velletri e Civitavecchia, senza. llassi- i . . - o | i
: ! |
.stenza dei testimoni. per_avervi gli infracostituiti compa- ! . . ¢
jreri_ti di _comune accordo.tra. loro. e col mio consenso espresﬁ_!‘ i
o B EMEAES EANINE R AR o i e e 4
: i
SONO PRESENTI: .. ...
domiciliato  per la. . _carica ove. appresso, che interviene al !
| presente atto nella sua gualita-di socio accomandatario del- .J
: ; ;
ELAE PRI A Th. e B SN T i .. e ik -
i
= |
|
i

dinaria e straordinaria amministrazione ai sensi del wvigente . _.
. ..patto sociale; ; o e R e
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esidente i

odice fisca

Detti comparenti, della cui identita personale io Notaio so-

:no certo, con il presente atto convengone e stipulano quanto

‘segue:

‘Articolo 1) L

ide e sopra rappresentata, vende e trasferisce in

.“Piena prop:ie.ta ai ccniugl sJ-gn':j_
-che ~accettano = ed acquistano in regime di comunione.

"legale, la. seguente porzione del complesso  immobiliare in

-..Borgorose, localita Ramicciola, via San Liberatore senza ci-

....Vlico e precisamente:
~ casa di abitazione distinta con il numero cingue, composta
‘da cantina, lavatoio e garage. al piano interrato, soggiorno,.

i cucina,. due camere, bagno e giardino al piano terra, il tut— .. .

‘to a . confine.. con . pzoprie-roprie-..
i PI-OPriE‘-lor.o aventi causa, salvi altri. .

| Detto immobile 2 stato denunciatc per Lraccatastamento, .in

corso di. _definizione, _in data 19 giugno 1995 al n.2507 di
protocollo ed allibrato..alla partita 3174 foglio 69 parti-

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
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i te.denunce. di variazione della destinazione da “in corso di
; Edefinizioneima_ﬂcivile abitazione" e "garage".
_MELe ........ parti_dichiarano.di velersi avvalere della procedura ac-. _

_icelerata. di_attribuzione di.consistenza, classamento.e . red-

.._ﬁditomcatastali_all'immobilemdi_cui sopra. prevista dalla leg-.

_“_”ige”154[88medmamtalffine_verré allegata_ la relativa . domanda

: i

i i
_.in oggetto si trova, con ogni accessione, dipendenza, perti- ..
.....nenza,.uso,.diritto, ragione, azione,.servitl, cosl come._al-

3

.._ila parte venditrice pervenuta.per averla costruita a sua cu=.i ..

411,12 aprile 1991 al n.2569 di formalitd. .......

._._......:;,.Articolo_._ 2)_~— La presente vendita & effettuata a corpo,. nel-. i

‘lo_stato di fatto e di dirxitte in cui 1! entita immobiliare 1

._mmmmiragist:aromilml&_aprilaWLQQIMaL“nhzaésﬂme"t:ascritto”a$Rieti_m_“
i

i

o ?La_upresentemmvendita &, altresl effettuata,. con tutti i di- %
mm“éritti,hgli“abblighie.gli"oneriuderivanti.dal Regolamento di_%
iCQndominionuigente"permil“complessa edilizio di cui_llmentif_é

; }
’ !
1 - 1
% i
| 1
5 i

icella 251 subalterni 8 e.5.(appartamento, cantina e giardi—....%_.;......
; gt - Ry A WA, SR S e L . L Gt e by - i

.no).e._sub.9 (garage).; in .data 16 dicembre. 1935 ~rispettiva-. i . _
i
NS T T S e 5
‘mente ai n.ri 4678 e 4679.di protocolle. sono. state presenta- ..

éallamrichiestamdi"voltura ..... del presente atto.. . R
. %Scno altresi, comprese nella presente vendita tutte le quote. ..l .
}pzoporzionali_suglinspazi_a.le.pa:tim;he sono _da éonside:ax:__-m.mmm_.""m“
._m_Esiwcpmunimpermleggewezpmper ..... destinazione.. T R
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— |

";t“ tauimmobilia:e_in.oggetto fa parte regolaments 4i condominio
‘che  la parte acquirente dichiara di ben conoscers ed accet-

tare in ogni sua parte, obbligandosi per s& e suoi eredi e/o

‘aventi. causa a.qualéiasi titolo ad osservare ed a farlo os-
4' : ; .servare.

h g  Rimane espressamente pattuito che la societd. venditrice si
|if j . - riserva per s& ed aventi causa, senza .obbligo. di chiedere
jr Iautorizzazione”o_che ne nasca.per chicchessia il diritto ad
! | :indennizzo:.

.f di apportare alle unita immobiliari di sua. proprieti tutte
N . . S, -quelle varianti o modifiche che 1'uso ejlam”destinazione _di,
II o

-esse _richiedessero, senza dover chiedere autorizzazione al-

1 '_f s - ... .cuna.e senza corrispondere alcun indannizzo;m”._w

i = di_amministrare,_direttamente_o.a_mezzo_dimprcprib delega- '

: . i e n g ~-to, il condominio fino alla totale vendita delle unita immo-.

biliari che ne fanno parte, con facolta di cedere detta  .am-. .

-...ministrazione anche prima;

‘o passive sull’area destinatamamzonawdi.manovraiemalliinse—

%diamento_delmbombclanemper ilmgasm(distinto_win.:catasto."almé
: .foélio"59 pa:ticell§m250msub.lme“particella QSlésub.l_e_zlgn

- di stipularemconmunamdittamspecializzatamlLinstallazione.e

- ; : S—— “lruso. del bombolone per.il gas da utilizzare per tutto il

complesso immobiliare, con diritto a_ rivalersi delle spese

o Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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f ;’.\..pro gquota, sui.singoli . condeomini; l'installazione. . . awerra
‘sull’area distinta al foglio 69 particella 251 sub.l,.area..
iche & bene comune. a. tutti i. willini del complesso;. l'accesso. _._ .
.E_é..__..r.iservato alla societa che.gestisce.lfimpianto e alla so- _;__._____
Sl ; ; cleta‘;end;t;::.ce med;_a.ntepa.ssagglo ._;;ed;:ma.le___ we.carra.‘x:u_le,»;!_ }_},?1
A | -' P

g

___.sull’area .di . manovra . distinta al foglio 69 particella 251,
s :

!

P

‘sub.2 e particella 250 sub.l;.le predette .societd restano.e- __._.___

et

- i ) _ . i
il | sonerate dal partecipare alle spese.di manutenzlone ordina- ¢ Rama—
' ; . ria e straordinaria.delle predette aree.. . .. ... oo i R e
- ; ' i
§ 1 ".fRimane_.. inoltre espressamente stabilitos . e
- f | ‘ |
o . che tutti i muri_perimetrali, cancelli.e ringhiere.sla Il= ...
EN § ; d
! A _terni__che esterni, sia comuni che di proprieta esclusiva, ..
R _i i )
o s .._i__non....po,tr.annc____es sere fatti_oggetto.di modifiche di MeSSUN. = i
X J _
\y ‘nere. __ed  in particolare. di guelle.riguardanti. lraltezza, le. L .
i . {
G| E : .
| idimensioni, l’estetica.e_la tinteggiatura, fatto.salvo l'as—._1l B
3 s
e ,,._.E_.senso._.della_ societd costrutirics; o —— e
: i che.lrarea di manovra che serve.i wvillini 2,.3, 4, 5, 6.e t .. R
i z : i
!9 noncha il cancelle in_ ferro. carrabile _insistenti _sulle d. .. s
i !
: LGl | | |
¢ iparticelle. 251 sub.2..e 250 sub.l del foglioc 6%, sono bene |
i e __jCOMUNE & per_ta.nta,..'le.._spes.e_ _per la. relativa.manutenzione of- & .
] . idinaria__e _straordinaria sono.da.dividersi in partl ugueli Lo o
L ; -
L} & 3 i .
¢ P _.._._..._..i.,tra..j_.,_v.illini_.;he...le ..... utilizzano;. su dette aree.. @ assoluta- L .
i i. ARIE %
. ...1.mente._.__vietaft_o_.__,par.che.ggiar.e.;... i proprietari dei willini 2 e__3_.i__..._..._
: ...........____E._poasono_util_i_zzare._per ..... 1lraccesso_ssclusivamente il cancello B S
; : ) ] !
B ; carrabile  mentre. il cancello pedonale 2 riservato.al pro- __éE
§ ; j
: E :
! 1
d |
{
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i §
| !
} 5 ‘prietari dei villini 5, 6, e 7 e cosl.ad essi fard carico la % ;
“sua manutenzione ordinaria e straordinaria. .. %
z_
! Rimane inoltre espressamente pattuito che qualsiasi modifica :
iche potrebbe pregiudicare il rilascio della licenza di abi-
‘tabilitd & espressamente vietata e comunque la.societd ven-
} A i - .‘ditrice rimane esonerata da ogni. eventuale relativa .respon-
I i
) ‘sabilita.
it
i -Articolo 3) - La societa venditrice, come costituita, garan-
3 ‘tisce la piena propriet2 e la libera disponibilita dell- en—._
i -
] - = + 3o e - - i :
" ‘tita immobiliare in oggetto, la sua liberta da pesi, wvinco- ;
I ] ‘E
1 t1i, oneri, gravami.e privilegi. anche. fiscali, nonche 1'’ine-
i ﬂsistenza._dintrascrizicni_edpiscrizioni_p:egiudizievoli+ vo- ;_J
.~'I ;
[ R IS VS UE RS RN U 06 1) oo [« S U 1 casnmcéhtrario,wrispondere per_ le molestie e/o. i
I ilrevizione. . }
¥ ..: :
‘ S s R . Articola _ 4) = ..Il. corrispettivo della presente vendita, & |
.:8tato, tra le parti, convenuto. in complessive li:ew_centoot—”ﬂ“mé
4 uitomilioni_LLJ.lDSJOOO,OOO), somma_che_la societd venditrice, |
”;ccme_costituita,wdichiara“di.aver.gia”zicevutom.dallam”parte ;
"w_".5acqﬁirente_élla_quale.rilasciamampia+wdefinitivawe.liberatqmm;gmﬂ
? o S R e “%ria quietanza. di.saldo, con rinunzia all’ipoteca ~legale e |
- ;conmmesone:omper il_competente_@cnservato;e“deimRegistri"Imz_ﬁm“{
..... ~e w...imobiliari da ogni responsabilita al.pdguardo.. 1
- ;Articolnui) —. Il possesso. legale.e materiale. dell’. entita 1.
.nnﬂhnu;immobiliare.inwoggettompassa alla parte acquirente dalla da- ... .-
: ita odierna e, pertanto, da tale data, redditi ed oneri _an-
| ;' _,
|
1
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- PEre._ eseguite nell’intero complesso edilizio al comune di . .
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sdranno, rispettivamente a suo profitto e carico.

'ta, con riferimente a quanto disposto dalla legge 28  feb-

ibraio 1985 n. 47 e dalla. leqge 724/94 e successive modifiche

‘e integrazioni dichiara che:

wpmol’entitd immobiliare in oggetto & stata costruita a sequi- |

_.éto ~del rilascio della_concessione edilizia n.1l .del 19 gen—_m;
inalo 1991 - pratica edilizia 247/90; S e —
S

i~ per le opere eseguite in difformita dalla  citata "concés:.miwu

-4i8lone & _ stata presentata domanda.di sanatoria al Comune di._ |

L, -
éﬁorgorosewin.dataHZSerbbraio_1995mal.n.l4&4 di protocollo_e..5 "
.m;pagata la corrispondente. oblazione in 1.5.330.400 nonch& gli é. =
| oneri_ concessori in L.4.129.900; R 5 _

.ﬁ~ & stata praéentata”una_seconda_dcmandamdi_sanatoriampeLHQa

_éBorgoroae.in“data"25_iebbraio"1995 al n.1499 di p:otocollome“f

;pagata_ la_. corr ik spondente_ oblazione in IL.2. 000.000 ¢ DNON 25— ,‘
= :' do._dos bl gli_,oneri_..,concessOr.i.:. . - E
{ sendo dov i - S = T N
i E..—._ . gll,abu.si_ e iti i i i1] ;
i ~-288guliti mrlientranc tra. qllelll Eanablll_.}_ EIPT ) S s
i : e
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1

iba_copia”conforme.delle.domande di sanatoria, delle ricevute
di versamento delle relative oblazioni.e degli oneri conces-
sori si allega. al. presente atito sotto la lettera “"A'..

La societd venditrice,.come costituita, garantisce il buon

esito delle pratiche di condono di cui sopra e si obbliga, a

Sua ..cura. e.mspese,_a.presentare_alliautoritamcompetenta.la
”documentazione_che_eventualmente"fosse_richiestawe,dg pagaxe

al _comune guanto eventualmente dovuto,. . esonerando la parte

acquirente da_ogni danno, molestia .o . spess. . . -
\Le.parti"dichiarano_di.esseré"edotta.deglimadempimenti“wpre:m

;acritti dall’art.. .46 della_predettamlegge”nméimdelmza_fabamj

pivin__ sy gl e ~ braic.1985,_per_ilwgonseguimento_dei henefici fiscali.
£l - !
_iLArticole.7) — ni_sensi dellrart. .3 del D.L. 27/4/1990. n. 901
..e, successiva legge . diMmconversionemccn“mbdificazioni,_del_w;

; ) I
.26/6/1990 n. 165 e degli_artt. 4 e 26.della Legge - 4.1.1968

o T e siqn-Lla__indicata_ gualita, da me .4

m;motaic'ammnnita;ﬁulle”responsabilitaL“penali.cui pud andare,ﬁ

P (T, _;m__;incantro";inm;casnmdi;dichiazazioni_falsemow:eticenxi¢_assuﬁji

) T .__imandane;la“piEna_responsahilitaj1_dichiara ..... ed..attesta.che il.}
: : g |
: T e ... lreddito . fondiario _.dell’immobile oggetta di questo.atto.non. i

"%eimstatb_dichia:axomnellJmltima, ..... dichiarazione.  dei redditi g

miper.;laﬂ;qualewm,alla;data“odierna,~91wacadutnﬂil“terminemdiJ
}presentazionewpcichéwlo_stesso:é~nn“hene;alla cui produzione.

Ledmal"cui;scambio_émdiretta"l'attivitawdﬁllrimpresa‘”"“m_nura

‘articolo 8) —.Ai fini fiscali: i
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- i
s ! _
; !
: -
I
; ;
vute. . ELa. parte acquirente chiede l’applicazione dell’aliquota age-
ces= ‘volata.dell’imposta. I.V.A. prevista. al.n.21l della Tabella A,
com e . |parte seconda, allegata al D.P.R. 26 ottobre 1972 n.633 o
t ‘1 . 4 & * .
buon ~ | successive modifiche, cosl come modificata dall’art.ls del
a-a . . ID.T. 22 maggio. 1993 n.155 convertito con modificazioni nella b
> : :
i i g
e.._la...? ~ilegge 19 luglio 1993 n.243, a tal fine dichiarande; . ... . . :'-i}....r.r__'.
igare )y — 4= che la porzione.di fabbricato in oggetto & destinata ad a- - _
i : - ' o
rarte. " ” ..._;,._bita.zione....__non di lusso. secondo i criteri di cui al Decreto._ .
| ‘
--------- 1 - idel Ministro dei Lavori Pubblici 2 agosto. 1969, pubblicato. i
pre=_J} isulla G.U. n.218.del 27 agosto 1969; _  _ _
feb- |} wotm..di. essere residente in comune_di.Borgorose ove & ubicato .. .
. -
-------- = s Ll immobile. acquistato; L = - -
! s
. 90-—1;- — _— di_non. possedere.altro fabbricato o porzione di fabbricato .
,-del. l !idoneo ad abitazione; ... . : N
.+ 19868 : ) ~...di essere _a_conoscenza che, in_caso. di dichiarazione men- ,,
da me_}} ‘4 ; : ; : : i
- ---7Qace o 1n caso di _cessione. a titolo cneroso. o gratuito del-
! : i
indare.. ilrentitd. immobiliare in oggetto, prima. del decorso del ter— i .
3 - : §
as.su:.-u : . i ; : : ’ o L ) |
. - ....mine.di cinque anni da oggi decadri dai . benefici__ richiesti _: _ i
) H
-he il “-
=he.iLl. wew-iCOME.  soOpra,...salwo il caso. in cui.la.stessa parte entro un _ !
i ' i
to_noi .- f o $ & : : |
e +anno. dallralienazione proceda.all’acquisto_di_altro_immobile. !. =
edditi-4 = jda_adibire a proprialabitazione principale.. = i =
e H
i i
: :
i di : o ? : R 1
ine. La. societa _wvenditrice, _come. costituita, mi.consegna la di- ;.
ione.. : X . . i
=zl ...chiarazione IN.V.IM. e chiede la.riduzione al ¢ ingquanta per i _
] H
- i
——— 7 .. icento . della relativa_ imposta ; s
- E
<o —-..Articele. . 9). ~ Le spese del presente atto e.conseguenti sono. . ..
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a.carico della parte acquirente.
;11 presente trasferimento 2 soggetto ad I.V.h...
iArticoleo 10) - Ai.sensi della Tegge 19 maggio 1975 n. 151: ...

£

i—"gli acquirenti dichiaranc di essere coniugi in . regime. . di
; m@comunionemlegalem.. "?.""m... = i B i s
inrticolcﬂ.ll)_r T comparenti concordemente. dispensano me . No-
-%taio dalla lettura dellﬁaliegato che. dichiarano di ben. cono-
‘scere..
o "NNW.éE_richieatomio Notaio ho.ricevuto il presente_atto. del guale.
3 1ho_dato lettura.ai comparenti.che da me interpellati lo "di:”_;
?chiaranc ccnformamalla_lgro"volonta e con.me _Notaio lo sot-. . .
étoscrivoncme_iirman§ma_margine del_fogl%o“intefmedio.w.""
. ”EScrittomin_parte_afmabchina.da"persona”di"mia fiducia ed_ _in

.. parte a manc da me Notaioc su 3 (tre) fogli per 8 (nove) fac—.. ~

_lciate.oltre la presente. sin qui. .. e

_ ' _Pubblic_azioné ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



ALLEGATO 9
ATTESTAZIONE PRESTAZIONE ENERGETICA

Giudice Dol.ssa Barbara Vicario
Perito: archiletto Virgilio D' Annibale
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA

In riferimento alla redazione delllATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA dell'immobile
sottoposto alla presente procedura lo scrivente architetto Virgilio D’Annibale nella qualita di
CTU relaziona quanto segue:

- dal 12.04.2018 gli ATTESTATI DI PRESTAZIONE ENERGETICA vanno obbligatoriamente
depositati tramite il SISTEMA INFORMATICO APE LAZIO;

- allegati al’ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA devono obbligatoriamente essere allegati
una serie di documenti e certificazioni attestanti la sicurezza degli impianti di cui 'immobile
dispone;

- al momento del sopralluogo al sottoscritto CTU non é stata fornita la documentazione utile al
deposito del’ ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA;

Pertanto per quanto sopra rappresentato la redazione dell'Attestato di Prestazione Energetica
non é stata possibile.

I'Esperto alla stima
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