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TRIBUNALE DI'RAGUSA
_____ Oggetto: Relazione di consulenza tecnica df uﬂ?q_o disposta daii’iil.mo Dotl.
Vincenzo “Selto, G.E. neﬂ'Es_'ec:uz:‘onqj’_fplmobiffaf‘ej-; nJ 80705 Ruolo genercle
Esec. prum'ds.sa da 1. .
C.T.U.: Arch. Emanuele Licitra

©00000E0e

R giorno 19 del mese di gennaio® dell'anno 2006, il sottoscritto Arch.

Emanuele LICITRA, iscritto al n.29 dell’'Albo Professiondle degli (dmitettl_

r L3
[ S -

della Provincia di Ragusa, @ stato nominate Consulente Tecnico, d'Ufficio

dalllllustiissimo  Dott. Vlacenzo Salto, Giudicd di Esecuzione, nel

procedimento immobillare dI cui all'oggetto.

Successivamente, ali'udienza del 02/02/2006, avant al G.E. Doti. Vincenzo “ ‘
! Saito lo scrivente, dopo avere prostato il giummeﬁtﬁ‘-,di rito, ha rnicevuto dallo
[ . L — N - "[ ~ .

af t

stesso Magistrato [l mandato di volutare | beni sottoposti a pignoramento

elencat nell'apposita istanza di vendita, relazionandone per iscritto.

Dopo avere studiato la documentazione contenuta nel fascicolo processuale,
. ) . sman Y .
previa estrapolazione della documentazlone &ssienziale, ho awiato una

progréssiva indagine conoscitiva per acquisire tutti quegli elementi necessari

.

per l'assolvimento del mandato.

Come consyeta prassi, ¢ s@G@ intrapresa la rijc'e_rc?a di un iniziale contatto
diretto e Informale che, dopo le consuete resistenze giusbficate in parte dat : . ﬂ
notevole imbarazzo. anche verso i congiunti, ha atconsentilo l'accesso sui

iuoghi, dopo averne concordato le:date e gli orer, --

Pertanto in"piu riprese & stato ‘possibile prendere visione diretta de! cespit in

elenco, prendenda appunti in separati fogli.
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Dopo il primo sopralluogo & stato necessario completare le ricerche
estendendole anche presso gli ufficl deli'U.T.C. per avere la completezza dei

dati relativi ad alcunl immobili fatii oggetto di modifiche.

E stato Inoltre ritenutc opportuno avvalersi  di una piu  aggiornata
documentazione catastle oltremodo necessaria ed indispensabile per
Yespletamento dellincarico,

_Addentrandbsi nel prosieguo della presente relazione, si conferma e isi

specifica che i soggesti esecutati sono i seguenti:

ELENCO DEI BENI PIGNORATI OGGETTO DELL'INCARICO.
I cespili elencati nellistanza di vendita risvliano in parie erroneamante

riportati in quanto presentano delle ripetizioni e delle discordanze con la

reale situazione rclativamente alle particelle identificative e all'effettiva

proprieta di alcuni cespiti elencati nelistanza di vendita che risultano essere

di proprietd dl terzi. Inoftre 1a variazione identificativa di foglio per

altineamento mappe tra catasto terreni e fabbricati e 12 variazione territoriale

T —_

ra i fogli di Ragusa Ibla sez. Ibla con Ragusa H163/C e tra i fogli di Ragusa

Ibla sez. Noto con Raguss HI163/D, hanmo generato una diversa

identificazione catastale dei cespili elencaui oell'istanza di-vendila.

In particolare, come peraltro i certificati notarili @ la nota allegata a cura di
Michele Ottaviano Notaio in Ragusa hanno gid messo in evidenza, le
particelle 19 e 20 del foglio 102 del catasto terreni di Ragusa Ibla sez. Noto,
elencate al punto | e 2 dellatto di pignoromento, risultano soppresse ed

hanno gencrato le particelle 344, 345, 356, 346, 347 del foglio 405 del
9
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_catasto terreni di Ragusa H 163/D; ITmmobile avente dati catastali foglio 104

part. 99/C non esiste; Fimmobile indicato neflistanza al foghio 104 part. 13

del catasto terreni di Ragusa risulta essere odaemamente dasslficato al
catasto lerrcnl ‘di Ragusa 2l fogllo 407 part. 13; 12 particella 63 del fogllo.46
‘dcl catasto terreni di Ragusa risulta di proprietd di terzi; fa particella 63/B del
foglio 16 del catasto terreni di Ragusa non esiste; la parlicella 63/2 de! foglio
16 del catasto [abbricati di ngusa,'é-stata sopgressa ed ha generato le
particelle 63713, 63/14, 63/15, 63/16 tutte di propricta di terzl; le particelle

63/6 ¢ 63/8 decl foglio 46 del catasto fabbricati di Ragusa risultano di

propreth di terzi; Iimmobile indicato ncllistanza_al foglio 268 part. 550 del

calasto fabbricati di Ragusa rsutta di:proprieta di Iterzi; 'immobile- indicato
nellistanza al foglio 102 port. 208 del catasto fabbricali di Ragusa risulta

essere odiernamente classificato al catasto fabbricati di Ragusa al foglio 405

a*

port. 208;

r L ‘-

Alla luce di quanio predetto, al finc di proseguire con una trattazione meglio
csplicativa, viene di sequito trascritto l'elenco piv esatto del beni per; cui é
istanza dI vend:ta immobiliare:

s —— - L r"-.——'- -

. Cc..pntc n.1: Immobile sito in Ragusa, adenﬂﬁcato al Catasto Urbano dal
Comune di Ragusa Foglio Af101 p.ila 99, 2.C. 1, Ca; NB a. 2%, Cons 4
vani, R.C. € 258,23, Contrada S. Gaacomo, Plang T-1.

Quota di proprictd d - _ . -
Quota di proprieta di oo

= Cespite n.2: Immoblle sito in .Ragusa, identificato al Catasto Urbano del

Comune di Ragusa Foglio-A/346 p:lla 63 sub'12,i2.C. 1, Cat. C/2, CI. 2%,

Cons. 155 m?, R.C.;€ 424,27 Contrada S. Giacomo, Piano T.

[
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Quota di proprieta di
Quota di proprieta di -

« Cespite n.3: Immobile sito in Ragusa, identificato al Catasto Urbano del
Comune di Ragusa Foglio A/346 p.lla 63 sub 7, Z.C. I, Cat. C/2, C\. 2",
Cons. 102 m?, R.C. € 279,20 Contrada S. Giacomo, Piano T.

Quota di proprietd di '
Gra\:fal'o di usufrutto per metd Indivisa in favore del signor

"o

-Ces‘pitg n.4: Immobile sito in Ragusa, identificato al Catasto Urbano del
Comune di Ragusa Foglio A/105 p.lla 208 sub 4, Z.C. 4, Cat. C/2, CI. 2°,
Cons. 99 m’, R.C. €92,03 Contrada S. Giacomo, Piand T.

Quota di proprieta di
Gravato di usufrutto per metd indivisa in favore del signc

gy o 2 -',adre del predetto

» Cespite n.5: Immobile sfto in Ragusa, idcnti.ﬂcato al Catasto Urbano del
Comuné di Ragusa Foglio Af346 p.la 63 sub 9, Z.C. 1, Cat. {/2, Cl. 2%,
Cons. 17 m?, R.C. € 46,53 Contrada S. Giacomo, Piano T.

Quota di propricta o

Gra;atc; di usufrutto per meta indivisa in favore del signc-
ao « ) o predetto
iclo

« Cespite n.6: Terreno silo in Ragusa, identificato al ‘Catasto dei Terreni

del Comune di Ragusa Fugllo 405 p.lla 344, Qualita Seminativo, Cl. 5%,
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__Superficie m* 1.195, Red. Dominicale € 1,85, F_ie_g;;f'-'Ag['arig €062
Quota _diﬁpmprieté di
Quola di_‘prta!:rieté d..- _ .. 1.
« Cespite n.7: Terreno sito in Ragusa, igentiﬁg'ziib af Catasto dol Térrcnl-
del Comune di Ragusa Foglio 405 p.la 345, Qualita Seminativo, Cl. 5, 1
Superficic m? 20, Red. Dominicale € 0,03, Red. Agrario € 0,01. 1
‘ Quota di propricta di . |
Quota ('li proprieta ¢
= Cespite n.8: Terreno. sito in Ragusa, identificato al Cat?sto dei Terreni
del Comune di Ragusa Foglio 405 p.lla 356, Qualita Seminativo, Cl. 5,
Superficie m? 25, Red. Dominicale €:0,04, _Red.ﬁi?aﬁo €0,01.
Quota di‘pn_';opﬁeté di - . | - ."
Quota dtpropretd di
= Cespite n.9: Fabbricato RuraIle sito ih_ Ragusa;"idt;nt[ﬂcato al Catasto del
Terreni det Comune-di Ragusa Foglio 405 p.lla 34? Superficie m’ 45, |

Quota di proprieta d: .

Qubta di proprietd ¢ .

- — ‘J‘ el

-Ccspite n.10: Fabbricato’ Rurale sito in Ragusa |dentvrcato al Cata.;to :

dei Terrem del Comune gi Ragusa Foglio 405 p. Ila 346, Superficie m” 445,

Quota di proprieta ¢

Quota di proprleté i _ ) DAY
* Cespite n.11: Terreno sito in Ragu.,a identificato al Catasto dcl Tegreni h “IJ"/’:
del Comune di Ragusa Foglio 407 p.lla 13, Qualita Seminativo, l."‘l. 5, | ,:—-‘"

Superficic m? 5.000, Red. Dominicale € 7,75, Red iAgrano € 2,58.
Quota di pr(;pneta.r...-. , . o ‘ X
S

Puhblicazione ufficiale_ad uso esclusivo personale- & vietata agni . .
rlpubbllcazmne o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Quota di proprieta di -
_Chiarito quanto sopra, si procedera alia descrizione dei cespit in clenco ¢ se
ne determinerd la ricerca del valore per addivenire alla valutazione

_mcontestga!e sia del bene nella sua interezza che nella quota di proprieta,_
determinando altresi un raggruppamento .dei__\ cespiti al fine di giungere ad’
una compiuta composizione di lotti negoziali con lo scopo di una migliore
alienabllita in caso di vendita coatta.
.Unitﬁ nggoziaic “A": comprende i cespiu_posti al numero d'qrdine el
del supcriore clenco e si riferiscono di fa;to ‘ad un'area sulla quale insistono
un capannone cd und casa per dvile abitazione ¢ ad uno stacco di terreno
che ingloba al suo interno la predetia area sili nel Comune di Ragusa in
Contrada S. Giacomn lungo fa S.P. n.53 in pross:rmla del Km 1+900.

Tali cespiti risultano annotati al Catasto dei Fabbricati e Urbano del Comune

di Ragusa in ditta:
propricta per 1/2

proprieta per 1/2

Conil seguente carico:

« A1) Cotasto dei Fabbricati Fogho A/104 plla 99, Z.C. 1, Cat. A/3, Q1. 2°,
Cons. 4 vani, Rendrta € 258,23, Contrada S. Giacomo, Piano T-1.

= A2) Cataslo dei Terreni di Ragu..a sez. di'Noto Foglio 407 p.lia 13, Quahta
seminativo CI. 5¢, Superficie m? 5.000, Red. Dominicale E 7,75, Red.
Agrario € 2,58,

Tali cespiti comprendono, come predetto, un‘area di mg 5000 (cespite AZ) a.

A
!
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_ ridosso della. sede stradale deila S.P, |1.§3 al cul mﬁeigq insiste un‘altra area
_occupata di fatto da* un capannone ¢ da una :cgsalpcr civile- abitazione . & a
Erelalive pertinenze. Vi si accede tramite un vidlétto carrabile delimitato da
sicpl ben curate e pavimentato con bauutg_ di ceniento cosi come tutta I'area‘
_che circonda i dug fabbricati che-vi insistono. )
: Dagli accertamenti cseguiti presso 'ufficio tecnico comunale risulta che tali
immobili sono stati fatti oggetto di un progetto di ristrutturazione cd ‘
ampliamento con suCCessivo tilascio di FZOncessi_b‘ngj‘Edilizia n.23/91 e che

tale concessione prevedeva délle prescrizioni sul progelto in parte disattese- '}

come meglio esplicitato piu avanti.

-,
L}

In particolare it capannone, ‘avente una superﬂcieqd_iﬂ_rn’ 100,00, si presenta

- ca [
di forma rettangolare allungata con ‘iI'fati che misurano rispetiivaniente 5,00 I
ml e 20,00 mi; posto ad una distanza di drr':a 40,00 mli (;Ia_ua séde stradale si

compone dl un unico ambiente in COI'IdIZJOﬂI piutlosto rustiche sia per quanto
Y S A

riguarda le finiture [nterne che quelle;cstemc. oy

Il manufatto, avenie struttura In muratura realizzate tramlte blocchetti di

calcare tenero e copertura ad unica _ra_lda con manto di finitura i'n elemcntl di

ﬁbroccmento, presenta tre tati mtonacatl a ccmento cd URO ancora allo stato

-~ s I —_— - 0

rustico con i blocchi d| calcarc a vista. Gh infissi esterni- sono piuttosto vetusti |

gd in parte arrugginiti, la pavimentanonc ¢ in battuto di cemento. L'immobile i

-é attua-lmcnte adibito a d'.;posito-magazzino & sepvizlo di un‘altivita ’
commerciale In essere ¢ presenta _degli an;;iliz:me'nti abusivi o non
Iregolarizzati consistenti nella realizzazione abusiva di un corpo ufficio ‘con

annesso piccolo senvizlo igienico adiacente al capannone stess0 avente una

superficie lorda di m? 21,00 con strulLura pom\nte m.muratura ¢ copertura |n

L T -
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__pannelli metallici coibentati, pavimentato con mattonelle in gres porcellanato' ' I
ed avente finiture di modesta qualitd, nonché di una struttura di m? 100,00

_ non regolarizzata costituente una tettoia, aperta per tre lati e addossata alla ’

_parete funga de! capannone per il rimanente lato,- avente struttura.

orizzontale ¢ verticale in acciaio e copertura con pannelli metallici coibentati,

pavimentata anch'essa in baltuto di cemento cosi come tutta I'area esterna

compresa tra il capannone e la sede stradatle.

F R T

Per I'abuso riguardante a2 costruzlone det corpo ufficio, a giudizio dello
scrivent2, non sussistono motivazioni ostative al rilescio della concc;slone
edilizia i‘n sanatorla dietro pagamento oneroso degli oneri di concessione ¢
dell'oblazione ai sensi della Legge n. 326 del 2;1 novembre 2003 e successive’
modiﬁcazioni.

Relativamente al calcolo degli onen dovut per il rtiro della relativa

concessione edilizia In.sanatoria, poiché I'abuso ¢ classificabile di Tipologia 1.
ai sensi della gla citata Legge n. 326/03, da un conteggio di massima, &
scaturito un'importo complessive di euro 4.305,00 di cui euro 3.150,00 per o

pagamenic deli'oblazione ed euro 1.150,00 da attfibuirsi aghi oren

X ";‘.'_"'
#RLem =N
CONCessori. ;._-’ 7o

Le spese tecniche per l'espletomente di detta pratica possono essere
quantificabili, con buona approssimazione, in evro 2.000,00.

Allo stesso modo, per quanto riguarda’ la costri;zibne della tettdi_é

classificabile come struttura precaria ai sensi delfart. 20 della Legge
Regionale n. 4 del 16 aprile 2003 e successive modificazioni, a giudizio dello
scrivente, non sussistono motlvazioni ostative alla regolarizzazione della H

stessa dietro versamento a favore del Comune di Ragusa di cinquanta euro

Y.,
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per ogni metro quadrato di superficic coperta ai sensi della gia citata Legge

:Regionalg n. 4 del 16 aprile 2003 e successive mggfij’i&azioni. Pertento, da un_

w a

contaggio di massima, & scaturito un importo complessivo di euro 5.000,00. |

. - !

| Le spese tecniche per l'espletamento di detta pratica possono esserc |

l _guantificabili, con buona approssimazione, in euro ?90,00-.

Posto a Sud del predetio cSP_annone_ sorge un Immobile destinato a civile

‘ ‘abitazione costtuito originariamente da un fabbricato rurale che ha subito
nel corso degli anni un primo ampliamento. 1l progetto di ristrutturazione 1.

giusto Concessione Edilizia n.23/91 gia citata ed:ufi-secondo ampllamento,

- - - 1

rivelatosi abusivo, realizzato presmn!bi]mcnte contestualmente . al lavori -di [

* . -

ristrutturazione approval o In epoca successiva che ne hanno determinanto

la sua conformazione attuale. "
Tale costruzione, avente le caratteristiche di villetta isolata ad una elevazione 'I

con sovrastante locale sottotetto non accessibile in. corrispondenza degli

ampliamenti e accessibile da scala esterna in corrispondenza del fabbricato -

- —— N P

rurale csistente con un'alitzza massima non superore a 1,50 ml ¢ una

- vt - P TR — n e lll.

superficic di circa m? 47,00, sl presenta in buone condizioni intrinseche ed h

estrinseche. In particolare  immobile internamente si configura come

un‘unica abitazione avenie tre camere da letto, f;‘r'ﬁpio vano pranzo-cucing,

- FEEEY -

soggiorno ed annessi servizi, con finiture ed impiantistica di buona fattura,

tnfissi interni in legna tamburato, ampia wveranda che st sviluppa

paraliclamente a due lati deflimmobile con sovrastante tettoia in legno ‘e
manto di copertura con tegoléidel tipo coppo siciliano. Esternamente Fedificio
s5i presentd intonacato a cemento di discreta fattura nella parte costituente

I'ampliamento del predetto fabbricato originario, mentre risulta in scarse

.

"“‘f"’
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condizioni e bisognevole di manutenzione ‘guello riguardante la parte piu.

datata. Gli infissi esternl sono in alluminio di recente fattura-e ben curati.

La struttura portante deliintero edificio & del tipo mista in muratura e

cemento armato con copertura a tetto bifalda e sovrastante manto di tegole -
del tipo coppo siciliano. In generale il mandfatto edilizio presenta un certo
decoro con un‘aiuola interposta tra la strada provinciale ¢ la costruzione

-5tessa su Cui sono presenti essenze arboree ed arbustive apposte con dosato

gusto e ben curate, e gode di buona csposiziqu gcnf:ralé.

Lingombro planimetrico del-fabbricato é pari a _rn’- 154,00 e, fatte le superior
premesse, presenta un ampliamento abusive quantificabile In m? 45,00 F!'
suparficie utile nonché una iettoia non regolarii;_;zata di drea:m? 50,00.

Per [abuso riguardante lampliamento del fabbricato cosi come per fa

regolarizzazione della tettola, a giudizio dello scrivente, non sussistono

motivazioni-ostative né al rilascio della concesslone edilizia in sanatoria dietro?

pagamento oneroso degli oneri di concessiéhe e dell’'oblazione ai sensi della

Legge n. 326 del 24 novembre 2003 e successive modificazioni, néd alla

regolarizzazione della citata tettoia dietro versamento a favore det Comune di

- —_— . _— - - —_— - - . [l

Ragusa di cinquanta euro per ogni metro- quadrato di superficie coperta ai :

sensi dell'art, 20 della Legge Regionale n. 4 del 16 aprile 2003 e successive

Y

medificazloni.

=

Pertanto re'lativa.mente- al calcolo degli oneri dovutl per il fitiro defla retativa
concessiong edilizia in sanatorla, polché I'abuso @ classificabile di Tipologia |
ai sensi della gia citata. Legge n. 326/03, da un conteggio di massima, ¢
scatunto un.mporto complessivo di euro 6.975,00 di cui euro 4.500,00 per il

pagamento dell'oblazione ed curo 2.475;00 da attlbulrsi agli oneri

A T T et P e - - e —— SR TS 'unlhua.-._:r:a A AT R . . _‘J
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‘quantificabili, con buqm approssimazione, in ouro 2:500,00.

———

dassificabile come struttura precaria ai sensi defla gia citata Legge Regionale

L 4 dei_ 16 aprite 2003 e successive modiﬁca_zl,ohl,, da un conteggio di
I
massima, & scatuﬂro un importo’ cnmplessrvo di euro'Z. 500,00.

Le spese. tecniche per Pespletamento di. detta pratica possono essere
quanur cabm, con buona approssm1azi0ne, in euro 500,00.

Infine il. terreno. costituente Il cespite A2 dell'unithinegoziale trattata risulta,

come predetto in parie pavlmentato a cemento in comsmndenza dello

i_. corte
|

spazio compreso tra i fabbricati e la srada provindale ed in parte destinato

i —_ - m—y -

{ ad uso agricolo con la presenza di alberi da fr_’ii'ttg ed ulivi nella parte
v

rctrostanle le costruzioni nonché s:stemato 3 glardlno in comispondenza

Pype— —a—— an

dell'unitd abitativa. Presenta stesse caratteristiche da un punto di vista

pedologuco, rsylta caratterizzato da lieve acclivita, discreta panoramidita

i verso [a vallata antistante ed In_generale in buone conduzuom manutentive,

- U R

Per Ia valutazione dell'unita negozzale si @ ritenuto opportuno esegulre un

metodo di stima commerciale o sintetico in modo da pervenire al valore di

mercato pit probabile, eseguende quei correttivi d| adatramento per lattuale

—_— — Ko b T .o . 4 -
andamento del mercato immobiliare.

La valutazione viene eseguita assegnando prezzi unitari per metro quadrato

di superficie convenzionale operando .allo stesso tempo ina ricerca dei prezzi

- ea &
v

di mercato per, beni similari della zond; con particolare riferimento a recent!

contrattazioni, e paotendo determinare per il manufattn adibito a depo ito

S Ee
3

A =
m_“m“*‘mm mg‘;g-mth&k

N
:

e

;Le spese tecniche per l'espletamento di detta pratica possono egggﬁre_;:‘

Allo stesso modo, per quanto _riguarda la costryzionc. della Lettoia -

. - s el g - . . . -
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‘_icon annesso ulficio un prezzo unitario mediato di € 400,00 per ogni m?® di’
.superficie_convenzionale assegnando un coefficiente del 30% per la tettola.
per l'unitd abitativa, considerate le discrete -caratteristiche intrinseche cd

‘estnnsechc, un prezzo unitario mediato di € 900,00 per ogni m’ di superficie

. ==t

convenzionale, assegnando un coefficiente del 40% per la veranda coperia ¢

.del 10% per il locale sottotetto; infine per. Iarea scoperta, da-valutare sia:

. e~

sotto il profilo agricolo ¢he sotto il profilo commerdiale costituendo di fatto un

.ulteriore pregio quale pertinenza degli immobili gid descritti, sl determina un
"_—

I

p: ®220 unamno mediato di 8,00/ma. di superfcic Pertanto,si avrebbe:

[mq (121+100x0,30) x €400,00 + mq.{154+50%0,40+470,10) x €900,00 +

rmq. 5.000 x € 8,00 = € 257.630,00 e € 257.600,00 in c.t. nelle condizioni in

Cm si trova, considerato in regola.

ERETY

A tale c:fra vanno- detram i costl occorrent] pcr :I pagamento della sanatoria,

nonché di‘tuu;i gli atti tecnici finalizzati alla-legittimazione urbanistica ¢ fiscale

de| manufatti pertanto il valore dell umta negoziale sard il seguenle

G 257.630,00 - € (1.305,00. + 2.000,00 + 5.000,00 + 700,00 + '2.500,00 +

o g - - e - Al b e s ]

500,00 + 6.975,00 + 2.500,00) = € 233.150,00 che.si possono arrotondare

4o a——— Jump—

ad € 233.000,00.

.

Unita negouale “B™: tale unila ¢ composta dal ccsplle annotato al numerg.

d’ ordmc 4 del superiore elenco gia citato e, si'riferisce ad un localc-dcposito

ubicato nel Comune di Ragusa in Contrada S. Giacomo lungo la S.P. n.53 in

prossimita del Km 24 104).

Tale cespite risulta annotato al Catasto del Fabbricati del Comune di Ragusa

in ditta:
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<
propricta per1000/1000 ed & gravato di usufrutto,per metd indivisa in favore i

_del signor : _ |

1 Con il seqguente carico:

—_— — e =ML, . o Y ke aw ' l N

= B1) Foglio A/405 p.lla 208 sub 4, Z.C. 4, Cat. ¢/2, Cl. 2°, Cons. m’ 99,

Rendita € 92,03, Contrada S. Giacomg, Piano T 1 ¥

rer b

Trauasu di un amp:o locale al puano rerra adubntoJ a deposilo-magazzino

1

4 msento :n un complesso edilizio avente due elevazloni o costituito da due i
F- T
ampl locali al piano terra (del quali uno. & quelld di cui trattasi), pdrtoricino [

dngresso in afluminio che immette nel vano scala: che conduce al primo

.piano destinato a chvile abitazione con copertura a térrazza praticabile, {

Tale immobile sorge mmed‘:atamente ad:acente all’ artcna pnncipale el

o |

Iuogo la plu volte cltara S.P. n.53, ed é lcggcrmente arretrato di qualche b

'metro da essa. lemobnle non presenta alcun prcgio di sorta e si presenta

_ —_ = -

p!utxosto datato con intonaci e fi mturc esterne b:sognevoll dl manurenzione\ b

n cosplte In esame ha un ampio Ihgresso tra_mite saracingsca metallica e si i! ]

presenta allinterno come un unico locale avente una-buona aitezza utile parl

- _— —— _a._.h.. ————

a 4,80 ml, puutlosto rustico e pnvo di qualsiasu apertura verso l'esterno S

_— - 1
——mta e - - = s

Uranne che per la saracinesca di ingresso. La superficie complessiva:di tale

locaie & pari a m’ 100,00.

—

. I: (’-::.‘ :'.::‘ ) . j.'.
La valutazione vlene esegunz assegnando prezzi- unltan per metro quadrato -"»_':( | P ;-_-1?
- ) VoA T A
- N .
-di superficie convenzlonale operando allo stesso tempo una ricerca dei-prezzi ) . Yo

di mercato per beni simitari detla 20na, con particolare riferimento a recenti !

L . P . - = ;
:contrattazioni, e potendo detarminare un prez2o unltario medidto di € 350,00

- Ve

-per ognl m? disupérficie convenzionalé, estrapolato anche dalle pid recenti

1] B - i
e, AR — . T, . .Lm—.ﬂarﬂ::q._:.»_m~ T TR ¢ LT -A=IJ.J
[ ala Wi ’
- "' 4 —r:hr“ i" .
L'
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'mq. 100,00 x € 350,00 = € 35.000,00 nelle_condizion in cul §l trova,

. Lt -~

La quota afferenie f'esecutato va abbattuta del 25% ‘in quanto la meta si
appartiene ;solo come nuda proprictd e considerato l'eta dell’'usufruttuardo, it

valore attudle di tale cespite puo essere fissato in € 26.250,00 ¢

B I

definitivamente in € 26.000,00

Unitd negoziale “C": Tale unita negoziale coincide con i cespiti compresi

tra il numero d'ordine & ed il numero 10 del superiore elenco e si riferiscong

ad un‘area sulla quale [nsiste un immobile adibito a c_'gyilg abizione siti nel
Comune di Ragusa in Contrada S. Giacomo lungo [a S.P. n.53 in prasgimitd

del Km 14800,

Tali cespiti risultano annotatl al Catasto dei Terreni del Comune di Ragusa in

ditta:
proprieta per 1/2 ‘

proprctd per 142

- —_—— -

Con it seguente carico:

= C1} Foglio 405 p.lla 344, Qualitd Seminative, CI. S°, Superficie m? 1.195,

Red. Dominicale € 1,85, Red. Agrario € 0,62

% * C2) Fogiio 405 p.lla 345, Qualita Seminative, Cl. 5%, Superficie m? 20,

Red. Dominicale € 0,03, Red. Agrario € 0,01
* C3) Foglio 405 p.la 356, Qualitd Serninativo, C1.'5% Superficie m® 25,
Red. Dominicale € 0,04, Red. Agrario € 0,01

. *C4a) Foglio 405 p.lla 347, Fabbricato Rurale, Superficie m? 45
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] ,
' +CS5) Foglio 405 p.lta 346, Fabbricato Rurale, Superficie m? 445 _ i

Trattesi di un unico immobile e relativa empia pertingnza esterna di discreto .

;pregio adibito anticamente a presidio delle forze defl'ordine posto a fidosso ' i ' |

e

della strada provinciale dalla quale rsulta arretrato di Circa 10,00 ml che ha

(]
‘subito un intervento di ampliamento regolari:zatolgiu;.ta Concessione Edilizia i

1

n. 23/91 per assumere lattuale conformazione. Di fatto allinterno defla I

“costruzione trovano posto due distinte unita abitative con accessi dallo stesso | ;

cortile antistante la strada pubblica.

- -

L'edificio, avente un'unica elevazione, ton struttura del tipo misto, solaio in

latero-cemento e copertura articolaia a pit falde con manto di tegole del tipo

marsigliese, ha la seguente consistenza rfenta alla prima unitd abitativa:

= E [N —r o

h vano pranzo, cudna con annesso locale fornop ‘soggitrno, salotto, n. 2
N ) . o A
camere da letto, bagno, r. 2 ripostigii ed un ultedore vano adibito a i

deposito-ripostiglio con accesso dall'esterno; adiacente alla cucina e al vano . i

pranzo si trova un‘ampia veranda con accessl sui vani predenli che occupa

e -

una superficie dii m? 62,00 ed & pavimeritata con Battuto di cemento lisciato.

La scconda unitd abitativa ha invece 1a consistenza di seguito esposta:

——r—

cucing, soggiornu, salotto, n. 2 camere da letto, bagno, ripostiglio,

-—— - —_— e = ——, . T

lavanderia nonché.una tettoia esterna posta in corrispondenza dela cucina

- - s - v R

ed avente una superficle di m? 34,00 con struttura orizzontate e verticale in ‘

acciaio, pavimento in batluto di cemento ¢ copertura con manto di tegéle del LTIy
tipo marsigliese che risulta non regolarizzata. e e ,
. . Vel BT 73
. . L . ) ; . o 2 L . \'j'\ R '{;
Il fabbricato nel suo insieme ‘copre un‘area di copre m’ 306,00 escluse 13 o, A%
. MR
veranda coperta ¢ 12 tettoia. Nel complesso 1Tmmobile si presenta
Internamente ben dfinito con paviment In ceramica, pareti rifinite a gesso, )
e vt s AR S e SRR T .m--" -_.._BJ
- ,.'
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1 La

infissi in legno tamburato, completo di implanti tecnologici mentre

estermamente  le p_:areli sono rifinite con tonachina ir] buono stato

manutentivo, infissi in alluminio di discreta faltura.

Lo spazio esterno afferente ai fabbricati che si estende per m? 1.240,00 &

sistemato con pavimehtazione in battulo di cemento lisciato nella parte

circostante la costruzione e nel tratto che va dalla strada alla castruzione

stessa meqtre la parte retrostante ¢ mantenuta per fini agricoli con orto eod
alberi da frutto ¢ risulta in generale ben curata.

Per quanto rigu_arda la realizzazione della tettoia dassificablle come struttura
precarib ai:sensi dellart. 20 d_ella Legge Regionzle n. 4 del 16 aprile 2003 e

successive’ modificazioni, a giudido dello scrivente, non sussistono

motivazioni ostative alla regolarizzazione della stessa dietro versamento a

favore det Comune di Ragusa dl cinquanta euro per ogni metro quadrato di

superficie coperta ai sensi della gia citata Legge Regionale n. 4 del 16 aprile

N -

2003 e successive modificazioni. Pertanto, da un coﬁtcggio di massima, ¢

scaturito un importo complessive di euro 1.700,00.

Le spese tecniche per ['espletamento dit della pretica possono essere

quantificablli, con buona approssimazione, in euro 500,00.-

- chi -yt - -

La valutazione viene esequita assegnando prezzi unitari per metro quadrato

di superficle convenzionale operando allo stesso Lempo una ricerca dei prezzi

di mercato per beni similan detla zona, con particolare riferimento a recentl

conirattazioni, e polendo determinare per limmobile adibito a civile

abitazione, conslderate le discrete caratteristiche intrinseche ed estrinseche,

un prezzo unitaric mediato di € 800,00 per ogni m? di superficie

convenzionale assegnando un coefficiente-del 40% per la veranda coperta e

b4
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del 30% per la tettold; infine per l'area scoperta,. da valutare sia_sotto il

LR
T -

profilo agricolo che sotto if profilo commerdiale "costtucndo di fatto un
e PIOTO . ehe _softo i proio. commerdalg costiendo a fsto.un.

[

‘ulteriore pregio Qua!e pertinenza degli Immobill gia descritti, si determina: un

pury

1
——t

pre2zo unitario mediato di 8,00/mq. di superficie. Pertanto si avrebbe:

e & =

[ma.(306+62x0,40+34x0,30) x € 800,00 + mq. 1.240 x € 8,00 =
€ 282.720,00 e: € 282.700,00:in ‘c.t, nelle cp_rkfdiz"ioni in cul si trova ¢ i

considerato a regola.

- - - - ———w— ke

- !

_."Ltale cifra vanno d(itratﬂ i costh occorrent! per la_ rr—.:goiarizzazione deila 1.

"teltoia, nonchél di tutld gli atti tecnici f‘lﬂa!!z'zati alléb,‘l'_edittimazione urbaristica

¢ fiscale dei manufatti pertanto il vg:lore dell‘uniré.negozi_::ule sara |l sequente:, \
(€ 282720,00 - € (170000 + 500,00) = € 280.52000 che si possono |

arrotondare ad € 280.000,00. "

s P . ee E- a— e -

A questo punto,,prima di procédere alla‘identificazione delle successive unitd A

H negoaah sl ritiene opportuno spedificare che nel foglio dn mappa catasuale v
. . 2 amn an 1 §

csiste dl fatto un rcFuso che assegna I3 p.lla 63 ad alro cedificio,

-—-—_‘-

probabrlmcm& per errore di ornentamenm e 505 ranzialmente mai corretto.

- - - e~ R i

Tuttavia i dati nportau nelie planimetrie catastali relative al singoli immaobili

—————u -

consentono di fatto l'esatta individuazione dei cespiti,. per ogni eventuale

motivo transattivo.

- .- . - -——— . - - ..

]

Essi sono costituiti da tre cespiti al piano temra, Inserti In un unico immobile

avente una sola elevazione, siti nel Comune di Ragusa in Contrada S. i

Giacomo in prossimita del principale incrocio della frazione cittadina nel quale
si intersecano la S.P. n.53 e ta'S.P. n.55. Tali locall risultano tutti adiacenti

tra loro, & si configurano come diversl vani del quali alcuni sono separati

auualmente da pareti murarie cd altri sono in-diretta comunicazione tra loro

F—

§
¥

P v o —eere. MM -+ 2t PR m;;:ﬂrm&mw I

it

y o
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{ramite aperture interne ricavate nei setti murari di separazione,

R

In particolare.un cespite sl configura come un unico vano atiualmentz adibito
a garage-deposito mentre gli altd due‘ s!?preferiség“!in questo contesto
trattarli come unica unita negoziale per una migliore allenabilit in caso di
vendita coatta.

La costruzione lascia intravedere nel Suo insieme un discreto  pregio
originario. con pareti. perimeatrali in murat’uri coperturd a tetto, zoccolatura
_tn pietl?._bugnata ¢ con le aperture aventi cornic_i in pietra piuttosto ricercate
a testimoniare una qualche importanza storica nei tempi passati, tuttavia
oggi appare in stato di semi abbandono generate testlhﬁ‘c*::-nlato ‘dagli infissi-e
dalle finiture interne ed esterne in avanzato stato di degrade. L'edificio, di
forma rettangolare -allungata, prospetta sulla pubblica via con tre ingressi e
sul retrg. su un'ampla corte interna delimita@ da ultertdri anonlmi fabbricati
adibiti a civile abitazione e da una struttura di tipo produttive (mulino) sulla
quale non sono presenti ingressi ma vi 51 affacciano solo diverse finestre.

Unit3 negoziale “D7; essa comprende i cesplt insenti al numero d’ordine 2

¥4 -y

e 3 del superiore elenco si rferiscono ai locali inseriti nellimmobtle sito nel

Comune di Ragusa In Contrada 5. Giacomo, 1l primo cespite risulta annotato

al Catasto Fabbricati del Cornune di Ragusa in.ditta:

proprietd per 12

tos g

proprietd per 1/2

Con il seguente carico:

« D1) 'Fo-glio 346 p.lia 63 sub 12, 2.C. 1, Cat. Cf2, Q. 2%, Cons. m? 155,
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Rendita € 424,27, Contrada S. Glacomo; Piano T,
Mentre il secondo cespite, inseriti al numero c'!_"qrdi'r]_e ¢ 3 del citato elenco

risulta annotato al Catasto-Fabbricali de! Comune di Ragusa In ditta: A

. !

proprieta per 100071000 ed é gravato di usufrutto per meta Indivisa in {avore
. .’dcl sign R . ) ‘-C.F.: . . I
. aitore del predetto esecutato ) ‘
I Con il sequente carico: ) I ‘
* D2) Foglio, 346 p.lla 63 sub 7, Z. 1, Cat. clg, a. 2, Cons.” m? 102,
Rendita & 279,50, Contrada S. Giacoma, Plang T. ] 1
Tali locali sono composti da pil vani.dei quali due sono attualmente occupati l
da un‘attivita di tipo commerciale mentre gll altrf pan?o aCCesso da una porta
In ferro prospidcritc Ia pubbllc'a stra'da; Si presmt':;ho, come giz‘: anticipato l
nella premessa generale, in condmom di semi-abbandono sia per quanto ‘

'rlguarda ie finiture interne che per quelle esterne,

s _agre e
La loro consistenza & Dari a m? 252;00 e per la joro valutazione, eseguita. y

LA »- . S - ——— -y
assegnando prezzt unitan per metro quadrato di supetﬁc:c cc-nvcnzlonale a +

seguite di una ricerca dei prezzi dl'mercato per bcm‘ similari della zona, con { '

- -

particolare riferimente a recent contratta’ionl si’ puo determinare un prezzo

R oW - =i ' S

unitario mediato ¢ € 500,00 per o-gm m? di superfice convenzionaie.

Pertainto si avrebbe:

mq. 257 x € 500,00 = € 128, 500 00 nelle condizioni,in cui si trova.
| . L] f
La quota afferente lesecutato relativa al cespite D2'va abbattuta del 25% In

quanio la meta si appartiene solo come nuda praprieta ¢ considerato I'eta

dell'usufruttuario,' il valore altuale. di tzle cesplle pud essere fissato in base al .
‘ *a -‘ .
T R . TS v, LR, . . N, A S T .. * A 4 OO, - -SeOEEC:

‘.! t
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AV E XY

| seguente conteggio: mq.(155x1 + 102x0,75) x € 500,00 = € 115.750,00 e
) definitivamente in € 115.000,00 )
] ~ Unitd negoziale “E”: essa comprende- il cespite al numero-d'ordine Sf’dcl_'

superiore elenco si riferisce al locale inscrito nellimmabile sito nel Comune di
_Ragusa- In Contrada S. Giacomo. Tale cespite risulta annotato al Catasto
Fabbricati del Comune di Ragusa in ditta:

" - . . - T I T L A B A !
1}

’ propricta per 100071000 ed é gravato di usufrutto per metd indivisa in favore

del sign nato a  _ - C.F..

enitore del predetto esecutato

Con il seguente carico:

-a

~+E1) Foglio 346 p.lla 63 sub 9, 2.C. 1, Cat. CJ2,.Cl. 2%, Cons. m* 17,

Rendita € 46,53, Contrada S. Giacomyo, E’iano T.

i 2 s k1 3] “ -

Trattasi del vano attualmente adiblto 'a garage-deposito avente un'ampia

apertura con saracinesca metallica prospiciente la strada provindiale,

- -  ma —— raw

L2 quality delle finiture interne ¢d esteme sono piuttosto rustiche cd ha una

superfide di m? 17.

Conslderate le scarse caratteristiche intrinseche ed estrinseche, per la

1
- ; . -

valulazione, esequita assegnando prezzi unitari per metro quadrato di

superficie convenzionale a scguito di una ricerca déi ‘brezzi di mercato per

e

beni:similari delia zona, con particolare riferimento a recenti contrattazioni, si
‘pud determinare un prezzo unitario mediato di € 400,00 per ogni m® di
superficle convenzionale. Pertanto si avrebbe:

- ~

mq. 17 x € 400,00 = € 6.800,00 nelle condizioni In cui si Lrova.

W -t G
I . . e g
1 Peor glistessi motivl esposti per i cespiti nelle identiche condizioni di quote di
Pl 59 .
Lk 4 = l
ST TN UG Y i Tiei . 5 AN, %y == = O .-.-s.m:.a........ v N ———

e
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.proprietd, it valore definitivo si pud fissare in arrotondamento in € 5.000,00 , |

RIEPILOGO.

_ Vammontare d§i b’egn oggeg'gpé_q_cm&gsentg cs’E:c_u"zione per conventenza-¢.
semplicita -espositiva  sono _stati raggruppati in- cinque unitd hegoziali

corrispondenti afla totalita dei cespiti elencati nel ‘precedente clenco ¢ di.

scguito denominati:

) ~ Unita negoziale “A” (riferimento clenco. perizia AL-A2) Terreno- slta in-
IS - - - - . Te a e . - e .
localith S. Glacomo Foglio 407 p.lla 13, Fabbricati siti in localila S. Giacomo |

Foglio 104 p.iia 99.

—_——— - -

: [}
PR in - -

Unitd negoztalc "B" (nfenmento alenco pedzna B1): Fabbricato -slito in !

tocalita S. Giacomo Foglio 405 p.lla 208,
'Unitz‘a ncgoziale o (rifen‘mcnto clenco pcn'zia Cl...C5): Teroni e

fabbricati sit, ln locahté S. Glacomo Foglro 405 p. lle 344-345-356-347-346.

[ [ . LT - e e e *..1.

Unitd negoziaie “D” (riferimento elenco pen:ua Dl -D2): Fabbrlcati sm in |

e 5

o
locanta S. Giacomo Foglio 346 p.lla 63 sub_ 12e7. 1

Unnta negozuale “E" (nrcr:mentn elenco penzxa ‘E1): Fabbricato sito ln

L ' Ty

localita S. Giacomo Foglio 346 p.la 63 sub 9.

— ~— . - = = +am . wp mmm s

Detto quanto sopra, il valore dei beni in elenco vicne di sequito nepnlogato

- B T VSRR - o

Rif. Elenco perizia  Valore complesslvo . Quota saggetti esccutatd _
- - T T S e
{AL-A2) € 233.000,00 , : -€ 233:000,00 '
. i
_ . -
{01) € 35.000,00 € 26.000,00 \
- - ' I
{C1....C5) € 280.000,00 € 280.000,00 ‘*'
{D1-D2) € 128.500,00 + €115.000,00
(E1) ¢ 6.800,00 ¢ 5.000,00 1
TOTALE ' €683.300,00 € 659.000,00 -'L !
Y
IC - iy B
B o el < O . . 2w s - ik
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Tanto dovevasi ad espictamento dellincarico @ imanendo 3 disposizionc.
a el H - —

Ragusa, 08/08/2006

e T.u

{ Arch. Emanueie Ucrrrg)
A clvﬁ-’-/ =

}.

Eiibao 200k uis)rno.@@ ded ‘xove &l %’0’3 D {)
isila atecallorhy ddd Tnbundc &

3ol Lm
(1. wrd owcmwﬂ Afﬂéw A

1 @i depecita la moestost relaaioar @ Pnmlea che sod

i in min pr -

o

] . - .
‘ B i .
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Al liLmo Sig. Giudice Dott. Vinceneo Saito, G. E. nella caursa civile relativa alla Fsecuzione .

tmmuobiliane n, §0/u5 Ruola gencrale Esce. promassa da 3! contr

&y i LR
“G“m i

h]

¢

b

{ Relazionc integrativa alla consulcnza teenien di ufTicio.
Stimatissimo Dou. Vincenezo Saito,

.

difTicile dire perché I'elencazione dei cexpiti nells perizia’ scpue quell‘ordine, ¢ la memuria non mi vt in

1t

al tenso,

-

' Probahilmentie I diflicoltd riscontrmiy dorante ["esatta individuszione dei cespiti sccondo una loro identita i
catesiale venivavpid stempersia man manw che si riusciva-ai.i:-oltcn-:rc un rsultto cend e probabilinente .
quelielenco, fofse casuale, & stnlo ulla fine madtemi, ;
Tuturvin, dopo alicnia letivr, potendo comuaque canfennare 1 cesttezza in aualitd dei dati relativ ai cépiti Fq

l sonaposii a pignoramento e potendo ribadire il suggerimento di accorpare pli stesst nelle nith negaziali gid ;J
proposie, soltopongo alla sua Jttenzidne quania sepue. g
L.'¢leneo dei beni sattoposti a pignarminenio., eosi come risulta’ dagli uni, viene trascritie nello swsso> ordine., 1 “‘!

! aggiungendo ad-DEni capoVErso un NUMERD PIOBRESSive, t

| *...per la guola Innfivim, di propricta di pari.nd '4: )

[. -immabile, sito in Ragusa, in catasio terrenial foglio 102, pant. 19, di mg. 1240:

2. - immobile, sito in Ragusa, in caiasto terrent al foglio 102..pan, 20. di my, 490;

3. - immabike. sito in Ragusa, nella C/da San Giacomo, in caiasto terreni af foglio 102, part, 344, ¢f am
Hl ¢ centiare 95;

4. - immahile, sio in Ragusa, neily C/da San Giacomo, in casasto terreni al, foglio 102, part, 345, di
centiare 20;

5. - immobile, sito in Ragusa. oella C/da San Giacomo, in.catasto temmeni al foglio 102, pan. J46. di arc
4 ¢ centiare 45; o

6. - immaobile,.site in Ragusa, netla Cida San Giacomp';'ih;causlo urbzno af foglio 104, pan. 99C:

7. - immobile, sito, in Ragusa, nella C/da San Giacomd,'ifi cotsto terreni &l foglio 104, pant. 1. di are

3
A
&
Y

5a;
8. -immobile, sito in Ragusa, nclia C/dy San Giacomo, in catasia urhano al {oglio 104, pan, 99; )
9. - inunobile, sito in Rugesa, i catasio lerreni a foglia 46, pan, §3/B; ’ ’f.'
10. - imunobile, sito in Ragusa, in catasto 1erreni al toglio 46 pan. 63; -
Il. - imunobik, sito in Ragusa, in cauisty urhano fog'l‘io 46, pan. 63, sub 2;
2. - immobile, sito in Rogusay, in entasto'urbano al foglio 46, pan, 63, sub 6, '
1}, - immobile. sito o Ruzusa. in catasto urbane al foplio 46, pan, 6), sub'3; -
[4: - iminobile, sito in Ragusa. vetla Cda San Giacomo; in catasio urbano al foglio 46, part, 63, sub7;
per la quota di mada propeivid di: pari ad ¥, dei scguenti iminobili:
L5, - immabile, sito in Ragusn. nella C/da San Giacomo, in eamsio urbano al foglio 46, pan. 63, suh 9 i
I6. - iinmobile, sito i Ragusa, nella Ch':[:_l Snu Giatowo, in catasio urhana al foglio 46, put. 63, sub 12, :-z:
, s #
{
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17.-« la picua nuda proprietd di dell’interyy isnmoebile sito in Ragusa, nella Chla Sap
Giacomo, in catasto urbano nl foglio 102, part. 208, sub 4:

LS. - per ta quetn di propriela di ¢« 1118, delliinmobile, sita in Rigusa. in
calasto ui bano at foglio 263, pan, 550

pee la quota di propriesd di ” pari ad %, di cui Iistante mi ha fornito la scguente

deserizione:

19. ~ imenobile, site in Raguss, nella CAda San Giacoino, in catasto urbano al foglio 104, pan. .

20, - immebile, sito in Ragusa, nella C/da San Giscoino, in catasio emueni al foglio 104, part. 13, di are

50,
. = immobile, sito in Ragusn, nelln Chia San Giacomo, in catasto terreni al foghio 102, part, 344, di
ore 1} e centiare 95;

22, — immobile. sito tn Ragusa, nella Clda San Giacornu, in catasto terreni al (oglio 103, pan. 345,
centiare 20;

23, = immobile, sito in Rugusa. nclla C/da San Giacumo, in catasto teaeni al foglio 102, pan. 346, di
arc 4 ¢ centinre 457

14, ~ immobile, sito in Ragusa. in cotasto werreni ol foglio 102, pan. 19, di mq. 1 240:

25, ~imgunbile, sito in Ropgusa, in catasto terecni al faglio 102, part. 20, di nyg, 490;

26, = immobile, sito in Ragnisa, in caiasio urbano al foglie 6, part. 83, sub I,

27. — immaobile, silo in Rogusa, in catasto urbano at foglio 46. part. 63, sub 6:

28. - immaobile, sito in Ragusa, in cataste urbano al fuglio 46, pan. §3, sub 8:

39, < inunabile, sita m Ragusa, nella Clda San Giacome, in catasto urbano al feglio 46, part. 63, sub 7

fa quota di nuda propricta di o, pari ad 4. dei seguenti irnmobili:

30, - immabile, sito in Ragusa, rella Cfda San Gincomo. in eatasto urbang al foglio 46. part. 63, 5ub 9,

31, - immobile, sin in Ragusa, nella C/da San Giacomo. in cawsio urbzno al foglio 46, part. 63, seb 12:

[

Questi ipotetici 31 cespiti risuheraana alka iine solo | | poiché nleuni risultano di diversa praprield ¢ molti
oltri risu:ltano ripetuti.
Nelly parte-che segue verranoa richiamati | cespiti come clencati netl atto di avviso di pignoramenie

immabiliere wegueado I'onfine numecricy assegnato ¢ richiamando solo il numera.

A seyuire verrd specificata di vaha in voli 1a sua attwaliti 'con riferimento nit"elenco della periziz ed infine i)

caliocamenta allinterno delle unild aeyoziali,
Cespite N° 12 il fogliu 102 non wisic pil, opei esiste il (bglio 405

12 p.lis 19 & stara soppressa generando Ic p.ile 344-345-356 (vedasi perizia pagg. 2-3).

La tonsisienza uriginaria (ea 19} era diing. 1.240. Quetla delle nuove panticelle & rispettivamente di
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Cespite N°® 2: il foglio 102 non csiste pih. oggi esiste if foglio 405 —
ta p.lla 20 ¢ suala soppreasa generando ke plle 346-347 (vedasi perizia page. 2-3).
La consistenzs oniginania (ex 20) era di mg, 490, ' !
Quella delle nuove particelle & rispéttivamente di mq. 445 (346). di mq. 43 (347), ¢ quindi
(445+45=390), ‘
Nella perizia di stima sono trattate rispertivamente come cespite n® 10 {pap. §) cespite n® 9 (pag. 5).
Sono collocate rispettivumente nelle unith negoziali C4 (pap. 14 ¢ seguenti) ¢ C5 (pag. 15 ¢
scgucnti).
Cespite N° 33l foglio 102 non csisie pih, oggi csiste il foglio 405
In p.lla 344 deriva dulla panicells 19 che @ stain £appresty generando le p.llc 344.345-356 (vedasi
perizia pagg. 2-3). .
Tale cespite & pertanio una ripetizione parziale del cespite N* 1.
Cespite N° 4: il {oglio 102 non csiste piit. oggi esiste il foglio 405
la p.lla 345 deriva dalla particella 19 che € stata soppressa generando le plbe J41-345-356 (\'naasi
perizia pagg. 2-3).
Tale cespite & pertanio una ripetiziane parzisle del ces_pite N1,
Cespite N° 5: il fogtio 102 non esiste pil, oggi.esiste il loglio 405
12 p.la 346 derivo dalfa particells 20 che & siata soppressa generando e p.ile 346-347 {vedasi perizia
pagg. 2-3) -
Tale cespitc € pertanto una ripelizione parziale del cespite N® 2,
Cespile N° 6: non usisie; vedi perizia pagg 2-3.
Cespite N° 7; il (oglio 104 ¢ diventoato 407
<on'lale cormezione ¢ s1ato denominato cespite N° 11 (pag. 5} e collocaio nélla unitd m'goziulcl A2
(pag. 6 ¢ scguenti).
Cespiic N* 8: I’ staio denaninato cespite N® 1 (pag- 3) ¢ colieento nella unitd negoziale Al (pag. 6 € seg.).
Cespite N* ¥: non csiste; vedi perizia pagg. 2-3.
Cespite N° 10: non si appartiene eglicsecutati; vedi perizia pagg. 2-3
Cespite N° {12 non si appartienc agli csecutati; vedi perizia pagy. 2-3. P
Cespite N°® |2: nun si appartiene egli csecurnti; vedi perizia pagy, 2-3.
Cespite N® 13: non si appartiene agli esccutati; vedi peri‘zia pagg. 2-1.
Cespite ¥° H: £ stawn denominato cespite N° 3 (pag. 4) ¢ collocaio nella unitd negoziale 2 (pagg. 18-20).
Cespile N® 15: E” stato denominato cespite N® 5 (pag. 4) ¢ collocata nella unitd negoziale.E (pagg. 20-21).
Crspite N* 16: E* suato denominato cespite N° 2 (pagg. 3-4) ¢ collocato nella unitd negoziale DI
{pupg. 18-20). .
Cespite N* 17: £° simo denontinato eespite N4 {pag. 4) ¢ collocato nella unitd negozinle B
(pagg. £2-13-14), ;
Cespite N° 18: non si appanienc agli csecutati; vedi perizin pagg. 2-3.

Ceapite N° 19: E” una ripetizione del cespite N° § dello stesso elenco,

] . ¥
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Cespitc N°® 20: E* una ripetizione del cespite N° 7 dello stesso elenco.

A
"9

Cespite N® 211 E’ uana ripetizione del cespiie N° 3 delio stesso elenco,

Cespite N® 22: E’ una ripetizione del cespite N 4 dello sieses elenco,

1
h‘.

%,

Cespitc N° 23! E” una ripetizione del cespitc N° § dello stesso elenco.

Cespite N® 24: £ una ripetizione del cespite N® | dello stesso elenco.

e

i

Cespitc N 25: £ wna ripetizione del cespite N® 2 dello stesso elenco.

Cespite N® 26: 7 una ripetizione del cespite N® 1| dello siesso elenco.

I .

Cespite N® 27: E* unu ripetiziune def cespite N° 12 dello siesso clenco,

Cespite N* 28; E' una ripetizione del cespite N° 1} dello stesso elenco,

I Cespite N*29:-E’ una ripetizione del cespite N® 14 dello siesso clenco. (u, :
1 Cespite N® 3 E' una ripctizione del cespite N° |5 dello siesso elenco. f.—_ 'j
| Cespite N° 31: £' una ripetizione del cespite N° 16 dello stesso elenco. :n’:'
)

G . . ) ba )

Sperando ¢he Lali specifiche risulicranno abhastanza csaustive a chianmente di quanio richiesio. con l;h‘

Voceasione pargo

i

Distintissimi saluti .

é :'.manuele Licit
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