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PREMESSA

Giorgio Maria Restaino, iscritto allalbo degli ingegneri della Provincia di Potenza con il n. 2954, fincarico di
Consulente Tecnico di Ufficio nell'ambito del Procedimento di Espropriazione Immobiliare R.G.E. . 952017,
promosso da UNIONE DI BANCHE ITALIANE SPA in danno o QUSSR e / o QS 0=
%
Oggetto di esecuzione sono | seguent beni, ubicai nel comune di Potenza (PZ) alla via lonio n.14, e
precisamente piena proprieta quota 1/1:

o diun appartamento al piano terzo... ...identificato l catasto fabbricat al foglio 68 p.lia 3496 sub.22;

fabbricati alfoglio 68 p.lla 3496 subs6.

CONTROLLO PRELIMINARE
Verificare la della d art. 567 c.p.c.

In particolare, Iesperto deve precisare in primo Juogo:

- se il creditore procedents abbia optato per il deposito dei certificati della Conservatoria dei RRL sulle
iscrizioni e traserizioni gravanti sul bene pignorato;

“sellce 14
Nel primo caso (certificati delle iscrizioni e tru:nnnll’), I'uwpmodavu ‘precisare in riferimento a ciascuno
degli immobili pignorati:
se In ceiazione dole srzini s esenda per n peiodo part d lmeno veti ani & sivoso dalla

ia stata richiest;
- de pubblc oot immobilr) er 1 peff &'omldanw,

ungmmcchexxlmmhmmmdnlmhcedm:dndmmvmmmhmnmddmmnmc
sia stata richiesta in relazione a cisscun soggeito che risulti proprietario (sulla scarta dei pubblici registri
immobiliar) per il periodo considerato.

I

immobili pignorati:
se Ia certifioazione risalga sino ad un atto di acquisto erivativo od originario ohe sis stato traseritto in data
i almeno venti anni.

In secondo luogo, L'esperto deve precisare se il creditore procedente-abbia depositato I'estratto catastale
étnsle (tivo soh ol iuezons l. oo de ik dal dooumeato) o Pestnto extrtala rien
(estratto_che deve riguardaro il medesimo periodo preso in considerazione dalla certficazione delle
traserizioni: il periodo ciod sino alla data dell'ato di ecquisto derivativo od originario antecedente di almeno
venti anni la trascrizione el pignoramento).

Tesper i dati catastali attuali ¢
storici d.egh e e o

In terzo luog ia depositato il
ol sd¥le]o]] §az (
In difetto, Pesperto deve all'immediata scquisizione dello stesso, precis m 4

dell 'ﬂ'-n%
e iteie: ripubblicazione o ripreo
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Nel caso di rapporto di esistenza di rapporto di coniugio, sempre in sede di controllo preliminare (e fermo
restando quanto richiesto in risposta al quesito n. 14) I'esperto deve acquisire il certificato di matrimonio
rilasciato dal Comune del huogo in cui sia stato celcbrato, con indicazione delle annotazioni a margine.
Laddove risulti che alla data dell'acquisto I'esccutato fosse coniugato in regime di comunione legale ed il
pignoramento non sia stato notificato al coniuge comproprietario, 'esperto indicherd tale circostanza al
creditore procedente ed al GE..

RISPOSTA QUESITO PRELIMINARE

> Dalla verfica dela documentazione n ati i evince che il creditore procedente ha depositao la
il & fima del Notaio Ambrogio Romano.
> L cotfations dpostta  at NON i send porun poriodopr ad anend v s

17-1907), &

* Compravendita trascritta a Potenza il 28 luglio 2003 ai nn. 10418/15987 r.gJr.p. a favore di
' = G coniugato n regime di comunione legale del
beni e contro Comune di Potenza.

o Attodi ione invertita e transazione trascritto a Potenza in data 3 luglio 2003 ai nn.
9514/14492 rg.rp. e alto di riconoscimento di propriets trascritto as Potenza ai nn,
9515/14493 r.g.I.p. a favore del comune di Potenza per Ia particella di ferreno su cui sono
stati edificat gliimmobil owe'ﬂndl esscuzione.

> Sievidenzia che dall’ esecutato ai fini della

par itrice dichis i i i pubblica

> N crodforsprocedont non ha depostato Pstrato l mappe catastlestule o ha depositto
Postratto catastale storico; si & prowweduto ad acquisire estratio di mappa catastale aggiomato &
storco (allgato 2).
>
ad acquisir presso gi uffc del Comune di Potenza (allegato 6).
QUESITON. 1
diritti reali ed i beni del
L’esperto dey i i siano i diritti reali (pi et ietd; nsufrutto; i

q\mhdl/x,%,ux:)edlbmlnggl del pignoramento,

i ordine al primo profilo (dirittreali pignorati), I'sperto dove precisare se il diri
di pignoramento corrisponda a quello in titolarita dell’esecutato in forza dell'atto d a.Z (

favore,

A ripubblicazmne O ripre
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- qualora Latlo i pignoramento rechi I'indicazione di un diritto di conteauto pis ampio rispetto 8 quello in
titolarith dell'esccutato (ad esempio: piena propriet in Tuogo della uda propriets o dell usufrutto o della
intera proprictd in luogo delle quota di %; quota di % in lnogo della minor quota di ¥%;

ety A PR s

i i titolaritd del he ai fini della stima);
- qulcs Pt df pgnecsunttch oo dl a it 1 eomtsmuto meno ample et o el

in titolarita dell’esecutato (s esempio: nuda propriets in Juogo della pienn propriet conse

consolidamento dell"usufrutto; quota di % in luogo dell'intera proprietd; quota di % in luogo della nuggm‘

quota di % ecc), 'esperto sospenderi di stims,

le determinazioni sul prosieguo.

In ondine al secondo profilo (peai sigporat), i risposa o presete quesio esperto deve prcisare

unicamente I’oggetto del pi

mxl'mmw(mmm.mmmmmmmmm
quesiton. 2).

Alriguardo:
- nellipotesi di “difformifd formali® dei dati di identificazione catastalo (dati indicati nell'atto di

precisare Ia difformith riscontrata:
nel caso in cui atto di pignoramento rechi I'indicazione del bene con dati di identit i tastali

o £1 plancissttn ! e - -
p.li catastale inesistente o corrispondente a bene non in ttolarita dell"esccutato; indicazione di sub catastale

st o comipondensbeos o ol el epctao. et wspende e oo i i,
dandone immediata al GE. per lo sul prosicguo

nel caso i cui atio i pignoramento rehi Pindicazione del bene secondo w copistenza catsale pon
indicazione del bene con i dati
de]C.ll.uwTurmllddnvamltmmwmgﬂ!uuediﬁunmdxbbbmmowmdllmmum
individuazione al Catasto Fabbricat), Pesperto sospendera le operazioni di stima, dandone immediata
icazione al G.E. per inazioni sul prosi itando el i isit

T e n
‘ma difforme rispetto a quella esistente alla data del pignoramento (indicazione di p.la del C.F. o del C.T. gid
SR S s dide .

preciserd:

e . s F ; .
senso ciod che non abbia comportato variazione della planimetria catastale corrispondente: ad esempio,

di stima;

- se la variazione catastale intervenuta priia del pignoramento abbia aviito caratrere sostanziale (el senso
clob che abbia comportato variszione dell planimetria caiaile eorispondentes . esempio, sione &
mmﬁu),lupum formera i il GE. per inazioni sul prosieguo, producendo tutta

caso;
-mﬂ’lpowslm“diﬂbr-iﬂlmnﬂlﬂ dei dati di identificazi i 68 detia slbmastome &b
i dati g e

non accatastato al C.F.; vani non indicati nella planimetria; diversa distribuzione di fatto dei vani, ecc.),
Vesperto proseguir nelle operazioni di stima assumendo come oggetto del pignoramento il bene quale
effettivamento esistente (rinviando alla risposta al quesito n. 3 per 'esatta descrizione delle difformita
riscontrate).
In ogni caso, I'esperto deve assumere come dati di riferimento unicamente I'indicazione del comune
censuaric io, p.lla e sub catastali,

e . oD BiRlEAZIC
ripubblicazione o ripre
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Al fine dell’esaita individuazione dei fabbricati e dei terreni ipi Tesperto st
una iz Toto satellitari, reperibili anche sul web, con lo

‘mappe catastali elaborate dalla SOGEL

Llesperto deve dame esplicitamente atto nella relazione in risposta al presente quesito ed inserire le

sovrapposizioni effettuate sia nel testo della relazione, che negli allogati ala stessa.

Nel caso in cui i beni oggetto di pignoramento siano interessati (in futto od in parte) da procedure di
espropriazione per pubblica utlith, Iesperto acquisird la relativa documentazione presso gli uffici
‘competenti e fornird adeguata deserizione delle porzioni interessate dalle dette procedure (stralciandole dalla

In risposta & tale quesit, esperto deve poi procedere alla formazione — sulla base delle carateritiche dei
ben pgnor o n g e in modo da sk e maggor petblih il o degi e i e

o pilottl per I vendita, indiceado per i otto almeno idatidi
in tal caso, unic dm di i i i)
I confini del bene devono ionati con precisione, preferi mediante ['esatta indicazione dei
bioeay oon 2

dati caastali dogli 1 i elementi certi (ad csempio: via; mda: em.).
I i iz bil

“immobile con

_non deve limi
n. ali ee.”,
Ndhfnmmuednhmhddm:.umd:,pmubﬂ::munqn:m; stanza scritta da rivolgersi al G,

cul
procederd altresi alla realizzazione del frazionamento ¢ dell’accatastamento, nll:g»ndo alla relazione
estimativa i tipi debitaments approvati dall'Ufficio Tecnico Erariale.
Nella formazione dei lotti (unico o plurimi) Iesperto deve assicurare 1a maggiore appetibilith dei beni. In
particolare, la suddivisione in lotti deve essere evitata laddove I'individuazione di un unico lotto renda pi
appetibile il bene sul mercato. In ogni caso, I'esperto deve evitare nei limiti del possibile la costituzione di
serviti di passaggio.

. I piano terzo... ...identificalo al 1 3496 sub22;

 locale garage di pertinenza alla sopradescritta abitazione, posto l piano terra... ..identficato
al catasto fabbricati al foglio 68 p.lla 3496 sub.6.

> Non sono state rilevate "difformita formali” dei dati di identificazione catastale e nello specifico i dati indicafi

nelfatto di i agi

> M;mwwmaumnmammuhmmmNmm
4
> Alfnedipo i
di mappa catastale con izione dei beni. Si allega i io della izione tra
Torlofoto e le mappe catastal elaborate dalla SOGEI, ranite il Geoportle della Regione Basiicata

(RSDI Sosiet) quale cande il  fison dleiomazn mmmﬂupmbtbhcaz
*fibubblicazione o ripr
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> In merito alla possibile formezione di uno o pit ot per la vendita, al fine di assicurare la magglore
sig UNLOTTO, cos! identificato:

o LOTTO 1: piena proprietd quota 1/1 nel comune di Potenza dell’appartamento ubicato

alla via lonio n.14, riportato al catasto fabbricati del medesimo comune al foglio 68

sub.

subs.

Leesperto deve procedere alla descrizione materiale di ciascun lotto, medisate I'eseta indicazione della
ipeogia dl cisscn immobil, dells s wMexslooe (48, vis, sy lico piso, evenuale mmers
dinterno), degli accessi, colo base
delle planimeei llegai all denunris i cosraricns prosenna in casss, doll choda catastae, dolle
indicazioni contemute nell'atto di scquisto nonché nella relatiya notn di traserizione o dei criteri oggettivi
soggettivi di cui allart. 817 c.c.), degli
ﬂcnmfnmmnnsnntmvm,lecnmmmﬂuehdgmnmgde“nmadm:ervmd:eluoﬁem
nonché Je caratteristiche delle zone confinant
mmmummmmm-mmmm,vupmmmnndemnmmmdomm
‘atto di

autonomo
ennu.nmd.mmm(;ulmchmmmmbmmmm"bmcmmmmdm")

Con rif singolo bene, devono essere indicate eventuali dotazioni condominiali (es. posti auto
comuni gnd.um’m),hhphyl,llhumlmnlk,hwnpolmnumhmwﬁﬂ:mﬂ
coefficiente utilizzato i fini della inazione della superficie llpuﬁm

‘medesima, I’ i
ml:m:dlclnclmmmobdn,pnculndnpnmmn:laﬂmmlmnﬂemdlmnummsfpugh

lnpmllm,l‘upeﬂodwevermmse]mmobzlasudouwdl attestato di prestazione eaergetica
di assenza — i costi per 'acquisizione.
Por § o pignonati deve esers evideaziata n loro ventuale situzione di fondi aterelust (laddovo

moggﬁwdelhewammm:mm,m:umpmmdeﬂomwuﬂmh 1

mezzi rotabl sia possibile solamente attraverso il passaggio su wmhmpwnm';clw Unlrlhaz (

‘fipubblicazione o riprg

dell che non sia
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Nell dosrzioe dllosao del logh I sispot l psseds queso, Fespart dev seiee e i ul
ione (e non ti) nums suf . Linserimento

delle fwugmﬁe nel corpo delh eisions s nfa 3 endee agerso  ooeaprosivns: Qe doseizoos

fomita.

Le fotografic saranno alresl et tr i allegat ala rlazions indicando con apposte didscalie 8 qule

immobile di riferiscano, mediante vis, dei dati catastali.
Inrisposta al ito, ' dla predisposizione di planimetria dello staty
reale dei luoghi.

‘Anche la plenimetria deve essere inserita sia in formato ridotto nel testo della relazione (in modo da rendere
agevole la comprensione della deserizione fornita), sia in formato ordinario in allegato alla relazione
medesima.

RISPOSTA QUESITO N.2
LoTTo1
> Il lotto & formato dalla plena proprieta quota 1/1 nel comune di Potenza dellappartamento ubicato alla via
lonio .14, riportato &l catasto fabbricati del medesimo comune al foglio 68 particella 3496, sub. 22  del
garage di pertinenza individuato l foglio 68 particella 3496 sub.6.
L'immobile si trova in un condominio composto da 5 piani fuorl terra pill un sottotetto in cui sono ubicate le
i; 'accesso al fabbri vie ite viabili puhblua Via lonio.
L i ‘discreto’ (
eletirico e di fluminazione.
I pralluogo i beni i i
Risultano dotazioni condominiali, per le quali il debitore esecutato dichiara di essere in regola con i
pagamenti (cfr Verbale di sopralluogo allegato 3)
> Limmobile, come verificato durante il sopraliuogo, risulla privo di attestato di prestazione
‘energetica; i riferimento alla tipologia di immobile e di impianti presenti, i stima il costo per la sua

acquisizione in € 300,00, comprensivi delfobbligo previsto a parfire dal 16 settembre 2016 di

\4

v

767/2016 della Regione Basilicata.

Pubblicaz
ripubblicazione o ripr
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T v ol i e S o g o s i
Al riguardo, I’esperto:

- deve acquisire estratto catastale anche storico per ciesoun bene aggiomato all’sttualitd, nonché la
planimetria eatastale corrispondente (procedendo SEMPRE al deposito della stessa tra gli allegati alla
relazione o precisando eventualmente I'assenza dell stessa agli att del Catasto).
atto d’acquisto anteriore di venti anni alla treserizione del

i ficazione ex art. 567, secondo comma, c.p.c.) dovesse risultare
‘antecedente alla meccanizzazione del Catasto, Iesperto dovra produrre 'estratto catastale storico anche per il
periodo prooedente I meccanizazions;

‘bene, indicando le variazioni i

ummmohmnpmmmc.v —Ia plia del terreno identificato al C.T. uuqmuf-blmcmmmm

Auum;xnpm), sempre necessario ch:l'mwecmmmlmmlhmvmnhdlﬂl
cvigomia pla &I C'T.al .l sl 4 C
- deve precisare T'es lenza formale dei dati indi pignoram
ot i e nogosio i acquise e isflerze conenpa e SR o st
difformith (quanto a foglio, p.la e subalterno);
- deve indicare ll variazioni (riguardant esclusivaments i dafi identificativ essenzial
foglio, p.la

in un momento i l

precisando:
* 20 ol v sorisponds ok S Egllsbors ot magf A it 8 oot

odi
.dun'-.lm,ﬁ.mmpmsuhdm).mlqmmnl'awmmmucn ‘per le determinazioni
sul prosieguo;

* 50 a tali variazioni non corrisponda una modifica nella consistenza materiale dell'immobile (ad
esempio, rillineamento delle mappe).

In risposta al presente quesito, Iesperto deve precisaro lizesi e eventuli difformith tra n situszione reale

e e resins s exmans e sencs s A DL 7
blicazione o rlpr

in risposta al quesito 0. 2) con la p
- in secando luogo, nel caso di riscontrate diffofy
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ghi con opportuna indicazione
planimetria sia in formato ridotto nel testo
formato ordinario in allegato alla relazione

* deve predisporre apposita planimetria dello stato reale dei
delle riscontrate difformith, inserendo la detta
della relazione in risposta al prosente quesit, si

LoTTo1
> Siep
> Siallega alla presente:

* visura catastale storica acquisita tramite il canale web delfAgenzia delle Entrate —
Direzione Provinciale di Potenza ~ Ufficio Provinciale — Tenitorio — Servizi Catastali
(allegato 2);
« Elaborato planimetrico e mappa catastale.
> Si elencano di seguito tulfi i passaggi catastali intervenuti, precisando che sussiste esatta

CCATASTO FABBRICATI FOGLIO 68 PARTICELLA 3496 SUB.22
« Dal 26/02/2001 COSTITUZIONE n°35116 in affi dal 26/02/2001, categoria *A3",
piano 3 intemo 6 scala A;
« Dal 26/022001 VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO n°195080 in afti dal
15/02/2001, categoria *A3", piano 3 intemo 6 scala A;
* Dal 2602/2001 Variazione del 09/11/2015 « Inserimento in visura dei dati di
superficie, categoria "A3", piano 3 intemo 6 scala A;

SITUAZIONE DEGLI INTESTATARI
(CATASTO FABBRICATI FOGLIO 68 PARTICELLA 3496 SUB.22

Pubblicazc
ripubblicazione o ripre
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S e e 412097201

CCATASTO FABBRICATI FOGLIO 68 PARTICELLA 3436 SUB.6
« Dal 26/02/2001 COSTITUZIONE n°888.1/2001 PROT.35116 in atii dal 26/02/2001,
categoria *C6", piano T scala A;
» Dal 26022001 Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura del dati di
superficle, categoria “C6", piano T scala A;

. :ﬂﬁ;:ﬂ\;mw;\:onz Tt')PONOIASI'ICA D"UFFIGIO ‘“'_P’Uffbhc_az (
ripubblicazione o ripre
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SITUAZIONE DEGLI INTESTATARI
(CATASTO FABBRICATI FOGLIO 68 PARTICELLA 3496 SUB.8

> Non sono state riscontrate varlazion| riguardanti | datl Identificativi essenzlall, richieste

T
> Sono stato rllevate difformita tra la situazions reale del luoghl ¢ la situazione riportata nella

. i vani intemi.

> Siriporta di seguito estratto della planimetria dello stato reale dei luoghi (allegato 10), con evidenza delle
difformita rilevate in rosso. Il costo per I'eliminazione di dette difformita catastali & pari ad € 250,00, oltre €

Pmm— Pubblicazic
ripubblicazione o ripre
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TERZD PIAND
LN 2
v
. .
» 1 muro non presente
+ nuovo muro
o
-
' .
.
QUESITO n. 4
L'esperto sti deve pre isposizi per ciascun lotto indivi descritto in risposta
ai precedenti quesiti — del seguente prospetto sintetico:
LOTTO n. 1 (oppm LOTTO UNICO): - piena ed intera (oppure quete 2117, 4113, occ) proprieti (o
altro d.lnﬂo nnle) di appartamento (o terreno) ubicato in n.___, piano
s bebmpisa i , confina con snd con___anord,con___ad
ot con o est, 8 rporato R G o T.) del Comune di alfoglio ,plla_
(explla___ogiascheda. ), sub, i Tooghi
catastale (oppure, non corrisponde in ordinea ), vi & concessione edilizia (o in sanatoria) n.
del ,memfamlummdemm(appmmemﬁm in ordine a )nwmlomm
_presentainil
pure , Vimmobile & abusivo € a parere dzll'upvm stimatore pud (o non pud) ommam sanatoria ex artt.
(per il fabbricato); risulta (oppure non risulta) ordine di demolizione del bene; ricade in zona
( per il terreno );
FREZZOBAE suo 2
LOTTOn.2:
N=]|apmd|spus|z|nned:]pm:p¢ﬂc deve forgire Ie i ioni. sopra indieste in via di estrema

di mwnma
estratto sulla testata giomalistica.

s i — A . —

RISPOSTA QUESITO N.4
LOTTO 1

> Plena proprieta quota 1/1 nel comune di Potenza delfappartamento ubicato alla vpubbhaeaz

catasto fabbricat del medesimo comune al foglio 68 payticefa 3496, sub. 22 e.del garage di pertinenza.

individuato al foglio 68 particella 3496 wb.s.‘l‘ GMMMMI p r

Pag. 14229
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catastale | :
i esecuzione & stato costrlt ‘in di edilzia esidenzialo pubbica 51
dolla Logge 22 oo 1971 1.865, autorizzato i ndata
21 aprle 1980, vorbalo n. 11, Reglone Basllcata

~ in data 29 aprile 1980 - prot. n.8151,".
PREZZO BASE euro 112.456,62 (prezzo base).

a i
intervenuti fr I trascrizione del pignoramento ¢ Tisalendo,  riroso, al primo passaggio di propricth
trascritto i
A questo riguardo, Pesperto:

deve sempro acquisic n via ml:g-lle Patto o gl atti i acq

del bene in favore del soggetto esecutato

ecn),modmnhadevmummmumgh;ﬂmﬁﬂhmlmwe,
pud procedere ad acquisire in via integrale eltresi gli atti d’acquisto precedenti laddove ne sussista
Popportunith (ad esempio: i i

h:mallmumﬂmmundemnnmmpuslwnmpmpnm.m),wwadﬂndnmhlumlﬂ murunwnadagll
stessi tra gl allegati alla relazione.

Qual i ione dei passaggi di proprieta i is le del bene sia.

lmhllhnnnnmn:hv-mmmmhmmuqmn.mmmdn|dmm\|.|mn||dngbmd.|
liecaions e risenss di g cemal

A questo riguardo, Ia ricostruzione dell’esperto dovri consentire di comprendere se il bene pignoraio
comispondaai b oggeto de pssag i propeietd.

In ogni caso, poi, nell’j
mgmpmmmmmm-mmbnun,n.lemdoumnmndumwumm(m
evidenziazione della p.la interessat).

Nella ricostruzione dei trasferimenti, I'esperto non deve limitarsi ad indicazioni di carattere generico ed in
particolare rifecire che Vatto riguarderebbe *§ beni sui quali & stato edificao il fabbricato” senza ulieciori
i passaggi catastall intervenuti.

Nell'ipotesi di beni pignorati in danno del-debitore esecutato ma appartenenti-allo stesso in regime di

comunione legale con il coniuge, esperto stimatore eseguird visura ipotecaria anche sul nominafivo del

coninge non dsbitore dalle data dell'atto di acquisto.

Lesperto segnalerd tempestivamente al G.E. I'esistenza di atti di disposizione compiuti dal coniuge non

debitore /o ['esistenza di iscrizioni ipotecarie od ltre formalita pugmmh (ad esempio, trascrizione di
sepsticommcoi ok et et 8l o X pivimoeds ol At

di iscrizione e/o di trascrizione

Ipotes particolar:

al

N o a1 primo atto mdm d. vout aani la trascrizione el pignoramento abbia natura di atto
ia di successione; di verbale di pubb)

Pesperto dovri eseguire autonoma ispezione presso i registri immobiliari sul

individuando I’atto dacquisto in favore dello stesgo e is gtto inter vivog a caraier traslativo (ad ,

esempio: unnpuvendm,dmmpefmmnp i m‘
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Qualora Iatto individuato abbia parimenti naturs di atto mortis causa oppure s tati di ato inter vivos ma &
i o talativo (o esmpio: divisone), Iespario dovid prosadars ukecirments 8 rireeo sino ad
atto inter vi termini

Qualora Pispezione non sia in grldn i condurre allindividuazione di wn atto inter vivos a carattere traslativo
sebbene condotta a ritroso per un considerevole lasso di tempo, I'esperto dard conto di tale circostanza nella
relazione.

In tal caso, Pesperto Vintestazione nei registri del C: isponda al
nominativo del oo indicato dai Regstri Immobiliari.
2) Atto anteric entennio avente nat di atto inter vivos re non traslative.

Nel ummmnlpnmn ‘antecedente di veati anni Ia trascrizione del pignoramento abbia natura di atto
inter vivos a carattere non traslativo (ad esempio: divisione), esperto doved parimenti eseguiro spezione
Vatto d’acquisto in favore degli stessi

© risalendo ad un atto inter vivos a carattere traslativo nei termini anzidetti (ad csempio: compravendita;
donazione; permta; cessione i diritireli; cc.).

iti con pnn di espropriazione di pubblica utilitd (ad

to
sempi, nl oo i comvenzioa pe iz scouamice ¢ popoas), Pesperto s reso I P.A-
competns 1 deoumentzice st eision doi doret di ocupeicas d gz oo

precisando — in difetto delPadozione di formale pi di ia intervenuta imreversibile

nuﬁummmedamhewmmqufmma“gmmmhﬂnm(mmmnm
mmmmm.mm.m)
4)B i

Ne]clwd:bﬂ.ummgmemnw]mﬁdaumuzwm i sani per il del
clero; mense vescovili; ecc.), Pesperto precisera se Pintestazione nei mguln del Catasto corrisponda al
nominativo del soggetto indicato dai Registri Immobiliari.

5) Sifuazioni di comproprieth.

Llesperto avra sempre cura di riscontrare la eventuale situszione di comproprieti dei beni pignorati, anche
iferi i ificazi ione legale.

i oppure ordinaria) e della misura el di ciascuno dei partecipanti.
s)snmmmmmmmkmmm
Laddove poi Iatto di acquisto el bene in capo all’esecutato contenga una riserva di usufrutto in favore del
dnnt:wmndlmhm.l':spmodovrllmcurl\‘hvmﬁcmsmpmel:ﬂ:nmuummmme
ita. A

i mortedi quest’ultimo.

RISPOSTA QUESITO N.5
> sif —— i deip i proprets:

> Compravendita trascritta a Potenza il 28 luglio 2003 ai nn, 10418/15987 r.g./r.p. a favore di
N :'o > D coriugato in regime di comunione legale dei
beni e contro Comune di Potenza.

> Atto di accessione invertita e transazione trascrito a Polenzain data 3 luglio 2003 ai nn.
8514114492 rg.Jrp. e atlo di riconoscimento di proprieta frascritto as Potenza ai nn.
9515/14493 r.gJr.p. a favore del comune di Potenza per la parficella di terreno su cui sono
stati edificat gliimmobil oggetto di esecuzione.

.Pubblic.az
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Llesperto deve procedere alla verifica della regolarith dei beni sotto il profilo edilizio ed urbanistico, tenuto
conto delle modifiche apportate allart. 172 bis (zumeri 7, 8 ¢ 9) dis. At c.p.c,, che di seguito si riportano: *7)
in caso di opere abusive, il controllo della possibilita di sanatoria ai sensi dell‘articolo 36 del decreto del
Presidente della Repubblica del 6 giugno 2001, n.380 e gi eventuali costi della stessa; altriment, la verifica
sull'eventuale presentazione di istanze di condono, indicando il soggetto istante ¢ la normativa in forza della
quale V'istanza sia stata presentata, lo stato del procedimento, i costi per il conseguimento del titolo in

sanatoria e le
della istanza di condono che I'aggiudicatario possa eventualmente presentare, che gli immobili pignorati si
irovino nelle condiioni previste dall‘atcolo 41, comma sesto, della legge 28 eblraio 1985, . 47 ovvero
dallan.M 2001, 380, specfcando
del ttolo i ia; 8) la verifica che i
lmuu o o civico ¢ se vi sia siata mmmm da tali pesi, ovvero ch: il dirito sul bene del debitore

delle spese ﬁ.ne di gestione o di manulenzione, su eventuali spese i ‘gid deliberate anche se il
reltivo debito non sia ancora scado, su eventuali spese condominiali non pagate negli wlimi due i
i giudiziari relativi al bene pignorato’

Indicherd altresi:
Pepoca di realizzazione dell’immobile;

; eventuali vnrimﬁ; pmsw di costruire n..
s

Al riguardo, I o tecni di copia
mmdm.mmmmmmm.mmmm

si .mlmudngwdnmmn-pmummmw l'mumnmmmm;_nm

alle previsioni del jimento eutorizzati
Nellpotesi in cui Pufficio tecnico comunale comunichi 'assenza di provvediment autorizzativi sotto il
edilizio-urbanistico per il fabbricato pignorato, 'esperto precisers anzitutto la presumibile epoca di
ealizzazion del abbricato.
A # "

P ili i fn dell datazione dellepoca

¢ societa prive ni)mfmmlmmdumhﬂldlghwdlmafmmumv(lduunpm  quon o conenga
); i

uell‘lm d! i 1 mm-_u;mm&m
Laddove I'esperto concluda — sulla base dell’accertamento sopra compiuto — per edificazione del bene in
data antecedente al 19.1967, il cospito sard considerato rogolare (salvo che por lo eventuali aceertate
modifiche dello stato dei luoghi che siano intervenute in data Successiva, in relazions alle quali I'esperto
ad un mlo\wmlvenﬁud&lhlagmmlﬂ urbenistica delle stess ©  in difetto — all accertamento

della sanabiliti/condonabilith di cui in prosicgmo).

Laddove Pesperto cancluda  ull base dollsccetamento sopra campiuto — per Tedificazions del ben in
4ok e ol L9190, 1 in difeto di provvedimenti auorzzativi il cespts sard considerato abusivo ©

prosicguo.

Nellipotesi in cui I'ufficio tecni ichi Pesistenza di

profilo edilizio-urbnistico per il fabbricato pignorato ma non sia in grado di
rvadiamii od e el soly i G peogetio (80 woeupiot o

pro
delParchivio; sequestro penale; ecc.), Pesperto deve richiedere al reltivo dirigente
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(contenente altresl 'indicazione delle ragioni della mancata consegns), certificazione che sar inserita tra gli
allegati alla relazione.

Nell'ipotesi di difformita e/o modi autorizativo, in risposta al
presente quesito I'esperto deve precisare analiticamente le L I Athasias s Tuoghi e la

opportuna o Pospeitit
- deve procedere alla sovrapposizione della planimetria dello stato reale dei luoghi (predisposta in risposta
of it . ) com e plnksatl dpoget
- nel caso

1..-..4 ia dello stato reale dei luoghi grafica delle

Hx i Bemito cudinedin | 1
dwcpmpwcuml‘mmmﬂamnhm&wmﬁlmhﬂnmmm
secondo quanto di seguito precis

I asodi opere sbusive I esperoproceded come soue:

anzitutto, verifich ‘art, 36 del D.P.R. n. 380 del 2001
eghevmmhwmdcu.lmsl,
in secondo luogo ed in via subordinata, verifichera I i i istanze di condono

(sanatoria c.d. speciale), precisando:

il soggetto istante ¢ Ia normativa in forza della quale Pistanza di condono sia stata presentata (segnatamente,
indicando se si tratt di istanza ai sensi dogli artt. 31 ¢ soguenti della logge 0. 47 el 1985; oppure ai sensi

dell’art. 39 della legge n. 724 del 1994; oppure ai sensi dellart. 32 del D.L. n. 269 del 2003 convertito in legge

n.326 del 2003);

i uffici b::nici 1 i; rioni; 37
i costi della ! li oblazioni i;
lamﬁvrm)ﬂrla]fxbhmmnmﬁcxd:mgmdcpommn:madodnﬂ’mu(umﬂm anche in tal
, le eventuali difformita);

mrmnlnngoedmm-d:mmmm subordinata, verifichers inoltre — ai fini della domanda in sanatoria che

previste dall’art. 40, comma 6, della legge n. 47 del 1985 o dall’art. 46, comma § del D.P.R. n. 380 del
2001 (g art. 17, comma 5, della legge n. 47 el 1985).

A questultimo riguardo, I'esperto deve:

dtmminre ot oiingone el immobile scondo l modalith sopra indicats;

chiarire so - in ragione della data di edificaziane come sopra determinata o comungue delle carsticristiche
el e st~ il ot polh beneficareai i dele sensori o o il disposzion o
seguito ing

-msxugunndm.hg;uu 985 (in linea di prificipio, immobili ed opere abusivi ultimati entro

hmau 10.1983 ed alle condizioni v indicate);
art. 39 della legge n. 724 del 1994 (in linea di principio, opere abusive ultimate entro la data del 31.12:1993
e alecondi )

art. 32 del D.L. n. 269 del 2003 convertito in legge 5. 326 del 2003 (in linea i principio, opere abusive
ultimate entro la data el 31.3.2003 ed alle condizioni ivi indicate);
verificare la data delle ragioni del credito per le quali sia stato eseguito il pignoramento o intervento nella

procedura espropriativa.
Al riguardo, Pesperto deve far iferimento al credito temporalmente pii antico che sia stato fatto valere nella
att della procedurs;

concludere infine — attraverso il combinato disposto delle verifche sopra indicate — se ed eventualmente in
base a quali izioni di legge sopra indicate I'aggiudicatario possa depositare domanda di sanatoria.

ol e st e i e ot ERAMO QNG AZ [C
ripubblicazione o ripre
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I ile, ' is
delPimmobile, sssumendo le opportuns infomuazioni presso i competeati uffici comunli o qulnuﬁclr: gli
i per I

Infine, Pesperto deve verificare P'esistenza della dichiarazione di agibilith ed acquisire certificato
aggiornato di destinazione urbanistics.

Nel caso di mancata risposta da parte degli uffici tecnici competenti entro un tempo ragianevole dalla
richiesta inolirata o comunque di risposta incomplets, 'esperto stimatore depositrd istanza al giudice
dell’esecuzione per I'emissione del provvedimento di cui all'at. 213 cp.c.

RISPOSTA QUESITO N.6
LOTTO 1
> I beni oggetto di pignoramento sono ubicati in un fabbricato ubicato nel Comune di Pietragalla (PZ)
alla Via lonio, ripx al foglio 68 particella 3496. Come
i evince dallatto di oompmsrmz il fabbricato di cui fa pam Fimmobile oggetto di esecuzione & stato
‘in ibbiica i icolo 51 della Legge 22 offobre
1971.865, i i iglic i i 21 aprile 1980, verbale
.11, approvata dalla Regione Basicata — mmpmmlemmmammsm in data 29 aprile
1980~ prot, n.8151,”,
Dl i G s G e i g

»  demolizione di due tramezz intem;

pertale intervento non & stato rinv titolo edilizio, p cazi bis
5 del DP.R. 380/2001 e ss.mm.i. “Art. 6-bis. Intervent] subordinati a comunicazione di inizio lavori
assoverata”, L ta comuni kgl dol . —— i

pari a 1.000 euro. Tale sanzione & ridotta df due ferzi so la comunicazione & efleftuata spontancamerte
quando fintervento & n corso di esecuzione”.

Non comportando le opere realizzate una variazione di volumi efo superfc la sanzione pecunlaria da
applicare & quindi pari ad € 1000,00. Le spese tecriche rchieste per la presantazione dela pratica
urbanistca di CILA sono pari ad € 1.200,00, fre ad €1.000,00a tolo di sanzione pecuniaria.

immobile.

Lepectssimacesdeys oo s Pl i occupato dal debi da soggetti

N=lu.1m‘h i i, lesperto. isare il titolo in fuB Az
Poccupazione (ad esempio: contratto di ]m:azwu, afito; somodato proveedimenth di usieguzwne d

S e e SO BITCAZIONE O ripr
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10 oga caso, addove occupazone abia Luogo i forzdi unode ol soprs ndicat, I esprtodeveseapre

ledwcumdlwnmmhunmomnﬁm Vesperto deve verificar la data i registrazione, In data
di scadenza, I in corso per il rilascio.

Nel caso di immobi et
dell’occupente.

Nel caso di immobil T
esempio, contratto di locazione registrato in data antecedente al pignoramento), Iesperto verifichera s il
canone di locazione sia inferiare di un terzo al valore locativo di mercato o a quello risultante da precedenti
locazioni al fine di consentire al giudice dell’esecuzione ed all’eventuale aggiudicatario di procedere alle
determinazioni di cui all'art. 2923, terzo comma, cod. civ.

Nel caso di immobile occupato da soggetti terzi senza alcun titolo o con titolo non opponibile alla
procedura (ad esempio, occupante di fatto; occupante in forza di contratto di comodato; ecc.), I'esperto
procedend alle determinazioni i seguito indicate:

in primo lnogo, quantificherd il di un immobile appartenente al segmento di
mercato dell'immobile pignorato;

in secondo og, ndicher I ammoatar ol usa ovetule odenuid.dl ccapziane s iciades e
tuti i fattor of geerire Ia ichiosta i una indemnith

dell’oecunm&ms, Pobbligo di immediato rilascio dellimmobile a richiesta degli organi della procedura;
Pesigenza di assicuraro la conservazione del bene; ecc.).

RISPOSTA QUESITO N.7
> A seguito dellincarico ricevuto, il sottoscritio in qualitd di CTU ha dato inizio alle operazioni peritali,
acquisendo quanto necessario al fine di poter verificare la rispondenza dei dati catastali riportati nell'atto di
pignoramento. Sulla base dei documenti acquisiti (visure, estratti mappa, titoli edilizi), congiuntamente al

Aw. Glovanni Barone, 3
oggetto della presente procedura di esecuzione immobiliare, al fine di raccogliere una idonea
documentazione fotografica dei luoghi e di effettuare le misurazioni necessarie a rilevare lo stato di fatto

esistente; ito; i allega alla presente galo 3).
" i
‘esecutati.
QUESITO n. 8
pecificare | vineoli ed bene,
Voot dovo procsiers ificazione dei vineoli  giuridici i sul bene.

P

=i eoonza & fasericiont i lgaceamant priie quello originante la presente procedura

servlatie e pelen d ks Beoeed s st mlcies ol meden! ol s, st o
Ie i presso I ia el Tribunale).

Nel caso in cui sia ancora p:up?mm precedente procedura espropriative

segnalazione al giudice dell’esecuzione al fine dell’adozione dei MEWI'E az
= :

i ot ot o 3 o TOU YO HCAORE-G-FI I
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o stato del i d i oni presso 1a cancelleria del
Trbunale)
isitn sard allogats alla relazi
dell "
u:qumn copia di provyedimentiimpositvidi vineol storico-artisici;
io — 1'esistenza di
e la eventuale

trascrizione del
scmle aoply degli atti Inpodﬂvl di servitd sul bene pignorato eventualmente risultanti dai Registri
Immobi

In particolare, nell'ipotesi in cui sul bene risultino essere stati eseguiti provvedimenti di sequestro penale
(anche in data successiva alla trascrizione del pignoramento), I'esperto acquisir — con I'susilio del custode
‘giudiziario — la relativa documentazione presso i uffici competenti, depositando copia del provvedimento e
del verbale di esocuzions del soqueszo (aonché, eventualments, copia dlla note di trascizione del

il G.B. per Padozi i circa il

prosieguo delle operazioni di stima.

In risposta al presente quesito, l'esperto deve inoltre indicare in sezioni separate gli oneri ed i vincoli che
m 5 " i " i e L cb

procedure.
In particolare, Iesperto indicheri:

e et ol g T T i

Am di mm:cnm urbanistici ¢ cession di cubatura;

P pesi o limitazioni &'uso (cs.oner real, obbligazions propier rem, sevit, us0, e, sy i
natura

SEZ[OE! B: llati della procedura.
Tra questi si segnalano:

Iscrizioni ipotecarie;

ignor d alre tascrizion pregiudizievoli sequestr ivi; con.);

-~ sho i k

al quesito n. 6:llpmumun:cheh.l:cuﬂnwhhdmﬁum“.mmdelmbucduh
Iaddove nons i proceduto alls rgolaizzazions i Goro i prosedurey

Difformita Catastali (con indicazione del cost inato in risposta al quesito.
n3e pr dasta lads i

> Di seguito si speci
) Non vi & presenza di trascrizioni di pignoramenti diversi da quello originante la presenie
procedura espropriaiva nonché la pendenza di altre procedure eseculive relative ai
medesimi ben pignorati,
b) Non vié la pendenza di procediment giudiziali civili relativi ai medesimi beni pignorat;

:; ::‘benermgmmpmvedlmnmmmmmm-amm pUb%llcaZ
? wemmmecrenes ripubblicazione o ripr
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952017

) Non vi sono att impositv i servth sul bene pignorato.

SEZIONE A: non vl i e vincoll a carl

SEZIONE B: Onerl o ol
> Atal proposito si osserva che:
2) Non vi sono iscrizioni ipotecarie e pignoramenti e alti rascrizioni pregiudizievoli oltre a queli
indicati nella certificazione notarile in atti;
b) Difformita URBANISTICO-EDILIZIE:

« LOTTO 1: imozione di due tramezzi intemi, per il quale non ¢ stato rinvenuto nessun titolo
edilizio, pertanto trova applicazione I'art.6 bis comma 5 del D.P.R. 380/2001 e ss.mm.i. “Art.
6-bis. Interventi subordinati a comunicazions di inizio favori asseverata”, "La mancafa

rta la sanzions pecuniaria pari a 1,000
ouro, Tmmmemmdmmulumwmosmmmmmmms
quando fintervento é in corso di esecuzione”. Non comportando le opere realizzate una
variazione di volumi e/o superfici la sanzione pecuniaria da applicare ¢ quindi pari ad €
1000,00. Le spese fecniche richieste per Ia presentazione della pratica urbanistica di CILA
'sono pari ad € 1.200,00, oltre ad € 1.000,00 a fitolo di sanzione pecuniaria.

c) Difformita CATASTALI,

o LOTTO 1: s  ilevata la di ibuzione dei vani intem rispetio alle i tastal;
per s egolzazione i dow procecere ala peseiazons dlssbrso panimetico
aggiomato. pari ad € 250,00 oltre
€50,00 per spese catastali

> TRASCRIZIONISCRIZIONI IPOTECARIE A CARICO DELL'ESECUTATO
* Iscrizione del 27/03/2009 - Registro Generale 5210 Regmm melm 583

mmobii sm " Poenza (P2)
Soggetto

- Y
Trucnmne contro del 20/07/2017 — Registro Generale 11277 Registro Particolare
13204

Atto d pignoramento Immobillare.
Immobit st in Potenza (PZ)

srr
Verificare se i beni elo demani;
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Pubblicaz
jone o ripr

(
)




Ist. n. 9 dep. 14/10/2019

Llesperto deve procedere alla verifics se i beni pignorati ricadano su suolo demaniale, precisando se vi sia
stato provvedimento di declassamento o se sia in corso la pratica per lo stesso.

RISPOSTA QUESITO N.9
LOTTO 1

QUESITO n. 10
Verificare I'esis i di altro tipo.

Llesperto deve procedere alla verifica se i beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico & se vi sia
stata affrancazione da tali pesi, ovvero se il diritto sul bene del debitore pignorato sia di proprietd o di natura

concessoria in virth di alcuno degli istituti richiamati.

i partcolre, Iespert verifichers laddove possbile — per il tramite d opportun indagini catastali il titolo

costitutivo e Ia natura del soggetto sia costituito i

All‘umpn Iaddove i ikl sa couit o fvor i soggtio rivato (e pmm Gsiche; itituti religiosi

ati quali mense vescovili e relativi sucoessori) Pesperto verificherd — acquisendo a_ relativa

il = sussstano i presupposi per rtenere che i si stato Icqwslo el pien propeicth per
spione (ad es., laddove I' o livellario, od un e, abbia ceduto ad altri per

atto tra vivi i ietd del i

garantendo Pimmobile come libero da qualungue grevame e siano decorsi elmeno venti enni dall’atto di
acquisto).

Laddove il diritto sia costituito a favore di soggetto pubblico, l':sp:lh Verificheri se il soggetto concedente
i enclencoon 11 o ol etomces a1 i el e sem el v, sokions |

presupposti per considerare il diritto estinto ai sensi degli artt 1u1h|=ggu 16 del 1974 0 60 della legge n.
222 del 1985) oppure a favore di ente locale in forza di provvedimento di quotizzazione ed assegnazione,
eventualmente ai sensi della Jegge n. 1766 del 1927 acquisendo la relativa documentazione).In tale ultima

i assenza di atti di i Tesperto derd Je )

ipotesi,
di stir E. corredata
ISPOSTA QUESITO N.10
LOTTO1
> fabbri
QUESITOn.11

Lresperto deve fornie ogai mlnmmu eo.eemmw
1) i isse di

?) wmmmcmmmmmmumm:::mmmdp@’bblICaZ
ripubblicazione o ripr

4) eventuali
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RISPOSTA QUESITO N.11
LoTT0 1
> Come dichiarato dai debitor eseculat (ci verbale di sopralluogo allegato) non risitano spese
condomiial ametrate.

UESITO n. 12

Lesperto deve indicare il valore di mercato dell'immobile nel rispetto dei criter previst dall'art. 568
o per effeto del DL > nella legge 132/2015, i cui testo novelato qui

si riporta: i del immobile). “Agli ‘ciore dllmmoble

& determinato dal giudice avuto ngmnlu al valore di mercato nﬂa base degli elementi forniti dalle parti e

dall" esperto nominato ai sensi dell'articolo 569, primo comma. Nella determinazione del valore di mercato

Tesperto procede al calcolo della superficie dell'immobile, specificando quella commerciale, del valore per

i compresa la riduzione del valore di mercato praticata per I'assenza della garanzia per vizi del bene
venduto, e precisando tali adeguamenti in maniera distinta per gli oneri di regolarizzazione urbanistica, lo
ko i, 1 e pedaiso, { ol Ry e gt

A questo riguardo, I’ deve OBBLIG. , procedere alla esplicita specificarione dei

dei documenti utilizzat (ad esempio: contrati di alienazione di altri immobili riconducibili al medesimo
segmento di mercato del cespite pignorato; decret i trasferimento emessi dal Tribunale ed aventi ad oggstto
immobili riconducibili al medesimo segmento di mercato del cespite pignorato; dati dellOsservatorio del
Mercato Immobilare dell’Agenzia delle Entrate; ecc.).
Nel iliari; i i li; mediatori;
ecc.), Uesperto deve:
e W ooty i s ot Aolepali (U wiighiea gt iidblinss.__outvde

)
preci dati fomiti da ciascun operatore (con'indicazione dei valori minimo e massimo comunicati da
ciascuno di essi

nfmmam:ndmd:ump:wndm,dhdmd-ghmx,dhhpnlmldegh
mmnlnhoggﬂmdluhml,mc.)

spert et il s ifonfRsion i dell S be s s e syt

.mvm\m
m:mmmmm(mmgnmmmfmmmmnmmm),m
ool Al lasoe .

D :

,\,-.' A DOCUMENTAZIO!
Nella inazi Sy lcolo dell mpcrﬁmpux:llmun
sponendo

mmobﬂz.mmdnmnm:ddhnperﬁcu:mmﬂcul:.dzlvdmnlmqedelvnlmmhk es

A questo ngum Tesperto deve precisarc il ldoguumnu in maniera distinta per gli oneri di
rogolarizzazione urbanistics, 1o stato d’uso o menutenzione, lo stato di possesso, i vincoli od oneri giuridici

rlpubbllcazmne o rlpr)
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al quesito n. 6 - siano ivied i il, Uesperto procedend ex art. 173 bis disp.
. pe.ocoms segu:

in Vesperto quantifichers il
valoredal molo ¢ def i
ell’ipotesi in cui non risult essere stato ordine di d e del bene, I'esperto determinerd il
valore d'uso del bene.
Sulla scorta del i i giudice dell’esecuzione un

oraczn base ¢Pasta del conpt o enga conto el iffagsin cesindi o ot dlla s £ J vendils
l libero mercato ¢ Ia vendita forzata dellimmobile, applicando a quest riguardo una ridurione rispett al

al fine di rendere

di specie (misura i r
i rispot .u»q\nmm i

nella cventuale mancata immed

gli uxnu;m a 2 di

" ia operstivith dell di qualith vendita forzaia;

nellediffenzn ot i ale clclidxe del mm di mercato (rivalutazionelsvalutazione), sia dalle
funzionali ed

) che possan Inlm* s s et
nella possibilita che Ia vendit i mwded:gu
RISPOSTA QUESITO N.12

> La determinazione del valore di mercato & stata eseguita nel ispetto dei crteri previst dalar. 568 c.p.c.
coms modReo per efis 0o DL 882015 converko nellslgge 1222015 L mebodokgla d sima

ubicazione

& tipologia, di cui sono noti | prezzi unitari di mercato.
» L i dell: ricie iale & fatta o di quanto stabilito nelle Norme
UNI 10750, pertanto considerando i seguenti coefficienti:
100% delle superfici calpestabili;

100% divisorie

.
« 50% delle superfici pareti portanti inteme & perimetraii;

*  25% dei balconi e ferrazze scoperti;

35% dei balconi e terrazze copert {per coperto si intende chiuso su tre lati);
35% dei patii e porticatl;

« 60% delle verande;

15% dei giardini di appartamento;

10% dei giardini di ville e villni.

wor  Pubblicaz
> usmmaaemnsmereari g |hblicazione o ripr
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952017

per perfck commerciale * coefficients di
ponderazione 100% =
= (125,17mq + 10,51mq sofftta) * 100% = 135,68mq
Superficie coperta veranda * 60% = (11,40 + 2,40) mq *60% = 13,80mq * 60% = 8,28mq
Superficie coperta garage (4,1°2,34) m * 100% = 11,02mq * 100% = 11,02mq
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE RESIDENZIALE = 135,68mq + 8,28mq = 143,96mq
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE GARARE = 11,02mq

> | parametri di per i del abase d'asta sono stati:
* Osservatorio del Mercato immobiliare dell’Agenzia delle Entrate — Regione Basilicata riferit al
Il semestre 2018; é stata effettuata una ricerca su immobili con i seguenti riferimenti:
Comune: POTENZA
Fascialzona: Periferica/RIONE COCUZZO
Microzona catastale n.:0
Tipologia prevalente: Abitazioni di tipo economico
Destinazione: Residenziale
Il valore di mercato, come risulta dallallegato 8, varia tra 830 €/mq e 1.050 €/mq per
Pabltazione, e tra 750 €/mq e 900 €/mq per Il box.

> i ioni espresse, ed in particolare in riferir allo “BUONO” degii i il, si
ritiene che il pe i la it iperfici residenziali sia pari a:
= LOTTO 1 (appartamento e soffitta): 830 €mq
= LOTTO 1 (garage): 750 €imq
>l valore di mercato del bene & stato calcolato come prodotio tra il valore del prezzo unitario trovato e la
superficie commerciale totale:
= LOTTO1
) unita immobiliare = 830 €imq * 143,96mq = € 119.486,80
b) garage =750 €/mq * 11,02mq = € 8.265,00

perun lotale i € 127.751,80

A questo importo sono sta detratti | costi In risposta al quesiti2, 3e 8: .
LOTTO 1=€127.751,80 - (300,00 + 300 + 1.000 + 1.200) =€ 17L9M,NP u b bl I C aZ

ripubblicazione o ripr
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> A - d
nel libero mercato di un immobile, si ritiene che per la procedura in oggetto sia opportuno applicare una
riduzione del 10% rispetto al valore di mercato individuato, ottenendo pertanto:

« LOTTO1=€127.751,80 - 10% =
€ 112.456,62 (prezzo base)

QUESITO n. 13
Jutazione di indivisa per gli immobili pignorati per Ia sol

Nelcas  plgncnensos i d gt e e i, espro dve peocedce sl lszion dlla
la quota.

Lesperto deve procisar ol s 1 guota n tolrth delescutato s suscetle i separaions innatur
una porzione di pariall quota).

L

izio di indivisibilith,

RISPOSTA QUESITO N.13

LOTTO 1
> L 11 ag e
= Piena proprieta quota % (S C.. CEE
= Piena proprieta quota % QRIS C - CHEEE
I da aquota 1/1.
QUESITO n. 14
P della Camera di Co
iLregime 830 i
— fica del debitare

el data del px@mmm nonché m. dsta mu.h n:q\mendn ¢ depositendo certifieato di
residenza

e T ivile dellesecutsto.

nio, verificando I'esistenza di

e prescel
T regi i SEMPRE verificato alla Tuce di tal certificazioni.
Llesperto non pud invece fare riferimento ad clomenti quali la dichiaraziono di parto contenuta nellatto

@ucquisto del cespite.
:!n :}im caso, in nntl:: ul:mp;j:::nmnnmk dell’esecutato, qualora dagli :}m Emjﬂgaz
tipubblicazione 8 tipr
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d acquisire ificarne il passaggio

in gindicato.
Infine, laddove il debitore esecutato sia una societs, I'esperto acquisira altresi certificato della Camera di
Commercio.

RISPOSTA QUESITO N.14
cauisiof erfic agglomalo per gl esscutal (i alegato 7).
s ivle degl (cirallegato ).

Potenza, 10/1072019
IcTu.

ng. Glorgio Maria Restaino

Pubblicazic
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ELENCO ALLEGAT|

Nomina

Visure storiche e mappe catastall

Verbale di sopralluogo

Sowrapposizione ortofoto - mappe catastali
Documentazione fotografica

Certificato di stato civile

Certificato di residenza storico

Quotazione immobiliare

© PN P M N

Visura Ipotecaria

10. Planimetria stato reale del luogh
11, Titolo di propriet

12. Parcella professionale

Pubblicazc
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