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Da taluni Iespropriazions & considerata un modo di acquisto “a titolo originario™; una wvolta entrata
nel patrimonio dell'ente acquista il carattere della demaniality; si acquisisce “libero da ogni vincolo™
(art. 25 del D.P.R. 327/2001); ["acquisto del bene avviene anche se il procedimento di esproprio abbia
luogo nei confronti di chi non era il reale proprietario, ma tale risulta dal catasto.

Secondo un’altra tesi, 'espropio & un modo di acquisto “a titolo detivato™ della propriety: cid, in
quanto I'art, 23 del T, pone in risalto il carattere derivativo dell’acquisto, ne impone la trascrizione,
ne prevede la possibile retrocessione (artt, 46-48 T.17.)

Vige il profilo dell’inefficacia della dichiarazione di pubblica utility, ove si consideri che al decreto di
occupazions non ha mai fatto sepuito il decreto di esproprio; al riguardo & appena il caso di ribadire
che I"art.13, comma 3, della Legge n.°2359/1865 ha riguardo all’inutile spirare del termine entro cui
deve compiersi "espropriazione ed al venir meno del potere dell’ Amministrazione nel caso di inosservanza
di tale necessario presupposto.

Tale quadro normativo non & stato modificato dal DPR n.®327/2001, il cui ant.13, al comma 6,
contempla la sanzione dell’inefficacia della dichiarazione di pubblica wutility nel caso di omessa
emanazione del decreto di esproprio entro il termine di cingue anni dalla data in cui & diventato efficace

"atto che aveva dichiarato la pubblica utilita dell’opera.

Decreto di Occupazions Permanente n.°672 del 12/05/1976) per Convenzione per Concessione di
Area con Diritto di Superficie rep. n.°1048 del 27/06/194 regisirata il 26/06/1974 al n."6422.

Con detta Convenzione il Sindaco del Comune di Potenza ha concesso il “Diritto di Superficie”, ai
sensi dell’art. 35 della Lege 22101971 n.°265 alla Cooperativa Ediliza arl Pulera Domms stl, le
quali hanno accettato per se’, loro etedi aventi causa il suolo espropriato ed in corso di

espropriazione sito nel Comune di Potenza distinto in catasto come segue:
Foglio 46 part. n.” 199 mq. 1.842
Foglio 46 part. n.” 130 mq. 1300
Foglio 46 part. n.” 505 mq, 2.100
Foglio 46 part. n.” 504 mq. 2.198
Foglio 46 part. n.° 396 mq. 100

Foglio 46 part. n.° 490 mg. fabb. rarale
Foglio 46 patt. n.°48% mg. *

Foglio 46 part. n.° 154 mq.0,72

Foglio 46 part. n.°4%1 mgq, 440

Foglio 46 part. n.° 155 mg. 338

Foglio 46 patt. n.° 352 mg. 553

Foglio 46 part. n.° 597 mq. 248

Il suolo weniva ceduto per il “Diritto di superficie® nello stato di fatto o di dirtto incui si
trovava.

Il diritto di superifice veniva concesso per 99 _anni a partire dalla data di acquisizione di ciascun
gingolo lotto, rinnowvabile per un petiodo non superiote al precedente a richiesta della Cooperativa.

Il corrispettivo per la concessione del dirito di sueprficie veniva stabilito come segue:

ina somma pari al costo di acquisizione del terrenc determinato ai sensi della legge 265 Titolo II;
ana somma di lire 194.860.000 pari al 4,50 % del costo delle opere di urbanzizazione da eseguire
dal Comune:
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La cooperativa si impegnava al effettuare il pagamento del corrispettivo come segue:

quanto alla somma di cni alla lettera a) al momento di ognl singolo pagamento e deposito della
gomma legittimamente dovuta dal Comune per ["acquisizione del terreno,

quanto alla somma di cui alla lettera b) rilaciare una polizza fidejussoria in favore del Comune per
Iimpotto di cui sopra ed al pagamento entro 30 giorni della presentazione alla Cooperativa degli
stati di avanzamento relativi a singole opere.

aooo

La ricetca di detta Convenzione, ai fini della continuita delle trascrizioni, non poche difficoltd ha
comportato ed il non celere completamento dell’elaborato,  poiché trattasi di ati molto datati,
rnvenato soltanto dopo numercsi passaggi, presso il Comune e [Parchivio storico del Comune di
Potenza (sezione patticolare dell’ente in wia Danzi) ancorche la scrivente abbia effettuato le indagini
preseo la CC.RR.I. di Potenza per la wverifica delle trascrizioni e presso il Comune.

Occotre precisare che, sia negli atti del procedimento e sia nella precedente C.T.1J. resa altro

professionista non vi & alcuna menzione in riferimento alla ricostruzions puntuale dei trasferimenti
delle propriety dei suoli.

Per una puntuale indagine peritale si riferisce, altresi che, che con la citata Convenzione per
Concessione di Area con Diritto di Superficie rep. n"1048 del 27/06/194, regisirata il
26/06/1974 al n.°6422, la cessione da patte del Comune in favore della Cooperativa del suclo, sul
quale & stato poi realizzato il fabbricato che ingleba le unitdh immobiliari che ¢l occupa, & relativa
NON alla proprietds plena ma al solo *“Diritto di superficie” restando quindi il Comune
proprietatio del suolo e la Cooperativa della proprieth supetficiaria per anni 99.

Di contro si segnala che I’

-Atto di Atto di Assegnazions di alloggi e accollo quote di mutui per Notar Omero Vomero del
2/03/1987 rep. n.°10.156 registrato a Potenza il 16/03/1987 al rep. n.°1321 iwvitrascritto il 20/03/1937
al regg. nn°3838/3363 per cessione da patte della Soocieth Cooperativa “Pulera Domus sr.l” in
favore del debitore originario ed altri assegnatari fa, invece, riferimento al trasferimento del diritto
della piena proprietd, come espressamente si legge nell’atto & NON alla proprietd superficiaria,
Pertanto, rimandiamo ogni valutazione al sig. Giudice,

Il creditore procedente ha depositato, tempo addietro, la certificazione relativa alle iscrizioni e
tragcrizione anteriorl al wventennio che precede la trascrizione del pignoramento di cui al presente

™

Dall’estratto di matrimonio rilasciato dal Comune di Potenza non risultano annoatzioni & pettanto

vige il regime di comunione legale dei beni.
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»  Alla society Soocietd Cooperativa ? costruttore del fabbricato in
oni gono site le unitd immobiliatd ¢ he ci poccupa, il suolo sul quale I'immobile insiste petrveniva
da parte del Comune di Potenza _c.f. 00127040764 per la “proprietd supeficiaria’” (aree occupate
con precedente Decreto di Occupazione Permanente n."672 del 12/05/1976) per Convenzione per
Conecessione di Area con Diritto di Superficie rep. n.°1048 del 27/06/194 registarata il
26/06/1974 al n."6422.

Con detta Convenzione il Sindaco del Comune di Potenza ha concesso il "Diritto di Superficie”, ai
genzi dell’art. 35 della Lege 22101971 n.°865 alla Cooperativa 1 le
quali hanno  accettato per =e’, loro eredi aventi causa il suolo espropriato ed in corso  di
egproptiazione sito nel Comune di Potenza distinto in catasto come segue:

Foglio 46 part. n.” 199 mq. 1.842

Foglio 46 part. n.” 130 mgq. 1.300

Foglio 46 part. n.” 505 mq. 2.100

Foglio 46 part. n,” 504 mq. 2.198

Foglio 46 part. n.° 596 mq. 100

Foglio 46 part. n.°4%0 mq. fabb. rurale

Foglio 46 part. n.°42% mg. *~

Foglio 46 part. n.° 154 mq.0,72

Foglio 46 part. n.°4%1 mq. 440

Foglio 46 part. n.° 155 mq. 338

Foglio 46 part. n.° 352 mg. 553

Foglio 46 patt. n.° 597 mq. 248

I suclo weniva ceduto per il “Diritto di superficie” nello stato di fatto o di diritte in oai sl
trovava.

Il diritto di superifice wveniva concesso per 99 anni a partire dalla data di acquisizione di ciascun
singolo lotto, rinnovabile per un periodo non superiore al precedente a richiesta della Cooperativa,

Il corrigpettivo per la concessione del diritto di sueprficie veniva stabilito come segue:

ina somma parl al costo di acquisizione del terreno determinato ai sensi della legge 865 Titolo II;
ina somma di lire 194.860.000 pari al 450 % del costo delle opere di urbanzizazione da eseguire
dal Comune;

La cooperativa si impegnava al effettuare il pagamento del corrispettivo come segue:

i
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occupazions non ha mai fatto seguito il decreto di esproprio; al riguardo & appena il caso di ribadire
che Iart.13, comma 3, della Legge n.°2359/1865 ha rignardo all’inutile spirare del termine entro cui
dewve compiersi "espropriazione ed al venir meno del potere dell’Amministrazione nel cazo di inosservanza
di tale necessario presupposto.

Tale quadro normativo non & stato modificato dal DPR n®327/2001, il cui ant.13, al comma 6,
contempla la  sanzione dell’inefficacia della dichiarazione di pubblica wtility nel caso di omessa
emanazione del decreto di esproprio entro il termine di cingue anni dalla data in cul & diventato efficace
"atto che aveva dichiarato la pubblica utilita dell’opera.

aooo

Per una puntuale indagine peritale si riferisce, che con la citata Convenzione per Concessione di
Area con Diritto di Superficie rep. n.°1048 del 27/06/194, registrata il 26/06/1974 al n.°6422, la
cessione da parte del Comune in favore della Cooperativa del suolo, sul quale & stato poi realizzato
il fabbricato che ingloba le unitd immobiliari che o occupa, & relativa NON alla proprietd piena
ma al solo  “Diritto di superficie™ restando quindi il Comune proprietario del suolo & la
Coopetativa della proprietd superficiaria per anni 99,

Di contro si segnala che !’

ella plena propriefa, come espressamente s1 legge nell’atto e alla proprieta superiiclaria,

Pertanto, #imandiamo ogni valutazgione al sig. Giudice

La storia catastale delle particelle & stata indicata nel dettaglio in risposta al quesito n.°l
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Per i
seguen

ok RE HOR

La presente relazione scritta viene trasmessa a mezzo pec al Sig. Giudice E. ed alle parti e
depositata in copia unitamente agli allegati per 1'Ufficio.
Per quanto sopra, la sottoscritta ritiene di aver completamente assolto il mandato ricevuto sulla
scorta degli elementi accertati e rimane a completa disposizione del Tribunale e della S.V. perfornire
i chiarimenti che fossero eventualmente necessari.
Paterno, li 30/01/2024
Il C.T.U.
(geom. Giovanna Laino)
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Potenza _c.f. 00127040764 per la “proprietd supeficiaria” le aree occupate (con precedents Decreto
di Occupazione Permanente n.°672 del 12/05/1976) per Convenzione per Concessione di Area con
Diritto di Superficie rep. n.°1048 del 27/06/194 registrata il 26/06/1974 al n.°6422.

Con detta Convenzione il Sindaco del Comune di Potenza ha concesso il “Diritto di Superficie™, ai
gensi dell’art, 35 della Lege 22.10.1971 n.°865 alla Cooperativa Ediliza arl . le quali
hanno accettato per se’, loro eredi aventi causa il suolo espropriato ed in corso di espropriazione sito

nel Comune di Potenza distinto in catasto come segue:
Foglio 46 part. n.” 199 mgq. 1.842
Foglio 46 part. n,” 130 mq. 1.300
Foglio 46 part. n.” 505 mgq. 2.100
Foglio 46 part. n,” 504 mq. 2.198
Foglio 45 part. n.° 396 mq. 100

Foglio 46 patt. n.°4%0 mq. fabb. rurale
Foglio 46 part. n®48% mg. ~

Foglio 46 part. n.° 154 mg.0,72

Foglio 46 part. n.°4%1 mg. 440

Foglio 46 part. n. 155 mq. 338

Foglio 46 part. n.® 352 mg. 553

Foglio 46 part. n.° 597 mgq. 248

Il suolo veniva ceduto per il “Diritto di superficie® nello stato di fatto o di diritto incui sl trovava,
Il diritto di superifice wveniva concesso per 99 anni a partire dalla data di acquisizione di ciascun
singolo lotto, rinnovabile per un periodo non superiore al precedente a richiesta della Cooperativa,

1 corrigpettivo per la concessione del diritto di sueptficie veniva stabilito come segue:

ina somma pari al costo di acquisizione del terrenc determinato ai sensi della legge 265 Titolo II;
ana somma di lire 194.860.000 pari al 450 % del costo delle opers di urbanzizazione da eseguire
dal Comune;

La coopetrativa si impegnava al effettuare il pagamento del corrizpettivo come segue:

quanto alla somma di i alla lettera a) al momento di ognl singolo pagamento e deposito della
gomma legittimamente dovuta dal Comune per ["acquisizione del terreno,

quanto alla somma di cui alla lettera b) rilaciare una polizza fidejussoria in favore del Comune per
Pimpotto di cul sopra ed al pagamento entro 90 giorni della presentazione alla Cooperativa degli stati

di avanzamento relativi a singole opere.

o000

La ricerca di detta Conwvenzione, ai fini della continuita delle trascrizioni, non poche difficoltd ha
comportato ed il non celere completamento dell’elaborato, poiché trattasi di atti molto datati, rinvenuto
goltanto dopo numercsi passaggi, presso il Comune e ["archivio storico del Comune di Potenza
(sezione particolare dell’ente in wia Danzi) ancorche la scrivente abbia effettuato le indagini presso
la CCRRIL di Potenza per la werifica delle trascrizioni e presso il Comune.

Occorre  precisare che, sia negli atti del procedimento e sia nella precedente C.T.1J resa altro
professionista non vi & alcuna menzione in riferimento alla ricostruzione puntuale dei trasferimenti
delle proprietd dei suoli,

Per una puntuale indagine peritale si rifetizce, altresi che, che con la citata Convenzione per
Concessione di Area con Diritto di Superficie rep. n.°1048 del 27/06/194, registrata il 26/06/1974
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al n.°6422, la cescione da parte del Comune in favore della Cooperativa del suolo, sul quale & stato
poi realizzato il fabbricato che ingloba le unitd immobiliari che ci occupa, & relativa NON alla
proprietd piena ma al solo “Diritto di superficie” restando quindi il Comune proprietario del suclo
e la Cooperativa della proprietd superficiaria per anni 99,

Di contro si segnala che I’

-Atto di Atto di Assegnazione di alloggi e accollo quote di mutui per Notar Omero Vomero del
2/03/1987 rep. n.°10.156 registrato a Potenza il 16/03/1987 al rep. n.®1321 ivitrascritto il 20/03/1987
al regg. nn."3838/3363 per cessione da parte della Soociety Cooperativa ° A7 in
favore del debitore originatio ed altrl assegnatari fa, invece, riferimento al trasferimento del disitto
della plena proprietd, come espressamente si legge nell’atto & NON alla proprietsy superficiaria,

Pertanto, rimandiamo ogni valutazione ol sig. Giudice.

Cordiali saluati. Paterno 11 20.2.24

IL CTU
Geom. Giovanna Laino
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*** Relaziope di Consulenza Tecmica Imtegrativa *7*7

Al'HlL.mo Sig. Giudice delle Esecugiori Immobiliari — Dott.ssa Arnachiara Di Paolo

Oggett

Con riferimento al procedimento di cui all’oggetto, la S.V. fllma - ritenmata la necessity di
dizporre una Integrazione della Consulenza tecnica d’ufficio gid in atti-, a seguito delle note del
creditore procedente, per mezzo dell’avvio M. Borraccia, con Ordinanza del 10/04/24 disponeva
che, la gia nominata C.TU. geom Giovanna Laino, per la procedurs di cui innanzi, procedesse
ad una integrazione della perizia, in merto al punti riportati dal legale nella sua nota, in ordine
alla -perfezionata e saldata continuity delle trascrizioni - relative al suolo sul quale il fabbricato
contenente le unitd immobiliari ricadono, ritenendo  definitive ed efficacie il “Decreto  di
Occupazione Permanente n.°0672 del 12/5/1976™ gid in atti.

Con riferimento occotre rilevare che, il “Decreto di Ocoupazione Permanente”™ n, 672 del 12/05/1976 &
stato emesso dal Presidente della Giunta Regionale diBasilicata in nome e per conto del Comune di
Potenza (tragcritto presso la CCREIL in 12/05/1976) secondo le norme all’epoca wvigenti.

Si conviene unitamente al legale che, la materia dell’espropriazione per pubblica utility & stata
regolata per la prima volta, in Italia, della legge 25 giugno 1865, n. 2359, che ha rappresentato — fino al
D.P.R. 32772001 (TU delle espropriazioni) — l'unica legge generale ed organica di disciplina del
procedimento espropriativo e solo con la Legge 22 ottobre 1971, n. 865 sono state disciplinate le
espropriazioni finalizzate alla edilizia residenziale pubblica (come & il nostro caso), alla realizzazione
delle opere di urbanizzazione primaria & secondaria, alla costruzione di edifici o quartieri distrutti o
dannegpiati da eventi bellici o da calamita naturali, nonché alla realizzazione di singole opere pubbliche.
In wirth di tale normativa, il Comune di Potenza, con “Convenzione per la concessione di area con
diritto di superficie™ del 04/06/1974, ai sensi dell’art. 35 delle Legge 865/1971 all’epoca vigente, concesse
alla Cooperativa Ediliziz | diritto di superficie relativamente al suclo sul guale insiste
il fabbricato contenente ieunwa mnmoniliari oggetto di pignoramento, al fine di realizzare 'edificio
residenziale di cui alla Concessione Bdilizia rilasciata il 22/10/1973.

La Convenzione Edilizia weniva pol trascritta presso la Conservatoria del RRII di Potenza il
ZT06/974,

La Concessione Bdilizia alla Cooperativa il 22/10/1973, per realizzare un fabbricato residenziale,
veniva rilasciata wvisto 1"art. 35 della Legge 865/1971 ed il regolamento per la Concessione del
diritto di superficie.

Lrart, 35 della citata Legge attribuiva ai comuni, il potere di espropriarei terreni perla realizzazione
di caze di tipo economico & popolare e dei relativi servizi di wrbanizzazione, indicando criteri e limiti per la
sottoscrizione della convenzione.

La stesza norma del 1971, prevedeva, agli ant. 10 e ge. la procedura per esproprio che oulminava con
il provvedimento di cul all’art. 13 della L. 865/1%71 che, espressamente, prevedeva

“il  presidente della giunta vegionale, con decreto costituente provvedimento definifivo, dichiara, ove
occorra, la pubblica utilita
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nonché la indifferibilitd e l'urgenga delle opeve ¢ degli interventi previsti nella velagione, ed indica la
wigura dell'indennitd di espropriagzione, da  corvispondere @ titolo prowvisorio agli aventi diritto,
determinata in base ai critei di cui al successive avt. 16, Con lo stesso decveto st pronuncia

anche sulle asservagioni degli interessati™,

Lart. 14 prevedeva che “Prouunciata Usspropriagione, ¢ trascritto il velativo prowwedimento, tutti { disitt]
relativi agli immobill espropriati possono essere fatti valere esclusivamente sull'indennity, anche nel caso
previsto nell'ultimo comma dell'art 137,

Successivamente alla Convenzione per Concessione di area con diritte di Superficie del 04/06/1974
n® 2048 di rep. registrata a Potenza il 26/6/1974 al n.°6422 il Comune di Potenza emetteva il
“Decreto di Occupazions Permanente n.°672 del 12/05/1976™ ai sensi dell’art. 13 della L. 865/197.

Per la nommna all’epoca vigente, il “Decreto di Occupazione Permanente n. 672 del 12/05/1976” emesso
dal Presidente della Giunta Regionale di Basilicata costituisce il titolo ablative definitivo necessario e
sufficiente per il perfezionamento della procedura espropriativa.

Il “decreto di occupazione Permanente™ & stato tragcritto, in data 17/05/1976 ai nn. 5770/5239 presso la
Conservatoria dei RRIL. di Potenza ai sensi e per gli effetti dell®art. 14 della legge citata,

Bmerge dal pottato normativo che il Decreto di Occupazione Permanente n.® 672 del 12/05/19767,

costituisce titolo definitivo del processo espropriative per 'epoca.

Per tale conclusione trova coincidenza anche quanto dal Comune di Potenza & stato acclarato a
mezzo di Attestato del 10/05/24 prot, 0050286/2024,

L'ufficio preposto con Attestato del Dirigente dell’Ufficio Lavori Pubblici (allegato) ha precisato che
il *“Decreto di occupazione Permanente n.” 672 del 12/05/1976” reso dal Presidente della Regione
Basilicata ha conduso 1’iter espropriativo dei suoli sul quale & stato realizzato il fabbricato.

Pertanto, alla luce di detta dooumentazione, rilasciata dal Commne di Potenza =i ritiene =aldata la
continuitd delle trascrizioni e superata la criticitd relativa alla mancanza del “decreto  definitivo di
esproprio”™,

(nlujuln)

Con |'occasione s puntualizza pure in ordine al rilievo esposto dal custode Gindiziario avvito A,
Casulli nella sna relazione del 13/05/2024 al punto B) in riferimento al walore dei beni pignorati
giz definiti nell’elaborato peritale reso.
Crbene, con riferimento precisiamo che:

¥#  Alla society Soocieta Cooperativa 2 costruttore del fabbricato in

cul gono site le unitd immobiliari che ¢i occupa, il suolo sul quale I"immobile insiste perveniva da
patte del Comune di Potenza _cf. 00127040764 per la “proprietd supeficiaria” (aree occupate
con precedente Decreto di Occupazione Pemmanente n.°677 del 12/05/19756) per Convenzione per
Conecessione di Area con Diritto di Superficie rep. n."1048 del 27/06/194 registarata il
26/06/1974 al n.°6422.

Con detta Convenzione il Sindaco del Comune di Potenza ha concesso il “Diritto di Supetficie™, ai
sensi dell’art. 35 della Lege 22.10.1%71 n.°855 alla Cooperativa Edilizia arl le

quali hanno accettato per se’, loro eredi aventi causa il suolo espropriato ed in corso di

espropriazione gito nel Comune di Potenza distinto in catasto come segue:
Foglio 46 part. n.” 199 mq. 1.842
Foglio 46 part. n.” 130 mgq. 1,300
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Foglio 46 part. n.” 5305 mq, 2.100
Foglio 46 part. n.” 504 mq. 2.198
Foglio 46 part. n.° 5%6 mq. 100

Foglio 46 part. n.° 490 mq. fabb, rorale
Foglio 46 part. n.°48% mg. *~

Foglio 46 part. n.* 154 mg.0,72

Foglio 46 part. n.°4%1 mgq. 440

Foglio 46 part. n.® 155 mg. 338

Foglio 46 part. n." 352 mg. 553

Foglio 45 part. n.° 397 mq. 248

Il suolo wveniva ceduto per il “Diritto di superficie” nello stato di fatto o di dirtto in ecui i
trovava.

Il diritto di superifice wveniva concesso per 99 _anni a partire dalla data di acquisizione di ciascun
singolo lotto, rinnovabile per un periodo non superiore al precedente a richiesta della Cooperativa,

I corrigpettivo per la concessione del diritto di sueprficie veniva stabilito come segue:

una somma pari al costo di acquisizione del terreno determinato al sensi della legge 265 Titolo II;
ina somma di lire 194.860.000 pari al 450 % del costo delle opere di urbanzizazione da eseguire
dal Comune;

La cooperativa si impegnava al effettnare il pagamento del corrispettivo come segue:

quanto alla somma di i alla lettera a) al momento di ogni singolo pagamento & deposito della
somma legittimamente dovuta dal Comune per ["acquisizione del terreno,

quanto alla somma di cui alla lettera b) rilaciare una polizza fidejussoria in favore del Comune per
Pimpotto di cui sopra ed al pagamento entro 30 giorni della presentazione alla Cooperativa degli

stati di avanzamento relativi a singole opere.

P Al debitore i cespiti pignorati;

&) Appartamento sito in Potenga afla vie Adristico r.°22 posto ol piano terjo, int. 6 i vam 5
ed accessori con locale soffitta int.5 scala B, i tutto censito ol catasto urbano df foclio
mappe 46 pert. 10504 sub 91 fora ».° 3924 sub 1)

b.) Locale carage sito in Potenga alla vig Adrigtico 1.°22 posto al piano terra censito ol
catasto urbano ol foglio mappe 46 part. 1.° 304 sub 30 (ora n.° 3924 sub 86)

gsono  pervenuti in wirtu di

Dalla lettara minuziosa dell’Atto di Assegnazione e cost pure dalla relativa nota di Trascrizione si
evince che wvenivano assegnati definitivamente in proprietd i beni che ci occupano, ancorche alla
cedente

» Soocieta Cooperativa gtrattore del fabbricato in
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- VALORE TOTALE DEL BENE al netto delle decurtazioni (pag. 89 rel.)
------- PREZZO BASE: €uro 140.227.00

Valore proprieta superficiaria = €uro 140,227 00-30% paria.. ... ... ... -€uro_ 98.158.90
Valore proprietd superficiara........... €uro 9815890
- VALORE TOTALE DEL BENE--—---—moee e PREZZO BASE: <€uro 98.158,90

Con riferimento al walore di stima determinato (proprietd superficiaria), s & ritenuto di proporre al
Sig. Giudice dell’Bsecuzione un prezzo base d’asta del cespite che tenga conto delle differenze
ezistenti al momento della stima tra la wendita al libero mercato e la wvendita forzata dell’immobile,
applicando a tale riguardo una riduzione rispetto al valore di mercato come sopra individuato nella
misura del 5% al fine di rendere comparabile e competitive 'acquisto in sede di espropriazione
forzata tigpetto all’acquisto nel libero metcato.

Pertanto, il wvalore di €uaro 98.138,90 ridetto del 5 % pari ad Suro 4907930 ammonta in ct. in
€aro 9325100

- VALORE DEI BENI BASE D'ASTA PREZZO BASE: €uro_ $3.251.00

Di seguito la formazione del lotto in “Proprieta Superficiaria’:

# Lotto unico del valore di €uro 93.251.00 costituito dal bene a) - b):

¥ Diritti dell’intero della “Proprietd Superficiaria™:
a)Appartamenio site in Potenza ala via Ple S. Sofia n.°26 (ex via Adriatico n.°22) posto al
pano 4.° scala C interno 6, cafegoria A/2, classe 5 di vani 7, superficie catastale & mg. 151
e rendita di €uro 506,13 con annesso locale soffitta di circa mq. 9 sita o piano 10.7
il tutto censito al catasto wrbano al foglio mappa 46 part. n.°3924 sub 91 {ex n.°504 sub 91)

bjLocale garage sito in Potenza alla via Ple 5. Sefia n.°26 (ex via Adriafico n.°22) posto al
piano terra, categoria Cr6, classe 5 della superficie netta di mq. 19, superficie catastale di
mq. 21 e rendite di €uro 45,08, futto censito d catasto urbano al foglio mappa 46 part. n.”
3924 sub 50 (ex 504 sub 80)

Kiportatl in catasto urbano in capo a:

Ortbene, occorre riferire al sig. Giudice E. che la doppia walutazione del cespiti pignorati & stata
effettuata poiché pare emergere contraddizione tra quanto ceduto dal Comune di Potenza alla szoc.

Le indagini accurate hanno fatto rilevare che:

» Alla society Soocietd Cooperativa * =1, costruttore del fabbticato in
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oni sono site le unith immobiliati che ci occupa, il suelo sul guale Iimmobile insiste perveniva
da parte del Comune di FPotenza _cf. 00127040764 per la “Proprietd supeficiaria” (aree
occupate  con  precedente Decreto  di  Occupazione Permanente n°672 del 12/05/1976)  per
Convenzione per Concessione di Area con Diritto di Superficie rep. n.~1048 del 27/06/194
registarata il 26/06/1974 al n."6422.

Con detta Convenzione 1l Sindaco del Commune di Potenza ha concesso il "Diritto di Superficie™, ai
sensi dell’art. 35 della Lege 22.10.1971 n.°865 alla Cooperativa Edilizia arl arl, le
quali hanno accettato per ee’, loro eredi aventi causa il suolo espropriato ed  in corso  di

egproptiazione sito nel Comune di Potenza distinto in catasto come segue:
Foglio 46 part. n.” 199 mgq. 1.842
Foglio 46 part. n,” 130 mq. 1.300
Foglio 46 part. n.” 505 mgq. 2.100
Foglio 46 part. n.” 504 mq. 2.198
Foglio 45 part. n.° 396 mq. 100

Foglio 456 part. n.° 490 mgq. fabb, rorale
Foglio 45 part. n.°48% mg. ~

Foglio 46 part. n.° 154 mq.0,72

Foglio 45 part. n.° 491 mq. 440

Foglio 46 part. n.° 155 mg. 338

Foglio 46 part. n.° 352 mg. 553

Foglio 46 patt. n.° 597 mq, 248

Il suolo wveniva cedute per il “Diritto di superficie® nello stato di fatto o di dirtto incul i
trovava.

Il diritto di superfice veniva conceszo per 99 anni a partire dalla data di acquisizione di ciascun
singolo lotto, rinnovabile per un periodo non superiore al precedente a richiesta della Cooperativa,

Il corrispettivo per la concessione del dirito di sueprficie weniva stabilito come segue:

na somma pati al costo di acquisizione del terteno determinato ai sensi della legge 265 Titolo 1T,
ana somma di lire 194.860.000 pari al 450 % del costo delle opere di urbanzizazione da eseguire
dal Comune;

La cooperativa sl impegnava al effettuare il pagamento del corrispettivo come segue:

quanto alla somma di i alla lettera a) al momento di ogni singolo pagamento e deposito della
somma legittimamente dovuta dal Comune per ["acquisizione del terreno,

quanto alla somma di cui alla lettera b)) rilaciare una polizza fidejussoria in favors del Comune per
Uimporto di cul sopra ed al pagamento entro 30 giorni della presentazione alla Cooperativa degli
stati di avanzamento relativi a singole opete.

Successivamente alla costruzione del fabbricato:

P Al debitore cespiti pignorati:

&) Appartamento sito in Poterga alla vig Adrigtico r.°22 posto al pigno terjo, int. 6 di vam 5
ed accessori con locale soffitta int.5 scala B, i tutto censito ol catasto urbano of foglio
mappe 46 pert. w0504 sgb 90 (ora #.° 3924 sub 1)

b.) Locale caraee sito in Potenze alle via Adrvigtico 1.°22 posto of piano terra censito ol
catasto urbano ol foglio mappe 46 pat 1.° 304 sub 3¢ (ora n.° 3924 sub 30)

gono  pervenuti in wirtu di
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- Affe di Assegnazione d&i alloggi e accollo guote di muitd per Noiar Omero Vomero del
210371987 rep. n.°10.156 registrato a Polenze il 16/03/1987 dal rep. n.°1321 ivi trascritio il
2010371987 al regg. nn.® 3538/3363 per cessione da parte della Soocieti Cooperafiva

* con sede in Pofenza alle via Adrafico n°22/24/26 - cf.
001254300769 rappresentata dal sig. t nato a Polenza il 1011950 nella
gudlitec di Presidente del Consiglio di Amministrazione della predetta societa.

Dalla lettura minuziosa dell’Atto di Assegnazione e cosi pure dalla relativa nota di Trascrizione
vigne riportato, espressamente,  che:

+ la Societa Cooperativa

& mezzo del suo rappresentante assegna

che accetta le seguenti unity

Pare in maniera indubbia, dalla lettura dell’atto, che 1 beni che o ocoupa, siano assegnati in
Proprietd (1/1), ancorche alla cedente
» Societa Cooperativa M, costruttore del fabbricato in

cul gono site le unitd immobiliari che ¢i occupa, il suolo sul quale I"immobile insiste perveniva da
parte del Comune di Potenza _cf. 00127040754 per la “Proprieta Superficiaria” (aree occupate
con precedente Decreto di Occupazione Pemmanente n.°672 del 12/05/1976) per Convenzione per
Concessione di Area con Diritto di Superficie rep. n.°1048 del 27/06/194 registarata il
26/06/1974 al n."6422.

Per il diritto di “Proprietd” i beni venivano wvolturati in atti del catasto urbano in capo al
debitore e registrati in catasto per il suddetto diritto,

E* cosi pure, fanno riferimento alla “Proprieta® e non, espressamente, alla  “Proprietd
Supetficiaria® anche le identificazioni dei cespiti pignorati, ripottati nelle trascrizioni e iscrizioni

gravanti sui suddetti e ciog:
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