o () Perizia Tecnica Estimativa
Esecuzione immobiliare n. 126/2017 R.G.E.

A. Incarico e giuramento

I sottoscritto Ing. Giuseppe Casalaro, nato a Potenza il 27.05. | 986, residente a Calvello (Pz)
in Via Roma n° 48, C.F. CSLGPP86E27G942K. iscritto all’Ordine degli Ingegneri della
Provincia di Potenza al n, 3008 & C.T.U. del Tribunale dj Potenza al n. 1859, & stato nominato
esperto nell’Esecuzione Immobiliare indicata in epigrafe in data 23/10/2018 dal Sig. Giudice
Esecutore, dove ha accettato I'incarico di rispondere ai quesiti, di seguito elencati, entro 45

gg. dall’udienza fissata per il giorno 07/05/2019.

Il Giudice dell’Esecuzione ha conferito al sottoscritto esperto il seguente incarico,

caratterizzato dai seguenti quesiti riportati sinteticamente:
I identificare i diritti reali ed i beni oggetto del plgnOramento;

2. elencare ed individuare | beni componenti ciascun lotto ¢ procedere alla descrizione

materiale di ciascun lotto;

3. procedere alla identificazione catastale del bene pignorato;

4. proeedere alla predisposizione di schema sintetico-descrittivo del lotto;

5. procedere alla ricostruzione dei passaggi di proprieta in relazione al bene pignorato;
6. verificare la regolarita del bene o dei pignorati sotto il profilo edilizio ed urbanistico:
7. indicare lo stato di possesso attuale dell’immobile;

8. specificare i vincoli ed oneri giuridici gravanti sul bene:

9. verificare se i beni pignorati ricadano su suolo demaniale;

10. verificare I"esistenza di pesi od oneri di 4ltro tipo;

I'l. fornire ogni informazione utile sulle spese di gestione dell’immobile e su eventuali

procedimenti in corso:
|2. procedere alla valutazione dei beni:
I3. procedere alla valutazione di quota indivisa per gli immobil; pignorati per la sola quota;

I4. acquisire le certificazioni di stato civile, dell'ufficio anagrafe e della Camera di

Commercio ¢ precisare il regime patrimoniale in caso di matrimonio,
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B. Dichiarazione ex art. 567 e.p.¢
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Perizia Tecnica Estimativa
Esecuzione immobiliare n. 126/2017 R.G.E.

D. Relazione di consulenza Tecnico — Estimativa

QUESITO 1 - identificare i diritti reali ed i beni oggetto del pignoramento

L'esperto deve precisare quali siano i diritti realf (piena proprietd, nuda proprieta, usufrutto, interg proprieta,
quata di 1/2, ecc.) ed | beni aggetto del pignoramenta.
In ordine al primo prafilofdiritti regij pignorati) lesperto deve precisare se il diritto reale indicata nell'atto dy
pignoramento corrispanda a quello in titolarite dell'esecutoto in forza dell'atto d'acquisto trascritto in sug
favore.
Al riguarda;
- qualora f'atto di pignoramento rechi lindicazione di un diritto di contenuto pil ampio rispette @ guello in
titolarita dell'esecutato (ad esempio: piena proprieta in lvogo delie nuda proprietd o dell'usufrutto o dellg
proprieta superficiaria; intera proprieta in luogo dello guota di 1/2 ; quota di 1/2 in luege della minar quota
174, ecc.), l'esperto Proseguird nelie operazioni di stima assumendo come eggetto del pignoramento il diritto
quale effettivamente in titolarita del soggetto esecutoto (anche ai fini della stima )
- qualara Fatto di pignoramento rech| Findicazione df un diritto di contenuto meno ampio rispetto a guello in
titolarité  dell'esecutato (od esempio: nuda proprietd in luoge della pieng proprieta conseguente ol
consolidomento dell’usufrutta; quote di ¥% in luogo dellintern proprieta; quote di % in luogo delia maggior
quota di 1/2, ecc.), lesperto sospenderd le operazioni di stima, n‘nndunﬁmmgdfnm tomunicazione al G.E. per
le determinazioni sul prosiegue. ' ' |
In ordine ol secondo prafilo (beni pianoreti), in rispasta ol presente quesito Fesperto deve precisore unicamente
l'oggetto del pignoramenta assumendo come riferimento | doti dell "identificozione catastale indicati nell’atto di
pignoramento (senza procedere ollg descrizione materiole del bene, descrizione alia quale dovrdg invece g
procedersi separatamente in risposta el quesito n.*2),
Al riguardo: =
- nellipotesi di “difformita formali” dei dati dj ; dentificozione cotastale (doti indicoti nelt'atta di pignoramento é
tiversi da quelli agii' atti del catosto ollg data del pignoramento medesimo), esperto dovra precisare lo
difformite riscontroto; %
* (nelceso i owi Fatto di pignaramento rechi Findicazione del bene con dati di identificazione catastail [
compietomenti errati findicazione di foglio cotostale inesistente o carrispondente ad altro ono, g
indicazione d! p.lia catastale inesistente o corrispondente a bene non in titolaritd dell'esecutato;
Indicozione df sub catastole inesistente ¢ corrispondente g bene nan in titolarito dell'esecutato),
l'esperto sospenderd le operazioni di stima, dandone immediato comunicazigne of G.E. per le 3
determinazioni sul prosiegue (depositando aitres) ig documentazione acquisita); ]
* nel coso in cui 'atto df pignoremento rechi Findicazione del bene secondo una consistenza cotostale 5
fon omogenea rispetto o quella esistente allo data del pignoromenta {segnotamente: indicazione de! =
bene con | dati del Catasto Terren; loddove sul terreno vi erg 9o stato edificazione dj Jabbricato ]
oggette di autonoma individuazione af Catasto Fabbricati), Fesperta sospendera le operazioni di g‘
stimo, dondone immediatg tomunicazione ol G.E. per le deferminazioni sul prosieguo (depositondo
altresi la documentazione acquisita); §'
* nel caso in cui 'atto di Planoramento rechi Findicazione del bene secondo una consistenza catastale a
emogenes ma difforme rispetto o quella esistente allo dota de| pignoramento (indicazione df p.lla del -
C.F. o del C.T. gia Soppressa e sostituita da altrg particella; indicazione di sub del CF. gia soppresso e g
Sostituito da altro sub), I'esperto preciserg: i
* 5e la varigzione cotastole intervenuta prime del pigncromento abbig avuto cargttere mergments 3
nominale (nel senso ciod che non abbia comportate variazione della plonimetrig catostale &
corrispondente: ad Esempio, variozione per modifica .‘denr{ﬁmrim-aﬂrneamenm mappe/, nef quol .:
Caso lesperto proseguird nelle operazioni di stimg; 5
*  se lo variazione cotastale intervenuta prima del pignaramento abbig avuto corattere sostanziale ?
(nel senso cipd che abbia comportato variozione della plonimetrig cotostole corrispondente: ad E
3
O
g
é
E

Prosiegue, producendo tutta la documentazione necessaria pt.;' la valutazione del COs0;
- nell'ipotesi di “difformits sostanziali” dei dati dj identificazione cotastale (difformite dellg Situazione di fotto
fispetto olla planimetria di ey ai doti di identificozione catastale: od esempio, fabbricato interamente non
Octcatastato ol CF.; vani non indicati nelle planimetria; diversa distribuzione di fatto dei vani, ecc), Fesperto
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il Perizia Tecnica Estimativa
Esecuzione immobiliare n. 126/2017 R.G.E.

proseguira nelle operazioni di stima assumendo come oggetto del pignoramento il bene quale effettivamente
esistente (rinviando alla risposta al quesito n.* 3 per l'esatto descrizipne delle difformita riscontrate).

In agni caso, 'esperto deve assumere come dati di riferimento unicamente Vindicazione del comune censuario,
foglio, p-lfa e sub catastali, | doti di altro tipo (rendito catastale, classamento, ecc.) e le relative madifiche non
devono essere presi in considerazione dall'esperto.

In particolare, quindi, le variazioni intercorse quanto alla rendito, classamente, ecc. non devono essere
riportate nel testo della relazione.

Al fine dell’esatta individuazione dei fabbricoti e dei terreni oggetto di pignoramento, 'esperto stimatore deve
sempre effettuare una sovropposizione delle ortofote o delle foto satellitari, reperibili anche sul web, con le
mappe catastali elaborate dalla SOGE]

L'esperto deve dorne esplicitamente atte nelle relazione in risposta @l presente guesito ed inserire le
sovrapposizioni effettuote sio nel testo della relazione, che negli allegati alle stessa. Nel caso in cul | beni
eggetto di pignoramento siano interessati (in tutto o in parte) da procedure di espropriazione per pubblica
utilita, I'esperto ecquisira lo relativa documentazione presso gli uffici competenti e fornirg adeguota
documentazione delle porzioni interessate delle dette procedure (stralciondole dollg descrizione).

In risposta a tale quesite, I'esperto deve poi procedere alla formazione — sulla base delle caratteristiche dei benj
pignorati ed in ogni caso in modo da assicurare lo maggiore oppetibilitd sul mercato degli stessi— di uno o

pia lotti per la vendita, indicando per ciascun immobile comprese nel lotto almeno tre confini ed i dati di
identificazione catastale (con indicazione in tal coso, unicomente dei dati di identificazione attuali). | confini del
bene devono essere menzionati con precisiane, preferibilmente mediante Vesatta indicazione dei dati catastali
degli immobili confinanti (foglio, p.lia, sub) od altri elementi certi (ad esempio vig, strada, ecc.), L'esperto non
geve limitarsi a riportare genericomente la dizione “immobile confinante con fondo agricole, con proprieta
alieng, ecc.”,

Nello formazione dei lotti, loddove sia indispensabile e comunque previa istanza da rivolgers/ al G.E. (in cui
Slano_specificatamente indicate e motivate le esigenze di indispensabilité) ed outorizzazione dello stesso,
procederd oitresi alla realizzazione del frozionemento e dell'occatastamento, ollegondo alla relazione
estimativa | tipi debitomente approvati dall’Ufficio Tecnico Erarigle.

Nelle formozione dei fotti {unico o plurimi] l'esperta deve assicurare la maggiore appetibilitd dei beni in
particolare, fa suddivisione in lotti deve essere evitata laddove Vindividuazione di un unico lotte rendo pilt
oppetibile il bene sul mercoto, in egni caso, l'esperto deve evitare nei limiti de/ possibile la costituzione di
servitu di passaggio,

Risposta dell’ssperto
1.1 Dati Catastali

Gli immobili oggetto\de} pignoramento sono delle unita immobiliari. Tali unitd immobiliari
alla data del 28/02/2019 risultano censiti con i seguenti dati catastali:

N. FGL | MAPP Sub Cat. Classe | RC | RD | RA Indirizzo

Via

1 | 40 | 332 7 A2 4 4648 S

24 (ora
407)
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Dati identificativi e classamento:
Comune di POTENZA (G942) Catasto Fabbricati

Intestazione ¢ titolo:

L intestazione catastale delle unita immobiliar; pignorate in ¢apo ai debitori esecutat] s0no
conformi alle risultanze dej Pubblici Registri Immobiliari,

La planimetria catastale delle unita immobiljar; pignorate e dei terren; in Capo ai debitor

esecutati depositata presso 'agenzia del territorio di Potenza. risulta conforme allo stato dej
luoghi.
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ol Perizia Tecnica Fsﬂm
Esecuzione immobiliare n, 126/2017 R.'G.E

Pignoramento,

tiportati nell’atto di pignoramento,
L3 Diritto reale sottoposto a pignoramento.

Il ¥ ' et e : . L N
o figuarda Vintera piena Siobrield-delle unith immobilari sotioposte.ad
| GIUDIZIARIE.it

E

J

S

3

%

¥

Lo scrivente ha verificato che | dati risultanti dagli atti catastalj corrispondono ai dati catastali 5
:

|
GIUDIZIARIE it | :
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m Perizia Tecnica Estimativa
Esecuzione immobiliare n. 126/2017 R.G.E,
1.4 Estremi dell’atto di provenienza

IMMOBILE F.40 P. 352

per averlo acquistato in virtl di

donazione ricevuto da Notaio in data 23/12/1996 repertorio n.

14374, trascritto a Potenza il 21/01/1997 ai numeri 1089/1041, con cui i signori _

“hmu donato riservandosi il diritto di usufrutto vitalizio con
reciproco diritto di accrescimento.

IMMOBILEN.2F 40P. 21

regime di comunione legale dei beni, in virtl dei seguenti titoli:

o atto di donazione ricevuto da Notaia _dI Potenza in data

28/08/1995, repertorio n. 11.715 trascritto” a> Potenza 11/09/1995 ai numeri
11527710082, con cui i conivgt [
hanno donato alla propria ﬁina_la piena prorpicta dell’immobile

in oggetto:

» /| atto | |di fcompravendita ricevuto dal Notaio _in data

20/02/2002, repertorio n. 86060, trascritto a potenza il 18/03/2002, ai numeri
6480/5534, con cui la signora

In nuda proprieta esclusiva del signor

ThicAT TaB53d 1 T Totehat2

ha venduto ai coniugi

che hanno acquistato in regime di comunione
legale dei beni la piena proprieta dell'immobile in oggetto,

IMMOBILIN.3.4e5F. 61 PP. 26, 30, 27-31-32

regime di comunione legale dei beni, in virth dei seguenti titoli:

e atto di divisione ricevuto dal Notaio -in data 16/05/1939, repertorio n. 36637,
trascritto a Potenza 29/053/1959 ai numeri 190770/10345, con cui le germane

hanno assegnato a

-Iﬂ piena prorpieta dell'immobile in oggetto;

e successione della signora apertasi in MNapoli il 25/06/1973

(giusta denuncia di successione n. 4174 del vol. 2161 presentata all’ufficio del
registro di Napoli il 18/10/1973 ¢ trascritta a Potenza I' 11/07/1974 ai nn. 8586/7735),
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ol () Perizia Tecnica Estimativa
Esecuzione immobiliare n. 126/2017 R.G.E.

alla quale ¢ stata chiamata quale unica erede la figlia sulla

piena proprieta degli immobili in oggetto, Non risultano trascritti atti di accettazione

tacita o espressa della suddetta ereditd, ma dalla data di apertura della successione ¢

[} —

‘. abbondantemente decorso il ventenn

= —

-

10;

® atto di compravendita ricevuto dal Notaio _di Potenza in data
28/04/2010, repertorio n. 86412, trascritto a Potenza il 30/04/2010 ai numeri

743975315, con cui la signora

la piena proprieta degli immobili in oggetto.

QUESITO 2 - elencare ed individuare i beni componenti ciascun lotto e procedere alla
descrizione materiale di ciascun lotto,

L'esperto deve procedere aolla descrizione materiglé.di-ciascun lotta, mediante I'esatte indicazions della
tipologio di cioscun immobile, della sua ubicozione (cittd, wia, numero civico, piano, eventuale numerp
d'internc), degli accessi, delle eventuali pertinenze (previo accertamento del vincolo pertinenziale sulla base
delle planimetrie allegate olla denuncia di costruzione presentata in cotasto, dello scheda cotastale, delle
Indicozioni contenute nell'atto di acquisto nonché nella relative nota di trascrizione e dei criteri oggettivi e
soggettivi di cui ali‘art, 817 c.c. ), degli accessori, degll eventuali millesimi di parti camuni, specificando anche |l
contesto in cul essi si trovano, le caratteristiche e la destinazione della zono e dei servizi da essg offerti nonché
le coretteristiche delle zone confinanti. Con riguardo alle pertinenze ed in linea di principio, I'esperta non
procederd allg descrizione di beni dotati di autonomo identificativo catastale che non siono stati oggetto dj
espressa indicozione nell'otto di pignoramento & nella nota di trascrizione {salvo che si tratti di beni censiti
come ~ beni comuni non censibili *). Con riferimento ol singolo bene, devono essere indicate eventuali dotazioni
condominiali {es. posti auto camuni, giardino, ecc.), lo tipolegia, I'oltezza interna utile, |a composizione interna,
la superficie netto, il coefficiente utilizzato ai fini della determinazione della superficie commerciale, la
superficie commercigie medesimao, Fesposizione, le condirioni di manutenzione, le coratteristiche strutturali,
nonché le caratteristiche interne di ciascun immobile, precisando per ciascun elemento l'ottuale stato dj
manutenzione e — per gli impianti - la loro rispondenzo olla vigente normativa € in caso contrario, i costi
necessari al loro adeguamento, In particolare, l'esperto deve verificare se Mimmobile si dotato di attestato df
prestazione energetica (ocquisendolo se esistente) stimandone - in caso di assenza - j costi per l'acquisizione.

Per | terreni pignoro deve essere evidenziota la loro eventuale situazione di fondi interclusi (laddove
circandati da fondi altrul & senze ps:ﬁu sulla via pubblica) da terreni limitrofi appartenenti o terzi o comungue
non aggetto dell'esproprigzione in corse, anche se di proprieta dello stesso esecutato. La medesima circostanzg
deve essere evidenziata in relazione ad esempio a fabbricat! per i quali 'accesseo con mezzi rotobili sia passibile
solamente attroverso |l passaggio su cortife di proprietd esclusiva di un terzo o dell’esecutato medesimo e che
nen sia state pignorato.

Neila descrizione dello stato dei luaghi in risposta al presente Quesito, I'esperta deve sempre inserire
gia nel corso della relazione (e non solamente tra gii allegati) un numero sufficiente di fotografie. Linserimenta
delle fotogrofie nel corpo delle relazione mirg, infatti, @ rendere ogevole la comprensione della descriziane
fornita. Le fotografie saranno altres) inserite tra gli alfegati alla relozione indicande con apposite didascalie o
quale immobile si riferiscono, mediante la indicazione defla ubicazione fcomune, via, numera) & dei dotf
catastall,

In risposta al presente quesito, J"esperru-ﬂm procedere altres] allg predisposizione di planimetrig
dello stato reale dei luoghi,
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ol Perizia Tecnica Estimativa
Esecuzione immobiliare n. 126/2017 R.G.E.

Anche lo planimetria deve essere Inserita sig in formato ridotto nel testo della relazione (in modo do
rendere agevole la comprensione dello descrizione fernita), sia in formato ordinarie in oliegato allo relozione
medesima.

RISPOSTA DELL’ESPERTO
2.1 Descrizione sommaria del bene pignorato (inserire le planimetrie catastali)
Gl immobili oggetto di pignoramento sono descritti di seguito.

L* abitazione, censita all’NCEU del comune di Potenza al foglio 40 part. 352 sub. 7. é una
unitd immobiliare in un fabbricato costruito in calcestruzzo armato con tetto a doppia falda.
Le condizioni strutturali risultano in buono stato. L' immobile, nella parte perimetrale
esterna, non presenta condizioni di scarsa sicurezza. Nella parte interna si accede tramite una
scalinata ad uso esclusivo. L'appartamento oggetto dell’esecuzione forma un unico lotto.

Esso si compone di:

« abitazione al | plano;

¢ deposito al piano terra,

Il tutto & cosl diviso:

e ok - -
! e B b e . P e W @ —wermra

rr

i

. —
Iu

=

L seer e
=
@y

—
I
it
i

iEh

A —
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Abitazione
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Il piano | 5l compone di:

soggiorno superficie calpestabile mq 32,85

cucina e area pranzosuperficie calpestabile mq 27
bagno superficie calpestabile mg 5,2

camera superficie calpestabile mqg 14

camera superficie calpestabile mq 17,39

camera superficie calpestabile mq 20

o CHEY B R W TR e

ripostiglio superficie calpestabile mg 2,85

Deposito:
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Il piano terra si compone di:

1. deposito superficie calpestabile mq 55

IF-terreno, censito all’NCT del comune di Potenza al foglio 40 part. 21, & un terreno che

forma un unico lotto. Esso & seminativo per | ha 85 are 45 ca ed é pascolo arborato per 46 are
62 ca.
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L* abitazione. censita all’NCEU del comune di Potenza al foglio 61 part. 27, 31 e 32 che
risultano graflate. & una unitd immobiliare isolata. Le condizioni strutturali risultano in buono
stato, L7 immiobile, nella parte perimetrale esterna, non presenta condizioni di scarsa

sicurezza. L.'appartamento oggetto dell’esecuzione forma un unico lotto. Esso si compone di:

« abitazione isolata su due piani;
» deposito;

+« locale forno.

L'abitazione & cosi divisa:
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Abitazione

Bag. 14
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Il piano terra si compone di:

1. cantina superficie calpestabile mg 22,23
2. deposito superficie calpestabile mq 15

3. deposito superficie calpestabile miq 23
Il piano primo si compone di;

sala da pranzo superficie calpestabile mg 22,8

4
3. bagno superficie calpestabile mqg 4,59

b. dispensa superficie calpestabile mq 14,7
7

camera superficie calpestabile mq 14,1

Il deposito & cosi diviso:

mre

Deposito
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-r-ld- s
-

| terreno, censito al'NCT del comune di Potenza al foglio 61 part. 30, & un terrenc
seminativo per | ha 77 are 28 ca ed & frutteto per 08 are 19 ca,
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A Perizia Tecnica Estimativa
Esecuzione immobiliare n, 126/2017 R.G.E.

Il deposito & ctomposto da tre spazi:

1. deposito superficia talpestabile mg 22

2. deposito superficie calpestabile mqg 20,7
3. deposito superficie calpestabile mq 22,05
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Forno

Il locale forno & compesto da un Unico spazio di superficie calpestabile di mq 8,51.

| terreno, censito all'NCT del comune di Potenza al foglio 61 part. 26, ¢ un terreno
seminativo per | ha 16 are 84 ca, é pascolo per 2 ha 79 are 05 ca ed ¢ frutteto per 12 are 93
ca.
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Ligay
m Esecuzione immobiliare n. 126/2017 R.G.E.

| terreno, censito al’'NCT del comune di Potenza al

seminativo per | ha 77 are 28 ca ed & frutteto per 08 are 19 ca,
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= g @ i = i i mrendsns  Bievneos dilis e il e a1 iE MR

QUESITO 3: procedere alla identificazione catastale del bene pignorato

L'esperto deve procedere oll'identificazione catastale dei beni pignorati per ciascun lotto.

Al nguardo, lesperto:
o deve ocguisire estrotto catastale anche Storite per tiascun bene oggiornato all‘ottualita, nonché la
planimelric cotostale corrispondente (procedente SEMPRE al deposito della stessa tra gli allegati alla
relazione o precisando eventuaimente Passenzo delig stess@ ogli otti del Catosto), In particolare,
nell'ipotesi in cui il primo atte d’acquisto anteriare di venti anni alla trascrizione del pignaramento

fcome indicato nella certificazione ex art. 567, secondo comma, c.p.c.) dovesse risultare antecedente
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el () Perizia Tecnica Estimativa
Esecuzione immobiliare n. 126/2017 R.G.E.

olla meccanizzozione del Catasto, I'esperto dovrd produrre ['estratto catastale storico anche per il
periodo precedente la meccanizzazione:

o deve ricostruire la storia catastole dal bene, indicande le variazioni intervenute nel tempo e precisando
— nel case di immobili riportati nel C.F. - fa p.lia del terreno indentificoto ol C.T. sul quale il fabbricato
sia stato edificato,

A questo proposito, ¢ sempre necessorio che l'esperto precisi tutti | possoggi catastali intervenuti
dail‘originaria p.la del C.T. alla p.llo attuale del C.F. {producendo sempre lo relativo documentazione
di supporta);

W deve precisare I'esotta corrispondenza formale dei dati indicati nell‘atto di pignoramento e nellg nota
di trescrizione, nonché nel negozio di acquisto, con le risultanze catastali, analiticomente indicando Je
eventugli difformita (quante o foglio, p.lla e subaiterno);

o deve indicore le variazioni [riguardant! esclusivamente i dati identificativi essenziali: comune
censuario, foglio, p.ifa e subalterno) che siano state eventualmente richieste dall'esecutoto o do terzi o
disposte di ufficio e che siano intervenute in un mamenito successivo rispetto ollo trascrizione dei datf
riportoti correttamente nel pignoramento, precisanda;

* se o tali variazioni corrisponda una modifico nella consistenze materiale dell'immobile (ad
esempio, scorporo o frazionamento di un vano o di una pertinenza dell’unitd immobiliare che
vengono accorpati ad un'altre fusione di piy subalterni), nel qual caso 'esperto fnformerd il G.E.
per le determinazione sul prosieguo;
* seatall variozioni non corrisponda una medifice nella corrispandenza materiale del'immobile (od
esempio, rigllineamento delle mappej.
In risposta al presente guesito, F'esperto deve precisore aitres] f eventuoli difformita tra la situazione recle dei
luaghi e lo situazione riportata nelia planimetria cotastale corrispondente.
Al riguardo, I'esperto;
¥ in primo luogo, deve procedere allg sovropposizione della planimetric dello stato recle dei luoghi
(predisposta in risposta al quesito n. 2] con lo planimetria catastale:
% insecondo luogo, nel caso di riscontrate difformita:

* _deve predisporre apposita planimetria delio stoto reale del luoghi! can opportuna indicazione grofica
delle riscontrate difformitd, inserendo lg detta planimetria sia in formato ridotto nel testo dellp
relazione in risposta al presente quesito, sia in formato ardinario in ollegate alla relazione medesima,
deve quantificare i costi per I'eliminazions delle riscontrate difformita

'\l

RISPOSTA DELL’ESPERTO

3.1 Identificazione catastale del bene pignorato

Dagli accertamenti effettuati si & constatato che i beni che compongono i lotti in oggetto sono

censiti nel seguente modo:
Abitazione
- al NCEU del comune di Potenza - foglio 40 particella 352 sub 7.

Terreni:

- al NCT del comune di Potenza — toglio 40 particella 2:
- al NCT del comune di Potenza — foglio 61 particella 26 (ex 2):

i & Vi i ag. 20
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il || Perizia Tecnica Estimativa
Esecuzione immobiliare n. 12672017 R.G.E.

- al NCT del comune di Potenza — foglio 61 particella 30 (ex 4, ex 1).

Fabbricati rurali ed annessi agricoli:
- al NCEU del comune di Potenza - foglio 61 particelle 27, 31 € 32 GRAFFATE.

Alla data odierna, i dati indicati nell’atto di pignoramento, nella nota di trascrizione e nel
negozio di acquisto corrispondono pienamente ai summenzionati dati catastali. Si precisa
inoltre che non sussistono difformita tra la situazione reale dei luoghi e quanto riportato nelle
planimetrie catastali. salvo a piccole variazioni che non comportano preclusioni al prosieguo

della procedura.
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ol (| i Perizia Tecnica Estimativa
Esecuzione immobiliare n, 126/2017 R.G.E.

QUESITO 4: procedere alla predisposizione di schema sintetico-descrittivo del lotto

L'esperto stimatore deve procedere alla predisposizione - per ciascun lotte individuato e descritto in risposta ai
precedenti quesiti-del seguente prospetto sintetico:

LOTTO n.* 1 (oppure LOTTO UNICOJ: - piena ed intera (oppure quota di 1/2, di 1/3, ecc.) praprietd { o altro
diritto reole) di appartamento (o terreno) ubicato in alla vig n." ___, piono int. 51
compasto do confing con a sud, con ____ a nord, con ad ovest, con od est; &
riportato nel C.F. (o C.T.) del Comune di al foglie , plia fex plla o gid scheda ),
sub il descritto stato dei luoghi corrisponde allo consistenza catastale (oppure, non corrisponde in ordine
a J; vi € concessione edilizia (in sanatoria) n.* del s cui & conforme lo stoto dei luoghi {oppure,
non & conforme in ordine a /; oppure, lo stato del luoghi é conforme [ o difforme ) rispetto alla
istanza di condono n.* presentata i oppure, limmobile é abusive e o parere dell’esperto
stimatore pud (0 non pud) ottenersi sonotoria ex orit. fper il fabbricato): risuite (oppure non risulta)

—

ordine di demolizione del bene, ricade in zona (per il terreno); PREZZ0 BASE eurc ;

Nella predisposizione del prospetto, 'esperto deve fornire le informazioni sopra indicate in vio estrema sintes! e
secando | criteri della pubblicitd commerciale, atteso che il prospetto é destinato od essere inserito
nellordinanza di autorizzazione alla vendita ed o costituire lo schemo per lo pubblicaziane di awiso per
estrotto sulla testota giornalistica.

L'esperto deve quindi evitare descrizioni di carattere discarsivo od eccessivamente lunghe.

RISPOSTA DELL’ESPERTO

4.1 Predisposizione di schema sintetico-descrittivo del lotto

LOTTO 1

I lotto & formato:

dalla piena proprietd, in capo al "DEBITORE ESECU'I‘AT'D_ di

dppartamento ubicato in Potenza alla via Giarrossa n.° 24 (ora 407) al piano primo; ¢

composto da 4 vani ed accessori e da locale deposito ubicato al piano terra: é riportato nel
N.C.E.U. del Comune di Potenza al foglio 40, p.lla 352, sub 7; il descritio stato dei luoghi
corrisponde alla consistenza catastale; Non ¢é stato possibile ottenere alcuna concessione

edilizia poiché, la costruzione dell’immobile risulta antﬁu;d;j:nte_ai 1967.

dall’intera proprietd, in comuniong legale di
di fondo rustico in via Giarrossa ubicato nel Comune di Potenza censito all’NCT del comune
di Potenza al foglio 40 particella 21. 1l fondo rustico si trova fuori dal perimetro dell’abitato
territoriale urbano o produttivo ed & soggetto a vicolo idrogeologico per 3950,80 mq, a
f.fin-:ulu Parchi PSM per 884,68 mq. Tale fondo ha superficie totale di ha 23207 ed &
costituito dalla porzione AA di superficie di ha 1.8545 d; tipo seminativo e dalla porzione AB

di superficie di ha 04662 di tipo pascolo arborato ricade in zona agricola produttiva e tutela
ambientale:

PREZZO BASE in C.T. 160.000,00 euro:
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& Perizia Tecnica Estimativa
Esecuzione immobiliare n. 126/2017 R.G.E.

1l lotto ¢ formato:

dall’intera proprietd, in comunione legale di _

di fabbricati rurali e annessi agricoli siti in via Giarrossa SNC ubicato nel Comune di Potenza
censito all'NCEU del comune di Potenza al foglio 61 particelle 27 — 31 — 32 che risultano
graffate. 1l lotto ¢ formato da una abitazione su due piani composta da 5,5 vani, da un
deposito con 3 ambienti ¢ da un fabbricato adibito a forno. Non ¢ stato pnswhjla ottenere

— e ——————

alcuna concessione edlllrm pmch:: la L{}SH'I.II.I{)I'I# dell’immobile risulta antecedente al 1967.

dall’intera proprietd, in comunione legale di —
di fondo rustico in via Giarrossa ubicato nel Comune di Potenza censito all'NCT del comune
di Potenza al foglio 61 particella 26. 11 fondo rustico si trova fuori dal perimetro dell’abitato

territoriale urbano o produttivo ed & soggetto a vicolo Acque pubbliche {?c:-na ma-:lenh: m:ila

R — —

fascia di nspcttu di ISII] m dalle sponde di corsi d' acqua tutelati) per 3339748 mg, a vmr:nin

uhtageulﬂglm R.D. 3267/23 per tutta la superficie, a vincolo Elnsr:hl ~ aree boscate (D, Lgs
41*[1:4-} ed a vmcnl-::r Fan::hl PSM per 29893.80 mq. Tale fondo ha superficie totale di ha
4.0882 ed & costituito dalla porzione AA di superficie di ha 1.1684 di tipo seminativo, dalla
porzione AB di superficie di ha 0,1293 di tipo frutteto e dalla porzione AC di superficie di ha
2.7905 di tipo pascolo.

dall’intera proprietd. in comunione legale di _

di fondo rustico in via Giarrossa ubicato nel Comune di Potenza censito all’'NCT del comune

di Potenza al foglio 61 particella 30. 11 fondo rustico si trova fuori dal perimetro dell’abitato
territoriale urbano o produttive. Tale fondo ha superficie totale di ha 1.8547 ed & costituito

dalla porzione AA’di superficie di ha 1,7728 di tipo seminativo e dalla porzione AB di
superficie di ha 0,0819 di tipo frutteto.

PREZZO BASE in C.T. 160.500.00 euro
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VL Perizia Tecnica Estimativa
Esecuzione immobiliare n. 126/2017 R.G.E.

QUESITO §: procedere alla ricostruzione dei passaggi di proprieta in relazione al bene
pignorato

L'esperto stimatore deve procedere, sulla base della certificazione ipocotastale in atti allg ricostruzione di tutti |
passaggi di proprieta relativi ai beni pignorati intervenuti fra la trascrizione del pignoramento e risafendo, o
ritroso al prime possaggio di proprieta trascritto in dota antecedente di venti anni olle trascrizione del
pignoramento. A questo riguarde, V'esperto:

* deve sempre ocquisire in via integrale I'atto o gli atti di ocquisto del bene in fovore del soggetto
esecutato (od esempio; compravendita; donazione; permuto; cessione di diritti reali; assegnazione a
socio di coaperativa, ecc.) atto od atti che devono essere inseriti tra gli allegati allo relazione:

* pud procedere ad acquisire in vig integrale altresi gli otti di acquisto precedenti laddove ne sussistg
lopportunita fod esempio: laddove sig in dubbip se determinate porziani del bene siano state oggetto
@i trasferimento; laddove sia opportuno verificare — specie ai fini dello regolaritd urbonistica — Jo
consistenza del bene al momento di un determinate passeggio di proprietd, ecc.), procedendo in tol
caso all'inserimento degli stessi tra gli ollegati olla relazione.

Quelora nella ricostruzione dei passaggi di proprietd dovesse risultare che o consiste nza catastale del bene sig
diversa do quella attucle (ad esempio: indicazione di una p.lla o sub diversi da quelli attuali), Vesperto
segnalera anche | frazionamenti e le variazioni catosteli vig vig esequiti, incraciando | dati risultanti dogli atti di
alienczione con fe risultonze dei registri cotastoli. A questo riguardo, la ricostruziene dell'esperto dowrg
consentire di comprendere se il bene pignorate corrisponda ai beni oggetio dei passaggi di proprietd.

In ogni caso, nell'ipotesi di pignoramento di fabbricati I'esperto deve specificare in termini esatti su quale
originaria p.lla di terrenc insistono | detti fabbricati; allegands aitres! foglio di mappe cotastale fcon
evidenziazione della p.lla i nteressota).

Nella ricostruzione dei trasferimenti, I'esperto non deve limitarsi ad indicozioni di carattere generico ed in
particolare riferire che I'otto riguarderebbe | beni sui quall é stato edificato Il fabbricato * senza ulteriori
specificazioni, occorrendo al contrario documentare | passaggi catastall intervenuti.

Nell'lpatesi di beni pignorati in danno del debitore esecutato ma appartencnti allo stesso regime di comunione
legale,con il coniuge, I'esperto stimatore eseguird visuro ipotecaria anche syl neminativo del confuge non
debitore dolla dota deil’atto di aequisto.

L'esperto segnalerd tempestivamente al G.E, I'esistenza di atti di dispasizione compiuti dal coniuge debitore e/p
Vesistenze di iscrizioni lpotecarie od altre formalits pregiudizievali (ad esempio, troscrizioni di sequestro
conservativo, trascrizioni di sentenza dichiarativa di fallimento; ecc.), producendo copia della nota di iscrizione
&/0 df trascrizione.

ipotesi particolari:

1} Atto anteriore ol ventennio ovente notura di otto mortis cousa,
Nel case in cui il primo atto antecedente di venti anni ig trascrizione del pignoramento abbio naturg di
otte martis causa (trascrizione di denunzio di successione; trascrizione di verbale di pubblicozione di
lestomento), l'esperto dovrd eseguire gutanoma ispezione presso i registei immobiliari sul nomingativo
del dante cousa, individuando 'atta d'acquisto in favore dello stesso & risolendo ad un atto inter vivos
@ carnttere traslativo (od esempio: compravendito; donazione; permuta; cessione di diritti reali; ecc.).
Qualora I'atta individuate-abbig parimenti natura df otto mortis cousa oppure si trottl di atto inter
Vivos ma o carattere non trosiativo fad esempio: divisione), Fesperto dovrd pracedere ulteriormente @
ritroso sino ad individuare un atto in ter vivos a carattere trasiative ne; termini sopra precisati. Qualorg
lispezione non sia in grado di condurre all'individuazione di un atto inter vivos a carattere traslotiva
sebbene condotta a ritroso per un considerevale lasso di tempo, Vesperto conto di tale circostonzg
nella relazione.,
in tal cose, esperto preciserd comungue se quantomeno Fintestazione nel registri dei Catasto
corrisponda al nominativo del soggetto indicato dai Registri Immobiliari,

2} Atlo anteriore al ventennio ovente natura di atto inter vivos g carattere non troslative,
Nel caso in eui it primo atto antecedente di venti anni la trascrizione del pignoramento abbia nature di
atto inter vives a corattere non traslotivg (od esempio: divisione), Fesperto dovrd parimenti eseguire
ispezione presso | registri immobiliari nﬂ noemingtivi dei dant) cousa, individuando Fatto d'acguisto in
favore degli stessi e risalendo od un otto inter Vivas @ carattere trasiotivo nei termini anzidetti {ad
esempio; compravendita; donazione; permuta; cessione d diritti reali; ecc.),

3} Terreni acquisiti con procedura di espropriazione di pubblica utilita,
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Nel caso di fobbricoti edificati su terreni acquisiti con proceduro di espropriozione di pubblica utilita
(ad esempio, nel caso di convenzioni per I'edilizia economico e popolore), I'esperto acquisird presso lo
P.A. competente la documentozione relativa all’emissione del decreti di occupazione d'urgenza efo di
esproprio, precisande —= in difetto dell'adozione di formole provwedimento di esproprio se sio
intervenuta irreversibile trasformazione dei suoli e comunque fornendo ogni informazione dei suoli e
comungue fornendo ogni informozione utile al riguardo (onche con riguarde od eventuali contenziosi
in otto).

4) Situazioni di comproprieto.
L'esperto ovrg sempre cura di riscontrore g eventuale situozione di comproprieta del beni pignorati,
anche con riferimento al dante cousa del debitore esecutato, con lo specificozione della sua notura
(comunione legole tro coniugi oppure ordingrio) e della misuro delle quote di ciascuno dei
partecipanti.

5) Esistenzo di diritto di usufrutto sui beni pignarati,
Leddove poi 'atto di acquisto del bene in capo all'esecutato contenga una riserva di usufrutto in
favere del dante cousa o di un terzo, esperto dovra avere cura di verificare sempre e se tale riserva
sio stato troscritto e se Fusufrutto sio encorg in vita. A tole scopo acquisira f certificoto di esistenza in
vita ed eventuaimente di morte di guest’ultimo.

RISPOSTA DELL'ESPERTO

5.1 Ricostruzione dei passaggi di proprieti in relazione al bene pignorato

Lia nuda: proprieta esclusiva del signor - per averlo acquistato in virta di

donazione ricevuto da Notaio _ in data 23/12/1996 reperiorio n.

14374, trascritto a Potenza il 21/01/1997 ai numeri 1089/1041, con cui i signori _
_ hanno donato riservandosi il diritto di usufrutto vitalizio con

reciproco diritto di accrescimento.,

| ILEN.1F. 40P, 352 SUB7

Borah; Bof5I18a00Thh-ATT 8853417 Tcoa5482

IMMOBILEN.2F. 40 P. 21

In piena proprieta dei conmugi _per averlo acquistato, in

regime di comunione legale dei beni, in virti dei seguenti titoli:

e afto di donazione ricevuto da Notaio _ di Potenza in data

28/08/1995, repertorio n. 11.715, trascritto a Potenza 11/09/1995 ai numeri

1527710082, con i corive: [
hanno donato alla propria figlia _]ﬂ piena proprieta dell’immobile

in oggetto;

e aito di compravendita ricevuto /dal. Notaio _ in data

20/02/2002, repertorio n. 86060, trascrito a potenza il 18/03/2002, ai numeri

6480/5534, con cui la signum-ha venduto ai coniugi _
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c¢he hanno acquistato in regime di comunione

legale dei beni la piena proprieta dell'immobile in oggetto.

IMMOBILIN. 3. 4e5F. 61 PP. 26 27-31-32

In piena proprieta dei coniugi per averlo acquistato, in

regime di comunione legale der bent, in virtu del seguenti titoli:

e atto di divisione ricevuto dal Nutajn-n data 16/05/1959, repertorio n. 36637,
trascritto a Potenza 29/05/1959 aj | |

hanno assegnato a -
-ta piena proprieta dell'immobile in oggetto:

apertasi in Napoli il 25/06/1973
(giusta denuncia di successione /. 4174 del vol. 216] presentata all’ufficio del
registro di Napoli il ISlﬂi’ 1973 e trascritta a Potenza 1" 11/07/1974 ai nn, 8586/7735),
alla quale é stata uhiumatmale unica erede la ﬁglia— sulla
piena proprietd degli immobili in oggetto. Non risultano trascritti atti di accettazione
lacita o espressa della suddetta eredita, nm_d;aﬁa—‘dﬁ_ta di apertura q;;lla_suu&_sg_iﬂl]t;”&_

® successione della signora

mﬁbhun{tant&mﬂnw decorso il ventennio:

* atto di compravendita ricevuto dal Notaio _di Potenza in data

28/04/2010. repertorio n. 86412, trascritto a Potenza il 30/04/2010 ai numeri

venduto ai coniugi _

la piena proprietd degli immobili in oggetto.

7439/5315, con cui la signora

QUESITO 6: verificare la regolarita del bene o dei beni pignorati sotto il profilo edilizio
ed urbanistico '

L'esperto deve procedere allo verifico della regolarita dei beni sotto il profilo edilizio urbanistico, indicando:

e L'epoca di realizzazione dell'immaobile;

* Gli estremi esotti del provvedimento outorizzative [ licenza edilizio n.* ___; concessione edilizia

n- . eventuoil varianti; permesso di costruire n.* s DIAn," EEH

* lorispondenza dello costruzione alle previsioni del provvedimento autorizzativo,
Al riguardo, I'esperto deve procedere all'acquisizione presso il competente ufficio tecnico comunale di copia di
prowedimento autarizzotive, nonché del grafici di progetto ollegati. Tale documentazione deve essere sempre
allegata alla relazione di stima. 57 sottolinea ol riguarde come, in risposta al presente gquesito, l'esperto NON
DEVE MAI limitorsi a ripetere pedissequamente quanto riferito dogli uffici tecnici comunali, dovendo procedere
autonomamente agli oppartuni accertamenti-di Seguita indicati (specie con riguorde alla verifica dello
rispondenza della costruzione alle prevision! det prowvedimento autorizzati vo).
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Nell'ipotest in cui I'ufficio tecnico comunale comunichi Fassenza di provwedimenti auterizzativi sotto il profilo
edilizio-urbanistico per il fabbricato pignorato, l'esperto preciserd anzitutto la presumibile epoco di
realizzaziane del fabbricato.
A questo riguarde ed a mero titolo esemplificativo, F'esperto potra utilizzare oi fini della datazione dell’ epoca di
costruzione: i)schede planimetrie catastali: lijaerofetogrammetrie acquistabili presso gl uffici competenti e
societa private; ii)informazioni desumibili dagli atti di trasferimento (ad esempio, qualoro I'atto contengo
I'esatta descrizione del fabbricato); ivjelementi desumibili dalla tipologia costruttiva utilizzata: v} contesto di
ubicozione del bene (od esempio: centro storico della cittd). In nessun caso I'esperto stimatore potrd fore
affidamento esclusivo sulla dichiorazione di parte contenuto nell'atto di ocquisto secondo cui il fabbricato
sarebbe stato edificato in data antecedente ol 1.9.1967. Loddove l'esperto concluda - sulla bose
dell'accertamento sopra compiuto — per I'edificazione del bene in dota antecedente al 1.9.1967, il cespite sarg
considerato regolare {salvo che per le eventuali accertote modifiche delio state dei luoghi che siano intervenute
In data successiva, in relazione alle quall l'esperto procederd ad un outonoma verifica della legittimité
urbanistica delle stesse e - in difetto — al'accertomento della sonobilita/condonabilitd di cui in prosfeguo).
Laddave l'esperto concluda - sulla base dell’accertamento sopra compiuto — per l'edificazione del bene in data
successiva al 1.9.1967, in difetto di provvedimenti autorizzativi il cespite sard consideroto abusivo e l'esperto
procederd agli occertamenti delle sanabilita/condonabilita di cui in prosieguo.
Nell'ipotesi in cui Fufficio tecnico comunale comunichi Fesistenza di prowwedimenti autorizzativi sotto il profilo
edilizio-urbanistico per il fabbricato pignorate ma non sia in grodo di consegnare all’'esperto copig del detto
provvedimento od anche delle sole planimetrie di progetto- fod esempio: per smarrimento: inagibilitd
dell‘archivio; sequestro penaie; ecc.), I'esperto deve richiedere al relativo dirigente certificazione in tal senso
(contenente altresi Findicazione delle rogioni della mancdta consegna), certificazione che sorg inserita tra gif
oliegati alla relazione.
Nellipotesi di difformita e/o modifiche del fobbricoto rispetto al provvedimento outorizzativo, in risposta al
presente quesito 'esperto deve precisare analiticamente le difformita tro la situozione reale del luaghi e la
situaziane riportata nella planimetria di progetto,
Al riguardae, oi fini dell'opportuna comprensione {'esperto:
% Deve procedere olle sovropposizione dello planimetria dello stata reale dei luoghi {predisposta in risposto
al quesito n.” 2) con la planimetria di progetto:
<. Nel caso di riscontrote difformita.

" Deve predisporre apposita planimetric dello stato regle dei luoghi con oppoartuno indicazione
grafica delie riscontrate difformita, inserendo la detta planimetria sia in formate ridotto nel testo
della relazione in risposta ol presente quesito, sia in formato ordinario in allegato olla relazione
medesima;

* Deve poi precisare I'eventuale possibilita di sanotoria delle difformitd riscontrate ed i costi della
medesima secondo quanto di sequito precisato.

In cose di opere abusive I'esperto procederd come segue:
anzitutto, verificherd la possibilita di sanatorio c.d. ordinaria gi sensi dell'art. 36 del D.P.R, n." 380 det 2001 e gli
eventuali costi dello stesso; in secondo luogo ed in vio subordinata, verificherd Peventuale avvenute
presentazione di istanza di condane {senatorio c.d. speciale), precisando:

* il soggetto istgnte e\lg mormativa in forza della quale I'istanza di condone sia stata presentata

(segnatamente, indicondo se si tratti di istanza ai sensi degli artt, 31 e seguenti dello legge n." 47 del

1985; oppure oi sens! delt'art. 39 della legge n.* 724 del 1994; oppure al sensi dell’ort. 32 del D.L, n.*

269 del 2003 convertito in legge n." 326 del 2003);

* o stato dello procedura presso gli uffici tecnici competenti (pareri; deliberazioni; ecc.);

i costi dello sanatorio e le eventuali oblazioni gia corrisposte e/o ancoro da corrispondersi:

fa confermita del fobbricato af grafici di progetto depositat! a corredo dell'istanza (segnalando, anche

in tal coso graficamente, le eventuali difformita): in terzo luego ed in vig ulteriormente subordinata,

verificare inaltre — ai fini della domanda in sanatoria che F'eggiudicatario potra eventuolmente

presentare — se gli immobili pignorati si trovine & mene nelle condizioni previste daoll’art. 40, comma 6,

della legge n." 47 del 1985 o dell'art. 46, comma 5 del D.P.R. n." 380 del 2001 ( gi¢ art. 17 comma 5,

della legge 47 del 1985),

A guest uitimo riguardo, I'esperto deve:
¢ determinare la date di edificazione dell'immobile secondo le modalita sopra indicate;
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RISPOSTA DELL’ESPERTO
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Nel coso di immobile occupato do soggetti terzi con contratto di locazione opponibile alio procedura (od
esempio, controtto di locazione registrato in dota antecedente il pignoramento), I'esperto verifichero se il
canone di locazione sie inferiore di un terzo ol valore locative di mercato o o quello risultante da precedenti
lecazioni al fine di consentire ol giudice dellesecuzione ed oll'eventuale aggiudicatario di procedere alle
determingzione di cui all’art. 2523, terzo comma, cod.civ.. Nel case di immoblle occupato do soggetti terzi
senza alcun titolo o con titolo non opponibite alla procedura (od esempio, occupante di fotto; occupante in
forzo di controtio di comodato; ecc.), lesperto procedera olle determinazioni di seguito indicate: in primo
luogo, guentifichera il canone di locazione di mercate di un immobile appartenente ol segmento di mercato
dell'immobile pignarato;

in secondo luogo, indichera Fammontore di uno eventuale indennitd di cccupazione da richiedersi al terzo
occupante (tenendo conto di tutti | fottori, quoli o titolo di esempio: le durato ridotta e precoria
dell'occupazione; Fobbligo di immediato rilascio dellimmobile a richiesto degli oneri della procedura; I'esigenzo
di gssicurore lo conservazione del bene; ecc.).

RISPOSTA DELL’ESPERTO
7.1 Stato di possesso attuale dell'immobile

Alla data odierna gli immobili sono occupati dal-"DEBITORE ESECUTATO" ¢ dal proprio

nucleo familiare.

QUESITO 8: specificare i vincoli ed oneri giuridici gravanti sul bene.

L'esperto deve procedere olla specificazione dei vincoli ed oneri giuridici gravanti sul bene.

In particolore @ titolo esemplificative, I'esperto stimotore deve:

a ) verificare = in presenza di trascrizioni di pignoramenti diversi da quello originante la presente procedura
espropriativa — la pendenza di aitre procedure esecutive relative ai medesimi beni pignorati, riferendo lo state
delle stesse (assumendo le opportune informazioni presso la cancelleria del Tribunale),

Nel caso in cui sie encora pendente precedente procedura espropriativa, l'esperto ne dord immedioto
segnalarione ol giudice dell'esecuzione ol fine dell'adozione del provwedimenti opportuni refotivi alla rivnione;

b ) verificore in presenza di trascrizioni di domande giudiziali sugli immobili pignorati — lo pendenza di
procedimenti giudiziali civili relativi ai medesimi beni pignoratl, acquisendo copio dell'atto introduttivo e
riferendo circa lo stoto del detto procedimento (assumendo le opportune informazioni presso la cancelleria del
Tribunale). Lo documentazione cosl acquisite sard allegots allo relazione;

¢ ) acquisire copia di eventuale pravvedimento giudiziale di assegnazione ol coniuge della casa comunale:;

o ) ecquisire copio di provvedimentiimpositivi di vincoll storico - artistici;

e | verificare - per gii-immobilt per—i quali sio esistente un condominio — Fesistenzo di regolomento
condaminiole e lo eventuale trascrizione delio stesso;

f ) ocguisire copio degli atti impositivi di servith sul bene pignorato eventualmente risultanti dai Registri
Immobiliari.

In particolare, nell'ipotesi in cui sul bene risultano essere stati eseguiti provvedimenti di sequestro penale
fenche in date successivo alla trascrizione del pignoramento), l'esperto ecquisird — con Vausilio del custode
giudiziario — la relative documentazione presso ghi uffici competenti, depositando copia del provvedimento e
del verbale di esecuzione del sequestro (nonché, eventuaimente, copia delle nota di trascrizione del
provvedimento di sequestro), informandone tempestivamente il G.E. per I'adozione dei provvedimenti circo il
prosieguo delle operazioni di stima.

In risposto al presente quesita, Nesperto deve ineltre-indicare in sezioni separate gli oneri ed | vincoll che

restone o corico dell'ocquirente e quelli che sano'invece cancellati o comungque regoiarizzati nel contesto delio
procedura,

In particolare, 'esperto indicherd:
SEZIONE A: Oneri e vincali a carico dell‘acquirente:
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Tro quest! s/ segnalano in linea di principio:

1) Domande giudiziali:

2)  Atti di asservimento urbanistici e cessioni di cubotura;

3] Convenzioni matrimoniali g provvedimenti di assegnazione della casg coniugale al coniuge;

4} Altri pesi o imitazioni d'uso (es. oneri real| obbligazioni propter rem, servitd, uso, abitazione, ecc.),
anche di natura condominiale:

5}  Prowvedimenti di Impaosizione di vincoli storico-artistici e di altro tipo.

SEZIONE B: Oneri e vincoli concellati o comunque regolarizzoti nel contesto della procedura.
Tra questi si segnalono:

1} Iscrizioni ipotecarie;

2] Pignoramenti ed altre trascrizioni pregiudizievoli (sequestri conservativi; ecc.j;

3) Difformité urbanistico-edifizie (con indicazione del costo dellg regolarizzazione come determingta in
risposte of quesito n.* 6 e g precisazione che tale costo é stato detratto nella determinazione del
prezzo base d'osta loddove non si sig proceduto afle regolarizzazione in corso di procedura);

4)  Difformite Catastali (con indicazione del costo dello regolarizzazione come determinato in tisposta al
quesito n.” 2 e lg precisazione che tale costo & stoto detratto nella determinazione del prezzo bose
d'asta loddove non si sia proceduto alla regolarizzozione in corso di procedurg).

RISPOSTA DELL’ESPERTO
8.1 Vincoli ed oneri ginridici gravanti sul bene

In riferimento a detto quesito, dagli accertamenti effettuati, si pud affermare che gli unici
vincoli che riguardano gli immobili in oggetto sono:

vIserizione Ipoteca Volontaria Iscritta a Potenza in data 12/10/2001, ai nn, 14684/1803, a
garanzia del contratto di mutuo ricevuto dal Notaio
in data 10/10/2001, repertorio n, 80791

favore della

di Potenza,
1 euro 180.000,00, durata 10 anni, a

e contro [ per I

per % di usufrutio e per 4

la som

nuda proprieta,

di usufrutto, gravante sulla piena proprieta della porzione immobiliare n. |:

* Ipoteca Volontaria iscritta o Potenza il 30/04/2010, aj numeri 7440/1345, a garanzia del

contratto di mutuo ricevuto dal Nutaiu_ di Potenza, in data 28/04/2010.

repertorio n. 86413, per la somma di-euro 560.000,00, durata 20 anni, a favore della
ﬁi contro

SIZNori

2 di usufrutto dell"immobile 1, gravante sulla piena proprietd di tutte le
porzioni immobiliari.

* Ipoteca iscritta a Potenza || 30/03/2016, ai nn, 5292/465, in virtd dell’atto emesso da
in data 29/03/2016, repertorio n. 674, per la somma di euro 63.196,42 a

contro _ gravante sull’intera nuda

proprieta dell'immobile n. | e sulla quota di % in proprieta dell’ immobile di cuial n. 2.

avore di
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registro generale n. 6631 n:iistm particolare n. 357 del 09/04/2013 di Euro 150.000,00 a

favore della societa con sede in strada provinciale 93 per Potenza — Zona

Commerciale numero iscrizione presso il registro delle imprese di Potenza 01302390768,
iscritta al R.E.A. di Potenza al n. 103873

+ Pignoramento immobile trascritto a Potenza il 22/09/2017, ai on. 17258/14626, in virtd
dell'atto dell’Ufficiale Giudiziario di Potenza, in data [5/09/2017, repertorio n. 1978, 4

_grm-amc sulla piena proprietd di tutte le porzioni immobiliari in

oggetto,

In riferimento ai punti dei quesiti c,d.e ed f:

¢. non vi ¢ nessun provvedimento di assegnazione al coniuge della casa coniugale;

I E! - ! '-I'r # - I L] l- vl !'I

e Vincolo idrogeologico R.D. 3267/23 per la superficie di 3850,80 mq del terreno identificato
al foglio 40 particella 21, per la superficie di 40882.00 mq del terreno identificato al foglio 61
particella 26 e per la superficie di 82,00 mg del terreno sul quale sorge I'immobile
identificato al foglio 61 particella 27,

y
/ * Vincolo Parchi PSM (arve riservate al potenziamento della rete parchi e greemwayys da

attuare mediante previsione del PSM) per la superficie di 884,68 mq del terreno identificato
al foglio 40 particella 21 ¢ per la superficie di 29893,80 mq del terreno identificato al foglio
61 particella 26.

/ + Vincolo Boschi (aree boscare) per la superficie di 21351,33 mq del terreno identificato al
foglio 61 particella 26.

€, Non Vi ¢ nessun olamento condominiale considerata la tipologia dei beni:

L vi sono i seguenti atti impositivi di serviti:
o ‘servilh & metariodotto’ costimita ‘can’ Fatts ‘ficeviite ‘dal Notaio - |

12/02/1987 ai nn. 6555/5711, a favore di -e contro [

gravante sui fondi rustici riportativin catasto al foglio 61 con originaria particella 1

(ora particella 30) e al foglio 62 con originaria particella 10;

Frmato Da: CASALARO GIUSEPPE Emesso Da: ARUBAPEC PER REGIONE BASILICATA CA 1 Seralff. 6eI5338e867DIcBT TaB53d1 7T7Tc985082
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clettrodotto costituita con ["atto autenticato dal Notajo _

il 13/05/1999, rep. n. 6381, trascritta a Potenza il 10/06/1999 ai nn,

8155/6447, a favore df:!l‘- ¢ contro _ gravante sui

fondi rustici siti in Potenza € riportati al catasto al foglio 61 particella originario 4

*  servitll dj

(oggi 30) e al foglio 62 e particelle originarie 15,2, 3 ¢ 4,
Sui beni non vi sono provvedimenti di sequestro penale,

In riferimento alla Sezione A non esistono Oneri e Vincoli che graveranno a carico

dell"acquirente.

In riferimento alla Sezione B, gli Oneri ¢ i Vincoli che saranno cancellati, o comungque
regolarizzati, nel contesto della procedura, saranno quelli riportati ai punti | e 2,

QUESITO 9: verificare se i beni pignorati ricadono sy suolo demaniale

L'esperto deve procedere allo verifica se | beni pignorati ricatdono su sualo demaniale, precisonde 5e vi sio stato
provvedimento di declassomento 0 5€ sig in corso la pratica per lo stesso.

RISPOSTA DELL’ESP ERTO

9.1 Verifica che i beni pignorati non ricadano sy suoly demaniale

In riferimento agli dccertamenti effettuati i benj in Oggetto non ricadono su suolo Demaniale

€ non vi € stato nessun provvedimento di declassamento.

QUESITO 10: verificare I'esistenzy dj pesi od oneri di aliro tipo

‘é

a3

-

=

g

&

&

&

il

(¥ of

Uesperto deve procedere olla verifica se i benl pignorati siano grovati da censo, livelip o use civico o se v sig E
stota affrancazione da gl Pesi, owverp se jf diritto sul bene del debitore pignorato sia di proprieta o di natura v
Concessoria in virtd di aleuno degli istituti richiamati. In porticolare, l'esperto verificherd laddove possibile — per g
il tramite di BPpartune indagini catastali - ji titolo castitutivo di natura del soggetto g fovore del quale sig §
costituito il diritto (se pubblico o private). Alfuopo, loddoye il diritto sio costituito o fovore di soggetto privato 3
(es. persone fisiche, istituti religiosi privati quali mense vescowli e relativi Successori) I'espertg verificherg - E
s

:

=

&

8

!

anni dall'atto dy acquisto),

Laddove il diritte sia costituito a fovore dj seggetto pubbiico, Mesperto verificherd se jf seggelto concedente sig
un'emministrazione stotale od un'aziendg Outonoma delio Stato (nel quol caso verificherg se sussistono |
presupposti per considerare jf diritto estinto ai sens; degli artt. 1 legge n.° 16 del 1974 0 60 delia legge n." 222
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del 1985) oppure o fovore di ente locale in forza di provwedimento di quotizzozione ed assegnazione,
eventualmente ai sensi della legge n.” 1766 del 1927 acquisendo la relativa documentazione). In tale ultima
ipotesi, loddave dovesse risultare l'assenza di atti di affroncazione del bene, 'esperto sospenderd le operazioni
di stima @ depositero noto ol G.E. corredato della relative documentazione.

RISPOSTA DELL’ESPERTO
1.1 Verifica dell’esistenza oi pesi od oneri di altro tipo

In riferimento a detto quesito non vi & nulla da riferire in gquanto il bene pignorato non é
gravato da censo, livello, uso civico od altro ¢ il diritto sul bene, da parte del debitore

pignorato, ¢ di piena proprieta (1/1).

QUESITO 11: fornire ogni informazione utile sulle spese di gestione dell'immobile e su
eventuali procedimenti in corso

1) limporto annuo delle spese fisse di gestione o manutenzioneé (es. spese condominiale ordinarie),;

2} eventuoli spese stroordinarie gid deliberate ma non ancora scodute;

3) eventuoli spese condominiali scadute non pogate negli ultimi due anni anteriori alla data della perizia;
4) eventuoli procedimenti giudiziari in corso relativi al cespite pignorato.

RISPOSTA DELL'ESPERTO
11.1 Spese di gestione dell'immobile e di eventuali procedimenti in corse
In riferimento a detto quesito, I'immobile non & gravato da nessun tipo di spesa considerata la

sua tipologia.

QUESITO 12: procedere alla valutazione dei beni

L'esperto deve indicare  valare df mercato; dell'immobile nel rispetto delle definizioni e dei procedimenti di
stima di cui ogli standard df valutozione internazionali (in particolare: International Valuation IVS; European
Vaiugtion Standard EVS) e di cul ol Codice delle Valutozioni Immobiliori di Tecnonoborsa. In particolare ed in
linea di principio, I'esperto deve utilizzare | metodi del confronto di mercato (Market Approoch), di
capitalizzozione del reddito (Income Approach) e del costo (Cost Approach), secondo le modalité precisate negli
standerd sopra citati e giustificondo odeguatamente il ricorso all'uno od oll'altro metodo in riferimento alle
cendizioni del caso di specie.

A queste riguardo, 'esperto deve OBBLIGATORIAMENTE procedere all'esplicita specificazione dei dati utilizzati
per la stima e delle fonti di ocquisizione df tali dati, depositando in allegato olla perizia copia dei documenti
utilizzati (ad esempio: contratti di alfenazione di altri immobili riconducibili ol medesimo segmento di mercato
del cespite pignorato; decreti di trasferimento emessi dol Tribunole ed oventi ad aggetto immobili riconducibili
al medesimo segmento di mercote del cespite’pignorata; doti deli’'Osservatario del Mercato Immobiliare
dell’Agenria delle Entrate; ecc. ).

Nel case di dati acquisiti presso operatori professionall (agenzie immobiliari: studi professionali; mediatori:
ecc.), I'esperta deve :

Firmato Da; CASALARO GIUSEPPE Emesso Da: ARUBAPEC PER REGIONE BASILICATA CA 1 Serialih Bol5338e0670IcB7 7aB53d1 7T cda5d62
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* indicare il nominativo d clascun operatore interpelioto fod esempio: agenzia immobiligre can
sede in );

<« precisore | dati forniti do ciascun operatore (con indicazione dei valari minime e massima comunicati da
cioscuno di essij;

“ precisare in maniera sufficientemente dettogliota le modalits di determinazione dei dati forniti
dall'operatore | attraverso ji riferimento ad atti di comprovendita; olle dato degli stessi: alig tipologio degli
immobill oggetto di tali atti; ecc.).

L'esperto potrd inoltre gequisire informazioni ai fini della stima anche Presso soggetti che abblgno swvolto

attivita di custode giudiziario e/o professionista delegoto alle vendite forzate. In tal caso, Fesperto procederd o

reperire | documenti di riferimento (segnatamente, I decreti di trasferimento rileventi ai fini dello stima), che

saranno allegati alla relazione dj stima.

Nella determinazione dei valore di mercata Fesperto deve procedere af calcolo delle superfici Per cigscun

immaobile, con indicazione della superficie commercigle, de) valore @ mq. e del valore fotale, esponendo

enaiiticomente gii adeguamenti e le correzicni detla stima,

A questo, riguardo, Fesperto deve precisare tali adeguamenti fn maniera distints per gii oneri dif

regolarizzazione urbanistica, lo stato d'uso e manutenzione, lo stato di possesso, | vincoll ed oneri giuridict non

eliminabili dalia procedura, nanché per eventuali Spese condominiali insolute.

Lesperto NON DEVE Mal detrarre dal valore di mercato il costo di cancellozione delle iscrizioni e trascrizioni

pregivdizievoll a carico della procedura (segnatamente: iscrizioni ipotecarie; trascrizioni di pignoramenti:

trascrizioni di sequestri conse rvativi),

Nella determinazione def valare di mercato d‘fmmn;lﬂe che - alla luce deile considerazion| svolte in risposta ol

?uesfm n.” 6= signo totalmente abusivi ed in alcun moda sanabil; Fesperto procederd come segue: nell'ipotesi

del bene, I'esperto determiners il volore d'uso del bene,
Sulle scorta del valore di mercato determinato come sopro, I'esperto proporrd al giudice del'esecuzione un

di spet:‘g (misurg in agni caso compresa tro il 15% ed il 30% del volore @i mercato) ol fine di rendere
mmpcgnrlrﬁ#e €.competitive I"acquisto in sede dj espropriaziane forzato rispetto all'acquisto nel fiberg mercoto)
ol fine di rendere comporabile e competitivo lacquisto in sede dj espropriozione forzato rispetto all'acquisto nel
libero mercato.

=

:

3

af

< nella mancata operativitd della garanzio PEr vizi e mancanza di qualits in relazione alla vendite forza ta; E
“  nelle n’:fjfer_enze Indotte sia dalle fasi cicliche del segmento di mercato frfuafum:faneﬁvafuruzfanej, sia dalle %
coratteristiche e dalle condizioni dellimmobile (deperimento fisico, obsolescenze Tunzionali ed &
obsolescenze esterne] che possono intervenire tro la dota dello stima e Jo datg di aggivdicazione; g
&

&

g

a

JE

;

s

]

g

o

:

o
= |
=
=)
2
=
=
=
23
[
5
|

dita abbia luogo mediante rilanci in sede di gara.

RISPOSTA DELL’ESPERTO
12.1 Valutazione dei beni

Al fine di stabilire i piu probabile valore venale o di libero mercato (valore che avrebbe la
maggior probabilita tra quelli possibili, di segnare il punto d"incontro tra domanda ed offerta,
in una libera contrattazione) cui possa essers compravenduto il bene in Oggetto, bisogna tener
conto  principalmente: dello  stato di manutenzione e conservazione, della velusta,
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dell'esposizione, della superficie, dell'ubicazione rispetto al centro abitato, cortile o terreno di
proprieta. ecc..

Il procedimento che si andra ad adottare sari quello sintetico-comparativo, metodo che si
basa sulla comparazione con altri beni simili e percio richiede I'acquisizione di una scala di

valori per beni analoghi a quelli da stimare entro cui collocare il bene oggetto di stima.

| prezzi di riferimento devono riferirsi a beni per quanto possibili similari a quelli oggetto di
valutazione, cui pud essere compravenduto il bene in oggetto, ma considerato che il mercato
immobiliare degli immobili simili a quello in oggetto (fabbricato ad uso agricolo) in detto

periodo & generalmente caratterizzato da un esiguo numero di transazioni,

Avremo che la scarsita di compravendite immobiliari avente ad oggetto immobili simili a
quello per cui € redatta la presente relazione implica che la stima non puo essere eseguita in
base al criterio del valore di mercato * sinteticoscomparativo" (per la scarsita di valori storici
di confronto). pertanto per la valutazione in ogegetto st applicheranno i Valori OMI (Banca
dati dell’Osservatorio Immobiliare dell’Agenzia del Territorio Regione Basilicata per il
comune di Potenza riferiti al primo semestre 2018) riguardante il pid probabile valore di
immobili (fabbricato rurale, per uso agricolo} in condizioni normali alla quale vengono

applicati i vari coefficienti correttivi.

Il valore “V™ terrd conto della superficie lorda e di alcuni coefficienti secondo le seguente
formula:

S=[(Vmax + Vmin) x Sx K ]1/2

dove:

T Vmax ¢ il valore di mercato-massimo:

1 Vmin ¢ il valore ¢i mercato minimo:

= 5 ¢ la superficie lorda dell'immobile:

K & un coefficiente globale che sara = K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6 dove:

OK1 ¢ un coefficiente di qualita ¢ stato dj manutenzione;
K2 ¢ un coefficiente di piano;

O K3 ¢ un coefficiente di posizione ed esposizione:;
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- K4 ¢ un coefficiente per immobili dotati dj particolari impianti;

K5 € un coefficiente per alloggi arredati con mobilio fornito da Amministrazion
Militari;

J K6 ¢ un coefficiente di vestusita.

Per Uimmobile identificato dal Joglio 40 particella 352 sup 7 avremo:
- Tipologia: ABITAZION] ¢ IVILI

[ Fascia/zona: Extraurbana/Agricola

- Codice di Zona: R

~ Microzona Catastale n. 6

_ Tipologia prevalente: non presente

- Destinazione: Residenziale

L Stato conservativo: normale

- 'Valore max. €/mgq 950

I Valore min. €/mq 750

Ile iente A i '
oefficiente K sara il prodotto dei seguent coefticienti:

OKI = 1,00
JK2=1,00:
0 K3 =1,00;
O K4 =10,80;
OK5=1,00
HK6= 1,00,

Per il calcol
o del - . e
i prezzo base di vendita deghi immobili in Oggetto € stato preso |
siderazi T n
one 1l valore medio viste |e condizioni dell"immobile per cui avre
' mo:
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O Superficie Lorda abitazione........ccoovrmmrervesessenrenneess Mq. 181,52
O Superficie Lorda deposilo. .. .ovvvreereiieninvieiseienresness.. M. 68,25
N BEOrE TSI «.om e mrnnesivassassasisim s sepanaszensesanens A DY

Valore al momento della stima dell’ ABITAZIONE

mq 181,52 x €/mq [(950 + 750)/2] x 1.00 x 1,00 x 1.00 x 0.80 x 1.00 x 1,00 = € 123.433.60
IN C.T. 124.000,00 €

Valore al momento della stima del DEPOSITO (valore di 1/3 dei valori della casa = 850/3)
mq 68.25 x €/mq (850/3) x 1.00 x 1,00 x 1.00 x 0,80 x 1,00 x 1,00 =€ 15.470.00

IN C.T. 16.000,00 €

Totale stima ABITAZIONE E DEPOSITO
IN C.T. 140.000,00 €

Per 'immabile identificate dal foglio 61 particelle 27, 31 ¢ 32 (graffate) si stima il valore
dell'abitazione, del deposito e del forno:

ABITAZIONE

[l Tipologia: VILLE E VILLINI

"I Fascia/zona: Extraurbana/Agricola
[ Codice di Zona: R

7 Microzona Catastale n. 6

. Tipologia prevalente: non presente
" Destinazione: Residenziale

_ Stato conservativo: normale

! Valore max. €/mq 1350

1 Valore min. €/mqg 1100
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Il coefficie 1
nte K sarg j| prodotto dej seguenti coefficient;:

K] = 1,00;

0K2 = |.0p:

Per il caleolo ¢
E! e 1 - :
Prezzo base di vendig degli immobilj jn oggetto ¢
0 ¢ stalo preso i

- Superficie Lorda M
B A e L)
. Valore medio/mq.... ..
................................... €/mq. 1225

Valore al momento della stimg

INC.T, 94, von,00 €
DEPOSITO
Il val A pari
OFC sara pari ad 1/3 de| valore al mq dell"abitazio
ne

- Superficie Lordg
........................... Mg. 120,95

INCT, 20.000,00 €
FORNO
st adottano glj stegs; Prezzi unitari de| deposite

U Superficie Lorda ... .
......................... Mgq. 1920
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LIV RORS IOMIOIINE v cx v cvanvneranvansranit pus, wosnanesraunssiaseanas SIUIG AEED

Valore al momento della stima

mq 19.20 x €/mq (1225/3) x 1,00 x 1.00 x 0.50 x 0,80 x 1,00 x 1,00 =€ 3.136.00
IN C.T. 4.000,00 €

Totale stima ABITAZIONE, DEPOSITO ¢ FORNO

IN C.T. 120.000,00 €

La valutazione dei terreni pud avvenire con dei valori agricoli medi reperiti tramite

I"osservatorio dei valori agricoli medi (VAM),

La superficie della porzione AA di terreno in oggetto é di | ha 85 are e 45 ca ed & un terreno
agricolo di qualita SEMINATIVO (classe 2)

Pertanto, il valore ad ettaro risulta di 9.551.00 € ad ettaro
Il valare sara di:

ha 1.8545 x €ha 9.551.00=17.712,33 €

INC.T. 18.000,00 €

La superficie della porzione AB di terreno in oggetto & di 46 are ¢ 62 ca ed ¢ un terreno
agricolo di qualith PASCOLO ARB (classe 2)

Pertanto. il valore ad ettarb risulta di 3.732,00 € ad ettaro.
Il valore sara di:

ha 0.4662 x €/ha 3.732 = |.739.86 €

IN C.T. 2.000,00 €

Totale sti ENQ

IN C.T. 20.000,00 €

Perilt identifi  foal JDU A _
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La superficie d
ella i :

L M % porzione AA di terreno in oggetto ¢ di I ha |

gricolo di qualiti SEMINATIVO (clagse 4) @ 10are e 84 caed ¢ un terreno

Pent i
eranto, il valore gd cltaro risulta d; 9.551.00€ ad ett
v aro
l valpre sara di
ha 1,1684 x €'ha 9.551.00 = | 1.159.39 ¢

INCT. 11.500,00 €

|J . H
ertanto, il valore ad etaro risulta dj | 1.474.00 € ad et

I valore sarg dj:
"2 01293 x €/ha 11.474,00 = 1 460,64 ¢ g
INC.T. 1.500,00 ¢ =
La superficie de|| g

a
alricols A kil | porzione AC di terreno in oggetto ¢ di 2 ha 79 %
gricolo di qualita PASCOLO (classe 2) R R 09 e tmitserons 3
P ' -
ertanto, il valore ad ettarg risulta di 3.248,00 € a4 etta g
' ro,
1 valore sarg (- g
ha 2,7905 ;5-
X €'ha 3,243.{}0 — u-!}ﬁlﬁd & g
INC.T. 9.500,00 ¢ §
Yotale stima TERRENO g
i
IN C.T. 22.500,00 ¢ &
-
% 8
superlicie della porzione - -

ind i Porzione AA di terreno in Oggetto e di | ha 77 are o : g
i g 1COI0 'J] qllahm HEM-IN{'.\I‘!VG I:u!asge 4} ree E'H ca ﬂd € un tEH‘:.'I'J{'r E
Pert: i :
erianto, il valore ad ettaro risulta di 9.551 00 € ad ettaro :
3
E
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Il valore sard di:
ha 1,7728 x €/ha 9.551.00 = 16.932.01 €
IN C.T. 17.000,00 €

La superficie della porzione AB di terreno in oggetto € di 08 are ¢ 17 ca ed & un terreno
agricolo di qualith FRUTTETO (classe U). Poiché il valore del VAM non € riportato si
considera il valore della porzione di terreni ricadenti nella montagna di Avigliano e Muro

Lucano.

Pertanto, il valore ad ettaro risulta di 11.474.00 € ad ettaro,
[l valore sara di:

ha 0,0817 x €/ha 11.474,00=93742 €

IN C.T. 1.000,00 €

otale stima TE N

IN C.T. 18.000,00 €

QUESITO 13: procedere alla valutazione di quota indivisa per gli immobili pignorati
per la sola quota

Nel caso il pignoramento abbio @ oggetto una quota indivisa, 'esperto deve procedere alla valutazione dellg
10ia quoto.

L'esperto deve precisare inoltre-sela quota in titoloritd aellesecutato sio suscettibile di separazione in noturg
(cttraverso ciod lo materile separazione di una porzione di valore esattamente pari olio quota).

L'esperto deve infine chigrire gid in'tole sede se I'immabile risulti comodamente divisibile, in porzionf di valore
similare per ciascun comproprietario, predisponendo se del caso una bozzg del PROGETTO DI DIVISIONE o
altrimenti esprimendo compiutamente il giudizio di indivisibilita.

RISPOSTA DELL'ESPERTO
13.1 Valutazione di quota indivisa per gli immobili pignorati per la sola quota

Considerata, la tipologia del bene e la pigna proprietd in capo all’esecutato (quota 1/1), non si
procedera alla valutazione di nessuna quota indivisa.
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QUESITO 14: isi
4: acquisire Je certificazioni dj sgaty civil t
e, dell’ ufficig anagrafe e dells

?hﬂ??aﬂﬁ&dt??mz

DATI ANAGR 4 FE

In riferimento a d
EUO quesito si riferis i
ce che j| "DEBITORE ES

'hECUTATD

In riferimento al Regi
gime Patrimoniale dol "DER
. . . ‘IT{}RE : T W
glomo del matrimonio & 10/06/1978, con atto s600 1578 7.1 SIENE LEGALE DEI BEN].
-1 S, AN, 93,

. dai?#f!ﬂfl??la! | 8/0)6 i
/1978 risulta residente j
N contrada Giarrossy g Potenzy:
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ol () i Perizia Tecnica Estimativa
Esecuzione immobiliare n. 126/2017 R.G.E.

o dal 19/06/1978 al 14/12/1993 risulta residente in contrada Giarrossa n. 35 a Potenza;

e dal 15/12/1993 ad opggi risulta residente in contrada Giarrossa n. 24 (ora 407) a

Potenza.

In riferimento al Regime Patrimoniale del "DEBITORE ESECUTATO", dal Certificato di
Matrimonio, risulta SPOSATA con _in COMUNIONE LEGALE DEI BENI. II
giorno del matrimonio € 10/06/1978, con atto anno 1978 P. 11 S. A N. 95.

1l sottoscritto consulente tecnico, avendo completato il proprio mandato nel pieno rispetto
delle regole processuali rassegna il presente elaborato peritale composto di n. 43 pagine che
ne costituiscono parte integrante.

L elaborato peritale ¢ stato depositato in cancelleria telematicamente coerentemente alle

disposizioni attuative previste,

IL C.T.U,

Ing. Giuseppe CASALARO

Firmato Da; CASALARD GIUSEPPE Emesso Da; ARUBAPEC PER REGIONE BASILICATA CA 1 Serlal#. Gof5338e86Thic8T7a8530 177 coo5082
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