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Tribuncle o Pavia
BEse cuzione Imimobiliare n. 232 f2024 R.G.E.L.
Banca Mazionadle del Lavors S.pf.e per essai@era ltalia S p.A. avverso il Debitore
-Lotto unico-

Appartamento ad uso abitazione al piano secondo, terzo fuori terra,con cantina

al piano interrato del fabbricato condominiale
in Vigevano -Pv- Via San Giovanni n. 34
- Lotto unico -

1.

IDENTIFIC AZIONE DEL BEME OGGETTO DELLA VENDITA COMPONENTE L'INTERC COMPENDIO
IMMOBILIARE COME DA ATTO DI PIGNORAMENTO:

A1 Fienda, Intera ed esclusiva proprietd dello guota pad o 10001000,  riferitd

alloppartarmento od wo abitozione di due locall oltre servizi con balcone, posta al
picano secondo, terzo fuor terrg, oltre a locale canting d piono interrato del fablbricoto
condominicle, denornindto “Condominio Sikvia”, in Cormune di Vigewano -Fyw- inyWid San
Siovarni . 34,
L'edificio condorminiale, di cingue pioni di cul guoftro fuor fera ed uno interrdto,
comprende complessivamente undici appartarnenti per 'wso abitativo, oltre a quattro
nedod, cingue autorirmesse & fre depaositi.
L'abitozione & formata da un ingresso, piccolo riposfiglio, due camere, una cucing ed
un bogno, gquesth ultimi confinantt con un bdcone posto sul lato nord della costruzions
condominicle, oltre alocale cantina pertinerziale, posta al piano interrato a culsi-arrha
percorendo |0 scala condorminicle interna che collega futh | piani dell’edificio:; questo
condominio & sprowvvisto di impianto elevatore.,
La superficie lorda dell’unitd immobiliare in parola e di g, 1,000, il balcone misura ma.
4,00, 'altezzg, allinterno dei locali del’abitczions, rmisura mt. 3,00 mentre ol piano
imterrcto, il locale canting perfinenzicle ha superdicie lordg complessivig par a rmg. 11,002
ed difezzd infernd di rmt, 2,40,
Compete a guesta unitd immobiliare 1a quota di cormproprietd indivisa, riferdta alle pari
cormun condominiale, per a 52,&78/1000,
La proprietd immobiliore In escome, come indicata nell’'atfo di pignoramento, frascritto a
Wigevano il 18/06/2024 ol Reg. Gen. n. 5722 e Eeg. Part. n. 4244, presso I'Agerzia del
Tenitorio dellg Frovincia di Favig ol N.CEU. del Comune di Vigevano -Fw Wi Sdan
Giovoni n. 24, & iscrtta con i seguenti numen identificativ:

- fg. 17 mdpp. 2244 sub. 8 Via San Giovanni n 24 F2-51 cat. A3 cl. 3 vani 4,

R.C.€£227,14.

Coerenie dell’goppariamento alf sub 8:
o hord: corte comune;
o esth adltrd proprietd al rmapp. 1248;
o sUC Via San Giovonni e abitazione di altra proprie i,
o ovest: abitceEione di altra proprietd e vano scalo comune,
Coerenie delia canfing alpicno inferato:
o-hord: corte corridoio comune;
< esth canting di altra proprietd;

: petr muperficie lorda #i intende comprensiva delle murature, balcond, logge, taveme. . ovwero U'ingombro complessivo dell'irrmobile
4 petr muperficie lorda #i intende comprensiva delle murature, balcomd, logge, taveme. . ovwero l'ingombro complessivo dell'irenobile

Giudice Dottasa Manaslena Curnati
Perito:

. (- /], 2 12 L :
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: BRUGG! MASSIMO Emesso Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELEC TROMIC SIGMATURE CA& Serial#: 3234ad

5@



Tribunale di Pawvia
Biecuziohe Immobiliare n., 2322024 B.G.EL
Banca Mazionadle del Lavors S.pf.e per essai@era ltalia S p.A. avverso il Debitore
-Lotto unico-
o sud: Wi San Siowvanni;
o ovest: ente comune.
Fresso "Agerzia del territorio di Pavia questo bene immaobile & correttamente iscritto al
NCEL del Comune di Vigevano coniseguent identificativi;
- fg. 17 mapp. 2244 sub. 8 Via San Giovonni n 24 F2-51 cat. A3 cl. 2 vani 4,
E.C.€ 227,14,
Tale immotile & corretformente intestoto all’atucle propretario:
- K Koo NOTD O Keooooo X B SRR OO Ut 00K K 00K KKK, tifolare
della piena, esclusvo quota di proprietd pari o 10001000,

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:

I bene immobile descritto al punto A0, un dppdrtdmento dl piano secondo, terzo fuor terrd,
con canting al piano inferrato, si frova alllinterno di un edificio condominicle, denominato
*Condomino Sikdg™, und costruzione di cinQue pioni, di cul uno interrato & quattro fuor terra,
di forrna iregolare, reclizzato per due lati in fregio alle pubbliche strade, o sud la via San
Siovanni e ad ovest 1 Via Olfrepd, parte del lato est & stato edificato in aderenzo ad altro
edificio residenziale mentre il lato nord affaccia sulla corte condorniricle.

L’'occesso pedondle awvione dallg porta di accesso che s frova al civico numero 34 della
YWig Son Glovanni, quello carrdiile si prafica dalla via Oltrepo al civico numero 2, ddo gui,
otfraversando la corfe cormune, si arriva all’ingresso di senvizio del vano scala condominidle.
La costhzione dell’sdificio condominidle & inZatd nelllanno 1943 & ferminata nell anno
1944, in seguito al dloscio del titoli abilitatvi necessan: successivamente o fole dota
fabbricato e le unitd immoilian in esame non hanno subito opere di modifica tali da rmutare
le destinozioni ad uso, le volumetrie o le superfici esistenti.

L’edificio condominicle, anche se di vecchig epoca di costruzione, oftuclmente presenta un
buono stato di corsercEions senzd fchiedere Pesecuzdone di porficolord opere per 1a
mcnuterzione straordinarnic; esterncmente le pareti permetrali sono state rvestite al picno
terra con lgstre di rndrmo, i picni superion in parfe con rmatfoni d wvisto ed in parte con
intonaco rfinifo con finteggiatura: Minomobile, pur non presentando  particolan elementi
crchitetfonicl & stota redlizzata con le caratteristiche che conferiscono alld costrzions un
gradevole aspe to.

Alllinterno di guesta costnZions ¢l sono complessivamente undicl apoartamentt per 'uso
cbitativo, altre o quathro negozl, cingue autorimesse e tre depositi.

L’unitd irnrnobilicre residenziale che si descrive & cormposta da ingresso-dsimpegno, piccolo
rpostiglio, cucing, bagno, con finestre che dprono sul bdlcone posto sul lgto nord
del’edificio con affoccio sulla corfe comune, olfre a due camere, O superficie lorda
del’unitd imrnobkiiare 0 parola & di g 61,008, i1 balcone misura g, 4,00, 'altezza,
cll’interno dei locall del’abitazione, misura mt 3,00 mentre  al piono interrato, il locale
canting perinenziale hd superficie lordd complessiva padri d mg. 11,004 ed altezzg interna di
mit. 2,40,

I bene imrmobie oggetto della presente relozione valutdtiva, come  indicato nel
pignoramento, & l'appartamento posto al piano secondo (terzo fuor terra), composto da
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Tribunale di Pawvia
Biecuziohe Immobiliare n., 2322024 B.G.EL
Banca Mazionadle del Lavors S.pf.e per essai@era ltalia S p.A. avverso il Debitore
-Lotto unico-
due locali olfre servizi, di formma iregolare, con un bolcone e finestre che aprono tutte sul lofo
nond del condorminio, olfre al vano canting al piono interrato.
Corme docurnentato nelle fotografie alegate, al mormento del sopralluogao, effettuato dallo
scrivente in dato 240%9/2024 dla preserzo del conduttore e del custode giudi@anio
nomindto, o scrivente ha accertato che tutte le stanze dell’unitd immolbiliare di cui si trotta
erano completarmente occupate da arredi ed effetti personali dell’ affittucrio che qui risieds
con il proprio nucleo farmigliare.
Complessivarmente 1 locall cormnpresi nelllabitozione presentovono . uno stofo di
conseryozione sufficiente, Pimpionto eletico & di tipo soffotraccio con inferruttorn e
dispositivo salvovita, limpionto d riscaldarmento & di fipo centrolizzato, con elermnenti
rscaldanti costituiti da termosifoni in ghisc: per foli impionti, che dgl'epoca della loro
redlizzazione risultovano adeguati alle normative allora vigenti, necessita di una verifica della
loro rspondenza dlle pres crizioni attuali,
Le stanze dl’intemo dell’gppartarnento si trovano-in sufficiente stoto di conservyozions con
idonea illuminczione noturale & dotfcgioni necessarie cosi come richissto dol locale
Eegolamento d’lgiene, il servizdo igienico & aredato con tuth gli elermenti sanitari, funzonani
ed anch’essi in buono stato.
L’'abitozione & comettamente rappresentata nela schedo catostale n. BB 0223772 dllegato
dllg Denuncia o Accatastomento depositata presso PAgenzic del Territorio - Ufficio
Frovinciale di Fovig in dato 20/02%944; | local al’interno dell’unitt immobiliare in parolao,
del’abitozione al piano secondo & dela canting ol piano inferrato, sono precisaments
rappresentali. Competono alla proprietd in esame 10 proporzionale quota di comproprieta
su ent e pari comuni, pan 52,478 /1000,
3 precisa che le parti comuni risultano essere, olfre a guanto gid determinato per legge,
cnche il vano scalg, | coridoio delle cantine, il locole caldoio condominiale, | pianerottoli di
cigscun piono, le aree di monowra per Faccesso dlle autorimesse e 'area di corte intema
clla recindione condominiale.
Lo zond incui sl rova 'edificio condominiale, che comprends Nunitd immotbilidre in parald, si
tfrova nelld zong  residenzicle, primng foscia esterma al centro sftorico cittoding,
completamente urbonizzota e corgfterizzota dollg preserza di numercsi edifici con
destinozions od wso diverse, con sufficienti spozi per posteggi pubblici.
Melle immediate vicinanze ci sono numergse attivita commercicli, sia di piccola che di
grande distibuzions, di servizio dla pesong, farrmacie, scuole e giarding puobblici, il
fabbricato dista rmt. 1000 dal centro storico del Cormune di Vigewvano.
Corafferistiche zonag: territorio densomente edificato nel Comune di Vigevano in prossirmita
del centro storico, 1a Via San Giovanni & una stroda di collegomento tig 1o circorvallozions
interna & quellg esterna (ex 5.5, 4%94), carafterzaty da un infenso possagdio pedondle &
veicolare, generato principdlmente dal ransitc di autowveicoli privati e di autormezzi per |l
trosporto di rerci destinate alle attivita cormmerciali presenti nella zona.
Frincipall distarze dai centri urbani: Milano (K. 33), Novara (K. 21], Fovia (Ko, 29).
Frincipali collegamenti pubblici: autos troda A4 Mi-To (K. 19], autostrada A7 Mi-Ge (k. 20,
cutostrada A24 To-Fo (Knn, 38], Stcgione Ferroviario M- A1 (K. 0,7), Aeroporto Milono Linote
(Krn. 27, aeroporto Milono Mapensa (Km. 35).
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-Lotto unica-

Melle vicinanze dellg costruzione deschritta, ci sono molli servid alla personda & negozi di

vicingto: nell’immedioto cincondario i sono negozi ol dettaglio (buono), famaocia (buono],
ufficio postale e banche (buono], scuola dellinfanzia e prirmaric (buono), scuola secondaria

(buonao), parchi e giardini (buono).

Destinazione

Ingresso-disirnpegno

Ripostiglio
BEagno
Zucing
Camera
Camera 2

Balcone lato nord

Totale

Piano seminterrcto

Coanfing

Sup. Netta | Coeff. Sup. Esposizione Condizioni
Ragguaglicta
Appartamento al pidno secondo —terzo fuori terra

780 1 7,80 Interna Sufficient
1,00 1 1,00 Imterna Sufficient
5,30 1 5,30 M aord Sufficient
&,60 1 &, 60 M ord Sufficient
15,50 1 15,_50 Nord Sufficient
17,80 1 17,80 Sud Sufficient
10,00 02 2,00 Nord Sufficient
43,70 55,70
2,50 05 4,75 Sud Sufficient
2,50 4,75

Totale

C aratteristiche descrittive:

Edificio condominidle denominoto “Condominio Sikvio™

Fondazioni fstrutiura):
Strutiure verticall
fetruttura) 2

Trovi (strbiura):

Solar sttt @
Copenturg sruttural @
Gonda fstrutiua) @
Manto of copenun
fcomponente editzal:
Parefi esterne
[componente edifzal:
Infissi estermi
fcomponsente edifza):
Proterione infisst esterni
fcomponente edifzial:

impianti elevator o seno-

scai (componante
ediizic :
Ritiniturcr paret aiffo e

fipologic: in c.a., non accertato.

rateriale: struttura portante con pilasti e frovl 0 coor rouratorg i
tornponarmento, condizioni: sufficient

rncateriale: in c.a., condizioni; sufficient

tipologic: soldio in strutturg mista ferro e cls, condizioni; sufficient

tipologic: o falde in pendenza, condidoni: sufficient

fipologic: in .., condiZioni: sufficient

rncteriale: tegole in cotho, condizioni: sufficient

rncteriale: murgiurg, rvestimento: in parte con matfoni “a vista™, in parte
conintonaco continteggiatura, condizioni: sufficient

fipologic: ante a battente con vetl semplici, matendle: legno, condizioni:
suUfficient

fipologio: Topparelle in legno, condizioni: sufficient

Mnessuno.

fipologia: intfonaco  civile con finteggiatora di rifinifurg,  condizioni:

Vo SCad [Components o fficianti.

ediizicl:

Appartamento al giono secondo (terzo fuorn tera) ol sub &,
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Porta & ingresse fipologico: ad una sola ante a battente, materiale: felaio metalico con

ERgLIREiE pannellainlegno, condizioni: sufficienti.

fcomponente edifzal:

Pavimentazoni iterne  fipologic: povimento con pidstrelle in ceramicd, condizioni: sufficient.
fcomponente edifza):

Porte mteme fipologic: ante a battente conlegno, condizioni: sufficientl.
al*abitaione

[componente edifzal:

Ritinitura delle poref fipologio: infonaco di tipo civile; condizioni: sufficient

imfems fcomponante

ediizic):

gﬂ;:ﬁ&, [components oo agic: soldio piano in c.q.; condizioni: sufficient.

Rifiniturcr chel sotfitto fipologia: infonaco di tipo civile; condizioni: sufficient

[componente edifzal:

Impiartte sanitaro fipologic: ad incosso con lavondino, w.c., bidet e doccia;  condizioni:

[componente editzal 5 fficignti

impianto eletiico fipologic: sotfotraccia con interruttor incosscli nella rmurciura, condizioni:

fcomponents edifzal:  do accertare la conformita alle disposizioni di legge.

Impiante of fscaldament> fipologia: cenfralizzoto, fundonante con caldaia a gas mefano; elementi

[componente eciizal):  riscaldanti: termosifoni in ghisa con valvole per la confabilizazione dei
corsumi; condiziont: sufficient

Impianto df scarfce defle fipologia: fubazioni incassafl nella muratura, recapifo finale: fognatura

acque fcomponente comunale, condizioni: sufficienti.

ediizial:

Allgcciamento fipologicr non dccertato, condizoni: sufficient.

acquedotto

[componente edifial:

Cantina al piano interrato alsub 5.

Ritiniturc defle pare®
inteme jcomponente  fipologia: infonaco di tipo rustico; condizioni: sufficient.
edilizicr] :

Povirmentomoni interms
fcomponente edifzal:
Soffitto [componente
ediizial

infissi interni fcomponente
ediizial:

fipologic: con soletta in cls; condizionisufficient.
tipologia: soldio pidano in c.a.; condizioni: sufficienti.

fipologia: od un’anta o battente, materale: metallo, condidoni: sufficient.

3. STATO DI POSSESSO:
Come rsulta dalle fotografie cllegate, ol momento del sopralluogo, effettucto daollo

scrivente alla presenza del nominato custode givdiziaro, 'apparfamento era occupato dal
Sig. Russo Comado, ngto g Siracusa =Sr- 1| 2201 /1985 c.f: BSS CRD 85422 7545 in forza del
conftratto di locodione per il comodato d’'uso gratuito, sottoscritto con il proprietario in data
08,/03,/2012 registrato o Vigewvano in data 08,023/2012 al n. 771 Serie 2.

Allo stoto aftudle 'appartaments di frova in buono stato di conservazdions buono, con
impicnto elettico e di rscaldarmento funzionont, elementi sanitard in nomrnale stato di
conservazions,

I locali all’interno dell’chitozione in esame, completamente arredati da rmobili ed effetti
persondi del conduttore presentcrvano le caratteristiche richieste per 'agibilitd, con finestre
di idonea dimensione e caratteristiche che rispettano le prescrizioni normnative del locde
Eegolamento d’lgiens.
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4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell acquirente

411
4.1.2.
4.1.3.

Dormande giodiziall o alfre frascrizion] pregivdizievoll; Nessung
Convenzionl motimoniofie prove, d'assegnazions coso conibgaie: Nessuna
At ol assendime nfo urbanisfico: Nessuno

4.2. ¥incoli ed oneri giuridici che non saranno cancellati a cura e spese della procedura

4.2.7

lscrzionl: Nessung

4.3. ¥incoli ed oneri givridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura

4317
4.3 1.7

432,
4321

Iscrzioni
Concessione volontaria di ipoteca a gararzia di atto di mutuo fondiario o firrma
della Dot XKoo Kxeoeeeooesd, Notdio di Mortora, in datg 29/07 /2010, 0 suo
Rep. n. 5944 & Rocc., n. 4203, registrato a Mortarg | 05/08/2010 ol n. 2094 Serie 1T,
iscrittc presso " Agenzia del Temitorio — Servizio di Pubblicita Immobilicre - Ufficio
Frovinciale di Pavia -Pw- Sezione Distaccota di Vigevano in datg 04/08/2010 al
Reg. Gen. n. 8534 e Reg. Part. 192%, a fovore di Banca Nazionale del Lavoro
L.pA con sede in Romag -Br-, ¢.fs 09339391004, per un wvalore di € 180,000,000
(Euro centoottantamilamila00) o garanzia di un capitale versato per € $0.000,00
(Eurc novartamilamila 00, oltre interessi e spese.
Lipoteca é trascitta sull’intera guota di proprietd, intestata per 10001000 ol Sig.
oo Koo NAtD O Xeo0ooos -0 1 XX 00K GG oL B0 KX K00 XXX ed &
riferitc al’immobile iscritto all’Agenzia del Territorio della Provincio di Pavia al
MLZLELL del Comune di Vigevono -Fyv- Vig San Giovanni n. 34 con i seguendi
nurmeri identificotivi

- g 17 mapp. 794 sub. & Wia San Giovanni-n 34 P2-51 cat, A3 cl. 2 wani 4,

R.C.€£227,14.

Successivamente per Variczione del 25/02/2014 Pratica n. PVODZ3744 in atfi dal
2502 /2014 per “Bonifica identificativo catastale™ n, 10280,1,/2014, tale padicela
cafostale ha assunto gli attuali nurner idenftificativi

- fgo 17 mapp. 2244 sub. & Via San Giowvonnl n 34 P2-51 cat, A/43 cl. 3 wvani 4,

R.CL £227114)

Trascrizioni

Figrnoramento  immnobiliare dervante  da  Atto Giudidaio  -Verbale  di
pignoramento immokili- in datg 25/04/2024 Rep. n. 4145 a firma dell’Ufficicle
Siudiziario del Tribunale di Povia -Pv- a fovore di Banca Nazionale del Lovoro
S.pA., consede in Roma -Ron- c.f.: 09239391400, frascritfo presso |"Agenzia del
Territorio — Servizio di Pubblicitd Immobiliare - Ufficio Frovinciale di Favia -Pw-
Sedione Distaccata d Vigewvano in data 18/06/2024 ol Reg. Gen. n. 5722 & Reg.
Fart. n. 4346,

I pignoramento & troscritto sul diitto dellg piena ed esclusiva guoto di proprietd,
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Tribuncle o Pavia
BEse cuzione Imimobiliare n. 232 f2024 R.G.E.L.
Banca Mazionadle del Lavors S.pf.e per essai@era ltalia S p.A. avverso il Debitore
-Lotto unico-

par o 1000000, infestato O XKoo XKoo Nato Qoo -3 il XK MK o
KHX KK KRR XXX ed & rferto all’immotzile in Comune di Vigewano Wid San
Giovanni n. 234, scritto al’Agenzia del Territorio della Provincia di Pavia al
MNLCLELL dello stesso Comune coniseguent numen identificativi;

- g 17 mopp. 2244 sub, & Via Son Giovanni i 34 F2-51 cat A2 ol 3wani 4,
R.C.€227,14.

4.4. Oneri di regolarizzazione urbanistic o-edilizia e catastale

447

442,

4.4.3.

Conformitc edilida: difformita.

Im segquitc al sopralucge effeftucto in localitd, esaminata 1o consistenza & le
carattenstiche del’immobile ed in parficolare la disposizione dei locali all’interno
dell’atitazions, presa visione dei progett depositati presso 'Ufficio Tecnico del
Comune Vigevano, vista 1o rappresentazione grafica contenuta nelle schedao
catostale n, BB 0223772, unita allg Denuncia di Wariodone, presentato Cl’UTE o
Fornda in data 20021945, per Fabitazione d piano secondo e la canting al piano
imterrato, lo schivente ossenya che all’interno dell’obitozionse & stata redlizzata und
parete per la formozione di un piccolo ripostiglio, senza | necessario fitolo
abilitativo.

Fer tale operd & possibile richiedere una sanatoric edilizia al Comune i
YWigevano, ed effettiugre od ung nuova iscrizione cotastale al NCEU, medicante
presentozions di und pratica DOCEA da presentarsi cll’ Agenzia delle Enfrate.
Fresso il rmedesimo Ufficio Tecnico, per gli immrnobili di cui si tratta, non ci sono
procedimenti armministrathi in corso, o carco degli atfugli o dei precedent
proprie tari.

Conformita urbanistico: nessuna difformita.

Dall’esarme dello strurmento urbanistico vigente nel Comune di Vigevano, in base
cdlle disposizion contenute nel Fiano di Governo del Territorio, approvato con
Delibera del Corsiglio Comundle n. & del 08/02/2010, con variante al P.G.T.
vigente approvata dal Corsiglio Comunale con delbera n. 57 del 10.11.2014,
pubblicata sul BUREL serie n. 53 del 31/12/2014, 1o zong in s frova Pirmrmobile in
parola & campresa nella “Citta consolidata”, nel fessuto definito corme “Tessuto
cdperto o rmedio bassa densitd”, conle prescrizioni contenute nel Titolo I Capa
all*art. 33 delle MNorme Tecniche di Attugzione del Fiano delle Regole del FUGT.
Fer questa zona, le norme urbanisfiche ammettono 1o funzione resicenzcle per
["'unite immrmobiliare di cul si trafto.

Im guesto amibito, con esclusiore dalle aree assoggettate, sono armmmessi gli
imtervent diretti con diverse possibilitd edificatorie, con cpplicozione  dei
parametr urbanistici indicati.

Conformitd catos kle: difformité,

Dall’esarme dello documentozione depositata presso 1" Agenzia del Teriforno della

Frovincia di Pavia, 1o propietd in esame, che consiste in un appartamento per
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6.1

Tribunale di Pawvia
Biecuziohe Immobiliare n., 2322024 B.G.EL
Banca Mazionadle del Lavors S.pf.e per essai@era ltalia S p.A. avverso il Debitore
-Lotto unico-
'uso abitativo con locali al piono secondo, bolcons, con canfing ol piano
imfterrato, iscrith in seguito allo Denuncia di Yarczione, presentata ol UTE di Fawic
in data 20021945, 1o scrivente, rilevato le difformitd descritte dl precedente
punto 4.4.1, afferma che & necessario procedere dlo presentoazions di und
nuova Varozione cotostole per aggiomaore o stato di fotto dell’oppartamento
con la roppresentozions grafica nella schedo catastale.
La porticella in esarme & aftudirmente scritta ol N.C.EU. del Comune di Vigewvano
con i seguenti numeri identificativ:
- gl 17 mapp. 2244 sub. 8 Via Son Giovanni n 24 F2-51 cat A0 ol 3 wani 4,
E.C. € 227,14,
Tale immobile & correttarmente infestoto al’atfudle proprietario:
- Koo Koo NOTO O Ka0aaddad <X 1L K SO0 ot XK G0 000 XK,
fitolare della piena, esclusiva quoto di proprietd pari a 10001000,

ALTRE INFORMAZIONI PER L' ACQUIRENTE:

Spese condominicle scadute ed insolute allo data della perizia: £ 15.500,00
Spese ordinarie perla gesfione annuale dell’immolbile: € 2.500,00
At ablativi della PLA: MEssUnG

ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

oLl

Attuale proprietario del bene immobile al NCEU tg 17 mapp.li 794 sub 8
KR K00 o Q0 -Xx- I DGR U OO 00K OO XXX, o iare
cella plena, esclusiva quota o proprie t pard o 10001000, dal 29107 f2010 alia da
odllerna.
Zon atto pubblico di cormpravendita redatto dal Dot Moo Kaaaeaoando:, Mo taio
in Mortarg - Py-, in data 29/07 /2010, ol propio Rep, n. 5943 e Race, 4202, redistrato
o Mortarg in data 05/08/2010 al n. 2095 Sere 1T, frascritto presso I"Agenzia del
Ternitodo — Serndzio di Pubblicita Immnobiliare - Ufficio di Vigevano — in datd
0&/08 2010 al Reg, Gen. 8532 & Eeg. Part, 5340, il Sig. XKoo #0000 Nato o Koo
i S 00, CUfn 00 00 GO OO titolare della guoto di Va e Sigard Xooooo
ook, NIOTD O Xax0eooadd -xc- 1l X0 NG00 o fn 300 3008 00000 XXX fitolare della
guota d 34 oed insieme per lintero, wvendevano d Sig. oo XKoo celibe,
I"abitozions in Cormune di Vigevano, Via San Giovanni n. 34, iscritto presso PUfficio
Frovinciale di Pavia — Sedione Territorio — al N.C.EU. dello stesso Comune con i
seguentt identificativi

- g 17 mapp. 794 sub. 8 Via San Giovanni n 34 P2-51 cat. A5G ol 3 vani 4,

R.C.€£227,14.

Successivamente per VWariczione del 2502/2014 Protica n. PYOD23744 in otti dal
25022014 per “Bonifica identificatvo catastale” no 10280.1 /2014, tale particella
catostale ha assunto gli attudl nurmen identific ativi

- g 17 mapp. 2244 sub. 8 VWia San Giowvanni n 24 P2-51 cat. A3 ol 3 vani 4,

R.C.€£227,14.
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7. PRATICHE

Tribunale di Pawvia
Biecuziohe Immobiliare n., 2322024 B.G.EL
Banca Mazionadle del Lavors S.pf.e per essai@era ltalia S p.A. avverso il Debitore
-Lotto unico-

Precedenti proprietari del bene immobile al NCEU fg 17 mapp.li 78ésub 8
Aoood Xoooeox nato o Roocoocos I X RRUK, o fn X0 X000 JK XEKKK folare
cdella quota of ¥ae Sgura Koo Xoxx, nato o oo -Xx- 08 2000 o 200K
O OO XK Tilolare delia quotn o 3, inslerne dellinfera proprietd dol
03/04/ 1881,
Fer successione legittimg del Sig. Xoxeoo Xeoeooo, NOTo O XKooeooeod X 1| 380K SO0,
G KK O 2O 20K deceduto in doto XXX SO0, gid titolare della quota
indivisa pari a ¥ di pieng propriefd, i Sigo. w000 D000 8 B0 R &
pensenuta o guota indivisa pari a Y ciascuno, come rsulta dallo denuncio di
successione registrata a Vigewano il 18051991 al n. &6 volume 534 & trascritio
presso " Agenzia delle Entrate — Ufficio del Temitorio di Favia - Servizio di Fubblicita
irmrnobiliare di Vigevano in data 03/03/19% ad Reg. Gen. n. 1473 & Reg. Part n.
1154, dell’imrmobile residenziale iscritto presso ’Ufficio Provinciale di Fovia - Sezione
Temtoro — al M.Z.ELL dello stesso Comune coniseguentt identificotiv:

- gl 17 mopp. 749 sulb. 8 Via San Giovanni n 34 F2-51 cat. A0 cll 3 vani 4,

F.C. L. 440,000,

Successivamente per Variczione del 2502/2014 Fraftica n. FVOOZ3744 in atti dal
25022014 per “Bonifica identificatvo catastale™ no 10280.1 /2014, tale particella
cdtostole b assunto gli attudl nurne identific ativi

- gl 17 mapp. 2244 sub. & Wi San Giowvanni n 234 P2-51 cat. A403 cl. 3 vani 4,

R.C.€ 227,14,

Sig. Xxxxx Xaxxxxx, nato o oo =X I XXX RO cul X0 XK XX HXR KXXXX e
Sigrar X Xxxx, novdo o Xoooooon X I 00 RR00 Sl KOOU XK R KKK
cornprophieton per pard quoty indivisg ed insierne Wiolornl deila pleng ed esclushvg
prophiets pond o 10001000, dal 09081945 ol 037041591,

Fer titoli anterior il 01 /07 /2004,

EDILIZIE:

La costruzione delllirmrmobile in cuwi si frovano le unitd immobilian ogge tto della presente
relczions, in Comune di Vigewvano -Pwv- Via 3an Giovanni n. 24, dettadlicotarmente un
cppartarmento al piano secondo con canting <l piono interrato del fabbricato
condominicle denormingto *Condorminio Sikvia”, che & stato edificato nell’ anmo 19463,

Fresso I'Ufficio Tecnico del Comune di Vigevano -Pv-, con rferimento a questa
costrzione sono state reperite le seguenti pratiche edilizie:

Richiesto di outorzzcrione, registrata al PG, 9544, per o costruzions  di
fablbicato ad suo abitceione da redlizzorsi in Wia Son Giowanni di guattro piani
fuori terrg, connegoz, posti auto & box al piano terra, cantine al piano interrato,
e abitozion ol piono prinmo, secondo e terzo.

Autorzzazions rilascicta in data 1707 /%943 per la costruzione del fabbricato
condominicle richiesto conistanza registrata al P.G. N, 9544 e P.T. n. 393/43
Domcnda per oftenere 'outorzcazione relativg clle modifiche interme, in
Wariante al progetto sopra indicato, presentata in data 25,091 944 registrata al
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Tribunale di Pawvia
Biecuziohe Immobiliare n., 2322024 B.G.EL
Banca Mazionadle del Lavors S.pf.e per essai@era ltalia S p.A. avverso il Debitore
-Lotto unico-
Frof.n. 29453,
- ERilgscio di Autornzzozione, per modifiche o progetto no 393763 di BT, rlasciotoin
cdata 031041944 registrata al P.G. n. 22853,
- Frotica edilidic, presentata in dato 2207 /1943 registrata ol P.G. n. 20335, per
costruzione d edificio in Via San Giovanni
- Autorzzozions nlasciota in dota 08 /081243 e registrata al P.T. n. $70/63.
- Btanza per variante Qi lovor licenzioti per la costuzione di edificio residenzicle in
YWigewano VWid San Giovanni, presentata in doto 22,07 /1944,
- Autorzzozions, rdloscioto in dota 03/08/1%984, per 1o modifica dei lavor gid
licenzial conil provvedirmento al F.G. N, 20335 & P n. 970/85.
Fresso lo stesso Ufficio Tecnico cormuncle non ¢ song procedirnenti amministrativi o
cadco dell’attudle o dei precedenti proprietan.

8. VALUTAZIONE COMPLESSIV A DEL LOTTO:

8.1.

8.2

8.3.

A1

8.4,

Criterio di Stima

In bose alle rlevazioni ed agl acceramenti in loco, considerato le cargtteristiche
imfrinseche ed estinseche del bene immobile gui descritto, o scrivente determing
Cuonto segue.

I bene immobile di cul i fratta dscontrd inferesse sid per 1Q sud ubicozione, sid per g
consistenza che per le gquadlitd presenti all’esterno dell’edificio ed dl’interno dei locali.
La rmetodologic applicata per la fornulazione del valore di questa proprietd & quella
sintetica comparativa, parametrica, in considerczione del valore dei prezzi medi degli
immobili dellg zong, riferito alle costruzioni con simili caraftterstiche e per uguale
fipologio. Lo valutozione & fofta prendendo come parametro di rifericnento | metr
quodrati della superdicie deilocall che compongono Punitd irmrmotilicare gui descritta,
cuUl sono applicatii coefficienti cormettivi riferiti alla destincrione dei locali ed alle fitolo di
proprietd degli stessi. | volore espresso pud essere considergto il “pid probabile™ sullo
bose estimativg, ma deve intendersi comungue “orientativoe™ & guindi suscettibile di
wvarcozioni, anche sensibili, in aurnento o in dirminuzione.

Fonti di informazione

Catasto di Povid, Conservatoria del Registi Immobiliar di Vigewano, Ufficio Tecnico del
Comune i Vigewano, Agerde immolilian della zond & pubblicczion dell’Osservatorio
del Mercato Imrmobiliare (OMI] della Provincia di Pavia, che inserisce il bene imrmobile in
parola in Zong omogened Cl, o circonvallazions infema ed esternd, & microzond
catastale 2 .

V alutazioni delle superici
Immobile Superf. Lorda Valore €./mq. Valore

ragguagliata complessivo

Apportornento ol piano secondo

; ; ; &5,00 R00,00 € 41.200,00
Con canfing al piano interrato,
Adeguamenti e comrezioni della stima
Riduzione del valore del 15% per assenza di gararz@ic per vizi non rilewati € 9.180,00
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Tribuncle o Pavia
BEse cuzione Imimobiliare n. 232 f2024 R.G.E.L.
Banca Mazionadle del Lavors S.pf.e per essai@era ltalia S p.A. avverso il Debitore

-Lotto unico-

al mormento del sopralluogo.

Cineri notarli e provvigioni rmedicton carico dellacguirente Messuno
Spese di cancellczione  delle frascrizioni ed  Bcrizioni a  carico 0,00
dellocquirente:
Spese condominiali scadute £ 1550000
Spese tecniche di regolarizzozione ediliia o catastale: € 2.500,00

8.5. Prezzo base d asta dellimmobile
YWalore delllinterd, piena ed esclusivg proprietd dellimmobile ol
netto delle decurtozioni nello stoto di fatho in cui si rowva: £ 4%.520,00

Fovic, 0% gennaio 2025

| Perito

Allegcti;

s Estratto moppa satellitare.

s Estratto rmappa NCT.

s Yisura catastale NCEU dell’ abitazione.
s Flanimetria catastole dell’ abitozions.
s Fotografie.

s Confrotto dilocozions.
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