Cipometrs Lucia Cinran - Sac A Gramsei n.e.59 - 51100 Jistoia

TRIBUNALE DI PISTOIA [Sez. Falimentare)

FALLIMENTO n.34/2013
o

Gudice Delegato: Dott. B.D'Amara
Curatore Fallimentare. Dott. Paolo Caselli

Ad Infegrazione della RELAZICNE PERITALE in atli- Rispilogo e definizione_dei Lottj
oftre inserimento  dei Certificali di Destinazione Urbanistica dsi_terreni _per ooni
Comune interessato & delle Osservazion al R.U presentate al Comune di Serravalle
P se.

Lotto A.1- Pistoia Via F. Cavallotti

Descrizione

Trattasi di diverse aree urbane ubicate allinternc di un complesso immobiliare
completamente edificato posto in Pistola via 7 Cavallotti in prossimita de lz stazione
terroviaria e del parcheggio pubblico denominato "Cavallotti". Tali aree sono di fatto
deslinate e utilizzate come spazi comuni trattandosi principalmente di aree e spazi di
manevra sia esterne che interne { rampa d'accesso al piano interrato) percorribili sia
alla pedona che con mezzi, oltre, come meglio evidenziate negli elaborati planimetrici
allegati, oltre all'esistenza di diritti efo servitll peraltro costituite anche a titolo oneroso
con atli pubblici { in allegate). In riferimenta a quanto rilevato sul posto e alla
documentazione catastale in atti s: precisa che dovra necessariamente presentarsi
unga variazione catastale mirata alla trasformazione di dette aree urbane in  beni
comuni non censibili ovvero Enti comuni come evidenziano | passaggi praprieta riferiti
alle porzioni del complesso compravenoute.

Lunica area commerciabile & guella identificata dal subalternc 43 attualmente
occupala da una scala di accesso ad altro fabbricato confinante can la medesima
(particella 313).

Catasto

Quanto descritto risulta rappresentate al Catasto Fabbricati di detto Comune nel foglio
238 dal mappale 447 sub.43 quale Area Urbana di mg.12 ;

=L e

Detti beni sono pervenuti alla societd in oggetto.neila loro criginaria consistenza,
mediante afti di compravendita e divisione ai rogiti Notaio-De Deminicis in data
4.4 2000 rep 4674 trascritti a PT in data 14.04.2000 ai n.ri 1884-1885-1886 di
reg.part.;

Valore dei beni

Allarea urbana identificata dal sub.43 di mq.12.00 ( area occupata da scala di
accesso ad altra unita) é state attribuite un Valore a corpo part a €. 2000,00 ,
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Lotto A.2 - { Pistoia Via Bassa della Vergine)

Descrizione:

Diritti i piena proprieta sopra unita immobiiare adibita a posto autc ubicata al piarno
interrato di un pit ampio edificio cendominiale posto in Via Bassa della Vergine al
civico 100, Detta unitd occupa una porzione delloriginarioc parcheggio nterno
dell'edificio e piu esattamente la porzione In angole sud-ovest di fronte alla rampa di
accesso che si diparte dalla via pubblica,

Confini . altro posto auto coperto di proprieta Qs corzione interrata del lotto,
proprieta W parti condominiali, salvo se altri e pid racenti confini.

Catasto . Quanto sopra descritto risulta rappresentato al Catasio Faboricati nel foglio
238 dal mappale 485 sub 19 di cat. C/E classe 2° di mg. 14 e Rendita catastale pari a
€45 44 ;

Cenformita catastale

Ai sensi e per gli effetti dell'art. 29, comma 1-bis, della legge 27 febbrzio 1985, n. 52,
come aggiunto dall'art. 19 del d.l. n. 78/2010 .

- | dati di identificazione catastale, come saopra ripontatli, soro relalivi all' unita
immobiliare raffigurata nella planimetria depositata in catasto;

- la planimetria non risulta conforme allo stato di fatte, non si rileva |a presenza della
porta di accesso e la tamponatura della narete confinante con il posto auto adiacente;
- lintestazione catastale dell' unitda immobiliare vrbana in oggetto € conforme alla
proprieta.

Provenienza

Detto bene & pervenuto alia societa nell'originaria censistenza ({ mappale 4859 sub 7),
mediante atto di compravendita ai rogiti Notaio De Dominicis Paola in data 17.03.2000
rep. 4552 trascritto a PT indata 3G.03.2000 al n.ro 1640 di reg.part.;

Conformita urbanistica e edilizia dei beni

In relazione all'art.40 della legge 47/85 e all'art.46 del DLgs 378/01, lintero edificio di
cui fa parte il bene in esame risulta edificato in forza dei seguenti titoli:

-Cancessione edilizia n.398 del 10.10.2001 {pratica edilizia n.188/1993),
-Concessione edilizia a Variante n 384 del 24 10.2002 e Variante art. 39 ai sensi della
L.R.52/99 protoc.34735 del 30.05.03;

- Certificato di abitabilita ai sensi dellart.?1 c.3 LR.52/19989 depositato in data
17.12.2003 protoc.82317 n, d'ordine 463/2003 |

in sede dj sopralluogo sono state rilevate difformita rispetto a quanio rappresentato
neqli eiaborati grafici allegati ai titoli sopradescritti; nello specifica risuita un posto
auto delimitato da pareti oltre che dotato di chiusura con serranda basculante in
metallo,

Alla luce di quanto rilevato si precisa che, ai sensi delle normative vigenti ec in
particolare ai sensi dell'art. 140 della L.R. 01/2005 e s.m.i., nell'ipotesi di voler sanare
la situazione rilevata dowvra essere  richiesto idonee accertamento di confermiia in
sanatoria per le opere rilevate ahusivamente . Gli oneri sanzionatori cosi come previst|
dal Comune di Pistoia sulla base della Delinerazione G.C. n.26 de| 17.02.2011 dj
detto comune determinanc in riferimento alla toologia di abuso un importo pari a €.
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1.500 .00 oitre spese tecniche, Detti oneri dovranno essere aggiornati alla data
dell'eventuale trasferimento.

Possesso;

- Immobile libero.,

Certificaziane Energetica:

Non dotato di Attestazione di Certificazione efo Prestazione Energetica In
guanto non dovuto in base alla t:pologia dell'unita;

Valors,

- Al dirith di piena proprieta del lotto A2 € stato attribaito il Valore di €.5.400.00

( cinguemilaguatirocento/00);

SARArEER A EER A iEdd

Lofto B - Comune di Marliana -

Dascrizione

Diritts di piena proprieta sopra una unita abitativa facente parte di un piu ampic edificio
posto nel Comune di Marliana in Via di Fagno n.49, frazione Case Lorenzo,
corredata da alcunj appezzamenti di terreno posti nelle immediate vicinanze. Detta
unitd abitativa & posta al piano terra rialzato d un piu ampio fabbricato ed & formata
da due vanl,cucina e bagno oltre ripostiglio al piano seminterralo con accesso unico
dail'esterno , cosi come si evince dagli elaborati grafici di riferimento non essendo
stato possibile effettuare l'accesso all'interno dell'edificio.

l.a superficie lorda complessiva risulta pari a mg. 80,00 per l'appartamento oltre a
ma.3,60 per l'accessorio estermno.

Confini abitazione con ripostiglio: proprieta (R Gihee propricts (N salvo
se altri e pil recenti confini.

Confini terreni- proprieta (el @meel  nrop:icts @uegted strada pubblica | salvo
se altri & pil recenti confini

Cafasto: Quanto descritio risulta rappresentaic nel modoe seguente;

-Al Catasto Fabbricati nel foglio 10 dal mappale 265 sub.3 di cat. A/3 classe 27 di van|
4 e Rendita catastale pari a €.150,81 e dal mappale 599 ( ex porzione del mappale
255) di cat. C/6 classe 2° dimg.10 e Rendita parf a € 15,49 (ad oggi risulta demalita);
-Al Catasto Terreni nel foglio 10 dal mappale 249 guale bosco ceduo di classe 37 di
mg.2180 con R.D. paria € 0,68 e R.A_ pari a €.0,34, dal mappale 410 quale bosco
ceduo di classe 3° di mq.105 con R.D. pari a €.0,03 e R A pari a €.0,02, dal mappale
411 guale castagneto da frutto di classe 3° di mq. 840 con R.D. paria €033 e R.A,
0,17 e dal mappale 598 (ex mappale 255) quale castagneto da frullo di classe 47 di
mq. 423 con R.D. paria €.0,09 ¢ R.A. paria €.0,02;

Conformita catastale

Ai sensi e per gli effetli dell'arl. 29, comma 1-bis, della legge 27 febbraio 1985, n. 52,
come agqiunto dall'art. 19 del d.l. n. 782010 :

- | dati catastali e le planimetrie non sono conformi allo stato di fatio risultanco
mancante |a davuta planimetria a variazione a seguito della creazione dei ripostigli
esclusivi in lucgo della cantina comune come risulta dall'elaborato planimetrico redatto
in data 5.04.2001 protoc.54952; l'intestazione catastale delle unita immobihar urbane
in oggetto & conforme alla preprieta per .a sola unita abitativa anche se risulta carente
dellinserimento de! ripostiglio esclusiva identificato dal mappale 265 sub.8 cosl come

=
]
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pervenuto con l'atto di provenienza; lunita classata come C/6( peraliro inesistents)

risulta erroneamente intestata per |a quota di piena proprieta par: allinterc mentre &

pervenuta alla societa nella sua consistenza originaria ( mappale 255) per la quota di

piena proprieta pari ad un mezzo cosl come risulta nel sottocitato atlo di provenienza.

Per acquisire la conformita catastale dei benl immobili dovra essere redatto

idoneo Tipo Mappale a demolizione e successiva planimetria per la formazione

di_area urbana in luogo della demolizione del box oltre a planimetria di

variazione catastale per l'abitazione accorpando alla medesima il ripostiglio

acnuistato in uso esclusivo.

Possesso

L'unita in esame risulia concessa in Comodato d'uso gratuito come dichiarato

dalla societa ma non stati prodotti i documenti relativi.

Provenienza

| beni sopra individuati soro oervenuii alla societa in oggetto mediante alio di

Compravendita ai rogiti Notaio De Dominicis Pacla in data 29.12.1999 rep.4774

trascritto a PT in data 07.01.2000 al n.ro 80 di reg.part,;

Conformita edilizia e urbanistica dei beni.

In relazione all'art.40 della legge 47/85 e all'art.46 del| DLgs 378/01, l'intero edificio in

gsame risulta edificato anteriormente al 1° settembre 1967, successivaments sono

state eseguite alcune opere, da riferirsi ai benj In esame, in forza del seguenti titol
Concessione Edilizia n.104 del 6.10.1990 e successiva Variante r.59 dei

14.05.1982 riguardante le modifiche all'unita abitativa al pianc 1erra -

- Comunicazione di esecuzione di opere interme ai sensi dell'art.26 della legge 47/85

presentata in data 5.12.1996 al protoc.10810, relativamente alla formazione di

tramezzatura imterna al locale cantina-ripostiglia posto ai piano seminterrato;

Successivamente all'ultime atte non risultano depositate presso 'Ufficic tecnico del

Comune di Marliana ulteriori richieste-di permess| per interventi edilizi e/ richieste di

sanatorie.

Per la particella 599 identificata catastalmente come C/6 a sequito di presentazione di

planimetria non si rileva alcuna pratica edilizia di riferimento.

Non avendo effettuato [|'acceso interno a detta unitd non risulta possibile
dichiarare la conformita edilizia per il medesimeo.

Mell'ambito del vigente Regolamento Urbanistico comunale e successiva Variante
approvata con Delibera del C.CC. n.d41 del 12122011 detto fabbricato olire terreni
ricade in zona E2 - Softosistema agre-forestale della montagna P.se cosi come
definite allart.29 delle NTA vigente e nello specifico allart.27.2 riguardante cli
interventi edilizi sul patrimonio edilizio esistente:

Certificazione Energetica.

L'unita ad uso abitative in esame risulta alla data odierna, sprovvisto di Attestats di

Prestazione Energetica | per |e caratteristiche sopra riferite si ritiene di cover indicare

per l'unitha abitativa di cui al lotte B una classe di riferimento ™ G",

Valore:

All'intero Lotto B formato da diritti di piena proprieta pari all'intere sopra il fabbricato

abitativo e dai dintti di piena proprieta pari ad 1/2 sopra i terreni € state attribuito il

Valore pari a € 53 500,00 (cinguantatremilacinguecenta/00);
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Lotto C - Massa e Cozzile - Localita Biscolla

Deserizione

Dirith di piena proprieta sopra Area edificabile ubicata nel Comune di Massa e Cozzile
in Via Fermi e identificata al Catasto Terreni di detto comune nel foglio 17 dai seguent
mappali cosi come suddwvisi in Lotti:

-Lotto C.1 formato dal_mappale 1843 quale seminative arboreo di classe 2° di
mq.2580 con R.D. paria €.13 46 e R.A. pari a €,13,99 e dal mappale 1850 ( tratto di
fosso demaniale )quale prato di mq.420 con R.D. pari a €.1,87 e R.A pari a €.0,65;

-Lotto C.2 formato dal mappale 1954 quale seminativo arboreo di classe 2° di
mq.4552 con A.D. pari a €23,74 e R.A. pari a €.24 68 oltre al rmappale 1854 ( residuo
di particella )quale seminativo arboreo di classe 1° di mg.1 con R.D. pari a €001 e
R.A. paria €.0,01 e al mappale 1863 ( residuo di particella Jquale seminativo arboreo
di classe 1" dimg.1 con R.D, paria €.0.01 e R.A, paria €.0,01;

-Lotto C.3 formato dal mappale 1871  guale seminativo arboreo di classe 2° di
mq.4179 con R0, pari a €21,80 e R.A, par a € 22,66 e dal mappale 1853 ( tratto di
fosso demaniale) quale seminativo arborec di classe 1° di mq.60 con R.D. parl a
€.0,37e R.A. paria €.037;

L'intera area edificabile in esame € interessata da un piaro di Lottizzazione
Artigianale approvato dal Comune di Massa e Cozzile con Deliberazione del C.C. n.72
del 30.08.2004 (pubblicato sul BAU.R.T. n46 cel 17.11.2004) ed in segquito attuato
come da Convenzigne redatta al rogiti del Notaio Lenzl di Montecatini in data 1°
giugno 2005 rep.44.608 registrata a Pescia il 16.06,2005 al n.ro 495 e i frascritta al
n.ro 1725 di reg.part. in data 16.06.2005.

Il Camune in data 27.03.2007 ha provweduto ad Attestare |'avwenuta esecuzione delle
Opere di Urbanizzazione { 1° fase) cosi come previsto nella citata Corvenzione A
sequito del non completamente delle opere di Urbanizzazione previste in seconda
fase, '"Amministrazione comunale in data 8.04.2011, rllevando il non adempimento
delle cpere richieste oltre alla mancata consegna delle certificazioni necessarie ai fini
dei collaudi, comunica alle parti interessate l'avvio del procedimento del vincolo
espropriativo e successiva dichiarazione d| pubblica utilta ai sensi degll artt. 7 e 9
della 1,r.30/2005 e dellart.12 del T.UJ. Espropriazioni. Successivamente | Comuneg,
dopo aver effellualo sopralluogo e ricognizione delle aree oggetto di espropriazione
procede con la dichiarazione di esproprio come nsulta dai Verbale di immissione in
possesso ex arn24 DPR 327/2001 e s.m.i. rilasciato in data 20.12.2011 al n.ro di
protoc. 11882 { in allegato).

Ad oggl permane la situazione rilevata dal Comune come meglio specificato nel
documento altestante lo stato di consistenza | protec. n,11883 del 20,12.2011) ed
allegato al Verbale di Immissione in possessa di cui sapra. In particolare si evidenzia
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la completa mancanza del verde aftrezzatc primario e una carenza di illuminazione
pubbiica.

Sono state inoltre rilevate altre problematiche all'interno dell’intera area riguardante il
Piano di Lottizzazione ( difformita rilevate peraltro dal Comune) ed In particolare la
modifica eseguita al percorso originario del fosso demaniale esistente comporiante un
ulteriore frazionamento delle particelle catastali necessario per rendere oparabile una
corretta cessione e/o acquisiziore delle porzioni interessate dalla modifica eseguita. In
ultimo i <jravami ipotecari rilevati sopra le porzioni ogugetto di cessione all'Ente Enal |
cabine di trasformazione) che ne impediscono [acouisizione da parte dell'Ente
medesimo-necessaria_per poter attivare l'allacciamento alle utenze realizzate e da
realizzare.

Inguadramento urbanistico attuale

Nell'attuale vigente Regolamente Urbanistico del Comune di Massa & Cozzile, |area
in esame risulta inserita nella zonizzazione di piano definita D - sottozone D1 gual
Zone produttive esistenti di saturazione cosl come definite all' Arf. 52 delle vigenti
norme tecniche di attuazione e come meglio specificato nel Certificato di Destinazione
Urbanistica rilasciato In data 21.07.2015;

Provenienza

-I beni individuati come Lotto C sono pervenuti nella loro consistenza ariginaria, alla
societa in cggetto, mediante | seguenti atti di compravendita:

- Atto Notaio R.Lenzi del 24.12.2002 rep.36492 trascritto a Pescia in data 21.01.2003
al n.ro 267 di reg.part. relativo all'acquisto della particella 1332 del foglio 17 di
mq.2250 ( oggetto di Convenzione Edilizia di cui all'atto R.Lenzi del 1.06 2005
rep.44608 trascritta a PT il 16.06.2005 reg.part. 1725);

- Atto Notaio R.Lenzi del 24,12.2002 rep.36492 trascritto a Pascia in data 21.01.2003
al n.ro 268 di reg.part. relativa all'acquisto della particella 1047 del foglio 17 di ma.
2250 (oggetto di Convenziene Edilizia dicul alfatlo R.Lenzi del 1.05.2005 rep.44608
trascritta a PT il 16.06.2005 reg.part.1725);

- Atto Notaio R.Lenzi del 20.04.2006 rep.47519 trascritto a Pescia in data 03.05.2006
al n.ro 1474 di reg.part. relativo allacquisto della particelle derivate da quelle gia

oggetto di Convenzione Edilizia di cui sopra in quanto di proprieta dei sigg.n

L |

Valore dei ben|

Ai diritti di piena proprieta sopra ogni singolo Lotto sono stati attribuiti | seguenti valori:
-Lotto C 1 pariad €. 200.000 00 | duecentamila/00;

- Lotto C.2 pariad €. 354.000 00 { trecentocinguantaguattromila 00

- Lotto C.3 panad €. 325000 00 (trecentoventicinguemilz,00);

FEETErhxdhrErhrribhxtewrwts

Lotti D - Dinitti di piena proprieta sopra | Beni immobili ubicati nel Comune di
Serravalle Pistoiese e in parte nel Comune di Fieve a Nievole | identificali nei
seguenti Lotl:

Lotto D.1 - Diritt| di piena proprieta sopra fabbricato residenziale libero su quattro lati,
elevato su pia livelll fuor terra, con corte circostante & ampi appezzament; di terreno

i

Telafona fax 5T3 368670 = & mail luciagpoyniiatscalinet i - coxlice fiscile CPR LOCUGSPG2 GT |37

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Geometra Lucia Ciprani— C.eo A Gramsgi n ¢.53 — 51100 Pistaig

agricalo limitrefi, il tutto postc in Serravalle F se, locta Forra Gelata, via Del Palazzi
oltre porzione di terreni nel limitrafo Comune di Pieve a Nievole,

Trattasi di un ampic fabbricato ad uso abitativo ex colonico composto da guattro unita
immobiliari come si evince dalle planimetrie catastali e pill esattamente da un ampia
unita abitativa su tre piani fuori terra con accesso pilrimo e da tre rimesse peste al
piano terra accessibili solo dail'esternc.

L'immobile in esame ha una consistenza sia di superficie che di volume molto
elevata, risulta infatti formatc da un ampia porzione posta su tre piani , da un
appendice su due piani e da una porzione aggiunta ad un solo piano fuori terra sulla
parte tergale ( portico). Ad oggi lintero complesso edilizio risulta parzialmente
ristrutturato, infatti risultanc da completare i solai di piano intermi e le relative scale di
collegamento oltre al paramenti murari internl La copertura risulta completata cosl
come le nuove aperiure nel paramenti murari esterni che peraltro sono  cggetto
dellaccertamento di conformitd di cui sopra in quanto modificati nel loro aspetio
originarno.

A corredo del fabbricato risulta un ampic appezzamento di terrerno suddiviso in pil
particelle, in parte boschivo ed in parte uliveto dislocato principalmente nella parte a
nord ovesl del fabbricato comprendente anche una porzione ricadente nel comune
limitrofo di Pieve a Nievole, Detti terreni per quanto riguarda la porzione ad uliveto
sono in efficiente stato manutentivo e sono da considerarsi produttivi.

La superficie complessiva Lorda dellunita abitativa risulta pari a mq. 575,0C, la
porzione al piano terra adibita a ex stalla risulta pari a mg. 58,00, la rimessa al piano
terra pnsta a nord/est occupa una superficie part a mqg. 42,00 e la nmessa posta nel
partico tergale risulta di mg. 40,00 ; |la resede eslerna pertinenziale adibila a corte
occupa una supericie di mq. 350,00, mentre | torreni agricoli adiacent! cccupano una
superficie catastale complessiva di mg.45.310 di cui mqg. 30.580 a ulivets, mqg.8 640
a bosco e mq.4330 a seminativo;

Confinl . stessa proprieta su pid lati | ‘sirada pubblica, salvo se altri e pid recenti
confini.

Catasfo:Quanto descritto risulla distinto al Catasto Fabbricati del Comune di
Serravalle P.se con | seguenti ideniificativi;

- nel Foglio 9 dal mappale 183 sub.2 di categoria A/7 classe 27 vam 18,5 e Rendita
pan a €.2245.30, dal mappale 163 sub.3 di categoria C/6 classe 4 di mg. 34 e
Rendita pari a €.108,87, dal mappale 163 sub.4 di categora C/6 classe 4° di mg. 37 e
Rendita pari a €.118,48, dal mappale 163 sub.5 di categoria C/6 classe 3" dimo. 48 e
Renditaparia €.131,39 ;

Al Catasto Terreni del Comung di Serravalle P.se nel Foglio 8 dal mappale 133 quale
bosco ceduo th classe 2° di mq.6910 con R.D. paria €4,28 e R.A. pari a £2,14, dal
mappale 162 quale uliveto di classe 2° di mg. 2110 con R.D. pari a €.9.64 e R.A. pari
a €803, dal mappale 240 quaie ulivete di classe 27 dimg 11,110 con R.D. pan a
€34 43 e R.A, parj a €£.28,69 , dal mappale 241 guale uliveto-vignete di classe 2° di
mg. 16.360 con R.D. paria €.59,14 e R.A. paria €42 25;

Al Catasto Terreni del Comune di Pieve a Nievole nel foglio 1 dal mappale 117 quale
bosco cedun di classe1” dl mg.2730 con R.D, paria €141 e RA_par a €0,85 e dal
mappale 145 guale seminativo arborato di classe 3° di mg. 4330 con R.D. pari a €
14,54 e RA parna€. 1342

Conformita edilizia

|
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Relativamente alla verifica della conformita edilizia e urbanistca degl immobili, si
precisa che l'intero fabbricato & state costruto in data anteriore al 1° setternbre 1957
e successivamente a detta data & stato oggetto de: seguertifiteli edilizi:

- pratica edilizia n.286/2006 riguardarte un Accertamento di Confermita ai sensi
dell'art. 140 Legge 1/2005 per opere eseguite in difformita alla P.E n.318/96, neilo
specifico riguardantl la modifica efo realizzazione ex-novo di aperture su pannelli
murari portanti;

A tale nguardo viene rilasciata I'Autorizzazione ai sensi del D.Lgs 22.02.2004 n 42
art. 146 da parte del Comune di Serravalle P.se in data 12.03.2007 e successiva
Autorizzazione da parte della Soprintendenza Beni Architeltonici e per il Passaggio |
province di Firenze, Pistoia e Prato, in data 20.04.2007 al n.ro di protoc.02712.

- pratica edilizia n.64/2009 niguardante la richiesta da parte della soc:eta fallita, di
volturazione della pratica di cui sopra, ia stessa risulta diniegata per le motivazioni
riportate nel documento allegato; nella stessa pratica risulta l'avvenuto deoosito cela
richiesta di sanatoria ai sensi dellart.118 della L.1/2005 presso l'ufficic del Gerio
Civile di Pistoia riportante il numera di pratica 32074 del 27 11.2008 con allegato il
Certificate di idoneita statica e sismica

Ad oggi la pratica edilizia 286/2006 risulta sospesa in altesa del pagamerte degli
oneri sanzionatori e amministrativi dovuti al Comune per ottenerz il rilascio della
Concessione a Sanatoria medesima.

Nell'ambito del vigente Regolamento Urbanistico, detto edificio si trova inserito
come A4. quale fabbricato i interesse tipologico cosi cocme definito dall'art 45 delle
NTA che individua gli interventi ammissibili sopradelli fabbricali, i terreni sono tutti
ncadenti in zona agricola E4 - quale Collira arborala cosi come definita all'art. 75 cella
MN.T.A.; lulto quantce meglio precisato nel Certificato di Destinazione Urbanistica
rilasciato in data 13.07 2(115 che individua le citate particelle anche nella Variante
organica (pubblicata sul BURT n.19 del 13.05.2015 ) in regime di salvaguardia;

Alla luce di quanto nlevato si precisa che, ai sensi delle normative vigenti ed in
particolare al sensi della L.R. 01/2005 e s.m.i. , con riferimento a quanto pravisto dal
R.E. di detto comune , una voita ottenuta | attestazione oi canfermita in sanatoria per
le incongruenze accertate dovra essere richiesto idoneo titole oer procedere con ‘a
completa ristrutturazione,

Possesso

L' unita abitativa con relalive pertinenze risulia libera ad ccceziona di una parte del
terreno collivato a ulivi che viene utilizzato da terze persone.

Provenienza

| beni sopra individuati nel Comune di Pieve a Nievole sono pervenuti, alla societa in
nggetto mediante Scrittura privata con softoscrizione autenticata  ai rogiti Notaio
R.Lenzi del 12.12.2006 rep.49613 trascrilta a Pescia in data 15.12.2006 al n.ro 4375
di reg.part;

Gli immobili sopra individuati nel Comune di Serravalle P.se di cui-al foglio 9 mappali
133,241,163 sub.2.34 e 5162, & 240 ( insieme 2 pit-ampia consistenza) madante
Scrittura privata con sotloscrizione autenticata ai rogiti Notaio R.Lenzi del 12.12.2006
rep.49613 trascritto in data 15.12.2006 al n.ro 7874 di reg.part.,

Si precisa che nell'atto di cul sopra viene descritto il fabbricato in compravendita
dotato di resede esclusiva omettendone la precisazione catastale che identifica la di
cui sopra resede con il sub.1 guale bene comune non censibile = Di conseguenza
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anche la trascrizione pubblica dell'atto non riporta detto cespite nell'slenco deile unita
negoziali.

Incltre si rileva la servitt di elettrodotto trascnitta a Pistoia i1 18 051964 al n.ro 3087 d:
reg part, volume 1764 a favore dell'Enel gravante it mappale 133 del faalio 9.

Valore dei beni

Al Letto 0.1 formato dai dintti di piena proprieta sopra_fabbricate ex colonico corredato
da appezzamento di terreno in parte boschivo ed in parte uliveto oltre porzione &
seminativo. di complessivi mg.44.550 & stato attribuito un Valore complessive pari a
£€.930.000,00 { novecentotrentamila/00);

Lotto D.2 - Dirith di ptena proprieta sopra fabbricate terratetto ex annesso agricelo
posto su due livelll di cui uno seminterrato, con annessa corte circostante e ampl
appezzamenti di terrenc agricolo limitrofl, i tutto posto in Serravalle P.se, Forra
Gelata, via Dei Palazzi.

Descriziong

Trattasi di un fabbricato in corso di ristrutturazione per la trasformazione da annesso
agricolo a fabbricato residenziale. Il medesimo & limitrofa al fabbricate di cui al Lotto
D1, ma completamente indipendente sia per collocazione che per accessi.

A corredo del fabbricato risulla un amplo appezzamenlto di terreno suddiviso in pid
particelle, in parte boschivo ed in parte uliveto disiocato principalmente nella parte a
nord-est & sud-ovest del fabbricato. Detti terreni per quanto riguarda le porzioni ad
ullveto sono da considerarsi produttivi oltre che in efficiente stato manutentivo,

La superficie |lorda sviluppata & pari a mg S53.50 per piano per complessivi
mqg.107.00, l'area esterna pertinenziale guale agio cccupa una superficie catastale
pari a my.155,00 mentre | terreni agricoli adiacenti accupano una superficie catastale
complessiva pari a mg.64.370 di cui mg. 13.330 a uliveto, mg.8.990 a dliveto-vigneto
e mg.42050 a bosco;

Confini . Proprieta #jemsli = 2ltra proaneta della societa | via pubblica, lorrente
Nievole, salvo se altri e pit recenti confini.

Catasto. Quanto descritto risulta distinto catastalmente con i seguenti identificativi:

- al Catasto Fabbricati nel Feglio 9 dal mappale 164 di categoria C/2 di classe 37 di
mg.80 con Rendita paria £€.173,53 ;

- al Calasto Terreni nel Foglic 9 dal mappale 165 guale bosco ceduo di classe 3° di
mg. 2910 con R.D. pan a €.1,05 e R.A, pari a €0 45, dal mappale 166 guale uliveto di
classe 2% di mqg. 13.330 con R.D. pari a €2065 e R.A. pari a €.13,77, dal mappale
168 quale bosco misto di classe 1° di mg. 34.520 con R.D, paria €3566e R.A. paria
€.10,70, dal mappale 173 guale uliveto-vigneto di classe 2° di mg. 3560 can R.D. pan
a €12,87 e R.A. paria £9,19, dal mappale 174 guale bosco ceduo di classe 3° di mq.
1370 con R.D pari a €0,50 & R.A. pari a €0.21, dal mappale 175 quale uliveto-
vigneto di classe 3" di mg. 1120 con R.D. pari a €.1,74 e R.A. pari a €174, dal
mappale 176 quale bosco misto di classe 1" di mg. 3.250 con R.D. paria €3,36 e
R.A. pari a €.1,01 dal mappale 242 quale uliveto-vigneto di classe 2° di mq 4310 con
RD paria€.1558e RA paria €11,13,

Conformita edilizia
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Relativamente zlla verifica della conformita edilizia e Jrbanistica degli immabill, si
precisa che l'intero fabbricato é stato costruito in data anteriore al 1° settembre 1987
e successivamente a detta data & stato oggetio dei seguenti titol* ediliz:.

- pratica edilizia n.249/2004 quale richiesta di Autorizzazione Ambientale per [
esecuzione dei lavori di ristrutturazione e consolidamentio cen cambio d'uso da rurale
a civile abitazione e conseguente ottenimento del Parere favorevcle della
Soprintendenza dei Beni Architeticnici di Firenze con dettate prescrizionl.

- Denuncia Inizio Attivita in data 16.08 2001 protoc. 15881 ( P.E. n.358/2007) per
effettuare | lavori autorizzati ad oggi parzialmente completati come meglic precisato
nella Comunicazione di parziate fine lavori presentata in data 12.08.2010 con allegata
ionga Dichiarazione di conformita a firma del D.L completa di relaziong ‘tecnica
descrittiva.

Nelfambito del vigente Regalamento Urbanistico, detto edificio si trova inseritc
come A4. guale fabbricato di interesse tipologico cosi come definito dall'art.45 delle
NTA che individua gli interventi ammissibili sopradetti fabbricati. In particolare la
scheda di riferimento precisa il tipo di intervento da poter effettuare, nelle specifico |l
tipo C o meglio Reslauro efo risanamento conservativo cosi come definito dall'art.22
delle norme tecniche d'attuazione. | terreni risultano ricadenti in zona E - sottozona E4
- Collina Arborata cosi come definite dall'art. 75 delle vigenti NTA ; tutto quanto
meglio precisata nel Certificato di Destinazione Urbanistica rilasciato 0 data
13.07.2015;

Alla luce di quanto rilevato si precisa che, ai senst delle normative vigenti ed in
particolare al sensi della L.R. 01/2005 e s.m.l. , con riferimenta a quanto pravisto dal
R.E di detto comune dovra essere richiesto idoneo titolo per procedere con la
completa ristrutturazione.

Possesso

L' unita abitativa con relative pertinenze risulta libera.

Provenienza

Gl immobili d1 cui al foglta 8 mappall 173,174175,176 ( Insieme a piu ampia
consistenza) mediante Scrittura privata con sottascrizione autenticata ai rogiti Notaio
R.Lenzi del 12.12.2006 rep.49613 trascritto in data 15.12.20G6 al n.ro 7874 di
reg.part:;; Gli immobili di cui al foglio 9 mappali 164,165,168,168 meciante Afto
pubblico Notaio R.Lenzi del 20.03.2006 rep.47224 trascritto a PT il 29.03.2006 al n.ro
1913 di reg.part.,

Valore dei beni

Al Lotte D.2 formato dai dintti di piena proprieta scpra un fabbricato ex annesso
agricalo corredato da un appezzamento di terrenc in parte boschivo ed in parie
uliveto-vigneto di complessivi mq.64.370,00 & stato attribuito un Valore complessiva
pari a €. 315.000.00 ( trecentoguindicimila/00);

Lotto D.3 - Diritti di piena praprieta sopra appezzamento di terreno agricolo ubicato in
via dei Palazzi ed attestante con il confine |ato est sulla stessa via cal yuale vi si
accede, |l terreno presenta una giacitura pianeggiante, dotato di piante di ulivo e ci
alcuni filari di viti per una superficie catastale complessiva di mg.3485,00 precisando
che una porzione risulta gravata da servitu costituite con atti outblic! a favare di terzi
comproprietar) di porzioni dell'edificio cordeminiale, e pill precisamente

]
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- perpelua servity o passo pedonale e carrabile a carico delle arse rappresentala al Catasto
Ferrani di detto Comune sul foglfa di mappa 12, dalle parficelle 808  8G7 ed BO8, al fing di
accedere al depositc GPL di seguito citato,

- perpetua servitu di msiallazione, mantenimento ed ulilizzazione de! serbatoio del GPL
werrate che alimenta |l complesso immohiiare ¢ delle refalive tubazioni dif adduziona, a
carico delle ares rappreseniate al Catasto Terreny di dette Comune suf foglio di mappa 12,
daile paricelle 802 ed 809, nonche perpatua senvitl di passo pedonale e meccanico a carico
dellarea rappresenlata al Calasto Terreni df detto Comune sul foglio oi mappe 12 dalla
parficefla 799, da esercitarsi fimitatamente alla porzione dof detta parficefla strettamenie
necessaria per poler raggiungere detfo serbaloio ed eseguire il rifornimento del GPL e le
manutenzioni che si renderanno necessarie,

Confini: altra proprieta della socletad, strada pubblica, aree urbane della stessa
proprieta, salvo se altri € pil recenti confini

Catasto: quanta descritto risulta rappresentato al Catasto Terreni ne! foglio 12 dal
mappale 795 guale uliveto di classe 1° di mq.480 con R.D. paria €186 e R.A paria
€.1,74, dal mappale 796 quale uliveto di classe 1° di mg.690 con R.D. paria €267 e
R.A. pan a €.2,49, dal mappale 797 guale uliveto di classe 1° di mg.245 caon R.D. pari
a €095 e R.A. pari a €.0,89, dal mappale 799 guale uliveto di classe 17 di mg.230
con R.D. pari a €.0,89 e R.A. pari a €.0,83, dal mappale 800 guale uliveto di classe 17
dimg.270 con R.D paria€.105e R.A, paria €098, dal mappale 801 quale uliveto di
classe 1° di mq.255 con R.D. pari a €£0.99 e R.A, pari a £.0,92, dal mappale 802
quale uliveto di classe 1" di mg.20 con R.D, pari a €.0,08 e R.A. pari a €.0,07, dal
mappale 803 quale uliveto di classe 1° di mqg.5 con R.D. pari a €.0,06 & R.A, pari a
€.0,05, dal mappale 804 quale vigneto di classe 1° di mq.490 con R.D, paria € 582 e
F.A. par a €.4 56, dal mappale 806 quale vigneto di classe 1° di mg.470 con R.D, pari
a € 558 e RA, pari a €437, dal mappale BO7 guale vigneto di classe 1° di mg.240
con R.D, paria €. 2,85 e R.A pari a €.2 23, dal mappale 808 quale vigneto di classe
1° di mg.85 con R.D. pari a €., 1,01 e RA. pari a €0,79, dal mappale 808 quale
vigneto di classe 1° dimq.5 con R.D. paria € 0,06 e R.A_ pari a €.0,05;

Provenienza

Gl immebill di cus sopra sono pervenutl con piu ampia consistenza mediante atto
pnubblico Notaio R.Lenzi rep, 46622 del 18.02.2003 trascritto a PT in data 22.02.2003
al n.ro 1353 di req.part;

Inguadramento Urbanistico

Area ncadente, nellambito dellattuale Regolamento Urbanistico, in zona E -
soltozona E4 guale Collina arborata come meglic definita dalle Morme tecniche di
Attuazione vigenti allart.7, tutto quantc meglic precisate nel Certificato di
Destinazione Urbanislica rilasciato in data 13.07.2015;

Valore deij ben|

Al Lotte D.3 formato dai diritti di piena proprietd sopra un Appezzamento o terrenc
agricolo (ulivetn-vigneto) della superficie comp.essiva di mg. 3485,00 & stato attribuiic
un valore pari a €,18.000,00 ( diciottomila/C0};

Lotto D.4 - Diritti di piena proprieta sozra appezzamenic di terrenc agricola ubicato in
via dei Palazzi lungo la stessa via. L'intero lotte comprende un ampio terreno a bosco
ceduo della superficie catastale di ha 5.99.30 clire ad un appezzamento di minore
vastita composto da un uliveto di circa 4320 mq. L'accesso avviene direttamente dalla
via pubblica sulla quale s| attesta la porzione ad uliveto lungo il lato est, precisando
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ingltre che una porzione dello stesso risulia gravata da servith costituita con atti
pubblici a favore di terzi quali comproprietari di porzioni dell'edificio condominiale, &
pil precisamente:

- perpetua servitir di passo pedonale e camabile a carica della rampa di accessc al
parcheggio posio a sud del complesso immobiliare, rampa insistente silla porzione nord
prospiciente via dei Palazzi delle aree rappresentate al Catasto Terrern di detto Comune sul
foglio di mappa 12, dalle particeile §58 e 675;

Confini: proprieta @i propricta W My, aree urbane de'la stessa proprieta,
via pubblica, salvo se altri e pil recenti confini.

Catasto:qguanto descritto risulta rappresentato al Catasto Terreni nel foeglio 12 dal
mappale 87 quale bosco misto di classe 1°di mg.59.930 con R.D. pari a €.6190 =
R.A. paria €18,57  dal mappale 658 guale uliveto di classe 2° di mq.B840 cor R.D
paria €260 e RA. pari a €2.17 e dal mappale 675 guale uliveto di classe 2¥ di
mq.3480 con R.D. paria €10,78 e R.A_ pari a €.8 99,

Provenienza

Gli immokbili di cui sopra sonc pervenuti con pié ampia consistenza mediante atto
pubblico Notaio H.Lenzi rep.46622 del 19.52.2003 trascritta a PT in data 22.02.2003
al n.ro 1353 di reg.part.; ad eccezione del mappale 675 acquistato separatamenta con
Scrittura privata autenticata ai rogiti Notaio R.Lenzi de! 13.01.2006 trascritta a PT in
data 24.01.2006 al n.ro 463 di req.part.;

Inguadramento Urbamstico

Area ricadente, nellambiio dell'attuale Regolamento Urbanistico, in zona E
sotiozona E4 quale Collina arborata [ per porzione] come meglio definita dalle Norme
tecniche di Attuazione vigenti all'art.75 e per porzicne in A/2 quali edifici, ville, parchi e
giardini storici come definite allart.41 delle N.T.A.; tutto quanto meglic precisato re
Certificato di Destinazione Urbanistica rilasciato in data 13.07 2015,

Valore dei beni

Al Lotto D 4 formato dal dirttl di piena proprieta sopra un Appezzamento di terreno
agricalo { uliveto e bosce ceduc) della superficie complessiva di mg. 84.250,00 e stato
attribuito un valore a corpo di €.82.000,00 (ottantaduemila/00);

Lotto D.5 - Diritti di piena proprieta sopra appezzameanto di terrenc boschivo posto &
nord del lotto di cui sopra ed accessibile da strada poderale che si diparte dalla via dei
Palazz|.

Confini-proprieta Wi G propricts Sy Siaieytesss® <. pil 1ot slavs
se altri e piu recenti confin,

Catasto:quanto sopra risulta rappresentato al Catasto Terreni nel Foglio 12 dal
mappale 85 quale bosco cedun di classe 2°di mg.4130 con R.D. paria €.2,56 e R.A,
pari a €.1,28, e dal mappale 110 guale bosco ceduo di classe 2°di mq. 7420 con R.D.
paria €460 e RA.paria €2,30;per complessivi ha 1.15.50.

Provenienza

Gli immobili di cui sopra sonc pervenuti con piu ampia consistenza mediante attc
pubblico Notaio R.Lenzi rep.46622 del 19.02.2003 trascritto a PT in data 22.02.2003
al n.ra 1353 di reg.part.;

Intuadramente Urbanistico

Area  ricadente, nell'ambito dell'attuale Regolamento Urbarstico, in zona E
sottozona E4 quale Collina arborata come meglio definita dalle Norme tecniche di
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Attuazione vigenti all'art.75 ;tutto guanto meglio precisato nel Certificato  di
Destingzicne Urbanistica rilasciato In data 13.07.2015;

Walore dei beni

Al Lotto D5 formato dai diritti di piena proprieta sopra un Appezzamento di terreno
boschivo della superficie complessiva di ha 01.11.50 & stato atrbuito un valore a
corpo di £.15.000,00 ( quindicimila/20);

Lotto D.6 - Dinthi di piena proprieta sopra appezzamento di terreno formante area
urbana ed ubicalo in via dei Palazzi allinterno del complesso edilizio condominiale
denominato " via del Palazzi". Detta porzione risulta accessibile dalla porzione
condominiale identificata dal sub.62 della particelia 90;

Confini; proprietd (hagletay cropricta @ proprieta @M parti condominiali,
salve se altri e piu recenti canfiri,

Catasto: quanto sopra risulia rappresentato al Catasto Fabbricati nel Foglio 12 dal
mappale 90 sub.57 guale area urbana di mg.299 come risulta da planimetria ol
variazione del 17.11.2005 n.22374.1/2005 { protoc. PT0102417) e dal mappale 90
sub.58 quale area urbana di mqg.185 come risulta da planimetria di variazione del
17.11.2005 n.22374.1/2006 ( protoc. PTO102417) per complsessivi mg.484,00.
Provenienza

Gl immobili di cul sopra sano pervenutl con pil ampia consistenza mediante atto
pubblice Notaio R.Lenzi rep.46622 del 19.02.2003 trascritto a PT in data 22.02.2003
al n.ro 1353 di reg.part.;

Incuadramento Urbanistico

Area rcadente, nell'ambito dell'attuale Regolamento Urbanistico, allinterno dellArea
destinata a Piano di recupero ( complesse aedificato di Via dei Palazzi) quale zona
A2 come definita dalle Norme tecniche di Attuazione vigenti all art.41;

Valore dei beni

Al Lotto D6 formato dai dirithi di piena proprieta sopra un Appezzamente di terreno
formato da aree urbane delia superficie complessiva di mg 484 00 & stato atiribuito
un valore a corpo di €.12.000,00 ( dodicimila/00);

Lotto D.7 - Dirith di piena proprieta scpra appezzamento di terreno formante area
urbana ed ubicato in via dei Palazzi allinterno del complesso edilizio condaminiale
dencminate ” via dei Palazzi". Della porzione risulta accessiblle daila porzione
comune identificata dal sub.B2 della particella 90 nanche dalla particella 807 d
proprieta,

Confini: propriets ket proprieta s @b, arce condomin:ali, salvo se alir e piu
recenti canfini.

Catasto:quanto sopra rnsuita rappresentato al Catasto Fabbricati nel foglio 12 dal
mappale 90 sub.60 quale area urbana di mg.302 come risulia da planimetria di
variaztone del 17 11.2005 n22374.1/2005 ( oretoc. FT0102417) e dal mappale 20
sub.61 quale area urbana di mg.159 come risulta da planimetria di variazione del
17.11.2005 n.22374.1/2005 ( protoc. PT0102417):; per complessivi mg.461,00.
Provenienza

.....
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Gli immobili di cui sopra sono pervenuti con pill ampia corsistenza mediante atto
pubblico Notaio R.Lenzi rep.46622 del 19.02.2003 trascritto a PT in dala 22.02.2003
al n.ro 1353 di reg.part.;

innuadrarnento Urbanisiico

Area ricadente, nellambito dell'attuale Regolamente Urbanistico, allinterno dell'Area
destinata a Piano di recuperg { complessc edificato di Via dei Palazzi) quale zona
A.2 come definita dalle Norme tecniche di Attuazione vigenti ali'art.41.

Brovenienza

Gli immobili di cui sopra sono pervenuti alla societa insieme ad altri beni mediare
atto pubblico ai rogiti Notaio G.C.Cappellini in data 18.09.2002 rep.71470 trascritto a
PTindata 15.10.2002 al n.ro 5488 di reg.part.;

Valore dei bent

Al Lotto D.7 formato dai diritti di piena proprieta sopra un Aopezzamento d| terreno
formato da aree urbane della suoerficie complessiva di mqg.461,00 2 statc attribuite
un valore a corpo di £.11.500,00 { undicimilacinquecento/00);

Lotte E - Dirtti di piena proprieta sopra appezzamento di terreno edificabile
ubicato nel Comune di Serravalle Pistoiese, loc.ta Casalguidi via D.Alighieri e
identificato catastalimente come seque.

- Al Catasto Fabbricati nel Foglic 38 dal mappale 1051 sub.6 quale arga urbana di
mqg.43 come risulta da divisione del 25.05.2006 n.3126.1/2008 ( protoc. PTO039786) e
dat mappale 1051 sub.7 quale area Urbana di mg. 4;

-Al Catasto Terreni nel Foglio 38 dal mappale 1513 guale seminatvo arbeorato di
classe 2° dimg. 1820 con R.D. paria €10,81 e R.A. paria €.10.34, dal mappale 1514
quale seminativo arborato di classe 2° di mg. 30 con R.D. pari a €.0,18 & KA. pari a
€.0,17, dal mappale 1515 quale seminativo arborato di classe 2° di mg. 1475 con R.D.
pari a €876 e R.A. pari a €8,38, dal mappale 1516 guale seminativo arborato di
classe 2° dimg. 1200 con R.D, paria €713 e R A, pari a €6,82 dal mappale 1517
gquale seminativa arborato di classe 2° dima. 155 con R0, paria €092 e R A paria
€.0,88 e dal mappale 1590 guale seminativo arborato di classe 2° dimg 323 con R.D
paria £.1.92 e R.A. pari a €.1,83; per complessivi mg.

Inguadramento Urbanistico

Una porzione di detta area formata dai mappali 105% su.6 e sub.7, 1513,1574 1515 e
1580 occupa una superficie complessiva di mq.3.656 e si trova inserita nel vigents
Regolamento Urbanistico di detto Comune come zona omogenea “F" sottazona “F1”
quall zone per attrezzature e servizi di interesse collettivo regalamantate dall’art.80
delle vigenti N.T. A,

La rimanente porzione di area edificabile formata dai mappall 1518 e 1517 occupa
una superficie complessiva di mg. 1355 e si trova inserita urbanisticamente in zona
perimetrata PUC come B1 regolamentata dall’art.16 e dall'art.48 delle vigenti norme
di altuazione. Tutto quanto meglio precisato nel Certificato di Destinazione Urbanistica
rilasciato in data 13.07.2015 che individua le citate particelle anche nella Variante
organica (pubblicata sul BURT n.19 del 13.05.2015 ) in regime di salvaguardia, Per
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l'area ricadente in zona B1 PUC sono state presentate in data 13.07.2015 ,opportune
Osservazioni al Regolamentao Urbanistice,

Provenienza

[ beni immobil identificati nel foglio 38 dai mappali 1516 e 1517 sono pervenuti alla
societa fallita mediante atto pubblico MNotaic D .Castaldo del 19.12.2006 rep 5229
trascritto & PT in data 22.12.2006 al n.ro 2886 di reg.part;; mentre | beni Immaobili
identificati nel foglio 38 dai mappali 1051 sub.6 e 7, 1513,1514,1215 e 1590 mediante
Atta pubblico Motaio D.Castaldo del 12.04.2007 rep.5510 ftrascrittc a PT in data
20.04.2007 ai.n.ri 2303-2304 di reg.part..

Valore dei beni

Considerate le diverse destinazioni urbanistiche di piano, si propone ia suddivisione
dellintera area in due Lofti distinti:

Lotto E.1 : area ricadente in zona F1 (PUC) di mqg. 3856 del valare di €. 570.000,00
cinquecentosettantamiia/00);

Lotto E.2 : area ricadente in zona B1 (PUC) di mg. 1355 del valore di €, 136.000,00 {
centotrentaseimila/in)

ShTAACATTRI T R B oA S e

Lotto F -Diritll di plena proprieta sopra terreno formante Area Urbana ubicato nel
Comune di Firenze via di Peretola e identificato al Catasto Fabhncali di detto
comine come segue.

-Nel foglio 29 dal mappale 709 sub.501 quale area urbana (F/1} di mq.85 derivante da
frazionamento  per trasferimento  di - diftt del 20.06.2003 n.B637.1/2003
(protoc.n.215490);

Descrizione

Trattasi di un appezzamento di terreno formanle una area urbana inserita in pit ampio
contesto edibzio posto in lNirenze |ocalita Petriolo con accessoz dalla Via Peretola
angolc Via di Brozzi, della superficie catastale di mg. 85 Detta area di forma
triangolare con  giacitura pianeggiante risulta collocato in adiacenza alla porzione di
area a parcheggio del lotto edificato a confine can il lato est mentre Il confine lato
ovest si attesta sulla via pubblica corredata da un area a parcheggio.

Provenienza

Detto bene nsulta pervenuto alla societa fallita mediante Atto pubblico ai -ogiti del
Motaio Niccolai Lucia di Firenze del 4.10.2007 rep.27475 trascritto in data 30.10.2007
alnro 27718 di reg.part.

Incuadramento Urbanistico attuale

Il sopradetto bene ricade , nell'ambito del regelameanta Urbanistico vigento, in zona
"F" - attrezzature pubbliche di interesse generale - richiamate nell'art. 50 deile NTA per
quanto riguarda le disposizioni generall che definisce tali aree destinate ad
attrezzalure e servizi pubblici di interesse generale, di propreta pubblica o
preordinate all'acquisizione, anche mediante esproprio, da parte del Comune o degli
Enti competenti e nell articalo Art. 51 - Sottozone F1: verde pubblico, verde sportiva e
campeqggi per le norme specifiche da applicarsi a suddette aree.
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Valore del Bene
Valore di stima a corpo guantificabile in € 10.000,00 { diecimila/00),

|| perite nominato: Geom. Lucia Ciprian

Allegati alla presente:

- Certificato di destinazione urbanistica rilascialo dal Comune di Massa e Cozzile;

- Certificato di Destinazione urbanistica rilasciato dal Comune di Serravalle P.se;

- Osservazioni al Regolamento Urnanistico ( Variante organica) del Comune di
Serravalle P.se;
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