TRIBUNALE DI PISTOIA

Ogpetto: Causa Civile n® 1406/2023.

Atrore: PSR,
Convenuta: (N

Giudice Dott, Matteo Marini

Al sottoscritto geom, Porta Sionie, nato a Firenze il 09 luglio 1979, cod. fisc.
PRT SMN 79L09 D612C, iscritto al collegio dei geometd della Provincia di
Pistoia al n° 1444, con ufficio posto a Pistoia, in via Donatori del Sangue n®
35/A, tel e fax'0573/ 99.44.80, nella sua qualiti di consulente tecnico d’ufficio,
nominato nell’udienza del 12 dicembre 2023, in merto alla suddetta
procedura, veniva sottoposto il seguente quesito:

“Previo esperiments del tentative di conciliazione, determini il CTU il valore del bene
imimiobile per cui & cavisa, la conformitd urbanistica dello stesso, la sua facile commerciabilitd

¢ l'sventuale comoda divisibilita”.

1) PREMESSA-OPERAZIONI PERITALI
Prestato giuramento come di rito, il CTU fissava in data 08/01/2024, Pinizio
delle operazioni peritali presso il proprio ufficio.
Si presenta il geom. ‘er patte attrice, ed il gcum.-‘

B pe: parte convenuta,
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Viene affrontato il tentativo di conciliazione, ma data la giovane eti della
comproprietatia che risiede nellimmobile, risulta improbabile riuscire a
liquidare la parte alla comproprietaria attrice, S e
Viene data lettura del quesito e si decide di effettuare sopralluogo presso
loggetto di causa,

Il sopralluogo viene fissato il giorno 09 febbraio 2024 alle ore 9.30.

St presenta il solo ctp di parte attrice Geomn. SNSRI, mentre non si
presenta il ctp di parte convenuta Geom, ﬂ, per sopraggiunte
difficoltd personali, comunque notificate telefonicamente allo scrivente.
Presente inoltre la madre della convenuta sigra (EEITGRSREIENY |2
quale ha consentito il libero aceesso agli immobili per misurazione degli interni
e redatta opportuna documentazione fotografica.

Il ctu, sensibilizza ulteriormente le part sul trovare l'accordo in via transactiva,

2) DESCRIZIONE
Il compendio immobiliare oggetto di perizia ¢ un fabbricato di civile
abitazione in bifamiliare, ubicato all'inizio dell'abitato di Montale con accesso
sia pedonale dalla via IV Novembre n® 80/B, sia carrabile da via Foscolo.
L'immobile risulta essere libero su tre lati, disposto su tre piani ¢ citcondato
sui lati liberi, da ampio giardino e da rampa carrabile di accesso al garage.
Il fabbricato si sviluppa prevalentemente al piano terreno, mentee al piano
primo sono presenti soffitte e sottotetti ed al piano seminterrato sono presenti

taverna, servizi e garage.

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Fimate Da; PORTA SIMONE Emesso Da: ARUBAPEC 5.P.A. NG CA, 3 Seriai¥; 4426603885d5ce43401 See352caldeds



Il piano terreno risulta composto da ampio vano di ingresso-zona pranzo-
soggiorno, cucina, corridoio zona notte, 2 bagni, guardaroba utilizzato come
camerina e due camere.

Tutto il piano ¢ completamente circondato da giardino semipianeggiante e
recintato,

Il piano primo, accessibile da scala interna in legno, & compasto da vano
sottotetto su tre livelli che in parte si affaccia -tipo balcone- sul sottostante
soggiorno ¢ da soffitta di altezze limitate priva di rifiniture, olttc a duc balconi
esterni.

Il piano seminterrato, anch'esso raggiungibile da scala interna chie proviene
dalla zona giorno, & composto da ampia cantina adibita a taverna dove & stata
ricavata una cucina con forno a legna e zona pranzo, zona lavanderia, servizio
igienico, centrale termica ed ampio garage con doppia apertura carrabile,

dotato di vialetto esclusivo di accesso fino alla via Foscolo.

L'intero fabbricato é stato edificato tra il 1978 ed il 1983 e da allora ha
mantenuto le originali condizioni e rifiniture.

La zona giorno ha rivestimenti in ceramica, cosi come cucina e bagni e locali
seminterrati, mentee la zona notte ed il sottotetto sono difiniti in parquct.

Le finestre sono in legno massello con doppio vetro ed inferiate quasi a tutte
le aperture, con persiane in alluminio sostituite negli anni 2000.

L'impianto termico & originale con termosifoni e caldaia, quest'ultima

sostituita.
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Sono presenti 2 condizionatori nella zona giorno/notte.

Anche l'impianto elettrico & originale, funzionante ma privo dei requisiti di
legge.

Presente l'impianto di allarme.

L'edificio & circondato da marciapiede con pavimento in cotto, con vialetto
pedonale anch'esso in cotto e scale esterne in pietra. Il viale carrabile di
accesso, € in porfido, con cancello meccanizzato non funzionante.

Il fabbricato & stato costruito in muratura di blocchi di cemento con solaio
latero-cemento tipo bausta ¢ nessuna opera di impermeabilizzazione rilevata

sul tetto né di isolamento termico.

STATO DI MANUTENZIONE

Limmobile presenta vari segni di vetusta dovuti alla totale assenza di
manutenzione operata negli anni.

In alcuni punti si denotano infiltrazioni a soffitto provenienti dalla copertura
ed in soffitta il parquet & stato rovinato in corrispondenza dell'accesso al
balcone ovest,

Il marciapiede esterno sul lato est & calato a causa dell'assestamento del
terreno.

Lo stato generale di manutenzione pud ritenersi complessivamente sufficiente.

3) SITUAZIONE CATASTALE
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L’intero fabbricato, & censito al Catasto Fahbricati del Comune di Montale, nel
Foglio di mappa 29, particella 10, subalterno 2, Categoria A/7, classe 1, vani
11,5, supetficie catastale totale 374 mq, superficic catastale escluse aree
scoperte 374 mq, rendita € 1.395,72, quanto all'abitazione, nel Foglio di mappa
29, particella 10, subalterno 4, Categoria C/6, classe 4, mq 48, supetficie
catastale totale 48 mq, rendita € 167,33, quanto al garage.

Il resede esterno ¢ censito nel foglio 29, particella 767, come BCNC a comune
tra abitazione e garage.

Elaborato planimetrico non presente.

Le planimettie catastali in at, datate 1983, corrisponde allo stato di fatto.

4) SITUAZIONE URBANISTICA

L'intero fabbricato bifamiliarc € stato costruito.in virti di Concessione n® 45,
del 18/04 /1978 e successiva variante n® 3 del 21/01/1983.

Risulta infine stata presentata richiesta di abitabilita in data 20/07/1983, prot.
5748, per la quale non ha fatto seguito alcun permesso da parte
dell'amministrazione comunale.

A seguito di sopralluogo e rilievo sttumentale, sono emerse alcune difformita,
riguardanti modifiche interne ed esterne, il tutto regolarizzabile con
accertamento di conformici a sanatoria ai sensi della LR 65/2014, al costo di €

10.000 €.
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Llimmobile seppur non utbanisticamente conforme, risulta comunque

commerciabile.

5) SITUAZIONE IPOTECARIA

Alla data del 12/03/2024, i beni tisultavano avere la seguente intestazione:

. -, nata o @D || GEREIENEED, Cod. Fisc EiDy
T, -: 1 quota di 1/2;

- T 0t @ER —, Cod. Fisc. 5
ﬁper la quota di 1/2

Tutti i beni oggetto della presente perizia sono pervenuti per successione pet

causa di morte del padre NESERSTTSIESEEE ..o 2 SN i
ued ivi deceduto il “, glusta denuncia di successione
trascritta a m n® __di reg. part..

Si fa presente che risulta essere accettata l'erediti con beneficio di inventario,

trascritta a’ _al n.‘ﬁ reg, part,

Al sig. m, il bene era pervenuto per atto di
compravendita ai zogiti del Notaio NUMSRISNUNNRNGY o WEEQ del
“ trascritto 2 RERY! t_al n. SR i reg. part.

Dagli accertamenti effettuati presso la Conservatotia dei Registri Immobiliari
di Pistoia, sono emerse, alla medesima data, le seguenti formalitd gravant da

cancellare o restringere per la liberazione del bene:

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmaio Da: PORTA SIMONE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A, NG CA 3 Seriall; 442560388505 ce42d015e2352caddeds



- Ipoteca Giudiziale derivante da decreto del NERISRONENER di
H: iscritta al n° @D SO 2 favorc dih
SRR, : convo UERETERERRENR, o un
importo totale di € VKGNS

6) PIVISIBIL[TA' DEL BENE

Si premerte che il bene di notevoli dimensioni (supetiore ai 400 mq), si
potrebbe prestare ad una divisione in duc unita immobiliare.

E' parere perd dello serivente, dopo confronto con i consulent di parte CTP,
che la divisione non possa avvenire in manieta "gomoda”, .

Di fatto, per riuscite a realizzare due abitazioni in luogo dell'attuale, sarebbero
necessari una serie di lavor considerevoli, i quali riguarderebbero interventi
importanti di muratura, rifacimento quasi completo degli impianti, creazione
di nuove scale per gli accessi ai relgtivi piani, fosse biologiche e non per

ultimo, pratiche edilizie, sismiche, termiche, oneri di urbanizzazione ecc.

Pertanto tutt gli intetventi necessari per la divisione materiale del bene,

rendono il bene NON cnmodamegte divisibile.

7) GIUDIZIO DI STIMA
In via preliminare, lo sctivente si sofferma sulle caratteristiche oggettive

dell'immobile e sulla sua singolarita.
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Di fatto trattasi di villetta quasi completamente indipendente e di dimensioni
fuori dal comune mercato (circa 400 mq).
ke

Il grado di tipologia di imimobile & ben 'Hpi'eﬁente nell'area’ residertziale -di
= A

Montale, ma con basse qu;ntit?n di compravendita.

Per quanto sopra, non | & stato possibile reperire comparabili per
compravendite con immobili di simili dimensioni, ma solo di immobili
indipendenti pit piccoli.

Riticne inoltre lo scrivente scgnalare che, I'immobile limittofo all'oggetto della
causa, ¢ attualmente in vendita presso Agenzia Immobiliare (Francesco Cocchi
Maison) e che tale dato costituisce un elemento rilevante per la determinazione

del valare, essendo lo stesso, molto simile come tipologia, ubicazione,

rifiniture, posizione ¢ dimensione a quello oggetto di stima.

Al fine di analizzare al meglio 'andamento del metcato, lo scrivente ha
individuato anche alcuni immobili di confronto (comparabili), tutd situati nel
Comune di Montale, nella prima fascia periferica ad ovest della citta, riportanti
caratteristiche simili, quali semi-indipendenza, spazio esterno -seppur minimo-
. gArage ¢ Stato conservativo -interno-, ma con dimensioni inferiori,

I comparabili individuati sono tutd situad nel raggio di 200 mr dall'oggetto
della stima.

Per la precisione, gli immobili presi in riferimento - dal n® 3 al n® 5 - sono
riferiti 4 compravendite effettuate tra giugno 2023 e febbraio 2024, lasso di

tempo ampiamente congruo con i valori attuali, non avendo subito
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apprezzabili variazioni di mercato.

G BILI BORSINO IMM I
Tutte le unird oggetto di pubbliciti da parte di agenzie immobiliari, sono state

deprezzate della percentuale pati al 15%, dovuta alla trattativa di mercato.

* comparabile 1: fabbricato limitrofo con le stesse caratteristiche e
dimensioni:

Richiesta Euro 630.000,00 sconto sull'offerta: 15% sup. catastale (vedi visura
catastale) : mq. 345 + (50% garage 50 mq)= 370 mt.

VALORE UNITARIO 1450€/mgq

* comparabile 2: Villetta semi-indipendente di grandi dimensioni in via
Foscolo, zona panoramica e rialzata, senza traffico.

Richiesta Euro 850,000,00 sconto sull'offerta: 15% sup. catastale: mq, 221,00
+( 33% posti auto 55 mq) = 238 mq, grado rifiniture, dell'epoca; distanza dal
fabbricato: 340 mt.

VALORE UNITARIO 3.000€/mq

OMPARABILI ITE
* comparabile 3: Trattasi di compravendita di terratetto in via Nenni 23, su
tre piani con annesso giardino e garage, costruito nell'anno 1993,

Valote dichiarato Furo 500.000,00
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sup. catastale: mq. 226 + (50% garage 16 mq)= 234 mt.
distanza dal fabbricato: 170 me.

VALORE UNITARIO 2136€/mq

* comparabile 4: Trattasi di appartamento al piano terreno in via Nesti 10M,
con annesso giardino e garage, costruito nell'anno 2008,

Valore dichiarato Euro 205.000,00

sup, catastale: mq. 71 + (50% garage 33 mqg)= 88 mt.

distanza dal fabbticato: 180 mt.

VALORE UNITARIO 2320€/mq

* comparabile 5: Trattasi di appartamento al piano secondo in via Leonardo
da Vinci 12, con annessa terrazza e posto auto, costruito nell'anno 2002,
Valore dichiarate Euro 140.000,00

sup. catastale: mq. 59 + (50% posto auto 12 mq)= 65 mt.

distanza dal fabbricato: 120 mt.

VALORE UNITARIO 2150€/mq

Stando alle soprastanti ricerche immobiliar, lo scrivente ritiene opportuno fate
le seguenti osservazioni:
- Ritiene congruo il valore *comparabile 1 richiesto per la villetta limitrofa pari

ad 1,450 €/mq ;

L0
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- Ritiene non congruo il valore *comparabile 2, richiesto per la villetta posta in
zona panoramica, in quanto in contesto di esclusivita diverso dall'oggetto della
stima e di epoca pit recente;

- ridene di applicare un deprezzamento pari al 30% sulle compravendite
effettuate di recente sulle *comparabile 3, *comparabile 4, *compartabile 5,
dovuto, da un lato al fatto che l'oggetto di stima é di dimensioni maggiori
tispetto agli altri e da un altro anche meno recente (1978/1983), contro 1993-

2008-2002 degli altti comparabili.

Aggiustamento comparabili:
*comparabile 1 = 1450 €/mq
*comparabile 3 = 2136 €/mq - 30% = 1495 €/mq

*comparabile 4 = 2320 €/inq - 30% = 1624 €/mq

* - i = 0/ — €

Valore Medio unitario 1500 €/mq

Sulla base delle comparabili di cui sopra, il valore medio unitario perimmobili

simili, risulta essere pari a 1,500 €/mq.

Non potendo entrare in Ff;sscssn delle planimetrie catastali delle comparabili
utilizzate, lo sctivente si & basato sulla superficie catastale, quale unitd di
misuta univoca, la quale ticne conto della supetficie lotda del bene e della
parametrazione corretta della superficie degli accessori.

Superficie catastale del bene = 374 mq
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superfici e = . 604 =

Superficie catasrale totale 398 mq

Il valore dell'immobile si ottiene pertanto: 398 mq x 1,500 €/mq = 597.00,00
€.

Oneri per correzioni urbanistiche € 10.000

Totale bene € 587.000,00

Ne detiva che, tenendo altresi conto degli arrotondament, il pitt probabile

ralo

euro Cinaue ottantacinguemila /00

8) OSSERVAZIONI CONSULENTI DI PARTE

- A seguito dell'invio della soprastante perizia avvenuto in data 12/03/2024 per
pec, entro i termini fissati sono pervenuti allo sctivente CTU, le seguent

OSSERVAZIONI:

OSSERVAZIONE CTP PARTE ATTRICE

1l georn. CEEIRMMMRSR di Parte Attrice in rappresentanza di GRS,
con nota per tramite PEC del 25/03/2024, non ha_ritcnuto opportuno

apportare o ioni
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OSSERVAZIONE CTP PARTE CONVENUTA
Il geom. _, in rappresentanza di parte convenuta SNSRI
-, ha fatto pervenire per tramite PEC in data 26/03/2024, alcune

osservazione, di cui di seguito mi appresto a riassumere:

Punto 2) .57 invita il CTU a maglio deserivers ¢ valutare lo stato di manutenzgions

dell'ivimrobile.

Punto 7) ...I{ consulente di parte in prinwo luogo richiede che la superficie da utilizzare sia
la superficie commerviale & non guella catasiale (Punto 7.1), mentre in seconde lugpe chieds
di adottare un coefficiente di ridugione del prezzo pari al 20% dovuts alla vetusia

dell'inmmobile (Punto 7.2)...

RISPOSTA ALLE OSSERVAZIONI DI CTP PARTE.‘ CONVENUTA
Punto 2) Lo scrivente conviene con il CTP, che l'immobile & interessato da
alcune situazioni di degrado, come del resto gia descritto in perizia. |
Vuole pero lo scrivente segnalare che, lo stato di degrado evidenziato dal CTP,
fornisce una immagimlc forviante rispetto al bene analizzato nel complesso.

Di fatto, 'l'immubilc ia-resenta segni di vetustd non diffusi ¢ comunque non
gravi da tendere l'immobile non vivibile.

Come specificato in perizia, trattasi di difetti doyuti alla mancate

manutenzione negli anni e non di problemi di natura strutturale.

13
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Dalle foto evidenziate dal CTP, si evincono infiltrazioni molto puntuali ¢ non
diffuse sull'intero perimetro dell'immobile,

Macchie di risalita di umidita in alcuni punt, di cui alcune nell'interrato, non
costituiscono un valido motivo per ritenere l'immobile in stato di degrado
avanzato, cosi come tracce di condensa in alcuni angoli ( foto 1, 3, 11, 12 ,13,
15, 16, 26, 27, 28 e 33, osservazioni CTP),

Le immagini degli esterni rappresentano il normale stato di degrado di opere
sottoposte alle intemperie ( fotoda 42 9, 14, 17, 18, 22, 24, 31 e da 34 a 39).
Poco rileva una mattonella macchiata in cantina (foto 2) o segno di riparazione
di un tubo nel vialetto esterno (foto 10).

Rappresentano eccezione le sole foto 19, 20, 21 (stesso punto di 19), 23, 25 ¢
27, le quali evidenziano macchie di umidita provenienti dal tetto o terrazza.

Le presenti infiltrazioni, gia citate in perizia (vedi pap, 4) -xir;hiedono intervento
di manutenzione straordinatia, relativo al ripristino dell'impermeabilizzazione

e dell'intonaco ammalorato.

Punto 7.1) E' corretta l'osservazione del CTP sul fatto che & pid corretto
adottare come valore unitario il mq. convenzionale e non quello catastale, ma
come spiegato in perizia (vedi in fondo a pag, 11), lo scrivente non & in
possesso delle planimettie degli immobili di cui ai comparabili utilizzad dal n®
1 al n® 5, pertanto non & possibile risalire alla superficie convenzionale.

L'unico elemento conosciuto, a comune sia tra il bene in esame che ai beni

compatabili, ¢ appunto la superficie catastale.

14
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La superficie catastale, si basa comunque sulla superficie teale del bene, al
quale vengono applicati dei coefficienti di correzione in base apli accessori.

Il CTP, fornisce infine uno schema grafico dal quale si descrivono le superfici
che di seguito si riassumono:

- Piano terra 170 mq

- Piano sottotetto 52 mgq

- Piano interrato mq 170 x 50% = 85 mq

- Balconi 9,73 mq x 25% = 2.43 mq

- Resede esterna 770 mq x 5% = 38,50 mq (non condivisibile)

In base ai criteri di correzione per le aree esterne, si segnala che la superficie
corrispondente alla dimensione dell'immobile deve avere un coefficiente pati
al 10%, mentre la porzioni eccedente pati al 5%.

- Resede esterna (170+52+85+2,43) mq x 10% = 31 mq

- Resede esterna eccedente 770 mq - (170+52+85+2,43) mqx 5% = 23 mq

Superficie commerciale corretta 170 + 52 + 85 + 2,43 + 31 + 23 = 363 mq

Punto 7.2) Il CTP segnala che il CTU ha dichiarato di non avere effettuato un
rilievo del fabbricato,

1l fatto non corrisponde al veto, in quanto in primo luogo non tisulta nessuna
dichiarazione nell'elaborato peritale ed in secondo luogo il sopralluogo ed il

dettagliato rilievo strumentale, & stato effettuato in data 09/02/2024, al qualc

non si é presentato il CTP di parte convenuta.

15
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Come da verbale, debitamente sottoscritto tra le parti, si evince che " procede
al soprafliigge, al rilievo di tntta labitazions ed alla redagione di idonea documentagione
Sotografica".

Fatta la soprastante dovuta precisazione, il CTP ritiene di dover applicare un
coefficiente forfettario di riduzione per la vetusti dell'immobile pari al 20%.

La considerazione segnalata dal CTP non pud essete accolta per le seguent 3
motivazioni:

1 - Lo scrivente ha gid applicato un ampio cocfficiente di tiduzione sulle
compravendite effettuate nelle abitazioni limitrofe pari al 30%, cifra che tiene
conto sia dell'epoca di costruzione sia dello stato di manutenzione;

2 - Il CTP fornisce una riduzione forfettaria del 20%, fatta in maniera del tutto
arbitraria ¢ priva di fondamento logico /o base matematica;

3 - 1 CTU ha fornitc ai CTPP, giustificate basi teeniche per ld determinazione
del valore, quali, atti di compravendite di immobili posti nelle vicinanze, visure
catastali e bollettini di mercato immobiliare, tra eui anche I'abitazione
"gemella",

Il CPT di parte convenuta, non ha fornito alcun documento atto a supportare
la richiesta riduzione di prezzo.

Pertanto lo serivente CTU, conferma il prezzo unitatio pari a 1.500,00 €/mq,

che peraltro € stato anche condiviso dal CTP di parte convenuta (vedi fondo

pag. 1)

pologiin 0N posson esaete assalibimste conliotli con il beng o ene, el solende condividers il

villore unilirio sl mag. indis sduido dol CTUL dileva e Ja superficos di abibzare per doteeminaze i vidore di
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Nota personale;

Al fine di espletare l'incarico con la massima armonia ¢ trasparenza tra le
patti, lo scrivente ha messo in condizioni i consulenti di parte di fornire il
proprio apporto e contributo ptima della stesura ed invio della bozza di
perizia.

Questo al fine di arrivare ad un rsultato finale il pitt equo possibile e
possibilmente condiviso con i periti di parte.

Nel caso specifico, il CTU ha invitato i CTPP, con mail del 01/03/2024, a
voler fornire qualsiasi comparabile o dato utile prima della stesura della
perizia, ma nulla in merito ¢ stato fatto.

Si precisa inoltre che il Consulente di parte convenuta, non ha nemmeno
assistito al sopralluogo (motivi personali comunicad) e si & resa irreperibile

telefonicamente prima della stesura della bozza di perizia.

9) CONCLUSIONI

Stante a quanto contenuto nella bozza di perizia inviata ai CTPP,
considerate le osservazioni pervenutc da parte del consulente di parte
convenuta, il CTU, attesa che il valore unitario di 1.500 €/mq risulta

essere congruo sia per lo scrivente che per i consulenti di parte, rtiene di

attribuzione come parametro la superficic commerciale, come da calcolo
fornito dal CTP di parte convenuta Geom. _c con le

correzione apportate dallo scrivente e che di seguito si riassumono:
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- Piano terra 170 mq

- Piano sottatetto 52 mgq

- Piano interrato mq 170 x 50% = 85 mq

- Balconi 9,73 mq x 25% = 243 mq

- Resede esterna (170+52+85+2,43) mq x 10% = 31 mq

= a ente 770 mq - (17045248542 43 Y% =

Supetficic commerciale corretta 170 + 52 + 85 + 243 + 31 + 23 = 363 mq

VALORE IMMOBILE

363 mq x 1500 €/miq = € 544.500

Ne deriva che, tenendo conto degli oneri per difformitd urbanistiche pati ad €
10.000,00, tenendo altresi conto degli arrotondamenti, jLpit probabile valote

di mercato per il berie appena trattato sia pari ad € 530.000,00 (euro
Ci . ila/00),

Tanto dovevo ad espletamento dell'incarico ricevuto

Pistoia li 10 aprile 2024

I CTU

Geometra Simone Porta
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Allegati:

1. Atto di compravendita

2.1 Ispezione immobile

2.2 Ispezione BTN
2.3 Ispezione G ——_
2.4 Ispezione RyHENNBRR

3. Iserizione 196-2018

4. Documentazione urbanistica

5. visura catastale

6.1 planimetria catastale abitazione
6.2 planimetria catastale garage

7. estratto di mappa

8. documentazione fotografica

9.1 Comparabile 1

9.1.1 Comparabile 1 visura catastale
9.2 Comparabile 2

9.3 Compatabile 3

9.4 Comparabile 4

9.5 Comparabile 5

10. Verbali operazioni peritali

11.1 Ossetvazioni CTP

11.2 documentazione fotografica CTP

11.3 Grafico esplicativo CTP
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