TRIBUNALE DI PESARDO

ESECUZIONE IMMOBILIARE n. 6/2025 RGE.

CONTROC

Valutazione di:

Benl di proprieta per il 50% di _e per 11 50% di

1) unita immobiliare sita nel Comune di Monteporzio in Via
M. L. KEing n. & interno 3, identificata al Nuovo catasto
edilizio urbano al Foglio 14, Particella 1242, sub. 10,
cat. A3, vani 4,5, mg. 81, rendita €. 267,27.

Z) area urbana sita nel Comune di Monteporzio in Via M. L.
¥ing n. © plano T, identificata al MNuovo catasto edilizio
urbano al Foglio 14, Particells 1242, Sub. 24, cat. F/1,

mg. 14.

3) autorimessa sita nel Comune di Monteporzio in Via M. L.
¥ing n. © plano 51, identificata al Wuowvo catasto
edilizio urbano al Foglio 14, Particella 1242, sub. 19,
cat. C/8, mg. 33, rendita €. 67,40.
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Il sottoscritto Dott. Ing. Fiorani Emanuele iscritto al-1#
ordine degli Ingegneri di Pesaro-Urbino al n.514, ha ricewuto

1'incarico di walutare i beni immobili, s$iti nel Comune di

-residenti a Monteporzio (PU) Via M. L. King n.bo.

Lfaccettazione dellfincarico, da parte del sottoscritto,
& stata inviata il 27 febbraio 2025 per ¥ia ftelematica al

Tribunale di Pesaro.

OPERAZIONTI PERITALT

Il giorno Z0 marzo 2025 alle ore 10,00 il sottoscritto Dott.
Ing. Emanuele Fiorani procede al sopralluogo presso 17 immobile
oggetto di esecuzione in M. L. King © a Monteporzio (PU).

Presenti oltre al sottoscritto il Dott. Franceschini Riccardo
dell’associazione Notai, il sig. _ proprietario per

Il sottoscritto CTU ispeziona l’immobile ed esegue delle foto.
MNon risultano difformita dalle piantine catastali.
Caratteristiche:

-pavimenti e rivestimenti in ceramica;

-infissi in legno in buone condizioni:

-riscaldamento Con termosifoni in alluminio, caldaia
indipendente a metano;

-1lfedificio sia allfesterno che allfinterno & 1in obttime
condizioni;

- impianto idrico ed elettrico indipendente.

Viene wvisionato 11 ©permesso di @ costruire fn. 1002 del

10/06/2005) .
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dichiarano che 17immobile ha lfabitabilits.
L7 appartamento & dotato di autorimessa al piano interrato a
cul i acecede tramite uno stradone.

Alle ore 11,30 wiene chiuso il wverbale.

RISPOSTA AL QUESITI

Il sottoscritto, dopo awver consultato i documenti agli Atti,
dopo aver effettuato ricerche negli uffici competenti ed

aver seffettuato il sopralluogo, relaziona guanto segue:

RICERCHE CATASTALLI - ATTUALE INTESTAZIONE

Ssulla scorta dei documenti legali e catastali allegati
alla presente {doc. Z - 3 ) ed in parte componenti il
fascicolo della esecuzione in oggetto (fra cul la Relazione
Notarile di cul all’art. 567 - 2° comma C.P.C.), emergono i

seguenti dati:

Gli dmmobili oggetto dell’esecuzione di  proprieta  per

1finterc {guota 1/2 ciascuno) dei Signori_

accegsorl e pertinenze, come da atto di pignoramento

immobiliare:
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1) unita immobiliare sita nel Comune di Monteporzio in Via
M. L. King n. & interno 3, identificata al Wuowvo catasto
edilizio urbano al Foglio 14, Particella 1242, sSub 10,
cat. A3, vani 4,5, mg. 81, rendita €. 267,27.

2) area urbana sita nel Comune di Monteporzio in Via M. L.
¥ing n. © piano T, identificata al Nuovo catasto edilizio
urbano al Foglio 14, Particella 1242, sub 24, cat. F/1,

mq. 14.

3) autorimessa zita nel Comune di Monteporzio in Via M. L.
¥King n. & piano 51, identificata al NWuowvo catasto
edilizio urbano al Foglio 14, Particella 1242, sub 19,
cat. C/8, mg. 33, rendita €. 67,40.

Provenienze e formalita:

e — 12 quota paTi &

clascuno di plena proprieta in regime di comunione legale deil
beni degli immobili Monte Porzio Foglio 14 Particella 1242
Sub. 10, 19, 24 sono pervenutbl per atto di compravendita del
26/01/2007 Mumero di repertorio 33406/9423 Notaio Morico
Annunziata Sede Fano (PUY trascritto i1l 31/01/72007 nn.
1827/105%5 da potere di

Aojg lfintera piena proprieta in regime di
comunione legale dedi beni degli immobili Monte Porzio Foglio
14 Particella 1001, dal quale derivano 1 beni oggetto del
pignoramento, sono pervenuti per atto di compravendita del
22/03/2005 numerc di repertoric 100455/147%5 Notaio Ciloccia
Paolo Sede Fano (PU; trascritto i1 08/04/2005 nn. 5935/3190 da

potere di

A_ 1’intera piena proprieta del suddetto immobile
e pervenuta per atto di compravendita del 29/01/195%2 numero di
repertorio 6643 Wotaio Cafiero Enrico trascritto 11 14/02/1552
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Nel ventennio preso in esame gli immobili hanno formato oggetto
delle seguenti formalita pregiudizievoli:

ICRIZIONE nn. 182%/333 del 31/01/2007 IPOTECR VOLONTARIZA
nascente da concesgione a garanzia di MUTUO FONDIARIO del
26/01/ 2007 numero di repertorio 33407/9424 Notaio Morico
Annunziata sede Fano (PU) a favore di

capitale €. 157.800,00 Totale €.

236.700 durata 30 anni
Grava su Monte Porzio Foglio 14 Particella 1242 sub. 10, 1%,
24 .

TRASCRIZIONE ~'nn. Aleb5/ /766 del 03/02/2025 nascente da verbale
di pignoramento immobili del 11/01/2025 numero di repertorio
2937 emesso da Ufficiale giudiziario Tribunale di Pesaro Sede
Pesaro a favore di

Grava su Monte Porzio Foglio 14 Particella 1242 sub. 10, 1%,
24 .

DESCRIZIONE IMMOBILE

L'immobile in gquesticone & gituato in ottima posizione in una
zona adiacente al centro storico della Cittadina di Monte
Porzio (PU) piu precisamente in via M. L. King n. &.

51 tratta di un appartamento al primo piano 1in una palazzina
di recente costruzione con autorimessza al plano interrato e

posto macchina esterno.
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L'immobile allfesterno si presenta in ottime condizionli con
tinteggiatura di colore roszo.

lLa disposizione dei locali & la seguente: ingresso - salone -
cucina, due camere da letto, bagno, due terrazzi {uno piccolo
in corrispondenza della camera da letto matrimoniale ed uno
grande intorno la zona giornoj).

La disposizione dei locali corrisponde alla piantina
catastale.

L*interno & moderno ed & in ottime condizioni: 1 pavimenti
delle sale, dellfingresso, delle camere e del bagno hanno
mattonelle in maiolica cosl pure 1 rivestimenti del bagno.

I1 portoncino dfingresso & in ottime condizioni cosi pure le
porte interne.

3li infissi sono in ottime condizioni, le finestre sono in
legno e le persiane sono in alluminio di colore wverde.

Il riscaldamento & coghbituitoc da termosifoni in alluminio con
impianto autonomo a metano.

Anche lfimpianto idraulico ed elettrico sono autonomi.

La superficie dell’appartamento & di circa 71 mg mentre quella
dei due terrazzi & di circa 1% mqg.

Lfautorimessa al piano interrato ha unfampiezza di circa 2%
mg. e vi i accede tramite uno stradone esterno. La chiusura
& assicurata da una porta basculante in lamiera.

I1 postoc macchina esterno (sul retro dellfedificio) ha
un’ampiezza di circa 14 mg.

Dallfispezione dei locall in occasione del sopralluogo non
risultano difformita rispetto alle piantine catastali.

La palazzina & stata costruita con permesso di costruire n.
1002 del 10/06/2005 del Comune di Monteporzio.

I proprietari hanno dichiarato che 1fappartamento ha 1l

certificato di abitabilita.
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L' abitazione attualmente e utilizzata dagli attuali

proprietari e dalla loro figlia.

VALUTAZIONE

MNel valutare 17immobile, ho tenuto presente della sua posizione
topografica, del suo utilizzo attuale & di quello prevedibile
e di tutti guei fattori che contribuiscono a formare il wvalore
del bene.

Tenendo conto delle considerazioni suddette e dei walori di
mercato, 11 sottoscritto ritiene di stabkilire il walore del

bene come di seguito indicato:

Essendo 11 bene articolato wiene eseguifta una

valutazione a corpo:

1) appartamento sitoc nel Comune di
Monteporzio in via M. L. King
n. % interno 3, identificata al
Nuovo catasto edilizio urbano al
Foglio 14, Particells 1242, Sub.
10, cat. A3, wani 4,5, mg. 81,
rendita €. 267,27, €. 100.%45,00

2} area urbhana sita nel Comune di
Monteporzio in via M. L. King
n. & piano T, identificata al
Nuowvo catasto edilizio urbano al
Foglio 14, Particella 1242, sub.
24, cat. F/1, mg. 14. €. 3.640,00

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

h SN
{i?'

Frrm ato Da: FIOFAN] BVARNUELE Bmesso Da: INFOCAMERE QUALIRED ELECTRONIC SIGHNATURE CA Serial4: 32107

v



3) autorimessa sita nel Comune di
Monteporzio in via M. L. King
n. & piano 51, identificata al
Nuovo catasto edilizio urbano al
Foglio 14, Particella 1242, sub.
1%, cat. C/8, mg. 33, rendita
£. 67,40. £. 18.850,00

Ritenendo di awvere espletato 1in ogni sua parte 11 mandato
ricevuto, 11 sottoscritto rassegna la presente rimanendo a

disposizione per ggnli eventuale chiarimento.

Fano, 4 aprile 2025

B li—o CTU

Dott. Ing. Emanuele Fiorani
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