rovinciac Prato n.

RELAZIONE TECNICA e di STIMA

L s

/L €92 %EL620 22 1

concernente 3 IMMOBILI del fallimento —

@ISRy (sent. n.54/22 del 30.11.2022 Reg.Fall. n.

|49/22 ): A) Edificio sito in Prato ( PO ) in via

Traversa Pistoiese n.12, A.l) Appartamento sito in

|
Prato ( PO ) in wvia Traversa Pistoiese n.12, B)

appezzamento di terreno sito in Prato ( PO ) in via

Cava.

Giudice Delegato : Dott.Enrico Capanna;

Curatore:Dott.Marco Mariani e Dott.Pierluigi Zipoli.

* k%

IMMOBILI A e A.1):

Identificazione catastale ( cfr. all.n.1, n.2,

n.3,n.4, visura e planimetrie catastali) :gli immobili

A e A.1, compresi in un wunico edificioc identificato

dalla particella 1336, sono rappresentati al Catasto

Fabbricati del Comune di Prato al Foglio 59,

Particella 1336, Subalterno 1 ,Categoria D/8 , rendita

€ 41.223,59 ( IMMORILE A ) e Subalterno 2, Categoria

A/2, rendita € 1.141,37 ( IMMOBILE A.l ). Le relative

5 = e
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planimetrie catastali, stante alcune difformita, non

sono puntualmente aggiornate rispette allo stato

attuale dei 1luoghi. Confini : Al catasto risultano

rappresentati a nord da wvia di Reggiana, ad est da

v.le S.Allende , ad ovest da via Traversa Pistoiese, a

| sud da fabbricato ( p.1318 ) proprieta

{ Diodato/Guasti/DelVicario/Guarducci/Pelleschi/Acri/Far

| ina s.s.a, da fabbricato ( p.878) _pr_oprieté‘
Farina/Genovese s.s.a, da terreni ( p.iZﬂ propriei:zill___ -
' Farina, ( p.1886 ) proprieta Farina/Genovese, ( p.880 )I
proprietd Di « Prato/Iulianetti K salvo se altri. 7\
Provenienza: Gli immobili A) e A.l) sono stati

costruiti , direttamente da QUEEEEEEGEG—_—_—
_ in forza di Concessione Edilizia

59530 del 15/12/1987 ( b.1627/87 ) a cul sono seguite

Variante in corso d'opera n.35301 ( b. 533/92) del |

28/07/1992 e Variante ai sensi dell'art.15 L.47/85

( b. 283/94 ) del 10/06/199%4. alla (EEEEEEERD

~ 1l'area di insistenza degli |

immobili e pervenuta in parte per atto di

compravendita ai rogiti del Notaio Francesco De Luca |

del 03 novembre 1987, repertoric n. 74795/4829,

registrato a Prato il 23 novembre 1987 al n. 1053,

trascritto a Prato il 27 novembre 1987 al n. 5120 del

22—
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registro particolare e in parte per attoc di

compravendita ai rogiti del Notaio Francesco De Luca

del 08 gennaio 1988, repertorio n. 78679/5102,

registrato a Prato il 16 febbraio 1988 al n. 623,

trascritto a Prato il 11 febbraio 1988 al n. 816 del

registro particolare. Si precisa che con atto ai

rogiti del Notaio Giuseppe Antonio La Gamba del 25

S .S - W SN W TS

‘marzo 2015, repertorio n. 119212/21332, registrato a

‘ Prato il 9 aprile 2015 al n. 3310 la@ji D
G < : ::asfomnats

| in societa a responsabilita 1limitata assumendo la

|
| denontnazione o: QUG
T = — |

I-. Gravami: In data 9 maggio 2014 & stato

trascritto a Prato al n. 2836 del registro particolare |

atto giudiziario-decreto di ammissione a concordato

preventivo emesso dal Tribunale di Prato in data 12

marzo 2014, repertorio n.40; in data 05 Luglio 2024 &

| stata trascritta la Sentenza Dichi_arativa di

| Fallimento, registro generale n.7326, registro

| _

B | particolare n.527_9. Descrizione ( cfr. allegati n.5 e
n.o: fOt_O) : I1 complesso immobiliare si trova

collocato in prossimita del nodo viario rappresentanto

dall'intersezione di V.le S.Allende con V.le Leonardo

aj

da Vinci , principali arterie viarie del Comune di

3

3=
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Prato. E' un complesso immobiliare di  moderna

concezione con strutture e murature in calcestruzzo

armato, tamponamenti ed infissi metallici ed ampio

resede recintato. Edificio con una geometria

articolata concepito per attivita commerciale-

automotive e servizi complementari, composto dal

sub.l categoria D/8 ( immobile A ) che occupa i piani

| seminterrato, terreno, ammezzato e primo e dal sub.2

categoria A/2 ( immokile A.1l) che occupa il pianco

|
i
|
|
i

secondo con appartamento di civile abitazione che |,

per la sua particolare collocazicone all'interno del

complesso immobiliare, assume un carattere

pertinenziale rispetto a questo.

| immobiliare e accessibile da wvia Traversa Pistoiese

I1 complesso

Aol

dove sono presenti gli ingressi alle wvarie funzioni

dell'edificio , dal civico 12S si accede all' ampio

2| resede

esterno costituito da parte pavimentata a
;
| parcheggio e parte a verde con specie arboree e
= it = S =—a = |
arbustive, tale resede che si sviluppa per la maggior

parte nella parte tergale dell'edificio

al laboratori,magazzini/officine del piano terreno e,

tramite rampa, al piano seminterrato. Dal civico 12R

€ collegato

si accede allo spazio espositivo del piano terra che ,

con una conformazione circolare, ampia vetratura e

4
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rialzamento dal piano stradale , risulta ben visibile

dall'esterno ed elemento caratterizzante 1l'edificio.

Dal 12Q si accede al wvano scale/ascensore che collega

ai piani superiori, fino all'appartamento del p.2, e

al seminterrato. Dal civico 12P si accede al magazzino

ricambi e dal 120 all'autofficina; sopra dquesti ultimi

spazli, accessibile da questi, & collocato il piano

ammezzato adibito ad uffici e servizi per il

personale. Il 12N immette ad una rampa carrabile che

conduce al piano seminterrato, a fianco di questo

ingresso ,con accesso dalla pubblica via, e collocata|

infine la cabina elettrica. Il piano seminterrato si

sviluppa secondo la geometria del piano sovrastante ed

e, nella parte tergale, affiancato da corsia carrabile

di accesso a sua volta collegata alle rampe di

collegamento con il resede e la via Traversa

Pistoiese. Al seminterrato sono collocati ampi spazi |

RA

1

GELQ
VICHELLA
174
ey

ATO.

per lo stazionamento dei wveicoli e , in prossimita del

&
| * AN
T FORMI

P

vano scale circolare, uno spazio di archivio. 1In

prossimita e sotto la rampa carrabile sono ricavati i

locali tecnici/centrale per gli impianti. Gli uffici

del p.l, raggiungibili dal wvano scale di cui al civico

12Q, hanno ampie superfici wvetrate e terrazzi esterni.

|
Sulle parti di copertura piana sono presenti alcuni |

=S52= i 5 2
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elementi impiantistici. Gli spazi sopra descritti,

articolati e interconessi, seppur con usi diversi,

sono tutti classificati in categoria catastale D/8

proprio perché tutti ' concorrenti alla definizione

delle speciali esigenze funzionali di questo tipo di

fabbricati. L'appartamento ( immobile A.1) del piano

secondo, sub.2 categoria catastale A/2, servito dallo

stesso vano scale/ascensore del sub.l1, ha invece uso

esclusivamente residenziale ed e composto da ampia

zona soggiorno/pranzo, cucina, tre camere, tre bagni-

w.c oltre a vano lavanderia; e' pavimentato in parquet

;, 1 bagni-w.c. hanno finiture in marmo. Nell'ampio

terrazzo esterno, di pertinenza dell'appartamento, una

vasca/piscina che svolge anche le funzioni di raccoelta

i acqua del sistema antincendio dell'intero fabbricato

determina un vincolo, per guanto attiene il sistema

antincendio, di questo subalterno n.2 rispetto al

sottostante subalterno n.l . Il sistema impiantistico

elettrico e meccanico, e impiantistico in genere,

dell'intero complesso immobiliare ( sub.l e sub.2)

| non & verificabile nel suo stato manutentivo e di

‘funzionamento essendo 1in disuso dalla cessazione

‘ dell'attivita. Solo il @pianc primo , adibito ad

|
uffici, é occupato da Finauto Finanziaria
-6—
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!Automobilistica s.p.a. (C.F. 01366570487) ed in uso.

Tale cccupazione ed wuso € avvenuta a seguito di

Contratto di Comodato ( atto del 06.11.2015 registrato

all'Agenzia delle Entrate di Prato in data 26.09.2017

al n.2665 ), che oltre agli uffici prevedeva una!

|
porzione del locale adibito ad archivio, scaduto in

data 05/11/2017. La comodataria si & impegnata al

pagamento delle utenze di acqua ed energia elettrica

che, sebbene intestate alla procedura, hanno

comportato costi che sono stati sostenuti da Finauto.

In relazione a quanto sopra si segnala che Finauto con

atto unilaterale si e impegnata a rilasciare

1’immobile entro i 45 giorni successivi

all’aggiudicazione provvisoria dell'immobile

obbligandosi al pagamento di una penale convenzionale

di €. 1.000 per ogni giorno di ritardo ( vedi allegato

n.7 ). Il complesso immobiliare si presenta in medio

stato di conservazione salvo alcune parti che per le

sopracitate mancanza di uso e manutenzione presentano

. principi di deterioramento ( vedi allegato n.6:

|
infiltrazioni al p.t. dal soffitto/terrazzo frontale

del p.l ); il wverde del resede é& 1invece incolto.

Destinazione Urbanistica :( cfr. all.n.8: estratto di

Piano Operativo ). Il fabbricato in esame nel Piano!

) —
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Operativo del Comune di Prato e collocato in UTOE 5,

zona omogenea B, paesaggio urbano TP.1 ( Tessuto
Produttivo, con singoli edifici industriali-
artigianali ). Su qguesto tessuto urbano sono

consentite le principali categorie di intervento fino

alla Ristrutturazione Edilizia di tipo RNF, anche con

ampliamenti, alle condizioni di cui all'art.77 delle

N.T.A del P.O. Le ipotesi di trasformazione sopra

indicate non sono valutabili allo stato attuale

essendo sStrettamente connesse, oltre alle condizioni

di cui all'art.77, ad una analisi costi-benefici da

parte della specifica attivita e/o titolarita

insediata e , nel <caso di sostituzione edilizia

maggiore di 2.000mqg, a Permesso di Costruire

Cenvenzionato. In data 27.07.2023 il Comune di Prato

con D.C.C. n.48 ha adottatc nuovo Piano Strutturale.

I1 Certificato di Destinazione Urbanisica {( allegato

n.9) oltre alle previsioni sopra descritte , riporta

la TL.2 e anche la viabilita esistente. Cidé e dovuto

al fatto che il C.D.U é& stato richiesto attraverso la

particella catatastale ( in quanto individua in modo

univoco la proprieta ) mentre le previsioni di Piano

sono state elaborate su Cartografia Tecnica Regionale

generando scostamenti nella lettura sovrapposta delle

8-
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due basi

cartografiche. L'eventualita di tali |

—a —— i —
scostamenti e evidenziata, da parte dell'Ente
certificante, a

pie di pagina del C.D.U; per un

ulteriore chiarimento,

il

si allega (

allegato n.10 )

4 265

i

i

mappa sovrapposta di Catasto e Piano Operativo da cui'f

i

A

si evince quanto sopra descritto e la marginalita /di

tali scostamenti e quindi delle previsioni- TL.2

L€
viabilita. Conformita Urbanistica

Da ispezione

effettuata presso 1'Archivio Edilizio del Comune di

| Prato risulta che gli Immobili A)e A.1)

,0ggetto della

presente

relazione, sono stati costruiti ’

direttamente da

L

— attraverso Concessione

Edilizia:

59530 del 15/12/1987 ( b.1627/87) a cui sono seguite

Variante in corso d'opera n.35301

( b. 533/92) del

28/07/1992 e Variante ai

sensi dell'art.15 L.47/85
{( b.

283/94 ) del 10/06/1994 oltre a pratica ASCFI-

872-1993 per un elevatore. Sia per il sub.l che per il|

sub.2 non s0no presenti in archivio comunale

Certificati e/o Attestazioni di Agibilita/Abitabilita

| { né altre certificazioni o collaudi )

Per il sub.2

in data 14.06.2002

e stata presentata D.I.A.E

( p.1757/02) per il rifacimento della pavimentazione

9_
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del lastricato solare. Per 1'immobile (A) Fgl.59

p.1336 sub.1 e stato elaborato Attestato di

| Prestazione Energetica APE , da cui risulta classe

“G”, depositato presso 1 competenti uffici della

Regione Toscana in data 05/01/2018 prot.0005434 e

presso 1l Comune di Prato in data 05/01/2018

prot.2331; per 1l'immobile (A.l) Fgl.5% p.1336 sub.2 e

stato elaborato Attestato di Prestazione Energetica

| APE , da cui risulta classe “G”, depositato presso i

competenti uffici della Regione Toscana in data

05/01/2018 prot.0005433 e presso il Comune di Prato in

data 05/01/2018 prot.2327 ( allegati n.ll e n.l1l2 )

Nel confronto fra Conformita Catastale ed Urbanistica

risulta che: al sub.l, rispetto allo stato dei luoghi,

nelle planimetrie in deposito al Catasto

Fabbricati, sussistono alcune piccole difformita

( porta bagno al p.t. e porta terrazzo p.l, alcuni

varianti nella disposizione delle pareti divisorie

dello spazio espositivo )} rispetto invece ai grafici

dell'ultima variante progettuale ( art.15 L.47/85 ) e

dei titoli edilizi precedenti risultano non conformi a

questi le pareti divisorie, realizzate con componentiI

|
da ufficio, della parte circolare del seminterrato, |

di un wvano al piano terra settore ricambi e della

-10—
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ripartizione interna del piano 1°/uffici. Queste varie

difformita wvanno rese conformi in sede urbanistica,a

cura dell'aggiudicatario dell'immobile, attivando una

procedura, presso 1 competenti Uffici Comunali, ai

sensi dell'art.209% della L.R. 65/2014 e s.m.i. e del

D.L. 69/2024( eventualmente anche con modifiche ed

opere che dovessero rendersi necessarie

dall'applicazione di tale procedura ) e poi aggiornate

presso il competente Ufficio del Catasto. Al sub.2,

|
internamente, rispetto sia al Catasto che ai titoli|

edilizi sopra citati, risulta mancante il ripostiglio

adiacente la cucina e presente una diversa sagoma del

vano ascensore. Anche in questo caso l'aggiudicatario

dell'immobile dovra attivare una procedura ai sensi

dell'art.209 della L.R. 65/2014 e s.m.i e del D.L.

69/2024 con successivo agiornamento catastale.

Stima dell'Immobile. Nella stima dell'immobile & stato

adottato un criterio sintetico-comparativo che tiene

conto del mercato immobiliare di immobili simili posti

nella stessa area del Comune di Prato. ( vedi allegati

n.13, n.14, n.15, n.16 : annunci+borsino immobiliare )

.Questi dati sono stati quindi confrontati con

1'autorevole indice rappresentato dalle quotazioni

O.M.I. ( Osservatorio del Mercato Immobiliare

-11 -
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dell'Agenzia delle Entrate ) riferite alla tipologia

ed alla zona dell'immobile in esame.( vedi all. n.l1l7,

n.l1l8, n.1l9 ) Nell'individuazione del valore

attribuibile si & proceduto individuando una S.C.V.

( superficie convenzionale wvendibile che ragguaglia

anche le superfici tecniche ed accessorie non

esplicitamente menzionate ) desunta dai  disegni

| dell'immobile presenti nell'Archivio Comunale ed

applicando a questa il prezzo/mg che risulta dalle

operazioni di comparazione sopra indicate, giungendo

ad un valore finale frutto sia di sintesi dei wvalori

comparabili che di ulteriori considerazioni e

ragguagli metrici e di wvalore, maturati in situ in

relazione alle caratteristiche di ogni superficie, che |

conducono ad una stima finale da considerarsi a corpo.

Per quanto riguarda il sub.l , ail fini della stima, la

3.C.V & é& stata individuata suddividendola per aree

diverse, seppur tutte catastalmente classificate in

D/8, categoria che per sua natura ricomprende quella

varieta di funzioni, variamente stimabili, che sono

finalizzate alle speciali e complessive esigenze delle

attivita commerciali o produttive di guestoc tipo di

immobili. Il sub.2 ¢é& stato considerato interamente

residenziale. La superficie del resede al P.T. & stata

12—
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considerata percentualmente come contributo al valore|

individuato per

funzionalmente

la

collegata,

parte di

immobile a

~

cui &

stesso

criterio per i

terrazzi esterni del sub.l e del sub.2.

IMMOBILE A)

FLARNU TERRA

Mg/ S-C ¥

Notes

a) ESPOSIZIONE

Considerando oltre

AW

0 1 22 079134 266 0

HTELN

alla superricie
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Dgni

- 460 espositiva alcuni
f adiacenti spazi di
= P 5ervizio a questa
b) LABOR/MAGAZZ . NI 1457 S R
___Seftraendo dalla
superficie dell'Ente
C) RESEDE 398 Urbano ( catasto
] . N 2 terreni mg.9880 )la A=
| sagoma S.C.V lorda
- dell'edificio e
______ — attribuendo questa —
( mg 7963) per il 5% a
b)P.T. a cui si
riferisce
principalmente
PIANOC S.INTERRATO Mg/S.C.V Note:
a) LABOR/MAGAZZ . NI 1917
| |PIANO MEZZANINO Mg/S.C.V Note:
|
Q;xrk
L1 bk B vl e e 2.0 ¥ n"{‘\/—?\
[~ LI SR N WL e N A [\/ oa \
[ ~1 Foll
| &~ |-
ol 288 I«
= & i = AT ]
b) blocco servizi 59 \ﬁi\aﬁi,//h
N % ‘k e
per il personale
P e O il
PIANO PRIMO Mg/S8.C.V Note:
a) UFFICI 560
13—
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Attribuendo al 2,5% la
superficie dei
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b) TERRAZZI 3,25 tarrazzi ad ai1p 1 3
cui si riferisce
IMMOBILE A.1)
PIANO SECONDO Mg/s.C.V Note:
| |la) APPARTAMENTO 195

Attribuendo al 5% la
Sk superficie del —
b TERRAZZO <4 terrazzo ad a)P.2 a

cuil si riferisce
STIMA:
IMMORBRILE A) ng/S.C.V €/mq TOT.PARZIALE a corpo
PIANO TERRA _
a) ESPOSIZICNET | 480,00 1.140,00 5Z4.,400,00
B) LAROR/MAGAZZ.NI |1.457,00 800,00 1.165.600,00
c) RESEDE 398,00 800,00 318.400,00
P.SEMINTERRATO (L) D,
s rEAROR/MACARZ NT 1937061730500 I 355416560
PIANO MEZZANINO o : :
a) UFFICI 341,00 850, 00 323.950,00
b) Servizi per il 59,00 800,00 47.200,00
personale - - .
|
LbPTANG PRIMO
a)b) UFFICI 563,25 1.200,00 675.900,00
-14 —
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| TOT.IMM.A) a corpo 4.454.860,00

IMMOBILE A.1] mg/5.C.V £7/mg TOT.FARZIALE a corpo

| |PIANO SECONDO

a)b) APPARTAMENTO | 219,00 | 2.000,00 438.000,00

TOT.IMM.A.1) ~a corpo 438.000, 00

Ai valori sopra individuati wvanno sottratti i costi

per sanare le difformita descritte ( cfr.Conformita

Urbanistica e Catastale )| Tali costi sona.  cosi

riassumibili: -~

—Sub~ 1

| |Pigitalizzazione dei disegni ( le pratiche

[[sono attivapill solo per via InTormatica )

3.000,00
| Sanzione amministrativs minimims { salvs
| diversa pronuncia degli Uffici Comunali ai 516. 00
sensi della L.R.64/2014 e del D.L. 69/2024 ) ’

Oneri professionali per Pratica Edilizia in

Comune _ _ e A
3.500,00
Oneri professionali per aggiornamenti
Catastali
2.000,00
- 1TTCTALEE €
9.016, 00
Sub.2
Digitalizzazione dei disegni ( le pratiche i
sono attivabili solo per via informatica
~ e P ’ 315066001
| | Ssanzione amministrativa minima ( salvo
diversa promunciz degii Uffict Comunaii =i 516,00
sensi della L.R.64/2014 e del D.L. 69/2024 ) ’
215 -

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata 0g

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia




Oneri professionali per Pratica Edilizia in
Comune
- 2.300,00
Oneri professionali per aggiornamenti
Catastali -
300,00
TOTALE €
5.116,00

Pur tenendo conto del fatto che trattasi di wvendita

forzata , anche ai sensi dell'art.2922 del C.C., oltre

a detrarre i costi tecnico-professionali sopra

evidenziati, si ritiene che, per le particolari

condizioni dell'immobile di cui in relazione, i valori

di stima debbano essere ulteriormente deprezzati del

w
o\e

Ne conseque il seguente quadro finale

IMMOBILE A)

valore di stima : € 4.454.860,00

— spese tecniche : € 9.016,00

— 5% deprezzamento: € 222.292,20

IMMOBILE A) |Fgl.59 p.1336 sub.l|Valore finale| € 4.223.551,00

a corpo

| IMMOBILE A.1)

valore di stima : € 438.000,00

— spese tecniche : € 5.116,00

— 5% deprezzamento: € 21.644,20

.16 —
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IMMOBILE |Fgl.59 p.1336 sub.2|Valore finale € 411.239,00]|

A.l) a corpo

* % %

/

- IMMOBILE B)

I Identificazione Catastale + [ vedi allegati n.20 e 21

~visura e planimetria —catastale | appezzamento di

I

terraens identificate 31 Cataste Terreni-del Comune—gif

gl.J3 particella 2081, seminativo—arboreo—di

mg.21.353,  reddite——domenicale—€ 132,33, redditeo ——
agrario € 66,17. Confini : a1 Catasto risultano |-
rappresentati a-nord da wia Cava, -ad-est—dalla—strada

viginale Spina, a sud da terrenc—{ p- 1446 )

Mattei, ad ovest da terreno { p. 2042 ) proprieta Volpi

e da fabbhr
e —ta bbb

icate {( p. 33 ) proprieta Simenetti -, —salvo —

se_ altri. Provenienza: il terrenc in esame, con Atto

di Compravendita Notaio —TLa Gamba del 17/07/2000 =

rep-49.512, perviene o (IIEEEENNNNND =

rep.n.118212 registrate in  data 09.04.2015 -

] Successivamente tale appezzamento —di - Lterrensc —con
frazionamento del 21/02/2018 4 »n7281 /2018 } viens /
rideste ai RS EEroasne assumendo— l'attuale /:

S o —
7=
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conformazione, superficie ed identificazione

catastale. Gravami: In data 9 maggio 2014 & stato

trascritto a Prato al n. 2836 del registro particolare

atto giudiziario-decreto di ammissione a concordato

preventivo emesso dal Tribunale di Prato in data 12

marzo 2014, repertorio n.40; in data 05 Luglio 2024 &

stata trascritta la Sentenza Dichiarativa di
Fallimento, registro generale n.7326, registro
particolare n.5279. Descrizione ( vedi foto allegato
|
| n.22 ): trattasi di terreno pianeggiante ( salvo

alcuni piccoli rilievi, di modesta superficie, dovuti

a materiale terroso misto a residui edilizi ),

recintato e prospiciente, sul lato nord, la via Cava ,

in prossimita dell'intersezione di quest'ultima con

strada vicinale Spina e a sud e ad ovest da altri

v.le 8.Allende,e delimitato, sul lato est, dalla

terreni. Sono presenti sul terreno rottami di un

cancello e di pali per 1'illuminazione e un

autoveicolo targato NA-W01017. ( la rimozione B
. dell'autoveicolo e a _S?rico della Curatela

Fallimentare ). In alcuni punti sono presenti residui

di superficie in ghiaia e alcuni pneumatici

automobilistici, in altri punti materiali incongrui

affioranti. Destinazione Urbanistica : ( vedi allegati

.18 —
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n.23 e n.24, Certificato di Destinazione Urbanistica

ed estratto P.O. ). Durante 1le attivita peritali,

attraverso la documentazione in deposito presso il

Comune di Prato, & stato rilevata sul terreno in |

esame una passata Violazione Urbanistico Edilizia

( realizzazione, in una porzione del terreno, di

deposito esposizione all'aperto di veicoli usati)

accertata dalla U.O0 Polizia Edlizia del Comune di

|
|
| Prato in data 11/07/2001 ( prot.n.319/01/V.E.),in
|
|
conseguenza del gquale in data 19/04/2005 ( P.G.
n.24671) e stata emessa “ ordinanza di sanzione

anninistrativa pecuniaria per —opere eseguite in

assenza della denuncia di inizio attivita” rispetto

alle gquale la Proprieta si & opposta con ricorso

giurisdizionale amministrativo £ino al Consiglio di]

Stato che con Ordinanza 6161/08 ( R.G.7299/2008 ) ha‘

|
rigettato 1l'appello; le opere che determinarono la|

sanzione ad oggi risultanc non piu presenti sul

|
terreno salvo 1 rottami e i residui sopra descritti |

probabilmente riferibili a queste. L'uso di tale

terreno per fini commerciali/deposito/stoccaggio non &

oggi consentito dalle norme del Piano Operativo che|

all' art.156 per le aree AR.Z2 non consente " depositol _/f/;;fﬁmﬁé\\.

e stoccaggio commerciale a cielo aperto” e all'art. 51|

.19 —
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per le aree V.1l non consente “ deposito, esposizione

ALY

e vendita di merci, conpresi gli autoveicoli

Rispetto alla sanzione di cui sopra si & consultato in

ogni caso 1'U.0. Abusi del Comune di Prato ( vedi
allegato n.25: nota della responsabile dell'U.O. ) che
evidenzia 1'impossibilita di una destinazione

commerciale di tale terreno rimandando alle previsioni

dell'attuale Piano Operativo Comunale l'unica

destinazione d'uso consentita. Come anche risulta dal

Certificato di Destinazione Urbanistica ( vedi

allegato n.23) il terreno in esame ricade in zona

omogena E, in parte in PR.8 ( Paesaggio intercluso di
Pianura) AR.2 ( Aree agricole periurbane intercluse )
UTOE 5, e in parte in V1l ( verde con alto indice di

naturalita ) UTOE 5. In data 27.07.2023 il Comune di

Prato con D.C.C. n.48 ha adottato nuovo Piano

Strutturale. Stante le destinazioni sopra descritte la

I =\ >

destinazione certificata e wvalutabile per entrambe &

quella agricola che, seppur con le diverse

specificazioni d'uso di cui all'art.105 delle N.T.A.

per la parte AR.2 e all'art.5]1 per la parte V.1, si

ritiene apprezzabile con lo stessc valore. La parte

sud del terreno ricade nella fascia di Vincolo

Paesaggistico ( wvedi allegato n.26 ) che scorre|

20—
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parallelamente all'autostrada A.11, Conformita

.-‘/.

Urbanistica: attualmente i1l terreno €& recintato suil

= 4 N

lati nord , lungo wvia Cava, ad est, lungo via Spina . ’xggﬁ
- | o o

dove & presente anche un cancello,ad ovest e a sud. 7§€§ﬁ

Tale recinzione realizzata con pali in ferro e rete

0 1 22 079134 268 2

NG

Imetallica con cordolo in cls, e nella parte a confine

con la p.33 con pali in legno , ( vedi allegato n.22 )

| sul 1lato est, lungo via Spina, non rispetta le

distanze da tale wvia cosl come anche prescritte

all'art.58 c.la delle N.T.A del Piano Operativo del

Comune di Prato; non essendo la recinzione di questo

lato sanabile in tale ©posizione sara a cura

dell'aggiudicatario dell'immobile provvedere alla sua

. rimozione. Per quanto riguarda invece la recinzione

' sul lato sud che ricade in zona sottoposta a vincolo

paesaggistico non risulta ,nella documentazione in

deposito presso 1'Archivio Comunale, la relativa

Autorizzazione Paesaggistica; in questo caso

l'aggiudicatario dell'immobile dovra provvedere a

richiedere Autorizzazione Paesaggistica in Sanatoria

conformandosi a quanto poi emergera da tale parere

paesaggistico. Stima dell'Immobile. Nella stima

| dell'immobile & stato adottato un criterio sintetico—f_

| comparativo che tiene conto del mercato immobiliare di] :222233

=2]=
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terreni simili posti nella stessa area del Comune di

Prato. ( vedi allegato n.27 e n.28) .In assenza di

quotazioni terreni OMI aggiornate

, 1 dati di cui

sopra sono stati quindi confrontati con la Banca Dati

Valori Fondiari predisposta da CREA (

Consiglio

Ricerca Agricoltura ed Economia agraria, vedi allegato

n.29 )

Nell'individuazione del valore attribuibile si

e proceduto applicando alla superficie risultante dal

indicati che di ulteriori considerazioni maturate in

Catatasto Terreni il prezzo/mg che risulta dalle
operazioni di comparazione dei riferimenti sopra |
indicati, giungengq‘_g? "gg_ valore finale di Euro
11,00/mg ,frutto sia di sintesi fra wvalori sopra

situ, in relazione alle specificita del 1luogo. Al

| valore risultante i costi

> 2 S 818

vanno  poi sottratti

stato di conformita

necessari a ricondurre in uno

urbanistico/edilizia la recinzione sopra descritta.

risulta il sottostante primo quadro valutativo

Ne

| IMMOBILE B) mag/S.C.V €/mg TOT.parziale a corpo
a)valore di
stia del 21353 T, 00 € 234,883, 00
terreno

| |b) Spease di demolizione| _ .
recinzione lato est ( wvia|, corpo € 12.000,00
Spina ),oneri-sanzioni/ costi !
professionsli/ richissta di _
Autorizzazione Paesaggistica
in Sanatoria recinzione lato

S sid
iy Je T
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a)-b) € 222.883,00

Pur tenendo conto del fatto che trattasi di wvendits

— | forzata , anche ai sensi dell'art 2022 del C . C. . oltrae

a—detrarre i costi tecnico-professionali e per opere,

sopra—evidenziati, si ritiene che, per le particelari-

condizioni dell'immocbile di cui in relazione, i valoeri -
‘\\\
VAN di—stima debbanc -essere—ulteriormente -deprezzati del
/) 52
— —Ne- consegue il seguente guadro finale - -

valore di stima & 222.883,00 -~
— 5% deprezzamentso: € 11.144 00 -
AV | IMMOBILE B) Fgl.73 p.208] Valore finale € 211.739,00
a corpo
T o * % *
- R SRS [ ! |
Prato, 24 /0 }/ 202 F
- Arch.Angelo Formichella -
/ﬂ /‘}_@L/L}“ N
(- F= ‘/'/_'/Z,Q__
23—
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LUCA D'AGLIANA

————————————————— VERBALE DI ASSEVERAZIONE —~—-—~=—-—-—=———~—
———————————————————— REPUBBLICA ITALIANA -—---—-—-—-———————
L'anno duemilaventiquattro, il giorno trentuno del mese di
luglio ———————
—————————————————————— 31 luglio 2024 -
In Prato, nel mioc studic in Via F.1l1li Giachetti n. 28/3. ----

NOTAIO
Repertorio n. 4 O 3 4 é ——

Avanti a me Dottor Luca D'Agliana, Notaio in Prato, iscritto
presso il Collegio Notarile dei Distretti Riuniti di Firen-
ze, Pistola e Prato, —===----rrmmmm— e

134 262 5

——————————————————— ¢ comparso il signor: ---—-——------—-—————-
- FORMICHELLA ANGELO, nato a Firenze (FI) il giorno 25 novem-
bre 1962, domiciliato in Prato (PO), Viale della Repubblica
n. 239, codice fiscale FRM NGL 62525 D6l2Z, cittadino italia- _
no, iscritto all'Ordine degli Architetti della Provincia di i~ ——
Prato al n. 174, --—---—--——-"-""—"———

o
~
o
o
o~

L=
o

E

ity

2

Detto comparente, della cui identita personale io Notaio so- i
no certo, mi ha presentato la relazione tecnica e di stima
che precede chiedendo di asseverarla con giuramento. —---—----—-
Aderendo alla richiesta ammonisco ai sensi di legge il Compa-
rente il quale presta quindi 11 giuramento di rito ripetendo
la formula: —==—————
"Giuro di avere bene e fedelmente proceduto alle operazioni
a me affidate e di non avere avuto altro scopo che quello di
far conoscere la verita”. -———---m——mmmm———————
Richiesto io Notaio ho ricevuto il presente verbale da me

letto al Comparente che, approvandelo e confermandolo, 1lo
sottoscrive con me Notaio. -—-------—----o—

Dattiloscritto da persona di mia fiducia, salvo quanto nota-

si di mia mano, consta di un foglio e ne ricopre fin qui del-
la prima facciata. --—------—-—————————

Vgl
M-
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IMPEGNO UNILATERALE AL RILASCIO DI PORZIONE IMMOBILIARE

Il sottoscritto Riccardo Nicold  Pieraccini, nato a Prato il 24.04.1983, codice fiscale
PRCRCR83DZ4C-}999F, residente in Prato, via Aristodemo Poli, nella qualitd di rappresentante
legale della societa FINAUTO SpA, corrente in Prato via Traversa Pistoiese 12/q, iscritta alla
CCIAA di Prato al n.461339 R.E.A., partita iva 01698660972, numero iscrizione Registro Imprese
e codice fiscale 01366570487 — oltre per brevita FINAUTO

PREMESSO CHE

- Con scrittura privata del 16.11.2015, registrata a Prato Agenzia territoriale delle Entrate, il
26.09.2017, Ia societé*in liquidazione e concordato
preventivo, con sede legale in PRATO PO, VIA GALCIANESE 58/0 56/0 Cod.Fisc. e P.IVA
00429670482, in qualita di proprietaria, concesse in comodato alla societd FINAUTO una porzione
dellimmobile posto in Prato via Traversa Pistoiese n.12/q, cosi come individuata e delimitata nelle
piantine allegate alla detta scrittura privata:

- La durata del comodato era prevista fino alla data del 15.11.2017 ed il comodatario ne aveva
richiesto la proroga impegnandosi a rilasciare la porzione immobiliare entro 45 giorni dalla relativa
richiesta. Finauto, inoltre, come da accordi intercorsi con gli Organi della procedura, in data
17.11.2022 provvedeva a versare nelle casse della procedura stessa Fimporto di € 10.000
(diecimila) a titolo di deposito e che, fino ad 0ggi, ha sostenuto spese per utenze (luce e acqua
intestate alla procedura) per complessivi € 27.787, oltre spese per fornitura di gas e spese di
manutenzione impianti presenti nelfimmobile di Via Traversa Pistoiese;

- La societa proprietaria dell'immobile & stata dichiarata fallita dal Tribunale di Prato con Sentenza
n.54 del 30.11.2022;

- il fallimento, nella prospettiva oramai prossima di esperire i tentativi di vendita del complesso
immobiliare una cui porzione & occupata da FINAUTO, ha richiesto per le vie brevi il rilascio della
porzione occupata in quanto I'occupazione costituisce una situazione di fatto penalizzante che
potrebbe ostacolare le operazioni di vendita, con conseguenti e rilevanti danni per il ceto creditorio;
- il falimento ha richiesto anche il rilascio di garanzie accessorie idonee a conferire certezza al
tempestivo rilascio dell'immobile;

- FINAUTO, al fine di evitare ogni danno al ceto creditorio, si & dichiarata disponibile a rilasciare
I'immobile nei termini oltre indicati, assumendo le obbligazioni accessorie oltre parimenti indicate;

CONFERMATO E RICONOSCIUTO QUANTO IN PREMESSA

- i impegna a rilasciare e restituire alla procedura fallimentare della societa proprietaria la
one immobiliare descritta in premessa, attualmente occupata ai sensi di quanto sopra

‘in icato, libera da persone e cose, in perfetto ordine salvo il hormale deterioramento d'uso

r0 € non oltre |1 45 giorni successivi all'avvenuta aggaudicazsone prownsona del bene;

>
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- si obbliga al pagamento di una penale convenzionale di €. 1.000 per ognhi giomno di
eventuale ritardo rispetto al termine anzidetto riconoscendo altresi il diritto del fallimento ad
ottenere il ristoro del maggior danno eventualmente emergente dal ritardato rifascio della
porzione immobiliare occupata senza titolo;

- siobbliga a sostenere le spese di registrazione del presente atto:

dichiara di non essere titolare di alcun diritto o pretesa derivante dal rilascio della porzione

immobiliare rinunciando espressamente ad ogni richiesta a qualsiasi titolo formulabile.

Prato, 16.07.2024
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SERVIZIO URBANISTICA, Marca da bollo
TRAN NE assolta con pagoPA
SIS IUV 00000031094270187
ECOLOGICA E PROTEZIONE CIVILE
CERTIFICATO DI DESTINAZIONE
URBANISTICA |
— i,
N. 235 DEL 24/06/2024 __\_ 7_/
IL DIRIGENTE

TG

0 1 23 020229 313 0

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Gi

Vista la determinazione dirigenziale n. 841 del 11/04/2023 e gli atti d'ufficio; i '/k
Vista l'istanza presentata da ANGELO FORMICHELLA codice fiscale FRMNGL62525D612Z
registrata al P.G. col n. 135319 del 21/06/2024 in cui si richiede il rilascio di una certificazione
urbanistica riferita all’'attualita per il seguente scopo: in bollo (art. 30 del D.P.R. 6 giugno 2001

n° 380 e successive modificazioni) o altri usi in bollo

relativamente ai suoli posti del Comune di Prato e distinti al N.C.T. nei fogli e particelle seguenti.
- Viste le banche dati catastali allineate al 20/06/2024;

CERTIFICA

In riferimento al Piano Operativo vigente, approvato con D.C.C. n. 17 del 14/03/2019 e
successive integrazioni, pubblicato sul B.U.R.T. n. 42 del 16/10/2019, le seguenti destinazioni:

La particella 1336 del foglio 59 ricade parzialmente:
- TP.1 (singoli edifici industriali-artigianali), UTOE 5.
- TL.2 {tessuto lineare continuo semipenetrabile), UTOE 5.
- Viabilita esistente, UTOE 5.

il Consiglio Comunale, con Deliberazione n. 48 del 27/07/2023, ha adottato il Piano Strutturale -
art. 19 Legge Regionale 65/2014 - pubblicato sul BURT n. 32 del 09/08/2023.

La presente certificazione deriva dall'intersezione di basi di dati cartografiche diverse per origine
e per tipo di rappresentazione (Gauss-Boaga e Cassini-Soldner). Le particelle catastali possono
quindi avere scostamenti rispetto alla loro configurazione reale.

Prato, 24/06/2024.

Il Dirigente del Servizio
Arch. Pamela Bracciotti

pamela bracciotti
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Destinazione d’uso

D Residenziale
IX]  Non residenziale

Classificazione D.P.R. §12/93:. E.8 -
Edifici adibiti ad attivita industriali ed

Oggetto deil’attestato
[3  tntero edificio

X} Unita immobiliare
] Gruppo di unita immobiliari
Numero di unita immobiliare di ¢ui é

Nuova costruzione
Passaggio di proprieta
Locazione

Ristruttuirazione importante
Riqualﬁicazione energetica

O000OXO

.| G999

“artigianali e assimilabili composto Fedificio: 2 Altro
Dati identificativi
Regione: Toscana Zona climatica: D
Comune:. Prafo . Anno di costruzione: 1991
| Indirizzo: Via Traversa Pistoiese 12 Superficie utile riscaldata (m?): 4,632.00
| Piano: s-1-2 Superficie utile raffrescata (m?): 0.00
+{ Interno: sub1 Volume lordo riscaldato {m®):  19,077.00
Coordinate GIS: 43.877143 11.061 6200 0.00

Volume lordo raffrescato (m?):

5 1336

Tda (1 _1a 1

mrga 2 A
{

Servizi energetici presenti

£ Climatizzazicne estiva

m Climatizzazione invernale []

Prod. acqua calda
sanitaria

Ventilazione meccanica

llluminazione
Trasporto di persone o

' PRESTAZIONE ENERGETICA GLOBALE E DEL FABBRICATO
La sezione riporta 'indice di prestazione energetica globale non rinnovabile in funzione del fabbricato e dei servizi energetici presenti,

cose

nonche la prestazione energetica del fabbricato, al netto del rendimento degli impianti presenti.

* Prestazione energetica del
fabbricato

Prestazione energetica globale

+ Pil1 efficlente

> —
5> 4
[a2) TR

/ wwa  Meno efficlente

Riferimenti

Gli immobili simili

seguente
classificazione:

Se nuovi:

it

EPgl,nren
193.37

Se esistenti:
ErIE r{‘? =

skl

—f

u 27
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Logoe
Regione

INFORMAZiQNI_'SUL MIG__LIQRAMENTO DELLA PR_ESTAZIDNE ENERGETICA
La sezione riporta informazioni sulle opportunita, anche in termini di strumenti di sostegno nazionali o locali, legate all'esecuzione di
diagnosi energetiche e interventi di riqualificazione energetica, comprese le ristrutturazioni importanti.

Si raccomanda sostituzione di tutte le superfici vetrate con lastre basso emissive e migliormaneto isolamento copertura, questo
ultimo imtervento porta i maggiori benefici.

soceerTo cerTiricatore [

E] Ente / Organismo pubblico Techicp abilitato D Organismo / Societa
Nome e Cognome / Denominazione | Alessandro Adilardi
Indirizzo Via Rinascita 14
E-mail : _ alx650@hotmail.com
Telefono- 3477432724
Titolo -
Ordineliscrizione ’ Ingegneri; Prato; 514
<. | Dichiarazione di indipendenza Il sottoscritto certificatore, consapevole delle responsabilita assunte ai sensi degli artt.359 e

481 del Codice Penale ed ai sensi dellart.3 del DPR 16 aprile 2013; n. 75, al fine di poter
svolgere con indipendenza ed imparzialita di giudizio I'attivita di Soggetto Certificatore per il
sistema edificio/impianto DICHIARA ['assenza di conflitto di interessi, tra l'altro espressa
attraverso il non coinvolgimento direfto o indiretto con i produttori dei materiali e dei
componenti in esso incorporati, nonché rispetto ai vantaggi che possano derivarne al
richiedente, e di hon essere ne' coniuge, ne' parente fino al quarto grado del proprietario, ai
sensi del comma b), art. 3 del DPR 16 aprile 2013, n. 75

Informazioni aggiuntive

SOPRALLUQGHI E DATI DI INGRESSO

E' stato eseguito almeno un sopralluogo/rilievo sull’edificio obbligatorio per la redazione si
i
del presente APE?

SOFTWARE UTILIZZATO |
Il software utilizzato risponde‘ai requisiti di rispondenza e garanzia di scostamento

massimo dei risultati conseguiti rispetto ai valori ottenuti per mezzo dello strumento di Si
riferimento nazionale?

Ai fini della realizzazione del presente attestato & stato utilizzato un software che impieghi No
un metodo di calcolo semplificato?

Il presente attestato & reso, dal sottoscritto, in fo di dichiarazione sosfitutiva di atto notorio ai sensi dell'articolo #Z 8¢
D.P.R.445/2000 e delfarticolo 15, comma 1 del I Lgs 192/2005 cosi come modificato dall’articolo 12 del D.L 63/4%

Data di emissione 03-01-2018 Firma e timbro del tecnico 7

g \ :l»
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Logo
Regions

Destinazione d’uso Oggetto deliattestato L] Nuova costruzione
Residenziale ] - Intero edificio X Passaggio di proprieta
] Non residenziale 2 Unita immobiliare L] Locazione _
D Gruppo di unita immobiliari E Ristrutturazione importante
Classificazione D.P.R, 412/93: E1 {1) - Riqualificazione energetica
abitazioni adibite a residenza con Numero di unita immobiliare ¢i cui & 1 A
carattere continuativo composto Fedificio: 2 ro
Dati identificativi , _ .
Regione: Toscana ‘_ - Zona climatica: . D
Comune: Prato ' : Anno di costruzione: 1991
Indirlzzo: - Via Traversa Pistoiese 12 - . Superficie utile n‘:scaldata {m?): 1'82.00
Piano: - 2. | ‘Superficie utile raffrescata (m?): 0.00
3 Internc:  sub2 Volume lordo riscaldato (m?):  609.00
] Coordina_te GIS: 43.877143 11.061620 - Volume lordo raffreecato (m®): 0.00
.Comuhe catastale ]G99 - ' _ ‘Sezione Foglio *. NES Parficella- | 1336
Subaltemi = F ,d_és “l2 [z da ] a7 N da e
Altri subafterni -

Servizi energetici presenti

- E Climatizzazione invernale [_:] @ Ventilazione meccanica D . llluminazione

D . Climatizzazione estiva k‘- . D Prod. acqua calda D Trasporto di persone o

sanitaria cose

PRESTA?’ibNE’E’N‘EﬁGETICA GLOBALE E DEL FABBRICATO

La sezione riporta lindice di prestazione energetica globale non rinnovabile in funzione del fabbricato e dei setvizi energetici presenti,
nanché fa prestazione energetica del fabbricato, al netto del rendimento degli impianti presenti.

Prestazione energetlca del
fabbricato .

Prestazione energetica globale EDIFICIO Riferimenti
A ENERGIA

. QUASI ZERO :Gli immobili simili

avrebbero in media la
seguente
classificazione:

+ Piit efficlente

Se nuovi:

EPgl,nren
409.85

.; kwh/m?2 anno

Se esistenti:
j._ _-- ‘ 213
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_ ATTESTATO DI PRESTAZIONE
enie | (R ENERGETICADEGLIEDIFICI

INFORMAZIONI SUL MIGLIORAMENTO DELLA PRESTAZIONE ENERGETICA
La sezione riporta informazioni sulle opportunita, anche in termini di strumenti di sostegno. pazionali o locali, legate all’esecuzione di
diagnosi energetiche e interventi di riqualificazione energetica, comprese le ristrutiurazioni impartanti.

Si raccomanda sostituzione infissi e migliormaneto isclamento copertura, questo ultimo imtervento porta i maggiori benefici.

SOGGETTO GERTIFICATORE -

[J  Ente/ Organismo pubblico Techico abilitato [0 organismo / Societa
Nome e Cognome / Denominazione | Alessandro Adilardi
Indirizzo Via Rinascita 14
A E-mail . | alx650@hotmail.com
Telefono 3477432724
Titolo
Ordineliscrizione Ingegneri; Prato; 514 o
Dichiarazione di indipendenza Il sottoscritto certificatore, consapevole delle responsabilita assunte ai sensi degli artt.359 e

481 del Codice Penale ed ai sensi dell’art.3 del DPR 16 aprile 2013, n. 75, al fine di poter
svolgers con indipendenza ed imparzialita di giudizio I'attivith di Soggetto Certificatore peril
sistema edificio/impianto DICHIARA 'assenza di conflitto di interessi, tra I'altro espressa
attraverso il non coinvolgimento diretto o indiretto con i produttori dei materiali e dei
componenti in esso incorporati, nonché rispetto ai vantaggi che possano derivame al
richiedente, e di non essere ne' coniuge, ne' parente fino al quarto grado del proprietario, ai
sensi del comma b), art. 3 del DPR 16 aprile 2013, n. 75

Informazioni aggiuntive

SOPRALLUOGH! E DATI DI INGRESS0 .

E’ stato eseguito almeno un sopralluogolritievo sull’edificio obbligatorio per la redazione si
del presente APE? .

SOFTWARE UTILIZZATO .~

Il software utilizzato risponde ai requisiti di rispondenza e garanzia di scostamento

massimo dei risultati conseguiti rispetto ai valori ottenuti per mezzo dello strumento di Si
riferimento nazionale?

Ai fini della realizzazione del presente attestato & stato utilizzato un software che impieghi No
un metodo di calcolo semplificato?

Il presente attestato & reso, dal sottoscritto, in form dlchlarazmne sostitutiva di atto notorio ai sensi dell'articol
D.P.R.445/2000 e dell'articolo 15, comma 1 def D.1 ds/182/2005 ooél come modificato dall’articolo 12 del D.L

J)

Data di emissione 03-01-2018 Firma e timbro del tecnico

/
S




STUDIO SESTO IMMOBILIARE

Via di Calenzano 10
Sesto Fiorentino (F1)

r‘ STUDIOSESTO
E

Studio Immoblliare Bresci

. 10 IMMOBILIAR \ngga(l;rgi)ni 29A
Negozio in Vendita € 335.000
Prato (PO) _ Riferimento: AB 155V

Zone: San Paolo, Galdanese, Pistoiese
Quartiere: Pistoiese - Borgonovo

Superficie: 280 m? Totale piani: 2 Stato: Ottimo / Ristrutturato
f \f N\ La Fortezza Tel. +303346836466
! Via Firenze 25
LiaFortezza Prato (PO)
Negozio in Vendita € 190.000
Via Augusto Borgioli 59100, Prato (PO) Codice Annuncio: EK-91350644

Zone: San Paolo, Galcianese, Pistoiese
Quartiers: San Paclo

Locali: 4 Bagni: 2 Superficie: 184 m?

Libero da: 1 Riscaldamento: Autonomo Totale piani: 2

Posti Auto: 1 Stato: Ottimo / Ristrutturato Arredamento: Non Arredato

Spese condominiali: 70 € Mensili

Negozio in Vendita € 189.000
Prato (PO) Riferimento: S/986

Zone: Chiesanuova, Sacrocuore, Piazza del Mercato Nuovo
Quartiere: Chiesanuova

li:

11/03/2024, 17:07

I acali- 2 Pubblicazione uffigjgle ad uso esclusivo persongle.s&.vigiaia ogni
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. EURO CD Tel. 4303331508778
EUROCD Piero della Francesca 8 Tel, +3805741761910
e Prato (PO) et

Magazzino in Vendita € 160.000

Via Castslnuovo Prato (PO) Riferimento: AL214

Zons: Tavola, Le Fontanelle, Paperino, Castelnuovo

Quartlere: Castelnuovo

— Superficie: 182 m? Libero da: 1 Totale piani: 1
N . < Casa Online htalia Tel. +303347311845
CGS@J Onlineltalia Via Giuseppe Valentini 10A
Prato (FO)
Magazzino in Vendita € 95.000
Via Fablo Filzl 80 prato, 24 59100, Prato (PO) Riferimento: GP110PO

Zonw: San Paolo, Galcianese, Pistoiese
Quartiere: Pistoiese - Borgonovo

I AL
e -
—— A
&= e
- - -
Bagni: 1 Superficie: 110 m? ,4\

1dil ot 11/03/2024, 17:07
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11/03/2024, 17:07

: P Affiliato Tecnocasa: STUDIO REGGIANA SAS Tel. 0574726948
4 TECNOCASA  ibwmmen
Prato (PO)

e FRANCHISING NETWORK

Appartamento in Vendita € 195.000

Via Larderello 59100, Prato (PO) Riferimento: 60875611
Zone: San Giusto, Vergaio, Tobbiana
Quartiere: Vergaio - Tobbiana

Locali: 4 Bagni: 1 Superficie: 89 m?
Appartamento in Vendita € 199.000
Via Vergaio Bivio 59100, Prato (PO) Riferimento: 60844039

Zone: San Giusto, Vergaio, Tobbiana
Quartiere: Vergaio - Tobbiana

Locali: 4

Appartamento in Vendita
Prato (PO)

Zone: San Giusto, Vergaio, Tobbiana
Quartlere: San Giusto

B
!

Superficie: 98 m?

€ 210.000
Riferimento: DC210

DINAMO CASA SNC

Via Roma 129A
Prato (PO)

Locali: 4 Bagni: 1 Superficie: 110 m?

‘  Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personalgl&B.vietata ogni 7~
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borsinorPro

piattaforma professioncie volutazione immobili

Prato (P0) » Via Traversa Pistoiese

Zona Immobiliare . Le Frazioni A Sud San Giorgio A C. Santa Maria A C. Paperino Tavola lolo Vergaio Casale Le Fontanelle

+4.37% tnepetto media comunate) -13 97% (nspetlc media comunale) -5.98% (nspello media comunale)

B Per iivello quotaziom s intende to scostamente fra 1a quotazione media d zona € la quotazidne media comunale, 4 dato & un indicatore det orado di attrattvita dedta

¥ Mappa nteratbiva: sposta il Cursore sopra i fabbncall e visuatizza § dali catastali ¥

i f 4 -
? | % f [ N1, ) ™
Yk .G‘.- Terms of use & 1987-2024 HEHE, ITA

Mogtra Fenimetrs Fogh Mostra Area Farticelle Pl Mostrz Sagoma Bditel 4 Mostrz N Farticele
=

< 3 Effettua una analisi di mercato del reale venduto

Quotazion! deila zona

24 I = 3

Abitazioni e Ville {iifici e Neged Box & Posti auto Locali & Sapannoni

QUOTAZIONI AFFITTC

ELRE M S M

. 2\ !
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ﬁ. Gapansnoni

Quotazions Minima Quataziona Madia Guotazions Massima.
461 680 800

E capannoni industriali

345 505 665

™ Magazini

Quotazione Minima Cuotazione Media Quotazione Massima

041 1104 7 1266

Abitazioniin stabili 1 Fascia

Di gualls SUPERICHE allo standard o 2ona

Quotazione Minima Quotaziono Media ' Quokazions Massima
1783 2008 | 2233

ﬁ Rbitazioni in Stabifi Fascia Media

~——  [hguakis nelo STANDARD dizoia
Quolazione Minima Criotazione Media Quotazione Massima
1545 1738 1931

l_> Ruitazioniin stabili 2 Fastia

D cadta NFERIORE 2ilo Sandzre di zona

A% vie e vinii

Quotazione Minima Quatazione Media Cuotazione Massima
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Agenzia Entrate - Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

1dil

Titroviin: Home / Servizi /

- - ¥
genzia
swnnNtrate

Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Risultato interrogazione: Anno 2023 - Semestre 2

Provincia: PRATO

Comune: PRATO

Fascia/zona: Suburbana/LE FRAZION] A SUD: SAN GIORGIO A C. - SANTA MARIA A C. - PAPERING - TAVOLA - [0LO - VERGAIQ - CASALE - LE FONTANELLE

Codice di zona: E1

Microzona catastalen.: 6

Tipologia prevalente: Abitazioni civili

Destinazione: Commerdiale

e
{Eetiad

=)

AR

e

PN
4578-00029
DENTIFIC

1DEHT

o

https://www1.agenziaentrate.gov.it/servizi/Consultazione/risultato.php

ATIW07 0121

O

(€4

/('{f///)’/,"’_(/

Valore Mercato (€/ Vfalori Locazione (€/mq
mq) x mese)
Stato Superficie (L/ Superficie (L/
Tipologia conservativo Min Max N) Min Max N)
Magazzini NORMALE 500 800 L 25 3,6 L
Negozi NORMALE 950 1300 L 7.5 11,5 L
» La STATQ CONSERVATIVO indicato con lettere MAIUSCOLE s riferisce a quello pid frequente di ZONA
« [l Valore di Mercato & espresso in Euro/mq riferito alla superficie Netta {N) ovvero Lorda (L)
* |l Valore di Locaziore & espresso in Euro/mq per mese riferito alla superficie Netta (N} ovvero Lorda {L)
s Lapresenza del carattere asterisco (*) accanto alla tipologia segnala che i relativi Valori di Mercato o di Locazione sono stati oggetto di rettifica.
» Per le tipalogie Box, Posti auto ed Autorimesse non risulta significative il diverso apprezzamento del mercato secondo lo stato conservativo

Per la tipologia Negozi it giudizie 0/ N /5 & da intendersi riferito alla posizione commerciale e non allo stato conservativo dell'unitd immaobiliare:

Legenda

s Il Valore di Mercato 8 espresse in Euro/maq riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda {L)
o | Valore di Locazione & espresso in Euro/mq per mese riferito alla superficie Netta {N} owera Lorda (L}

Nella tipologia & indicato lo stato di conservazione &

e Ottimo
« Normale
* Scadente

che pud

ti valori:

Nelfa descriziane della Zana omogenea &, in generale, indicata fa microzona catastale nella quale essa ricade, cosi come deliberata dal Comune ai sensi del D.P.R.n.138 del 23 marza 1998,

Per maggiori dettagli vedi il codice definitorio

Tornaalla pagina di ricerca
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Agenzia Entrate - Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato https://www1 agenziaentrate.gov.it/servizi/Consultazione/risultato.php

1dil

AN
ANININGTN

04540 - NORAG001

i /05/2024 AR50 76-2
gehzia i 2(-#5{? Eﬂﬁ{g’-\
«~wmntrate A7 294483~

i

i

I

s

Titroviin:Home / Servizi / Bancadatidelleq ioni i iliari - Ri

i

Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Risultato interrogazione: Anno 2023 - Semestre 2

Provingia: PRATO

[
- IODTIFICATIN + Ytz

Comune: PRATO

Fasda/zona: Suburbana/LE FRAZIONI A SUD: SAN GIORGIO A C. - SANTA MARIA A €. - PAPERINO - TAVOLA - 10L0 - VERGAIO - CASALE - LE FONTANELLE pe % j 147 ’\‘\
Codice di zana: E1 : 0.1 23 020229 447 >

e diianss O T
Tipologla prevalente: Abitazioni civili

Destinazione: Terziaria

Valore Mercato (€/ Valori Locazione {€/mq x
mgq) mese)
Stato Superficie (L/ Superficie (L/
Tipologia conservativo Min Max N) Min Max )
Uffici NORMALE 900 1300 L 4.8 6,5 L

Lo STATO CONSERVATIVO indicate con lettere MAIUSCOLE si riferisce a quello pil frequente di ZONA

1l Valore ¢i Mercats & espresso in Eura/mq riferito alla superficie Netta {N) ovvero Lorda (L)

1l Valore di Lacazione & espresso in Euro/mq per mese riferito aila superficie Netta (N) ovvero Lorda {L)

La presenza del carattere asterisco {*} accanto alla tipologia segnala che i refativi Valori di Mercato o di Locazione sona stati oggetto di rettifica.
Per le tipologie Box, Posti auto ed Autorimesse non risulta significativo il diverso apprezzamente del mercato secondo lo stato conservativo
Per la tipologia Negozi il giudizio O/ N /5 & da intendersi riferito alla posizi iale & non allo stato conservativo dell'unita immobiliare

Legenda

« [l Valore di Mercato & espresso in Euro/myq riferito alla superficie Netta (N} ovvero Lorda (L)
o {l Valore di Locazicne & espresso in Eura/mq per mese riferite alla superficie Netta {N) ovwero Lorda {L)

Nella tipologia &indicata io stato di conservazione e ione che pud i i valori:

e Cttimo
¢ Normale
* Scadente

Nelia descrizione della Zona omogenea &, in generale, indicata la microzona catastale nella quale essa ricade, cosi come deliberata dal Comune ai sensi del D.P.R.n.138 del 23 marzo 1998.

Per maggiori dettagli vedi li codice definitorio

Torna alla pagina di ricerca
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Agenzia Entrate - Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

gengia
cwntrate

Titroviin:Home / Servizi / Bancadati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Risultato interrogazione: Anno 2023 - Semaestre 2

Previncia: PRATO

Comune: PRATO

Fascia/zona: Suburbana/LE FRAZIONI A SUD: SAN GIORGIO A C. - SANTA MARIA A C. - PAPERIND - TAVOLA - IOLO - VERGAIO - CASALE - LE FONTANELLE

Codice di zona: E1
Microzona catastale n.: 6
Tipologia prevalente; Abitazioni civili

Destinazione: Residenziale

Valore Mercato

https://www]1.agenziaentrate.gov.it/servizi/Consultazione/risultato.php

({50
VI edd
59903

%%

i
%

il AL
o
2

;
g

d

¢ IR

Valori Locazione (€/

1dil

{€/mq) mq x mese)
Stato Superficie Superficie

Tipologia conservativo Min Max (L/N) Min Max {L/N)
Abitazioni civili Ottimo 2100 2500 L 8,5 12,5 L
Abitazioni civili NORMALE 1750 2050 L 8 12 L
Abitazioni di tipo

. P NORMALE 1300 1700 L 6 8 L
economico
Box NORMALE 750 1000 L
Posti auto scoperti NORMALE 500 700 L
Ville e Villini NORMALE 1800 2100 L 8 12 L
¢ Lo STATO CONSERVATIVO indicato con lettere MAIUSCOLE siriferisce a quello pill frequente di ZONA
« |l Valore di Mercato & espressa in Eura/maq riferito alla superficie Netta (N) owvero Lorda (L}
« IlValore di Locazione & espressa in Euro/mq per mese riferito alla superficie Netta (N) ovwvero Lorda {L}
« Lapresenza del carattere asterisco (*) accanto alla tipologia segnala che i refativi Valori di Mercato o di Locazione sono stati oggetto di rettifica.
s Per le tipologie Box, Posti auto ed Autarimesse non risulta significativo il diverso apprezzamente del mercato secondo Io stato conservativo

Legenda

+ |l valore diMercato & espressc in Eura/mq riferita alla superficie Netta

» {| Valore di Locazione & espresso in Euro/mgq per mese riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda {L)

(N) ovvere Lorda {L)

Netla tipologia & indicato lo stato di conservazione e ione che pud
s Ottimo
¢ Normale /
*» Scadente /
[oF

Nella descrizione della Zona omogenea &, in generale, indicata [afmicrozena catast:

|
Per maggiori dettaglivadiil codice definitorio |

Torna alla pagina di ricerca

i i valori:

Per la tipologia Negozi il giudizio O/ N /S & da intendersi riferito alla posiziene commerciale e non aflo stato conservativo deli'unita immoabiliare

lla quale essa ricide, cosi come deliberata dal Comune ai sensi dei D.P.R. n.138 del 23 marzo 1998,

A7

1/
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= { NS g Viale Vittorio Veneto, 9 - 59100 Prato

SERVIZIO URBANISTICA, Marca da bollo
TRANSIZIONE assolta con pagoPA

IUV 00000030877410132
ECOLOGICA E PROTEZIONE CIVILE
CERTIFICATO DI DESTINAZIONE

URBANISTICA
N. 128 DEL 10/04/2024

IL DIRIGENTE
Vista la determinazione dirigenziale n. 841 del 11/04/2023 e gli atti d'ufficio;
Vista l'istanza presentata da ANGELO FORMICHELLA codice fiscale FRMNGL62S25D612Z,
registrata al P.G. col n. 77871 del 09/04/2024 in cui si richiede il rilascio di una certificazione
urbanistica riferita all’attualita per il seguente scopo: in bollo (art. 30 del D.P.R. 6 giugno 2001
n°® 380 e successive modificazioni) o altri usi in bollo
relativamente ai suoli posti del Comune di Prato e distinti al N.C.T. nei fogli e particelle seguenti.
- Viste le banche dati catastali allineate al 03/04/2024;

CERTIFICA

In riferimento al Piano Operativo vigente, approvato con D.C.C. n. 17 del 14/03/2019 e succes
sive integrazioni, pubblicato sul B.U.R.T. n. 42 del 16/10/2019, le seguenti destinazioni:

; La particella 2081 del foglio 73 ricade parzialmente:

,%- — - PR.8 (Il paesaggio intercluso di Pianura), AR.2 (Aree agricole periurbane intercluse),
Cxas o UTOE 5.
§§ Er__:— - V1 (Verde con alto indice di naturalita), UTOE 5.

;c; m== Il Consiglic Comunale, con Deliberazione n. 48 del 27/07/2023, ha adottato il Piano Strutturale -

art. 19 Legge Regionale 65/2014 - pubblicato sul BURT n. 32 del 09/08/2023.

La presente certificazione deriva dall'intersezione di basi di dati cartografiche diverse 'ber ori ine
e per tipo di rappresentazione (Gauss-Boaga e Cassini-Soldner). Le particelle catastali posggno
quindi avere scostamenti rispetto alla loro configurazione reale.

Prato, 10/04/2024.

Il Dirigente del Servizio
Arch. Pamela Bracciotti

pamela bracciotti
16.04.2024
07:59:42
GMT+00:00
' . cazione ' d uso esclusivo personale - € vietata ogni
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comune di

404 PRATO
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Disciplina dei suoli e degli insediamenti - Piano Operativo
via Cava

1.665.555

4.859.082

|

! !
[1.665.149 ./ EPSG:3003

/ %
Qb'
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Da: Daniela Chiaramonti
Inviato: martedi 1 agosto 2023 09:18
A: Angelo Formichella

Oggetto: Re: G

Buongiorno Architetto, come gia premesso nell'incontro presso il mio ufficio, confermo che la
destinazione urbanistica del terreno e quella prevista dall'attuale Piano Operativo e lo stesso non
puo pil essere sfruttato commercialmente in forza del pagamento della sanzione pecuniaria

corrisposta.

Infatti la destinazione commerciale risulta da lungo tempo eliminata e I'immobile, che poteva
essere manutenuto per la funzione per cui era stato sanzionato, una volta eliminate le opere
sanzionate (pavimentazione e destinazione), sottosta alle norme del P.O.

T

Spero di essere stata chiara, la saluto.

Geter,
{35

3
N
5
8
3
8

Daniela Chiaramonti
Comune di Prato

Responsabile U.0. Abusi edilizi

Viale Vittorio Veneto 9 - 59100 Prato
Tel. 0574.1835969

d.chiaramonti@comune.prato.it

www.comune. prato.it
PEC: comune.prato@postacert.toscana.it

P
/
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Master Casa Punto Affitti Agenzia Immoblliare
Canto al Mercatale 2
MasterCasa Fraio (PS)

Terreno agricolo in Vendita
Via Cava 59100, Prato (PO)

Codice Annuncio
Zone: San Giusto, Vergaio, Tobbiana
Quartiere: San Giusto

Superficie; 35000 m? Libero da: 1

Proprieta Terreno: seminativo

Descrizione: terreno agricolo della superficie di 35.000 mq. situazo nella zona di tobbiana/san giusto. con acces
viabilita' pubblica, confinante con tangenziale ed altre proprieta’. seminativo arboreo, con pozzo artesiano esiste
vari appezzamenti. per informazioni piu' dettagliate contattare 'agenzia mastercasa ai recapiti 335 7844899 - Of

;\ia s
g 1
\ + "’(,‘,a Cimitero di San
’eaﬂe Giusto
; 9y, SAN GIUSTO
- ”hhb
Pl
o)
G
qé
% f¢9 <
1; w@ 5?
%Q i
' e "
_@e I
-~
& % &
£ g, , <
8 o % i @
& g 8'9.\‘//» T
¥ § fes &
& Lo o A
z Y © Immobiliare.it, Oper
Quesk
06/03/2024 ﬁ}
(13
[ 2 +
€ 300.000 £,
Musterl ar
o Terreno agricolo via Cava, San Giusto, Prato
< " (&) 35.000 17
(=T " B MESSAGGIO VISITA W |
- OpenStiesiMap
/, -
sie € @ 8 \

29 &
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€ 4.200

Terreno agricolo via delle Caserane, Casale, Prato

[ 360 m?

{Z) MESSAGGIO o @

o Terreno agricolo in Vendita €4.200
i Prato » Casale ¢ Viadelle Caserane
360 m?

[@ Nota Inserisci una nota, la vedrai solo tu AGGIUNGI

(© Annuncio aggiornato il 18/06/2024

Descrizione

— Riferimento: EK-112528473 . .

—
N
)

reoteidi s

L e
%
S5

008

Nered

-~

(LLLELTELLEE,

01
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Apenoa immotsiae
Terreno agricolo via Giulio Braga, Tavola, Prato
(4 21.000 m?
(=) MESSAGGIO VISITA W @
PREMIUM

Descrizione

Riferimento: 641

Prato Tavola Vendesi Tefreno Agricols di mg 21.000. Ottima viabillta accesso con mic.info 3477631407

Giuseppe

Caratteristiche

CONTRATTC Vendita
TIPOLOGIA Terreno Agricolo
SUPERFICIE 21.000 m?
DISPONIBILITA Libero

s \.
(ot a b &,

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata og ? ;j %/
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerC|aIe Aut. Min. Giustizia P 1/07/ 2009




BDVF_min-max_2022 (2023_12)xlsx - OpenOffice Calc

A —

IR

File Modifica Visualizza Inserisci Formate Strumenti Dati Finestra 2

BB oL as% Pa KD ¢

PR Al v 0 v 6.C 3 EE =
Nuovo argomento... B

i

s

23 02022

LI

1l

Ul by NOEESX O

=i bx VRN EsE 0248,

Ambiente - DrippingFaucet (C:\Program Files {x86\\OpenOffice 4\share\gallery\environment\DrippingFaucet.png

Foglie 2 2

[11,2724616252371
Zona altimetrica Tipologia colturale Media Minimo Massimo Superfici
1 {000 {000 {000 € {ettari)
4 [3 E EI - auro)lzl euru)B euro] IEI
94 TOSCANA LUCCa - Fianura Seminativi e ortofloricole 361 1786 110,0 6751
(195 iTOSCANA LuUcCA Tolale Seminativi & ortofiericole 337 13.0 110.6 8.060
—1 196 [TOSCANA PISTOIA - Hontagna interna  Seminativi ¢ ortofloricole 228.0 83 270.3 4704
197 [TOSCANA PISTOIA - Coliina interna Seminativi ¢ oriofloricole 486 11,8 138.1 5561
198 [TOSCANA FISTOIA Totale Semnathvi & ortofiericole 127.0 82 2703 10.265
199 [TOSCANA FRENZE - Montagnainterna  Seminativie orlsfioricole 4.4 27 243 6.007
200 |[TOSCANA FRENZE - Colina interna Seminativi# orlofioricole 142 7.2 50.0 31129
201 [TOSCANA FIRENZE - Pienura Seminativie oriofiericole B4 78 286 4217
202 [TOSCANA FIRENZE Totale Seminstivi & orfoflericole 12.2 27 £0.0 41.353
203 [TOSCANA LIVORNO - Coling Roranea Seminativi e orfofioricole 20,5 10.3 3.4 22 801
204 |TOSCANRA LIVORNO Totale Seminativi e orlafiericole 205 10.3 3.4 22801
~V;:Q‘.@ﬂjT{)SCAH.ﬂt PISA - Coling interna Seminativie oriofiericole 8.7 55 40.0 49052
206 [TOSCANA PSA - Coling itoranes Semmativie oriofloricole 12.8 9.7 330 3680
207 [TOSCANA PISA - Pianura Seminativi e ortofisricole 16,5 14.7 425 15.412
__2__®_§ TOSCANA PISA, Tetale Seminativi & ortoflericole 17 8.5 423 72144
208 [TOSCANA AREZZ0 - Montagna interns Seminativi & ortofioricole 7.7 6.1 21.3 11,528
210 [TOSCARA AREZZ0 - Colina interna Semnativi & ortofisricale 172 10.0 0.0 46.258
211 [TOSCANA, AREZZO Totuke Semnativi e ortaflericole 18,3 8.1 50.0 S7.823
212 [TOSCANA SENA - Montagna interna  Seminativie ortoflaricole 70 6.4 60,8 7151
213 [ TOSCANA SENA - Cobing interna Seminativi & ortofioricole 126 g8 38.0 107 145
214 [TOSCANA SENA Totale Semmativi 8 ortofisricole 123 &8 808 114256
2153 [TOSCAHA GROSSETO - Montagra interna  Seminativi € ortofloricole 22 2.0 118 7443
216 [TOSCANA GROSSETO - Colina inlerna Seminativi & ortoflericole 7.8 €4 2590 53806
217 [TOSCANA GROSSETQ - Cofina Woranea Seminativi e ortoficricole 8.0 24 202 50322
218 [TOSCANA BGROSSETD - Pianura Seminativi e ortoflericole 152 122 25.0 22301
218 [TOSCANA GROSSETO Totale Seminativi & ortoflericole 88 2.0 250 133872
220 [TOSCANA PRATO - Hontagnainierna  Seminativi e ortofiericole 94 6.0 22.0 306
221 {TOSCANA PRATO - Cofiina inferna Seminativi e ortofloricole R 3128
TOSCANA PRATOD Totale. Semnetii & ortofiorcole : 3442
223 [ TOSCANA Totale - Hontagna interna ~ Seminativi e orioflericole 333 2.0 270.3 35984
224 TOSCANA Totale - lontagna filoranea  Seminativi € orisfiericole 729 208 180.0 156
225 [TOSCANA Totsle - Coliing interna Seminativi & ortofisricole 12,7 58 150.0 296 375
226 |TOSCANA Totale - Colns lteranes Semnativi e ortofioricole 11.9 23 330 76.803
227 [TOSCANA Totale - Pianura Seminativi ¢ ortefloricole 17.8 75 110.0 52681
2_2“§ TOSCANA Totale Totale Seminativi & orfofioricole 14,9 20 270.3 455020
229 UMBRIA PERUGIA - lontagna interna Seminativi e ortofigricple 12.2 8.7 250 42 876
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