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Rapporto di stimva Esecuzione Immmobiliare - n. 26 f 2025

INDICE SINTETICO

1.

2.

3.

Fi§

5.

Dati Catastali
Bene: - Via P. Maroncelli n. 12 - Pordenone (PN] - 33170
Lotto: 001
Corpo: Appartamento e canting
Categoria: Abitazione di tipo civile [A2]
Dati Catastali:

foglio 22, particella 1438, subalterno 7, indirizzo Via Pietro Maron-
celli n. 12, interno 7, piano 51-3, comune G888, categoria AJ2, classe 2, consistenza 6,5
vani, superficie 136 mo, rendita £ 822,46

Corpo: Garage
Categoria: Garage o autorimessa [G

Dati Catastali: h
_ foglio 22, particella 1438, subalterno 9, indirizzo Via Pietro Maron-
cellin 12, piano 51, comune G888, categoria C/6, casse 5, consistenza 12 mo, superficie
12 my, rendita £ 58,26

Possesso
Bene: - Via P. Maroncelli n. 12 - Pordenone (FN] - 33170
Lotto: 001
Corpo: Appartamento & canting

Possesso: Occupato da_ dalla moglie_a dal ﬁglio_
in qualita di proprietario dell'immobile
Corpo: Garage

Possesso: Occupato da_ dalla moglie _e dal ﬁglio_

in qualita di proprietario dell'immobile

Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili
Bene: - Via P. Maroncellin. 12 - Fordenone (PN) -33170
Lotto: 001
Corpo: Appartamento e cantina
Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abiliz NO
Corpo: Garage
Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abiliz NO

Creditori Iscritti
Bene: -Via P. Maroncelli n. 12 - Pordenone (PN) - 33170
Lotto: 001
Corpo: Appartameanto e canting
Creditori Iscritti
Corpo: Garage

creditori 1scricei: [N

Comproprietari
Beni: - Via P. Maroncelli n. 12 - Pordenone (PN} - 33170

Lotto: 001

Corpo: Appartamento e canting
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Comproprietari; Nessuno
Corpo: Garage

Comproprietari; Nessuno

6. Misure Penali

7.

Beni: - Via P. Maroncellin. 12 - Pordenone (FN) - 33170
Lotto: 001

Corpo: Appartamento e canting
Misure Penali: NO

Corpo: Garage
Misure Penali: NO

Continuita delle trascrizioni

Bene: - Via P. Maroncellin. 12 - Pordenone (PN) -33170

Lotto: 001

Corpo: Appartamento e canting
Continuita delle trascrizioni: 51
Corpo: Garage

Continuita delle trascrizioni: 5

Prezzo

Bene: - Via P. Maroncelli n. 12 - Pordenonea (FN) - 33170
Lotto: 001

Prezzo a base d’asta € 65.102,00
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Rapporto di stimva Esecuzione Immmobiliare - n. 26 f 2025

Beni in Pordenone {PN}
Localitd/Frazione Via P. Maroncellin. 12

LOTTO 001

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: Appartamento e cantina.
Abitazione di tipo civile [A2] sito in frazione: Via P. Maroncelli n. 12

Quota e tipologia del diritto
171 di Piena proprieta
Cod. Fiscale - Regirme Patrimoniale: Separaziong dei beni

Eventuali comproprietari: Nessuno

Identificato al catasto Fabbricati:

ilesleivre | WRRIB S i ettt PO SO 1L B S i S|
_ foglio 22, particella 1438, subalterno 7, indirizzo Via Pietro Maroncellin.
12, interno 7, piano 51-3, comune G888, categoria Af2, classe 2, consistenza 6,5 vani, superfi-
cie 136 mo, rendita £ 822,46

Conformita catastale:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Modifiche interne/ampliameanto appartamento,
omissione finestra cantina

Regolarizzabili mediante: Presentazione pratica Docfa

Note: i costi sono compresi nell'importo indicato per la sanatoria edilizia

Fer gquanto sopra NON si dichiara la conformitd catastale

Identificativo corpo: Garage.

Garage o autorimessa [G] site in frazione: Via P. Maroncelli n. 12

Quota e tipologia del diritto
Cod. Fiscale; - Regirme Patrimoniale: Separazione dei beni

Evertuali comproprietar; Nessuno

Identificato al catasto Fabbricati:

- cslevionr:; VRO Pl B POPNBIV= | 2T E Y90 el

_ foglio 22, particella 1438, subalterne 9, indirizzo Via Pietro Maroncelli n.
12, piano 51, comune G888, categoria C/6, classe 5, consistenza 12 mo, superficie 12 mg, ren-
dita € 58,26

Fer guanto sopra si dichiara la conformita catastale
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Rapporto di stimva Esecuzione Immmobiliare - n. 26 f 2025

2. DESCRIZIONE GEMNERALE{QUARTIERE E ZONA):
Appartamento posto al piang terzo di un fabbricato condominizle in localitd Torre di Pordenone
Caratteristiche zona: semicentrale normale
Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi sufficienti.
Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria & secondaria.

3. STATO DIPOSSESSO:
Identificativo corpo: Appartamento e cantina

Abitazione di tipo civile [A2] sito in Pordenone (PN
Occupato da dalla moglie e dal figlio _ in gualita

di proprietario dell'immobile

ldentificativo corpo: Garage

Garage o autorimessa [G] sito in Pordenone (PN
Occupato da dalla moglie e dal figlio _ in qualita

di proprietario dell'immobile

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca legale annotata a favore di : Iscrittoftrascritto a
Fordenone in data Importo capitale:;
s Mote: Contro; per
lintera proprieta. Immobili; Pordenone - catasto fabbricati catasto fabbricati F. 22 n. 1438 subb.
Tes
- Trascrizione pregiudizievole:
Pignoramento am:jntm -scritto,’tra scritto g Por-
denonein data Contro:

per l'intera proprieta. Immobili; Porderone - catasto fabbricati catasto
fabbricati F. 22 n. 1438 subb. 7 e 9. .

Dati precedenti relativi ai corpi: Appartameanto e canting

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca legale annotata a favore di
Fordenone in dat s Importo capitale:
s Mote: Contro: per
lintera proprieta. Immobili; Pordenone - catasto fabbricati catasto fabbricati F. 22 n. 1438 subb.

Jes.
contr-iscritto,’trascritm a Por-
Contro:

- Trascrizione pregiudizievole:
Pignoramento a favore di

per l'intera proprieta. Immobili; Pordenone - catasto fabbricati catasto
fabbricati F. 22 n. 1438 subb. 7 e 9. .

- Iserittoftrascritto a
Importo ipoteca:

denonein data

Dati precedenti relativi ai corpi: Garage
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Rapporto di stimva Esecuzione Immmobiliare - n. 26 f 2025

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Identificativo corpo: Appartamento e cantina
Abitazione di tipo civile [A2] sito in Pordenone (PN),
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: Capitale ingiunto e precettato
13.096,11 £ Spese condominiali maturate dope l'ingiunzione e il precetto al 29/08/25 1.330,97 £
Ratein scadenza gestione 20252026 768,26 £
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Attestazione Prestazione Energetica: Fresente
Indice di prestazione energetica: Classe energetica F - EP glinren 347,94 kwh/m2 anno
MNote Indice di prestazione energetica: Attestato di Prestazione Energetica redatto in data
03.10.2025 dal Geom. Alberto Fabrici. In fase di sopralluogo non & stato possibile reperire alcuna
documentazione relativa al generatore per la climatizzazione invernale. La ditta proprietaria, resa
edotta che ai sensi del Dlgs n.182/2005 ¢ s.m.i. art. 6 comma 5 il libretto di impianto previsto
dall’articolo 7, comma 5 del DP 7472013, deve essere allegato in originale o in copia, all’attestato
di prestazione energetica, non & stata comungue in grado di fornire il rapporto RCEE. | dati del ge-
neratore sono stati desunti guindi dalle caratteristiche fornite dalla ditta produttrice & utilizzati al
solo fine di poter svolgere i corretti caleoli del reale fabbisogno dell’involucro. In mancanza del li-
bretto di centrale e del rapporto di controllo, non & possibile procedere al deposito dell’Attestato
pressa il Catasto Energetico.

Identificativo corpo: Garage

Garage o autorimessa [G] sito in Pordenone (PN},

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: Vedere quanto indicato per il sub.
7

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO

Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

6. ATTUALIE PRECEDENTI PROPRIETARL:
Titolare/Proprietario:

ventennio al 05/10/2011 . In forza di atto di donazione - arogito di Notaio
ai nn.-trascritto a Pordenong, in data

_onavano alla figlic N e accettavala nuda

proprieta degli immobili identificati al catasto fabbricati F. 22 n. 1438 subb. 7 e 9; i donanti che si
erano riservati 'usufrutto sono successivameante deceduti rispettivamente il 16.02.1983 el
02.05.1587

Titolare/Proprietario: [
i (attualedi proprietariodi] . In forza di atto di compravendita - a rogito di No-
trascritto a Pordenone, in da-

- Pordenone, in data
che acquistava gli immobili identificati al catasto

proprietario/i ante

ai nn.

taio
ta

fabbricati F. 22 n. 1438 subb. 7 &9

Dati precedenti relativi ai corpi: Appartamento e canting

Titolare/Proprietario: roprietariofi ante

ventennio gl 05/10/2011 . In forza di atto di donazione - a rogito di Notaio
; trascritto a Pordenone, in data
m e _:Jr_mava no alla ﬁglia_ che accettava la nuda
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Rapporto di stimva Esecuzione Immmobiliare - n. 26 f 2025

proprieta degli immobili identificati al catasto fabbricati F. 22 n. 1438 subb. 7 e 9; i donanti chesi
erano riservati I'usufrutto sono successivameante deceduti rispettivamente il 16.02.1983 el
02.05.1987

Titolare/Proprietario: [N

i (attualedi proprietariodi) . In forza di atto di compravendita - a rogito di No-
rascritto a Pordenone, in da-

ta
Mote: _vedewa 8 _che acguistava gli immmobili identificati al catasto

fabbricati F. 22 n. 1438 subb. 7 28

Dati precedenti relativi ai corpi: Garage

PRATICHE EDILIZIE:

Abitazione di tipo civile [A2] sito in frazione: Via P. Maroncelli n. 12

Numero pratica: 1851271V

Intestazione:

Tipo pratica: Nulla Osta per Opere Edilizie

Fer lavori: Costruzione di fabbricato uso abitazioni civili di quattro piani e relativa recinzione
Oggetto: nuova costruzione

Rilascio in data 04/08/1970 al n. di prot. 18512/ 1V

Abitabilita/agibilita in data 13/01/1975 al n. di prot. 60500/70/V

MOTE; Variante: Nulla Osta Prot. n. 605007/70/1V del 10.05.1971

Dati precedenti relativi ai corpi: Appartamento e canting

Abitazione di tipo civile [A2] sito in frazione: Via P. Maroncelli n. 12

Numero pratica: 6684972015

Intestazione:

Tipo pratica: Permesso a costruire in sanatoriz

Fer lavori: Sanatoria per realizzazione we e chiusura piznerottolo

QOggetto: manutenzione straordinaria e ampliamento

Presentazione in data 15/10/2015 al n. di prot. 66849

NOTE: La pratica di sanatoria & stata presentata in sepuito a sepnalazione e ordinanza di demo-
lizione del Comune di Pordenone in data 13.08.2015, relativa alla realizzazione di un we e alla
realizzazione di una parete divisoria dotata di porta che ha esteso |'unita immobiliare, inglo-

bando il pianerotiolo della scala condominiale.
La sanatoria & stata presentata dichiarando di averne pieno diritto e dichiarando che i lavori

sono stati esepuiti grlma dell'atto di comgravendlta del 2011, allegando inoltre un estratto del

lo dell'ultirmo piano & da considerarsi pertinenza dello stesso e gquindi di propneta ed uso indi-
viduale ed esclusivo™") e non del piangrottolo.

Successivamente & stato comunicato il diniegpo per non aver effettuato il pagamento

dell’'oblazione entro i termini stabiliti.

Poiché la pratica non & stata conclusa il Comune di Pordenone non ha potuto rilasciare alcuna

copia della documentazione. Dopo approfondita ricerca non & stata reperita alcuna documen-

tazione relativa alla proprieta del pianerottolo del vano scala, né alla lepittimita dell'amplia-

mento realizzato.

Dati precedenti relativi ai corpi: Appartamento e canting
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Rapporto di stima Esecuzione Immohiliare - n. 26 / 2025
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Stato di fatto

Garage o autorimessa [G] sito in frazione: Via P. Maroncelli n. 12

Numero pratica: 18512/IV

Intestazione:

Tipo pratica: Nulla Osta per Qpere Edilizie

Per lavori: Costruzione di fabbricato uso abitazioni civili di quattro piani e relativa recinzione
Oggetto: nuova costruzione

Rilascio in data 04/08/1870 al n. di prot. 18512/IV

Abitabilita/agibilitd in data 13/01/1975 al n. di prot. 60500/70/V

NOTE: Variante: Nulla Osta Prot. n. 605007/70/1V del 10.05.1671

Dati precedenti relativi ai corpi: Garage

Conformita edilizia:

Abitazione di tipo civile [A2]

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Modifiche interne, realizzazione nuovo servizio
igienico, ampliamento appartamento su pianerottolo condominiale.

Regolarizzabili mediante: Acquisizione pianerottolo condominiale e presentazione pratica di sa-
natoria, compresa variazione catastale.

Oneri Totali: € 7.000,00

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia
Dati precedenti relativi ai corpi: Appartamento e cantina
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7.2

Rapporto di stimva Esecuzione Immmobiliare - n. 26 f 2025

Garage o autorimessa [G]
Fer quanto sopra si dichiara la conformita edilizia
Dati precedenti relativi ai corpi: Garage

In retazione aife verifiche o sanabilita delle difformitd registrate sugli immobili, pur netfa precipuag
volonta da porte of guesto gusifiario i fornive dati e infermazioni compiete nel rispetto
deltincarice ricevuto, —in ordine affe fimitazioni d'indagine esposte — lo scrivente deve constatare
o pratica impossibifita o fornire un guadre dettagliato, esaustivo e definitive suf punto, D'aftra
parte = perta naturg ed i {imiti insiti def mandato rimesso gl esperto, non pare possibile intende-
re guesto fingnche teso g sostituire Pespressione che compete per legge aghi uffici deputati cireg i
termini di armmissione delle istanze e tindicazione dei relativi adempirmenti, oneri, sanzioni e pa-

grenti. manifestazione che ali uffici. alffe risuftonze defte consuftazioni svolte, rimanduno
gl esite dellistruttoria conseguente alla presentazione o protica completa oi elaborati scritto-

rafici di dettagiio. Aftag tuce di cid, nel guadre def rispetto del mandato ricevuto e delle limitazioni

rappresentate, quanto contenuto nel presente elaborato & da intendersi formutato in termini ori-
entativi e previsionali e, per guanto gttiene gl importi economici, in indivizzo prudenziale, cid ol
fine di gvere un gquadro utife di massima per te finglitd peritali. in conclusione, pertanto, & da pre-
cisgrsi che guanto indicato pud essere soggetto g possibili modificazioni owvvero varigzioni e che fe
gssunzioni sono state opergte in ragione defta normativa vigente af momento dell’elaborgzione
dedla refazione peritate,

Conformiti urbanistico

Abitazione di tipo civile [A2]

Strumento urbanistico Approvato.

Fiano regolatore generale

In forza della delibera:

D.C.C.n. 12 del 26 aprile 2021

Zona omogenea:

B 1.5 Residenziali a moderata densita

Norme tecniche di attuazione:

5i allega estratto norme tecniche di attuazione

Immobile sottoposto a vincolo di carattere ur-
banistico:

NO

zioni particolari?

Elermenti urbanistici che limitano la commer-  |NO
ciabilita?
Nella vendita dovranno essere previste pattui- [NO

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica
Dati precedenti relativi ai corpi: Appartamento e canting

Garage o autorimessa [G]

Strumento urbanistico Approvato.

Fiano regolatore generale

In forza della delibera:

D.C.Con. 12 del 26 aprile 2021

Zona omogeneaa.

B 1.5 Residenziali a moderata densita

Norme tecniche di attuazione:

5i allega estratto norme tecniche di attuazione

Immobile sottoposto a vincolo di carattere ur-
banistico:

NO

Elementi urbanistici che limitano la commer-

NO
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Rapporto di stimva Esecuzione Immmobiliare - n. 26 f 2025

ciabilita?

Mella vendita dovranno essere previste pattui- |[NO
zioni particolari?

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica
Dati precedenti relativi ai corpi: Garage

Descrizione: Abitazione di tipo civile [A2]

Appartamento posto al piano terzo di un fabbricato condominiale, denominato "Condominio Oriente”, rea-
lizzato negli anni 70.

L'irmmobile si trova in loczalita Torre, 3 breve distanza dal centro di Pordenone

La distribuzione interna & la seguente: piano terzo con ingresso, ripostiglio, we, soggiormo, cudna, tre came-
re e bagno, oltre ad ampio terrazzo scoperto. Al piano scantinato troviamo una cantina.

La struttura portante del fabbricato & in caleestruzzo con pilastri e travi, | tamponamenti delle murature pe-
rimetrali sono in laterizio, i solai interpiano in latero-cemento, come la copertura piana, le tramezze interne
songin laterizio con intonaco al civile.

| pavimenti sono partein graniglia parte in piastrelle per la zona giorno ei servizi igienici, in parquet per le
camere, in calcestruzzo lisciato per la cantina.

| serramenti esterni sono parte in pve dotati di vetrocamers, partein legno con vetro singolo e sono dotati
di tapparelle in pve. Le porte interne sono in legno tamburato.

| sanitari dei servizi igienici sonoin ceramica bianca, in sufficiente stato di manutenzione.

L'abitazione & dotata di impianto di climatizzazione invernale autonomo e produzione di ACS combinato,
con distribuzione con termasifoni per il riscaldamento, oltre a impianto di climatizzazione estiva.

Fresso il Comune di Pordenone é stata reperita solo la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
Alla data del sopralluogo sono state rilevate delle infiltrazioni d'acqua provenienti dalla copertura, evidenti
soprattutto in soggiormo.

L'irnmobile si trova in sufficiente stato di conservazione, ma necessita di un intervento di manutenzione per
guanto riguarda finiture & impianti.

1. Quota e tipologia del diritto

1/1di Piena proprieta

Cod. Fiscale: Regime Patrimoniale: Separazione dei beni
Eventuali comproprietari: Nessuno

superficie complessiva di circa mg 221,90

E' posto al piano: 51 -3

L'edificio & stato costruito nel: 1970

L'unita immobiliare & identificata con il numers: interno 7; ha un'altezza utile interna di circa m. 2,50 e 2,70
L'intero fabbricato & composto da n. 5 piani complessivi di cui fuori terra n. 4 e di cui interratin, 1

stato di manutenzione generale: sufficiente

Informazioni relative al calcolo della consistenza:

Per consistenza edilizia si intende |z superficie complessiva lorda dell'immobile, misurata al filo esterno dei
rmuri perimetrali. Nel calcolo della superficie commerciale si considerano i muri perimetrali per intero, al
50% se a confine con altre unita immobiliari.
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Rapporto di stimva Esecuzione Immmobiliare - n. 26 f 2025

Destinazinhe Parametro Coveff,

Superficie equivalente

Prezzo unitario

appartamento sup lerda di pavimento 1,00

98,00

€ 750,00

TeITazzn sup lorda di pavimento 010

11,62

£ 750,00

cantina sup lerda di pavimento 0,50

3,85

£ 750,00

Criteri estimativi OMI {Osservatorio del Mercato Immobiliare)
Destinazione d uso; Residenziale

sottocategoria: Unita immobiliare parte di un Edificio

Valori relativi alla Agenzia del territorio
Feriodo: 2-2024

Zona: Pordenone

Tipo di destinazione: Residenziale
Tipelogia: Abitazioni civili
Superficie di riferimento: Lorda
Stato conservative: Normale

Valore di mercato min (£/mg): 770

Valore di mercato max (£/mg): 1150

Accessori:

Appartamento e canting
1. Parti comuni condominia-Valore a corpa: £0

li {giardino, vano scala, area Note: Le parti comuni non sono identificate catastalmente

di manovra)

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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Rapporto di stimva Esecuzione Immmobiliare - n. 26 f 2025

Descrizions: Garage o autorimessa [G] di cui al punto Garage

Garage posto al piano interrato di un fabbricato condominiale, denominato "Condominio Oriente”, realizza-
to negli anni 70, dotato di portone basculante in metallo.

1. Quota e tipologia del diritto

1/1di Piena proprieta

Cod. Fiscale: - Regime Patrimoniale: Separazione dei beni
Eventuzli comproprietari: Nessuno

Superficie complessiva di circa mg 13,40

E' posto al piano: 51

L'edificio & stato costruito nel; 1970

ha un'altezza utile interna di circa m. 2,70

intera fabbricato & composto da n. 5 piani complessivi di cui fuoriterran. 4 e di cui interratin, 1
Stato di manutenzione generale: sufficiente

Informazioni relative al calcolo della consistenza:

Per consistenza edilizia si intende la superficie complessiva lorda dell'immobile, misurata al filo esterno dei
rmuri perimetrali. Nel caleolo della superficie commer ciale si considerano i muri perimetrali per intero, al
50% se a confine con altre unita immobiliari.

Destinazione Parametro Coeff, superficie equivalente Prezzo uhitario
garage sup lerda di pavimento 0,50 G, 70 € 750,00
6,70

Criteri estimativi OMI {Osservatorio del Mercato Immobiliare)
Destinazione d'use: Residenziale

sSottocategoria: Unita immobiliare parte di un Edificio

Valori relativi alla Agenzia del territorio
Periodo: 2-2024

Zona: Pordenone

Tipo di destinazione: Residenziale
Tipelogia: Abitazioni civili
superficie di riferimento: Lorda
Stato conservativo: Normale

Valore di mercato min (£/mg); 770

Pag. 12
Ver. 321
Edicom Finance srl

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

fx.:@ Firmato Da: FABRICI ANTOMIO Emesso Da: INFOCAME RE QUALIFIED ELE CTROMIC SIGNATURE A Serial: 3abd&c



Rapporto di stimva Esecuzione Immmobiliare - n. 26 f 2025

Valore di mercato max (€£/mg): 1150

Accessori:

Garage

1. Parti comuni condominia-Valore a corpo: £0

li {giardino, vano scala, area Note: Le parti comuni non sono identificate catastalmente
di manovra)

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criteri e fonti:

Criteri di stima:
La stima in oggetto ha per scopo |z ricerca del pid probabile valore di mercato dell’irmmobile.
lwalore di mercato dei fabbricati o dei terreni edificabili si ottiene con procedura sintetica, compa-
randoli con altri immobili 2d esso analoghi.
Il fabbricate & stato confromtato con analoghi immobili di pari finiture, considerata la posizione ri-
spetto al centro, la disposizione, lo stato & manutenzione generale dei fabbricati ed infine confron-
tate recenti vendite di immobili ritenuti simili & comparabili, si sono ricavati i valori comparabili con
il fabbricato oggetto di stima.

Elenco fonti:

Catasto di Fordenone;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Fordenone;
Uffici del registro di Pordenone;

Ufficio tecnico di Pordenone.

8.2 Valutazione corpi:
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Rapporto di stimva Esecuzione Immmobiliare - n. 26 f 2025

Appartamento e cantina. Abitazione di tipo civile [A2] con annesso Parti comuni condominiali

{giardino, vano scala, area di manovra)

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 85.102,50.

Destinagzione Supeificie Equiviiente Vilore Unitario Vilore Complessivo
appartamento 98,00 £ 750,00 £ 73.500,00
tarrazzo 11,62 € 750,00 € B.715,00
cantina 2,85 € 750,00 € 2.887,50
Stirna sintetica comparativa pararnetrica del corpo € 85.102,50
Valore Finale € 85.102,50
Walore corpo €85.102,50
Valore accessor £ [,00
WValore complessivo intero £ 85.102,50
Valore cormplessivo diritto @ quota € 85.102,50

Garage. Garage o autorimessa [G] con annesso Parti comuni condominiali {giardino, vano scala,
area di manovra)
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) £ 5.025,00,

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo b
garage 6,70 € 750,00 € 5.(025,00 %
i

B

3

e

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo £ 5.025,00 E
Valore Finale € 5.025,00 i
Valore corpo £€5.025,00 o
Valore accessori £ 0,00 §
Walore complessivo intero £5,025,00 5
WValore complessivo diritto e quota £ 5.025,00 E
i

Riepilogo: Lg:
iD immaobile Superficie Lorda | Valore intero me- Valore diritto e =)

dio ponderale fuoti E

Appartaments e | Abitazione di tipo 112,47 £ 55.102,50 £ 85.102,50 %
cantina civile [A2] con an- o
nesso Parti comu- =

mi condominiali §

Garage Garage o autori- g,70 £ 5.025,00 £5.025,00 %
rmessa [G] con an- =

nesso Parti comu- =

ni condaminiali &

=

g

[ng

ol

7

8
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Rapporto di stimva Esecuzione Immmobiliare - n. 26 f 2025

8.3 Adepuamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 20%, dovuta all'immediatezza della vendita giudiziaria
e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. { min.15% )
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica efo catastale:

8.4 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova:

Allegati

Allegato A - visure e schede catastali

Allegato B - estratto per rigssunto atto di matrimonio
Allegato C - atto di provenienza

Allegato D - richiesta contratti di locazione

Allegato E - destinazione urbanistica

Allegato F - pratiche edilizie

Allegato G - visure catastali/ispezioni ipotecarie venternali
Allegato H - attestato di prestazione energetica
Allegato | - situazione spese condominiali

Allegato L - docurmmentazione fotografica

Pordenoneg, 03.10.2025

L'Esperto alla stima
Geom. Antonio Fabrici
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