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INCARICO

All'udienza del 16/05/2025, il soltoscritto Geom. Lupi Umberto, con studio in Via Pisana, 54 - 56025 -
Pontedera (PI), email umberto@studiogalliganiit, PEC umberto.lupi@geapec.it, .
. veniva nominato Esperto exart. 568 c.p.c., accettava |'incarico e prestava giuramento di rito,

PREMESSA

I beni oggetto di pignoramento sono costituiti dai seguenti immaobili:

¢ Bene N°1- Appartamento ubicato a San Miniato (P1) - via

¢ Bene N°2 - Cantina ubicata a San Miniato (PI) - via

*  Bene N°3 - Garage ubicato a San Miniato (P1) - via

* Bene N°4 - Appartamento ubicato a San Miniato {(P1) - via

* Bene N°5 - Area urbana ubicata a San Miniato (P1} - via

* Bene N°6 - Area urbana uhicata a San Miniato (PI) - via .

¢ Bene N°7 - Terreno ubicato a San Miniato (PI) - via
* DBene N°8 - Terreno uhicato a San Miniato (P} - via
* Bene N°9 - Terreno ubicato a San Miniato (P) - via

* Bene N°10- Terreno ubicato a San Miniato {P1) - via

Emesso Da: ARUBAPEC 5.P. A. NG CA 3 Serialt: 7b3abcTea l 7is2p07ca0tslalonbaesh

Firmalo Da: LUPH UMBERT
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Ilotto & formato dai seguenti beni:

* Bene N°1 - Appartamento ubicato a San Miniato (PI) - via
* Bene N2 - Cantina ubicata a San Miniato (P1) - via

© Bene N°3 - Garage ubicato a San Miniato (P1) - via

s Bene N°4 - Appartamento ubicato a San Miniato (P1) - via
* Bene N°5 - Area urbana ubicata a San Miniato (P1) - via

° Bene N°6 - Area urbana ubicata a San Miniato (P1) - via

» Bene N°7-Terreno ubicato a San Miniato (PI) - via

DESCRIZIONE

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A SAN MINIATO (P1) - VIA

Alloggio per civile abitazione boste al piano primo di un pil ampio fabbricato con accesso da scala interna e
corte entrambe esclusive, camposto da cucina-pranzo, soggiorno, n. 2 camere, bagno e ripostiglio-soprascala,
oltre portico posto al piano terra.

La vendita del bene non & soggetta IVA.

Peril bene in questione non ¢ stato effettuato un accesso forzoso.

BENE N° 2 - CANTINA UBICATA A SAN MINIATO (PI) - VIA

Cantina di pertinenza a un alloggio per civile abitazione posta al piano terreno di un pitt ampio fabbricato con

accesso da resede esclusivo composta da n. 6 locali comunicanti tra loro ad esclusione di uno accessihile solo
dal resede esterno.

La vendila del bene non & soggetia [VA,
Per il bene in questione non ¢ stato effettuato un accesso [orzoso.
BENE N” 3 - GARAGE UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA

Autorimessa costituita da un unico locale di pertinenza di un alloggio per civiie abitazione, posta al piano

terreno di un pilt ampio fabbricato costituito complessivamente da due unitd ed elevato di un solo piano fuori
terra.
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La vendita del bene non & soggetta IVA.
Per il bene in gquestione non ¢ stato effettuato un accesso [Drzoso.

BENE N° 4 - APPARTAMENTO UBICATO A SAN MINIATO (P1) - VIA

Vano scala esclusivo di un alloggio per civile abitazione posto a piano terra/primo di un pit ampio fabbricato.
La vendita del bene non & soggetta IVA.
Peril bene in questione non & stato effettuato un accesso forzoso.

BENE N° 5 - AREA URBANA UBICATA A 5AN MINIATO (PI) - VIA

Porzione di terreno di pertinenza di un'abitazione per civile abitazione

La vendita del bene non & soggetta IVA.

Per il bene in questione non & stato effertuato un accesse [orzoso.

In occasione del sopralluogo sul terreno era presente una piscina fuori teera.

BENE N° 6 - AREA URBANA UBICATA A SAN MINIATO {P1) -ViA

Porzione di terreno di pertinenza di un'abitazione per civile abitazione
La vendita del bene non e soggetta VA.
Per il bene in questione non & stalo effettuato un accessa forzoso.

BENE N° 7 - TERRENO UBICATO A 5AN M.]NI.A.T?._(F” -”VI{X L

Terrenc agricolo a giacitura collinare

SAPEC SPANGCAZ Serial#: 7bEancTeat 7152007 calE58a/058bnabh

La vendita del bene non & soggetta IVA.

Per il bene in questione non & slato effettuato un accesso forzoso.

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567
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BENE N® 1 - APPARTAMENTO UBICATO A SAN MINIATO [P.U. E \?I_A

Siattesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c, comma 2 risulla completa.
BENE N° Z - CANTINA URICATA A SAN MINIATO (PI) - VIA

Siattesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c., comma 2 risulta completa.
BENE N° 3 - GARAGE UBICATO A SAN MINIATO (PD) - VIA

Siattesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c., comma 2 risulta completa.
BENE N° 4 - APPARTAMENTOC UBICATO A SAN MINIATO (PL) -VIA

Si attesta che la documentazione di cuiall'art. 567 e.p.c., comma 2 risulta cempleta.

BENE N° 5 - AREA URBANA UBICATA A SAN MINIATO (PI) - VIA

Si attesta che la documentazione di cui all‘art. 567 c.p.c, comma 2 risulta completa,

BENE N° 6 - AREA URBANA UBICATA A SAN MINIATO (PT) - VIA

Siattesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c, comima 2 risulta completa.

&5h

BENE N° 7 - TERRENO UBICATO A SAN MINIATO (P} -VIiA

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c, comma Z risulta completa.

TITOLARITA

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A SAN MINIATO (P1) - VIA
L'immabile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o YUY Omissis **** (Proprieta 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti;

- S (N miggig FFEF (PrDDl‘ier-é 1/"‘)

Regime patrimeniale di separazione legale dei beni.

12 Da: LUPI UMBERTO Smesso De: ARUBAPES S P.A. NG 0A 3 Seral® Thaabe7eal 7i52007calGobaios

134 83
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BENE N° 2 - CANTINA UBICATA A SAN MINIATO (PD) - VIA
‘L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

e R Omissis *¢4* (Proprietd 1/1)

L'immobile viene posto in vendila per i seguenti diritti:

a e Qissis % (Proprietd 1/1)

Regime patrimoniale di separazione legale dei beni.

BENE N° 3 - GARAGE UBICATO A SAN MINIATO (P1) - VIA
L'immebile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

s FEEY (missis FE (Propﬁﬁté 1/'1]

L'immobhile viene posto in vendita peri seguenti diritti:

o ®FEE Omissis ¥+ (Proprieta 1/1)

Regime patrimoniale di separazione legale dei beni.

s0A5Baf0Shaesh

BENE N° 4 - APPARTAMENTO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - \"lﬁ\ B

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o *%E Qmissis ¥+ (Proprieta 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

P ek On'lisg'is Fdpk (Pi‘{)pl'let:’n 1/1}

BAPEC 5.P.A. NG CA 3 Serial¥: FosabeTeal7ib2L07

Regime patrimoniale di separazione legale dei beni.

BENE N° 5 - AREA URBANA UBICATA A SAN MINIATO (P1) -VIA

o
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Limmobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

B R (Ypatccio dEkE [P[‘Upl'iEta 1,1]

L'immobile viene posta in vendita per i seguenti dirilti:

= T Omissis **** (Proprietd 1/1)

Regime patrimoniale di separazione legale dei beni,

BENE N° 6 - AREA URBANA UBICATA A SAN MINIATO (PT) - VIA

L'immobile oggette dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati;

© "™ Omissis *** (Proprieta 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti dirilti:

* **** Omissis “*** (Proprietd 1/1)

Regime patrimoniale di separazione legale dei beni,

BENE N° 7 - TERRENO URICATO A SAN MINIATO (P1) - VIA ’%
L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati: E

© Y Omissis **** (Proprietd 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

* U Omissis *** (Proprieta 1/1)

masso Da: ARUBAFED 8§ 2 A, NG CA 3 Seriaif;

CONFINI

BENE N 1 - APPARTAMENTO UBICATO A SAN MINIATO (P1) - VIA E

Il bene confina per due lati con proprieta # fe perirestanti lati con altra propriets della parte %

csecutata g
15di 83 E

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



BENE N° 2 - CANTINA UBICATA A SAN MINIATO (P1) - VIA

1 bene confina per due lati con propricta ## # e per i restanti lati con altra proprieta della parte
esecutata

BENE N° 3 - GARAGE UBICATO A SAN MINIATO (P1) - VIA
il bene confina per un lato con proprieta i+ # e per i restanti lati con altra proprieta della parte

esecutata

BLNE N° 4 AFPARTAMFNTO LIBICA I"G A SAN ’VHNIAIO [Pl] VIA

il bene confina per due lati con proprieta - £ ¢ per i restanti lati con altra proprieta della parte
esecutata

BENE N° S5 - AREA URBANA UBICATA A SAN MINIATO (PI) - VIA
Il bene confina per due lati con altra proprieta della parte esecutata.
BENE N° 6 - AREA URBANA UBICATA A SAN MINIATO (P1) - VIA

1l hene confina per tre lati con altra proprieta della parte esecutata e per il restante lalo con proprieta

BENE N° 7 - TERRENO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA

il bene confina a nord con proprieta **** Omissis ™¥* a est con proprietd **** Omissis **** a sud con viz e
a ovest con proprietd **** Omissis ki

CONQISTENZA
BENF Nn 1 ﬂPPARIAM]“ NTO UBICATU A GAN MI"“A’!O (Pi} \"IA ‘
Cpestinazione T Superficic | superficie 1 Coefficiente | Superlmh. T Atersa | Piano |
Motin \ Tarda | Couvenzional ‘
| | ' e
SO S (S
' Ahirazione o T g | 8300ma | 1 £3,00ma “300m K
| Portico - T Zhomey \'" 006ma | oas | 300mg T ™ -

" Resede = — 3]?6-0 iy T 300 mg g _U.-ifl_:w T 310mq = {'H]Um T
| B [l R B A

- ' o l‘q:rt.mle superficie convenzionale: 89,10 my | i
S I R ' ) '_1'ncim7cmﬁﬁ'ﬁ?iﬁ"i?ﬁ:__ U040 | ’J

so Da: ARUBAPEC 5.P.4 NG CAQ Serlal® ThAabe7ea* 7152607 caCB58al05banbh
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[ beni non sono comedamente divisibili in natura.

Il resede della superficie di circa 62 mq. identificato catastalmente nel I, 58 p.lla 69 sub. 17, risulta a comune
con l'autorimessa (p.la 404 sub. 1), per cui nella consistenza del presente immobile ne & stato considerato il 50
%.

BENE N° 2 - CANTINA UBICATA A SAN MINIATO (P1) - VIA

[ Destinazione | Superficic | Superlicie | Coeffitiente Superficie Altezza | Piano
I | Metta i Lorda Convenzional
| @
|
Abitazions i BL00mg | 104,00mg 0.5 | TR0 mg i
A= R S i . o S T = e .
Totale superficie convenzionale: G200 m0q
o Incidenza condominiale: | a0 | W
) ) Superficie convenzionale camplessiva: | 55,06 mgq | '
I beni non sono comodamente divisibili in natura.
BENE N° 3 - GARAGE UBICATO A SAN MINIATO (P} - VIA
Destinazione 1 Ssuperiicic : Superficie . Coelficiente | Superficic | Alleuza Piann -E
| Natta i Lovda Convenzional =
: | e &
i | &
T ———— e o mm— e e e e e —— 5 | et s — o — o | - e — e o i
Autorimeysa 1 24,00 mq : 29,00 mg 05 14,50 my 380m | T, £
N ] - . N 31 1 . E
Resede ' 31,00 mg 31,00 mg (0,10 3,10 mg 0,00m | T 3
| | 3]
| w3
A e PIER e | O .- erud S < | RSO =
Totale superficie convenzionale: | 17,60 myg J‘é
[ncidenza condominiale: 0,00 | Y% &
=
7 o i Superficie convenzienale complessiva: | 17,60 my | B i i
L e I e i I 3
»
J
I beni non sono comodamente divisibili in natura. -
o
o
O

EJE

g

(1

Il resede della superficie di circa 62 mq. identificata catastalmente nel F, 58 plia 69 sub. 17, risulta a comune
con I'abitazione (F. 58 p.lla 69 sub. 28), per cui nella consistenza del presente immobile ne é stato consideratoil 2
50 %. g
é

BENE N° 4 - APPARTAMENTO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA %

| Destinazione |I Superficic . glllme'rl'ic'fb_ ' Coefficiente | Superficie | Altezza | Plano £
s . A = C*mML S 3 E
]

(=3

17¢i 83 2

w
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“Netta Lovda e -
Scala ?lDl}linﬁ 8,00 mg 1 3,00 mqr— 300 | T-1°
S oo . - L
Totale superlicie convenzionale; 8,00 mg
A incidenza condowiniale: 000 | % B
“Superficie canvenzionale complessiva: ,00 my o
PO, { | J
| beni non sono comodamente divisibili in natura.
BENE N° 5 - AREA URBANA UBICATA A SAN MINIATO (PI) - VIA
[ Destinazione T superlicie Superficie | Coetficients Superficice " Alterza Piana |
| Netta Lorda | Convenzional
v
CTerrena ‘ """ 78,00 mq 78,00 mq | ol 7,80 mq TTo00m | T I
i 13 .
(== Totale superficie convenzionale: 7,80 my |
' Incidenva condominiale: 0,00 | % )
== T Superficie convenzionale complessiva; 780 myg | :
[ beni non sono comodamente divisibili in natura.
BENE N° 6 - AREA URBANA UBICATA A SAN MINIATO (PI) - VIA
| Destinazione ) T Superficie | Superficie Coelficiente | Superficie |  Altezza | T pinne
Netta Lorda Convenzional
e
Terrena ) [ 250,00 mq 250,00 mg ml “gnoomq | T on0m T,
l-_ Totale superficie convenzionale: | 25,00 my
|
- Incidenza condeminiale: 0,00 | Y%
Superficie convenzionale complessiva: | 25,00 mq | o
S e e et _

I beni non sone comodamente divisibili in natura.

BENE N¢ 7 - TERRENO U BICATO A SAN M[NIAT"‘O“["PI’] e IVI"A _

Superficie
Lorda

| Metea |

T’cﬁﬁéien_te' 3

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

Superficie
Convenzienal
e

1 15188,00 mg .

| Allezza l

Piano

] u,om‘r \

Totale superficic convenzionale: | 15108,00 my |

s

= e s
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Incidenza c'i'irsdomin_ﬁl_g-‘ ’ oo | v
1

Superficie canvenzionale complessiva; TR THB,00 my

CRONISTORIA DATI CATASTALI

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA

r TPeriodo ) Froprieth . o Dati cataslali N
Dal 21/0372011 41 237042024 | * ¥ Omiagjg *«o Catasto Fabbricati -
Fg 58 Part. 69, Sub. 28 :
Categoria A !
CL5, Cons. 5
Superficie catastale 83 me |
Rendita £ 377,01 |
Plano T-1° I
il o - s — o
I titolari catastali risultano corrispondere con quelli reali,
BENE N° 2 - CANTINA UBICATA A SAN MINIATO (P1) - VIA
r'_' ) Periodos P Proprieta . i T Datlcatastali |
| Dal21/03/2011 al23/04/20624 | ¥ Omissis i3 | Catasto Fabbricati ———
Fg. 58, Part. 69, Sub. 27 2
Categoria €2 udn.;—'
i CL3, Cons. A4 =
Superficio cotastale 104 mo 3
Rendita € 234,27 3
Piano T, %
1 o
R 2. 1 1 e —— | I e 5
L
Ty
@
. - - . . + . }E
I titolari catastaii risultano corrispondere con quelli reali. s
2
:B;
BENE N° 3 - GARAGE UBICATO A SAN MINIATO (PI} - V1A g
(4]
Perindn 1 Proprieta ] Pati catastali . g
Dal 217037201121 23/04/2024 [ 5% Omissig e ’ Catasta Fabbricati 2
Fg. 58, Part. 404, Sub. 1 it
J = o
Categoria Ch I
i Cl.1, Cons. 26 i
Sugerficie catastale 29 mg &
Rendita €111,45 2
Piano T, P
| -
s — o S ey &
b
E.Eg
L titolari catastali risultano corrispondere con quelli reali, 5
E
Ll
El_?
BENE N° 4 - APPARTAMENTO UBICATO A SAN MINIATO (Pl) - VIA =
3
[
e
19di83 £
b
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Periodo

Propricti " Dati catastali

| Catasto Fabbricati
i Fg. 58, Part. 69, Sub. 19
| Categoria Fé

| Y missis t

| titolari catastali risultano corrispondere con guelli reali.

BENE N° 5 - AREA URBANA UBICATA A SAN MINIATO (PI) - VIA

Periodn Proprieta ‘Dati catastali _
Dol 21/03/2011 21 23/04/2024 e Omissis ) CrasmoFavbmicatc
| Eg. 58, Part. 69, Sub. 20 :

| Categoria F1, Cons, 78
| : Plane T.
i |

[ titolari catastali risultano corrispondere con quelli reali.

BENE N° 6 - AREA URBANA UBICATA A SAN MINTIATO (Pf) - VIA

" periodo Dati catastali

Proprieta
bk Omlsfls llr"i If

Dal21/08/2011 al 230472028 “Crtasio Fabhbricati
i ! Fg. 56, Part. 69, Sul. 21
| Catzgoria F1, Cons. 250

| PiannT.

g — e ity

[ titolari catastali risultana corrispondere con quelli reali,

BENE N° 7 - TERRENO UBICATO A SAN MINIATO (E.I) - VIA

“ Periodo T Propricta ] ‘Dati catastali

F——— (L s SRS

Catasto Terreni
Tg. 58, Part 460
H Qualita Fruligto
| L2
Superficie (ha are ca] D0.16.40
Reddite dominicals € 11,01
Heddim agrario C8,05

“eawn Omissls Y

1o Omissis ** | Catasip Terreni

Fg. 58, Part. 539

| Quatita Dosuo mista

! €.z

i Superficie (ha are ca) 0(L0Z.28
| Reddito dominicale € 0,13

Reddito aprario €0,04

1 v Omissis Y Catasto Terreni
! Fg. 58, Part. 451
5 Qualitd Vigneta
CL3
Superficie (ha are ca) 00.48.50
‘ Recdite damin daminicale €16,28

Dal 21 /032011 al 23/04/2024 '

Dal 21703/2011 al 23/04/2024

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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DatZ1/03/2011 al 23/04/2024

Dal 21/03/2011 al 23/04,2024

Dal 21 /0372011 ol 23/04/2024

Dal 21/02/2011 1l 2370472024

DAl 2170372011 ol 23 0472004

" Dal 21/03/2011 a1 23/04/2024

Dal 21/03/2011 al 23704,2024

W (Iinissls =4

| 7 Gissis >

_Tﬂms*ua

T Gl 4

L A missig tew

T Omissic b

| Dal 21/G3/2011 a1 23/04/ 2024 '

I Omissis =e4s

“A O migsg b

T p e Ijmlssis Y

I Retidito agrario € 15,03

Catasto Terreni

| Catasto Terreni T
Fg 58, Part, 457

Dualild Vigneto

CLa

Superficiz (ha are ca) 000140
Reddite deminicale £ 0,47

Reddito agrario £ 0,43

" Catasta Terreni
| Pg 5B, Part, 547
| Qualitd Pascola
i Gl

Superticie (ha are ca) 00.01.84
Reddito dominicale € 0,10
Reddito agrario £ 0,06

Catastg Terreni
Fg. 58, Part. 446
Quatitd Bosco misto
(& Be)
Superficie (ha are ca) 00.08.10
Redditn dominicale € (0,46
Reddito agrario € 0,13

Catasta Terreni
Fg. 58, Part. 541
. Qualitd Bosco misto
L2
Superficie ina are ca) 00.02.13
* Reddito dominicale € 0,12
- Reddito agravia € 0,03

Catasta Terreni
g, 58, Pary, 542
Qualita Olivety
i ]
Superficia (ha are ca) 00.33.03
Reddito dominicale £ 5,97
Redditoagrarie € 5,82

| Catasto Terren

| Fo. 50, Part 441

! Qualitd Bosco ceduo

| Cl.2:

. Superficie [ha are ca) 00.11.70

Reddito dominicale € 1,51

Reddito agrario £ 0,18

I'g. 58, Parr. 442

Qualivd Bosco ceduo

€2

Superficie (ha are ca) 00.06.20
Reddito dominitale € 0,80
Reddito agrarie £ 0,10

I Fg. 58, Part. 439

Qualita Pascole

ci

Superficie (ha ave ca) 00.13.60
Reddito deminicale € 1,77
Reddita agravie € 0,30

Catasto Terreni
Fg. 50, Part. 440
Qualitd Pascolo
el

| Superficte (haarea) 000120

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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Reddilo dominicale € 0,07 i
Reddito agraric € 0,03
“DAIJUBE011 2l 23/04T2UEE | e Omissis

Calasto Terreni .
Fg. 50, Part 445
Qualitd Vigneto
€3
Superficie (ha are ca} 00.00.70
Reddito dominicale € 0,23
| Reddito agrario €0.22

“Dal 11}03;‘2{11‘1 al23 /04;‘25.)24 i Omissis ™Y T [ TCalasto Terreni
Fa. 58, Part. 448
Qualits Vigneto
L3

Superficia [ha are ca) 00.00.90
Naddite daminicale € 0,30
Redditn agravio € 1,28

Dal 21703/2011 al 23/04/2024 i =5s Omissls T Sy o v R "
Fz 58, Part 4434 |
Qualiti Bosoo ceduo

ch2

Superficie (ha are ca) 00.01.80
Reddito dominicale € 0,23
Redditn agrario €0,03

Dal 21703/2011 al 23/04/2024 L el d Gralssis T

RN R Se—— =

Fg. 58, ParL 444

Qualita Bosco cedun

CLz

Superficie (la are ca) 006210
Reddlito dominicale € 0,27
Reddito agrarie € D03

S T L [

[ titolari catastali risultano corrispondere con quelli reali.

DATI CATASTALI

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A SAN MIN[AT.O f___P[] - V[.A N

I-_"_ T ) " Catasto fabbricati (CF) ' ' ]

T ‘Dali identificativi \ " “Dati di classamento 1

|
| Sezione "T?B'gl io

‘ Pluiio | Graffato |
|
|

| |7 58 59‘.__ ‘_WZ'_ . B .__A"—_F\‘i- = ‘ ] 5 ‘ 823 :ﬁll ? _S?T.Iﬁﬁ'_

Calepori | Classe Consiste | Superfic | Rendita
a nza ‘ ic
\ | catastal ‘
|

©

T-1°

et

o De: ARUBAPEC S.P.A NG CAZ Sarald. ThsahcTeal7i52007cal638al050aesh

Corrispondenza catastale

Non sussiste corrispondenza catastale.

224183

& Cymato Da: LUPI UMBERTO Emmess

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - & vi [
‘ o i _ - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PgDG 21/07/2009



Non sussiste corrispondenza catastale in quanto nella planimetria catastale non risulta rappresentato il vano
scala d'accesso, accampionato separatamente come unita in corso di definizione (Bene n. 4 - sub. 19 - Cat. F4).
Al fine di aggiornare quanto attualmente presente in catasto accorrers presentare denuncia di variazione
catastale mediante procedura D,O.CF.A. tramite la quale il suddetto immobile dovrd essere fuso al vano seala
{sub. 19) al fine di creare un'unica unita immobiliare.

BENE N° 2 - CANTINA UBICATA A SAN MINIATO (P1) - VIA

Pati identilicativi Dati di classamento

Sezione | Foglio | Pare | Seh, 7ona | Categori | Classe | Gomsiste | Superfic | Renditn Piano | Graffato
i Cens. | a nzil ie
| i catastal

T ]' 58 | W L F A I 3| o4

Carrispondenza catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e Ia planimetria catastale esistente nonché con quanto presente
nell'atto di pignoramento,

_BENE N® 3 - GARAGE UBICATO A SAN MINIATO (P1} - VIA |

TcalBhBal0sbaesh

" Catasio fabbricati (CF)'
— e — - ——aees — i - i )
; Dati identificativi Duti di classamentn 8
| Ir:
| Sczione | Fogiio Part, Sub. " Zona | Categori i'C'i'.'l'ss{.: | Consiste ' S'tlpm'fi:'_l Rendita | Piane Graflfato
! Cens. | a ! nza | ie i
‘ catastal
I :
58 | 04 1 ¢ | 1 26 J Omq | 11145€ | T
I i !
— — Ll AQ 1 . —— A W, i

Corrispondenza catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale csistente nonché con quanto presente
nell'atto di pignoramento.,

'a: ARUBAPEC S P.A. NG CA 3 Serigls: 7o5abcyeat

[ ]

2

g

BENE N° 4 - APPARTAMENTO UBICATO A SAN MINIATO (P1) - VIA 5
T Catasto fabbricat] {CF) B ' T I L,
| " Dati Wentificativi = T Datdidavsaments [ 1 &
e R ) T R, s R " s — _— g
234di 83 ?

=
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[Sezionc | Foglio Part. ‘ Sub. ‘ Fana | Categori | Classe | Consiste | Superfic | Rendita ‘Piano | Graffato |
i Cens. a nza ie |
| | catastal |
. " i

S ™ | . ‘__.___. it VL O = | -

Corrispondenza catastale

Non sussiste corrispondenza catastale.

Non sussiste corrispondenza catastale in quanto I'un

Al fine di aggiornare quanto attualmente presente in
catastale mediante procedura D.O.CF.A
all'appartamento (sub. 28) al fine di creare un'unica unitd immobiliare.

tramite la quale

ita risulta porzione dell'unita cui al bene n. 1 (sub. 28).

catasto wccorrerd presentare denuncia di variazione

BENE N° 5 - AREA URBANA UBICATA A SAN MINIATO (PI} - VIA

— e

il suddetto immobile dovrd essere [uso

“ T Catasto [abbricati (CF)

Dati dentificativi L Dati di classamento =
“Gozione | Foglio | Part. | Sub. Zona | Categori | Classe Consisle Snperhi_ ‘ Rendita | Piano | Graifato |
Cens. a nza i
‘ \ catasml ‘
. : 1 58 6 ! 2u"_. i [ I 78 |
‘_____ RIE- L N l _ L AR b L N

Corrispondenza catostale

Sussiste corrispondenza tra los
nell'atto di pignoramento.

BENE N° 6

tato dei luoghi e la planimetr

- AREA URBANA UBICATA A SAN MINIAT 0 (P1)-VIA

T Catasto fabbricati {cr)

R

ia catastale esistente nonché con quanto presente

1

Cmasso Ca; ARUBAPEC &.P.A MG CA 3 Sedald: 7h5abeieal 7I52h07ca0658ait3bassih

Dutiidentificativi 1‘ “Dati di classamento
Foglio | Part. Suh | Zona | Categor T {lasse | Consiste ]?i'pei:ﬁc Rendita | Plano L‘ira[fimT\
\ Cens. i nza ie ‘
| gatastal
|_l ! | ‘ i e j
l ! i E——
8.. .__-_-. L 6[) I 'g‘_l A_FI saa _,...,__‘ Fl ..... 1 l 2‘[_ EI J
S N SRS S R FEDUS S -
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Corrispondenza catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nanché con quanto presente
nel’atto di pignoramento.

BENE N° 7 - TERRENQ UBICATO A SAN MINIATO (P1) - V1A

g T D tis Catasto terreni (CT) T B 1
I Datiidentilicalivi T ’ T Datidi classamento T
" Foglio [ Par. Sub. T Pore, | Zona | Qualita Classe | Superfici | Reddito | Reddito | Graffato
| Cens. [ dowinica agrario
lta ure ca lo
88— T4z 1 T |7 Pascolo 1 00.13.60 0,77 ¢€ 03e |
| me
58 e | i | Paseola |1 000120 | 007€ | 003€ |
i my
58 | a1 | o T Bascn | 2 | o017 TISTE | oiné o
czdug mg i
s8 | M2 ey | Bosen 2 | ooonzo [T oBE | o0Le i A |
cedua 1)
T a4 | ¢ i ' [ Bosca | 2 oodLen 0238 1 003€ |
cedun | 1| i
e 447 | AR BA— Bosco | 2 00021077 Gzre | onae ]
ceduo mq #
58 445 : Vigneta 3 000076 0,23 € 0,22€ | -
I my I
. A - | . - ‘ &
58 448 | Vigneto 371 dnooss T UHIE 028e | T =}
i [ Lm ' 2
! \ZIAT 5
58 451 B i | Vieneo | “TRTTT o8R0 | i6z6€ | 1s0sE | e
| ! | mq 6
5
58 457 = Vigneta | 3000140 047€ | 043€ T 8
! mg f 2
o | w
- S R Se— it il o e — i = e — - i}
58 | a0 Frutieto 2 007640 | 11,01€ 8,05 € 5
i ) i omg ¢
ST et R ol 3 TS S - AW B S
50 539 | Husco 7 | oouzde [T Oa3€ 0,04 € &
i sty e} =
3
54 541 Bosce | 2 | o021z | DiZE oore u3
mists mg H
o
— R S — | " S — . N L -
58 542 ' Olivelo 3 00.32.03 9T€ | 607E b=
i mg i &
st e e | NSRRI R B sl PR EigY N ..
5H 547 | Pascoln 1 00.01.R4 | 0l g i B0nE g
i u
58 I 466 T T Bosco | 2 [ 000BAD | G46€ | DidE 2
| | msko e 53
. | | i
s i b s i ki S VO | i — i "j
£
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s
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Corrispondenza catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente
nell’atto di pignoramento.

PRECISAZIONI

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A SAN MINIATO (P1) - VIA

Si precisa che a seguito dell'intervento di cambio di destinazione dei locali oggi accessari del bene in oggetto,
per il quale & stata presentata al comune di San Miniato D.LA. del 01/12/2010 {pratica n. 2010/PE/637 prot.
28413/2010), & stato necessario procedere all'identificazione dei locali da lasciare ad uso accessorio al sensi
dell'art. 22.5.1 delle NTA dell'allora vigente Regolamento Urbanistico, pertanto & stalo stipulato atto unilaterale
d'obbligo per se e aventi causa, con il quale si obbligava a non richiedere il cambio di destinazione d'uso dei

locali accessori, a non utilizzarli in modo improprio ¢ a non alienarli separatamente dall'unita abitativa di
riferimento.

BENE N° 2 - CANTINA UBICATA A SAN MINIATO (P1) - VIA

Si precisa che per l'intervento di cambio di destinazione dei locali in oggelto, per il quale & stata presentata al
comune di San Miniato D.LA. del 01/12/2010 (pratica n. 2010/PE/637 prot. 28413/2010), che non & mai stata
attuata, € stato necessario procedere all'identificazione dei lecali da lasciare ad uso accessorio al sensi dell'art.
2251 delle NTA dell'allora vigente Regolamento Urbanistico, pertanto & stato stipulato atto unilaterale
d'obblige per se e aventi causa, con il quale si obbligava a non richiedere il cambio di destinazione d'uso dei

locali accessori, a non utilizzarli in modo improprio e a non alienarli separatamente dall'unita abitativa di
riferimento cui al bene 1.

BENE N° 6 - AREA URBANA URBICATA A SAN MINIATO (P \ Vl_A

Si precisa che a seguito dell'interventa di cambio di destinazione dei locali oggi accessori del bene in oggetto,
per il quale é stata presentata al comune di San Miniato D.1.A. del 01/12/2010 [pratica n. 2010/PE/637 prot.
28413/2010), & stato necessario procedere all'identificazione dei locali da lasciare ad uso accessorio al sensi
dell'art. 22.5.1 delle NTA dell'aliora vigente Regolamento Urbanistico, pertanto & stato stipulato atto unilaterale
d'obbligo per se e avenli causa, con il quale si obbligava a non richiedere il cambio di destinazione d'uso dei
lacali accessori, a non atilizzarlt in modo improprio e a non alienarli separatamente dall'unita abitativa di
riferimento.

STATO CONSERVATIVO

BLNE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A SAN _MINIIlATO [_Pl]. f_ V]A

il bene si presenta in un mediocre stato di censervaziong, in particelare sono presenti del fenomeni di
infiltrazioni nella parete tra il servizio igienico e la camera.

BENE N° 2 - CANTINA UBICATA A SAN MINIATO (P1) - via -
26d1 83
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[ bene si presenta in un cattivo stato di conservazione.

BENE N° 3 - GARAGE UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA

Il bene si presenta in un mediocre stato di conservazione,

BENE N° 4 - APPARTAMENTO UBICATO A SAN MINIATO (P1) - VIA

i1 bene si presenta in un mediocre stato di conservazione.

BENE N° 5 - AREA URBANA UBICATA A SAN MINIATO (P17 - VIA

Il bene si presenta in un sufficiente stato di conservazione.

BENE N° 6 - AREA URBANA UBICATA A SAN MINIATO (P1) - VIA

Il bene si presenta in un sufficiente stato di conservazione.

BENE N° 7 - TERRENC UBICATO A SAN MINIATO (P1) - V1A

Il bene si presenta in un buono stato conservativo

PARTI COMUNI

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA

Sono a comune tutte le proporzionali quote di comproprieta millesimale sui beni, gli enti, le strutture, gli

impianti del fabhricato che per legge ¢/o uso e/o destinazione e/o titolo di provenienza debbano essere
considerati candominiali,

Inoltre risultano a comune le seguenti unit? -
- Corte identificata con il sub. 17 a comune dei sub. 27 ¢ 28 olire che della p.lla 404 sub. 1;

- Corte identificata con il sub. 24 a comune dei sub. 10, 11, 20,21, 22, 23, 27 e 28 oltre che alla p.lla 404 sub. 1 e
2

BENE N° 2 - CANTINA UBICATA A SAN MINIATO (P1) - VIA
Seno a comune tutte le proporzionali quote d comproprieta millesimale sui beni, gli enti, le strutture, gli

impianti del fabbricato che per legge efo uso e/o destinazione e/o titolo di provenienza debbano essere
considerati condominiali.

Inoltre risultano a comune le seguenti unita :
- Corte identificata con il sub. 17 a comune dei sub. 27 e 28 oltre che della p.lla 404 sub. 1;

- Corte identificata con il sub. 24 a comune dei sub. 10, 11, 20, 21, 22,23, 27 e 28 oltre che alla p.Jla 404 sub. 1 e
2

BENE N° 3 - GARAGE UBICATO A SAN MINIATO (P1) - VIA
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Sono a comune tutte le proporzionali quote di comproprietd millesimale sui beni, gli enti, le strutture, gli
impianti del fabbricato che per legge e/o uso efo destinazione e/o titolo di provenienza debbano essere
considerati condominiali.

Inoltre risultano a comune le seguenti unita :

- Corte identificata con il sub, 17 a comune dei sub. 27 e 28 oltre che della p.lla 404 sub. 1;

- Corte identificata con il sub. 24 a comune dei sub. 10,11, 20, 21, 22, 23, 27 e 28 oltre che alla plla 404 sub. le
2.

BENE N° 4 - APPARTAMENTO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA

Sono a comune tutte le proporzionali quote di comproprieta millesimale sui beni, gli ent, le strutture, gli
impianti del fabbricato che per legge ¢/o uso e/o destinazione e/o titolo di provenienza debbano essere
considerati condominiali.

BENE N° 5 - AREA URBANA UBICATA A SAN MINIATOQ (PT) - VIA

Sono a comune tutte le proporzionali quote di comproprietd millesimale sui beni, gli enti, le strutture, gli
impianti del fabbricato che per legge efoc uso efo destinazione e/o titolo di provenienza debbano essere
cansiderati condominiali.

Inoltre risultano a comune le seguenti unita :

- Corte identificata con il sub, 24 a comune dei sub. 10, 11, 20, 21, 22, 23, 27 e 28 olure che alla p.lla 404 sub. 1 e
2.

BENE N° G - AREA URBANA UBICATA A SAN MINIATO (PI} - VIA

Seno a comune tutte le proporzionali quote di comproprietd millesimale sui beni, gli enti, le strutiure, gli
impianti del fabbricato che per lepge efo uso efo destinazione e/o titolo di provenienza debbano essere
considerati condominiali.

Inoltre risultano a comune le seguenti unita :

- Corte identificata con il sub. 24 a comune dei sub. 10, 11, 20, 21, 22, 23, 27 e 28 oltre che allaplla404sub.le
2.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

BENE N° 1 - APPARTAMENTQ UBICATO A SAN MINIATO [P1) - V1A - R

Esposizione : L'alloggio ha tre facciate csposte su spazi esterni prospicienti i lati sud/ovest, nord/ovest ¢
nord/est; . ' . ' :
Altezza interna utile : L'abitazione al p.1° ha un'altezza di 3,00 m., mentre il portico al piano terra ha un'altezza
massima di3.20m.e un'altezza minima di 2,10m,

Srutture verticale : In muratura intonacata su entrambi i latl; ‘
Solai : In parte con struttura costituita da travi e travicelli in legno ed elementi in laterizio ¢ in parte i
laterocemento intonacati al civile; _ ‘ B
Copertura : copertura costituita da travi e travicelli in legno con soyrastanti mezzane e manto in laterizio con
tipologia a capanna; ‘ S '
Pareti esterne ed interne : In muratura intonacate e tinteggiate su entrambi i lati;

infissi esterni : finestre in legno con vetro semplice e persiane in legno;

Infissi interni : [n legno;

Impianto elettrico:: impianto elettrico di tipo sottotraccia;

28di 83
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Impianto idro-sanitario : di tipo sottotraccia con scaldacqua elettrico posto nel servizio igienico;
Impianto di riscaldamento : costituito da stufa a pellet e legna.

BENE N° 2 - CANTINA UBICATA A SAN MINIATO (PI) - VIA _

Esposizione : L'unita ha due facciate esposte su spavi esterni prospicienti i lati ovest e nord
Altezza interna utile : L'abitazione ha un'altezza che varia da 2,98 m.a 3,37 m.

Strutture verticale : In muratura intonacata su entrambi i lati;

Solai : costituiti da travi e travicelli in legno ed elementi in laterizio;

Pareti esterne ed interne : In muratura intonacate e tinteggiate su entrambi i lati;

Infissi esterni : finestre in legno con vetro semplice e persiane in legno;

Impianto elettrico : impianto elettrico fuori traccia.

BENE N° 3 - GARAGE UBICATO A SAN MINIATO (P - VIA

Esposizione : L'unita ha tre facciate esposte su spazi esterni prospicienti i lati est, nord e ovest;

Altezza interna utile : L'unita ha un'altezza minima di 3,48 m. e massima di 4.13 m.

Strutture verticale : In muratura intonacata su entrambi | lati:

Solai : struttura costituita da travi e travicelli in legno ed elementi in laterizio.:

Copertura : copertura costituita da travi e travicelli in legno con sovrastanti mezzane e manto in laterizio;
Pareti esterne: [n muratura intonacate su entrambi i lati;

Infissi esterni : Porta in metallo.

BENE N° 4 - APPARTAMENTO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA

Esposizione : L'alloggio ha un'unica facciate esposte su spazi esterni;

Altezza interna utile : L'unita al p-1°ha un'altezza di 3,00 m;

Strutture verticale : In muratura intonacata su entrambi i lati;

Solai: I parte con struttura costituita da travi e travicelli in legno ed elementi in laterizio:

Copertura : copertura costituita da travi e travicelli in legno con sovrastanti mezzane e manto in laterizio con
tipologia a eapanna;

Pareti esterne ed interne : In muratura intonacate e tinteggiate su entrambi i lati:

Infissi esterni : Porta in legno;

Impianto elettrico ; impianto elettrico di tipo sottotraccia.

Trattasi di terreno adibito a giardine.

BENE N° 6 - AREA URBANA UBICATA A SAN MINTATO (PI) - VIA

Trattasi di terreno adibito a giarding in parte pavimentato.

BENE N° 7 - TERRENO UBICATO A SAN MINIATO {(PT) -VIA

Terreno agricolo con giacitura colfinare incolto.
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STATO DI OCCUPAZIONE

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A SAN MINIATO (P1) - V1A

Immohile occupato dall'esecutata e dall'ex confuge.

BENE N° 2 - CANTINA UBICATA A SAN MINIATO (P1) - VIA

Immobile cccupato dall'esecutata e dall'ex coniuge.

BENE N° 3 - GARAGE UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA

Immobile occupato dall'esecutata e dall'ex coniuge.

BENE N° 4 - APPARTAMENTO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA -

Immobile occupato dall'esecutata e dall'ex coniuge.

BENE N° 5 - AREA URBANA UBICATA A SAN PﬂIN!ATO [Pi) -V[A

tmmobile occupato dall'esecutata ¢ dall'ex coniupe.

o SP.A. NG Ca 3 Seral#: 7h5abc7eal Ti52b07catB5Ral05bagsh

BENE N° 6 - AREA URBANA UBICATA A SAN MIN IIA".('.D {Pl} -..,V.IA .

Immobile occupato dall'esecutata e dall'ex coniuge.
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BENE N 7 - TERRENO UBICATO A SAN MINIATO (P1} - VIA

Immobile occupato dall'esecutata e dall'ex coniuge.
PROVENIENZE VENTENNALI
BENE N® 1 - APPARTAMENTO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA
Periada Proprieta o At i I
D=l 20703/2001a1 | 7 Ormissis ~hs ) T Atto di Divisione T T
21/03/2011
| Rapante Data ' Repertario N© | Raccelta N°
" Not. Andelfi Francesco “20/03/200 T zois T I 7 4
IZILARIE s — | VD
Trascrivione
" Pressn N  Data | Rep. gen. [ Reg part.
i it e e iy e
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| - . e | 8
Registrazione E
ul
o e ——i——. — - — o ———— - - - o
Presso Data ‘ Repg, N ‘ Vol N® %
i =
e T T p—— [ —— g N S s IR LR
San Miniata 0570472001 276 B
Il ﬁﬁjml Al | T Dmgis et | T Sekes Afto dj mmpr;w_e_mlitn ' - E
23/04/2024 k-
SIS T — S— —— e— - - ——— . 3
Rogante Data Repertorin N° Racealta N* | r:f:
Mot Gustave T 217037201 T13203 10694 —‘ 5
Cammuso J &
S . A : ‘ <
Trascrizione f‘;
i Prosso | Data Reg. pen. Reg, part. ! ;
i Lo - s e S el
Livorno L 07/04/301) | B627 3518 o
| S gl <
Registrazions 5
| i _ |;E:
Presso Data Repg. N° Vol. N¢ i
(]
| Empoli 06/04/2071 PEE i T 2
S = .
s A e PRI -
==
T
g
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&

Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del

pignoramento;

BENE N° 2 - CANTINA UBICATA A SAN MINTATO (P1} - VIA

Periodo

Dal 2070372001 al
21/03/2011

23/04/2024

Dal21j03/2001al |

Proprieti

Atti

andk Qmlasis Y

L

wEPY inissis S4

Atto di Divisienc

Rogante Data Repertario N° [ Ruccolta N°
Not Andolfi Francesco | 20j0372001 | | 52045 T B
_ e SR e g . l P SR
Trascrizione i
~ Presso Data " “Reg. gen. ‘ “Reg. part.
1 '
livome | 107042001 T 5537 T 3328 )
L I .,
Registrazione
Presso ! Data 1 Reg. N° Vol. N®
“San Momiaio | 05/0472001 276 PR
" Atto di compravendita -
Rug;._;"i{le 1 Data llcpcl_'izn'io N Raccolia N°
Mot Gustave "'|""'2'i}’{'1"3_,-’2'ﬁ1— EF T T -7 IS
Cammuso ‘ |
R ] vl = o
""""" Trascrizione
B Presso [ Data i Reg. gen. "i Reg part. |
ke
Livarno ‘ 07 /042018 5627 Le.sm
- = REgi;h'a?jm‘IB ) ; —
"~ Pressa Data T Rep N® ) Vol. N* .
TEmpolt | os/0472011 2523 ) il

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

pignoramento;

BENE N° 3 - GARAGE UBICATO A SANM!NTATO {Pl] - ‘UlﬁL ]

—

Fpaizojua/2001al
| 21/03/2011

Tord Opissts T

Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio pt

NoL Andolfi Francesco

|
-

5 —

Ktto di Divisione

Data | Hepertoria N°
hjo3f200r 52015 '
E o i RN Fo
Trascrizione
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| Dal 21,03/2014 ai
23/04/2024

*HEE Omissig 24

TAtte di coi'l:i;?:'ntrelrli-itzl

’7 D -i'.'l".E.S.';ﬂ Data —Re_g. gt:ﬂ_ RQH‘._MT_ =
5 Livorno 1070472001 5537 - 3328 B

i = Regis_r-l':lziéﬁ-é T

B " Pressa Data Reg. N° " Vol N®

' San Miniate 05 /0472001 276

Roganle Dala Repertorio N° Raccolba N®
| NotGustavo | 21/03/2011 13203 1069a
Cammuso
T ) " Trascrizione = ]
T Presso ! Data Rey. gen, . Reg. part,
Livorno —_i 07/04/2000 " 1 | 5627 H: 3518 N
ey Registraziono -
Pressoe Data Reg. N° Val, N®
- Empoli o6/64jz000 | 2sa3 | o
S U NV—— e o

Per quanto riguarda l'immobile oggetto di pignoramento:

* Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del

pignoramento;

BENE N®4 - APPARTAMENTO UBICATO A SAN MINIATO (P1) - VIA

Periodo

I;l;hp rietd

-
!
i
i

¢ Del20/03/2001 al
| 21/03/2011

Pal21/03/2011 al
23/04/2024

laesh

a

2

m

#

a

m

& =

Afri =]

[y}

s " ) 1o L o ﬂ
AL Omigsig ey Arto di Divisiony =
Rogante Data Repertario N° Raccolta N° 3

uy

- ST By N f— SR — =

Nob Andolfi Francesen | 20703/7601 52015 =

m

e e W o] b

win e g el o

Trascrizione ™

- . s - — s

Prosso I Data Rap. gen. é

Livorno 10/0472001 5537 5

......... - rji.

Registrazione a

o

s . . — =

Presso | Data Reg. N° =

i

San Miniato | 05704/2001 276 - 8

[=]

. [ L b - e —— | @
HHE Omyissig v Abto di compravendita §
LEE ]

= = — o

Rogante Data i Repertorio N° | Racecalta N° =

| (13}

e — = i 1 m

Not Gustayvo 210372011 | 13203 | 10694 £

Cammuso | | | =

| ! T

| =

- s e _— S e I
8

2

o

334i 33 E

i
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Per quanto riguarda I'immabile oggetto di pignoramento:

e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla dat

pignoramento;

Trascrizione
" ‘Presso | " Data “Reg. gen. , Hep. part,
| Tivoroe OFjaea 5627 I 3518
Registrlaxlonc )
“Presso " Data " Rep N° l “Vaol, N°
Empoli i'nﬁmwzsn 2523 e e
| i | FPUIAA

a di trascrizione del

Periodo

Proprieta Al
Dal 20/03/2001 2! T Omissis M Atto di Divisione
21/03/2011 i

meh® Oissis Y4

23/04/2024

4

Per quanto riguarda I'immobile ogg

Rogante Data “Repertorio N° Raccolta N°
oL Anloifi Francesco | 2070372001 52015 ] AN B =
- Trascrizione
Presso Data | Reg. gen. ‘ Reg. part.
Liverno 1070472001 5537 \ 3328 .
"""" Registrazione T
i Presso Data Reg. N° | Vol N®
“San Miniato 170570472001 T are T
= | = } I _ |
Atto di compravendila
Rogante \ Data Repertorio N ‘ Raccolta N°
I S v ! S S L B mam———— . S
Not, Gustavo 21/03,/2011 13203 | 10694
Cammust
..... . ]
Trascrizione
Presso Data "“Reg. gen.
Twomo 0770472011 5627
e Registrazione
Presse I Data Reg. N°
06/04/2011 [ 2523

| Empoli

etto di pignorame

nto:

e
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»  Sussiste continuitd nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

BENE N° 6 - AREA URBANA UBICATA A SAN MINIATO (PI) - VIA

Periodo ' “Praprietd - ALt o
al 2070372001 al SHOmiggis PN (] = — ' Alto di Divisione
21/03/2011 | = o AL IFNI=Z] ALY
' Rugante Data Repertorio N°® Raccolta N
| Not Andolfi Francesca | 2070372001 2015 i )
o S e . R e S——
""" Pressn Data Reg'. fzen. Reg. ]ié::-t-.'
“Liverno 11070472001 ' 5537 3328
- Repistrazione
Presso Data | RepN° | Vel me
| San Miniat 05/04 /2001 1276
“Dal 2-1;03,-’251_;51“_%_*437{innssisﬁ—*-7"— I o Atfo di cumpravendita T —
23/04/2024 | _
Rogante ] Data Repertorio N° ~ Racrolla N°
N Gurstavo | 21/0373011 13208 ~ 1 10694 -
Cammusa
= - “Trascrizione
i Pi‘ukso iy mmufj&t"n N B ) Reg. gen. Reg. p_a'i't. Z
ar
. e e e —— — m
Livorao 07/04/2011 5627 J 3518 @
s e - = &
Repistrazione i
o e N | e e e i 3 bl
Presso [ Data Reg. N© i Vil e E
Empali L 06404 /2011 | 2523 I o
: : g
o . 5 | F=
———— ] ——— — — E
A

]

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

* Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignaramento;

HENE N" 7 - TERRENC UBICATO A SAN MINIATO {PI) - VIA

i
" periedo ' Proprieti o B S Atii
Dal 20703720013 | =i Omizsis " E o - Alto di Divisiene o )

21/03/2011 y ; .
! Rogante Dala

Repertorio N® Lﬂ_lia]éwlta Ne

2070372001 57015

i
Trascrizione

Firmato Da: LUPI UMEERTC Emesso Da: ARUBAPEG S.P.A. NG CA 3 Sarialy: 7o
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’_ Prosso Data Reg. gen. Reg part. |
|
Livorno 10704/2001 5537 338 e
| . Registrazione i
Presso Data Reg. N° Vol N°
San Miniato ; 05/04/2001 276
T Dal zﬁﬁﬁ_j?ﬁﬁ?{_—‘m Omissis **** Atto di mmlpravendita
Z3/04/2024 S ; -
Hogante Dala Repertorio N* Raccolta N°®
Hot. Gustave 21/03/2011 13203 wess
Cammuso
S T T
" Presso Data Reg. geu." Reg. part.
Livorno 0770472011 5627 3518 =
I!egié&ﬁﬁonc
Pressa Data Reg. N* " Vol. N®
Tmpoli “D6/04/2011 523 ==

FORMALITA PREGIUDIZIEVCLI

BENE N°1- AP[—‘ART_‘AMENTO_U_BIEATO A SAN MINIATO (PI) - VIA

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia delle entrate di Livorno aggiornate al 31/07/2025, sono

risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

» Ipoteca volontaria derivante da Concessicne a garanzia di mutuo fondiario

[scritto a Livorno il 07/04/2011
Reg. gen. 5628 - Reg. part. 1174
Importo: € 330.000,00

Capitale: € 220.000,00
Percentuale interessi: 2,60 %
Rogante: Not. Gustavo Cammuso
Data: 21/03/2011

N° repertorio; 13264

N° raccolta: 10695

e Ipoteca giudiziale derivante cla Decreto ingiuntivo

Iscritto a Livorno il 27/06/2024
Reg, gen. 11238 - Reg. part, 1681
Importo: € 80.000,00

Capitale: € 66.435,50

Rogante: Tribunale di Firenze

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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Data: 23/04/2024
N repertorio: 1228

Trascrizioni

» Alto tra vivi - Atto unilaterale d'obbligo edilizio
Trascritto a Livorao il 07/04/2011
Reg. gen. 5629 - Reg, part. 3519
* Atto tra vivi - Compravendita
Trascritto a Livorno il 07/04/2011
Reg.gen. 5627 - Reg. part. 3518
* Alto esecutivo o cautelare - Verbale di Pignoramento immobili
Trascritto a Livorne il 24/02/2025
Reg. gen. 2887 - Reg. part. 2038
A favore di *#** Omissis **k*
Contro **** Omissjs =+

Oneri di cancellazione

Dalle infermazicni ricevute presso l'agenzia del territorio si & appurato che 'onere di cancellazione a carico
della procedura, consiste nella presentaziene di una nota di cancellazione, che corrisponde per ogni
annaotazione un importo pari a € 299,00.

BENE N° 2 - CANTINA UBICATA A SAN MINIATO (P1) - VIA

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia delle entrate di Livorno aggiornate al 31/07/2025, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

° Ipoteca volontaria derivante da Concessione a garanzia di mutuo fondiario
Iscritto a Livorno il 07,/04./2011
Reg. gen. 5628 - Reg. part. 1174
Importo: € 330.000,00
Capitale: € 220.000,00
Percentuale interessi: 2,60 %
Rogante: Not. Gustavo Cammuso
Data: 21/03/2011
N° repertorio: 13204
N°® raccolta: 10695
° Ipoteca giudiziale derivante da Decreto ingiuntivo
Iseritto a Livorno il 27/06/2024
Reg. gen, 11238 - Reg. part. 1681
Imparto: € 80.000,00
Capitale: € 66.435,50

37 di 83

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

£t
o
in
=

]
=
o
&
=

il
i
S
a
&
¥
=

i
re

2]
8
]
@
it
f=
=
£
L4
m
<
5]
Q
=
<
B
ol
=]
o
o
<L
m
e |
o
<
o
0
o
o
o

@

E
L
(]
=
:
3
.
fer]
-
o
(|
a
o
£
e
i




Rogante: Tribunale di Firenze
Data: 23/04/2024
N° repertorio: 1228

Trascrizions

o Atto tra vivi - Atto unilaterale d’obbligo edilizio
Trascritto a Livorno il 07/04/2011
Reg. gen. 5629 - Reg. part. 3519
s Atto tra vivi - Compravendita
Trascritto a Livorno i1 07/04/2011
Reg. gen. 5627 - Reg, part. 3518
s Atto esecutivo o cautelare - Verbale di Pignoramento immobili
Trascritto a Livorno il 24/02/2025
Reg gen. 2887 - Reg. part. 2038

Oneri di cancellazione

Dalle informazioni ricevute presso l'agenzia del territorio si & appurato che I'onere di cancellazione a carico
della procedura, consiste nella presentazione di una nota di cancellazione, che corrisponde per ogni
annotazione un importo pari a € 299,00.

BENE N° 3 - GARAGE UBICATO A SAN MINIATO (P1) - VIA

Dalle visure ipotecarie effeltuate presso I'Agenzia delle entrate di Livorno aggiornate al 31/07/2025, sonc
risultate le seguenti formalita pregiudizievali:

Iscrizioni

« [poteca volontaria derivante da Concessione a gara nzia di mutuoe fondiario
Iscritto a Livorne i 07/04/2011
Reg. gen, 5628 - Reg, part. 1174
Importo: € 330.000,00
Capitale: € 220.000,00
Percentuale interessi: 2,60 %
Rogante: Not. Gustavo Cammuso
Data: 21/03/2011
N° repertario: 13204
W° raccolta: 10695
« [poteca giudiziale derivante da Decreto ingiuntivo
Iscritto a Livorno il 27 /06/2024
Reg. gen. 11238 - Reg. part. 1681
Importo: € 80.000,00
Capitale: € 66.435,50
Rogante: Tribunale di Firenze

RTC Emessa Da: ARUBAPEC S.P.A NG CAS Serial#: 7h5abcTed17(52007cal658ai05kaesh

Firmato Da: LUPT UMBE
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Data: 23/04/2024
N repertario: 1228

Troscrizioni

* Alto tra vivi - Atto unilaterale d'obbligoe edilizio
Trascritlo a Livorno il 07/04./2011
Reg. gen. 5629 - Reg. part. 3519
¢ Atto tra vivi - Compravendita
Trascritto a Livorno il 07 /04/2011
Reg. gen. 5627 - Reg. part. 3518
* Alto esecutivo o cautelare - Verbale di Pignoramento immobili
Trascritto a Livorno il 24/02/2025
Reg. gen. 2887 - Reg. parL. 2038

Oneri di cancellazione

Dalle informazioni ricevute presso I'agenzia del tervitorio si & appurato che l'onere di cancellazione a carico
della procedura, consiste nella presentazione di una nota di cancellazione, che corrisponde per ogni
annotazione un importo pari a € 299,00.

BENE N° 4 - APPARTAMENTO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA

Iy

ShasSh

5

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia delle entrate di Livorno aggiornate al 31/07/2025, sono
risultate le seguenti formalitd pregiudizievoli:

Iscrizioni

» Ipoteca volontaria derivante da Concessione a garanzia di mutuo fondiario
Iscritto a Livorno il 07/04./2011
Reg. gen. 5628 - Reg. part. 1174
Importo: € 330.000,00
Capitale: € 220.000,00
Percentuale interessi: 2,60 %
Rogante: Not. Gustavo Cammuso
Data: 21/03/2011
N repertorio: 13204
N® raccolta: 10695
* Ipoteca gindiziale derivante da Decreto ingiuntivo
Iscritto a Livorno il 27/06/2024
Reg. gen. 11238 - Reg. part. 1681
Importo: € 80.000,00
Capitale: € 66.435,50
Rogante: Tribunale di Firenze
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Data: 23/04/2024
N® repertorio: 1228

Trascrizioni

Atto tra vivi - Atto unilaterale d'obbligo edilizio
Trascritto a Liverno il 07/04/2011

Reg. gen. 5629 - Reg, part. 3519

Atto tra vivi - Compravendita

Trascritto a Livorno il 07 /04/2011

Reg, gen. 5627 - Reg. part. 3518

Atto eseculivo o cautelare - Verbale di Pignoramento immobili

Trascritto a Livorno il 24/02/2025
Reg. gen. 2887 - Reg. part. 2038

Oneri di cancellazione

Dalle informazioni ricevute presso I'agenzia del te
della procedura,

annotazione un importo parl a € 299,00.

BENE N°© 5 - AREA URBANA UB{CATA A SAN MINIATO (PI) - VIA

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia delle entrate di Livorno aggiornate

risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

jscrizioni

Ipoteca volontaria derivante da Concessione a garanzia di mutuo fondiario

Iscritto a Livorno il 07,/04/2011
Reg. gen. 5628 - Reg. part. 1174
Importo: € 330.000,00

Capitale: € 220.000,00
Percentuale interessi: 2,60 %
Rogante: Not. Gustavo Cammuso
Data: 21/03/2011

N° repertorio: 13204

Ne raccolta: 10695

Ipoteca giudiziale derivante da Decreto ingiuntivo
Iscritto a Livornoe il 27/06/2024
Reg. gen. 11238 - Reg. part. 1681
Importo: € 80.000,00

Capitale: € 66.435,50

Rogante: Tribunale di Firenze

rritorio si & appurato che I'onere di cancellazione a carico
consiste nella presentazione di una nota di cancellazione, che corrisponde per ogni

W

al 31/07/2025, sono

404i 83
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Data: 23/04/2024
N° repertorio: 1228

Trascrizioni

® Atto travivi - Compravendita
Trascritto a Livorno il 07/04/2011
Reg. gen. 5627 - Reg. parL. 3518
e Atto esecutivo o cautelare - Verbale di Pignoramento immobili
Trascritto a Livorno il 24/02/2025
Reg. gen, 2887 - Reg. part. 2038

Oneri di cancellazione

Dalle informazioni ricevute presso I'agenzia del territorio si & appurato che I'onere di cancellazione a carico
della procedura, consiste nella presentazione di una naota di cancellazione, che corrisponde per ogni
annotazione un importo pari a € 299,00.

BENE N° 6 - AREA URBANA UBICATA A SAN MINIATO (PI) - VIA

Dalle visure ipotecarie elfettuate presso I'Agenzia delle entrate di Livorno aggiornate al 31/07/2025, sono

risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizionf

e Ipateca volontaria derivante da Concessione 3 garanzia di mutuo fondiario
[scritto a Livorno il 07/04/2011
Reg. gen. 5628 - Reg. part. 1174
Impaorte: € 330.000,00
Capitale: € 220.000,00
Percentuale interessi: 2,60 %
Rogante: Not. Gustavo Cammuso
Data: 21/03/2011
N® repertorio: 13204
N° raccolta: 10695
¢ Ipoteca giudiziale derivante da Decreto ingiuntivo
Iscritto a Livorno il 27/06/2024
Reg. gen. 11238 - Reg. part. 1681
Importo: € 80.000,00
Capitale: € $6.435,50
Rogante: Tribunale di Firenze
Data; 23/04/2024
N° repertorio: 1228
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Trascrizioni

e  Atto tra vivi - Atto unilaterale d'obbligo edilizio
Trascritto a Livorno il 07/04/2011
Reg. gen. 5629 - Reg. part, 3519
s Atto tra vivi - Compravendita
Trascritto a Livorno i1 07/04/2011
Reg. gen. 5627 - Reg. part. 3518
e Atto esecutivo o cautelare - Verbale di Pignoramento immobili
Trascritto a Livorno il 24/02/2025
Reg. gen. 2887 - Reg. part. 2038

Oneri di cancellazione

Dalle informazioni ricevute presso l'agenzia del territorio si & appurato che I'onere di cancellazione a carico
della procedura, consiste nella presentazione di una nota di cancellazione, che corrisponde per ogni
annotazione un importo paria € 299,00

BENE N° 7 - TERREMO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA

Dalle visure ipotecaric effettuate presso I'Agenzia delle entrate di Livorno aggiornate al 31/07/2025, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

« Ipoteca volontaria derivante da Concessione a garanzia di mutuo fondiario
Iscritto a Livorno il 07/04/2011
Reg. gen. 5628 - Reg. part. 1174
Importoe: € 330.000,00
Capitale: € 220.000,00
Percentuale interessi: 2,60 %
Rogante; Not. Gustavo Cammuso
Data: 21/03/2011
N° repertorio: 13204
N° raccolta: 10695
» Ipoteca giudiziale derivante da Decreto ingiuntivo
[scritto a Livorno il 27/06/2024
Reg. pen. 11238 - Reg. part. 1681
Importo: € 80.000,00
Capitale: € 66.435,50
Rogante: Tribunale di Firenze
Data: 23/04/2024
N° repertorio: 1228

mosso Da: ARUBAPEC S.P.A NGCAS Sprialt: 7o5abe7ea1752h07ca0858al05haesh

=

nato Oz: LUPIUMBERTO
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Trascrizioni

¢ Atto tra vivi - Compravendita
Trascritto a Livorno il 07/04/2011
Reg. gen. 5627 - Reg, part. 3518
¢ Atto esecutivo o cautelare - Verbale di Pignoramento immobili
Trascritte a Livorno il 24,/02/2025
Reg. gen. 2887 - Rep. part. 2038

Oneri di cancellozione

Dalle informazioni ricevute presso 'agenzia del territorio si & appurato che I'onere di cancellazione a carico
della procedura, consiste nella presentazione di una nota di cancellazione, che corrisponde per ogni
annotazione un importo paria € 299,00,

NORMATIVA URBANISTICA

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A SAN MINIATO (P1) - VIA
Secondo il vigente Regolamento Urbanistico il hene ricade nel “Territorio rurale” in "Ambito Ec . Colle di San

Miniato sud - con le prescrizioni cui al Tit. 11 delle NTA

BENE N® 2 - CANTINA UBICATA A SAN MINIATO (PI)-Via

Secondo il vigente Regolamento Urbanistico il bene ricade nel "Territorio rurale” in "Ambito Ec . Colle di San
Miniato sud - con le prescrizioni cui al Tit. 1 delle NTA.

BENE N° 3 - GARAGE UBICATO A SAN MINIATO (P1) - VIA

Secondo il vigente Regolamento Urbanistico il bene ricade nel "Territorio rurale” in "Ambito Ec . Colle di San
Miniato sud - con le prescrizioni cui al Tit. I delle NTA.

BENE N° 4 - APPARTAMENTO UBICATO A SAN MINIATO (P1) - VIA

Secondo il vigente Regolamento Urbanistico il bene ricade nel "Territorio rurale” in "Ambito Ec . Colle di San
Miniato sud - con le prescrizioni cui al Tit. Il delle NTA.

BENE N° 5 - AREA URBANA UBICATA A SAN MINIATO (PI) - VIA

Secondo il vigente Regolamento Urbanistico il bene ricade nel *Territorio rurdle” in "Ambito Ec . Colle di San
Miniato sud - eon le prescrizioni cui al Tit. 11 delle NTA.

Da: LUPIUMBERTO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Sorialt: 7bhabovaat 7I52h07 cadss8al0shaesh
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BENE N° 6 - AREA URBANA UBICATA A SAN MINIATO (P1) - VIA
Secondo il vigente Regolamento Urbanistico il bene ricade nel "Territorio rurale” in "Ambito Ec . Colle di San
Miniato sud - con le prescrizioni cui al Tit. I delle NTA.

BENE N° 7 - TERRENO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA

Secondo il vigente Regolamento Urbanistico il bene ricade nel "Territorio rurale” in "Ambito E¢ . Colle di San
Miniato sud - con le prescrizioni cui al Tit. Il delle NTA.

REGOLARITA EDILIZIA

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A SAN MINIATO (P1) - VIA
l.a costruzione & antecedente al 01/09/1967. Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono
presenti diritti demaniali o usi civici. L'immobile non risulta agibile.

Per I'immobile in oggetto & stata presentata al comune di San Miniato in data 01/12/2010 D.LA. cui al prot.
28413 (pratica edilizia n. 2010/637) finalizzata al parziale cambio d'uso del fabbricato; le cui opere non sono
mai state eseguite.

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita

« Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto eleltrico.
«  Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

Lo stato dei luoghi risulta corrispondere allo stato attuale rappresentato nella suddetta D.LA. n. 63 7/2010, le
cui opere previste pur non essendo state eseguite nel suo termine di validita perdendo cosi di valore ed
efficacia, rappresentano lo stato legittimo dell'immuobile.

Incltre sul resede a comune con l'autorimessa (sub. 17), risulta essere presente un portico non autorizzato, che
stante I'impossibilita di sanarlo secondo le vigenti norme, si prevede la sua rimozione.

BENE N° 2 - CANTINA UBICATA A SAN MINIATO (P1) - VIA
L'immobile risulta regolare per la legge n® 47/1985. La costruzione & antecedente al 01/09/1967. Non sono
presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici. L'immobile non
risulta agibile.

Per 'immeobile in oggetto & stata presentata al comune di San Miniato in data 01/12/2010 D.LA. cui al prot.
28413 (pratica edilizia n. 2010/637) finalizzata al parziale cambia d'uso del fabbricato; le cui opere non sono
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mai state eseguite.

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformité

¢ Nonesiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
* Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
¢ Non esiste la dichiarazione di contormita dell'impianto termico.

© Nonesiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

Lo stato dei luoghi risulta corrispondere allo stato attuale rappresentato nella suddetta D.LA. n. 637/2010, le
cui opere previste pur non essendo state eseguite nel suo termine di validita perdendo cosi di valore ed
efficacia, rappresentano lo stalo legittimo dell'immobile.

L'immobile risulta regolare per Ia legge n® 47/1985. La costruzione & antecedente a) 01/09/1967. Non sono

presenti vincoli artistici, storici o alberghferi. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici. L'immabile non
risulta agibile.

Per I'immobile in oggetto & stata presentata al cornune di San Miniato in data 01/12/2010 D.LA. cui al prot,

28413 (pratica edilizia n. 201 0/637) finalizzata al parziale cambio d'uso del fabbricato; le cui opere non sono
mai state eseguite.

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformitd

* Nonesiste il certificato energetico dell'immobhile / APE.
* Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
» Non esiste [a dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

© Nonesiste la dichiarazione di conformiti dell'impiante idrico.

Lo stato dei luoghi risulta corrispondere allo stato attuale rappresentato nella suddetta D.LA. n. 637/2010, le
cui-opere previste pur non essendo state eseguite nel suo termine di validitd perdendo cosi di valore ed
efficacia, rappresentano lo stato legittimo dell'immobile.

Inoltre sul resede a comune con 'abitazione (sub. 17), risulta essere presente un portico non autorizzato, che
stante 'impossibilitd di sanarlo secondo le vigenti norme, si prevede la sua rimozione.
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BENE N° 4 - APPARTAMENTO UBICATO A SAN MI NIATO (PI) - VIA
L'immobile risulta regolare per la legge n® 47/1985. La costruzione & antecedente al 01/09/1967. Non sono
presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici. L'immobile non

risulta agibile.

Per 'immobile in oggetto & stata presentata al comune di San Miniate in data 01/12/2010 D.LA. cui al prot.
28413 (pratica edilizia n. 2010/637) finalizzata al parziale cambio d'uso del fabbricato; le cui opere non 50n0
mai state eseguile.

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformitd

e Nonesiste il certificato energetico dell’im mobile / APE.
e Nou esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto eiettrico.
» MNon esiste la dichiarazione di confermita dell'impianto termico.

e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

Lo stato dei luoghi risulta corrispondere allo stato attuale rappresentato nella suddetta D.LA. n. 637/2010, le
cui opere previste pur non essendo state eseguite nel suo termine di validita perdendo cosi di valore ed
efficacia, rappresentano lo stato legittimo dell'immobile.

VINCOLI 0D ONER] CONDOMINIAL]

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UB_ICATO A SAN MINIATO (PI} - VIA

Non sona presenti vincoli od oneri condominiall.

BENE N° 2 - CANTINA UBICATA A SAN MINIATO [Pl) - WA D

Non sono presenti vincoli od oneri condominiali.

BENE N° 3 - GARAGE UBICATO A SAN MI_NIATD [F'.l] - VIA_

1641 83
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Non sono presenti vincoli od oneri condominiali,

BENE N° 4 - APPARTAMENTQ UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA

Non sono presenti vincoli od aneri condominiali.

BENE N° 5 - AREA URBANA UBICATA A SAN MINIATO (P} - VIA

Non sono presenti vineoli od oneri condominiali.

BENE N° 6 - AREA URBANA UBICATA A SAN MINIATO (P1) - VIA

bae5h

Non sone presenti vincoli od oneri condominiali.

05l

Seriald: 7hiabsTeal 7162007 callB5Ral

G CA

CS5PAMN

E:

Emesso Da: ARUBAP

imzto Dar LUPI UMBERTO
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LOTTO 2
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T lotto & formato dai seguenti beni:

* BeneN°8 - Terreno ubicato a San Miniato (PI) - via

DESCRIZIONE

Terreno agricolo a giacitura collinare
La vendita del bene non & soggetta IVA.

Per il bene in questione non & stato effettuato un accesso forzoso.

COMPLE‘TE_ZZA DOCUMEN'I’“AZIDNE EX ART. 567

Siattesta che la documentazione di cui all'art. 567 C.p.c., comma 2 risulta conipleta.

TITOLARITA

L'immabile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

* ™ Omissis ¥ (Proprieta 1/1)

LCTealshgatlsbasnh

L'immobile viene posto in vendita periseguenti diritti:

52

* " Omissis =** (Proprieta 1/1)

CONFINI

Il bene confina a nord con proprieta *+** Omissis #++* 4 ovest con proprietd *** Qmissis **** 4 sud e est con via

CONSISTENZA
Deslinazione Superficie | Superficie Cocfficiente | Superficie | Altoszn " Piano
Netta Larda i Convenzional I
e
! . . | .
| Terreno agricolo 10111,00 mg | 1011000mg T ‘ 10110,00 mq 0,00 m """_' !
i SR, _ Lo fovns | |

194i 83
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Totale superficie convenzionale:

Incidenza condominiale:

Superiicie convenzionale complessiva:

CRONISTORIA DATI CATASTALI

Periodo

Prupricki Dati cataslali

“Dal 2170372011 al 23/04/2024

_

w42 Omigsls YT

Catastc Terrend

. 58, Part. Bl

Qualiti Oliveto

CL3

Superficie {ha are ca) 01.01.10
Reddito dominicale € 18,27
Reddito agrario € 20,89

| titolari catastali risultano corrispondere con quelli reali.

DATI CATASTALI

Corrispondenza catastale

i T “Catasto tecreni (GT) ]
3 Pati identificativi Dati di classamento 1
Fauﬁiﬁ-'_l“ part. | Sub. Pori. "Zoma | Qualita Classe | superfici Readito | Reddito | Graffato
| { Cens. | ¢ dominica agrario
: \ | haareca le l
| NS SRS M SS—— A | ! I iz
58 ‘ 80 ] Oliveto | 3 {TOLOLI0 | 1827€ | 2089€
i | ‘ mq | 1
S [ S N B o . ._.] i

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con guanto presente

nell’atto di pignoramento.

STATO CONSERVATIVO

1i bene si presenta in un

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

buono stato conservativo

Terreno agricolo con giacitura collinare incolto.
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STATO DI OCCUPAZIONE

Immobile occupato dall'esecutata e dall'ex coniuge.

PROVENIENZE VENTENNALI

TPericds Propricta At ) o
Dal 2070372001 a] St Dpnlssis e o Atto di Divisione T ]
21/03/2011 S —\a . s
Rogante | Data | Repertorip N* | Raccalta N®
— CANIE i it
MNat Andolli Francesco 20/03/2001 | 52015
s b T S =S
Trascrvizione
T Presse T para Reg. gen, Reg. part.
Livorno 77| 1040472001 T [ asar | 3328
- " Regisirazione T T
“Presso | Data Reg. N° Vol N° T
San Iﬂiluﬁl""'ﬁﬂiﬁ%fzﬁﬁrﬁ—'"276 T T
S il 4 i . J S &
Dal 23/0372011al "R Omissis 244 Atta di compravendita ﬁ
23/04/2024 o _ _ 2
Rogante Data Repertorin N° | Raceolta N° §
Not Gustavo 21/03/2011 13203 10694 3
Cammuso o5
Trascrizione [
| g
Fresso Data Reg. gen, [ Reﬁ. part. k;’.
m
uy
“Livorno 0770472011 T 627 EST ‘ =
N B A s
Registrazione I &
3
Presso " Data ' Reg, N° ' Val, N2 | &
’ i
e i S g 11 T e S ey T TS L 14 A .E W =
Eanpuli 06/0422011 | 2593 | 3]
= E— I | %
i R e )
B
o,
=
o
&
FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI ¥
Sl s ; — - — 0
g
Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia delle entrate di Livorno aggiornate al 31/07 /2025, sano g

risultate le seguenti formalita pregiudizievol:

Iscrizioni
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« Ipoteca volontaria derivante da Concessione a garanzia di mutuo fondiario
Iscrittoa Livorno il 07/04/2011
Reg. gen. 5628 - Reg. part. 1174
Importe: € 330.000,00
Capitale: € 220.000,00
Percentuale interessi: 2,60 %
Rogante: Not. Gustavo Cammuso
Data: 21/03/2011
N° repertorio: 13204
N® raccolta: 10695
« [poteca giudiziale derivante da Decreto ingiuntivo
|scritto a Liverno il 27/06/2024
Reg. gen, 11238 - Reg. part. 1681
Importo: € 80.000,00
Capitale: € 66.435,50
Rogante: Tribunale di Firenze
Data: 23/04/2024
N° repertorio: 1228

Trascrizioni

e Atto tra vivi - Compravendita
Trascritto a Livorno il 07/04/2011
Reg. gen. 5627 - Reg. part. 3518
e Atto esecutivo o cautelare - Verbale di Pignoramento immaobili
Trascritto a Livorno il 24/02/2025
Reg. gen. 2887 - Reg. part. 2038

Oneri di cancellazione

Dalle informazioni ricevute presso I'agenzia del territorio si ¢ appuralo che l'anere di cancellazione a carico
della procedura, consiste nella presentazione di una nota di cancellazione, che corrisponde per ogni
annotazione un importo paria € 299,00.

NORMATIVA URBANISTICA

Sacondo il vigente Regolamento Urbanistico il bene ricade nel "Territorio yurale” in parte nell’ "Ambito Ec .
Colle di San Miniato sud” e in parte nell' "Ambito Ec - Colline interne" con le prescrizioni cui al Tit. 11 delle NTA.

520183
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CONSISTENZA :
| Destinazione o 77 Superficie | Superficie i'_tBEi‘ﬁc[unm Supernicie | Piano
l Netta | Lorda Convenzional !
| | !
Tut‘rﬂnnugr:i:ntn - 780,00 mq T Ta780,00 mq : : 4 4780,00mg |
54di B3

11 lotto & formato dai seguenti beni:

o Bene N°9-Terreno ubicato a San Miniato (PI] - via

DESCRIZIONE

Terreno agricolo a giacitura pianeggiante,
La vendita del bene non & soggetta IVA.

Per il bene in questione non & stato eflfettuato un accesso forzoso.

COMPLETEZZA IJOC_UMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che 1z documentazione di cui all'art. 567 ¢.p.c, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

e S Oumiggis ¥ (Proprieta 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

o *HR Omissis ¥* (Proprieta 1/1}

CONFINI

Il bene confina a nord con via a est con proprietd ™** Omissis **** a sud con
pl'O[JI'iELé b OmISStS Aalr

e a ovest con

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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; o ’ ‘Totale superficie convenzionale: R 00 mg |

Incidenza condominiale: 0,00 | 9

Superlivie cunvenzionale complessiva: 4THO, B0 my

Periodo Proprietq ' Dati catastali

Dal 21/03/2011 al 23/04/2024 #H* Omissis +0 o | Catasto Terreni
Fg. 58, Part 190
Qualita Orts
ClLy
Superficie (ha are ca) 00,47,00
! Reddite dominicale € 51,84
| Reddite agrario € 20,62

I titolari catastali risultano corrispondere con quelli reali.

DATI CATASTALI

Catasto terreni {ET} i i N
T Dati identilicativi Dati di classamento ) A T a
P
[ —— e 5 o i o i ; =, - fs)
Foglio Part, Sub. | Porz. | Zona Qualith | Classe Superfici Reddito = Reddito Graffato S
| . Cens. e dominica | agrario &
' huare ca ie i ﬁ
™ IO | N S— LA DR | 5 | = -
58 ; orte | U (04780 | 5184€ | 962€ 5
| i 11y I | i
| f | I':
Ee T 1 e el 4 L | TSI S o
e

7h&an

Corrispondenza catastale

arialh:

Sussiste corrispondenza tra lo Stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente
nell'alto di pignoramento.

STATO CONS ERVATIVO

Il bene si presenta in un buono stato conservativo

CARATTERISTICH E COSTRUTTIVE PREVALENTI

Terrenc agricolo con giacitura pianeggiante incolto.
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STATO DI OCCUPAZIONE

Immobile occupato dall'esecutata e dall'ex coniuge.

PROVENIENZE VENTENNALI

Feriodo Propricta At )
" Dalz0/03/2001al | *** Omissis ™" Atlo di Divisione T
21/03/2011 _ ~ R
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
| Not Andoif Francesco | 20/03/2001 | 52015 T
T Trascrizione S
Presso "~ Data Reg. gen. ] Reg. part.
i Livorno To/04/2001 | 5537 3328 TR
j - : Rugi'ﬂ'i:a-zlune T
Presso Data T Reg. N° Vol. N° _._.._!
TSan Mimiaw | 05/04/2001 76 |
Dal 21/03/2011 al W Omissis e Atto di compravendita
23/04/2024
Rogante Data ' Repertorio N° | Raccolta N®
" Not. Guslavo T T21/03/2011 | 13203 10694
Cammuso
i ' | Trascrizione
"""""" Presso Data Reg gen. Reg. part.
Livorno 07/0472011 5627 3518
Rl:jii.;i;.l_d?.il]l'le :
Presso Data Rep. N° Vol, N°
Temgel | e6/o4jz01L 523
|

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 'Agenzia delle entrate di Livorno aggiornate al 31/07/2025, sono
risultate le scguenti formalita pregiudizievoli:

{scrizigni

Firmatc Da; LUP| UMBERTO Emessa Da: ARUBAPED 5.P.A. NG CA 3 Sarial#: 7ThSebe?en 17152007 calB58al0Ebasth

56di 83

=S

‘ ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



» [potecavolantaria derivante da Concessione a garanzia di mutuo fondiario
Iscrittoa Livarna il 07 /04/2011
Reg. gen. 5628 - Reg. part. 1174
limporte: € 330.000,00
Capitale: € 220.000,00
Percentuale interessi: 2,60 %
Rogante: Not, Gustavo Cammuso
Data: 21/03/2011
N° repertorio: 132041
N® raccolta: 10695
# Ipateca giudiziale derivante da Decreto ingiuntivo
Iseritto a Livorno il 27 /06/2024
Reg. gen. 11238 - Reg, part. 1681
Importe: € 80.000,00
Capitale: € 66.435,50
Rogante: Tribunale di Firenze
Data: 23/04/2024
N° repertorio: 1228

Trascrizioni

¢ Atto tra vivi - Compravendita
Trascritto a Livorno il 07/04/2011
Reg. gen. 5627 - Reg. part. 3518
= Atto esecutivo o cautelare - Verbale di Pignoramento immobili
Trascritto a Livorno il 24/02/2025
Reg. gen. 2887 - Reg. part. 2038

Dneri di cancellazione

Dalle informazioni ricevute presso I'agenzia del territorio si & appurato che l'onere di cancellazione a carico
della procedura, consiste nella presentazione di una nota di cancellazione, che corrispande per ogni
annotazione un importo pari a € 299,00,

NORMATIVA URBANISTICA

Secondo il vigente Regolamento Urbanistico il bene ricade nel "Territorio rurale” in "Ambito Ec . Colline
interne" con le prescrizioni cui al Tit. 11 delle NTA.

57di 83
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LOTTO 4
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I lotto & formato dai seguenti beni:

* Bene N°10 - Terreno ubicato a San Miniato (PI) - via

DESCRIZIONE

Terreno agricolo a giacitura pianeggiante.
La vendita del bene non & soppetta [VA.

Peril bene in questione non & stato effettuato un accesso forzoso.

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Siattesta che la documentazione di cuj all'art, 567 c.p.c, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

L'immobile nggetto dell'esecuzione, apparticne ai seguenti esecutati:

¢ **** Omissis **** (Propriet3 1/1)

L'immobile viene posto in vendita periseguenti diritti;

v ¥ Omissis **** (Proprieti 1/ 1)

2007 cal653a05basth

52

EC 5.P.A. NG CA 3 Serial#; 7b5abe7eal7i

CONFIN]

Il bene confina a nord con via I est con proprieta **** Omissis *** 4 sud can £ a ovest con
proprietd ®* Omigsjg *##*, b
&
=d
3.8
-
i
= 2
CONSISTENZA 3
S . ey S — 2 E‘
. . W e o= e vE———— A il - W . : i
‘ Destinazions Superficie Superficie Coefliciente Superticie Altezza | Piann | 8
i Netta Lorda Convenzional I L&
A ; ! i
l I | 2
‘ Terreno agncolo | sER000mg | 5460,00mg | S 5460,00mg | T A— g
@ i =
M— W o I b ] s I _| 3
2
s9di83 2
i
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Totale superficia convenzionale: | 5460,00 my - —‘
T Incidenza condominiale: 0,00 | %
Superficie (‘.dﬁt?ﬁ'mssiﬁﬁ:m_ 5460,00 mq
CRONISTORIA DATI CATASTAL}
]' Periodo ! o Proprieta e Dati catastali
FaiZ1/03/2011 al 23/04/2024 | % Omissis o T Catasto Terreni B

L i Reddito dominicale € 28,20

Fg. 58, Part. 459

Qualita Seminativo arborate

| cL2

I suparficie {(ha are ca) 00.54-60

Reddlto agrario € 15,51

1 titolari catastali risultano corrispondere con quelli reali,

DATI CATASTALI

Catasto tcrréni_ff'l')

1
!
|

~Dan identificativi ! Datl di classamento S
Foglio | Part, | Sub. | Porz. Zona Qualita Tlasse | Supecfici | Reddito | Redditu | Graffate
cens, e dominica | agrario
ha are ca le
L ; BERm ] ;
175874\ 459 | Seminaty 2 005460 | 2B2€ 15,51 €
o arborato mq :
- o

Corrispondenza catastale

Gussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente

nell’atto di pignoramento.

STATO _CONS ERVAT VO

|l bene si presenta in un huono stalo conservative

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

Terreno agricolo con giacitura pianeggiante.
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STATO DI OCCUPAZIONE

Immobile occupato dall'esecutata e dall'ex coniuge.

PROVENIENZE VENTENNALI

T Perioda [ Proprier Atti o T
| Dal ZW W= Qmissis P 7 TAtto di Divisione )
| 1/03/2011 4 m D B 1 RS N i
| Rogante Data Repertorio N° Raceolea N°
"ot Andolf Francesco | 2070372001 | 5201 =
Trascrizione T =g
Presso Data | Reggen, Reg, parl,
Livorno TTal/042001 l 5537 ' 3328
H /A
Presso Data Reg. W [ Val, N®
San Minfarg 1 0570472001 EA
Dal21/03/2013al | ***FQnjssiz o | Atto di compravendita T
23/04/2024
gy B e __.[.,, g T T B TT TY T
i Not Gustavo 2170372011 13203 B T 7 S—
Canunuss i |
R = Trascrivione o o
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
';_L;mrnrﬁ__ 07/04/2011 5627 T (asws T
' == T Reglsl'l‘azim-lt:’ - T 1
Presso ’ Data ] —_l-m‘ Vol, N°
Empali "_‘_um,fzm T —kam T f AT JTLIIN
W R =

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia delle entrate di Livorno agginrnate al 31/07/2025, sono

risultate le seguent! formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni
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» lpoteca volentaria derivante da Concessione a garanziza di mutuo fondiario
lscritto a Livorne il 07/04/2011
Reg. gen. 5628 - Reg. part. 11 74
Importo: € 330.000,00
Capitale; € 220.000,00
Percentuale interessi: 2,60 %
Rogante: Not Gustavo Cammuso
Data: 21/03/2011
N° repertorio: 13204
N° raccolta: 10695
» Ipoteca giudiziale derivante da Decreto ingiuntivo
Iscritto a Livorne il 27 /06/2024
Reg. gen. 11238 - Reg. part, 1681
Importo: € 80.000,00
Capitale: € 66.435,50
Rogante: Tribunale di Firenze
Data: 23/04/2024
N° repertorio: 1228

Truscrizioni

o Atto travivi - Compravendita
Trascritto a Liverno il 07,/04/2011
Reg, gen. 5627 - Reg. part. 3518
» Atto esecutivo o cautelare - Verbale di Pignoramento immobili
Trascritto a Livorno i} 24/02/2025
Reg. gen. 2887 - Reg. part. 2038

Oneri di caoncellazione

Dalle informazioni ricevute presso 'agenzia del territorio si & appurato che 'onere di cancellazione a carico
della procedura, consiste nella presentazione di una nota di cancellazione, che corrisponde per ogni
annotazione un importo paria € 299,00.

NORMATIVA pRBANlS’I'iCA

Secondo il vigente Regolamento Urbanistico il bene ricade nel "Territorio rurale” in "Ambito Ec . Colline
interne” con le prescrizioni cui al Tit. 11 delle NTA.

pzdi B3
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STIMA / FORMAZIONE LOTTI

Il valore commerciale del beni pignorati & stato determinato sulla base delle seguenti variabili: ubicazione
dell'immobile, caratteristiche e peculiarita della zona oltre che dalla facilitd di raggiungimento, stato di
manutenzione, conservazione, [initura e confort, consistenza, regolarita geometrica della forma, sussistenza di
eventuali vincoli e servitl passive o attive, suoi dati metrici ed infine la situazione del mercato e della domanda
e dell'offerta. Tutti questi elementi, in coesistenza all’'esame di alcune documentazioni ufficiali ed esperita
un'attenta e puntuale ricerca volta a determinare I'attuale valore di mercato indicando sia il valore per metro
quadro che il valore complessivo, tenendo conto altresi di eventuali adeguamenti e correzioni della stima,
hanno concorso a determinare il pit probabile valore di compravendita da attribuire agli immobili oggetto
della stima,

Lo scrivente ha ritenuto opportuno procedere alla formazione dei seguentilotti:

LOTTO 1

¢ Bene N°1 - Appartamento ubicato a San Miniato (PL) - via
Alloggio per civile abitazione posto al piano primo di un pitt ampio fabbricato con accesso da scala
interna e corte entrambe esclusive, composto da cucina-pranzo, seggiorno, n. 2 camere, bagno e
ripostiglio-soprascala, oltre portico posto al piano terra.
[dentificato al catasto Fabbricati- Fg. 58, Part. 69, Sub. 28, Categoria A4
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Valore di stima del bene: € 85.300,00
La valutazione & stata effettuata per comparazione con il metodo del Market Comparison Approach
(MCA), metodo che consente di stimare il valore di un immobhile mediante il confronto tra lo stesso ed
altri immobili simili presi a confronto e contrattati in tempi non troppo lontani, con prezzi e
caratteristiche noti e ricadenti nello stesso segmento di mercato dellimmobile; confrontando le
caratteristiche tecnico-economiche dell'immobile da stimare chiamato “subject” con quelle degli
immobili simili chiamati “comparabili®, basandosi sul principio che stabilisce che il mercato fissera il
prezzo dellimmaobile da stimare allo stesso modo con cui ha fissato i prezzi marginali degli immobili
simili presi a confronto, Pertanto sono stati rilevati i prezzi e le caratteristiche degli immabili simili a
quello da valutare, ricercando quelli che in tempi recenti sono stati oggetto di compravendita e
rilevandone le caratteristiche, applicando poi successivamente una serie di aggiustamenti ai prezzi
degli stessi, in modo da trasformare i comparabili nel subject per ottenere il prezzo corretto che &
quello dell'immobile comparabile supposto con le caratteristiche del subject. Applicando lo stesso
ragionamento a tutte le caratteristiche immobiliari & stata determinata Vincidenza di ogni singola
caratteristica nella formazione del prezzo di una unita immobiliare. Applicando poi un aggiustamento al
prezzo dei comparabili & stato possibile individuare il valore di mercato dell'immobile oggetto della
stima, vale a dire del subject.
Infine il valore ottenuto & stato arrotondato.

¢ Bene N° 2 - Cantina ubicata a San Miniato (PI) - via
Cantina di pertinenza a un alloggio per civile abitazione posta al piana terreno di un pilt ampio
fabbricato con accesso da resede esclusivo composta da n. 6 locali comunicanti tra loro ad esclusione di
uno accessibile solo dal resede esterno.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 58, Part. 69, Sub. 27, Categoria (2
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
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Valore di stima del bene: € 49,700,00

La valutazione & stata effeliuata per comparazione con il metedo del Market Comparison Approach
(MCA), metodo che consente di stimare il valore di un immobile mediante il confronto tra lo stesso ed
altri immobili simili presi a confronto e contrattati in tempi non troppo lontani, con prezzi e
caratteristiche noti e ricadenti nello stesso segmento di mercato dell'immobile; confrontando le
caratteristiche tecnico-econemiche dell'immobile da stimare chiamato “subject” con quelle degli
immabili simili chiamati “comparabili”, basandosi sul principio che stabilisce che il mercato fissera il
prezzo dell'immobile da stimare allo stesso modo con cui ha fissato i prezzi marginali degli immobili
simili presi a confronto. Pertanto sono stati rilevati i prezzi e le caratteristiche degli immobili simili a
quello da valutare, ricercando quelli che in tempi recenti sono stati oggetto di compravendita e
rilevandone le caratteristiche, applicando poi successivamente una serie di aggiustament! ai prezzi
degli stessi, in modo da trasformare i comparabili nel subject per ottenere il prezzo corretto che &
quello dell'immobile comparabile supposto con le caratteristiche del subject. Applicando lo stesso
ragionamento a tutte le caratteristiche immobiliari & stata determinata Vincidenza di ogni singola
caratteristica nella formazione del prezzo di una unitd immobiliare. Applicando poi un aggiustamento al
prezzo del comparabili & stato possibile individuare il valore di mercato dellimmobile oggetto della
stima, vale a dire del subject.

[nfine il valore ottenuto & stato arrotondato.

e Bene N°3 - Garage ubicato 2 San Miniato (P1) - via
Autorimessa costituita da un unico locale di pertinenza di un alloggio per civile abitazione, posta al
piano terreno di un pitrampio fabbricato costituito complessivamente da due unita ed elevato di un solo
piano fuori terra.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 58, Part. 404, Sub. 1, Categoria C6
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Valore di stima del bene: € 16.800,00
La valutazione & stata effettuata per comparazione con il metodo del Market Comparison Approach
(MCA), metodo che consente di stimare il valore di un immobile mediante il confronto tra lo stesso ed
altri immobili simili presi a confronto ¢ contrattati in tempi non troppo lontani, con prezzi e
caratteristiche noti e ricadenti nello stesso segmento di mercato dellimmobile; confrontando le
caratteristiche tecnico-economiche dellimmobile da stimare chiamato “subject” con quelle degli
immobili simili chiamati “comparabili”, basandosi sul principio che stabilisce che il mercato fissera il
prezzo dell'immobile da stimare allo stesso moda con cui ha fissato i prezzi marginali degli immobili
simili presi a confronto. Pertanto sono stati rilevati i prezzi e le caratteristiche degli immobili simili a
guello da valutare, ricercando quelli che in tempi recenti sono stati oggetto di compravendita e
rilevandone le caratieristiche, applicando poi successivamente und serie di aggiustamenti al prezzi
degli stessi, in modo da trasformare i comparabili nel subject per ottenere il prezzo corretto che &
quello dell'immobile comparabile supposto con le caratteristiche del subject. Applicando lo stesso
ragionamento a tuite le caratteristiche immobiliari @ stata determinata l'incidenza di ogni singola
caralteristica nella formazione def prezzo di una unita immobiliare. Applicando poi un aggiustamento al
prezzo dei comparabili e stato possibile individuare il valore di mercato dell'immobile oggetto della
stima, vale a dire del subject.
Infine il valore ottenuto & stato arrotondato.

o Bene N° 4 - Appartamento ubicato a San Miniato (PI) -wvia
vano scala esclusivo di un alloggio per civile abitazione posto al pianc terra/primo di un pit ampio
fabbricato.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 58, Part. 69, Sub. 19, Categoria F4
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Valore di stima del bene: € 7.700,00
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La valutazione ¢ stata effettuata per comparazione con il metode del Market Comparison Approach
(MCA), metodo che consente di stimare il valore di un immobile mediante il confronto tra lo stesso ed
altri immobili simili presi a confronto e contrattati in tempi non troppo lontani, con prezzi e
caratteristiche noti e ricadenti nello stesso segmento di mercato dell'immobile; confrontando lc
caratteristiche tecnico-economiche dell'immabile da stimare chiamato "subject” con quelle degli
immobili simili chiamati “comparabili”, basandosi sul principio che stabilisce che il mercato fisserd il
prezzo dell'immobile da stimare alle stesso modo con cui ha fissato i prezzi marginali degli immobili
simili presi a confronto, Pertanto sonoe stati rilevati [ prezzi e le caratteristiche degli immobili simili a
quello da valutare, ricercando quelli che in tempi recenti sono stati oggetto di compravendila e
rilevandone le caratteristiche, applicando pol successivamente una serie di aggiustamenti ai prezzi
degli stessi, in modo da trasformare i comparabili nel subject per ottenere il prezzo corretto che &
quello dell'immobile comparabile supposto con le caratteristiche del subject. Applicando lo stesso
ragionamento a tutte le caratteristiche immobiliari ¢ stata determinata Vincidenza di ogni singola
caralteristica nella formazione del prezzo di una unitd immobiliare. Applicando poi un aggiustamento al
prezzo dei comparabili & stato possibile individuare il valore di mercato dell'immobile oggetto della
stima, vale a dire del subject.

Infine il valore ottenuto & stato arrotondato.

Bene N° 5 - Area urbana ubicata a San Minizato (P1) - via ,

Porzione di terrene di pertinenza di un'abitazione per civile abitazione

Identificato al catasto Fabbricati - Fg, 58, Part. 69, Sub. 20, Categoria F1

L'immobile viene poste in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 7.500,00

La valutazione e slala effettuata per comparazione con il metado del Market Comparison Approach
(MCA), metodo che consente di stimare il valore di un immobile mediante il confronto tra lo stesso ed
altri immobili simili presi a confronto e contrattati in tempi non troppo lontani, con prezzi e
caratteristiche noti e ricadenti nello stesso segmento di mercato dell'immobile; confrontandn le
caratteristiche tecnico-economiche dellimmobile da stimare chiamato “subject” con quelle degli
immobili simili chiamati “comparabili®, hasandosi sul principio che stabilisce che il mercato fissera il
prezzo dell'immobile da stimare allo stesso modo con cui ha fissato i prezzi marginali degli immobili
simili presi a confronte. Pertanto sono stati rilevati i prezzi e le caralteristiche degli immobili simili a
quello da valutare, ricercando quelli che in tempi recenti sono stati oggetto di compravendita e
rilevandone le caratteristiche, applicando pol successivamente una serie di aggiustamenti ai prezzi
degli stessi, in modo da trasformare i comparabili nel subject per ottenere il prezzo corretto che é
quello dellimmobile comparabile supposto con le caratteristiche del subject. Applicando lo stesso
ragionamento a tutte le caratteristiche immobiliari & stata determinata Iincidenza di ogni singola
caratteristica nella formazione del prezzo di una unitd immobiliare. Applicando poi un aggiustamento al

prezzo del comparabili & stato possibile individuare il valore di mercato dell'immohile vggetto della
stima, vale a dire del subjeet.

Infine il valore ottenulo & stato arrotondato.

Bene N° 6 - Area urbana ubicata a San Miniato (PI) - via

Porzione di terreno di pertinenza di un'abitazione per civile abitazione

[dentificato al catasto Fabbricati - Fg. 58, Part. 69, Sub. 21, Categoria F1

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 24.000,00

La valutazione ¢ stata effettuata per comparazione con il metodo del Markel Comparison Approach
(MCA), metodo che consente di stimare il valore di un immobile mediante i1 confronto tra lo stesso ed
altri immobili simili presi a confronto e contrattati in tempi non troppo lontani, con prezzi e
caralteristiche noti e ricadenti nello stesso segmento di mercato dell'immobile; confrontande le
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caratteristiche tecnico-economiche dell'immobile da stimare chiamato “subject” con quelle degli
immobili simili chiamati “comparabili”, basandosi sul principio che stabilisce che il mercato [issera il
prezzo dell'immobile da stimare allo stesso modo con cui ha fissato i prezzi marginali degli immobili
simili presi a confronte, Pertanto sono stati rilevati i prezzi e le caratteristiche degli immobili simill a
quello da valutare, ricercando quelli che in tempi recenti sono stati oggetto di compravendita e
rilevandone le caratteristiche, applicando poi successivamente una serie di aggiustamenti ai prezzi
degli stessi, in modo da trasformare 1 comparabili nel subject per ottenere il prezzo corretto che &
quello dellimmobile comparabile supposto con le caratteristiche del subject. Applicando lo stesso
ragionamento a tutte le caratteristiche immobiliari & stata determinata I'incidenza di ogni singola
caratteristica nella formazione del prezzo di una unila immobiliare. Applicando poi un aggiustamento al
prezzo del comparabili & stato possibile individuare il valore di mercato dell'immobile oggetto della
stima, vale a dire del subject.

Infine il valare ottenuto & stato arrotondato.

Infine il valore ottenuto & stato arretondato.

Bene N° 7 - Terreno ubicato a San Miniato (PI) - via

Terreno agricolo a giacitura collinare

Identificato al catasto Terreni - Fg, 58, Part. 439, Qualita Pascolo - Fg. 58, Part. 440, Qualitd Pascolo - Fg.
58, Part. 441, Qualith Bosco ceduo - Fg. 58, Part. 4472, Qualita Bosco ceduo - Fg. 58, Part. 443, Qualita
Bosco ceduo - Fg. 58, Part. 444, Qualitd Bosco ceduo - Fg. 58, Part. 445, Qualitd Vigneto - Fg. 58, Part.
448, Qualita Vigneto - Fg. 58, Part. 451, Qualiti Vigneto - Fg. 58, Part. 457, Qualita Vigneto - Fg. 58, Part.
460, Qualita Frutteto - Fg. 58, Part. 539, Qualita Bosco misto - Fg. 58, Part. 541, Qualita Bosco misto - Fg.
58, Part. 542, Qualita Oliveto - Fg. 58, Part. 547, Qualita Pascolo - Fg. 58, Part. 446, Qualita Bosco misto
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 10.800,00

1 bene in oggetto & stato stimate con il metodo di stima comparativo, mediante I'acquisizione dei dali
tecnici rilevati in occasione del sopralluogo ed in considerazione degli atti di compravendita effettuati
nell'ultimo periodo di beni similari in zona in cui & ubicato 'immobile. Mediante un incrocio dei dati
catastali con le compravendite del periodo suddetto & stato acquisito un atto di compravendita di un
bene simile e precisamente Atto del Not. Vittorio di Lella del 30/05/2025 rep. 25818. Da una
valiitazione dell’atto indicato, confrontando 'immobile in oggetto con il suddetto bene simile, ricadente
nello stesso segmento di mercato immobiliare, di cui si conoscono i relativi prezzi e carateristiche, &
stato possibile accertare un valore al mq. di superficie lorda. 1] valore complessivo del terreno & stato
determinato applicando al valore unitario la superficie del bene.

£ 5. A NG CA 3 Serialé: Th5abeTea 7i62h07cals5bai05baesh

Mdentificativo corpe Superficie Valore unitario Valore i “Quota in T Touale
cenvenzianale complessive | vendita

HemaNe . | 8910mq 957,00 €/mq €85.268,70 " 100,000 € 85.200,00
Appartamento u
Sany Miniato (P1} - <
=2
<
BenaP 2. Cantina | 5200 mq i Us7,00 €/myq £ 49.764,00 100,00% £49.700,00 P
San Minlato [P1] - 8
]
“Bene N° 3 - Garage | 17,60 mq 957,00 €/mg £16:£43,20 100,005 £16.800,00 =
San Miniato (P1) - ' $
3
Bene N°4- #,00 mg 05700 €/ma €7.656,00 100,00% T g 7.700,00 |_ %
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[ SanMiiato (F1)- T ) T_h__ ) I }
Bene N°5 - Area 780mq | 057,00€/mq 746460 Wo,00% | €£750000
urhana
San Miniato [P - |
i g — s e e ) RO Y . W v e |
Eene N° 6 - Area 25,00 mg 957,00 €/mg _ £23.92500 ' 100.00% | € 24.000,00 |
urbana | ; | |
San Miniatn (P]) - £
| Benc N°7 - Terreno 15106,00 mq 0,71 €/mq € 10,783,486 T 10000% T £10.800,00 ‘
San Miniato (P1) - | ‘
3 i S S  Valore di stimar €201800,00 |
— . — - — e —
Valore di stima: € 201.800,00
Deprezzamenti
Tipologin deprezzamento 11 = —_—— 'h’ulnl'é_—i‘.iljt.l_?
Onert di regolarizzazions ralasiole ) Sao,00 | e
Ripristing stato conforme - ...._._. ~ I isooon | €
Rischio assunto per mancata garanzia o ) B o L 10,00 i

Valore finale di stima; € 180.000,00

La valutazione dei fabbricati & stata effettuata per comparazione con il metodo del

Approach (MCA), metodo che consente di stimare il valore di un imrmobile mediante il confronto

Market Comparison

tra lo stesso ed

altri immobili simili presi a confronto e contrattati in tempi non troppo lontani, con prezzi e caratteristiche noti

e ricadenti nello stesso segmento di
dell'immobile da stimare chiamato “subject” con quelle degli immobili simili chiam
sul principio che stabilisce che il
fissato i prezzi marginali degli immobili simili presi a confronto. Pertanto $0N0
caratteristiche degli immobili simili a quello da valutare

mercato dell'immobile; confrontando le caratteristiche lecnico-economiche
ati "comparabili”, basandosi
mercato fissera il prezza dell'immobile da stimare allo stesso modo con cui ha
stati rilevati i prezzi e le
» ricercando quelli che in tempi recenti sono stati

oggetto di compravendita e rilevandone le caratteristiche, applicando poi successivamente una serie di

aggiustamenti ai prezzi degli stessi, in modo da trasformare i
corretto che & quello dell'immobile comparabhile supposto con le
Slesso ragionamento @ tutte le caratteristiche immobiliari &

comparabili nel subject per ottenere il Prezzo
caratteristiche del subject. Applicando lo
stata determinata l'incidenza di ogni singola

caratteristica nella formazione del prezzo di una unita immaobiliare, Applicando poi un aggiustamento al Prezzo

dei comparabili & stato possibile individuare il valore dj
del subject.

Invece il terrenc @ state stimato con il metodo di stima comparativo, mediante 'acquisizione

mercato dell'immobile oggetto della stima, vale a dire

dei dati tecnici

rilevati in occasione del sopralluogo ed in considerazione degli atti di compravendita effettuati nell’ultimo

periodo di beni similari in zona in cui & ubicato 'immobile. Mediante

compravendite del periodo suddetto & stato acquisite un atto di compravendita di un
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precisamente Atto del Not. Vittorio di Lella del 30/05/2025 rep. 25818. Da una valutazione dell'atto indicato,
confrontando I'immobile in oggetto con il suddetto bene simile, ricadente nello stesso segmento di mercato
immobiliare, di cui si conoscono i relativi prezzi e carateristiche, & stato pessibile accertare un valare al mq. di
superficie lorda. 1l valore complessivo del terreno & stato determinato applicando al valore unitario la
superficie del bene.

Infine al valore totale complessivo ricavato sono stati applicati dei deprezzamenti per la regolarizzazione
catastale, il ripristino dello stato conforme e il rischio assunto per la mancata garanzia.

LOTTO 2

e Bene N° 8- Terreno ubicato a San Miniato {PI) - via
Terreno agricolo a giacitura collinare
ldentificato al catastc Terreni - Fg. 58, Part. 90, Qualita Oliveto
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprietd (1/1)
Valore di stima del bene: € 15.200,00
Il bene in oggelto & stato stimato con il metodo di stima comparativo, mediante l'acquisizione dei dati
tecnici rilevati in occasione del sopralluogo ed in considerazione degli atti di compravendita effettuati
pell'ultimo periodo di beni similari in zona in cui & ubicato I'immabile. Mediante un incrocio dei dati
catastali con le compravendite del periodo suddetto & stato acquisito un atto di compravendita di un
bene simile e precisamente Atto del Not. Vittorio di Lella del 30/05/2025 rep. 25818. Da una
valutazione dell'atto indicato, confrontando I'immobile in oggetto con il suddetto bene simile, ricadente
nello stesso segmento di mercato immobiliare, di cui si conoscono i relativi prezzi e caratteristiche, &
stato possibile accertare un valore al mq. di superficie lorda. Il valore complessivo del terreno e stato
poi determinato applicando al valore unitario la superficie del bene poi arrotondato.

[Tdentificative corpo | Superficie Valare upitario | Valore Quotain | Totale
| convenzionale | l cumtplessiva vendila
“BeneN° 8- Tereno | 10110,00 mq 1,50 €/mq | FiEies00 | 100004 | €15200,00
san Miniato ('] - | |
' |
| L . |

Valoredlstima: | € 15.200,00

Valore di stima: € 15.200,00

Valore finole di stima: € 15.200,00

1l bene in oggettv e stato stimato con il metedo di stima comparativo, mediante V'acquisizione dei dati tecnici
rilevati in occasione del sopralluogo ed in considerazione degli atti di compravendita effettuati nell'ultimo

periodo di beni similari in zona in cui & ubicato Vimmobile. Mediante un incrocio dei dati catastali con le
compravendite del perioda suddetto ¢ stato acquisito un atto di compravendita di un bene simile e
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precisamente Atto del Not. Vittorio di Lella del 30/05/2025 rep. 25818. Da una valutazione dell'atto indicato,
confrontando I'immaobile jn oggetto con il suddetto bene simile, ricadente nello stesso segmento di mercato
immobiliare, di cui si conoscono i relativi prezzi e caratteristiche, & stato possibile accertare un valore al mq. di
superficie lorda. 1l valore complessivo del terreno & stato poi determinato applicando al valore unitario la
superficie del bene poi arrotondato.

LOTTO 3

¢ Bene N°9 - Terreno ubicato a San Miniato (P1) - via
Terreno agricolo a giacitura pianeggiante.
Identificato al catasto Terreni - Fg. 58, Part. 190, Qualita Orto
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Valore di stima del bene: € 7.200,00
Il bene in oggetto & stato stimato con il metodo di stima comparativo, mediante I'acquisizione dei dati
tecnici rilevati in occasione del sopralluogo ed in considerazione degli atti di compravendita effettuati
nell'ultimo periodo di beni similari in zona in cui & ubicato I'immobile. Mediante un incrocio dei dati
catastali con le compravendite del periodo suddetto & stato acquisito un atto di compravendita di un
bene simile e precisamente Atto del Not. Vittorio di Lella del 30/05/2025 rep. 25818. Da una
valutazione dell'atto indicato, confrontando I'immobile in oggetto con il suddetto bene simile, ricadente
nello stesso segmento di mercato immobiliare, di cui si conoscono i relativi prezzi e caratteristiche, &
stato possibile accertare un valore al mq. di superficie lorda. 1l valore complessivo del terreno & stato
poi determinato applicando al valore unitario la superficie del bene poi arrotondato.

Identificativo corpo Superficie Valore unitarip Valore Quota in | Tuotale I‘é“_‘?
convenzinnale vomplessive I vendila i =

| i =]

i ] —— — E=, - I
Beoe N*9-Terrena | 1780,00 mg 1,50 £/mg €7,170,00 100,00% €7.200,00 g
San Minfato (PI} - ] i
i i

l 2

= 1| s i il T sl M
Valore di stima: €7.200,00 | =

..... NS (I

A

Lt

a

7l

Valore di stima: € 7.200,00

P.A. NG CA 2 Sgrial#;

Valore finale di stima: € 7.200,00

C S

[ bene in oggetto & stato stimato con il metodo di stima comparalivo, mediante 'acquisizione dei dati tecnici
rilevati in occasione del sapralluogo ed in considerazione degli atti di compravendita effettuati nell'ultimo
periodo di beni similari in zona in cui ¢ ubicato I'immobile. Mediante un incrocio dei dati catastali con le
compravendite del periodo suddetto & stato acquisito un atro di compravendita di un bene simile e
precisamente Atto del Not. Vittorio di Lella del 30/05/2025 rep. 25818. Da una valutazione dell'atto indicato,
confrontando I'immobile in oggetto con il suddetto bene simile, ricadente nello stesso segmento di mercato
immobiliare, di cui si conoscono i relativi prezzi e caratteristiche, & state possibile accertare un valore al mq. di
superficie lorda, 1l valore complessivo del terreno & stato poi determinato applicando al valore unitario la
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superficie de] bene poi arrotondato,

LOTTO 4

e Bene N°10 - Terreno ubicato a San Miniato (P1) - via
Terreno agricolo a giaciturd piareggiante.
identificato al catasto Terreni - Fg, 58, Part. 459, Qualita Seminativo arborato
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Valore di stima del bene: € 8.200,00
Il bene in oggelto & stato stimato con il metodo di stima comparativo, mediante l'acquisizicne dei dati
Lecnici rilevati in occasione del sopralluogo ed in considerazione degli atti di compravendita effettuati
nell'ultimo periode di beni similari in zona in cul & ubicato Iimmobile. Mediante un incrocio dei dati
catastali con le compravendite del periodo suddetio & stato acquisito un atto di compravendita di un
bene simile e precisamente Atto del Not. Vittorio di Lella del 30/05/2025 rep. 25818, Da una
valutazione dell'atto indicato, confrontando I'immobile in oggetto con il suddetto bene simile, ricadente
nello stesso segmento di mercato immobiliare, di cui si conoscono i relativi prezzi e caratteristiche, &
stato possibile accertare un valore al mq, di superficie lorda. Il valore complessivo del terreno e stato
poi determinato applicando al valore unitario la superficie del bene poi arrotondato.

ldentificativo corpo Superficie | Valore unitario Valore Quotain | Tatale
canvenzionale complessivo vendita
~GemeNe 10 Temeno | 5460,00mg | Lo0E&/mg TV €daenon “ioboo% | €820000 |

San Mintato (PL -

Valore di sbima: £8.20000

Valore di stima: € 8.200,00

Valore finale di stima: € 8.200,00

1l bene in oggetto & stato stimato con il rhetodo di stima comparativo, mediante l'acquisizione dei dati tecnici
rilevati in occasione del sopraliuogo ed in considerazione degli atti di compravendita effettuati nell'ultimo
periodo di beni similari in zona in cui ¢ ubicato I'immobile. Mediante un incrocio dei _dati cataslali_ con le
compravendite del periodo suddetto & stato acquisito un atto di compravendita _d] un b‘ene _5:@1@ e
precisamente Atto del Not. Vittorio di Lella del 30/05/2025 rep. 25818. Da una valutazione dell atto indicato,
confrontando I'immobile in oggetto con il suddetto bene simile, ricadente nello stesso segmento di mercatq
immobiliare, di cui si conoscono i refativi prezzi e caratteristiche, & stato possibile accertare un valore gl mg. di
superficie lorda. 11 valore complessivo del terreno & stato poi determinato applicando al valore unitario la

superficie del bene poi arrotondato.
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Assolto il proprio mandato, il soltoscritto Esperto ex art, 568 c.p.c. deposita la relazione di stima presso questo
Spettabile Tribunale, tanto in assolvimento dell'incarico conferitogli dalla S.V. e resta a disposizione per
eventuali chiarimenti.

Pontedera, 1i 09/09/2025

L'Esperto ex art. 568 c.p.c.
Geom. Lupi Umberto

ELENCO ALLEGATI:

N1 Altri allegati - Doc. fotografica - Lotto 1
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RIEPILOGO BANDO D'ASTA

LOTTO 1

e Bene N°1 - Appartamento ubicato a San Miniato (P1) - via
Alloggio per civile abitazione posto al piano primo di un pit ampio fabbricato con accesso da scala
interna e corte entrambe esclusive, composto da cucina-pranzo, soggiorno, n. 2 camere, bagno e
ripostiglio-soprascala, oltre portico posto al piano terra.
\dentificato al catasto Fabbricati - Fg. 58, Part. 69, Sub. 28, Categoria A4
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Destinaziore urbanistica: Secondo il vigente Regolamento Urbanistico il bene ricade nel "Territorio
rurale” in "Ambito Ec . Colle di San Miniato sud - con le prescrizioni cui al Tit, 11 delle NTA

o Bene N° 2 - Cantina ubicata a San Miniato (PI) - via
Cantina di pertinenza a un alloggio per civile abitazione posta al piano terreno di un pit ampio
fabbricato con accesso da resede esclusive composta da n. 6 locali comunicanti tra loro ad esclusione di
uno accessibile solo dal resede esternc.
ldentificato al catasto Fabbricati - Fg. 58, Part. 69, Sub. 27, Categoria C2
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Destinazione urbanistica; Secondo il vigente Regolamento Urbanistico il bene ricade nel "Territorio
rurale” in "Ambito Ec. Colle di San Miniato sud - con le prescrizioni cui al Tit. 11 delle NTA.

o Bene N°3 - Garage ubicato a San Miniato (P1) - via
Autorimessa costituita da un unico locale di pertinenza di un alloggio per civile abitazione, posta al
piana terreno di un pitt ampio fabbricato costituito complessivamente da due unita ed elevato di un solo
pianao fueri terra.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 58, Part. 404, Sub. 1, Categoria C6
[Yimmobile viene posto in vendita per il diritto di Proprietx (1/1)
Destinazione urbanistica: Secondo il vigente Regolamento Urbanistico il bene ricade nel "Territorio
rurale” i1 "Ambito Ec . Colle di San Miniato sud - con le preserizioni cui al Tit. 11 delle NTA.

e Bene N°4 - Appartamento ubicato a San Miniato (P1) - via
Vano scala esclusivo di un alloggio per civile abitazione posto 2l piano terra/primo di un piti ampio
fabbricato.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 58, Part. &9, Sub. 19, Categoria ¥4
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Destinazione urbanistica: Secondo il vigente Regolamenta Urbanistico il bene ricade nel "Territorio
rurale” in "Ambito Ec . Colle di San Miniato sud - con le prescrizioni cui al Tit Il delle NTA.

e Bene N°5 - Area urbana ubicata a San Miniato (P1] - via
Porzione di terreno di pertinenza di un'abitazione per civile abitazione
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 58, Part. 69, Sub. 20, Categoria F1
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Destinazione urbanistica: Secondo il vigente Regolamente Urbanistico il bene ricade nel "Territorio
rurale” in "Ambito Ec . Colle di San Miniato sud - con le prescrizioni cui al Tit. {l delle NTA.

»  Bene N° 6 - Area urbana ubicata a San Miniato (PI) - via
Porzione di terreno di pertinenza di un’abitazione per civile abitazione
identificato al catasto Fabbricati - Fg. 58, Part. 69, Sub. 21, Categoria F1
Limmobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
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Destinazione urbanistica: Secondo il vigente Regolamento Urbanistico il bene ricade nel "Territorio
rurale” in "Ambito Ec. Colle di San Miniato sud - ton le prescrizioni cui al Tit. IT delle NTA.

Bene N° 7 - Terreno ubicato a San Miniato (PI) - via

Terreno agricolo a giacitura collinare

Identificato al catasto Terreni - Fg. 58, Part. 439, Qualita Pascolo - Fg. 58, Part. 440, Qualita Pascola - Fe,
58, Part. 441, Qualita Bosco teduo - Fg. 58, Part. 442, Qualita Bosco ceduo - Fg. 58, Part. 443, Qualita
Bosco ceduo - Fg. 58, Part. 444, Qualitd Bosco ceduo - Fg. 58, Part. 445, Qualita Vigneto - Fg. 58, Part
448, Qualita Vigneto - Fg. 58, Part. 451, Qualitd Vigneto - Fg. 58, Part. 457, Qualita Vigneto - Fp. 58, Part.
460, Qualitd Frutteto - Fg. 58, Part. 539, Qualitd Bosco misto - Fg. 58, Part. 541, Qualita Bosco misto - Fg,
58, Part. 542, Qualita Oliveto - Fg. 58, Part. 547, Qualitd Pascolo - Fg. 58, Part, 446, Qualita Bosco misto
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Destinazione urbanistica: Secondo il vigente Regolamento Urbanistico il bene ricade nel "Territorio
rurale” in "Ambito Ec . Colle di San Miniato sud - con le prescrizioni cui al Tit. [l delle NTA.

Prezzo base d'asta: € 180.000,00

LOTTO 2

Bene N° 8 - Terreno ubicato a San Miniato (P1) - via

Terreno agricolo a giacitura collinare

Identificato al catasto Terreni - Fg. 58, Part. 90, Qualita Oliveto

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Destinazione urbanistica: Secondo il vigente Regolamento Urbanistico il bene ricade nel "Territorio
rurale” in parte nell’ "Ambito Ec . Colle di San Miniato sud” e in parte nell' "Ambito Ec - Colline interne"
con le prescrizioni cui al Tit. 11 delle NTA.

Prezzo base d'osta: € 15.200,00

LOTTO 3

Bene N° 9 - Terreno ubicato a San Miniato (P1) - via .

Terreno agricolo a giacitura pianeggiante.

Identificato al catasto Terreni - Fp. 58, Part. 190, Qualita Orto

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Destinazione urbanistica: Secondo il vigente Regolamento Urbanistico il bene ricade nel "Territorio
rurale” in "Ambite Ec. Colline interne” con le preserizioni cui al Tit, 11 delle NTA.

Prezzo base d'asta: € 7.200,00

LOTTO 4

Bene N° 10 - Terreno ubicato a San Miniato (PI) - via

Terreno agricolo a giacitura pianeggiante,

Identificato al catasto Terreni - Fg. 58, Part. 459, Qualita Seminative arborato

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprietd (1/1)

Destinazione urhanistica: Secondo il vigente Regolamento Urbanistico il bene ricade nel "Territorio
rurale” in "Ambito Ec. Colline interne" con le prescrizioni cui al Tit. 11 delle NTA.

Prezzo base d'asta: € 8.200,00
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SCHEMA RIASSUNTIVO
ESECUZIONE IMMOBILIARE 26/2025 DEL R.G.E.

LOTTO 1 - PREZZO BASE D'ASTA: € 180.000,00

_" Yene N° 1. Appartaments
Ubicazione: San Minlato (P1] - via
Diritto reale: _ Proprieta = l Quota - 1/1
Tipologha lmmobile: Appartamenlo Superficie B*J,ii]”mq T
Identificato al catasto Fabbricall
- Fg. 58, Part. 6%, Sub. 28,
Categoria A%
"State conservative: I bene si presenta in un medioere stala i conservazione, In particolare sone present dei fenomeni di |

infiltrazloni nella parele tra il servizio igienico e la camera.

L - i STy S Y — e s s e T
Descrizione: Alloggio per civile abilazione posto al piano primo di un pit ampio fabbricato con accesso da scala interna
s corte enlrambe esciusive, composto da cucina-pranzo, soggivrno, n. 2 camere, bagno e ripostiglio-
soprascala, oltee portice posto al piano terra.

Vendita soggettaa VA | NO R o

Continuita trascrizioni | 6l
ex ark. 2630 c.c.2

“Stato di vecupazione: m'im}pdmuaéifé‘émmﬁ conluge,
T = Bene N° 2 - Cantina T
“Obfeagione: | San Miniato (P1) “via - o
"piritto reale: - }‘ruprlelﬁm—_“ | Quota o [ 1.1

|
[Wéym—n hEm CSupecficie 52,00 mq i

{dentificato al catasto Fabbricat
- Fg, 58, Part 69, Sub. 27,

, Categoria €2 _
— | , L 5 |
L Stato tonservativo: Il bens s presenta in un cattivo stato di conservazione.
“Descrizione: Cantina di pertinenza a un Slinpgio par civile abitazione posta al plana terreny «i un pitt ampio fabbricato

con accesso Ua resede esclusivo composta da n 6 locall comunicaati tra loro ad esclusione di une
accessibite solo dal resede esternd.

iL Vendita soggetta a [VA: MO
Fontinuith trascrizioni | SI

ex ark. 2650 v.c.:

LStntcr di oceupazione: | lmmobile ocupato dail'esecutata ¢ dail'ex coniuge. |

M Ubicazione: ' "T'San Miniato (P1} -

R — ——
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Diritto realo: [ Propriats Muota 7 a :
Tipulogia immobile: Garage ! Superficie i

ldentificate al carasta Fehlricat
< Fg 58, Part 404, Sub. 1,
Categoria C6

17,60 mry

Stato conservativo: Il bane 51 presenta in un mediocre stato di conservazione.

ex art. 2650 c.o.

Descrizione;
fuari terra,

“Vendita soggetta a IVA: | NO

Continuita trascriziom | Sl

Stato di occupuzione: | Immabile ﬂcmpa_tn dall'esecutala e dall'ox cot \uge,

“Bene N° - Appartiunento

Ubicaziomne: San Miniata (P1) - via
Diritto reale: | Proprieth T [ Quota
I Tlpﬂ‘l;éi“ﬂ“i‘;]'ll?l‘l;iji1{:: ?{;pn"rmnmn!rn Supoerficie o

ldentificato al cataste Fabbricati
- Fg. 54, Part. 69, Sub, 19,
Catagaria f4

Stato conservative: It bene si presenta in un mediocre stars df conssrvagione.

Descrizione: Vano scila esclusive di un alloggio per civile abitazione posto

[abbricato.

| Vendita sopgetta a (VA: | NO

Cuntinﬁilﬁ_—tas_cr'i_zimli 5
cxart, 2650 c.o:

Stato di nccupaziane: - Immabhile DcExlpalh_dall'csecututa edal!';rz:niuge.

Bene N 5 - Area urbana

Autorimessa costituita da onanico locule dfhérrnﬁenza di un alloggio pér civiie abitazione, St
terrena cli un pid ampio fabbricate costituito complessivamente da due uniti ed elevato di un solo piana

al piaho Lerra/prime di un pid

aal planeg. |

ampio

Identificato al catasto Fabbricakt
- ['g. 58, Part. 69, Sub. 20,
Calegoria F1

Stato conservativo; Il bene si presents in un suificients stato di conservazione,

Descrizione:

Vendita soggetta a [VA; | NO

Continnitd rascrizioni | 5!
iyt e

Porzione i terrenc ol perunenza di un'abitazione per civile abitazionge

| Ubicazione: ; SAﬁE-i_ur;trr:'fPJ_}—via T o i
| Diritte reale: Proprieta TQuota o 1171
Tipologia immebile: | Areaurbanz Superficle | 7,80 mg
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ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmata Da: LUPI UMBERTO Emesse Da: ARUBAPES S.P.A. MG OA 3 Seriald- TossbeTen | /50007 calB58a505baas!

=
]

’;‘?‘rni?-



‘ ex ark. 2650 .ot l

“Stato di occupazion e: Tmmobile oceupato dall esecutata & dall'cx conivge. T |
- - o |
T ' i T Bene N 6 - Area urbana =
Ubicazione: San Miniato (P1)-via' = i
“Diriceo reale: ‘ Proprield _e Quota [V
Tipologia immobile: Area urbana Superficie B 25.00 mg

Identificato al catasta Fabbricat
- Fg 58, Part. 69, Sub. 21,

Categoria FL
Stato conservativo: Il bene si prasenta in un sufficiente stam di conservazione,
- Descrizione: Porzione di terreno di pertine}nw di un'abitazione per civile abitazione '

i Vendita sopgetta a [VA: NO

{ Cootinuita trascrizioni Sl ) i T —— ]
exart. 2650 c.c:

Bene N° 7 - Terreno

“Ubicazlone: San Mimato (PI) - v/ - i
Diritto reale: Proprieth [MQuota 1/1 T
“Tipologiu immobile: Totreno | Superficie 516600ma

Identificato al catasto Tervem «
Fg 56, Part. 439, Qualita Pascolo
- Fg. 58, Part 440, Qualita
Pascolo - Pe. 58, Part. 441,
Qualitd Bosco cedua - Fg. 58,
Part. 442, Qualita Bosco ceduo -
Fg. 68, Parl 443, Qualith Bosco
coduo - Fg. 58, Part 444, Quallta
Bosco ceduo - Fg. 58, Part. 445,

| Qualita Vigneto - Fg. 58, Part
48, Qualitd Vignelo - Fa. 58,
Part. 451, Qualitd Vigneto - Fg.
58, Part 457, Qualita Vigne=to -
Fe. 58, Part. 160, Qu alith Frutleto
- Fg. 58, Part 539, Quallla Fosta
misto - Fg. 58, ParL 541, [ualltd
Bosco mista « Fg, 58, Part 542,
Qualiti Otiveto - Fg. 58, Part. 547,
Qualita Pascolo - Fg. 58, Fart
446, Qualita Bosco misto

0 8. P.A NG CA 3 Serial#: Th5abcTeal Ti52b07cal658esbanib

E

—— B (R —

“State conservative: 11 liena si presenta in un bugno stato conservativo

Descrizione: Terreno ayi&olu'a giacitura collinare

x —_— - I W ——" e . i S
L. B - —
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LOTTO 2 - PREZZ0 BASE D'ASTA: € 15.200,00

Ubicazione:

Diritto reale:

_":F.ipﬂlogmt-u muobile:

Stalo conscrvative:

Descrizione:

| Vendita sopgetta a IVA:

Stato di ur.'cu"paw.iﬁm::

[ Ubicazione:

Diritto reale:

Ti}m[ugia immaobile:

Stato conservativo:

Deserizione;

"Vendita sopgelta a 1VA:

| Srato di occupazionc:

Ubicazione:

Diritto reale;

[ San Miniato (P1-ic ’
'P'rnprierﬁ Quaota i T
| Tereeny Superficie 10110,00 mqg
Identificato ol catasto Terveni -
Fg. 58, Part 90, Qualitd Oliveto
Il bena si Li{'eﬁ&h!:Q inun buono st'n.m conservalive I T
Terrens agricolo a glacilura collinare - B T
NG - >
immobile occupato dall'ssecutata e dall'ex cuntinge. 5
LOTTO 3 - PREZZO BASE D'ASTA: € 7.200,00
Hesie N°9 - Terreno B |
| San Mintato (P13- via N i :
Proprieta / Quota B W bl |
Terreno ) —.‘fﬁlwrﬁcie 4780,00 mq _._.._..___,!
ldentificalo @l catasto Terreni - !
g 58, Parr. 190, Qualith Orto
[l bene si presenta in un buono stato conservativo o
“Terrent agicolo # giacioura planegaiante. i 5
T R S
| Immobile sccupato dall'esecutata e dall ox conivge. )
LOTTO 4 - PREZZO_ BASE D'ASTA: € 8.2[}_0,00
Bene N° 10 - Terrenn
San FW - e
Froprieta ! Qlﬁata 171 -
| Terrenc Superficie | 5460,00 1y -

“Tipalogia immobite:

ldentiflcato al catasto Ferreni -
Fp. 58, Part. 459, Qualitd
Seminativo arborato

| Stato conservative:

Deserizione:

i 1lbene si presenta in un buona state conservative

 Terreno agricalo a giocitura plancggiante.

7741 83
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| Vendita soggetta a IVA: | NO '

Stato di eccupazione: Immobile oecupato dallesecutata e dall'ex couluge, i

a: LUP| UMBERTO Emesso Dar ARUBAPEC S P.A NG CA 2 Seral#: Thoabc7ealT152b07¢a0858al05bas5h
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FORMALITA DA CANCELLARE CON IL DECRETO DI TRASFERIMENTO

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A SAN MINU}.T‘O [PI.) - VIA

Iscrizioni

* Ipoteca volontaria derivante da Concessione a garanzia di mutuo fondiario
Iseritto a Livorno il 07 /04 /2011
Reg. gen. 5628 - Reg. part, 1174
Importo: € 330.000,00
Capitale: € 220.000,00
Percentuale interessi: 2,60 %
Rogante: Not. Gustavo Camrmuso
Data: 21/03/2011
N® repertorio: 13204
N®raccolta; 10695
* [poteca giudiziale derivante da Decreto ingiuntivo
Iscritto a Livorno il 27/06/2024
Reg. gen. 11238 - Reg. part. 1681
Impaorto: € 80.000,00
Capirale: € 66.435,50
Rogante: Tribunale di Firenze
Data: 23/04/2024
N° repertorio; 1228

BENE N° 2 - CANTINA UBICATA A SAN MINIATO (P1) - VIA

Iscrizioni

* [Ipoteca volontaria derivante da Concessione a garanzia di mutue fondiario
[scritto a Livorno 1 07/04/2011
Reg. gen. 5628 - Reg. part. 1174
Importo: € 330.000,00
Capitale: € 220.000,00
Percentuale interessi: 2,60 %
Rogante: Not. Gustave Caminuso
Data: 21/03/2011
N¢ repertorio: 13204
N® raccolta: 10695
» Ipoteca giudiziale derivante da Decreto ingiuntivo
Iscrittoa Livorno il 27/06/2024
Reg. gen. 11238 - Reg. part. 1681
Importo: € 80.000,00
Capitale: € 66.435,50
Rogante: Tribunale di Firenze
Data: 23/04/2024
N° repertorio: 1228

ata Da: LUPI UMBERTU Emesse Da: ARUBAPEC & LA, NG CA 8 Serali: Th5abic 7eal 7i52607 cals58ai0ha by
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BENE N° 3 - GARAGE UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA

Iscrizioni

o Ipoleca volontaria derivante da Concessione a garanzia di mutuo fondiario
[scritto a Liverno il 07,/04 /2011
Reg. gen. 5628 - Reg. part. 1174
Importo: € 330.000,00
Capitale: € 22 0.000,00
Percentuale interessi: 2,60 %
Rogante; Not. Gustavo Cammuso
Data: 21/03/2011
N°® repertorio: 13204
N® raccolta: 10695
» Ipoteca giudiziale derivante da Decreto ingiuntivo
Iscritto a Livorno il 27 /06/2024
Reg. gen. 11238 - Reg. part. 1681
Importo: € 80.000,00
Capitaie: € 66.435,50
Rogante: Tribunale di Firenze
Data: 23/04/2024
N° repertorio: 1228

BENE N° 4 - APPARTAMENTO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA

Iscrizioni

» Ipoteca volontaria derivante da Concessione a garanzia di mutuo fondiario
Iscritto a Livorno il 07/04/2011
Reg. gen. 5628 - Reg, part. 11 74
Importo: € 330.000,00
Capitale: € 220.000,00
Percentuale interessi: 2,60 %
Rogante: Not. Gustavo Lammuso
Data: 21/03/2011
N° repertorio: 13204
N° raccolta: 10695
« Ipoteca giudiziale derivante da Decreto ingiuntivo
Iscritto a Livorno il 27/06/2024
Reg. gen. 11238 - Reg. parl. 1681
hmporto: € 80.000,00
Capitale: € 66.435,50
Rogante: Tribunale di Firenze
' Data: 23/04/2024
N° repertorio: 1228

a3 Seriald: 7b5abe7eal 7i52h07cabE5Eai05basbt
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BENE N°5 - AREA URBANA UBICATA A SAN MINIATO (PI) - VIA

iscriziani

[poteca volontaria derivante da Concessione a garanzia di mutuo fondiario
Iscritto a Livorno il 07/04/2011

Reg. gen. 5628 - Reg, part. 1174

Importo: € 330.000,00

Capitale; € 220.000,00

Percentuale interessi: 2,60 %

Rogante: Not. Gustave Cammuso

Data: 21/03/2011

N°® repertorio; 13204

N® raccolta: 10695

Ipoteca giudiziale derivante da Decreto ingiuntivo
Iscritto a Livorno il 27/06/2024

Reg. gen. 11238 - Reg. part. 1681

Importo: € 80.000,00

Capitale: € 66.435,50

Rogante: Tribunale di Firenze

Data: 23/04/2024

N® repertorio: 1228

BENE N° 6 - AREA UREANA UBICATA A SAN MINIATO (PI] - VIA

Iscrizioni

Ipoteca volontaria derivante da Concessione a garanzia di muluo fondiario
Iscritto a Livorno il 07/04/2011

Reg. gen. 5628 - Reg. part. 1174

Importo: € 330.000,00

Capitale: € 220.000,00

Percentuale interessi: 2,60 %

Rogante: Not. Gustavo Cammuso

Data: 21/03/2011

N° repertorio: 13204

N° raccolta: 10695

Ipoteca giudiziale derivante da Decreto ingiuntivo
Iscritto a Liverno il 27/06/2024

Reg. gen. 11238 - Reg. part, 1681

Importo: € 80.000,00

Capitale: € 66.435,50

Rogante: Tribunale di Firenze

Data: 23/04/2024

NYrepertorio: 1228

BENE N° 7 - TERRENO UBICATO A SAN MINIATO (P1)-VvIA

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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Iscrizioni

¢ lpoteca volontaria derivante da Concessione a garanzia di mutuo fondiario
[scritto a Livorno il 07 /04/2011
Reg, gen. 5628 - Reg. part. 1174
Importo: € 33 0.000,00
Capitale: € 220.000,00
Percentuale interessi: 2,60 %
Rogante: Not. Gustavo Cammuso
Data: 21/03/2011
Ne repertorio: 13204
N° raccolta: 10695
« Ipoteca giudiziale derivante da Decreto ingiuntivo
lscritto a Livorno il 27/06/2024
Reg. gen. 11238 - Reg. part. 1681
Importo: € 80.000,00
Capitale: € 66.435,50
Rogante: Tribunale di Firenze
Data: 23/04/2024
N° yepertorio: 1228

BENE N° 8 - TERRENO UBICATO A SAN MINIATO (P1} - VIA

{scrizioni

« Ipoteca volontaria derivante da Concessione a garanzia di mutuo fondiario
Iscritto a Livorno il 07/04/2011
Reg. gen. 5628 - Reg. part. 1174
Importo: € 330.000,00
Capitale: € 220.000,00
percentuale interessi: 2,60 %
Rogante: Not. Gustavo Cammuso
Data: 21/03/2011
N° repertorio: 13204
N° raccolta: 10695
« Ipoteca gindiziale derivante da Decreto ingiuntivo
[scritto a Livorno il 27/06/2024
Reg. gen. 11238 - Reg. part. 1681
Importoe: € 80.000,00
Capitale: € 66.435,50
Rogante: Tribunale di Firenze
Data: 23/04/2024
N° reperterio: 1228

BENE N° 9 - TERRENO UBICATO A SAN MIN!ATO[PI} VIA N

a1 ThSabceTeal FIE2007 calESE 3{050ae5h
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Iscrizioni

@

Ipoteca volontaria derivante da Concessione a garanzia di mutuo fondiario
Iscritto a Livorno i1 07/04/2011

Reg. gen. 5628 - Reg. part, 1174

Importo: € 330.000,00

Capitale: € 220.000,00

Percentuale interessi: 2,60 %

Rogante: Mot Gustave Cammuso

Data: 21/03/2011

N® repertorio; 13204

N? raccolta: 10695

Ipoteca giudiziale derivante da Decreto ingiuntivo
Iscritto a Livornoe il 27/06/2024

Reg. gen. 11238 - Reg, part. 1681

Importo: € 80.000,00

Capitale: € 66.435,50

Rogante: Tribunale di Firenze

Data: 23/04/2024

N® repertorio: 1228

BENE N° 10 - TERRENO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA

Iscrizioni

Ipoteca volontaria derivante da Concessione a garanzia di mutuo fondiario
Iscritto a Livorno il 07/04/2011

Reg. gen. 5628 - Reg, part. 1174

Importo: € 330.000,00

Capitale: € 220.000,00

Percentuale interessi: 2,60 %

Ragante: Not. Gustave Cammuso

Data: 21/03/2011

N° repertorio: 13204

N®raccolta: 10695

[poteca gindiziale derivante da Decreto ingiuntivo
Iscritto a Livorno il 27 /06,2024

Reg. gen. 11238 - Reg. part. 1681

Importo: € 80.000,00

Capitale: € 66.435,50

Rogante: Tribunale di Firenze

Data: 23/04/2024

N® repertorio: 1228

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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