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INCARICO

All'udienza del 02/05/2023, il sottoscritto Arch. Bargellini Roberto, con studio in Via Della Pietra, 37 - 56021 -
Cascina (PI), email robertobargellini@gmail.com, PEC roberto.bargellini@archiworldpec.it, Tel. 320 3533332,
veniva nominato Esperto ex art. 568 c.p.c. e in data 04/05/2023 accettava l'incarico e prestava giuramento di

rito. In data 14-09-2023 veniva assegnato al C.T.U. ulteriore incarico di stima causato dalla riunificazione delle
esecuzioni 206/2022 del R.G.E. ¢ riunita all’esecuzione n°9/2023 del R.G.E.in data 02-12-2023 effettuava nuovo

sopralluogo in presenza del sig. || N 2t : I (v:lificatosi come “liquidatore
della + N - il <!
I <opi2 della relazione.

PREMESSA

[ 'beni oggetto di pignoramento sono costituiti dai seguenti immobili:
¢ Bene N° 1 - Appartamento ubicato a Bientina (PI) - Via del Monte est s.n.c.
¢ Bene N° 2 - Appartamento ubicato a Bientina (PI] - Via del Monte est snc
¢ Bene N° 3 - Appartamento ubicato a Bientina (PI) - Via del Monte est snc
¢ Bene N° 4 - Appartamento ubicato a Bientina (PI] - Via del Monte est snc
¢ Bene N° 5 - Appartamento ubicato a Bientina (PI) - Via del Monte est snc
¢ Bene N° 6 - Appartamento ubicato a Bientina (PI) - Via del Monte est snc

¢ Bene N° 7 - Appartamento ubicato a Bientina (PI] - Via del Monte est snc

DESCRIZIONE

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A BIENTINA (PI) - VIA DEL MONTE EST S.N.C.

Appartamento di civile abitazione sito  al piano primo dell'edificio C, s.n.c. di via del Monte Est, composto da
ingresso-soggiorno-cottura, disimpegno notte, bagno, studio, camera, con due corti esclusive.

Corredato, quali pertinenze, da posto auto coperto e locale di sgombero esclusivi, ubicati al piano terra del
medesimo edificio.

Compreso la quota condominiale di tutti gli enti comuni per legge e per destinazione.

La vendita del bene non & soggetta IVA.

Per il bene in questione non & stato effettuato un accesso forzoso.

BENE N° 2 - APPARTAMENTO UBICATO A BIENTINA (PI) - VIA DEL MONTE EST SNC
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Appartamento di civile abitazione sito al piano primo dell'edificio C, s.n.c. di via del Monte Est, composto da
ingresso-soggiorno-cottura, disimpegno notte, bagno, studio, camera, con due corti esclusive.

Corredato, quali pertinenze, da posto auto coperto e locale di sgombero esclusivi, ubicati al piano terra del
medesimo edificio.

Compreso la quota condominiale di tutti gli enti comuni per legge e per destinazione.

La vendita del bene non & soggetta IVA.

Per il bene in questione non é stato effettuato un accesso forzoso.

BENE N° 3 - APPARTAMENTO UBICATO A BIENTINA (PI) - VIA DEL MONTE EST SNC

Appartamento di civile abitazione sito al  piano secondo e terzo dell'edificio C, s.n.c. di via del Monte Est,
composto da ingresso-soggiorno-cottura, disimpegno notte, bagno, camera con terrazzo , scala interna e
sottotetto con w.c. e terrazzo.

Corredato, quali pertinenze, da posto auto coperto e locale di sgombero esclusivi, ubicati al piano terra del
medesimo edificio.

Compreso la quota condominiale di tutti gli enti comuni per legge e per destinazione.

La vendita del bene non & soggetta IVA.

Per il bene in questione non é stato effettuato un accesso forzoso.

BENE N° 4 - APPARTAMENTO UBICATO A BIENTINA (P1) - VIA DEL MONTE EST SNC

Appartamento di civile abitazione sito al piano secondo e terzo dell'edificio C, s.n.c. di via del Monte Est,
composto da ingresso-soggiorno-cottura, disimpegno notte, bagno, camera, terrazzo , ripostiglio, scala
interna e sottotetto con w.c. e terrazzo.

Corredato, quali pertinenze, da posto auto coperto e locale di sgombero esclusivi, ubicati al piano terra del
medesimo edificio.

Compreso la quota condominiale di tutti gli enti comuni per legge e per destinazione.

La vendita del bene non & soggetta IVA.

Per il bene in questione non & stato effettuato un accesso forzoso.

BENE N° 5 - APPARTAMENTO UBICATO A BIENTINA (PI) - VIA DEL MONTE EST SNC

Appartamento di civile abitazione sito al piano secondo  dell'edificio G, s.n.c. di via del Monte Est, composto
da ingresso-soggiorno-cottura terrazzo , disimpegno notte, bagno, camera, studio, terrazzo.
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Corredato, quali pertinenze, da posto auto coperto e locale di sgombero esclusivi, ubicati al piano terra del
medesimo edificio.

Compreso la quota condominiale di tutti gli enti comuni per legge e per destinazione.

La vendita del bene non & soggetta IVA.

Per il bene in questione non & stato effettuato un accesso forzoso.

BENE N° 6 - APPARTAMENTO UBICATO A BIENTINA (PI) - VIA DEL MONTE EST SNC

Appartamento di civile abitazione sito al piano secondo  dell'edificio C, s.n.c. di via del Monte Est, composto
da ingresso-soggiorno-cottura terrazzo coperto , disimpegno notte, bagno, camera, studio, terrazzino.
Corredato, quali pertinenze, da posto auto coperto e locale di sgombero esclusivi, ubicati al piano terra del
medesimo edificio.

Compreso la quota condominiale di tutti gli enti comuni per legge e per destinazione.

La vendita del bene non & soggetta IVA.

Per il bene in questione non é stato effettuato un accesso forzoso.

BENE N° 7 - APPARTAMENTO UBICATO A BIENTINA (PI) - VIA DEL MONTE EST SNC

Appartamento di civile abitazione sito  al piano secondo  dell'edificio C, s.n.c. di via del Monte Est, composto
da ingresso-soggiorno-cottura terrazzo , disimpegno notte, bagno, camera, studio .

Corredato, quali pertinenze, da posto auto coperto e locale di sgombero esclusivi, ubicati al piano terra del
medesimo edificio.

Compreso la quota condominiale di tutti gli enti comuni per legge e per destinazione.

La vendita del bene non & soggetta IVA.

Per il bene in questione non & stato effettuato un accesso forzoso.

LOTTO 1

Il lotto & formato dai seguenti beni:

¢ Bene N° 1 - Appartamento ubicato a Bientina (PI] - Via del Monte est s.n.c.
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COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c,, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell’esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

nonché ai seguenti comproprietari non esecutati:

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

Regime patrimoniale di comunione legale dei beni.

CONFINI

A/2 sub.79: A nord con sub.84,a sud con sub 88 a ovest con sub.78 a est con sub.81 e 80.

C/2 sub 21: Anord con sub 64 asud con sub 25 aest sub 22 a ovest sub20.
C/6 sub 24 :Anord sub 64 a sub.63 a estsub 63 aovest sub 23

CONSISTENZA

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

[ Destinazione Superticie Superficie Coelllclente Superficie Altezza Plano
Netta Lorda Convenzlonale
Abitazicne 51,00 mq 57,00 mq 57,00 mq 2,70m | prime
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Pestoaute scoperto 13,00 mq 13,00 mq 0.18 2,34 mq 0,00m | Terra
Locale di depesite 7,00 mq 7,00 mq 0.2 1,40 mq 0,00m | Terra
Cortile 52,00 mq 52,00 mq 0.15 7,80 mq 0,00m | prime
Totale superficie convenzionale: 68,54 mq
Incidenza condominiale: DO0 | %%
Superficle convenglonale complassiva: 6,54 my

[ beni non sono comodamente divisibili in natura.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

1-VARIAZIONE del 23/09/2014 Pratica n. PI0141476 in
atti dal 23/09/2014 DIVISIONE-FUSIONE-ULTIMAZIONE
DI FABBRICATO URBANO (n. 75046.1/2014)

Per ulteriori variazioni richiedere le visure storiche
dei seguenti immobili soppressi, originari del
precedente:

Comune: BIENTINA (A864) (PI)

Foglio 22 Particella 939 Subalterno 59

Foglio 22 Particella 939 Subalterno 60

Foglio 22 Particella 939 Subalterno 61

Foglio 22 Particella 939 Subalterno 62

Foglio 22 Particella 939 Subalterno 66

Foglio 22 Particella 939 Subalterno 67

Foglio 22 Particella 939 Subalterno 68

Foglio 22 Particella 939 Subalterno 69

Foglio 22 Particella 939 Subalterno 70

Foglio 22 Particella 939 Subalterno 71

Foglio 22 Particella 939 Subalterno 72

Foglio 22 Particella 939 Subalterno 73

Foglio 22 Particella 939 Subalterno 74

Foglio 22 Particella 939 Subalterno 75

2-VARIAZIONE del 23/09/2014 Pratica n. PI0141476 in
atti dal 23/09/2014 DIVISIONE-FUSIONE-ULTIMAZIONE
DI FABBRICATO URBANO (n. 75046.1/2014)

3-VARIAZIONE del 23/09/2014 Pratica n. PI0141476 in
atti dal 23/09/2014 DIVISIONE-FUSIONE-ULTIMAZIONE
DI FABBRICATO URBANO (n. 75046.1/2014)
Annotazioni: classamento e rendita proposti (d.m.
701/94)

4-VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 23/09/2015
Pratica n. PI0087800 in atti dal 23/09/2015
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5-VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 31619.1/2015)
Annotazioni: classamento e rendita non rettificati entro
dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della
dichiarazione (d.m. 701/94)

6-Superficie di Impianto pubblicatail 09/11/2015
Dati relativi alla planimetria : data di presentazione
23/09/2014, prot. n. P10141476

7- VARIAZIONE del 23/09/2014 Pratica n. PI0141476
in atti dal 23/09/2014 DIVISIONE-FUSIONEULTIMAZIONE DI
FABBRICATO URBANO (n.75046.1/2014)

8-Atto del 27/12/2016 Pubblico ufficiale MIGNONE
ALDO Sede BIENTINA (PI) Repertorio n. 1262 -
COMPRAVENDITA Nota presentata con Modello Unico
n.423.1/2017 Reparto Pl di PISA in atti dal 13/01/2017

9-Atto del 16/03/2018 Pubblico ufficiale MIGNONE
ALDO Sede BIENTINA (PI) Repertorio n. 1758 -
COMPRAVENDITA Nota presentata con Modello Unico

n. 3582.1/2018 Reparto PI di PISA in atti dal 21/03/2018

DATI CATASTALI

Catasto Fabbricati (€F)

Datl dentificativi Datl di classsamento
Sezione Foglio Part. Suh. Zona Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita Piano Graffato
Cens. catastale
22 939 79 AZ 1 3,5 57 mq 37056 € Prime
22 939 24 PA 1 13,0 mg 4297 € terra
22 939 21 CN 2 7,0 mq 15,18€ terra

Corrispondenza catastale
Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente
nell’atto di pignoramento.

PRECISAZIONI

I'accesso pedonale e carrabile da via del Monte Est al complesso edilizio, avviene
tramite area urbana scoperta distinta dalla particella urbana 942 sub. 1 del foglio 22,
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gravata da servitu di passaggio pedonale e carrabile con ogni mezzo ai sensi dell'art. 1062 c.c.

PATTI

Non risulta alcun contratto di locazione o comodato, e riguardanti gli immobili oggetto di
esecuzione.l'immobile & nella disponibilita dell’esecutata e del suo coniuge .

STATO CONSERVATIVO

Lo stato conservativo nel suo complesso e buono.

PARTI COMUNI

Quota condominiale di tutti gli enti comuni per legge e per destinazione, fra cui:

il passo carrabile comune (mappale 939 subb. 14, 17 e 63); il passo pedonale e portico
pedonale comuni, quest'ultimo in parte anche ad uso pubblico (mappale 939 subb. 15 e 16);

la centrale termica, gli armadi contabilizzatori calore e disimpegno comuni (mappale 939 subb.
23 e 25); la zona armadi contatori Enel e armadiature contatori acqua e gas comuni

(mappali 939 sub. 89 e 942 sub. 2); le scale, ascensore, scale del percorso pedonale, terrazza

e sottoscala comuni (mappale 939 subb. 7, 64, 77, 80, 87, 88).

SERVITU, CENSO, LIVELLOQ, USI CIVICI

Nella certificazione ipo-catastale del 06-04-2020 a firma del Notaio dott.Marcellina Palladino ,non si
riscontrano convenzioni matrimoniali o altri pesi o limitazioni d'uso (oneri reali,obbligazioni proter rem,uso
abitazione)

Nell'atto di compravendita con cuii beni oggetto di esecuzione sono pervenuti all'esecutata || NG

I i data 16-03-2018 rep.1758 trascritto a Pisa il 21-03-2018 ai n.5552-
3582 per acquisto dalla societa || I S:d: in BIENTINA (PI) si riscontrano i

seguenti beni comuni:

- particella 939 sub. 14, P.T,, passo carrabile a comune,b.c.n.c. a servizio di tutte le unita escluso i b.cn.c;

- particella 939 sub. 15, P.T, passo e portico pedonali a comune, b.c.n.c. a servizio di tutte le unita escluso i
b.c.n.c.;

- particella 939 sub. 16, P.T, portico pedonale a comune,b.c.n.c. a servizio di tutte le unita escluso i b.c.n.c., anche
ad uso pubblico;

- particella 939 sub. 17, P.T, passo carrabile a comune,b.c.n.c. a servizio dei subb. 12, 13, 18, 19, 20, 21, 22, 26,
27,28,29, 30,31, 32, 34,35,76,78,79,81, 82,83, 84,85;

- particella 939 sub. 23, P.T, centrale termica a comune,b.c.n.c. a servizio dei subb. 12, 13, 76, 78, 79, 81, 82, 83,
84, 85;

- particella 939 sub. 25, P.T, disimpegno e armadi contabilizzatori calore a comune, b.c.n.c. a servizio dei subb.
12,13,19,20,21,22,27, 28,29,30,31,32,76,78,79, 81, 82,83, 84, 85;

- particella 939 sub. 63, P.T, passo carrabile a comune,b.c.n.c. a servizio dei subb. 12, 13, 19, 20, 21, 22, 24, 27,
28,29,30,31,32,33,46,47,65,76,78,79, 81,82, 83,84, 85;

- particella 939 sub. 64, P.T. e 1°, scala e percorso pedonalea comune, b.c.n.c. a servizio dei subb. 12, 13, 76, 78,
79,
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81, 82, 83, 84, 85;

- particella 939 sub. 87, P.T, sottoscala a comune, b.c.n.c. a servizio di tutte le unitd, escluso i posti auto e i
b.c.n.c.;

- particella 939 sub. 88, P.T e 1°, ascensore, scale e terrazza pedonale a comune, b.c.n.c. a servizio di tutte le
unita,

esclusoisubhb.1,2,3,4,5eib.c.n.c.

- particella 939 sub. 89, P.T, vano contatori enel a comune,b.c.n.c a servizio di tutte le unitd, escluso i posti auto
eib.cn.c;

- particella 942 sub. 2, P.T, armadi contatori gas e acqua a comune, b.c.n.c. a servizio di tutte le unita del
mappale 939,escluso i posti auto e i b.c.n.c. della medesima particella.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

Fondazioni : Cemento Armato Esposizione: sud -nord .Altezza interna utile: = mt 2,70 .Strutture verticali: In
C.Atamponatura in muratura di laterizio . Solai: C.A.-Fe e laterizio . Copertura: copertura di tipo "piana” con
Guaina impermeabilizzante . Rivestimento esterno in malta cementizia =, interni in intonaco di malta di calce .
Pavimentazione interna: in gres . Infissi esterni ed interni in legno ante al battente in legno . Porte tamburate .
Impianto elettrico, idrico gas metano e di scarico liquami.

STATO DI OCCUPAZIONE

Il bene oggetto di esecuzione & occupato dai coniugi esecutati .

PROVENIENZE VENTENNALI

1-1 beni oggetto di esecuzione sono pervenuti all'esecutata || | | ||lEGEGEGEEEEEEEEEEE

Il (coniugi in comunione legale dei beni)in forza di atto di compravendita a rogito del Notaio Aldo Miglione
di Bientina(PI) in data 16-03-2018 rep.1758 trascritto a Pisa il 21-03-2018 ai n.5552-3582 per acquisto dalla

societ: [ - ¢ in BIENTINA (P1).
2-1 beni in oggetto sono pervenuti alla societa | G 5< < in BIENTINA (PI) sono

pervenuti alla societa in forza di atto di compravendita a rogito del Notaio Aldo Miglione di Bientina(PI) in data
27-12-2007 rep.1262-820 trascritto a Pisa il 13-01-2017 ai n.654-423 per acquisto dalla scoieta ||
I <o sede in Bientina (P1).

3-L'area su cui sono stati edificati i beni oggetto (con demolizione fabbricati esistenti)e pervenuta alla societa
I con sede in Bientina (PI),per acquisto da I

IR o atto di compravendita a rogito del Notaio Denaro Maria Antonietta di
Vicopisano (PI) in data 23-07-2008 ai n.16913-10665 Trascitto a Pisa il 29-07-2008 n.16913-10665.

4- A 2 2 Bientina (PI) il 26-06-1939 quanto sopra € pervenuto per successione

testamentaria in morte del sig, |G -  cccd..to a
Bientina (P! |
]

Per suddetta denuncia di successione si rileva atto pubblico di accettazione tacita di eredita del Notaio Denaro
Maria Antonietta del 23-07-2008 rep.25532-3640 e trscritto presso Ufficio Provinciale di pubblicita
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immobiliare di Pisa in data 01-06-2023 n.reg.10699 n.part. 7807 .

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia delle entrate di Pisa aggiornate al 29/05/2023, sono risultate
le seguenti formalita pregiudizievoli:

Oneri di cancellazione

Dalle visure ipotecarie effettuate dal Notaio Vincenzo Calderini aggiornate al 01/06/2023, sono risultate le
seguenti formalita pregiudizievoli:

1-1poteca Volontaria iscritta a Pisa in data 28-05-2010 ai n.2127 in forza di mutuo concesso alla societa |}
R o atio a rogito del notaio Maria Antonietta
Denaro in data 27-05-2010 rep.27822-4788 :Mutuo frazionato in quote e corrispondenti quote ipoteca con atto
a rogito del notaio Maria Antonietta Denaro in data 22-12-2014 rep.32326-6568 annotato a Pisa1'08-01-2015
al n.17 r.p.con attribuzione per i beni in oggetto della quota n.6 di mutuo di € 120.000,00 ed ipoteca di €
240.000,00.9 di 13

2-Ipoteca della riscossione ruolo Agenzia delle Entrate riscossione di Roma,del 30-08-2018 n.rep.1167-8718
iscritta nei reg. di pubblicitd immobiliare di Pisa in data 31-08-2018 al n.gen.15901 al n.part.2854 a favore
Agenzia delle Entrate

riscossione di Roma c.f.13756881002

3-ISCRIZIONE CONTRO del 30/04/2021 - Registro Particolare 1305 Registro Generale 8693

Pubblico ufficiale GIUDICE DI PACE DEL TRIBUNALE DI RAVENNA Repertorio 128/2021 del 17/02/2021
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO Immobili siti in BIENTINA(PI) .

4-ISCRIZIONE CONTRO del 11/08/2022 - Registro Particolare 3089 Registro Generale 17945

Pubhlico ufficiale TRIBUNALE DI TREVISO Repertorio 3130/2021 del 24/12/2021

[POTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO Immobili siti in BIENTINA(PI)

5-TRASCRIZIONE CONTRO del 02/11/2022 - Registro Particolare 16191 Registro Generale 22662

Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO DEL TRIBUNALE DI PISA Repertorio 4342/2022 del 29/09/2022
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

Immobili siti in BIENTINA(PI)

6-TRASCRIZIONE CONTRO del 23/01/2023 - Registro Particolare 946 Registro Generale 1310

Pubblico ufficiale UNEP PRESSO TRIBUNALE PISA Repertorio 5750/2022 del 27/12/2022

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI Immobili siti in BIENTINA(PI)

NORMATIVA URBANISTICA

[ beni oggetto di eseuzione rientrano nel Piano di recupero regolamentato dalla Convenzione

con il Comune di Bientina per atto del notaio Maria Antonietta Denaro in data 23 Luglio 2008 rep.
25531/3639, registrato a Pontedera il 28 Luglio 2008 n.4032 /1T, trascritto a Pisa il 29 Luglio 2008
n. 10664 part
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REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile risulta regolare per la legge n°® 47/1985. La costruzione non & antecedente al 01/09/1967. Non
sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici. L'immobile
non risulta agibile.

L'immobile oggetto dell’esecuzione , & stato edificato con D.I.A. (denuncia di inizio attivita) n. 62 del 2010,
presentata al Comune di Bientina in data 22 Maggio 2010 prot. n. 7280 per gli edifici B e C; successiva D.L.A. n.
37 del 2011 presentata al Comune di Bientina in data 14 Aprile 2011 prot. n. 4773, quale variante all'edificio C;
variante in corso d'opera - Permesso di Costruire n. 12 del 2012 rilasciato dal Comune di Bientina in data 12
Marzo 2012

per I'edificio B; variante finale con contestuale fine lavori generale presentata a norma della L.R. n. 1/2005 al
Comune di

Bientina in data 26 Settembre 2014 prot. n. 8632 per gli edifici B e C.

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita

Esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.

¢ Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.

Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

¢ Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

Dal sopralluogo effettuato in data 25-05-2023 é risultato che lo stato dei luoghi & corrispondente alle
planimetrie catastali e alle autorizzazioni amministrative.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Sono presenti vineoli od oneri condominiali che resteranno a carico dell'acquirente.

Spese condominiali

Importo medio annuo delle spese condominiali: € 800,00

Totale spese per I'anno in corso e precedente: € 1.500,00

Importo spese straordinarie gia deliberate: € 0,00
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LOTTO 2

[l lotto & formato dai seguenti beni:

¢ Bene N° 2 - Appartamento ubicato a Bientina (PI) - Via del Monte est snc

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c,, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

CONFINI

A/2 sub 76:A nord con sub.64,a sud con sub 88 a ovest con sub.17 a est con sub.78

C/2 sub 19:A nord con sub.64,a sud con sub 25 a ovest con sub 20 a est con sub.18.

C/6 sub 34:A nord con sub 26 a sud con sub 35 a est con sub.36 a ovest con sub17

CONSISTENZA

Pestinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Abitazicne 56,00 mq 59,20 mq 1 59,20 mq 2,70m | prime
Posto aute scoperto 12,00 mq 12,00 mq 0.18 2,16 mq 0,00m | Terra
Locale di deposite 7,00 mq 7,00 mq 0.2 1,40 mq 0,00m | Terra
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Cortile 32,00 mq 32,00 mq

0.15

4,80 mq

0,00 m

prime

Totale superficie convenzienale:

67,56 mq

Incidenza condomlniale:

Superficie convenzionale complessiva: |

0,00

67,56 mg

[ beni non sono comodamente divisibili in natura.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

1-VARIAZIONE del 23/09/2014 Pratica n. PI0141476 in
atti dal 23/09/2014 DIVISIONE-FUSIONE-ULTIMAZIONE
DI FABBRICATO URBANO (n. 75046.1/2014)

Per ulteriori variazioni richiedere le visure storiche
dei seguenti immohili soppressi, originari del
precedente:

Comune: BIENTINA (A864) (PI)

Foglio 22 Particella 939 Subalterno 59

Foglio 22 Particella 939 Subalterno 60

Foglio 22 Particella 939 Subalterno 61

Foglio 22 Particella 939 Subalterno 62

Foglio 22 Particella 939 Subalterno 66

Foglio 22 Particella 939 Subalterno 67

Foglio 22 Particella 939 Subalterno 68

Foglio 22 Particella 939 Subalterno 69

Foglio 22 Particella 939 Subalterno 70

Foglio 22 Particella 939 Subalterno 71

Foglio 22 Particella 939 Subalterno 72

Foglio 22 Particella 939 Subalterno 73

Foglio 22 Particella 939 Subalterno 74

Foglio 22 Particella 939 Subalterno 75

2-VARIAZIONE del 23/09/2014 Pratica n. PI0141476 in
atti dal 23/09/2014 DIVISIONE-FUSIONE-ULTIMAZIONE
DI FABBRICATO URBANO (n. 75046.1/2014)

3-VARIAZIONE del 23/09/2014 Pratica n. PI0141476 in
atti dal 23/09/2014 DIVISIONE-FUSIONE-ULTIMAZIONE
DI FABBRICATO URBANO (n. 75046.1/2014)
Annotazioni: classamento e rendita proposti (d.m.
701/94)

4-VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 23/09/2015
Pratica n. PI0087800 in atti dal 23/09/2015

5-VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 31619.1/2015)
Annotazioni: classamento e rendita non rettificati entro
dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della
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dichiarazione (d.m. 701/94)

6-Superficie di Impianto pubblicatail 09/11/2015
Dati relativi alla planimetria : data di presentazione
23/09/2014, prot. n. P10141476

7- VARIAZIONE del 23/09/2014 Pratica n. PI0141476
inattidal 23/09/2014 DIVISIONE-FUSIONEULTIMAZIONE DI
FABBRICATO URBANO (n.75046.1/2014)

8-Atto del 27/12 /2016 Pubblico ufficiale MIGNONE
ALDO Sede BIENTINA (PI) Repertorio n. 1262 -
COMPRAVENDITA Nota presentata con Modello Unico
n.423.1/2017 Reparto PI di PISA in atti dal 13/01/2017

9-Atto del 16/03 /2018 Pubblico ufficiale MIGNONE
ALDO Sede BIENTINA (PI) Repertorio n. 1758 -
COMPRAVENDITA Nota presentata con Modello Unico
n.3582.1/2018 Reparto PI di PISA in atti dal 21/03/2018

DATI CATASTALI

Catasto fabhrican L-Lil’j

Dati identificativi Dati di classamento
Seziene Foglio Part. Sub. Zona Categoria Classe Consistenza Superficie Rendlta Piano Graffato
Cens. catastale
22 939 76 A2 1 4 72 mq 423,49 € Prime
22 939 34 PA 1 12,0 mq 3966 € terra
22 G939 19 CN 2 7,0 mq 15,318 € terra

Corrispondenza catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente
nell’atto di pignoramento.

PRECISAZIONI

I'accesso pedonale e carrabile da via del Monte Est al complesso edilizio, avviene
tramite area urbana scoperta distinta dalla particella urbana 942 sub. 1 del foglio 22,
gravata da servitl di passaggio pedonale e carrabile con ogni mezzo ai sensi dell'art. 1062 c.c.
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PATTI

Gli immobili oggetto di esecuzione sono stati dati in affitto a ||| | KGN
I - . o contratto registrato in data 28-08-2020 serie 3T n.3006

STATO CONSERVATIVO

Lo stato conservativo nel suo complesso e buono.

PARTI COMUNI

Quota condominiale di tutti gli enti comuni per legge e per destinazione, fra cui:

il passo carrabile comune (mappale 939 subb. 14, 17 e 63); il passo pedonale e portico
pedonale comuni, quest’ultimo in parte anche ad uso pubblico (mappale 939 subb. 15 e 16);

la centrale termica, gli armadi contabilizzatori calore e disimpegno comuni (mappale 939 subb.
23 e 25); la zona armadi contatori Enel e armadiature contatori acqua e gas comuni

(mappali 939 sub. 89 e 942 sub. 2); le scale, ascensore, scale del percorso pedonale, terrazza

e sottoscala comuni (mappale 939 subb. 7, 64, 77, 80, 87, 88).

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Nella certificazione ipo-catastale del 06-04-2020 a firma del Notaio dott.Marcellina Palladino ,non si
riscontrano convenzioni matrimoniali o altri pesi o limitazioni d'uso (oneri reali,obbligazioni proter rem,uso
abitazione)

si riscontrano i seguenti beni comuni:
- particella 939 sub. 14, P.T,, passo carrabile a comune,b.c.n.c. a servizio di tutte le unita escluso i b.c.n.c;
- particella 939 sub. 15, P.T, passo e portico pedonali a comune, b.c.n.c. a servizio di tutte le unita escluso i
b.c.n.c.;
- particella 939 sub. 16, P.T, portico pedonale a comune,b.c.n.c. a servizio di tutte le unita escluso i b.c.n.c., anche
ad uso pubblico;
- particella 939 sub. 17, P.T, passo carrabile a comune,b.c.n.c. a servizio dei subb. 12, 13, 18, 19, 20, 21, 22, 26,
27,28,29,30,31,32, 34,35,76,78,79,81, 82,83, 84,85;
- particella 939 sub. 23, P.T, centrale termica a comune,b.c.n.c. a servizio dei subb. 12, 13, 76, 78, 79, 81, 82, 83,
84, 85;
- particella 939 sub. 25, P.T, disimpegno e armadi contabilizzatori calore a comune, b.c.n.c. a servizio dei subb.
12,13,19, 20, 21, 22,27, 28,29, 30, 31, 32, 76,78, 79, 81, 82,83, 84, 85;
- particella 939 sub. 63, P.T, passo carrabile a comune,b.c.n.c. a servizio dei subb. 12, 13, 19, 20, 21, 22, 24, 27,
28,29,30,31,32,33,46,47,65,76,78,79, 81,82, 83,84, 85;
- particella 939 sub. 64, P.T. e 1°, scala e percorso pedonalea comune, b.c.n.c. a servizio dei subb. 12, 13, 76, 78,
79,
81, 82, 83, 84, 85;
- particella 939 sub. 87, P.T, sottoscala a comune, b.c.n.c. a servizio di tutte le unita, escluso i posti auto e i
b.c.n.c.;
- particella 939 sub. 88, P.T e 1°, ascensore, scale e terrazza pedonale a comune, b.c.n.c. a servizio di tutte le
unita,
esclusoisubhb.1,2,3,4,5eib.c.n.c.
- particella 939 sub. 89, P.T, vano contatori enel a comune,b.c.n.c a servizio di tutte le unita, escluso i posti auto
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eib.c.n.c.
- particella 942 sub. 2, P.T, armadi contatori gas e acqua a comune, b.cn.c. a servizio di tutte le unita del
mappale 939,escluso i posti auto e i b.c.n.c. della medesima particella.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

Fondazioni : Cemento Armato Esposizione: sud -nord .Altezza interna utile: = mt 2,70 .Strutture verticali: In
C.Atamponatura in muratura di laterizio . Solai: C.A.-Fe e laterizio . Copertura: copertura di tipo "piana” con
Guaina impermeabilizzante . Rivestimento esterno in malta cementizia , interni in intonaco di malta di calce .
Pavimentazione interna: in gres . Infissi esterni ed interni in legno ante al battente in legno . Porte tamburate .
Impianto elettrico, idrico gas metano e di scarico liquami.

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta occupato da terzi con contratto di locazione opponibile.

In relazione al contratto si riportano le seguenti informazioni:

e Registrazione contratto: 30/07/2020
e Scadenza contratto: 30/07 /2024

¢ Scadenza disdetta: 30/01/2024

Stato della causa in corso per il rilascio

Gli immobili oggetto di esecuzione sono stati dati in affitto a ||| | | | I T
I o contratto registrato in data 28-08-2020 serie 3T n.3006

Al momento del sopralluogo gli immobili erano occupati da un'altra persona di cui non e stato possibile rilevare
le generalita.

Canoni di locazione

Canone mensile: € 590,00

PROVENIENZE VENTENNALI
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1-I beni in oggetto sono pervenuti alla societa || GG - in BIENTINA (PI) sono

pervenuti alla societa in forza di atto di compravendita a rogito del Notaio Aldo Miglione di Bientina(PI) in data
27-12-2007 rep.1262-820 trascritto a Pisa il 13-01-2017 ai n.654-423 per acquisto dalla scoieta || N
I con sede in Bientina (P1).

2-L'area su cui sono stati edificati i beni oggetto (con demolizione fabbricati esistenti)e pervenuta alla societa
I <o sede in Bientina (P1),per acquisto da GGG
I o atto di compravendita a rogito del Notaio Denaro Maria Antonietta di
Vicopisano (PI) in data 23-07-2008 ai n.16913-10665 Trascitto a Pisa il 29-07-2008 n.16913-10665.

3- A (nto sopra & pervenuto per successione

testamentaria in morte del sig; |G - - ceduto 3
Bientina (PI) | D ichiarazione di successione registrata a Pontedera il 09-05-2006 aln.37 vol.1088

trascritta il 06-07-2006 al n.15327 rge 9418 R.P.

Per suddetta denuncia di successione si rileva atto pubblico di accettazione tacita di eredita del Notaio Denaro
Maria Antonietta del 23-07-2008 rep.25532-3640 e trscritto presso Ufficio Provinciale di pubblicita
immobiliare di Pisa in data 01-06-2023 n.reg.10699 n.part. 7807 .

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia delle entrate di Pisa aggiornate al 29/05/2023, sono risultate
le seguenti formalita pregiudizievoli:

Oneri di cancellazione

Dalle visure ipotecarie effettuate dal Notaio Vincenzo Calderini aggiornate al 01/06/2023, sono risultate le
seguenti formalita pregiudizievoli:

1-Ipoteca Volontaria iscritta a Pisa in data 28-05-2010 ai n.2127 in forza di mutuo concesso alla societa |l
. o atto a rogito del notaio Maria Antonietta
Denaro indata 27-05-2010 rep.27822-4788 :Mutuo frazionato in quote e corrispondenti quote ipoteca con atto
arogito del notaio Maria Antonietta Denaro in data 22-12-2014 rep.32326-6568 annotato a Pisa1'08-01-2015
al n.17 r.p.con attribuzione per i beni in oggetto della quota n.6 di mutuo di € 120.000,00 ed ipoteca di €
240.000,009 di 13

2-Ipoteca della riscossione ruolo Agenzia delle Entrate riscossione di Roma,del 30-08-2018 n.rep.1167-8718
iscritta nei reg. di pubblicita immobiliare di Pisa in data 31-08-2018 al n.gen.15901 al n.part.2854 a favore
Agenzia delle Entrate

riscossione di Roma c.£.13756881002

3-ISCRIZIONE CONTRO del 30/04/2021 - Registro Particolare 1305 Registro Generale 8693

Pubblico ufficiale GIUDICE DI PACE DEL TRIBUNALE DI RAVENNA Repertorio 128/2021 del 17/02/2021
[POTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO Immobili siti in BIENTINA(PI) .

4-ISCRIZIONE CONTRO del 11/08/2022 - Registro Particolare 3089 Registro Generale 17945

Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI TREVISO Repertorio 3130/2021 del 24/12/2021

IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO Immobili siti in BIENTINA(PI)

5-TRASCRIZIONE CONTRO del 02/11/2022 - Registro Particolare 16191 Registro Generale 22662

Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO DEL TRIBUNALE DI PISA Repertorio 4342/2022 del 29/09/2022
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

Immobili siti in BIENTINA(PI)

6-TRASCRIZIONE CONTRO del 23/01/2023 - Registro Particolare 946 Registro Generale 1310

Pubblico ufficiale UNEP PRESSO TRIBUNALE PISA Repertorio 5750/2022 del 27/12/2022

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI Immobili siti in BIENTINA(PI)

22di72

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



NORMATIVA URBANISTICA

[ beni oggetto di eseuzione rientrano nel Piano di recupero regolamentato dalla Convenzione

con il Comune di Bientina per atto del notaio Maria Antonietta Denaro in data 23 Luglio 2008 rep.
25531/3639, registrato a Pontedera il 28 Luglio 2008 n.4032/1T, trascritto a Pisa il 29 Luglio 2008
n. 10664 part

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile risulta regolare per la legge n° 47/1985. La costruzione non é antecedente al 01/09/1967. Non
sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici.

L'immobile oggetto dell’esecuzione , & stato edificato con D.I.A. (denuncia di inizio attivita) n. 62 del 2010,
presentata al Comune di Bientina in data 22 Maggio 2010 prot. n. 7280 per gli edifici B e C; successiva D.LA. n.
37 del 2011 presentata al Comune di Bientina in data 14 Aprile 2011 prot. n. 4773, quale variante all’edificio C;
variante in corso d'opera - Permesso di Costruire n. 12 del 2012 rilasciato dal Comune di Bientina in data 12
Marzo 2012

per I'edificio B; variante finale con contestuale fine lavori generale presentata a norma della L.R. n. 1/2005 al
Comune di
Bientina in data 26 Settembre 2014 prot. n. 8632 per gli edifici Be C.

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita

e Esisteil certificato energetico dell'immobile / APE.
¢ Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
¢ Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

¢ Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

Dal sopralluogo effettuato in data 25-05-2023 é risultato che lo stato dei luoghi & corrispondente alle
planimetrie catastali e alle autorizzazioni amministrative.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Sono presenti vineoli od oneri condominiali che resteranno a carico dell'acquirente.

23di72

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Spese condominiali

Importo medio annuo delle spese condominiali: € 800,00

Totale spese per I'anno in corso e precedente: € 1.500,00

LOTTO 3

[11otto & formato dai seguenti beni:

¢ Bene N° 3 - Appartamento ubicato a Bientina (PI) - Via del Monte est snc

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c.,, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

|
|
L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

o I (Proprict: 1/1)

CONFINI

A/2 sub 83: A nord con sub.64,a sud con sub 88 a ovest con vano scale a est con sub.84
C/2 sub 30: A Nord con sub.25 ,asud con sub.41 e 42 a est con sub .31 a ovest con sub.29.
C/6 sub 49: A nord con sub 48,a sud con sub.14 ,a ovest con sub 14 a est con sub .50
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CONSISTENZA

Destinazione Superficie Superficie Coefficlente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Abitazicne 56,00 mq 59,20 mq 1 59,20 mq 2,70m | secondo
Posto aute scoperto 11,00 mq 11,00 mq 0.18 2,16 mq 0,00m | Terra
Locale di deposite 6,00 mq 6,00 mq 0.2 1,40 mq 0,00m | Terra
Terrazza 18,00 mq 18,00 mq 0.15 4,80 mq 0,00 m | secondo terzo
Soffitta 4,00 mq 6,00 mq 0,50 3,00 mq 2,01 m | terzo
Totale superficie convenzianale: 70,56 mq
Incidenza condomliniale: 0,00
Superficie convenzionale complessiva: 70,56 mg

[ beni non sono comodamente divisibili in natura.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

1-VARIAZIONE del 23/09/2014 Pratica n. P10141476 in

atti dal 23/09/2014 DIVISIONE-FUSIONE-ULTIMAZIONE
DI FABBRICATO URBANO (n. 75046.1/2014)
Per ulteriori variazioni richiedere le visure storiche
dei seguenti immobili soppressi, originari del

precedente:

Comune: BIENTINA (A864) (PI)
Foglio 22 Particella 939 Subalterno 59
Foglio 22 Particella 939 Subalterno 60
Foglio 22 Particella 939 Subalterno 61
Foglio 22 Particella 939 Subalterno 62
Foglio 22 Particella 939 Subalterno 66
Foglio 22 Particella 939 Subalterno 67
Foglio 22 Particella 939 Subalterno 68
Foglio 22 Particella 939 Subalterno 69
Foglio 22 Particella 939 Subalterno 70
Foglio 22 Particella 939 Subalterno 71
Foglio 22 Particella 939 Subalterno 72
Foglio 22 Particella 939 Subalterno 73
Foglio 22 Particella 939 Subalterno 74
Foglio 22 Particella 939 Subalterno 75

2-VARIAZIONE del 23/09/2014 Pratica n. PI0141476 in

attidal 23/09/2014 DIVISIONE-FUSIONE-ULTIMAZIONE
DI FABBRICATO URBANO (n. 75046.1/2014)

3-VARIAZIONE del 23/09/2014 Pratica n. PI0141476 in
atti dal 23/09/2014 DIVISIONE-FUSIONE-ULTIMAZIONE
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DI FABBRICATO URBANO (n. 75046.1/2014)
Annotazioni: classamento e rendita proposti (d.m.
701/94)

4-VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 23/09/2015
Pratica n. PI0087800 in atti dal 23/09/2015

5-VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 31619.1/2015)
Annotazioni: classamento e rendita non rettificati entro
dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della
dichiarazione (d.m. 701/94)

6-Superficie di Impianto pubblicatail 09/11/2015
Dati relativi alla planimetria : data di presentazione
23/09/2014, prot. n. P10141476

7- VARIAZIONE del 23/09/2014 Pratica n. PI0141476
inattidal 23/09/2014 DIVISIONE-FUSIONEULTIMAZIONE DI
FABBRICATO URBANO (n.75046.1/2014)

8-Atto del 27/12 /2016 Pubblico ufficiale MIGNONE
ALDO Sede BIENTINA (PI) Repertorio n. 1262 -
COMPRAVENDITA Nota presentata con Modello Unico
n.423.1/2017 Reparto PI di PISA in atti dal 13/01/2017

9-Atto del 16/03/2018 Pubblico ufficiale MIGNONE
ALDO Sede BIENTINA (PI) Repertorio n. 1758 -
COMPRAVENDITA Nota presentata con Modello Unico

n. 3582.1/2018 Reparto PI di PISA in atti dal 21/03/2018

DATI CATASTALI

Catasto fabhricatd (CF)

Dati identificativi Dati di classamento
Sezione Foglio Part. Suhb. Lona Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita Piano Graffato
Cens, catastale
22 939 33 A2 1 4 96 mq 423,49 € secendo
22 939 49 PA 1 11,0 mq 36,36 € terra
22 939 30 CN 2 6,0 mq 13,01 € terra

Corrispondenza catastale
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Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente
nell’atto di pignoramento.

PRECISAZIONI

L'accesso pedonale e carrabile da via del Monte Est al complesso edilizio, avviene
tramite area urbana scoperta distinta dalla particella urbana 942 sub. 1 del foglio 22,
gravata da servitl di passaggio pedonale e carrabile con ogni mezzo ai sensi dell'art. 1062 c.c.

PATTI

Gli immobili oggetto di esecuzione sono stati dati in affitto a ||| GTETININGGEEEEEEEEEEE
piva I o contratto registrato in data 28-08-2020 serie 3T n.3006

STATO CONSERVATIVO

Lo stato conservativo nel suo complesso e buono.

PARTI COMUNI

Quota condominiale di tutti gli enti comuni per legge e per destinazione, fra cui:

il passo carrabile comune (mappale 939 subb. 14, 17 e 63); il passo pedonale e portico
pedonale comuni, quest’ultimo in parte anche ad uso pubblico (mappale 939 subb. 15 e 16);

la centrale termica, gli armadi contabilizzatori calore e disimpegno comuni (mappale 939 subb.
23 e 25); la zona armadi contatori Enel e armadiature contatori acqua e gas comuni

(mappali 939 sub. 89 e 942 sub. 2); le scale, ascensore, scale del percorso pedonale, terrazza

e sottoscala comuni (mappale 939 subb. 7, 64, 77, 80, 87, 88).

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Nella certificazione ipo-catastale del 06-04-2020 a firma del Notaio dott.Marcellina Palladino ,non si
riscontrano convenzioni matrimoniali o altri pesi o limitazioni d'uso (oneri reali,obbligazioni proter rem,uso
abitazione)

si riscontrano i seguenti beni comuni:
- particella 939 sub. 14, P.T., passo carrabile a comune,b.c.n.c. a servizio di tutte le unita escluso i b.e.n.c;
- particella 939 sub. 15, P.T, passo e portico pedonali a comune, b.c.n.c. a servizio di tutte le unita escluso i
b.c.n.c.;
- particella 939 sub. 16, P.T, portico pedonale a comune,b.c.n.c. a servizio di tutte le unita escluso i b.c.n.c., anche
ad uso pubblico;
- particella 939 sub. 17, P.T, passo carrabile a comune,b.c.n.c. a servizio dei subb. 12, 13, 18, 19, 20, 21, 22, 26,
27,28,29,30,31,32, 34,35,76,78,79, 81, 82,83, 84,85;
- particella 939 sub. 23, P.T, centrale termica a comune,b.c.n.c. a servizio dei subb. 12, 13, 76, 78, 79, 81, 82, 83,
84, 85;
- particella 939 sub. 25, P.T, disimpegno e armadi contabilizzatori calore a comune, b.c.n.c. a servizio dei subb.
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12,13,19,20,21,22,27, 28,29,30,31,32,76,78,79, 81, 82,83, 84, 85;

- particella 939 sub. 63, P.T, passo carrabile a comune,b.c.n.c. a servizio dei subb. 12, 13, 19, 20, 21, 22, 24, 27,
28,29,30,321,32,33,46,47,65,76,78,79, 81,82, 83,84, 85;

- particella 939 sub. 64, P.T. e 1°, scala e percorso pedonalea comune, b.c.n.c. a servizio dei subb. 12, 13, 76, 78,
79,

81, 82, 83, 84, 85;

- particella 939 sub. 87, P.T, sottoscala a comune, b.c.n.c. a servizio di tutte le unitd, escluso i posti auto e i
b.c.n.c.;

- particella 939 sub. 88, P.T e 1°, ascensore, scale e terrazza pedonale a comune, b.c.n.c. a servizio di tutte le
unita,

esclusoisubhb.1,2,3,4,5eib.c.n.c.

- particella 939 sub. 89, P.T, vano contatori enel a comune,b.c.n.c a servizio di tutte le unita, escluso i posti auto
eib.cn.c;

- particella 942 sub. 2, P.T, armadi contatori gas e acqua a comune, b.c.n.c. a servizio di tutte le unita del
mappale 939,escluso i posti auto e i b.c.n.c. della medesima particella.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

Fondazioni : Cemento Armato Esposizione: sud -nord .Altezza interna utile: = mt 2,70 .Strutture verticali: In
C.Atamponatura in muratura di laterizio . Solai: C.A.-Fe e laterizio . Copertura: copertura di tipo "piana” con
Guaina impermeabilizzante . Rivestimento esterno in malta cementizia , interni in intonaco di malta di calce .
Pavimentazione interna: in gres . Infissi esterni ed interni in legno ante al battente in legno . Porte tamburate .
Impianto elettrico, idrico gas metano e di scarico liquami.

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta occupato da terzi con contratto di locazione opponibile.

In relazione al contratto si riportano le seguenti informazioni:

e Registrazione contratto: 30/07/2020
e Scadenza contratto: 29/07 /2024

¢ Scadenza disdetta: 29/01/2024

Stato della causa in corso per il rilascio

Gli immobili oggetto di esecuzione sono stati dati in affitto a ||| G
. o contratto registrato in data 28-08-2020 serie 3T n.3006

Al momento del sopralluogo gli immobili erano occupati con un contratto di sub locazione da | ENEGEGEG
I  <sidente in Bientina via del Monte est .Affitto mensile € 350/mese
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Canoni di locazione

Canone mensile: € 590,00

PROVENIENZE VENTENNALI

1-1 beni in oggetto sono pervenuti alla societ: G 00

pervenuti alla societa in forza di atto di compravendita a rogito del Notaio Aldo Miglione di Bientina(PI) in data
27-12-2007 rep.1262-820 trascritto a Pisa il 13-01-2017 ai n.654-423 per acquisto dalla scoieta || N
I con sede in Bientina (P1).

2-L'area su cui sono stati edificati i beni oggetto (con demolizione fabbricati esistenti)eé pervenuta alla societa
I <0 sede in Bientina (P1),per acquisto da IEG_—
I o1 otto di compravendita a rogito del Notaio Denaro Maria Antonietta di
Vicopisano (PI) in data 23-07-2008 ai n.16913-10665 Trascitto a Pisa il 29-07-2008 n.16913-10665.
3-AIEEEEEEE (ot sopra @ pervenuto per successione

testamentaria in morte d e |EE—SSS
I ichiarazione di successione registrata a Pontedera il 09-05-2006 aln.37 vol.1088

trascritta il 06-07-2006 al n.15327 rge 9418 R.P.

Per suddetta denuncia di successione si rileva atto pubblico di accettazione tacita di eredita del Notaio Denaro
Maria Antonietta del 23-07-2008 rep.25532-3640 e trscritto presso Ufficio Provinciale di pubblicita
immobiliare di Pisa in data 01-06-2023 n.reg.10699 n.part. 7807 .

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia delle entrate di Pisa aggiornate al 29/05/2023, sono risultate
le seguenti formalita pregiudizievoli:

Oneri di cancellazione

Dalle visure ipotecarie effettuate dal Notaio Vincenzo Calderini aggiornate al 01/06/2023, sono risultate le
seguenti formalita pregiudizievoli:

1-Ipoteca Volontaria iscritta a Pisa in data 28-05-2010 ai n.2127 in forza di mutuo concesso alla societa ||l
I o 2tio a rogito del notaio Maria Antonietta
Denaro in data 27-05-2010 rep.27822-4788 :Mutuo frazionato in quote e corrispondenti quote ipoteca con atto
a rogito del notaio Maria Antonietta Denaro in data 22-12-2014 rep.32326-6568 annotato a Pisa1'08-01-2015
al n.17 r.p.con attribuzione per i beni in oggetto della quota n.6 di mutuo di € 120.000,00 ed ipoteca di €
240.000,00.9 di 13

2-Ipoteca della riscossione ruolo Agenzia delle Entrate riscossione di Roma,del 30-08-2018 n.rep.1167-8718
iscritta nei reg. di pubblicita immobiliare di Pisa in data 31-08-2018 al n.gen.15901 al n.part.2854 a favore
Agenzia delle Entrate
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riscossione di Roma c.f.13756881002

3-ISCRIZIONE CONTRO del 30/04/2021 - Registro Particolare 1305 Registro Generale 8693

Pubblico ufficiale GIUDICE DI PACE DEL TRIBUNALE DI RAVENNA Repertorio 128/2021 del 17/02/2021
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO Immobili siti in BIENTINA(PI) .

4-ISCRIZIONE CONTRO del 11/08/2022 - Registro Particolare 3089 Registro Generale 17945

Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI TREVISO Repertorio 3130/2021 del 24/12/2021

IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO Immobili siti in BIENTINA(PI)
5-TRASCRIZIONE CONTRO del 02/11/2022 - Registro Particolare 16191 Registro Generale 22662
Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO DEL TRIBUNALE DI PISA Repertorio 4342/2022 del 29/09/2022
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

Immobili siti in BIENTINA(PI)

6-TRASCRIZIONE CONTRO del 23/01/2023 - Registro Particolare 946 Registro Generale 1310

Pubblico ufficiale UNEP PRESSO TRIBUNALE PISA Repertorio 5750/2022 del 27/12/2022

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI Immobili siti in BIENTINA(PI)

NORMATIVA URBANISTICA

[ beni oggetto di eseuzione rientrano nel Piano di recupero regolamentato dalla Convenzione

con il Comune di Bientina per atto del notaio Maria Antonietta Denaro in data 23 Luglio 2008 rep.
25531/3639, registrato a Pontedera il 28 Luglio 2008 n.4032 /1T, trascritto a Pisa il 29 Luglio 2008
n. 10664 part

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile risulta regolare per la legge n° 47/1985. La costruzione non é antecedente al 01/09/1967. Non
sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici.

L'immobile oggetto dell’esecuzione , & stato edificato con D.I.A. (denuncia di inizio attivita) n. 62 del 2010,
presentata al Comune di Bientina in data 22 Maggio 2010 prot. n. 7280 per gli edifici B e C; successiva D.L.A. n.
37 del 2011 presentata al Comune di Bientina in data 14 Aprile 2011 prot. n. 4773, quale variante all'edificio C;
variante in corso d'opera - Permesso di Costruire n. 12 del 2012 rilasciato dal Comune di Bientina in data 12
Marzo 2012

per I'edificio B; variante finale con contestuale fine lavori generale presentata a norma della L.R. n. 1/2005 al
Comune di

Bientina in data 26 Settembre 2014 prot. n. 8632 per gli edifici B e C.

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita

e [sisteil certificato energetico dell'immobile / APE.
¢ Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.

¢ Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.
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¢ Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

Dal sopralluogo effettuato in data 25-05-2023 é risultato che lo stato dei luoghi & corrispondente alle
planimetrie catastali e alle autorizzazioni amministrative.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Sono presenti vincoli od oneri condominiali che resteranno a carico dell'acquirente.

Spese condominiali

Importo medio annuo delle spese condominiali: € 800,00

Totale spese per I'anno in corso e precedente: € 1.500,00

LOTTO 4

Il lotto & formato dai seguenti beni:

¢ Bene N° 4 - Appartamento ubicato a Bientina (PI] - Via del Monte est snc

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c., comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell’esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

31di72

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

CONFINI

A/2 sub.B4 :A nord con sub.64,a sud con sub 88 a est con vano scale a ovest con sub.83.
C/2 sub.31 :Anord consub.25 asud. con sub.42 e 43 ,a ovest con sub.44 a est con sub.30

C/6 sub.33 : A nord con sub.63 a sud con sub. 46,a ovest con sub 63 a est con sub.32

CONSISTENZA

[ Destinazione .\:H[JI'_'fﬂ.L"]L' Superficie Coelficlente Superficie Altezza Flano
Netta Lorda Convengionale
Abitazicne 56,00 mq 59,20 mq 1 59,20 mq 2,70m | secondo
Posto aute scoperto 12,00 mq 12,00 mq 0.18 2,16 mq 0,00m | Terra
Locale di deposite 6,00 mq 7,00 mq 0.2 1,40 mq 0,00m | Terra
Terrazza 18,00 mq 18,00 mq 0.15 4,30 mq 0,00 m | secondo -terzo
Soffitta 4,00 mq 6,00 mq 0,50 3,00 mq 2,01 m | terzo
Totale superficie convenzionale: 70,56 mq
Incidenza condominiale: 0,00
Superficie convenzionale complessiva: 70,56 m q

[ beni non sono comodamente divisibili in natura.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

1-VARIAZIONE del 23/09/2014 Pratica n. PI0141476 in

atti dal 23/09/2014 DIVISIONE-FUSIONE-ULTIMAZIONE
DI FABBRICATO URBANO (n. 75046.1/2014)
Per ulteriori variazioni richiedere le visure storiche
dei seguenti immohili soppressi, originari del

precedente:

Comune: BIENTINA (A864) (PI)
Foglio 22 Particella 939 Subalterno 59
Foglio 22 Particella 939 Subalterno 60
Foglio 22 Particella 939 Subalterno 61
Foglio 22 Particella 939 Subalterno 62
Foglio 22 Particella 939 Subalterno 66
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Foglio 22 Particella 939 Subalterno 67
Foglio 22 Particella 939 Subalterno 68
Foglio 22 Particella 939 Subalterno 69
Foglio 22 Particella 939 Subalterno 70
Foglio 22 Particella 939 Subalterno 71
Foglio 22 Particella 939 Subalterno 72
Foglio 22 Particella 939 Subalterno 73
Foglio 22 Particella 939 Subalterno 74
Foglio 22 Particella 939 Subalterno 75

2-VARIAZIONE del 23/09/2014 Pratica n. PI0141476 in
atti dal 23/09/2014 DIVISIONE-FUSIONE-ULTIMAZIONE
DI FABBRICATO URBANO (n. 75046.1/2014)

3-VARIAZIONE del 23/09/2014 Pratica n. PI0141476 in
atti dal 23/09/2014 DIVISIONE-FUSIONE-ULTIMAZIONE
DI FABBRICATO URBANO (n. 75046.1/2014)
Annotazioni: classamento e rendita proposti (d.m.
701/94)

4-VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 23/09/2015
Pratica n. PI0087800 in atti dal 23/09/2015

5-VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 31619.1/2015)
Annotazioni: classamento e rendita non rettificati entro
dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della
dichiarazione (d.m. 701/94)

6-Superficie di Impianto pubblicatail 09/11/2015
Dati relativi alla planimetria : data di presentazione
23/09/2014, prot. n. P10141476

7- VARIAZIONE del 23/09/2014 Pratica n. PI0141476
in atti dal 23/09/2014 DIVISIONE-FUSIONEULTIMAZIONE DI
FABBRICATO URBANO (n.75046.1/2014)

8-Atto del 27/12/2016 Pubblico ufficiale MIGNONE
ALDO Sede BIENTINA (PI) Repertorio n. 1262 -
COMPRAVENDITA Nota presentata con Modello Unico
n.423.1/2017 Reparto PI di PISA in atti dal 13/01/2017

9-Atto del 16/03/2018 Pubblico ufficiale MIGNONE
ALDO Sede BIENTINA (PI) Repertorio n. 1758 -
COMPRAVENDITA Nota presentata con Modello Unico
n.3582.1/2018 Reparto PI di PISA in atti dal 21/03/2018
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DATI CATASTALI

Catasto fabbricati [CF]

Dati identificatlvi Datl di classamento
| Sezione Foglio Part. Sub. Zona Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita Piano Graffato
Cens. catastale
22 939 84 A2 1 4 96 mq 42349 € secendo
22 939 33 PA 1 12,0 mg 39,66 € terra
22 939 31 CN 2 6,0 mq 13,01€ terra

Corrispondenza catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente
nell’atto di pignoramento.

PRECISAZIONI

L'accesso pedonale e carrabile da via del Monte Est al complesso edilizio, avviene
tramite area urbana scoperta distinta dalla particella urbana 942 sub. 1 del foglio 22,
gravata da servitu di passaggio pedonale e carrabile con ogni mezzo ai sensi dell’art. 1062 c.c.

PATTI

Gli immobili oggetto di esecuzione sono stati dati in affitto a ||| AR
I o contratto registrato in data 09-12-2019 serie 3T n.1812

STATO CONSERVATIVO

Lo stato conservativo nel suo complesso & buono.

PARTI COMUNI

Quota condominiale di tutti gli enti comuni per legge e per destinazione, fra cui:

il passo carrabile comune (mappale 939 subb. 14, 17 e 63); il passo pedonale e portico
pedonale comuni, quest’ultimo in parte anche ad uso pubblico (mappale 939 subb. 15 e 16);

la centrale termica, gli armadi contabilizzatori calore e disimpegno comuni {(mappale 939 subb.
23 e 25); la zona armadi contatori Enel e armadiature contatori acqua e gas comuni

(mappali 939 sub. 89 e 942 sub. 2); le scale, ascensore, scale del percorso pedonale, terrazza

e sottoscala comuni (mappale 939 subb. 7, 64, 77, 80, 87, 88).

34di72

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Nella certificazione ipo-catastale del 06-04-2020 a firma del Notaio dott.Marcellina Palladino ,non si
riscontrano convenzioni matrimoniali o altri pesi o limitazioni d'uso (oneri reali,obbligazioni proter rem,uso
abitazione)

si riscontrano i seguenti beni comuni:
- particella 939 sub. 14, P.T,, passo carrabile a comune,b.c.n.c. a servizio di tutte le unita escluso i b.cn.c;
- particella 939 sub. 15, P.T, passo e portico pedonali a comune, b.c.n.c. a servizio di tutte le unita escluso i
b.c.n.c.;
- particella 939 sub. 16, P.T, portico pedonale a comune,b.c.n.c. a servizio di tutte le unita escluso i b.c.n.c., anche
ad uso pubblico;
- particella 939 sub. 17, P.T, passo carrabile a comune,b.c.n.c. a servizio dei subb. 12, 13, 18, 19, 20, 21, 22, 26,
27,28,29, 30,31, 32, 34,35,76,78,79,81, 82,83, 84,85;
- particella 939 sub. 23, P.T, centrale termica a comune,b.c.n.c. a servizio dei subb. 12, 13, 76, 78, 79, 81, 82, 83,
84, 85;
- particella 939 sub. 25, P.T, disimpegno e armadi contabilizzatori calore a comune, b.c.n.c. a servizio dei subb.
12,13,19,20,21,22,27,28,29,30,31, 32,76,78, 79, 81, 82,83, 84, 85;
- particella 939 sub. 63, P.T, passo carrabile a comune,b.c.n.c. a servizio dei subb. 12, 13, 19, 20, 21, 22, 24, 27,
28,29,30,31,32,33,46,47,65,76,78,79, 81,82, 83,84, 85;
- particella 939 sub. 64, P.T. e 1°, scala e percorso pedonalea comune, b.c.n.c. a servizio dei subb. 12, 13, 76, 78,
79,
81, 82, 83, 84, 85;
- particella 939 sub. 87, P.T, sottoscala a comune, b.c.n.c. a servizio di tutte le unitd, escluso i posti auto e i
b.c.n.c.;
- particella 939 sub. 88, P.T e 1°, ascensore, scale e terrazza pedonale a comune, h.c.n.c. a servizio di tutte le
unita,
esclusoisubb.1,2,3,4,5eib.cnc.
- particella 939 sub. 89, P.T, vano contatori enel a comune,b.c.n.c a servizio di tutte le unitd, escluso i posti auto
eib.cn.c;
- particella 942 sub. 2, P.T, armadi contatori gas e acqua a comune, b.c.n.c. a servizio di tutte le unita del
mappale 939,escluso i posti auto e i b.c.n.c. della medesima particella.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

Fondazioni : Cemento Armato Esposizione: sud -nord .Altezza interna utile: = mt 2,70 .Strutture verticali: In
C.Atamponatura in muratura di laterizio . Solai: C.A.-Fe e laterizio . Copertura: copertura di tipo "piana” con
Guaina impermeabilizzante . Rivestimento esterno in malta cementizia , interni in intonaco di malta di calce .
Pavimentazione interna: in gres . Infissi esterni ed interni in legno ante al battente in legno . Porte tamburate .
Impianto elettrico, idrico gas metano e di scarico liqguami.

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta occupato da terzi con contratto di locazione opponibile.

In relazione al contratto si riportano le seguenti informazioni:
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¢ Registrazione contratto: 12/02/2019
¢ Scadenza contratto: 30/11/2027

e Scadenza disdetta: 30/06/2027

Stato della causa in corso per il rilascio

Gli immobili oggetto di esecuzione sono stati dati in affitto a ||| NN R E
I o contratto registrato in data 09-12-2019 serie 3T n. 1812

Al momento del sopralluogo gli immobili erano occupati con un contratto di sub locazione da | G

I o un affitto mensile di 550,0€/mese .

Canoni di locazione

Canone mensile: € 680,00

PROVENIENZE VENTENNALI

1-I beni in oggetto sono pervenuti alla societa || G 5:dc in BIENTINA (PI) sono

pervenuti alla societa in forza di atto di compravendita a rogito del Notaio Aldo Miglione di Bientina(PI) in data
27-12-2007 rep.1262-820 trascritto a Pisa il 13-01-2017 ai n.654-423 per acquisto dalla scoieta ||
I <o sede in Bientina (P1).

2-L'area su cui sono stati edificati i beni oggetto (con demolizione fabbricati esistenti)e pervenuta alla societa
I con sede in Bientina (PI),per acquisto da G
I o atto di compravendita a rogito del Notaio Denaro Maria Antonietta di
Vicopisano (PI) in data 23-07-2008 ai n.16913-10665 Trascitto a Pisa il 29-07-2008 n.16913-10665.
3-AEEEEEEEEEEE oo sopra  pervenuto per successione

testamentaria in morte del |G| < ccdluto a
I Dichiarazione di successione registrata a Pontedera il 09-05-2006 aln.37 vol.1088

trascritta il 06-07-2006 al n.15327 rg e 9418 R.P.

Per suddetta denuncia di successione si rileva atto pubblico di accettazione tacita di eredita del Notaio Denaro
Maria Antonietta del 23-07-2008 rep.25532-3640 e trscritto presso Ufficio Provinciale di pubblicita
immobiliare di Pisa in data 01-06-2023 n.reg.10699 n.part. 7807 .

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI
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Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia delle entrate di Pisa aggiornate al 29/05/2023, sono risultate
le seguenti formalita pregiudizievoli:

Oneri di cancellazione

Dalle visure ipotecarie effettuate dal Notaio Vincenzo Calderini aggiornate al 01/06/2023, sono risultate le
seguenti formalita pregiudizievoli:

1-Ipoteca Volontaria iscritta a Pisa in data 28-05-2010 ai n.2127 in forza di mutuo concesso alla societa |l
. o atto a rogito del notaio Maria Antonietta
Denaro in data 27-05-2010 rep.27822-4788 :Mutuo frazionato in quote e corrispondenti quote ipoteca con atto
arogito del notaio Maria Antonietta Denaro in data 22-12-2014 rep.32326-6568 annotato a Pisa1'08-01-2015
al n.17 r.p.con attribuzione per i beni in oggetto della quota n.6 di mutuo di € 120.000,00 ed ipoteca di €
240.000,009 di 13

2-Ipoteca della riscossione ruolo Agenzia delle Entrate riscossione di Roma,del 30-08-2018 n.rep.1167-8718
iscritta nei reg. di pubblicitd immobiliare di Pisa in data 31-08-2018 al n.gen.15901 al n.part.2854 a favore
Agenzia delle Entrate

riscossione di Roma c.£.13756881002

3-ISCRIZIONE CONTRO del 30/04/2021 - Registro Particolare 1305 Registro Generale 8693

Pubblico ufficiale GIUDICE DI PACE DEL TRIBUNALE DI RAVENNA Repertorio 128/2021 del 17/02/2021
[POTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO Immobili siti in BIENTINA(PI) .

4-ISCRIZIONE CONTRO del 11/08/2022 - Registro Particolare 3089 Registro Generale 17945

Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI TREVISO Repertorio 3130/2021 del 24/12/2021

[POTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO Immobili siti in BIENTINA(PI)

5-TRASCRIZIONE CONTRO del 02/11/2022 - Registro Particolare 16191 Registro Generale 22662

Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO DEL TRIBUNALE DI PISA Repertorio 4342/2022 del 29/09/2022
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

Immobili siti in BIENTINA(PI)

6-TRASCRIZIONE CONTRO del 23/01/2023 - Registro Particolare 946 Registro Generale 1310

Pubblico ufficiale UNEP PRESSO TRIBUNALE PISA Repertorio 5750/2022 del 27/12/2022

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTOQ IMMOBILI Immobili siti in BIENTINA(PI)

NORMATIVA URBANISTICA

[ beni oggetto di eseuzione rientrano nel Piano di recupero regolamentato dalla Convenzione

con il Comune di Bientina per atto del notaio Maria Antonietta Denaro in data 23 Luglio 2008 rep.
25531/3639, registrato a Pontedera il 28 Luglio 2008 n.4032/1T, trascritto a Pisa il 29 Luglio 2008
n. 10664 part

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile risulta regolare per la legge n°® 47/1985. La costruzione non & antecedente al 01/09/1967. Non
sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici.

L'immobile oggetto dell'esecuzione , & stato edificato con D.LA. (denuncia di inizio attivita) n. 62 del 2010,
presentata al Comune di Bientina in data 22 Maggio 2010 prot. n. 7280 per gli edifici B e C; successiva D.LA. n.
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37 del 2011 presentata al Comune di Bientina in data 14 Aprile 2011 prot. n. 4773, quale variante all'edificio C;
variante in corso d'opera - Permesso di Costruire n. 12 del 2012 rilasciato dal Comune di Bientina in data 12
Marzo 2012

per I'edificio B; variante finale con contestuale fine lavori generale presentata a norma della L.R. n. 1/2005 al
Comune di

Bientina in data 26 Settembre 2014 prot. n. 8632 per gli edifici Be C.

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita

e Esisteil certificato energetico dell'immobile / APE.
¢ Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
¢ Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

¢ Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

Dal sopralluogo effettuato in data 25-05-2023 é risultato che lo stato dei luoghi & corrispondente alle
planimetrie catastali e alle autorizzazioni amministrative.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Sono presenti vineoli od oneri condominiali che resteranno a carico dell'acquirente.

Spese condominiali

Importo medio annuo delle spese condominiali: € 800,00

Totale spese per I'anno in corso e precedente: € 1.500,00

LOTTO 5

[11otto & formato dai seguenti beni:

¢ Bene N° 5 - Appartamento ubicato a Bientina (PI) - Via del Monte est snc
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COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c,, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell’esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

CONFINI

A/2 sub.B5:A nord con sub.64,a sud con sub 88 a est con vano scale .
C/2 sub 32:A nord con sub.25 a sud con sub.45 a est con sub.33 ,a ovest con sub.44.
C/6 sub.47:A nord con sub.46 a sud con sub.87 e 89 ,a est con sub.63 a ovest con sub.45

CONSISTENZA
Destinazione Superflicie Superflcie Coeffictente Superficie Altezra Piano
Netta Lorda Convenzionale
Abitazicne 56,00 mq 59,20 mq 1 59,20 mq 2,70 m | secondo
Posto aute scoperto 12,00 mq 12,00 mq 0.18 2,16 mq 0,00m | Terra
Locale di deposite 7,00 mq 7,00 mq 0.2 1,40 mq 0,00m | Terra
Terrazza 18,00 mq 18,00 mq 0.15 4,80 mq 0,00 m | secondo -terzo
Totale superficlie convenzionale: 67,56 mg
Incidenza cond ominiale: 0,00 | %
Superfi cle co rT;:-:-m_Iﬁ'n_:m:_fnmplcwIv.i; F;"-_',".ﬁ—fu-q

[ beni non sono comodamente divisibili in natura.
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CRONISTORIA DATI CATASTALI

1-VARIAZIONE del 23/09/2014 Pratica n. PI0141476 in
atti dal 23/09/2014 DIVISIONE-FUSIONE-ULTIMAZIONE
DI FABBRICATO URBANO (n. 75046.1/2014)

Per ulteriori variazioni richiedere le visure storiche
dei seguenti immobili soppressi, originari del
precedente:

Comune: BIENTINA (A864) (PI)

Foglio 22 Particella 939 Subalterno 59

Foglio 22 Particella 939 Subalterno 60

Foglio 22 Particella 939 Subalterno 61

Foglio 22 Particella 939 Subalterno 62

Foglio 22 Particella 939 Subalterno 66

Foglio 22 Particella 939 Subalterno 67

Foglio 22 Particella 939 Subalterno 68

Foglio 22 Particella 939 Subalterno 69

Foglio 22 Particella 939 Subalterno 70

Foglio 22 Particella 939 Subalterno 71

Foglio 22 Particella 939 Subalterno 72

Foglio 22 Particella 939 Subalterno 73

Foglio 22 Particella 939 Subalterno 74

Foglio 22 Particella 939 Subalterno 75

2-VARIAZIONE del 23/09/2014 Pratica n. PI0141476 in
atti dal 23/09/2014 DIVISIONE-FUSIONE-ULTIMAZIONE
DI FABBRICATO URBANO (n. 75046.1/2014)

3-VARIAZIONE del 23/09/2014 Pratica n. PI0141476 in
attidal 23/09/2014 DIVISIONE-FUSIONE-ULTIMAZIONE
DI FABBRICATO URBANO (n. 75046.1/2014)
Annotazioni: classamento e rendita proposti (d.m.
701/94)

4-VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 23/09/2015
Pratica n. PI0087800 in atti dal 23/09/2015

5-VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 31619.1/2015)
Annotazioni: classamento e rendita non rettificati entro

dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della
dichiarazione (d.m. 701/94)

6-Superficie di Impianto pubblicatail 09/11/2015
Dati relativi alla planimetria : data di presentazione
23/09/2014, prot. n. P10141476

7- VARIAZIONE del 23/09/2014 Pratica n. PI0141476
in atti dal 23/09/2014 DIVISIONE-FUSIONEULTIMAZIONE DI
FABBRICATO URBANO (n.75046.1/2014)

8-Atto del 27/12/2016 Pubblico ufficiale MIGNONE
ALDO Sede BIENTINA (PI) Repertorio n. 1262 -
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COMPRAVENDITA Nota presentata con Modello Unico
n.423.1/2017 Reparto PIdi PISA in atti dal 13/01/2017

9-Atto del 16/03/2018 Pubblico ufficiale MIGNONE
ALDO Sede BIENTINA (PI) Repertorio n. 1758 -
COMPRAVENDITA Nota presentata con Modello Unico

n. 3582.1/2018 Reparto PI di PISA in atti dal 21/03/2018

DATI CATASTALI

Catasto fabbricatl (£F)
Dati identificativi Dati-di classamento
Sezione Foglio Part. Suh. Zona Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita Piano Graffato
Cens. catastale
22 939 35 A2 1 4 96 mq 423,49 € secendo
22 939 47 PA 1 12,0 mq 3966 € terra
22 939 32 CN 2 7,0 mq 15,18€ terra

Corrispondenza catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente
nell’atto di pignoramento.

PRECISAZIONI

L'accesso pedonale e carrabile da via del Monte Est al complesso edilizio, avviene
tramite area urbana scoperta distinta dalla particella urbana 942 sub. 1 del foglio 22,
gravata da servitl di passaggio pedonale e carrabile con ogni mezzo ai sensi dell'art. 1062 c.c.

PATTI

Gli immobili oggetto di esecuzione sono stati dati in affitto a ||| GTGTGNGNGEGG
I con un contratto di locazione  registrato in data 26-03-2019 uff.TZ4 serie 3T n°

1041

STATO CONSERVATIVO
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Lo stato conservativo nel suo complesso e buono.

PARTI COMUNI

Quota condominiale di tutti gli enti comuni per legge e per destinazione, fra cui:

il passo carrabile comune (mappale 939 subb. 14, 17 e 63); il passo pedonale e portico
pedonale comuni, quest’ultimo in parte anche ad uso pubblico (mappale 939 subb. 15 e 16);

la centrale termica, gli armadi contabilizzatori calore e disimpegno comuni (mappale 939 subb.
23 e 25); la zona armadi contatori Enel e armadiature contatori acqua e gas comuni

(mappali 939 sub. 89 e 942 sub. 2); le scale, ascensore, scale del percorso pedonale, terrazza

e sottoscala comuni (mappale 939 subb. 7, 64, 77, 80, 87, 88).

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Nella certificazione ipo-catastale del 06-04-2020 a firma del Notaio dott.Marcellina Palladino ,non si
riscontrano convenzioni matrimoniali o altri pesi o limitazioni d'uso (oneri reali,obbligazioni proter rem,uso
abitazione)

si riscontrano i seguenti beni comuni:
- particella 939 sub. 14, P.T., passo carrabile a comune,b.c.n.c. a servizio di tutte le unita escluso i b.cn.c;
- particella 939 sub. 15, P.T, passo e portico pedonali a comune, b.c.n.c. a servizio di tutte le unita escluso i
b.c.n.c.;
- particella 939 sub. 16, P.T, portico pedonale a comune,b.c.n.c. a servizio di tutte le unita escluso i b.c.n.c., anche
ad uso pubblico;
- particella 939 sub. 17, P.T, passo carrabile a comune,b.c.n.c. a servizio dei subb. 12, 13, 18, 19, 20, 21, 22, 26,
27,28,29,30,31,32, 34,35,76,78,79, 81, 82,83, 84,85;
- particella 939 sub. 23, P.T, centrale termica a comune,b.c.n.c. a servizio dei subb. 12, 13, 76, 78, 79, 81, 82, 83,
84, 85;
- particella 939 sub. 25, P.T, disimpegno e armadi contabilizzatori calore a comune, b.c.n.c. a servizio dei subb.
12,13,19,20, 21, 22,27, 28,29, 30, 31, 32, 76,78, 79, 81, 82,83, 84, 85;
- particella 939 sub. 63, P.T, passo carrabile a comune,b.c.n.c. a servizio dei subb. 12, 13, 19, 20, 21, 22, 24, 27,
28,29,30,31,32,33,46,47,65,76,78,79, 81,82, 83,84, 85;
- particella 939 sub. 64, P.T. e 1°, scala e percorso pedonalea comune, b.c.n.c. a servizio dei subb. 12, 13, 76, 78,
79,
81, 82, 83, 84, 85;
- particella 939 sub. 87, P.T, sottoscala a comune, b.c.n.c. a servizio di tutte le unitd, escluso i posti auto e i
b.c.n.c.;
- particella 939 sub. 88, P.T e 1°, ascensore, scale e terrazza pedonale a comune, h.c.n.c. a servizio di tutte le
unita,
esclusoisubhb.1,2,3,4,5eib.c.n.c.
- particella 939 sub. 89, P.T, vano contatori enel a comune,b.c.n.c a servizio di tutte le unitd, escluso i posti auto
eib.cnc;
- particella 942 sub. 2, P.T, armadi contatori gas e acqua a comune, b.cn.c. a servizio di tutte le unita del
mappale 939,escluso i posti auto e i b.c.n.c. della medesima particella.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI
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Fondazioni : Cemento Armato Esposizione: sud -nord .Altezza interna utile: = mt 2,70 .Strutture verticali: In
C.Atamponatura in muratura di laterizio . Solai: C.A.-Fe e laterizio . Copertura: copertura di tipo "piana” con
Guaina impermeabilizzante . Rivestimento esterno in malta cementizia , interni in intonaco di malta di calce .
Pavimentazione interna: in gres . Infissi esterni ed interni in legno ante al battente in legno . Porte tamburate .
Impianto elettrico, idrico gas metano e di scarico liqguami.

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta occupato da terzi con contratto di locazione opponibile.

In relazione al contratto si riportano le seguenti informazioni:

¢ Registrazione contratto: 26/03/2019
¢ Scadenza contratto: 25/03/2027

e Scadenza disdetta: 24/03/2026

Stato della causa in corso per il rilascio

Gli immobili oggetto di esecuzione sono stati dati in affitto a ||| GTNGEG
I oo un contratto dilocazione  registrato in data 26-03-2019 uff.TZ4 serie 3T n°

1041

Canani di locazione

Canone mensile: € 375,00

PROVENIENZE VENTENNALI

1-1 beni in oggetto sono pervenut alla societ: G 00

pervenuti alla societa in forza di atto di compravendita a rogito del Notaio Aldo Miglione di Bientina(PI) in data
27-12-2007 rep.1262-820 trascritto a Pisa il 13-01-2017 ai n.654-423 per acquisto dalla scoieta || N
I con sede in Bientina (P1).

2-L'area su cui sono stati edificati i beni oggetto (con demolizione fabbricati esistenti)e pervenuta alla societa
I <o sede in Bientina (P1),per acquisto da IEEG—

I o1 otto di compravendita a rogito del Notaio Denaro Maria Antonietta di
Vicopisano (PI) in data 23-07-2008 ai n.16913-10665 Trascitto a Pisa il 29-07-2008 n.16913-10665.
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3- AMAZZANTI GIORGIO nato a Bientina (PI) il 26-06-1939 quanto sopra & pervenuto per successione
testamentaria in morte del sic, G
I Dichiarazione di successione registrata a Pontedera il 09-05-2006 aln.37 vol.1088
trascritta il 06-07-2006 al n.15327 rg e 9418 R.P.

Per suddetta denuncia di successione si rileva atto pubblico di accettazione tacita di eredita del Notaio Denaro
Maria Antonietta del 23-07-2008 rep.25532-3640 e trscritto presso Ufficio Provinciale di pubblicita
immobiliare di Pisa in data 01-06-2023 n.reg.10699 n.part. 7807 .

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia delle entrate di Pisa aggiornate al 29/05/2023, sono risultate
le seguenti formalita pregiudizievoli:

Oneri di cancellazione

Dalle visure ipotecarie effettuate dal Notaio Vincenzo Calderini aggiornate al 01/06/2023, sono risultate le
seguenti formalita pregiudizievoli:

1-Ipoteca Volontaria iscritta a Pisa in data 28-05-2010 ai n.2127 in forza di mutuo concesso alla societa ||l
I oo atto arogito del notaio Maria Antonietta
Denaro in data 27-05-2010 rep.27822-4788 :Mutuo frazionato in quote e corrispondenti quote ipoteca con atto
a rogito del notaio Maria Antonietta Denaro in data 22-12-2014 rep.32326-6568 annotato a Pisa1'08-01-2015
al n.17 r.p.con attribuzione per i beni in oggetto della quota n.6 di mutuo di € 120.000,00 ed ipoteca di €
240.000,00.9 di 13

2-Ipoteca della riscossione ruolo Agenzia delle Entrate riscossione di Roma,del 30-08-2018 n.rep.1167-8718
iscritta nei reg. di pubblicitd immobiliare di Pisa in data 31-08-2018 al n.gen.15901 al n.part.2854 a favore
Agenzia delle Entrate

riscossione di Roma c.f.13756881002

3-ISCRIZIONE CONTRO del 30/04/2021 - Registro Particolare 1305 Registro Generale 8693

Pubblico ufficiale GIUDICE DI PACE DEL TRIBUNALE DI RAVENNA Repertorio 128/2021 del 17/02/2021
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO Immobili siti in BIENTINA(PI) .

4-ISCRIZIONE CONTRO del 11/08/2022 - Registro Particolare 3089 Registro Generale 17945

Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI TREVISO Repertorio 3130/2021 del 24/12/2021

[POTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO Immobili siti in BIENTINA(PI)

5-TRASCRIZIONE CONTRO del 02/11/2022 - Registro Particolare 16191 Registro Generale 22662

Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO DEL TRIBUNALE DI PISA Repertorio 4342/2022 del 29/09/2022
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

Immobili siti in BIENTINA(PI)

6-TRASCRIZIONE CONTRO del 23/01/2023 - Registro Particolare 946 Registro Generale 1310

Pubblico ufficiale UNEP PRESSO TRIBUNALE PISA Repertorio 5750/2022 del 27/12/2022

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI Immobili siti in BIENTINA(PI)

NORMATIVA URBANISTICA
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[ beni oggetto di eseuzione rientrano nel Piano di recupero regolamentato dalla Convenzione

con il Comune di Bientina per atto del notaio Maria Antonietta Denaro in data 23 Luglio 2008 rep.
25531/3639, registrato a Pontedera il 28 Luglio 2008 n.4032 /1T, trascritto a Pisa il 29 Luglio 2008
n. 10664 part

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile risulta regolare per la legge n® 47/1985. La costruzione non é antecedente al 01/09/1967. Non
sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici.

L'immobile oggetto dell’esecuzione , & stato edificato con D.I.A. (denuncia di inizio attivita) n. 62 del 2010,
presentata al Comune di Bientina in data 22 Maggio 2010 prot. n. 7280 per gli edifici B e C; successiva D.L.A. n.
37 del 2011 presentata al Comune di Bientina in data 14 Aprile 2011 prot. n. 4773, quale variante all'edificio C;
variante in corso d'opera - Permesso di Costruire n. 12 del 2012 rilasciato dal Comune di Bientina in data 12
Marzo 2012

per I'edificio B; variante finale con contestuale fine lavori generale presentata a norma della L.R. n. 1/2005 al
Comune di

Bientina in data 26 Settembre 2014 prot. n. 8632 per gli edifici B e C.

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita

e [sisteil certificato energetico dell'immobile / APE.
¢ Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
¢ Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

¢ Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

Dal sopralluogo effettuato in data 25-05-2023 é risultato che lo stato dei luoghi & corrispondente alle
planimetrie catastali e alle autorizzazioni amministrative.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Sono presenti vineoli od oneri condominiali che resteranno a carico dell'acquirente.

Spese condominiali

Importo medio annuo delle spese condominiali: € 800,00

Totale spese per I'anno in corso e precedente: € 1.500,00
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LOTTO 6

[l lotto & formato dai seguenti beni:

¢ Bene N° 6 - Appartamento ubicato a Bientina (PI) - Via del Monte est snc

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c,, comma 2 risulta completa.

'1‘1'[‘01_.@1@

L'immobile oggetto dell’esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

CONFINI

A/2 su.13 :Anord con sub.14,a sud con sub 1 a ovest con vano scaleesub 12.

C/2 s5u.28: A nord con sub.25,a sud.con sub.38 e 39 a est con sub.29 a ovest con sub.37.

C/6 sub.26: Anord consub.17,a sud con sub. 34,a ovest con sub.27,a est con sub.17.

CONSISTENZA

Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Abitazicne 50,00 mq 54,00 mq 1 54,00 mq 2,70m | secondo
Posto aute scoperto 12,00 mq 12,00 mq 0.18 2,16 mq 0,00m | Terra
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Locale di depesite 7,00 mq 7,00 mq 0.2 1,40 mq 0,00m | Terra
Terrazza 18,00 mq 18,00 mq 0.15 4,80 mq 0,00 m | secondo -terzo
Totale superficie convenzionale: | 62,36 mq
Incidenza condaminlale: 0.00 | &
Superficie convenzionale complessiva: 62,36 mg

[ beni non sono comodamente divisibili in natura.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

1-VARIAZIONE del 23/09/2014 Pratica n. PI0141476 in
attidal 23/09/2014 DIVISIONE-FUSIONE-ULTIMAZIONE
DI FABBRICATO URBANO (n. 75046.1/2014)

Per ulteriori variazioni richiedere le visure storiche
dei seguenti immohili soppressi, originari del
precedente:

Comune: BIENTINA (A864) (PI)

Foglio 22 Particella 939 Subalterno 59

Foglio 22 Particella 939 Subalterno 60

Foglio 22 Particella 939 Subalterno 61

Foglio 22 Particella 939 Subalterno 62

Foglio 22 Particella 939 Subalterno 66

Foglio 22 Particella 939 Subalterno 67

Foglio 22 Particella 939 Subalterno 68

Foglio 22 Particella 939 Subalterno 69

Foglio 22 Particella 939 Subalterno 70

Foglio 22 Particella 939 Subalterno 71

Foglio 22 Particella 939 Subalterno 72

Foglio 22 Particella 939 Subalterno 73

Foglio 22 Particella 939 Subalterno 74

Foglio 22 Particella 939 Subalterno 75

2-VARIAZIONE del 23/09/2014 Pratica n. PI0141476 in
atti dal 23/09/2014 DIVISIONE-FUSIONE-ULTIMAZIONE
DI FABBRICATO URBANO (n. 75046.1/2014)

3-VARIAZIONE del 23/09/2014 Pratica n. P10141476 in
attidal 23/09/2014 DIVISIONE-FUSIONE-ULTIMAZIONE
DI FABBRICATO URBANO (n. 75046.1/2014)
Annotazioni: classamento e rendita proposti (d.m.
701/94)

4-VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 23/09/2015
Pratica n. PI0087800 in atti dal 23/09/2015

5-VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 31619.1/2015)
Annotazioni: classamento e rendita non rettificati entro
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dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della
dichiarazione (d.m.701/94)

6-Superficie di Impianto pubblicatail 09/11/2015
Dati relativi alla planimetria : data di presentazione
23/09/2014, prot. n. P10141476

7- VARIAZIONE del 23/09/2014 Pratica n. PI0141476
inattidal 23/09/2014 DIVISIONE-FUSIONEULTIMAZIONE DI
FABBRICATO URBANO (n.75046.1/2014)

8-Atto del 27/12 /2016 Pubblico ufficiale MIGNONE
ALDO Sede BIENTINA (PI) Repertorio n. 1262 -
COMPRAVENDITA Nota presentata con Modello Unico
n.423.1/2017 Reparto P1 di PISA in atti dal 13/01/2017

9-Atto del 16/03 /2018 Pubblico ufficiale MIGNONE
ALDO Sede BIENTINA (PI) Repertorio n. 1758 -
COMPRAVENDITA Nota presentata con Modello Unico
n.3582.1/2018 Reparto PI di PISA in atti dal 21/03/2018

DATI CATASTALI

Catasto fabbricad [CF}

ﬂﬂ-rlgnn_ﬂ:hu I'!.!-1'|'“rr_1'r._|.1-55.1mnnt|.1
Sezlona Foglio Part. Suh. Zona Categaoria Classe Consistenza Superficle Rondita Plano Gralfato
Cens. catastale
22 939 13 AZ 1 4 74mq 423,49 € secondo
22 939 26 PA 1 12,0 mq 39,66 € terra
22 939 28 CN 2 7,0 mq 15,18 € terra

Corrispondenza cotastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente
nell’atto di pignoramento.

PRECISAZIONI

I'accesso pedonale e carrabile da via del Monte Est al complesso edilizio, avviene
tramite area urbana scoperta distinta dalla particella urbana 942 sub. 1 del foglio 22,
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gravata da servitu di passaggio pedonale e carrabile con ogni mezzo ai sensi dell'art. 1062 c.c.

PATTI

Gli immobili oggetto di esecuzione sono stati dati in affitto a ||| | A  jE con atto registrato in data 15-
10-2019 uff.TZ4 serie T n° 3289

STATO CONSERVATIVO

Lo stato conservativo nel suo complesso e buono.

PARTI COMUNI

Quota condominiale di tutti gli enti comuni per legge e per destinazione, fra cui:

il passo carrabile comune (mappale 939 subb. 14, 17 e 63); il passo pedonale e portico
pedonale comuni, quest'ultimo in parte anche ad uso pubblico (mappale 939 subb. 15 e 16);

la centrale termica, gli armadi contabilizzatori calore e disimpegno comuni (mappale 939 subb.
23 e 25); la zona armadi contatori Enel e armadiature contatori acqua e gas comuni

(mappali 939 sub. 89 e 942 sub. 2); le scale, ascensore, scale del percorso pedonale, terrazza

e sottoscala comuni (mappale 939 subb. 7, 64, 77, 80, 87, 88).

SERVITU, CENSO, LIVELLOQ, USI CIVICI

Nella certificazione ipo-catastale del 06-04-2020 a firma del Notaio dott.Marcellina Palladino ,non si
riscontrano convenzioni matrimoniali o altri pesi o limitazioni d'uso (oneri reali,obbligazioni proter rem,uso
abitazione)

si riscontrano i seguenti beni comuni:
- particella 939 sub. 14, P.T,, passo carrabile a comune,b.c.n.c. a servizio di tutte le unita escluso i b.c.n.c;
- particella 939 sub. 15, P.T, passo e portico pedonali a comune, b.c.n.c. a servizio di tutte le unita escluso i
b.c.n.c.;
- particella 939 sub. 16, P.T, portico pedonale a comune,b.c.n.c. a servizio di tutte le unita escluso i b.c.n.c., anche
ad uso pubblico;
- particella 939 sub. 17, P.T, passo carrabile a comune,b.c.n.c. a servizio dei subb. 12, 13, 18, 19,20, 21, 22, 26,
27,28, 29,30,31,32,34,35,76,78,79,81, 82,83, 84,85;
- particella 939 sub. 23, P.T, centrale termica a comune,b.c.n.c. a servizio dei subb. 12, 13, 76, 78, 79, 81, 82, 83,
84, 85;
- particella 939 sub. 25, P.T, disimpegno e armadi contabilizzatori calore a comune, b.c.n.c. a servizio dei subb.
12,13,19,20,21,22,27,28,29,30,31,32,76,78, 79, 81, 82,83, 84, 85;
- particella 939 sub. 63, P.T, passo carrabile a comune,b.c.n.c. a servizio dei subb. 12, 13, 19, 20, 21, 22, 24, 27,
28,29,30,31,32,33,46,47,65,76,78,79, 81,82, 83,84, 85;
- particella 939 sub. 64, P.T. e 1°, scala e percorso pedonalea comune, b.c.n.c. a servizio dei subb. 12, 13, 76, 78,
79,
81, 82, 83, 84, 85;
- particella 939 sub. 87, P.T, sottoscala a comune, b.c.n.c. a servizio di tutte le unita, escluso i posti auto e i
b.c.n.c.;
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- particella 939 sub. 88, P.T e 1°, ascensore, scale e terrazza pedonale a comune, h.c.n.c. a servizio di tutte le
unita,

esclusoisubb.1,2,3,4,5eib.cnc.

- particella 939 sub. 89, P.T, vano contatori enel a comune,b.c.n.c a servizio di tutte le unitd, escluso i posti auto
eib.c.n.c.;

- particella 942 sub. 2, P.T, armadi contatori gas e acqua a comune, b.c.n.c. a servizio di tutte le unita del
mappale 939,escluso i posti auto e i b.c.n.c. della medesima particella.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

Fondazioni : Cemento Armato Esposizione: sud -nord .Altezza interna utile: = mt 2,70 .Strutture verticali: In
C.Atamponatura in muratura di laterizio . Solai: C.A.-Fe e laterizio . Copertura: copertura di tipo "piana” con
Guaina impermeabilizzante . Rivestimento esterno in malta cementizia , interni in intonaco di malta di calce .
Pavimentazione interna: in gres . Infissi esterni ed interni in legno ante al battente in legno . Porte tamburate .
Impianto elettrico, idrico gas metano e di scarico liqguami.

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta occupato da terzi con contratto di locazione opponibile.

In relazione al contratto si riportano le seguenti informazioni:

¢ Registrazione contratto: 01/10/2019
¢ Scadenza contratto: 30/03/2026

e Scadenza disdetta: 30/09/2025

Stato della causa in corso per il rilascio

Gli immobili oggetto di esecuzione sono stati dati in affitto a || || N I con atto registrato in data 15-
10-2019 uff.TZ4 serie T n° 3289

Al momento del sopralluogo gli immobhili erano occupati con un contratto di sub locazione da:|jj N NG
residente a Bientina via del monte est,con un affitto mensile di 650,0 €/mese

Canoni di locazione

Canone mensile: € 340,00
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PROVENIENZE VENTENNALI

1-1 beni in oggetto sono pervenuti alla societ: G o0

pervenuti alla societa in forza di atto di compravendita a rogito del Notaio Aldo Miglione di Bientina(PI) in data
27-12-2007 rep.1262-820 trascritto a Pisa il 13-01-2017 ai n.654-423 per acquisto dalla scoieta || R
I Con sede in Bientina (P1).

2-L'area su cui sono stati edificati i beni oggetto (con demolizione fabbricati esistenti)e pervenuta alla societa
I <11 scde in Bientina (P1),per acquisto da I
I o atto di compravendita a rogito del Notaio Denaro Maria Antonietta di
Vicopisano (PI) in data 23-07-2008 ai n.16913-10665 Trascitto a Pisa il 29-07-2008 n.16913-10665.
3-AEEEEEE oo sopra @ pervenuto per successione

testamentaria in morte del sig, |G
I ichiarazione di successione registrata a Pontedera il 09-05-2006 aln.37 vol.1088

trascritta il 06-07-2006 al n.15327 rg e 9418 R.P.

Per suddetta denuncia di successione si rileva atto pubblico di accettazione tacita di eredita del Notaio Denaro
Maria Antonietta del 23-07-2008 rep.25532-3640 e trscritto presso Ufficio Provinciale di pubblicita
immobiliare di Pisa in data 01-06-2023 n.reg.10699 n.part. 7807 .

FORMALITA PREGIUDIZIEVOL]

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia delle entrate di Pisa aggiornate al 29/05/2023, sono risultate
le seguenti formalita pregiudizievoli:

Oneri di cancellazione

Dalle visure ipotecarie effettuate dal Notaio Vincenzo Calderini aggiornate al 01/06/2023, sono risultate le
seguenti formalita pregiudizievoli:

1-Ipoteca Volontaria iscritta a Pisa in data 28-05-2010 ai n.2127 in forza di mutuo concesso alla societa |}
. o atto a rogito del notaio Maria Antonietta
Denaro in data 27-05-2010 rep.27822-4788 :Mutuo frazionato in quote e corrispondenti quote ipoteca con atto
arogito del notaio Maria Antonietta Denaro in data 22-12-2014 rep.32326-6568 annotato a Pisa1'08-01-2015
al n.17 r.p.con attribuzione per i beni in oggetto della quota n.6 di mutuo di € 120.000,00 ed ipoteca di €
240.000,009 di 13

2-Ipoteca della riscossione ruolo Agenzia delle Entrate riscossione di Roma,del 30-08-2018 n.rep.1167-8718
iscritta nei reg. di pubblicita immobiliare di Pisa in data 31-08-2018 al n.gen.15901 al n.part.2854 a favore
Agenzia delle Entrate

riscossione di Roma c.£.13756881002

3-ISCRIZIONE CONTRO del 30/04/2021 - Registro Particolare 1305 Registro Generale 8693

Pubblico ufficiale GIUDICE DI PACE DEL TRIBUNALE DI RAVENNA Repertorio 128/2021 del 17/02/2021
[POTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO Immobili siti in BIENTINA(PI) .

4-ISCRIZIONE CONTRO del 11/08/2022 - Registro Particolare 3089 Registro Generale 17945

Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI TREVISO Repertorio 3130/2021 del 24/12/2021

[POTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO Immobili siti in BIENTINA(PI)

5-TRASCRIZIONE CONTRO del 02/11/2022 - Registro Particolare 16191 Registro Generale 22662
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Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO DEL TRIBUNALE DI PISA Repertorio 4342/2022 del 29/09/2022
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

Immobili siti in BIENTINA(PI)

6-TRASCRIZIONE CONTRO del 23/01/2023 - Registro Particolare 946 Registro Generale 1310

Pubblico ufficiale UNEP PRESSO TRIBUNALE PISA Repertorio 5750/2022 del 27/12/2022

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI Immobili siti in BIENTINA(PI)

NORMATIVA URBANISTICA

[ beni oggetto di eseuzione rientrano nel Piano di recupero regolamentato dalla Convenzione

con il Comune di Bientina per atto del notaio Maria Antonietta Denaro in data 23 Luglio 2008 rep.
25531/3639, registrato a Pontedera il 28 Luglio 2008 n.4032/1T, trascritto a Pisa il 29 Luglio 2008
n. 10664 part

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile risulta regolare per la legge n°® 47/1985. La costruzione non & antecedente al 01/09/1967. Non
sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici.

L'immobile oggetto dell’esecuzione , & stato edificato con D.LA. (denuncia di inizio attivita) n. 62 del 2010,
presentata al Comune di Bientina in data 22 Maggio 2010 prot. n. 7280 per gli edifici B e C; successiva D.LA. n.
37 del 2011 presentata al Comune di Bientina in data 14 Aprile 2011 prot. n. 4773, quale variante all’edificio C;
variante in corso d'opera - Permesso di Costruire n. 12 del 2012 rilasciato dal Comune di Bientina in data 12
Marzo 2012

per I'edificio B; variante finale con contestuale fine lavori generale presentata a norma della L.R. n. 1/2005 al
Comune di

Bientina in data 26 Settembre 2014 prot. n. 8632 per gli edifici B e C.

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita

e Esisteil certificato energetico dell'immobile / APE.
¢ Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
¢ Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

¢ Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

Dal sopralluogo effettuato in data 25-05-2023 é risultato che lo stato dei luoghi & corrispondente alle
planimetrie catastali e alle autorizzazioni amministrative.
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VINCOLT OD ONERI CONDOMINIALI

Sono presenti vineoli od oneri condominiali che resteranno a carico dell'acquirente.

Spese condominiali

Importo medio annuo delle spese condominiali: € 800,00

Totale spese per I'anno in corso e precedente: € 1.500,00

LOTTO 7

[11otto & formato dai seguenti beni:

¢ Bene N° 7 - Appartamento ubicato a Bientina (PI) - Via del Monte est snc

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c.,, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

CONFINI
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A/2 sub.12 :Anord con sub.14,a sud con sub 1 a est con vano scale e sub.13 a ovest con sub.14.
C/2 sub.27: Anord con sub.64, a sud con sub.17,a ovest con sub.17 a est con sub.27.
C/6 sub.18: anord con sub.64,a sud con sub.17 a ovest con sub.17 a est con sub.19

CONSISTENZA

[ Destinazione Superficie Superflcie Coefficiente | Superficie Altezia Plano
Netta Lorda Convenzionale
Abitazicne 58,00 mq 61,00 mq 1 61,00 mq 2,70m | secondo
Posto aute scoperto 12,00 mq 12,00 mq 0.18 2,16 mq 0,00m | Terra
Locale di deposite 8,00 mq 8,00 mq 0.2 1,60 mq 0,00m | Terra
Terrazza 18,00 mq 18,00 mq 0.15 4,80 mq 0,00 m | secondo -terzo
Totale su pF'rﬁriu convenzgionile: &ﬂ,!’.ﬂ-l-ﬁrl
Incidenza condoaminiale: 0,00 | %
g'l.l]]i.‘l'ti.L‘]E convenzionale complessiva: f:E?,-S_l': it

[ beni non sono comodamente divisibili in natura.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

1-VARIAZIONE del 23/09/2014 Pratica n. PI0141476 in
atti dal 23/09/2014 DIVISIONE-FUSIONE-ULTIMAZIONE
DI FABBRICATO URBANO (n. 75046.1/2014)

Per ulteriori variazioni richiedere le visure storiche
dei seguenti immobili soppressi, originari del
precedente:

Comune: BIENTINA (A864) (PI)

Foglio 22 Particella 939 Subalterno 59

Foglio 22 Particella 939 Subalterno 60

Foglio 22 Particella 939 Subalterno 61

Foglio 22 Particella 939 Subalterno 62

Foglio 22 Particella 939 Subalterno 66

Foglio 22 Particella 939 Subalterno 67

Foglio 22 Particella 939 Subalterno 68

Foglio 22 Particella 939 Subalterno 69

Foglio 22 Particella 939 Subalterno 70

Foglio 22 Particella 939 Subalterno 71

Foglio 22 Particella 939 Subalterno 72

Foglio 22 Particella 939 Subalterno 73

Foglio 22 Particella 939 Subalterno 74

Foglio 22 Particella 939 Subalterno 75

2-VARIAZIONE del 23/09/2014 Pratica n. PI0141476 in
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atti dal 23/09/2014 DIVISIONE-FUSIONE-ULTIMAZIONE
DI FABBRICATO URBANO (n. 75046.1/2014)

3-VARIAZIONE del 23/09/2014 Pratica n. PI0141476 in
atti dal 23/09/2014 DIVISIONE-FUSIONE-ULTIMAZIONE
DI FABBRICATO URBANO (n. 75046.1/2014)
Annotazioni: classamento e rendita proposti (d.m.

701/94)

4-VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 23/09/2015
Pratica n. PI0087800 in atti dal 23/09/2015

5-VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 31619.1/2015)
Annotazioni: classamento e rendita non rettificati entro
dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della
dichiarazione (d.m. 701/94)

6-Superficie di Impianto pubblicatail 09/11/2015
Dati relativi alla planimetria : data di presentazione
23/09/2014, prot. n. P10141476

7- VARIAZIONE del 23/09/2014 Pratica n. PI0141476
inattidal 23/09/2014 DIVISIONE-FUSIONEULTIMAZIONE DI
FABBRICATO URBANO (n.75046.1/2014)

8-Atto del 27/12/2016 Pubblico ufficiale MIGNONE
ALDO Sede BIENTINA (PI) Repertorio n. 1262 -
COMPRAVENDITA Nota presentata con Modello Unico
n.423.1/2017 Reparto PIdi PISA in atti dal 13/01/2017

9-Atto del 16/03/2018 Pubblico ufficiale MIGNONE
ALDO Sede BIENTINA (PI) Repertorio n. 1758 -
COMPRAVENDITA Nota presentata con Modello Unico

n. 3582.1/2018 Reparto PI di PISA in atti dal 21/03/2018

DATI CATASTALI

Catasto fabbricatl {CF)
'ﬁ"a’r?’.ﬁ}-'ﬁ?-??ﬁ" ativi I"IJ;'T';'HTT];; sam ento
Sezione r;lc_ﬁm Part. Sub. Zona g#le_DEn_rl_lg#l_ha;vgi [_Fm—ﬁh:_h'_n_i_'l;gqnim-ﬂ_hu- Rendita Piano Graffato
Cens catastale
22 939 12 A2 1 4 74 mgq 423,49 € secendo
22 939 18 PA 1 12,0 mq 39,66 € terra
22 939 27 CN 2 8 mq 17,35 € terra
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Corrispondenza catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente
nell’atto di pignoramento.

PRECISAZIONI

L'accesso pedonale e carrabile da via del Monte Est al complesso edilizio, avviene
tramite area urbana scoperta distinta dalla particella urbana 942 sub. 1 del foglio 22,
gravata da servitl di passaggio pedonale e carrabile con ogni mezzo ai sensi dell'art. 1062 c.c.

PATTI

Gli immobili oggetto di esecuzione sono stati dati in affitto a ||| EGTGTNGNGEEEEEEEEEEEEE
I contratto registrato in data 09-12-2019 serie 3T n.1812

STATO CONSERVATIVO

Lo stato conservativo nel suo complesso e buono.

PARTI COMUNI

Quota condominiale di tutti gli enti comuni per legge e per destinazione, fra cui:

il passo carrabile comune (mappale 939 subb. 14, 17 e 63); il passo pedonale e portico
pedonale comuni, quest’ultimo in parte anche ad uso pubblico (mappale 939 subb. 15 e 16);

la centrale termica, gli armadi contabilizzatori calore e disimpegno comuni (mappale 939 subb.
23 e 25); la zona armadi contatori Enel e armadiature contatori acqua e gas comuni

(mappali 939 sub. 89 e 942 sub. 2); le scale, ascensore, scale del percorso pedonale, terrazza

e sottoscala comuni (mappale 939 subb. 7, 64, 77, 80, 87, 88).

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Nella certificazione ipo-catastale del 06-04-2020 a firma del Notaio dott.Marcellina Palladino ,non si
riscontrano convenzioni matrimoniali o altri pesi o limitazioni d'uso (oneri reali,obbligazioni proter rem,uso
abitazione)

si riscontrano i seguenti beni comuni:
- particella 939 sub. 14, P.T., passo carrabile a comune,b.c.n.c. a servizio di tutte le unita escluso i b.e.n.c;
- particella 939 sub. 15, P.T, passo e portico pedonali a comune, b.c.n.c. a servizio di tutte le unita escluso i
b.c.n.c.;
- particella 939 sub. 16, P.T, portico pedonale a comune,b.c.n.c. a servizio di tutte le unita escluso i b.c.n.c., anche
ad uso pubblico;
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- particella 939 sub. 17, P.T, passo carrabile a comune,b.c.n.c. a servizio dei subb. 12, 13, 18, 19, 20, 21, 22, 26,
27,28,29,30,31, 32, 34,35,76,78,79,81, 82,83, 84,85;

- particella 939 sub. 23, P.T, centrale termica a comune,b.c.n.c. a servizio dei subb. 12, 13, 76, 78, 79, 81, 82, 83,
84, 85;

- particella 939 sub. 25, P.T, disimpegno e armadi contabilizzatori calore a comune, b.c.n.c. a servizio dei subb.
12,13,19,20,21,22,27, 28,29,30,31,32,76,78,79, 81, 82,83, 84, 85;

- particella 939 sub. 63, P.T, passo carrabile a comune,b.c.n.c. a servizio dei subb. 12, 13, 19, 20, 21, 22, 24, 27,
28,29,30,31,32,33,46,47,65,76,78,79, 81,82, 83,84, 85;

- particella 939 sub. 64, P.T. e 1°, scala e percorso pedonalea comune, b.c.n.c. a servizio dei subb. 12, 13, 76, 78,
79,

81, 82, 83, 84, 85;

- particella 939 sub. 87, P.T, sottoscala a comune, b.c.n.c. a servizio di tutte le unita, escluso i posti auto e i
b.c.n.c.;

- particella 939 sub. 88, P.T e 1°, ascensore, scale e terrazza pedonale a comune, b.c.n.c. a servizio di tutte le
unita,

esclusoisubb.1,2,3,4,5eib.c.n.c.

- particella 939 sub. 89, P.T, vano contatori enel a comune,b.c.n.c a servizio di tutte le unita, escluso i posti auto
eib.cn.c;

- particella 942 sub. 2, P.T, armadi contatori gas e acqua a comune, b.c.n.c. a servizio di tutte le unita del
mappale 939,escluso i posti auto e i b.c.n.c. della medesima particella.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE FPREVALENTI

Fondazioni : Cemento Armato Esposizione: sud -nord .Altezza interna utile: = mt 2,70 .Strutture verticali: In
C.Atamponatura in muratura di laterizio . Solai: C.A.-Fe e laterizio . Copertura: copertura di tipo "piana” con
Guaina impermeabilizzante . Rivestimento esterno in malta cementizia , interni in intonaco di malta di calce .
Pavimentazione interna: in gres . Infissi esterni ed interni in legno ante al battente in legno . Porte tamburate .
Impianto elettrico, idrico gas metano e di scarico liquami.

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta occupato da terzi con contratto di locazione opponibile.

In relazione al contratto si riportano le seguenti informazioni:

e Registrazione contratto: 02/12/2019
e Scadenza contratto: 01/12/2023

¢ Scadenza disdetta: 30/06/2023

Stato della cousa in corso per il rilascio

Gli immobili oggetto di esecuzione sono stati dati in affitto a ||| GzGTNGNGNGNGNGNEEEEEEEEEE
. o contratto registrato in data 09-12-2019 serie 3T n.1812

Al momento del sopralluogo gli immobili erano occupati con un contratto di sub locazione da : || R
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IR csidente a Prato [ Affitto mensile di 550,0€ /mese

Canoni di locazione

Canone mensile: € 680,00

PROVENIENZE VENTENNALI

1-I'beni in oggetto sono pervenuti alla societa | IEEEEG_ND—— N ) 5010

pervenuti alla societa in forza di atto di compravendita a rogito del Notaio Aldo Miglione di Bientina(PI) in data
27-12-2007 rep.1262-820 trascritto a Pisa il 13-01-2017 ai n.654-423 per acquisto dalla scoieta ||
I con sede in Bientina (PI).

2-L'area su cui sono stati edificati i beni oggetto (con demolizione fabbricati esistenti)eé pervenuta alla societa
I, con sede in Bientina (PI),per acquisto da [IEEEEEEG_——O
nato a Bientina (PI) || con atto di compravendita a rogito del Notaio Denaro Maria Antonietta di
Vicopisano (PI) in data 23-07-2008 ai n.16913-10665 Trascitto a Pisa il 29-07-2008 n.16913-10665.

3- I 1 anto sopra & pervenuto per successione

testamentaria in morte del sig. |EEE— I
I Dichiarazione di successione registrata a Pontedera il 09-05-2006 aln.37 vol.1088

trascritta il 06-07-2006 al n.15327 rg e 9418 R.P.

Per suddetta denuncia di successione si rileva atto pubblico di accettazione tacita di eredita del Notaio Denaro
Maria Antonietta del 23-07-2008 rep.25532-3640 e trscritto presso Ufficio Provinciale di pubblicita
immobiliare di Pisa in data 01-06-2023 n.reg.10699 n.part. 7807 .

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia delle entrate di Pisa aggiornate al 29/05/2023, sono risultate
le seguenti formalita pregiudizievoli:

Oneri di cancellazione

Dalle visure ipotecarie effettuate dal Notaio Vincenzo Calderini aggiornate al 01/06/2023, sono risultate le
seguenti formalita pregiudizievoli:

1-Ipoteca Volontaria iscritta a Pisa in data 28-05-2010 ai n.2127 in forza di mutuo concesso alla societa ||l
. o atto a rogito del notaio Maria Antonietta
Denaro in data 27-05-2010 rep.27822-4788 :Mutuo frazionato in quote e corrispondenti quote ipoteca con atto
a rogito del notaio Maria Antonietta Denaro in data 22-12-2014 rep.32326-6568 annotato a Pisa1'08-01-2015
al n.17 r.p.con attribuzione per i beni in oggetto della quota n.6 di mutuo di € 120.000,00 ed ipoteca di €
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240.000,00.9 di 13

2-Ipoteca della riscossione ruolo Agenzia delle Entrate riscossione di Roma,del 30-08-2018 n.rep.1167-8718
iscritta nei reg. di pubblicitd immobiliare di Pisa in data 31-08-2018 al n.gen.15901 al n.part.2854 a favore
Agenzia delle Entrate

riscossione di Roma c.f.13756881002

3-ISCRIZIONE CONTRO del 30/04/2021 - Registro Particolare 1305 Registro Generale 8693

Pubblico ufficiale GIUDICE DI PACE DEL TRIBUNALE DI RAVENNA Repertorio 128/2021 del 17/02/2021
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO Immobili siti in BIENTINA(PI) .

4-ISCRIZIONE CONTRO del 11/08/2022 - Registro Particolare 3089 Registro Generale 17945

Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI TREVISO Repertorio 3130/2021 del 24/12/2021

[POTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO Immobili siti in BIENTINA(PI)

5-TRASCRIZIONE CONTRO del 02/11/2022 - Registro Particolare 16191 Registro Generale 22662

Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO DEL TRIBUNALE DI PISA Repertorio 4342/2022 del 29/09/2022
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

Immobili siti in BIENTINA(PI)

6-TRASCRIZIONE CONTRO del 23/01/2023 - Registro Particolare 946 Registro Generale 1310

Pubblico ufficiale UNEP PRESSO TRIBUNALE PISA Repertorio 5750/2022 del 27/12/2022

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI Immobili siti in BIENTINA(PI)

NORMATIVA URBANISTICA

[ beni oggetto di eseuzione rientrano nel Piano di recupero regolamentato dalla Convenzione

con il Comune di Bientina per atto del notaio Maria Antonietta Denaro in data 23 Luglio 2008 rep.
25531/3639, registrato a Pontedera il 28 Luglio 2008 n.4032/1T, trascritto a Pisa il 29 Luglio 2008
n. 10664 part

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile risulta regolare per la legge n°® 47/1985. La costruzione non & antecedente al 01/09/1967. Non
sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici.

L'immobile oggetto dell'esecuzione , & stato edificato con D.LA. (denuncia di inizio attivita) n. 62 del 2010,
presentata al Comune di Bientina in data 22 Maggio 2010 prot. n. 7280 per gli edifici B e C; successiva D.LA. n.
37 del 2011 presentata al Comune di Bientina in data 14 Aprile 2011 prot. n. 4773, quale variante all'edificio C;
variante in corso d'opera - Permesso di Costruire n. 12 del 2012 rilasciato dal Comune di Bientina in data 12
Marzo 2012

per I'edificio B; variante finale con contestuale fine lavori generale presentata a norma della L.R. n. 1/2005 al
Comune di

Bientina in data 26 Settembre 2014 prot. n. 8632 per gli edifici B e C.

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita

e [sisteil certificato energetico dell'immobile / APE.
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Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

Dal sopralluogo effettuato in data 25-05-2023 é risultato che lo stato dei luoghi & corrispondente alle
planimetrie catastali e alle autorizzazioni amministrative.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Sono presenti vincoli od oneri condominiali che resteranno a carico dell'acquirente.

Spese condominiali

Importo medio annuo delle spese condominiali: € 800,00

Totale spese per I'anno in corso e precedente: € 1.500,00

STIMA / FORMAZIONE LOTTI

Lo scrivente ha ritenuto opportuno procedere alla formazione dei seguenti lotti:

LOTTO 1

Bene N° 1 - Appartamento ubicato a Bientina (PI) - Via del Monte est s.n.c.

Appartamento di civile abitazione sito al piano primo dell'edificio C, n. civico 63/14 di via del Monte
Est, composto da ingresso-soggiorno-cottura, disimpegno notte, bagno, studio, camera, con due corti
esclusive. Corredato, quali pertinenze, da posto auto coperto e locale di sgombero esclusivi, ubicati al
piano terra del medesimo edificio. Compreso la quota condominiale di tutti gli enti comuni per legge e
per destinazione.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 22, Part. 939, Sub. 79, Categoria A2 - Ig. 22, Part. 939, Sub. 24,
Categoria PA - Fg. 22, Part. 939, Sub. 21, Categoria CN

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 123.372,00

Il valore commerciale dei beni & stato determinato sulla base delle seguenti variabili: Ubicazione
dell'immobile, caratteristiche e peculiarita della zona oltre che dalla facilita di raggiungimento, stato di
manutenzione, conservazione, finitura e confort, consistenza, regolaritd geometrica della forma,
sussistenza di eventuali vincoli e servitu passive o attive, suoi dati metrici ed infine la situazione del
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mercato e della domanda e dell'offerta. Tutti questi elementi, in coesistenza all'esame di alcune
documentazioni ufficiali ed esperita un'attenta e puntuale ricerca volta a determinare I'attuale valore di
mercato indicando sia il valore per metro quadro che il valore complessivo, tenendo conto altresi di
eventuali adeguamenti e correzioni della stima, hanno concorso a determinare il pit probabile valore di
compravendita da attribuire agli immobili oggetto della stima. Il valore di mercato & stato ricavato sulla
scorta dei valori di vendita di beni immobili in zona, mediati con quelli riportati dalle agenzie
immobiliari della zona, raffrontati con la banca dati delle quotazioni immobiliari dell’Agenzia del
Territorio (OMI 1° sem 2022), il tutto rapportato e ponderato con lo specifico caso in esame. Il valore di
mercato per la zona per la tipologia di costruzioni in oggetto e con le medesime dotazioni di locali di
servizio e parti scoperte e con riferimento alla data dell’incarico di stima e individuato dall'Agenzia del
Territorio (OMI 1° sem 2022}, in una forbice tra in 1150 €/mq e 1.700 €/mgq (abitazioni di tipo civili)
per gli immobili con medesima destinazione di quello oggetto di stima . Per il caso specifico,analizzato,
considerato lo stato di conservazione , il contesto prevalente nella zona , ritengo congruo considerare
come valore al mq la cifra di 1.800€/mq

Identificativo corpo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
convenzionale complessivo vendita
BeneN°1 - 68,54 mq 1.800,00 €/mq €123.372,00 100,00% €123.372,00
Appartamente
Bientina (PI) - Via del
Monte est s.n.c.
Valere di stima: £€123.372,00

LOTTO 2

Bene N° 2 - Appartamento ubicato a Bientina (PI) - Via del Monte est snc

Appartamento di civile abitazione sito al  piano primo dell'edificio C, s.n.c. di via del Monte Est,
composto da ingresso-soggiorno-cottura, disimpegno notte, bagno, studio, camera, con due corti
esclusive. Corredato, quali pertinenze, da posto auto coperto e locale di sgombero esclusivi, ubicati al
piano terra del medesimo edificio. Compreso la quota condominiale di tutti gli enti comuni per legge e
per destinazione.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 22, Part. 939, Sub. 76, Categoria A2 - Fg. 22, Part. 939, Sub. 34,
Categoria PA - Fg. 22, Part. 939, Sub. 19, Categoria CN

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 121.608,00

Il valore commerciale dei beni & stato determinato sulla base delle seguenti variabili: Ubicazione
dell'immobile, caratteristiche e peculiarita della zona oltre che dalla facilita di raggiungimento, stato di
manutenzione, conservazione, finitura e confort, consistenza, regolaritd geometrica della forma,
sussistenza di eventuali vincoli e servitu passive o attive, suoi dati metrici ed infine la situazione del
mercato e della domanda e dell'offerta. Tutti questi elementi, in coesistenza all'esame di alcune
documentazioni ufficiali ed esperita un'attenta e puntuale ricerca volta a determinare I'attuale valore di
mercato indicando sia il valore per metro quadro che il valore complessivo, tenendo conto altresi di
eventuali adeguamenti e correzioni della stima, hanno concorso a determinare il pit probabile valore di
compravendita da attribuire agli immobili oggetto della stima. I1 valore di mercato & stato ricavato sulla
scorta dei valori di vendita di beni immobili in zona, mediati con quelli riportati dalle agenzie
immobiliari della zona, raffrontati con la banca dati delle quotazioni immobiliari dell’Agenzia del
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Territorio (OMI 1° sem 2022}, il tutto rapportato e ponderato con lo specifico caso in esame. Il valore di
mercato per la zona per la tipologia di costruzioni in oggetto e con le medesime dotazioni di locali di
servizio e parti scoperte e con riferimento alla data dell'incarico di stima & individuato dall'Agenzia del
Territorio (OMI 1° sem 2022), in una forbice tra in 1150 €/mq e 1.700 €/mgq (abitazioni di tipo civili)
per gli immobili con medesima destinazione di quello oggetto di stima . Per il caso specifico,analizzato,
considerato lo stato di conservazione , il contesto prevalente nella zona, ritengo congruo considerare

come valore al mq la cifra di 1.800€/mq

Identificative corpo Superficie Valore unltarico Valore Quota In Totale
convenzionale complessivo vendita
BeneN°2 - 67,56 mq 1.800,00 €/mq €121.608,00 100,00% € 121.608,00
Appartamente
Bientina (PI) - Via del
Monte est snc
Valore di stima: £ 121.608,00

LOTTO 3

Bene N° 3 - Appartamento ubicato a Bientina (PI) - Via del Monte est snc

Appartamento di civile abitazione sito al piano secondo e terzo dell'edificio C, s.n.c. di via del Monte
Est, composto da ingresso-soggiorno-cottura, disimpegno notte, bagno, camera con terrazzo, scala
interna e sottotetto con w.c. e terrazzo. Corredato, quali pertinenze, da posto auto coperto e locale di
sgombero esclusivi, ubicati al piano terra del medesimo edificio. Compreso la quota condominiale di
tutti gli enti comuni per legge e per destinazione.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 22, Part. 939, Sub. 83, Categoria AZ - Fg. 22, Part. 939, Sub. 49,
Categoria PA - Fg. 22, Part. 939, Sub. 30, Categoria CN

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 127.008,00

I1 valore commerciale dei beni & stato determinato sulla base delle seguenti variabili: Ubicazione
dell'immobile, caratteristiche e peculiarita della zona oltre che dalla facilita di raggiungimento, stato di
manutenzione, conservazione, finitura e confort, consistenza, regolariti geometrica della forma,
sussistenza di eventuali vincoli e servitl passive o attive, suoi dati metrici ed infine la situazione del
mercato e della domanda e dell'offerta. Tutti questi elementi, in coesistenza all'esame di alcune
documentazioni ufficiali ed esperita un'attenta e puntuale ricerca volta a determinare 'attuale valore di
mercato indicando sia il valore per metro quadro che il valore complessivo, tenendo conto altresi di
eventuali adeguamenti e correzioni della stima, hanno concorso a determinare il pit probabile valore di
compravendita da attribuire agli immobili oggetto della stima. Il valore di mercato & stato ricavato sulla
scorta dei valori di vendita di beni immobili in zona, mediati con quelli riportati dalle agenzie
immobiliari della zona, raffrontati con la banca dati delle quotazioni immobiliari dell’Agenzia del
Territorio (OMI 1° sem 2022), il tutto rapportato e ponderato con lo specifico caso in esame. Il valore di
mercato per la zona per la tipologia di costruzioni in oggetto e con le medesime dotazioni di locali di
servizio e parti scoperte e con riferimento alla data dell’incarico di stima e individuato dall'Agenzia del
Territorio (OMI 1° sem 2022}, in una forbice tra in 1150 €/mq e 1.700 €/mgq (abitazioni di tipo civili)
per gli immobili con medesima destinazione di quello oggetto di stima . Per il caso specifico,analizzato ,
considerato lo stato di conservazione , il contesto prevalente nella zona , ritengo congruo considerare
come valore al mq la cifra di 1.800€/mgq
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Identificativo corpo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
convenzionale complessivo vendita
Bene N° 3 - 70,56 mq 1.800,00 €/mq € 127.008,00 100,00% €127.008,00
Appartamente
Bientina (PI) - Via del
Monte est snc
Valere di stima: €127.008,00

LOTTO 4

e Bene N° 4 - Appartamento ubicato a Bientina (PI] - Via del Monte est snc

Appartamento di civile abitazione sito al piano secondo e terzo dell’edificio C, s.n.c. di via del Monte
Est, composto da ingresso-soggiorno-cottura, disimpegno notte, bagno, camera, terrazzo, ripostiglio,
scala interna e sottotetto con w.c. e terrazzo. Corredato, quali pertinenze, da posto auto coperto e locale
di sgombero esclusivi, ubicati al piano terra del medesimo edificio. Compreso la quota condominiale di
tutti gli enti comuni per legge e per destinazione.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 22, Part. 939, Sub. 84, Categoria A2 - Fg. 22, Part. 939, Sub. 33,
Categoria PA - Fg. 22, Part. 939, Sub. 31, Categoria CN

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 127.008,00

Il valore commerciale dei beni & stato determinato sulla base delle seguenti variabili: Ubicazione
dell'immobile, caratteristiche e peculiarita della zona oltre che dalla facilita di raggiungimento, stato di
manutenzione, conservazione, finitura e confort, consistenza, regolaritd geometrica della forma,
sussistenza di eventuali vincoli e servitu passive o attive, suoi dati metrici ed infine la situazione del
mercato e della domanda e dell'offerta. Tutti questi elementi, in coesistenza all'esame di alcune
documentazioni ufficiali ed esperita un'attenta e puntuale ricerca volta a determinare I'attuale valore di
mercato indicando sia il valore per metro quadro che il valore complessivo, tenendo conto altresi di
eventuali adeguamenti e correzioni della stima, hanno concorso a determinare il pit probabile valore di
compravendita da attribuire agli immobili oggetto della stima. I1 valore di mercato & stato ricavato sulla
scorta dei valori di vendita di beni immobili in zona, mediati con quelli riportati dalle agenzie
immobiliari della zona, raffrontati con la banca dati delle quotazioni immobiliari dell’Agenzia del
Territorio (OMI 1° sem 2022), il tutto rapportato e ponderato con lo specifico caso in esame. Il valore di
mercato per la zona per la tipologia di costruzioni in oggetto e con le medesime dotazioni di locali di
servizio e parti scoperte e con riferimento alla data dell'incarico di stima & individuato dall'Agenzia del
Territorio (OMI 1° sem 2022}, in una forbice tra in 1150 €/mq e 1.700 €/mgq (abitazioni di tipo civili)
per gli immobili con medesima destinazione di quello oggetto di stima . Per il caso specifico,analizzato,
considerato lo stato di conservazione , il contesto prevalente nella zona, ritengo congruo considerare
come valore al mq la cifra di 1.800€/mq
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convenzionale complessivo vendita
BeneN° 4 - 70,56 mq 1.800,00 €/mq €127.008,00 100,00% € 127.008,00
Appartamente
Bientina (PI) - Via del
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Maonte est snc

Valere di stima: £€127.008,00

LOTTO 5

Bene N° 5 - Appartamento ubicato a Bientina (PI) - Via del Monte est snc

Appartamento di civile abitazione sito al piano secondo  dell'edificio C, s.n.c. di via del Monte Est,
composto da ingresso-soggiorno-cottura terrazzo , disimpegno notte, bagno, camera, studio , terrazzo.
Corredato, quali pertinenze, da posto auto coperto e locale di sgombero esclusivi, ubicati al piano terra
del medesimo edificio. Compreso la quota condominiale di tutti gli enti comuni per legge e per
destinazione.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 22, Part. 939, Sub. 85, Categoria AZ - Fg. 22, Part. 939, Sub. 47,
Categoria PA - Fg. 22, Part. 939, Sub. 32, Categoria CN

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 121.608,00

I1 valore commerciale dei beni & stato determinato sulla base delle seguenti variabili: Ubicazione
dell'immobile, caratteristiche e peculiarita della zona oltre che dalla facilita di raggiungimento, stato di
manutenzione, conservazione, finitura e confort, consistenza, regolaritd geometrica della forma,
sussistenza di eventuali vincoli e servitl passive o attive, suoi dati metrici ed infine la situazione del
mercato e della domanda e dell'offerta. Tutti questi elementi, in coesistenza all'esame di alcune
documentazioni ufficiali ed esperita un'attenta e puntuale ricerca volta a determinare I'attuale valore di
mercato indicando sia il valore per metro quadro che il valore complessivo, tenendo conto altresi di
eventuali adeguamenti e correzioni della stima, hanno concorso a determinare il pit probabile valore di
compravendita da attribuire agli immobili oggetto della stima. I1 valore di mercato & stato ricavato sulla
scorta dei valori di vendita di beni immobili in zona, mediati con quelli riportati dalle agenzie
immobiliari della zona, raffrontati con la banca dati delle quotazioni immobiliari dell’Agenzia del
Territorio (OMI 1° sem 2022}, il tutto rapportato e ponderato con lo specifico caso in esame. Il valore di
mercato per la zona per la tipologia di costruzioni in oggetto e con le medesime dotazioni di locali di
servizio e parti scoperte e con riferimento alla data dell'incarico di stima & individuato dall'Agenzia del
Territorio (OMI 1° sem 2022}, in una forbice tra in 1150 €/mq e 1.700 €/mgq (abitazioni di tipo civili)
per gli immobili con medesima destinazione di quello oggetto di stima . Per il caso specifico,analizzato,
considerato lo stato di conservazione , il contesto prevalente nella zona, ritengo congruo considerare
come valore al mq la cifra di 1.800€/mq

Identificative corpo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
convenzionale complessivo vendita

BeneN°5 - 67,56 mq 1.800,00 €/mq €121.608,00 100,00% €121.608,00
Appartamente
Bientina (PI) - Via del
Maonte est snc

Valere di stima: £€121.608,00
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LOTTO 6

Bene N° 6 - Appartamento ubicato a Bientina (PI) - Via del Monte est snc

Appartamento di civile abitazione sito al piano secondo  dell'edificio C, s.n.c. di via del Monte Est,
composto da ingresso-soggiorno-cottura terrazzo coperto , disimpegno notte, bagno, camera, studio,
terrazzino . Corredato, quali pertinenze, da posto auto coperto e locale di sgombero esclusivi, ubicati al
piano terra del medesimo edificio. Compreso la quota condominiale di tutti gli enti comuni per legge e
per destinazione.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 22, Part. 939, Sub. 13, Categoria A2 - Fg. 22, Part. 939, Sub. 26,
Categoria PA - Fg. 22, Part. 939, Sub. 28, Categoria CN

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 112.248,00

I1 valore commerciale dei beni & stato determinato sulla base delle seguenti variabili: Ubicazione
dell'immobile, caratteristiche e peculiarita della zona oltre che dalla facilita di raggiungimento, stato di
manutenzione, conservazione, finitura e confort, consistenza, regolariti geometrica della forma,
sussistenza di eventuali vincoli e servitu passive o attive, suoi dati metrici ed infine la situazione del
mercato e della domanda e dell'offerta. Tutti questi elementi, in coesistenza all'esame di alcune
documentazioni ufficiali ed esperita un'attenta e puntuale ricerca volta a determinare I'attuale valore di
mercato indicando sia il valore per metro quadro che il valore complessivo, tenendo conto altresi di
eventuali adeguamenti e correzioni della stima, hanno concorso a determinare il piu probabile valore di
compravendita da attribuire agli immobili oggetto della stima. Il valore di mercato & stato ricavato sulla
scorta dei valori di vendita di beni immobili in zona, mediati con quelli riportati dalle agenzie
immobiliari della zona, raffrontati con la banca dati delle quotazioni immobiliari dell’Agenzia del
Territorio (OMI 1° sem 2022}, il tutto rapportato e ponderato con lo specifico caso in esame. Il valore di
mercato per la zona per la tipologia di costruzioni in oggetto e con le medesime dotazioni di locali di
servizio e parti scoperte e con riferimento alla data dell’incarico di stima e individuato dall'Agenzia del
Territorio (OMI 1° sem 2022}, in una forbice tra in 1150 €/mq e 1.700 €/mgq (abitazioni di tipo civili)
per gli immobili con medesima destinazione di quello oggetto di stima . Per il caso specifico,analizzato ,
considerato lo stato di conservazione , il contesto prevalente nella zona , ritengo congruo considerare
come valore al mq la cifra di 1.800€/mgq

ldentificativo corpo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
convenzlonale complessive vendlta
Bene N°6 - 62,36 mq 1.800,00 €/mg €112.248,00 100,00% €112.248,00
Appartamente
Bientina (PI) - Via del
Monte est snc
Valore di stima: £ 112.248,00

LOTTO 7

e Bene N° 7 - Appartamento ubicato a Bientina (PI] - Via del Monte est snc

Appartamento di civile abitazione sito al piano secondo  dell'edificio C, s.n.c. di via del Monte Est,
composto da ingresso-soggiorno-cottura terrazzo , disimpegno notte, bagno, camera, studio

Corredato, quali pertinenze, da posto auto coperto e locale di sgombero esclusivi, ubicati al piano terra
del medesimo edificio. Compreso la quota condominiale di tutti gli enti comuni per legge e per
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destinazione.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 22, Part. 939, Sub. 12, Categoria AZ - Fg. 22, Part. 939, Sub. 18,
Categoria PA - Fg. 22, Part. 939, Sub. 27, Categoria CN

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 125.208,00

Il valore commerciale dei beni & stato determinato sulla base delle seguenti variabili: Ubicazione
dell'immobile, caratteristiche e peculiarita della zona oltre che dalla facilita di raggiungimento, stato di
manutenzione, conservazione, finitura e confort, consistenza, regolaritd geometrica della forma,
sussistenza di eventuali vincoli e servitu passive o attive, suoi dati metrici ed infine la situazione del
mercato e della domanda e dell'offerta. Tutti questi elementi, in coesistenza all'esame di alcune
documentazioni ufficiali ed esperita un'attenta e puntuale ricerca volta a determinare I'attuale valore di
mercato indicando sia il valore per metro quadro che il valore complessivo, tenendo conto altresi di
eventuali adeguamenti e correzioni della stima, hanno concorso a determinare il pit probabile valore di
compravendita da attribuire agli immobili oggetto della stima. I1 valore di mercato & stato ricavato sulla
scorta dei valori di vendita di beni immobili in zona, mediati con quelli riportati dalle agenzie
immobiliari della zona, raffrontati con la banca dati delle quotazioni immobiliari dell’Agenzia del
Territorio (OMI 1° sem 2022}, il tutto rapportato e ponderato con lo specifico caso in esame. Il valore di
mercato per la zona per la tipologia di costruzioni in oggetto e con le medesime dotazioni di locali di
servizio e parti scoperte e con riferimento alla data dell'incarico di stima & individuato dall'Agenzia del
Territorio (OMI 1° sem 2022}, in una forbice tra in 1150 €/mq e 1.700 €/mgq (abitazioni di tipo civili)
per gli immobili con medesima destinazione di quello oggetto di stima . Per il caso specifico,analizzato,
considerato lo stato di conservazione , il contesto prevalente nella zona, ritengo congruo considerare
come valore al mq la cifra di 1.800€/mq

Identificative corpo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
convenzionale complessivo vendita
Bene N° 7 - 69,56 mq 1.800,00 €/mq £125.208,00 100,00% €125.208,00
Appartamente
Bientina (PI) - Via del
Monte est snc
Valore di stima: £ 125.208,00

Assolto il proprio mandato, il sottoscritto Esperto ex art. 568 c.p.c. deposita la relazione di stima presso questo
Spettabile Tribunale, tanto in assolvimento dell'incarico conferitogli dalla S.V. e resta a disposizione per
eventuali chiarimenti.

Cascina, 1108/12/2023

L'Esperto ex art. 568 c.p.c.
Arch. Bargellini Roberto
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RIEPILOGO BANDO D'ASTA

LOTTO 1

Bene N° 1 - Appartamento ubicato a Bientina (PI) - Via del Monte est s.n.c.

Appartamento di civile abitazione sito al piano primo dell'edificio C, n. civico 63/14 di via del Monte
Est, composto da ingresso-soggiorno-cottura, disimpegno notte, bagno, studio, camera, con due corti
esclusive. Corredato, quali pertinenze, da posto auto coperto e locale di sgombero esclusivi, ubicati al
piano terra del medesimo edificio. Compreso la quota condominiale di tutti gli enti comuni per legge e
per destinazione.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 22, Part. 939, Sub. 79, Categoria A2 - Fg. 22, Part. 939, Sub. 24,
Categoria PA - Fg. 22, Part. 939, Sub. 21, Categoria CN

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Destinazione urbanistica: [ beni oggetto di eseuzione rientrano nel Piano di recupero regolamentato
dalla Convenzione con il Comune di Bientina per atto del notaio Maria Antonietta Denaro in data 23
Luglio 2008 rep. 25531/3639, registrato a Pontedera il 28 Luglio 2008 n.4032 /1T, trascritto a Pisa il 29
Luglio 2008 n. 10664 part

LOTTO 2

Bene N° 2 - Appartamento ubicato a Bientina (PI) - Via del Monte est snc

Appartamento di civile abitazione sito al piano primo dell'edificio C, s.n.c. di via del Monte Est,
composto da ingresso-soggiorno-cottura, disimpegno notte, bagno, studio, camera, con due corti
esclusive. Corredato, quali pertinenze, da posto auto coperto e locale di sgombero esclusivi, ubicati al
piano terra del medesimo edificio. Compreso la quota condominiale di tutti gli enti comuni per legge e
per destinazione.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 22, Part. 939, Sub. 76, Categoria A2 - Fg. 22, Part. 939, Sub. 34,
Categoria PA - Fg. 22, Part. 939, Sub. 19, Categoria CN

['immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Destinazione urbanistica: [ beni oggetto di eseuzione rientrano nel Piano di recupero regolamentato
dalla Convenzione con il Comune di Bientina per atto del notaio Maria Antonietta Denaro in data 23
Luglio 2008 rep. 25531/3639, registrato a Pontedera il 28 Luglio 2008 n.4032 /1T, trascritto a Pisa il 29
Luglio 2008 n. 10664 part

LOTTO 3

Bene N° 3 - Appartamento ubicato a Bientina (PI) - Via del Monte est snc

Appartamento di civile abitazione sito al piano secondo e terzo dell'edificio C, s.n.c. di via del Monte
Est, composto da ingresso-soggiorno-cottura, disimpegno notte, bagno, camera con terrazzo, scala
interna e sottotetto con w.c. e terrazzo. Corredato, quali pertinenze, da posto auto coperto e locale di
sgombero esclusivi, ubicati al piano terra del medesimo edificio. Compreso la quota condominiale di
tutti gli enti comuni per legge e per destinazione.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 22, Part. 939, Sub. 83, Categoria AZ - Fg. 22, Part. 939, Sub. 49,
Categoria PA - Fg. 22, Part. 939, Sub. 30, Categoria CN

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Destinazione urbanistica: | beni oggetto di eseuzione rientrano nel Piano di recupero regolamentato
dalla Convenzione con il Comune di Bientina per atto del notaio Maria Antonietta Denaro in data 23
Luglio 2008 rep. 25531/3639, registrato a Pontedera il 28 Luglio 2008 n.4032 /1T, trascritto a Pisa il 29
Luglio 2008 n. 10664 part
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LOTTO 4

¢ Bene N° 4 - Appartamento ubicato a Bientina (PI) - Via del Monte est snc
Appartamento di civile abitazione sito al piano secondo e terzo dell'edificio C, s.n.c. di via del Monte
Est, composto da ingresso-soggiorno-cottura, disimpegno notte, bagno, camera, terrazzo, ripostiglio,
scala interna e sottotetto con w.c. e terrazzo. Corredato, quali pertinenze, da posto auto coperto e locale
di sgombero esclusivi, ubicati al piano terra del medesimo edificio. Compreso la quota condominiale di
tutti gli enti comuni per legge e per destinazione.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 22, Part. 939, Sub. 84, Categoria A2 - Fg. 22, Part. 939, Sub. 33,
Categoria PA - Fg. 22, Part. 939, Sub. 31, Categoria CN
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Destinazione urbanistica: [ beni oggetto di eseuzione rientrano nel Piano di recupero regolamentato
dalla Convenzione con il Comune di Bientina per atto del notaio Maria Antonietta Denaro in data 23
Luglio 2008 rep. 25531/3639, registrato a Pontedera il 28 Luglio 2008 n.4032 /1T, trascritto a Pisa il 29
Luglio 2008 n. 10664 part

LOTTO 5

¢ Bene N° 5 - Appartamento ubicato a Bientina (PI) - Via del Monte est snc
Appartamento di civile abitazione sito al piano secondo dell’edificio C, s.n.c. di via del Monte Est,
composto da ingresso-soggiorno-cottura terrazzo , disimpegno notte, bagno, camera, studio , terrazzo.
Corredato, quali pertinenze, da posto auto coperto e locale di sgombero esclusivi, ubicati al piano terra
del medesimo edificio. Compreso la quota condominiale di tutti gli enti comuni per legge e per
destinazione.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 22, Part. 939, Sub. 85, Categoria AZ - Fg. 22, Part. 939, Sub. 47,
Categoria PA - Fg. 22, Part. 939, Sub. 32, Categoria CN
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Destinazione urbanistica: [ beni oggetto di eseuzione rientrano nel Piano di recupero regolamentato
dalla Convenzione con il Comune di Bientina per atto del notaio Maria Antonietta Denaro in data 23
Luglio 2008 rep. 25531/3639, registrato a Pontedera il 28 Luglio 2008 n.4032 /1T, trascritto a Pisa il 29
Luglio 2008 n. 10664 part

LOTTO 6

¢ Bene N° 6 - Appartamento ubicato a Bientina (PI] - Via del Monte est snc
Appartamento di civile abitazione sito al piano secondo dell'edificio C, s.n.c. di via del Monte Est,
composto da ingresso-soggiorno-cottura terrazzo coperto , disimpegno notte, bagno, camera, studio,
terrazzino . Corredato, quali pertinenze, da posto auto coperto e locale di sgombero esclusivi, ubicati al
piano terra del medesimo edificio. Compreso la quota condominiale di tutti gli enti comuni perlegge e
per destinazione.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 22, Part. 939, Sub. 13, Categoria AZ - Fg. 22, Part. 939, Sub. 26,
Categoria PA - Fg. 22, Part. 939, Sub. 28, Categoria CN
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Destinazione urbanistica: | beni oggetto di eseuzione rientrano nel Piano di recupero regolamentato
dalla Convenzione con il Comune di Bientina per atto del notaio Maria Antonietta Denaro in data 23
Luglio 2008 rep. 25531/3639, registrato a Pontedera il 28 Luglio 2008 n.4032 /1T, trascritto a Pisa il 29
Luglio 2008 n. 10664 part

LOTTO 7
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Bene N° 7 - Appartamento ubicato a Bientina (PI) - Via del Monte est snc

Appartamento di civile abitazione sito al piano secondo  dell'edificio C, s.n.c. di via del Monte Est,
composto da ingresso-soggiorno-cottura terrazzo , disimpegno notte, bagno, camera, studio .
Corredato, quali pertinenze, da posto auto coperto e locale di sgombero esclusivi, ubicati al piano terra
del medesimo edificio. Compreso la quota condominiale di tutti gli enti comuni per legge e per
destinazione.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 22, Part. 939, Sub. 12, Categoria A2 - Fg. 22, Part. 939, Sub. 18,
Categoria PA - Fg. 22, Part. 939, Sub. 27, Categoria CN

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Destinazione urbanistica: I beni oggetto di eseuzione rientrano nel Piano di recupero regolamentato
dalla Convenzione con il Comune di Bientina per atto del notaio Maria Antonietta Denaro in data 23
Luglio 2008 rep. 25531/3639, registrato a Pontedera il 28 Luglio 2008 n.4032/1T, trascritto a Pisa il 29
Luglio 2008 n. 10664 part
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SCHEMA RIASSUNTIVO

ESECUZIONE IMMOBILIARE 206/2022 DEL R.G.E.

-L OTTO 1

Bene N 1 - Appartamento

Ublcazlone:

Bientina (PI) - Via del Monte est s.n.c.

Diritto reale:

Preprieta Quaota 1/1

Tipologia fmmobile:

Appartamente

Identificato al cataste Fabbricati - Fg. 22, Part 939, Sub.
79, Categoria A2 - Fg. 22, Part. 939, Sub. 24, Categoria
PA - Fg. 22, Part. 939, Sub. 21, Categoria CN

Superficle | 68,54 mqg

?T.‘l ol conservative:

Le state censervativo nel sue complesso & bucne.

Descrizione:

Appartamente di civile abitazicne sito al piano primo dell'edificio C, n. civico 63/14 di via del Monte Est,
cemposto da ingresse-soggiorne-cottura, disimpegne notte, bagne, studic, camera, cen due corti esclusive.
Cerredate, quali pertinenze, da poste aute coperto e lecale di sgembere esclusivi, ubicati al piane terra del
medesimo edificio. Cempreso la quota cendominiale di tutti gli enti comuni per legge e per destinazicne.

Vendita soggetta a IVA:

NO

LOTTO 2

Bene N° 2 - Appartamento

Ublcazione:

Bientina (PI) - Via del Mente est snc

Biritto reale:

Preprieta Quota 171

Tipologia immohile:

Appartamente

Identificato al cataste Fabbricati - Fg. 22, Part. 939, Sub.
76, Categoria A2 - Fg. 22, Part. 939, Sub. 34, Categoria
PA - Fg. 22, Part. 939, Sub. 19, Categoria CN

Superticie | 67,56 mq

Stato conservativo:

Le state censervativo nel sue cemplesso & bucne.

Descriziomno:

Appartamente di civile abitazicne sito al piano prime dell'edificic €, s.n.c. di via del Monte Est, composte
da ingresso-seggierne-cettura, disimpegne notte, bagno, studio, camera, cen due corti esclusive. Corredato,
quali pertinenze, da poste aute coperto e locale di sgombero esclusivi, ubicati al pianc terra del medesime
edificie. Comprese la queta cendominiale di tutti gli enti cemuni per legge e per destinazione.

Vendita soggettaa IVA:

NO

Stato di nccupazione:

Occupato da terzi cen contratte di lecazione oppenibile

LOTTO 3

Bene N* 3 - Appartamento

Uhicazinne:

Bientina (PI) - Via del Mente est snc
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Diritto reake Preprieta (uota 1/1
Tipn]ngi-ln'rhr; mohile: Appartamente ﬁ'upr;;‘ri cle | 70,56 mq

Identificato al cataste Fabbricati - Fg. 22, Part. 939, Sub.
33, Categoria A2 - Fg. 22, Part. 939, Sub. 49, Categoria
PA - Fg 22, Part 939, Sub. 30, Categoria CN

Stato conservativo:

Lo state censervativo nel sue cemplesso & buene.

| Desc ri 7-'r-|:r11 [H

Appartamente di civile abitazione sito al piano secondoe e terzo  dell'edificie G, s.n.c. di via del Monte Est,
cemposto da ingresso-seggiorno-cettura, disimpegno notte, bagne, camera cen terrazze, scala interna e
sottotetto con w.c. e terrazze. Cerredato, quali pertinenze, da pesto aute ceperte e locale di sgombere
esclusivi, ubicati al piano terra del medesimo edificic. Comprese la queta cendominiale di tutt gli ent
cemuni per legge e per destinazione.

| Vendita soggetta a iVA:

NO

State di nccupazione:

Occupato da terzi cen contratte di lecazione oppenibile

LOTTO 4

Bene N° 4 - Appartamento

| Ubicazione: Bientina (PI] - Via del Mente est snc
Diritto reale: Preprieta Quota 171
_Ti[:n]::giq immohije: Appartamente Superficie | 70,56 mq

Identificato al cataste Fabbricati - Fg. 22, Part 939, Sub.
84, Categoria A2 - Fg. 22, Part. 939, Sub. 33, Categoria
PA - Fg 22, Part 939, Sub. 31, Categoria CN

Stato conservativo:

Lo state censervativo nel sue cemplesso & buene.

Descrizione:

Appartamente di civile abitazione site al pianc seconde e terzo dell'edificie C, s.n.c. di via del Monte Est,
cempesto da ingresso-seggicrno-cettura, disimpegne notte, bagne, camera, terrazzo, ripestiglio, scala
interna e sottotetto cen w.c. e terrazze. Corredato, quali pertinenze, da poesto aute coperte e locale di
sgombero esclusivi, ubicati al piane terra del medesimo edificio. Cemprese la quota cendominiale di tutti
gli enti cemuni per legge e per destinazicne.

Vendita soggetta a IVA:

NO

Stato di occupazione:

Occupato da terzi cen contratte di lecazione oppenibile

LOTTO 5

Bene N § - Appartamentn

| Ubicazione:

Bientina (PI) - Via del Mente est snc

Diritto reale;:

Preprieta Quota iy 1

Tipologia immoblile:

Appartamente

Identificato al cataste Fabbricati - Fg. 22, Part 939, Sub.
35, Categoria A2 - Fg. 22, Part. 939, Sub. 47, Categoria
PA - Fg. 22, Part. 939, Sub. 32, Categoria CN

Superflcle | 67,56 mq

Stato conservativo:

Le state censervativo nel sue cemplesso & bucne.
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Descriziomne:

Appartamente di civile abitazione sito al  pianc seconde dell'edificio €, s.n.c. di via del Mente Est,
cempesto da ingresso-seggiorno-cottura terrazze , disimpegne nette, bagno, camera, studio , terrazzo.
Cerredate, quali pertinenze, da poste aute coperto e lecale di sgembere esclusivi, ubicati al piane terra del
medesimo edificio. Cempreso la quota cendominiale di tutti gli enti comuni per legge e per destinazicne.

Vendita soggetta a IVA:

NO

Stato di pccupazilone:

Occupato da terzi con contratte di lecazione oppenibile

LOTTO 6

Bene N° 6 - Appartamento

Uhicazione: Bientina (PI) - Via del Mente est snc
Dirltte reale: Preprieta Quota 171
Tipologla lmmokiie: Appartamentc Superficie | 62,36 mq

Identificato al cataste Fabbricati - Fg. 22, Part. 939, Sub.
13, Categoria A2 - Fg. 22, Part. 939, Sub. 26, Categoria
PA - Fg 22, Part 939, Sub. 28, Categoria CN

State conservativo:

Lo state censervativo nel sue complesso & buenoe.

Descrizione:

Appartamente di civile abitazione sito al  piane seconde dell'edificio €, s.uc, di via del Mente Est,
cempoesto da ingresse-seggicrno-cottura terrazzo coperto , disimpegno notte, bagne, camera, studio ,
terrazzine . Cerredate, quali pertinenze, da pesto aute ceperte e lecale di sgembere esclusivi, ubicati al
pianc terra del medesimo edificie. Cemprese la quota cendominiale di tutti gli enti comuni per legge e
per destinazione.

NO

Stato di pccupazione:

Occupato da terzi cen contratte di lecazione oppenibile

LOTTO 7

Bene N°® 7 - Appartamento

Uhicazinne:

Bientina (PI) - Via del Mente est snc

#I-il_rllm l:'i_.‘-idl o1

Preprieta {iu‘il[::l 171

Tipologia immuohile:

Appartamente

Identificato al cataste Fabbricati - Fg. 22, Part. 939, Sub.
12, Categoria AZ - Fg. 22, Part. 939, Sub. 18, Categoria
PA - Fg 22, Part 939, Sub. 27, Categoria CN

Superficie | 69,56 mq

Stato conservativo:

Lo state censervativo nel sue cemplesso & buene.

n:.-ﬁcri:"rn'm-:

Appartamente di civile abitazione sito al  piane seconde dell'edificio €, s.uc, di via del Mente Est,
cempesto da ingresso-seggicrno-cettura terrazze |, disimpegno notte, bagne, camera, studio . Corredato,
quali pertinenze, da poste aute coperto e locale di sgembero esclusivi, ubicati al pianc terra del medesime
edificie. Comprese la queta cendominiale di tutti gli enti cemuni per legge e per destinazione.

Vendita soggetta o IVA:

NO

Stato di pdcupazione:

Occupato da terzi con contratte di lecazione opponibile
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