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TRIBUNALE DI PISA - UFFICIO FALLIMENTI
Procedura di Concordato Preventivo N° 27/14 R.C.P.

contro
SOCIETA’* ANNESE COSTRUZIONI S.R.L. con sede in Terricciola (Pisa) in via
Terricciolese - C.F. 001584400509 - nella persona del liquidatore Annese Domenico
domiciliata presso lo studio dell’ Avv. Giuseppe Brini con sede in Pontedera (Pisa) in
via della Misericordia n.c. 88 — Commissario Giudiziale: Dott. Alberto Lang con

studio in Vicopisano in Via Fermi 6.
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Premessa

La sottoscritta Dott. Ing. Franca C. P. Zito, iscritta all’Albo degli Ingegneri di
Pisa al N” 1575 ed a quello dei Consulenti Tecnici del Tribunale di Pisa con studio in
Pisa in Viale Bonaini 38, veniva nominata “Consulente Tecnico d'ufficio” dal
Giudice Delegato del Tribunale di Pisa, Dr. Giovanni Zucconi e prestava giuramento
all’'udienza del 9 ottobre 2014. In riferimento a quanto richiesto dalla Dott.ssa

Zingoni, la sottoscritta riporta di seguito chiarimenti sul LOTTO 3.
shkek gk skl

Per chiarire meglio le problematiche viene analizzato in primo luogo 11 LOTTO n® 1:

LOTTO 3: COMUNE di PONSACCO (Unita immobiliare in Ponsacco in via

Antonio Gramsci)
I1 LOTTO n° 3 si trova nel Comune di Ponsacco, in via Gramsci, al piano terra; &
composta da n® 1 unitd abitativa, facente parte di maggior complesso
immobiliare, con ingresso in disimpegno dal quale si accede a n® 2 locali
finestrati ed una zona archivio, privo di finestra; ¢ presente anche un bagno ed un
ripostiglio al momento, vi sono anche n® 3 posti auto posti nel resede
condominiale; esso confina a nord-est con resede interno condominiale e per le
rimanenti tre parti confina con proprieta private interne al fabbricato. L. immobile
attualmente ¢ censito al NCEU del Comune di Ponsacco al Foglio n® 12 particella
n” 238 - sub 41 - categoria A/10 - consistenza n° 3 vani — Rendita Catastale

Euro 735,95 e n® 3 posti auto censiti nel medesimo Comune al medesimo Foglio
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¢ Particella ai sub 25,29 ¢ 30 - Categornia C/6 — classe 1- Consistenza mq 13 —

Rendita catastale Euro 60,43. Si riporta di seguito una vista del fabbricato in cui &

ubicato I’immobile:

La sottoscritta fa presente che (nel progetto originario ovvero al momento della
costruzione) la destinazione d’uso dei locali interni all’immobile in oggetto erano
ad uso magazzino ¢ non ad uffici (come risulta nella planimetria catastale
attuale). Dopo aver analizzato la problematica sia con 1 tecnici del Comune di
Ponsacco che con i tecnici della ASL di Pontedera, il CTU comunica alla
Dott.ssa Zingoni ed all’lll.Lmo Sig. G.E. Dott. Zucconi, che ¢ possibile sanare la
situazione presentando, presso il Comune di Ponsacco, una pratica edilizia di
sanatoria senza esecuzione di opere. Vi sono dei costi da sostenere riguardanti il
pagamento degli oneri al Comune di Ponsacco; da un calcolo di massima si deve
pagare circa € 5.000,00 di oneri oltre le spese tecniche di consegna della pratica
pari circa ad € 1.500,00-

Tale problematica ¢ venuta fuori da approfondimenti eseguiti presso il Comune
di Ponsacco, in quanto risulta che la variazione catastale eseguita il 3 novembre
2014 (come visibile in allegato) & stata effettuata senza presentare alcuna pratica
edilizia di cambiamento di destinazione d’uso, per cui non vi ¢ corrispondenza tra
gli elaborati del Comune e quelli catastali.
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Conclusioni
La sottoscritta, avendo chiarito in merito a quanto le & stato richiesto, rimane in attesa
d’istruzioni riguardo all’eventuale deposito della pratica di sanatoria presso il Comune di
Ponsacco.
Pisa, 8 novembre 2019 Il Consulente Tecnico d’Ufficio

Ing. Franca C. P. Zito
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