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TRIBUNALE di PADOVA

ESFCUZIONE IMM.DREN. 204/2025
G.E. dr.ssa Paola Rossi

IQERA ITALIA S.P.A.
(procuratore di Amco A, M. C. S.p.A)

/

I 1

RELAZIONE

(lotto unico)

1) PREMESSA

Con giuramento 05.11.25 lo scrivente accettava lincarico

affidatogli dal G.E. per la stima degli immobili pignorati.

It giorno 19.01.26 si eseguiva ispezione agli immobili pignorati
siti in Tencarola di Selvazzano Dentro p.zza Vittorio Veneto, 9

(presenti: esecutata e Custode Giudiziario).

2) DIRITTO VENDUTO

Piena proprieta.

3) BENI PICNORATI

Quanto pignorato & rappresentato dalle seguenti unita:

a) appartamento al piano 1° con soprastante soffitta;
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b) garage al piano sottostrada

Gli immobili pignorati sono facenti parte dell’edificio in
Tencarola di Selvazzano piazza Vittorio Veneto, 9 (denominato
“Condominio Piazza Mercato”) ricompreso in un piu ampio
complesso residenziale (Uedificio in questione ¢ rappresentato nel

progetto edilizio con la lett. C).

Al complesso residenziale si accede da due cancelletti pedonali

(civici 7a-7b e civico 9) e da una apertura carraia.

L’area scoperta (comune a tutti gli edifici A-B-C) € rappresentata
da vialetti, aiuole, siepi, alberature, verde a giardino, spazi di

manovra e parcheggio, con illuminazione serale.

Il compendio immobiliare &€ posto in una zona prevalentemente
residenziale, a nord del fiume Bacchiglione, prospettante
piazza Vittorio Veneto e vicino al Parco “Diritti dei Bambini”, zona

con discreta presenza di servizi pubblici e privati.

4) COMDOSIZIONE

Piano semi-interrato (h. 2.40)
Garage

Accesso da n. 2 rampe e una porta privata su vano scala condominiale,

spazio utile per due vetture.
Piano primo (h. 2.70)

Abitazione
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Accesso da vano scala condominiale.

Composizione - ingresso, cucina, soggiorno, disbrigo, n. 2 servizi

igienici, n. 3 camere, n. 2 poggioli (lati nord e lato sud).

Piano secondo (hm. 1.85-hmaxm. 2.70 e h min m. 1)

Soffitta

Accesso da scalainterna in legno posta nel soggiorno dell’abitazione.

Composizione - disbrigo, n. 3 spazi di soffitta, bagno finestrato.

3) CONKINI

Abitazione: vano scala, proiezioni su area comune, proprieta

di terzi per due lati.

Garage: corsia di manovra, vano scala, terrapieno, proprieta

di terzi per due lati.

6) SUPELFICI

Le superfici che si riportano comprendono i muri perimetrali e
quelli interni, per meta quelli a confine (superfici determinate con

l"ausilio delle tavole grafiche di progetto edilizio e controllo metrico).
Garage al piano sottostrada - mq. 46

Abitazione al piano 1°-mq. 128

1° pogg. = mq. 10 -- 2° pogg. =mq. 11.30

Spazi al piano soffitta-mq. 108
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dott. geom. Paolo Luigi Fuochi
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1) FABBRICATO

L’edificio in questione, € una costruzione risalente a meta degli
anni 90 (il collaudo statico € del febbraio 1994 — l'abitabilita del
1997), edificata a due piani fuori terra oltre al piano

seminterrato, in aderenza lato ovest con altro edificio similare.

Struttura portante mista in cemento armato, muratura in
laterizio termo-isolante, facciata sud zona ingresso rivestita di
mattoni faccia-vista, solai con travetti prefabbricati a traliccio,
copertura a due falde, manto in tegole cementizie, scala

rivestita in marmo con grande vetrata sopra ingresso.

S) FINITURE

Abitazione - Serramenti in legno con vetrocamera, avvolgibili
in pvc leggero, porte interne tamburate, portoncino d’ingresso
tipo blindato, pavimenti in cotto zone giorno e piano soffitta,
in listelli di legno nelle camere, ceramica nei bagni,
rivestimenti parietali per bagni e cucina, scala interna in
legno, piastrelle in grés per i poggioli, abbaino e lucernari al
piano soffitta, caminetto a legna spazio soffitta, impianto
elettrico conforme all’epoca della costruzione, riscaldamento
autonomo con caldaia a gas e termosifoni in ghisa, presenti

split di raffrescamento.
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Garage - pavimento in piastrelle monocottura, basculante in

metallo leggero, impianto elettrico derivato.

9) CONSERLVAZIONE

Normale lo stato di conservazione e manutenzione.

OSSERVAZIONE - presenza di fenomeni di efflorescenza e scrostamenti alla
base della muratura perimetrale del garage, fenomeno apparentemente

dovuto ad umidita di risalita dal terreno.

10) CATASTO

Si elencano i dati identificativi catastali dei beni pignorati.

Censc fabbricati

Comune di Selvazzano Dentro

foglio 12 particella 182

sub. 41 (abitazione)

p.zza V. Veneto, 9 - P.1-2 - cat. A/2 - ¢l. 2 - cons. v. 7 - m? 216 - R.C. €. 81342
sub. 44 (garage)

p.zza V. Veneto, 9 - S| - cat. C/6 - cl. | - sup. m? 46 - R.C. €. 95,49

INTESTATI
I o - I I o> oor 10/100
I - - I I - o> per 50/100
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dott. geom. Paolo Luigi Fuochi
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NOTA - il complesso residenziale di cui fa parte Uedificio “C” in questione

risulta eretto su terreno NCT foglio 12 mapp. 182 di mq. 3.606.

11) CENSIMENTO

Il censimento non risulta regolare in quanto la scheda

catastale non indica il bagno al piano soffitta.

Regolarizzazione: pratica NCEU (DOXFA) con rifacimento della

scheda catastale.

Costo: €. 1.000,00 tra diritti P.A. e compenso professionale.

12) CORRISPONDENZA

Gli immobili indicati nel pignoramento sono corrispondenti

alle attuali risultanze catastali.

13) PROVENIENZA

Atto di compravendita 30.10.2012 rep. n. 15917/8926 notaio
Gianpiero, trascritto Pd. 02.11.2012 ai nn. 36576/25773.

NOTA - facenti parte della vendita la proporzionale quota millesimale di proprieta
dell’area coperta e scoperta dell’intero complesso residenziale di cui fanno parte le
unita pignorate, censita NCT foglio 12 mapp. 182 di are 36.06, nonché di tutte le parti
comuni ai sensi dell’art. 1117 C.C., con particolare riferimento ai mapp. 182 sub. 1

(cortile, percorsi pedonali, parcheggi), sub. 31 (cortile), sub. 37 (vano scale).
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L’Esperto del Giudice

dott. geom. Paolo Luigi Fuochi
studio in Padova - vig Cardan, 17/19
fuechiarcos@hotmail.com

14) PROPRIETA

L’immobile pignorato € di piena proprieta degli esecutati.

13) CCCUPAZIONE

Gli immobili sono occupati dall’esecutata.

16) POSIZIONE CONDOMINIALE

Dal rapporto di “EUROAMMISTRAZIONI Snc” del 23.01.2025 risulta
che all’attualita il debito vantato dal Condominio nei confronti
della proprieta esecutata ammonta a €. 2.444,08 (non sono

state indicate spese condominiale gia deliberate).

17) VINCOLI

Non sussistono apparenti vincoli di diritto pubblico e privato

implicanti cause di prelazione opponibili alla procedura.

18) CONFORMITA EDILIZIA

Si riportano i provvedimenti amministrativi che hanno

interessato il citato complesso residenziale.
Titoli edilizi
- concessione edilizian. 57/51 in data 31.05.71991;

-variante n. 120/92 e Prat. ed. n. 26/92 in data 11.09.1992;
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- variante n. 136/94 e Prat. ed. n. 18/94 in data 08.07.1994.
- certificato di abitabilita n. 26/92 e n. 18/94 in data 22.01.1997.

Per confronto tra stato di fatto e grafici di progetto si attesta

la non conformita edilizia dell’abitazione.

Motivo: al piano soffitta & stato realizzato un bagno di altezza media
inferiore ai prescritti m. 2.40 di R.E. (e norme igienico-sanitarie),

peraltro non indicato nella pianta di progetto.

Regolarizzazione: pratica SCIA in sanatoria (art. 37 D.P.R. 380/01) per
cambio di destinazione d’uso da spazio soffitta a bagno, con
avvertenza di timitare la superficie dell’attuale “spazio a bagno” in
ragione di una altezza media di m. 2.40 (per lo spazio rimanente di

altezza inferiore dovra essere indicato “spazio di sottotetto”).

Costo: €. 5.000,00 tra sanzione, diritti P.A. e compenso

professionale.

19) DESTINAZIONE URBANISTICA

Dal vigente Piano degli Interventi il terreno su cui ricade il
complesso edilizio ricade in “zona residenziale omogenea B-152".

NOTA - ai sensi della legge n. 47/85 per ['alienazione degli immobili pignorati
non & necessario produrre il C.D.U. dell’area su cui sorge il complesso

residenziale poiché trattasi di terreno di natura strettamente pertinenziale ai

fabbricati tutti ivi eretti.
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dott. geom. Paolo Luigi Fuochi
studio in Padova - via Cardan, 17/19
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20) CLASSE ENEREETICA

L’attestato di prestazione energetica non ¢ stato prodotto.

NOTA - 'APE indicato nell’atto di provenienza dell’anno 2012 e scaduto

per decorso del decennio.

21) VALORE

Per la determinazione del pit1 probabile valore degli immobili,
- sentiti operatori immobiliari di fiducia;
- osservate le quotazioni OMI;
- asservate le quotazioni del Consulente Immobiliare;
- considerati i prezzi di vendita riportati da alcuni principali siti immobiliari;
- dalle informazioni di Asta-legale;
- in base a buon senso ed esperienza personale;

- tenuto conto dei criteri esposti all'art. I3 lett. o) del D.L. 27/06/15 n. 83,
convertito nella L. n. 132/15, in particolare gli adeguamenti e le correzioni,
compresa la riduzione pari-al [5% del valore praticata per l'assenza della

garanzia da vizi del bene venduto;

viene applicato il criterio di stima comparativo rispetto a beni

similari insistenti nella stessa zona (Tencarola di Selvazzano Dentro).
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dott. geom. Paolo Luigi Fuochi
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CONSIDERANDO
le caratteristiche intrinseche ed estrinseche degli beni pignorati, il loro discreto stato di
manutenzione, il buono stato di conservazione dell’edificio e dello scoperto comune del
complesso residenziale, 'attuale stabilita del mercato immobiliare;

ASSUNTO

quale parametro tecnico la superficie commerciale e quale parametro economico il
valore medio di mercato pari a € 1.100/m? commerciale (ricomprende ['incidenza, in
quota millesimale di proprieta condominiale, del valore dell'area scoperta comune);

APPLICANDO

al valore di stima la citata detrazione del 5% per assenza di garanzia nella vendita,

DETRAENDO

i costi per la regolarizzazione catastale ed urbanistica;

si ottiene la seguente tabella di valutazione estimativa.

TABELLA SUPERFICI
destinazione piano m?/lordi coeff. diff.ne m2./comm.li
abitazione 1° 128 1 128
soffitta oo 108 0.30 32.24
n 2 poggioli 1° 21.30 0.25 h.32
garage seminterrato 45 0.50 22.50
totale sup. commerciale 188
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11

TABELLA VALORE
riferimento sup. comm. val./mg | riduzione valore
abitazione con soffitta + garage 188 €.1.100

VALORE DI STIMA €. 206.800

15% €.-31.020

Costo di regolarizzazione catastale €. 1.000

Costo di regolarizzazione urbanistica €. 5.000

VALORE RIDOTTO €. 169.780

VALOERE IMMOEILE

(arrotondato)

€. 170.000,00

22) CRLAVAMI

Si elencano le formalita pregiudizievoli che gravano sui beni

immobili pignorati.

ISCRIZIONI

Nota nn. 36577/5387 del 02/11/2012

Ipoteca volontaria - concessione a garanzia di mutuo fondiario (per capitale

€. 220.000,00) a favore di “VENETO BANCA S.c.p.a.”
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Montebelluna (TV), a carico degli esecutati (colpisce la piena proprieta su

NCEU foglio 12 particella 182 sub. 41 e sub. 44).

Nota nn. 8954/1156 del 20/03/2014

Ipoteca volontaria - concessione a garanzia di mutuo fondiario (per capitale
€. 60.000,00) a favore di “WENETO BANCA S.c.p.a.” con sede in Montebelluna
(TV), a carico degli esecutati (colpisce la piena proprieta su NCEU foglio 12

particella 182 sub. 41 e sub. 44).

Nota nn. 35527/6574 del 17/09/2018

Ipoteca giudiziale decreto ingiuntivo Tribunale di Padova (per capitale €.
6.238,70) a favore di “BANCA PATAVINA CREDITO COOPERATIVO DI
SANT’ELENA E PIOVE DI SACCO” con sede in Sant’Elena (PD), a carico
dell’esecutata (colpisce la quota di 90/100 su NCEU foglio 12 particella 182

sub. 41 e sub. 44).

TRASCRIZIONE

Nota nn. 38305/26670 del 07/10/2025

Pignoramento immobiliare a favore di “AMCO-Asset Management Company
S.p.A.” con sede in Milano, a carico degli esecutati (colpisce la piena

proprieta su NCEU foglio 12 particella 182 sub. 41 e sub. 44).

23) VENDITA

Le unita immobiliari oggetto di stima vengono vendute ed acquistate
nello stato di fatto e di diritto in cui attualmente si trovano con tutti gli

inerenti diritti reali, accessioni e pertinenze, nonché gli oneri e le servitu
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attive e passive di qualsiasi specie ed in quanto esistenti, senza le
garanzie di legge per Uevizione e per i vizi, libere da vincoli, privilegi

anche fiscali, da trascrizioni pregiudizievoli ed iscrizioni ipotecarie.

Padova T
mese di febbraio 2026 J
{/ l'esperto del giudice

“eo _ dott geom. PAolo Luigi Fuochi
A o - -

"

elenco allegati:

1) cartaceo catastale
2) cartaceo comunale
3) atto di provenienza

4) stato fotografico

fine del rapporto estimativo
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ALLECATO
DOC. 1

Cartaceo catastale

contiene

estratto di mappa terreni
scheda abitazione
scheda garage
denuncia tipo mappale
elenco dei subalterni assegnati
visura per immobile catasto terreni
visura/per immobile catasto fabbricati per 'abitazione
visura per immobile catasto fabbricati per il garage

procedura esecutiva n. 254/2025 — G.E. dr.ssa Paola Rossi
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MINISTERO DELLE FINANZE MOD. AN (CEU)
DIREZIONE GENERALE DEL CATASTO E DEI SS.TT.EE.

CATASTO EDILIZIO URBANO (roL 13-4-1939, n. 652)
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Data presentazione: 31/03/1994 - Data: 10/11/2025 - n. T741482 - Richiedente: Telematico
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.NUOVO CATASTO

EDILIZIO URBANO

COMUNE DI

UFFICIO TECNICO ERARIALE di PADOVA

PARTITA

SELVAZZANO DENTRO

4391

SUB. 1
SuB. 2
SUB. 3

B

SUB.
SUB.
SUB.
SUB.
SUB.10
SUB. 11
SUB.12
SUB.13
SUB.14
SUB.15
SUB. 16
SUB. 17

SUB.18
SUa. 19
SUB.20

DENUNCIA TIPO MAPPALE

w8402 dulee JB01003

N.C.T. N.C:E.lJ.
Fe | AL Mapp Sez. | Fg All. Mapp.
T2 p = 182 Uil 124 = 182

ELENCO SUBALTERNI

w o0 N o

B.CN.C. (CORTILE~PERCORS! PEDONALI-PARCHEGGI)
B.CN.C. {CORTILE) Al SUB. DA 4 A 15

B.CN.C. (VANO SCALE-CORRIDOIO-ASCENSORE)
A SUB. DA 4 A9

ABITAZIONE P.T.
ABTTAZIONE P.T.
ABITAZIONE P.1
ABITAZIONE P.1
ABTAZIONE P.2
ABITAZIONE P.2
GARAGE P.1S.
GARAGE P.1S.
GARAGE P.1S.
GARAGE P.1S.
GARAGE P.1S.
GARAGE P.1S.
BC.N.C. (CORTILE) At SUB. DA 18 A 29

B.LN.C. (VANO SCALE-CORRIDOIO-ASCENSORE)
Al SUB. DA 18 A 23

ABITAZIONE P.T.".
ABITAZIONE -P.T.
ABITAZIONE P.1

ripubblica_

ESTRATTO
MAPPA — N.C.T. —
SCALA 1:.2000

ORIENTAMENTO

179 [225

186

ALL'ORIGINALE

IL PROFESSIONISTA

SUB.21  ABITAZIONE P.1 SUB.I= ! || ABITAZIONE P.1-2
SUB.22  ABITAZIONE P.2 SUB.m=  ABITAZIONE P.1-2
SUB.23  ABITAZIONE P.2 SUB.n= GARAGE P.1S. £
SUB.24  GARAGE P.1S. SUB.o=  GARAGE P.1S. i
SUB. 25", GARAGE P.1S. SUB.p=  GARAGE P.1S. 4

5

SUB.26" || GARAGE P.1S. SUB.g=  GARAGE P.1s. g
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SUB.o= B.CNC. (CORTILE) Al SUB. DA ¢ A f= DA A g §
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z

SUB.e=  GARAGE P.1S. 2
SUB.f=/\ GARAGE P.1S. 8
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SUB.h=  ABITAZIONE P.1S-T, §
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S

DATA 5

T, N

: (iOIA CONFORME
\ kﬁé icaz e Ui C|ae aJ 04 ofeEsEclLqu;\r/oEpersonale € vieta 3
io or| )ro uzmneascopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/@75‘2009“’

i
a_ogni

-



DIMOSTRAZIONE DELLA SUDDIVISIONE IN SUBALTERNI
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Direzione Provinciale di Padova
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 10/11/2025
Ora: 16:17:05

Numero Pratica: T742850

Pag: 1 - Segue

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA
ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

Comune Sezione Foglio Particella Tipo mappale del:
SELVAZZANO DENTRO 12 182
Sub UBICAZIONE via/piazza n.civ Piani Scala Int DESCRIZIONE
1 PIAZZA VITTORIO VENETO 7 T Bene comune non censibile
2 PIAZZA VITTORIO VENETO 7 T Bene comune non censibile
3 PIAZZAVITTORIO VENETO 7 T Bene comune non censibile
4 PIAZZAVITTORIO VENETO 7 T ABITAZIONI DI TIPO CIVILE
5 PIAZZAVITTORIO VENETO 7 T ABITAZIONI DI TIPO CIVILE
6 PIAZZA VITTORIO VENETO i 1 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE
7 PIAZZAVITTORIO VENETOQ 7 1 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE
8 PIAZZA VITTORIO VENETO 7 2 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE
9 PIAZZA VITTORIO VENETO 7 2 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E
10 PIAZZAVITTORIO VENETO 7 S1 AUTORIMESSE
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E
11 PIAZZAVITTORIO VENETO 7 S1 AUTORIMESSE
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E
12 PIAZZAVITTORIO VENETO T S1 AUTORIMESSE
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E
13 PIAZZAVITTORIO VENETO 7 S1 AUTORIMESSE
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E
14 PIAZZAVITTORIO VENETQ 7 S1 AUTORIMESSE
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E
15 PIAZZAVITTORIO VENETO 7 S1 AUTORIMESSE
18 PIAZZAVITTORIO VENETO 7 il Bene comune non censibile
17 PIAZZAVITTORIO VENETO ra T Bene comune non censibile
18 PIAZZAVITTORIO VENETO 7 T ABITAZIONI DI TIPO CIVILE
19 PIAZZA VITTORIO VENETO 7 ] ABITAZIONI DI TIPO CIVILE
20 PIAZZAVITTORIO VENETO 7 1 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE
21 PIAZZAVITTORIO VENETO i | ABITAZIONI DI TIPO CIVILE
22 PIAZZAVITTORIO VENETO 7 2 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE
23 PIAZZAVITTORIO VENETO 7 2 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E
24 PIAZZAVITTORIO VENETO 7 S1 AUTORIMESSE
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E
pdi) PIAZZA VITTORIO VENETO 7 S1 AUTORIMESSE
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E
26 PIAZZAVITTORIO VENETO 7 51 AUTORIMESSE
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E
27 PIAZZAVITTORIO VENETO 7 381 AUTORIMESSE
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E
28 PIAZZAVITTORIO VENETO - S1 AUTORIMESSE
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Direzione Provinciale di Padova
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 10/11/2025
Ora: 16:17:05

Numero Pratica: T742850

Pag: 2 - Fine

STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

29 PIAZZA VITTORIO VENETO 7 S1 AUTORIMESSE

30 S| Immobile Soppresso

31 PIAZZAVITTORIO VENETO 9 T Bene comune non censibile

32 PIAZZAVITTORIO VENETO 9 1-81-T Bene comune non censibile

33 PIAZZAVITTORIO VENETO 9 S1-T ABITAZIONI DI TIPO CIVILE

34 PIAZZAVITTORIO VENETO 9 1-2 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

35 PIAZZAVITTORIO VENETO 9 31 AUTORIMESSE
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

36 PIAZZAVITTORIO VENETO 9 S1 AUTORIMESSE

37 PIAZZAVITTORIO VENETO 9 1-81-T Bene comune non censibile

38 PIAZZAVITTORIO VENETO 9 S1-T ABITAZIONI DI TIPO CIVILE

39 PIAZZAVITTORIO VENETO 9 S1-T ABITAZIONI DI TIPO CIVILE

40 PIAZZAVITTORIO VENETO 9 1-2 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE

41 PIAZZAVITTORIO VENETO 9 1-2 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

42 PIAZZAVITTORIO VENETO 9 S1 AUTORIMESSE
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

43 PIAZZAVITTORIO VENETO 9 S1 AUTORIMESSE
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

44 PIAZZA VITTORIO VENETO 9 S1 AUTORIMESSE

45 | PIAZZAVITTORIOVENETO | 9 S1 STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE

Visura telematica
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Data: 10/11/2025

Direzione Provinciale di Padova Ora: 16:13:02
Ufficio Provinciale - Territorio Numero Pratica: T740572/2025
Servizi Catastali Pag: 1 - Segue

Catasto terreni

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 10/11/2025

Q Immobile di catasto terreni @ Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 10/11/2025

Dati identificativi: Comune di SELVAZZANO DENTRO (I595) (PD)
Foglio 12 Particella 182

Classamento:

Particella con destinazione: ENTE URBANO
Superficie: 3.606 m?
Riserve: 1 - Inesistenza di atti legali giustificanti uno o piu' passaggi intermedi

Ultimo atto di aggiornamento: TABELLA Di VARIAZIONE del 25/08/2003 Pratica n. 146621 in atti dal
25/08/2003 (n. 19703.1/2003)

> Dati identificativi

Comune di SELVAZZANO DENTRO (1595) (PD) impianto meccanografico del 01/03/1871
Foglio 12 Particella 182

Aree di enti urbani e promiscui - Partita speciale 1

Unita immobiliari corrispondenti al catasto
fabbricati

Comune di SELVAZZANO DENTRO (1595) (PD)
Foglio 12 Particella 182

A Riserve: 1-Inesistenza di attilegali giustificanti uno
o piu’ passaggi intermedi

> Dati di classamento

TABELLA DI VARIAZIONE del 25/08/2003 Pratica n.

Particella con destinazione: ENTE URBANO 147008 in atti dal 25/08/2003 (n. 19666.1/2003)
Superficie: 3.606 m?
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Direzione Provinciale di Padova
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

> Altre variazioni

Data: 10/11/2025

Ora: 16:13:02

Numero Pratica: T740572/2025
Pag: 2 - Fine

TABELLA DI VARIAZIONE del 25/08/2003 Pratica n.
146621 in atti dal 25/08/2003 (n. 19703.1/2003)

Visura telematica
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Data: 10/11/2025

Direzione Provinciale di Padova Ora: 16:08:53
Ufficio Provinciale - Territorio Numero Pratica; T738132/2025
Servizi Catastali Pag: 1 - Segue

Catasto fabbricati

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 10/11/2025

/ﬁ Immobile di catasto fabbricati ;! Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 10/11/2025

Dati identificativi: Comune di SELVAZZANO DENTRO (1595) (PD}
Foglio 12 Particella 182 Subalterno 41

Classamento:

Rendita: Euro 813,42
Categoria A/2?, Classe 2, Consistenza 7 vani

Indirizzo: PIAZZA VITTORIO VENETO n. 9 Piano 1-2
Dati di superficie: Totale: 216 m? Totale escluse aree scoperte ®: 209 m?

Uitimo atto di aggiornamento: VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 21/08/2019 Pratica n. PD0200210 in atti
dal 21/08/2019 VARIAZIONE TOPONOMASTICA D'UFFICIO (n. 138792.1/2019)

> Dati identificativi

Comune di SELVAZZANO DENTRO (1595) (PD) VARIAZIONE del 31/03/1994 in atti dal 15/02/1999 DA

Particelle corrispondenti al catasto terrent
Comune di SELVAZZANO DENTRO (1595 ) (PD)
Foglio 12 Particella 182

> Indirizzo

PIAZZA VITTORIO VENETO n. 9 Piano 1-2 VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 21/08/2019
Pratica n. PD0200210 in atti dal 21/08/2019
VARIAZIONE TOPONOMASTICA D'UFFICIO (n.
138792.1/2019)

_ ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
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Direzione Provinciale di Padova
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 10/11/2025

Ora: 16:08:53

Numero Pratica: T738132/2025
Pag: 2 - Fine

Dati di classamento

Rendita: Euro 813,42 VARIAZIONE del 31/03/1994 in atti dal 15/02/1999 DA
Categoria A/2?, Classe 2, Consistenza 7 vani BENE IN CORSO C.AUNITA' FINITE (n. 3050.1/1994)

Dati di superficie
Totale: 216 m? Superficie di impianto pubblicata il 09/11/2015

Totale escluse aree scoperte *: 209 m? Dati relativi alla planimetria: data di presentazione
31/03/1994, prot. n. 3050

Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 2

1 1. Atto  del 30/10/2012 Pubblico ufficiale LUCA
( GIANPIERO Sede ABANO TERME (PD) Repertorio n.
n 15917 - COMPRAVENDITA Nota presentata con

Modello Unico n. 25773.1/2012 Reparto Pl di PADOVA
in atti dal 02/11/2012

Diritto di: Proprieta’ per 10/100  in regime di
separazione dei beni (deriva dall'atto 1)

2
n

Diritto di: Proprieta’ per 90/100 in regime di
separazione dei beni (deriva dall'atto 1)

Visura telematica

Legenda

a) A/2: Abitazioni di tipo civile
b) Escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti”
- ¢fr. Provvedimento del Direttore dell'’Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013
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Data: 10/11/2025

Direzione Provinciale di Padova Ora: 16:10:04
Ufficio Provinciale - Territorio Numero Pratica: T738792/2025
Servizi Catastali Pag: 1 - Segue

Catasto fabbricati

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 10/11/2025

///ﬁ Immobile di catasto fabbricati — Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 10/11/2025

Dati identificativi: Comune di SELVAZZANO DENTRO (1595) (PD)
Foglio 12 Particella 182 Subalterno 44

Classamento:

Rendita: Euro 95,49
Categoria C/6?, Classe 1, Consistenza 43 m?

Indirizzo: PIAZZAVITTORIO VENETO n. 9 Piano S1
Dati di superficie: Totale: 46 m?

Ultimo atto di aggiornamento: VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 21/08/2019 Pratica n. PD0200213 in atti
dal 21/08/2019 VARIAZIONE TOPONOMASTICA D'UFFICIO (n. 138795.1/2019)

> Dati identificativi

Comune di SELVAZZANO DENTRO (I595) (PD) VARIAZIONE del 31/03/1994 in atti dal 15/02/1999 DA
Foglio 12 Particella 182 Subalterno 44 BENE IN.CORSO C. AUNITA' FINITE (n. 3050.1/1994)

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di SELVAZZANO DENTRO (1585 ) (PD)
Foglio 12 Particella 182

> Indirizzo

PIAZZA VITTORIO VENETO n. 9 Piano S1 VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 21/08/2019
Pratica n. PD0200213 in atti dal 21/08/2019
VARIAZIONE TOPONOMASTICA D'UFFICIO (n.
138795.1/2019)

_ ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
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Direzione Provinciale di Padova
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

> Dati di classamento

Rendita: Euro 95,49
Categoria C/6*, Classe 1, Consistenza 43 m?

Data: 10/11/2025

Ora: 16:10:04

Numero Pratica: T738792/2025
Pag: 2 - Fine

VARIAZIONE del 31/03/1994 in atti dal 15/02/1999 DA
BENE IN CORSO C.AUNITA’ FINITE (n. 3050.1/1984)

> Dati di superficie
Totale: 46 m?

Superficie di impianto pubblicata il 09/11/2015

Dati relativi alla planimetria: data di presentazione
31/03/1994, prot. n. 3050

> Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 2

: per 90/100 in regime di
separazione dei beni (deriva dall'atto 1)

1. Atto  del 30/10/2012 Pubblico ufficiale LUCA
GIANPIERO Sede ABANO TERME (PD) Repertorio n.
15917 - COMPRAVENDITA Nota presentata con
Modello Unico n. 25773.1/2012 Reparto Pl di PADOVA
in atti dal 02/11/2012

Visura telematica

Legenda

a) C/6: Stalle, scuderie, rimesse e autorimesse

_ ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
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OBtimatore

dott. geom Raols &uigi oS iechi

ALLECATO
DOC. 2

Cartaceo Tecnico Urbanistico

contiene

stralcio urbanistico del P.1.
concessione edilizia n. 57/1991
concessione edilizia n. 136/1994
{richiamo alla variante n. 120/1992)
grafici di progetto edilizio - variante anno 1994

autorizzazione di abitabilita
(pratica n. 26/92 e n. 18/94 del 22.01.1997)

procedura esecutiva n. 254/2025 - G.E. dr.ssa Paola Rossi

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: FUOCHI PAOLO Emesso Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA Serial#: 40bb4b

-



PIANO DEGLI INTERVENTI

Aggiornamento base cartografica a dic. 2023
Ricognizione cartografica Varianti al P.I. dallan. 1 allan. 19

FRetporaabin o protaed mend Swlena Foms
Reycrdatin Mco d pano hata Capodvacca

13.3.4

cals * 200D

| ' u - - n |
Legeria
N . Rf XN10
CONFINE COMUNALE
¥ ¥ ¥ ¥ PERIMETRO DELL CENTROSTORKO
ZONE TERRITORIALI OMOGENEE
—@ JONA UMOGENEA A At 19
l ZONA UMOGENLA B An. 20
ZONA OMOGENEA CI An 21
ZUONA OMOGENEA Cle A3
FONA OMOGENEA Cla An 2}
ZONA OMOGENLEA (2 Ar. 4
ZONA PEREQUATA A, 24-2%
LONA OMOUENEA DI di cumpletanwmiv An 2%

AREEREE
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Comune di Selvazzano Dentro

PROVINCIA DI PADCVA

CONCESSIONE PER L'ESECUZIONE DI OPERE COMPORTANT!
TRASFORMAZIONE URBANISTICA ED EDILIZIA
DEL TERRITORIO COMUNALE

ILSINDACO

VISTA l'istanza in data ......10.1.1801 presentata da

reppresentata datia Sig-r BN M

nato a .. $88h
d%Mﬁg:_.s;siMdee}lemMieho.._...... L S T U —

n o G S W 9T T T L S S e e

acquisita al protocollo n. Q&Y. . iN data .16.3.1901 -ed-elaborati - in

tegrativi in daits 9.5.91 prot. n. 8143
con la quale & richiesta la concessione per l'esecuzione dei lavori di

costrusione @i un fabbricato ad uso civile abitezione — — ~

sull'area di mq. ....3, 288 ... {o}sullimmobile distingg...... in catastc al
fo. n. . xxY®.... particellan. ... 182. , Sit.g. IR p.oos V. Peneto :

VISTQ il progetio dei lavori, a firma del 1.1 guehi ;- BORELLA -BPIRRPAOLD

ailegato alla domanda stessa;
SENTITO il parere del responsabile del settore lgiene Pubblica dei-

I'U.L.S.5. N. 21 in data 2 -aprile-1991 o N -Gf9%-

SENTITO il parere della Commissione Edilizia, espresso in seduta

del ....18 - marse-1991 .. st (B Y, 6/91
VISTA la deliberazione di Giunta Municipale K. 548 6&1
12.7.89)
VISTA la convenzione stipulata in datas 20.‘7 89 rep. n.

44. 803 e et ik o B B Jipp 41 Padova; REROOLS
VISTO 11 pemsre JME%&QMJM’ e%/!’itéazta

110 0] 0) ([ VALS RO R 915619 14V AL0)2 ok & eHPROMATSAEaTE -IRHE T HE

MARCA
DA
BOLLO

Concessione
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-imprenditore-agricelo—ai-sensi-o-por ghi-effetti di cui allari 9 letta)
detla-tegge-n 019727

VISTO che il richiedente ha comprovato di essere proprietario dell’area
(oppurerch-avere titolo-alla richiesta-concassions;

VISTIl i regolamenti comunali di edilizia, igiene e polizia urbana;

ACCERTATA la conformita dell’opera in progetto al vigente strumento
urbanistico del Comune;

VISTE le leggi 17-8-1942, n. 1150; 6-8-1867, n. 765; 28-1-1977, n. 10,
nonche le leggi regionali 1-9-1572, n. 12; 27-6-1985, n. 61.

DISPONE:

Art. 1 - Qggetto della concessione.

Al richiedente ...S0C . *THROBTLIARE -

I - c.”

& rilasciata concessione, alle condizioni appresso indicaie e fatti salvi i diritti

di-terzi, di eseguire i lavori di ... sastrusione -dl-an-Labhrdcato ad -use-

in con-

formita del menzionato progetto che ne costituisce parte integrante.
—Ari-2-—Coneessione-a-titolo-gratuito.
Trattandosi-di-case-previsto-dall'art-9,-1: comma,lott —————mreadella
-legge—-r—10L1077 ~la-presente-concessione-s-rilaseiata--a-tiolo-gratuito:
Art. 3 - Concessione a titelo oneroso.

a) La quota di contributo commisurata all'incidenza degli oneri di
urbanizzaziSE EHEERinata in L. e B B2 s OO0y (-pinguemilieniot

tiocentosessantadusmila.= ), @ norma del deliberato consi-

liare n.....280..... del e 3332 1 OB oo €0 € STALA VETSALE

e o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
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quietanza n. ... .S,
—b)-La queta di-contributo- commisurata—allincidenza—degli-oneri-dr

urbanizzazione, determinata-a-norma-del-deliberato consiliare A

—det Lo LIERE, U T, EVBC e
R st ey VO RS-SC 0P ULata-interamants.
{eppura)parzialmente e-cios ridotta-a-L.-. S—_—  —

S ; )-8 VOrsSata presso-la Tesoreria.

- comunale-in-data SU— i CORE-G3-Guictanze

n, ~essendosi-il-concessionario-imMpeghato-con- a0 wum i mmin-—

»che forma-parte integrante, a realizzare

interamente-(eppure)-parzialmente le- epere—di-urbanizzazione nei—modi,
-teFFRiREE-coP-te-garanzie-conterute el atto-siessa:

g) La quota di contribute commisurata al costo di costruzione viene

determinata in L. ......4.392.000.= (guattronilionitrecentonovantadie

mila.
9 WP T onali viaary 84 2 stata
a norma delle disposizioni ministeriali e regionali vigenti,

versata alla Tesoreria comunale, ssscende-le—modalith—e termini-seguenti-

in-data-8-maggio-1901-come -da-quietanze ni- F15i=

Art. 4 - Obblighi e responsabilita del concessicnario.

Nell’attuazione dei lavori debbono essere osservate le disposizioni,
le leggi ed i regolamenti locali in vigore. E fatto altresi obbligo al con-
cessionario di notificare gli estremi della concessione alle aziende ero-
gatrici di pubblici servizi (energia elettrica, acqua, ecc.), alle quali sa-

‘ ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietat
rannbRUBlisRZIORAOripaduZBne R SearPIssAMerciale - Aut. Min. Giustiz

a ogni
a PDG 21/07/2009
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ATTO DI NOTIFICA

Art. 5 - Termini di inizio e di ultimazione dei lavori.

I lavori debbono essere iniziati entro un anno dalia data di notifica della

presente concessione ed ultimati eniro tre anni dal loro inizio.

Lo geo
T o ";'; La data d'inizio dovra essere immediatamente notificata al Comune.
'c ¢
EE o e s L'inosservanza dei termini predetti comporta decadenza della
ARt R
o - 3 ) ) .

i ione, a ‘entrata in vigore di nucve previsioni urbanistiche,

3 ¥ & concess | pari dell’'entrata in di nuove previsioni urbanistich
Tt lliz]
o & - Od q ; 2 ; — : y : L
e L3 con le quali la concessione stessa risulti in contrasto, salve che i lavori sians
p i Y
T = B
8.z o iniziati e vengano completati entro 3 anni dall’inizio.
o &3
g h o EZ Art. 6 - Prescrizioni speciali.

L4

In merito alla rete fognaria:

» lo acque meteoriche provenienti dall‘'area seminterrata
giano immesse nella fognatura per acque bilanche;

« miano verificate le esatte ubicazioni degii allaccia -
menti alle teti commali.
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- PD - AL (G} - Riproduzione anche parziale vistata

ICA Sp.A.

f:@; Comune di Selvazzano Dentro

~‘*f% PROVINCIA DI PADOVA

CONCESSIONE PER L'ESECUZIONE DI OPERE COMPORTANTI
TRASFORMAZIONE URBANISTICA ED EDILIZIA
DEL TERRITORIO COMUNALE

ILSINDACO
VISTA istanza indaia ... 24.01,1994. ... .. ... preseniaiada
S0C *IMMOBTLIARE EDILTERGOLA S.a.S5. 41
& C.* rappresentata dalla Sig.ra

donts-s con sede in S. Glorgio delle  wodertiche .i.n...’vi-a...‘.l?ergﬁ
acquisita al protocotio n. 5 1449 .. indata ... 2713994 i,

con la guale @ richiesta la concessione per {‘esecuzione dei iavori di

ione edilizia n.120/92

_variante in corso d'opera alla conces
&11’11.9.1992 per la costmzione d.l un fablwicato ad uso c.i_

_wile abitazione per complessivi n.b alloogi,

syll’area di Mg 1.500.~ {e)sui-irmmobile distin._. EA& in caiasio al

q. 0. X% partidellano\l..—., SiLA. in WX . P.za V.. Veneto. ...

VISTO il progetio dei lavori, a firma del 1'arch. PIERPAOLO BORELLA

allegato aila domanda stessa;

SENTITO it parere del responsabile dei setiore igiene Pubblica dei-
FULSS N 21 indata 25.2.4994 . n . 18/24

SENTITO il parere della Commissione Edilizia, espresse in seduta

del 25.3.1994 S - 1 - 13{%
VISIE le delmeranm di Giunta mmmpale n-548 afbl

12.7.89 @ n. 319 del 6.5.1992: |
44803 o 231'? Wﬁ. . S35 e 1"’ dat‘:’ érjgoiler |

Pubbllcazmne ufﬂuale ad uso escluswo personale e V|etata<

Concessione

o A36/9L

Pratica Edil.

N.1B/94

ala
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ripubblicazione

~imprenditore—-agricelo;-al-sensi-e-per-gli-effeni-di-cul-allart..9,-lstt.-a3.
dellalegge-n. 1041977,

VISTO che il richiedente ha comprovato di essere proprietario dell’area
(oppurse) di-avers-titolo-alla-richiesta-concessiene-

VISTI i regolamenti comunali di edilizia, igiene e polizia urbana;

ACCERTATA la conformita dell'opera in progetio al vigenie strumento
urbanistico del Comune;

VISTE le leggi 17-8-1942, n. 1150; 6-8-1967, n. 765; 28-1-1977, n. 10,
nonché le leggi regionali 1—9—11972, n. 12; 27-6-1985, n. 61.

DISPONE:

Art. 1 - Oggetto della concessione.

Al richiedente grys, *FMMOBILIARE EDILIERGOLA S.a.s. DL IR

I = .-

& rilasciata concessione, alle condizioni appresso indicate e fatti salvi i diritti

di terzi, di eseguire i lavori di yariante in corso dopera alla. CONOes
“gione edilizia n. 120/92 dell®11.9.1992 per la costruzione
di.un. fasbricato. ad uso civile ahitazione pec couplessivi n.b

IR M. o in con-

formita dei menzionato progetio che ne costituisce parte integrante.

Art. 2 - Concessione a titolo gratuito.

. & y
Trattandosi di caso pFEViStO dall'art&%“ﬂ—mﬂ‘r«:-:—r—.rdﬂ%

27.6.1952; Eﬁ 313 : G 2 L " .
+egge—rr- —la presente concessione é rilasciata a titolo gratuito.

al-ka-gueta—di-eontributo-commisurata—alincidenza-degli-oneri-di.

X a - P { b
-&Fbammib&ﬁ&-é—d%ﬁm Lia e — T
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L g e RS
b}-La-guota-di-coniributo.commisucata-alllincidenza degli-oneri_di.

-urbanizzazione-determinata;-a-norma-del-detiberato-consitare-Ar o

-eet e Lim t e
Lvisne scamputata interamente |
toppurerparziatmente-e-ciot-ridottaa bimees L s
).a-versata-prosso-la-Fesereria—|
=D E et A e B e -eome-da-guietanza—-
T e —essendosi-il-concessionario-impegnato-eonatto————=-=

-r-ehe-torrna-parie-integranie;-a-realizzare-

~interarrente—teppure-parziatmerie-te--opere--di- wrbanizzazione-Aet- e

=termrifi-e-con-le-garanzie-contenute-nsliatio-stesse.

—gh-a—-guota—di-contributo-commisurata—al-costo-di-costruzions—visnse-

~geterminata-iR-L-

-
B

a—norma-delle-dispesizioni-ministeriali-e—regionali- vigenii-a-dowrd essers-

versata—ala—Tesoreria—ecomunale~seeondo-le-medatits—e-terminr-seguentis

Art. 4 - Obblighi e responsabilitd del concessionario.

Nell'attuazione dei lavori debbono essere osservate le disposizioni,
le leggi ed i regolamenti locali in vigore. E fatto altresi obbligo al con-
cessionario di notificare gli estremi della concessione alle aziende ero-

gatrici di pubblici servizi (energia elettrica, acqua, ecc.), alle quali sa-

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia R

ranno richiesRUldbligaziope uticialeigheuss REJHSIVO personale - e vietata og

ni
DG 21/07/2009
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Art. B - Termini di inizio e di ultimazione dei lavor.

| lavori debbono ssseredpizict-onirourranno-detalaia-di-notifica-deta
nltimati entro 1 termini di «iul alla concessione edilizia
n. 120/92 del1111.9.1992.,

=HBSeNe-concessicha-si-ultirrati-sriro-ra-ann-daklore-tnigio—

La data d'inizio dovrd essere immediatarmente notificata ai Comune.

L'inosservanza de! tzrmini predetti comporia decadenza delia

concessione, al’pari dell’anirais in vigore i nucve previsioni urbanistiche,

17 40 oontrasio, salvo che i lavori sianc

con le quali la concessions stessa ris
iniziati e vengano completati entrn 3 anii dall'inizic

Art. &
= Ripristino ¢ completasnto opere di wrbanizzazione.

- Prescrizioni speciali.

P- aL SH\,DACO

Il sotioscritio si obbliga ad osservare tutie le prescrizioni contenute nella

presente concessione edilizia.

NARIO

4
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COMUNE DI SELVAZZANO DENTRO

Prat.Ed.n. 26/92 - 18/94

AUTORIZZAZIONE DI ABITABILITA’

iL SINDACO

Vista la domanda presentata dalla Soc. “Immobiliare Ediltergola S.a.s. di [l

!- & C.” rappresentata dalla Sig.ra | NI oot

32244/96, allo scopo di ottenere 'autorizzazione di abitabilita , del fabbricato

autorizzato con concessioni edilizie n. 120/92 - 136/94,

posto in Piazza Vittorio Veneto , civico n.9,

censito in catasto: Sez. U., Foglio XII°, Mappale n. 182 - 901 parte,

da adibire ad uso civile abitazione;

Visto il D.P.R. 22.4.1994 n. 425,

Vista la Legge 5.3.1990 n. 46 e Legge 9.1.1991 n. 10;

Vista la Legge 9.1.1989 n. 13 e Decreto Ministeriale 14.6.1989 n. 236;

Visto il vigente Regolamento Edilizio;

Vista l'autorizzazione comunale allo scarico n.94/95 dell' 11.01.1996;

Visto il sopralluogo del Settore Edilizia Privata - Urbanistica;

Considerato che il fabbricato di cui sopra si trova nelle condizioni volute dal T.U.

delle Leggi Sanitarie e dalle vigenti norme edilizie,

AUTORIZZA

che il fabbricato di cui sopra sia adibito alluso di civile abitazione , composto da

n. 6 alloggi.

L, 2 2 BEN, B9/ . L'ASSESSORE DELEGATO
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GIANPIERO LUCA
NOTAIO

Repertoric n. 15917 Ragcolta m+!8926
COMPRAVENDITA
RYESP e B BT S CHA I TALIANA
I1 giorno trenta ottobre
0 SHEEAL0] 0
in Abano Terme (PD), med-pmio Studio in via C. fie 2
Avanti a me dottor\«GIANPIERO LUCA Notaio in Terme, 1- Registrato

scritto nel Ruolo -dei Notail del Distretto Notarile di Padova, Agenzia delle Entrate
SOne comparsi UFFICIO PADOVA2

- I o
il 31/10/2012

sidente in Selvazzanc Dentro (PD) piazza Vittorio Veneto n. -
! aln. 15705

9, codice fiscale [INNH NGz N serie 1T

che ai sensi dell'articole 2659 Cod.Civ. di essere euro 4.369,00

razione dei beni;

nato 2c [ RN I O D D

ceam I - = TRASCRITTO
codice fiscale ---- aPADbVA
che ai sensi dell'articeclo 2659 Cod.Civ. dichiara di essere j 02/11/2012
al n. 36576 R.G.
aln. 25773 R.P.

o creoaro I

che ai sensi dell'articelo "2659 Cod.Civ. dichiara di essere

coniugata in separazione dei beni.

Detti comparenti, della cui identita personale 1o Notaic sono

certo, con il presente atto convengono e stipulano gquanto se-
gue

Art. 1 CONSENSO ED OGGETTQ

B b accetta ed acquista, la quota .di

entesimi) ed alla signora | ]I

ch
sta, la residua quota di 90/100 (novanta centesimi)
1

guenti unita immobiliari facenti parte del fabbr
nato "C", inserito mnel complesso residenziale
tre distinti fabbrieati —condominiali denominati

mente "A" "R £ \WUCJ in Comune di Selvazzano
r r

plazza Vittorio Veneto n. /9 e, preclsamente:

- appartamento posto al pianc primoc del fal suddetto,

composto da cingue vani ed accessori, terrazze a livello,

nonché annessa soffitta al piano secondo collegata all’

tamento da scala interna, 1l tutto confinante con:

la, proiezione su area comune, proprieta di_terzi,

altri;
4\ lgdrage posto al plano primo sottostrada del/ fabbrigatec sud-
detto, della superficie di mg. 43 (quarantat:é) circa, confi-

nante con: corsia di manovra, vano scala, terrapienc, pro-
prieta di terzi per due lati.

Dette unita immobiliari sono censite come segue

Catasto Fabbricati del Comune di Selvazzano Dentroc (PD)

Foglio 12 (dodici}
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- mappale n. 182 sub 41, Piazza Vitterio Venete, p. 1-2, cat.
A/2, c¢l. 2, wvani 7, Rendita Euro 813,42 (appartamento e sof-
fitta);

-~ mappale n. 182 sub 44, Piazza Vittoric Veneto, p. S1, cat.
c/6, cl. 1, mg. 43, Rendita Eurc 95,49 (garage).

La vengdita=eemprende la proporzionale comproprieta dell'area

coperfa \e Jscoperta sulla quale sorge l'intero complessog resi-
denziale, ' di/ cuil./ fanno parte anche le unita in oggetto,  cenp
sita al Catasto Terreni del Comune di Selvazzano Dentro (PD),
foglio 12 (dodici), mappale n. 182 di are 36.06 E.U., nonche

di. tutte le partl comuni &ai sensi delllartl S 1d4dgusediEiicon
particolare riferimentc ai mappali:

- n. 182 sub d1; B.C.N.C., {(cortile, percorsi pedonali, par-
cheggil);

- n. 182 sub 31, B.C.N.C., (copgilel) aiysub dal 33 al 36 e
dal 38 al 45;

- n. 182 sub 37, B.C.N.C., (vano scale) ai sub dal 38 al 41,
al 43, 44.

Al sensi e per gli effetti dell'art. 29, comma l-bis, della
legge 27 febbraio 1985, n. 52, cosl ccme introdotto dall'art.
19 comma -14 del D.L. 78/2010, convertite in Legge in data. 30
luglio- 2010 n, ,122:
1) io~Notaid 'attesto che i dati di identificazicne catastale
delle unita immebiliari urbane oggetto del presente atto, co-
me sopra riportati, corrispondono alle planimetrie catastali
depositate presso la competente Agenzia del Territerio di Pa-
dova in data 31.03.1994;
2) la parte venditrice dichiara ‘e [la parte acquirente ne
prende atto, avendone a sua volta wverificato la veridicita,
che i dati catastali e le planimetrie sono conformi alla sta-
to di fatto e, pertanto, che non sussistono difformita rile-
vanti, tali da influire sul calcolo delle rendita catastale e
di dar 1luogo all'obbligo di presentazione di nuove planime-
trie ai sensi della vigente normativa;
3) io Notade dd attc che l'intestazione catastale delle unita
in oggetto & conforme alle risultanze dei Registri Immebiliza-
ri e, —dunqgue, /' che vi & anche concordanza soggettiva (tra la
ditta iscritta in catastoc e guella della gquale si fa luogo al
trasferimento stesso.

Art. 2 GARANZIE DELLA VENDITA E PROVENIENZA
Le unita immobiliari in oggettc vengono vendute ed acguista-

te, nelle stato di fatto e di diritto in cui attualmente si

trovano con tutti gli inerentil diritti reali, accessioni e
pertinenze, nonché gli oneri e le|servitiy attive e passive di
qualsiasi specie ed in quanto esistenti.

La parte acquirente dichiara di avere visitato le unita immo-
biliari sopra descritte che riconosce essere conformi alle
condizioni pattuite.

Le Parti, all'ucpc espressamente rese edotte da me Notaio,
prendono “atte che, a norma dell'articolo 6 del D.Lgs. m. 192
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del" 19 agosto 2005 e del D.Lgs n.28 del 3. marzel!/iZ2011;/1'immo-
bile in oggetto deve essere dotato, dell'attestato di certi-
ficazione energetica.

A tal proposite dichiarano che 1la Parte venditrice ha gia

provveduto a consegnare detto attestato di certificazione e-
nergetica alla Paxtew-gcguirente la quale dichiara, dandone
atto, di aver rigevuto le informazioni e la documentazione in
ordine alla certilficazione/ energetica delle unita immobiliari.

La parte venditrice assume nei confronti della parte acqui-
rente le garanzie di legge per l'evizione e per i vizi, di-
chiarandoc inoltre che le unita immobiliari in oggetto sono
libere da wvincoli, privilegi anche fiscali, ca diritti reali
parziari, da trascrizioni pregiudizievoli ed iscrizioni ipo-
tecarie, ad eccezione delle seguenti formalitd "e trascrizione:

~/\ ipbteca iscritta presso l'Rgenzia del Territgrilo\ @i Padova
in data 08.07.2009 ai nn.ri 26181/5882 a favore della "BANCA
POPOLARE DI PUGLIA E BASILICATA SOCIETA' COOPERATIVA FPER A-
ZIONI" con atto a rogito del Notaio Mario Caracciolo di Pado-
va in data 30.06.2009 rep. n. 34.164; iscrizione che non ha
pilt motivo di sussistere in quanto estinto il debito e per la
quale 1'Istituto medesimo—-ha rilasciato in data odierna quie-
tanza di estinzicne, debito, {ai .sensi dell'art. 13 D.L. 7/2007
conv. dalla I.. 40/2007), in corso di annotamentc presso il
Registro Comunicazioni della competente Agenzia del Territo-
yzalioh

- ipoteca giudiziale iscritta presso 1'Agenzia del Territorio
di Padova in data 10.05.2010 ai nn.ri 17967/3988 a favore
della "BANCA DI CREDITO COOPERATIVO DI PBIOVEY DI "SACCO SOC.
€EOP. A R.L." in forza di decreto ingiuntivoidel "Fribunale di
Padova in data 06.05.2010 rep. n. 4778/20105

- ipoteca giudiziale iscritta presso 1'Agenzia del Territorio
di Padova in data 13.07.2012 ai nn.ri 24049/3553 a favore del
signor I W --:o - N <. DN i cor:a
di sentenza di condanna del Giudice di Pace di Padova in data
01.09.2011 rep. n.n9637%/2011;

iscrizioni che nen ‘hanno piti motivo di sussistere in guanto
estinti i debitil per| i /queli-erano state iscritte, e per le
stesse sono stati rilasciati i rispettivi atti di assenso al-
la cancellazione ipotecaria autenticati da me notaic in data
odierna rep. n. 15913 e rep. n. 15816, entrambi in corsoc di
registrazione ed annotamento presso la competente Agenzia del
Territorioc;

= pignoramento <trascritto presso l'Agenzia. del Territorio di
Padowa in data 25.08.2010 ai nn.ri 34424/20180 &/ /favore della
"BANCA DI CREDITO COOPERATIVO DI PIOVE DI SACCO SOC. COOP. A
R.L." in forza di attc del Tribunale di Padova in data
28.07.2010 rep. n. 4012/2010;

trascrizione che non ha pil motivo di sussistere in gquanto
per la stessa, le parti intendono richiedere 2l giudice la

rinuncia all'esecuzione e.contestualmente l'ordinanza di can-
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cellazione della trascrizione “in' oggetteo<e, quindi, la parte
alienante si impegna espressamente, con la sottoscrizione del
presente atto, a cancellare nel pil breve tempc possibile a
sua totale cura e spese, tenendo indenne la parte acquirente
da ogni responsabilita al riguarde.

la parte svenditrice dichiara inoltre che le unita in oggetto
sono di\sual assoluta ed esclusiva proprieta per averle jacgui-
statel con atte di- compravendita a rogitc del Notaio (Giginp
Rollo di Padova in data 02.05.2001 rep. n. 57.336, registrato

pressc 1'Agenzia delle Entrate - Ufficio di Padova 1 il
14.05.2001 al n. 3891 Atti Pubblici e trascritto presso 1'A-
genzia del Territorio - Ufficio provinciale di Padova - Ser-
vizio di Pubblicita Immecbiliare in data 04.05.2001 ai n.ri
16359710712,

Art. 3 PREZZO DETLIA |COMPRAVENDITA

I1 prezzo © stato d'accordo convenuto dalle parti in comples-
sivi Euro 280.000,00 (duecentottantamila virgola zero zero)
che vengono pagati anche mediante il netto ricavo del mutuo
che la parte acguirente stipula con "VENETO BANCA S.c.p.A."
in data odierna, con mio rogito immediatamente successivo a
questo,\ per cui dell'interc prezze la parte venditrice/ rila-
scia cornrispendente . quietanza a saldo, salvo il buon fing, del
mutuc in parola.

Cosi regolato il prezzo di vendita, la parte venditrice ri-
nunzia all'ipoteca legale, mentre si conviene che il possesso
giuridico e tutti gli effetti attivi e passivi della vendita
decorrono da oggi.

Art. 4 DICHIARAZIONTI “URBANISTICHE

La parte venditrice, dichiara quanto segue:

- che in riferimento alla norm@tiva  /fvigente in materia urba-
nistica ed edilizia, il fabbricato di cul fanno parte le u-
nita immobiliari in oggetto & stato eretto in conformita ai
seguenti provvedimenti edilizi rilasciati dal Comune di Sel-
vazzano Dentro (PD) e, precisamente:

* concassgemepedidizia-n. 57/91 in data 31.05.199]

6/

pe )
O

*  vyariante ol 120792 e Prat. Edil. Al 2 in™\data
11.02CL504;
* variante TR

08.07.1994;
- che per il medesimo fabbricatc & stato rilasciato il certi-

Prat. Egdals. n. 18/924 in data

i
W
(o)}
=0
w
ey
)

falcate da abitabilitas Pratilca Edily msril 26792 — 18/948 Gmiida=
e PP B

- che successivamente non & sState oggetto di provvedimenti
sanzionatori di cui all'art. 41)| Legge /l150/1942 e che non ha
subito alcun'altra variazione o modifica tale da richiedere
il preventive rilascio di concessione o di licenza edilizia
e/o comunque tale che necessiti, per la stipula del presente
atto, di ulteriore o diversa concessione in sanatoria ai sen-

si della legge 47/85 e successive modifiche ed integrazioni.

Le parti ‘dichiarano che tra il signor | IGz5G T < 1= si-
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gnora -_ esiste vincolec di coniugidello|faFfg<gonside-

rato ai sensi dell'art. 26 del D.P.R. n. 131 del 26 aprile
1986.
Art. 5 SPESE, IMPOSTE E TASSE

Le parti, in proprio o nelle dichiarate rispettive qualita,
consapevoli della prespengabilita penale richiamata dagli ar-
ticoli 3) e 76) d=l.D.PJR.. n. 445 del 28.12.2000, ai sensi e
per gli effetti 4i |cud alldlart. 35, comma 22, del D.L. 4 lu-
glic 2006 n. 223 convertito nella legge 248/2006, previa mia
formale ammonizione circa le responsabilitd e le sanzioni in
cul possono incorrere in caso di dichiarazioni o indicazioni
omesse, incomplete o¢ mendaci, dichiarano che, in relazione
alla conclusione del presente atto:

*= i1 pagamento del corrispettivo sopra indieato—€ avvenuto
mediante:

- assegno circolare non trasferibile n. --- dell'im-
porto di Euro 119.281,01 emesso dalla "VENETO BANCA S.c.p.A."
in data odierna;

- assegno circolare non trasferibile n. - - - dell'im-
porto di Euro 17.000,00 emesso dalla "VENETO BANCA S.c.p.A."
in data odierna;

-~ assegno circolare, non. trasferibile n. - -- dell'im-
porto di Euro 6.292,00 cmesso dalla "VENETO BANCA S.c.p.A."

in data odierna:;

- assegno bancario non trasferibile n. _ - dell'im-
il n

porto di Eurc 3.000,00 tratte sulla "VENETO BANCA S.c.p.A.

in data odierna;

=" assegne bancario non trasferibile n. _- dell'im-
perto di Buro 134.426,99 tratto sulla "VENETO.BANCA S.c.p.A."
indata odierna;

* pnon si sono avvalse dell'attivita di alcun mediatore.

Il regime fiscale del trasferimento di cul al presente Stru-
mento & contenuto nel D.P.R. del 26 aprile 1986 n.131 (Impo-
sta di registro), sue modifiche ed integrazion {da ultimo
art. 35 commi 21,n 22w=e 23 del D.L. n. 223/2006, convertito
nella legge n. 248Y2006); conseguentemente, giusta il dispo-
sto di cui all'drticolo/ 1)/ comma 497 della Legge 23.12.2005
n. 266, la parte acguirente, dato atto che la presente ces-
sione interviene tra persone fisiche che non agiscono nell'e-
sercizio di attivita commerciali, artistiche o professionali,
ed ha per oggetto immeobili ad usc abitativo e relative perti-
nenze, richiede a me Notaio con la conferma e 1l'adesione del-
a parte alienante, che la base imponibilell ad find delle im-
poste  di registro, ipotecarie e catastalig~sia cestituita dal
valore degli immeobkili determinato ai sensi dell'articcolo 52)

commi quarto e quinto, del D.P.R. 131/1986 (T.U. delle dispo-
sizioni concernenti 1'imposta di registro), indipendente dal

corrispettiveo pattuito e sopra riportato.
Detto valore, sulla base delle rendite catastali attribuite

alle unita immobiliari |in_oggetto comprensivo delle pertinen-
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ze, risulta ammontare a complessivi:

* Euro 11.453,00 (undicimilaguattrocentocinquantatré virgola
zero zero) per la quota di 10/100 (dieci centesimi) acquista-
ta dal signor | NI NG

i Euro 94.482,00 (novantagquattromilaquattrocentottantadue
virgola zere-pgero) per la guota di 90/100 (novanta centgsimil
cquigtana) dalla signora | N NEEE

Le pdrti |/d8) |presente Strumento si dichiaranc edotte (che /1l
criterio di tassazione sopra esposto, viene menc nelle ipote-
si in cui le stesse occultino, anche in parte, il corrispet-
tivo effettivamente pattuite e lo dichiarino in atto in misu-
ra inferiore; in tal caso dovranno corrispondere le imposte
calcoclate sull'intero corrispettiveo effettivamente pattuito,

con 1'applicazicne della sagedione | amministrativa dal 503
(cinguanta per cento) al 100%{gepto7per)cento) della diffe-
renza tra l'imposta dovuta e quella gia applicata in base al

corrispettivo dichiarato.
Le spese del presente atto e conseguenti tutte, sono a carico
della parte acquirente.
La signora - _ ai sensi e per gli effetti del
D.P.RJ\%. 4l 1986 n. 131 art. 1 della Tariffa parte pfima_e
della nota. II-Bis ~del medesimo articoloc (cosi come modificato
da ultimo "dal’ comma 7 dell'art. 7 della Legge 23.12.199% .
488 e dall'art. 33, comma 12, della legge 388/2000) chiede la
riduzione al 3% (tre per cento) dell'imposta di registro e
l'applicazione delle imposte ipotecarie e catastali in misura
fissa, trattandosi <di alloggioc non di lusso, ai sensi del
D.M. 2.B.1969 e all’'uopo dichiarea:
- di avere gid stabilito la résidenzalnel Comune di Selvazza-
no Dentre (PD):
- di non essere titolare esclusive o in comunione con il co-
niuge dei diritti di proprieta, usufrutte, uso e abil
su case di abitazione nel territorio del Comune di Selvaz
Dentro (PD):
- di noneessere titolare neppure per gquote, anche in regdmne
di cgmunione | legale, su tutto il territorio nazionale7\,del
diritks|| i) pugpeileta, usufrutto, uso, abitazione e nuda|[PECT
prieta, su case di abitazione acqguistate anche dal coniuge
con le agevolazioni previste ed indicate analiticamente alla
lettera C) dell'art. 3 comma 131 Legge 28.12.1995 n. 549,
L.a signora [JJJJ I si dichiara a conoscenza della deca-
denza dall'agevolazione suddetta in caso di ritrasferimento
delle unita immobiliari in oggette, prima di un guinguennio
dalla data odierna.

Art. 6 TRATTAMENTO DATI

comparenti danne atto di aver ricevuto da me Notaio 1'in-
formativa di cui all'art. 13 del D.Lgs. n. 196 del 30.06.2003
(c.d. Legge Privacy) e autorizzano l'intero trattamento deil
dati personali per tutti i1 fini inerenti e conseguenti al

presentte “atte, nonché le comunicazioni a tutti gli affici
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competenti, e la conservazione dei dati, anche ‘oltre<i termi-
ni di legge esonerando me Notaio a ogni responsabilita al
riguardo e rinunziando a qualsiasi tutela del segreto profes-
sicnale.

Le parti dichiarano che l'intera documentazione relativa al-

l'atto in og venga- spedita al seguente indirizzo di po-

sta elettronica:

Richiesto io Notaic ho ricevuto il presente atto del guale ho
dato lettura ai comparenti che lo approvano e 1o sottoscrivo-
no alle ore undici e trenta.

Scritto da persona di mia fiducia ed in parte da

scritto, occupa fogli due per pagine sette e fin
presente ottava.

GIANPIERO LUCA (L.S.)
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OBtimatore

dott. geom. Ravlo Luigi o5tuachi

ALLFCGATO
DOC. 4

Stato fotografico

contiene

riprese fotografiche a colori
(esterni del fabbricato —interno piano abitazione — interno piano soffitta)

procedura esecutiva n. 254/2025 - G.E. dr.ssa Paola Rossi

Firmato Da: FUOCHI PAOLO Emesso Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA Serial#: 40bb4b
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