Espropriazion iracbiliad M. 1572018

TRIEUNALE ORDINARIO - PIACENZA - ESPROPRIAZICONI IMMOBILIART 1572018

LOTTO 3

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

VIGNETI E RUSTICI a ZIANO PIACENTING MONTECUCCO E CALCINARA SHC, frazione
LOC LA CASCINA DI MONTECUCCO E CALCINARA | della superficie commerciale di 30.200,00
my perla quota di:

o 1/1 di nuda proprieta _ favore dellusufruttnario -
o 171 di usufrutto (G 2 ore dellusufrutiario

TEATTASIDI VIGNETI POSTIIN ZOWNA D.O.C.G. "COLLI PIACENTINI* UBICATI NEL COMUNE
DI ZIANO PIACENTING IN LOCALITA' LA CASCINA E IN LOC. CALCINARA AVENTE UNA
SUPERFICIE COMPLESSIVA DI 8 ETTARI E 2 ARE ( COREISPONDENTI 4 105 PERTICHE
PIACENTINE 3 UNITAMENTE & DUE FABBEICATI RUSTICI IN PESSIMO STATO DI
MANUTENZIONE.

Identificazione catastale:

o foglio 7 particella 47 (catasto tetrent), qualita‘classe VIGHETO 2, superficie 2570, reddito

agrario 1659 €, reddito dominicale 30,53 €, intestato a ||| KGEEEEEEEE: UL
prOP. U1 | ur 11

o foglio 7 particella 76 (catasto terreni), qualita/classe VIGHETO 32, superficie 20401, reddito

agrario 110,63 €, redditc dominicale 168,58 £, intestate = [ G

NUDA PROP.1/1-| R : vF 11
o foglio 7 particella 78 {catasto terrent), gualita‘classe VIGHETO 2, superficie 7620, reddito

agrario 49 19 €, reddito dominicale 90,51 €, intestato a (||| KGGEEEEEE: o~
proP U1 s Ur 11

o foglio 7 particella 79 (catasto terreni), qualita’classe BOSCO WMISTO, superficie 100, reddito

agrario 0,03 €, reddite dominicale 0,12 €, intestato a _NUDA
PROP. 11 ;s Ur 11

o foglio 13 particella %0 (catasto terrent), qualita‘classe VIGHNETO 2, superficie 4520, reddito

agrario 29,18 €, reddito dominicale 53,69 €, intestato = ||| GG U
PROP /1 U UF 111

o foglio 13 particella 112 (catastoe terreni), qualita’classe VIGHETO 2, superficie 55635, reddito

agrario 3593 €, reddito dominicale 66,10 €, intestato a ||| KT o2
PROP /1 s UFR 141

o foglio 13 particella 139 (catasto terreni), qualita‘classe VIGHETO 1, superficie 8849, reddito

agrario 61,70 €, reddito dominicale 130,25%, intestate o ||| G UL
PROP /1 U U 111

o foglio 13 particella 157 (catasto terrent), qualita’classe VIGNETO 2, superficie 3925, reddito

agrario 25 34 €, reddito dominicale 46,62 €, intestato a ||| NG UL
prOP /1 | UrE 11

o foglio 13 particella 4135 (catasto terreni), qualita‘clazse VIGIETO 2, superficie 5125, reddito

agrario 33 09 €, reddito demiricale 6088 € intestato 2 ||| KU

PROP.I/1-FANNTINI RITA USUF.1/1

fecnico imcaticato: Ereica SCHIAVI
Pagina 23 di 32

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

“*‘f Firmato Da: SCHIAMW ENRICA Emesso Da: INFOCERT FIRMA QU ALIFICATA R Serialé 38eTad

) _



Espropriazion iracbiliad M. 1572018

o foglio 13 particella 416 (cataste terreni), qualita’classe VIGHNETO 2, superficie 13535, reddito

agrario 8,75 €, reddito dominicale 16,10 €, intestato = ||| GG U
prOP.1/1 - : vF 11

o foglio 13 particella 417 (catasto terrem), qualita’classe VIGHET O 2, superficie 124635, reddito

agrario 80 47€, reddito dominicale 148,07€, intestato a ||| KoL
prOP U1 U UuF 11

o foglio 13 particella 418 (catasto terreni), qualita’classe VIGHETO 2, superficie 7705, reddito
agrario 49 74 €, reddito dominicale 91,52, intestato a ||| KGGEEEEEE: o~
PROP.1/1-USUF 111

rustico, composto da FABBRICATO 3U DUE PIANWI FUORI TERRA ED ANNESSO
DEPOIITO ATTREZZL E SOVERASTANTE FIENILE, sviluppa una superficie commerciale di 290,00
hig.
Tdentificazione catastale:
o foglio 13 particella 338 (catasto fabbricaty), categoria DV 10, consistenza 0 me, rendita 434,00
Euro, indirizzo catastale LOCALITA' MONTECUCCO SNC, piano: T-1, intestato a

rustico, composte da FABBRICATO A TRE PIANI FUCGRI TERRA E ADIACENTE
RICOVER O ATTEEZZL swiluppauna supetficie commerciale & 188,00 Tdq.
Tdentificazione catastale:

o foglic 13 particella 357 sub. 1 (catasto fabbricat), categoria Di10, consistenza 0 me, rendita
766,00 Euro, indinzzo catastale LOC MONTECUCCO DI ZIANO, piano: T-1-2, intestato a

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unitd principali: 30.200,00 m?
Consistenza commerciale compl essiva access ot 478,00 m?
Valore di Mercato dellimmobile nell o stato i fatto e di diritto in cut si trova: €.402.290,00
WValore di vendita giudiziana dell'immobile nello stato d fatto e di dirittoin cw st €.321.832,00
trova:

Data della valutazione: 31/12/2018

L.S8TATODIPOSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

i TERRENI & DESTINAZIONE PRETTAMENTE A VIGNETO ED 1 RUSTICI &4 SERVIZIC DEL
FONDO SONO COLTIVATI FQCCUPATI DAL 315G

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:

1.l Damgnde giudiziali o altre trascrizioni pregiudizieveli : Nessu,

fecnico imcaticato; Ereica SCHIAVI
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Espropriazion iracbiliad M. 1572018

4.1. 2. Clomvenziani matrimoniali ¢ prove. d'assegnazione casa comiugale: Nessuna.

4.1.4, Alire limiiazioni d uso: Nessumno.

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA E SPESE DELLA
PROCEDURA:

4.2.1. Iscrizioni: Nessumnea.

4.2.2. Fignoramenti e sentenze di fallimenio:

pgnoramento, registrata il 240172018 a PIACENZA at nn NPARTICTEZ, trascrtta 11 10/01/2018 a
PIACENZA a nn 3900, a favere di BANCA CENTROPADANA CREDITO COOPERATIVO
SOCIETA' COOPERATIVA, contro

42,3, Alire trascrizion ; Nessirrd,

4.2.4, Alire limiiaziont d uso: Nessumnca.

3. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie anmie di gestione dell'imm obile: €.0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate manon ancora scadute: €.0,00
Spese condominiali scadute edinsolute alla data della perizia: €.0,00

6. ATTUALIE PRECEDENTI PROPRIET ARI:

6.1 ATTUALE PROPRIETARIO:

er-la gquota di I/1, in forza di SUCCESSIONE (dal 09/12/2008),
registrato 1l 02/10/2009 a PIACENZA a1 nn. 1783/330, trascritto 1l 05/02/2010 a PIACENZA a nn.
129071806, in forza di SUCCESSIONE.

Gravato dall'usufrutte witalizio a favore della Sigra _ome stabilito dal testamento
olografo di || T ;-0 icotc dal notaio L Gianceni il 02/072009
repn FA001/19848 trascral 140772009 a 1 1092177020 51 precisa inoltre che per quanto nguarda il
bene identificate al sub & &' pervenuto alla sig.ra _:)er la quacta di usufrutte & /2 e a
'er quota di 1/2 di nuda proprieta con la sepraccitata succession ein morte
i 1 sig._aquota giaintstata & plenapropricta pan a 1/2

con atto di divisione compravenditanotaio Giancani in data 1371071990 rep 32920

6.2. PRECEDENTI FROPRIETARI:

Hezzuna informarione aggiuntiva,

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

NON S0NC STATE REPERITE PRATICHE EDILIZIE SUI FABBRICATI RUSTICI PRERSO
LARCHIVIO COMUNALE.

fecnico imcaticato; Ereica SCHIAVI
Pagina 25 di 32

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

IT@/ Firmato Da: SCHIAMW ENRICA Emesso Da: INFOCERT FIRMA QU ALIFICATA R Serialé 38eTad

W



Espropriazion iracbiliad M. 1572018

71.PRATICHE EDILIZIE:

Hezsuna informazione aggiuntiva,

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

P5C e EULE wigente l'immobile icade in zona AGRICOLA NORMALE I TERRENI QGGETTO DI
STINA SONO CLASSIFICATIIN " AMBTTL AD ALTA VOCAZIONE AGEICOLA" ( Art A-19LER.
2002000 art. 25 PS.CH . " ZONA El AGRICOLTURA NORMALE" ¢ At 3217 RUE ) COME
RISULTA DAL CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA PRGT. 3508 N 73/138
RILASCIATO DAL COMUNE DIZIANGIN DATA 28/12/2018 ECHE ST ALLEGA AL FASCICOLO,

8. GIUDIZI DI CONFORMITA :
8.1. CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA

8.2. CONFORMITA CATASTALE:

Sono state nlevate le seguentt difformita; LA PLANINMETEIA CATAZTALE ED IL SEDIME DEL
FABBRICATO CENSITO AL FG.13 PART 357 5.1 IN MAPPA CT RISULTANC DIFFORMI PER LA
PRESENZA DIUN FOENO ADIACENTE AL FARBBRICATO STESSO AD OGGI DEMOLITO.

Le difformita sono regolanzzabili mediante: EEDAZIONE DI TIPO MAPPALE DI DEMOLIZIONE E
NUOVA PLANIMETRIA CATASTALE

L'imtobile risulta non conforme, ma regolarizzabile.

Cost di regolarizzazions

o TIPO MAPPALE DI DEMOLIZIONE-NUOVA PLANIMETEIA CATASTALE: £1.100,00

Tetpi necessar per laregolarizzazione: 30 GIORNI
Duesta situazione & riferita solamente a AL RUSTICO ALN. DIPARTICELLA 357

8.3. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNADIFFORMITA

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALVATTO: NESSUNA DIFFORMIT A

BENI IN ZIANO PIAC

VIGNETI E RUSTICI

DICUI AL PUNTO A

VIGNETIE RUSTICI a ZIANO PIACENTING MONTECUCCO E CALCINARA SHC, frazione LOC.
LA CARCINA DI MOWTECUCCO E CALCINARA | della superficie commerciale di 80.200,00 mqg
per la quota di:

o 1/1 di nuda proprietz (G o J-llvsufruttuario [
e 1/1 di usufrutte (_afavore dell'usufruttuario

TEATTASIDI VIGNETI POSTIIN ZO0NA D.O.C.G. "COLLI PLACENTINI' UBICATI NEL COMUNE
DI ZIANO PIACENTING IN LOCALITA' LA CASCINA E IN LOC. CALCINAEA AVENTE UNA

fecnico imcaticato; Ereica SCHIAVI
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Espropriazion iracbiliad M. 1572018

SUPERFICIE COMPLERSIVA DI & ETTARI E 2 ARE { CORRISPONDENTI A 105 PERTICHE
PIACENTINE ) UNITAMENTE A DUE FABBRICATI RUSTICI IN PESSIMO STATO DI
MANUTENZIONE.

Identificarione catastale:

foglio 7 particella 47 (catasto terreni), qualita’classe VIGHNETO 2, superficie 2570, reddito

agrario 16 59 €, reddito deminicale 30,53 €, intestato 2 ||| KGN~
prOP.1/1 - vr 11

foglio 7 particella 76 (catasto terreni), qualita’classe VIGHETO 3, superficie 20401, reddito

agrario 110,63 £, reddito dominicale 168,58 €, intestato a |GG

nuDa PROP.1A-| R vr 11
foglio 7 particella 78 (catasto terrent), qualitaiclasse VIGNETO 2, superficie 7620, reddito

agrario 49 19 €, reddito dominicale 90,51 €, intestato a (||| KGN o2

PROP /1 N UF . 1/1
foglio 7 particella 79 (catasto terreni), qualitafclasse BOSCO MISTO, superficie 100, reddito

agrario 0,03 €, reddite dominicale 0,13 €, intestato a _NUDA
prOP. /1 - vr 11

foglio 13 particella 30 (catasto terreni), qualita’classe VIGHNETO 2, supetficie 4520, reddito
agrario 29 18 €, reddito dominicale 5369 €, intestato a ||| KKGEEEEEE o~

PrOP. U1 | ur 11
foglio 13 particella 112 {catasto terrent), qualitalclasse VIGHETO 2, superficie 5563, reddito

agrario 35 93 €, reddito dominicale 66,10 €, intestate 2 ||| GGG U
PROP /1 R S UFE 141

foglio 13 particella 139 (catasto terrent), qualita’classe VIGHETO 1, superficie 8849, reddito

agrario 61,70 €, reddito dominicale 130,25%, intestato a ||| GG UL
PROP /1 U UF 111

foglio 13 particella 157 {catasto terrent), qualitalclasse VIGHETO 2, superficie 2925, reddito

agrario 25 34 €, reddito deminicale 46,62 € intestato a ||| KDL
prROP. /1 | : UFR. 141

foglio 13 particella 415 (catasto terrent), qualita’classe VIGHETO 2, superficie 5125, reddito

agrario 33,09€, reddite deminicale 6088 £ intestato 2 ||| GG UL

PROP I/1-FANNTINI RIT & USUF 141
foglio 13 particella 416 (catasto terrent), qualita’classe VIGHNETO 2, superficie 1355, reddito

agrario 8,75 €, reddito dominicale 16,10 £, intestato a || K GTGNGGEEEEEGE: UL~

prOP. U1 U Ur .11
foglio 13 particella 417 (catasto terrem), qualita’classe VIGNET O 2, superficie 12463, reddito

agrario 80,47 €, reddito dominicale 142,074, intestato = ||| | GTcTcNGGGEEEGEGEGE: U

prOE. 11 - U Ur 11
foglio 13 particella 418 (catasto terreni), qualita’cl asse VIGHETO 2, superficie 7705, reddito

agrario 49 74 €, reddito dominicale 91,52 €, intestato a ||| KKGEEEEE: o2

PEGPR 1/1-USUF 141
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Espropriazioni irenchilia M. 1572018

G

Mappa cafastale fogho 7

Mappa catastale foghe I3

Fisa gereq fervend del foglio 13 Fista q ereq ferveni del foglio 7

DESCRIZIONE DELLA Z0H A

OUALITAE RATING INTERNO IMMOEBILE:

livell o di plane: oW Wk
Esposizione: W W
luminosita; k3
panoramiciti w W Ww
impiant tectici: -
state di manutenzione generale: +*
SEIVIZL; -

DEBCRIZIONE DETTAGLIATA:

VIGNETI CON PREVALENZA DI UVA ROSSA AL 70% . RISULTANG UBICATIIN DUE DISTINTE
ZONE COLLINARI DEL TERRITORIO COMUNALE MA COSTITUENTI UNICC CORPO. HANNO
FOEMA EEGOLARE E EISULTANC BEN ESPOSTL I DUE FABBRICATI RUSTICI ANNESST AL
FONDO IN LOCALITA' LA CASCINA DI MONTECUCCO VERESANO IN STATO DI TOTALE
ABBAWNDONO, PERICOLANTIE INAGIBILL

fecnico imcaticato: Ereica SCHIAVI
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Espropriazioni irenchilia M. 1572018

CONEIETEN Z40

Criterio i misurazione consistenza reale; Supsrficie Catasiale - Visura catastale

Crnteno di calcol o consistenza commerciale: Personalizzato

descrizio ne consistenza

TERRENI COLLINARI A

FREVALENTE US0 VIGHETI #0.200,00
DioCG
Totale: 80.200,00
~
" e ~

plamimeiria cafasials rusfico mappale 358

indice commerciale
100 % = 20.200,00
80.200,00
-

planimatria catasdale rusfico mappals 35701

fecnico imcaticato: Ereica SCHIAVI
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Espropriazioni irenchilia M. 1572018

visura cafasfale I visura cafastals 2

visura cafasiale 3 visura cafastale 4

ACCESSORIL

rustico, composte da FABBRICATO 5U DUE PIANWI FUORI TERREA ED ANNESSO DEPOSITO
ATTREZZIE SOVEASTANTE FIENILE, swiluppa una superficie commerciale ¢ 290,00 hiqg.

Identificazione catastale:

fecnico imcaticato: Ereica SCHIAVI
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Espropriazion iracbiliad M. 1572018

o foglio 13 particella 338 (cataste fabbricati), categoria D/ 10, consistenza 0 ma, rendita 434,00
Euro, indirizzo catastale LOCALITA' MONTECUCCO SNC, piano: T-1, intestato a

r

rustico, composto da FABBRICATO A TRE PIANI FUORI TERRA E ADIACENTE RICOVERC
ATTREEZZI, sviluppa una superficie commerciale i 188,00 iy
Tdentificazione catastale:

o foglic 13 particella 357 sub. 1 (catasto fabbricat), categoria Di10, consistenza 0 me, rendita
766,00 Euro, indinzzo catastale LOC MONTECUCCO DI ZIANO, piano: T-1-2, intestato a

VALUTAZIONE:

DEFINIZIONT:

Procediments di stima: conparativa: Manaparametrics in base al prezza media.

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

WValore superficie principale 20.200,00 X 5,00 = 401.000,00

Valore superficie accesson: 478,00 X 5,00 = 2.390,00
403.390,00

RIEFILOGO ¥V ALCORI CORPO:

Valore di mecato {1000/1000 di piena proprieta): €.403.390,00

Valore di macato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €.403.390,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
IL VALORE DI MERCATO DEI TERRENI E' STATO RICAVATO CON RIFERIMENTO ALLA

fecnico incaticato; Ereica SCHIAVI
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Espropriazioni irenchilia M. 1572018

"TABELLE DEI VALORI AGRICOLI MED] 208 " DETEEMINATI DALLE COMMIZSSIONI
PROVINCIALI EPURBLICATI SUL BURERT DELL A REGIONE EMILIA ROMAGHNA

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di PTACENZ A uificio del registro di PTACENZ &
conservatoria del registr immobiliari d PIACENZ A ufficio tecnico d ZIAWO PO

DICHIARAZIONE DI CONFORMIT A AGLI STANDARD INTERNAZIONALI DI V ALUTAZIONE
» lawersione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione & cotretta al meglio delle
conoscenze del valutatore;

o le analisi e le conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni
eventualmente nportate in penizia;

o il walutatore non ha alcun interesse nell'immobile o nel diritto in questione;
» il valutatore ha agito in accorde con gli standard etict e professionali,

o il walutatore & in possesso det regquisiti formativi previsti per lo svolgimento della
professione;

» il valutatore possiede 'esperienza e la competenza riguardo 1l mercato locale ove & ubicato o
collocato limmobile e la categoria dell'immobile da valutare,

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEFILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORFI

ID descrizione consistenza COHS. accessori valere intero valore diritte
VIGHETIE
0 200,00 47%.00 403 390,00 403 390,00
RUSTICI
403.390,00 € 403.390,00 €
Spese di regolanzzazione delle difformita (vedi cap &) €. 1.100,00
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di dinttoin cul st trova; €.402.290,00

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Riduzione del walore del 20% per differenza tra onert tributari su base catastale €. 80.458,00
ereale e per assenza i garanzia per vizi e per nmborso forfetario di eventuali

spese  condominiali inscolute nel biennio anteriore alla wendita e per

l'immediatezza dellavendita gindiziana:

Onen notarili e provwigioni mediatori carico dell'acquirente: €.0,00
Spese di cancellazione delle trascrizion ed 1scrizion acarico dell'acquirente: €.0,00
Valore di vendita giudiziaria dell immobile al netto delle decurtazioni nello stato €.321.832,00

di fatte e di dirttto 1n cwt st trova:

data 31/12/201%

il tecnicoincaric ato
Enrica SCHIAVI

fecnico imcaticato: Ereica SCHIAVI
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