Espropriazion iracbiliad M. 1572018

TRIEUNALE ORDINARIO - PIACENZA - ESPROPRIAZICONI IMMOBILIART 1572018

LOTTO 2

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

CANTINA VITIVINICOLA a ZIANCO PIACENTING VIALE DEI MILLE 19-15-21, della superficie
commerciale d1 207,22 mq per la quota di:

o 11 di nuda proprieta _ favore dell'usufruttuario -
s 1/1 di usufrutto _afavore dellusufrottuario

CANTINA VITIVINICOLA ADIACENTE AL FABBRICATO PROMISCUQ DI CUI AL LOTTO 1 -
CORPO A, RUDDIVISA SU UN PIANO FUQRI TERRA ADIBITO A LOCALI DI
FAPPRESENTANZA E DEGUSTAZIONE E DUE INTERRATI AD US0 CANTINA E DEPORITO
ATTREZZL

Identificazione catastale:

o foglic 9 particella 551 sub. 16 (catasto fabbricat), categoria D10, consistenza 0, rendita
1.873,20 Euro, indinzzo catastale: VIALE DEI MILLE M.19-21, pianc: T-31-32, intestato a
UDA PROB LA SUF.11

Coerenze: PARTICELLA 54 CORTE |, STRADA COMUNALE FABBRICATO PROMIZQUO
ADUSO ABITATIVO ECOMMERCIALE

TRATTASI DI UNITA' IMMORBILIARE & DESTINAZIONE AZIENDA VITIVINICOLA

EAZIENDA VITIVINICOLA a ZIANC PIACENTING VIALE DEI MILLE 19-15-21, della superficie
commerciale di1 375,28 mq per la quota di:

» 2/4 di pienapropricta (G
o 2/4 di nuda proprieta _ favore dell'usufruttuario -

s 2/4 di usufrutto _a favore dellusufruttuario _

FABBRICATO 53U 2 PIANI FUSRI TERRA E PILANO SOTTOITRADA CON ANNESSA TETTOLA
ADIBITO PEETTAMENTE ALLA BERODUZIONE, IMBOTTIGLIAMENTO E
CONFEZIONAMENTO VING. E' POSTO I[N ADERENZ A CON [L FABBRICATO DI CUI AL LOTTO
ZPUNTO A

Tdentificazione catastale:

o foglic 9 particella 531 sub. & (catasto fabbricati), categona DJ10, consistenza 0, rendita
1531838 Euro, indinzzo catastale VIALE DEI MILLE W.21, piano: T-1-31, intestate a

Coerenze: PART 289 5TRADA COMUNALE PART 52,

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

fecnico imcaticato: Ereica SCHIAVI
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Espropriazion iracbiliad M. 1572018

Consistenza commercial e complessiva unita principali: 582,50 m?
Consistenza commerciale complessiva accessori 0,00 m?
WValore di Mercato dellimmobile nell o state di fatto e di diritto in cul si trova: €.260.425 90
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato & fatto e di dinittoin cui st €.208.340,72
trowa

Data della valutazione: 31/12/2018

3.8STATODIPOSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

LE UNITA" IMMOBILIARIT RISULTANG QCCUPATE DAL PROPRIETARIO DELLA AZIENDA
VITIVINICOLA

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICT:

4.1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACOUIRENTE:
4.0, 1 Domande giudiziall o altre traserizion pregindizievali : Nessurma.

4.1, 2. Clomvenziont mairimoniali e prove dlasss grazione casa comiugale: Nessuna,

4.1.3, Atii of asservimenio urbanisiico: Nessuno.

4.1.4, Alire limiiaziont d uso: Nessumno.

4.2. YINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA E SPESE DELLA
PROCEDURA:

4.2.1, Iscrizioni:

ipoteca volontaria, registrata i 10/12/2009 a PIACENZA al i N PART 3354, iscritta 1] 171172009 a
PIACENZA ai nn. 65382717162, a favore di BANCA CENTROPADANA CREDITO COCPERATIVO

SOCIETA' COOPERATIVA, contro [ I

Importo ipoteca: 260000

ipoteca volontaria, registrata 11 09/03/2012 a PIACENZA a nn. W PARTIC360, isentta il 13/02/2012 a
PIACENZA a1 nn. 67382, a favere 4 BANCA CENTROPADANA CREDITO COOPERATIVO
SOCIETA' COOPERATIVA, contro

Importo ipoteca; 300.000

4.2.2. Fignavramenii e sentenze di fallimento:

plgnoramento, registrata 1l 24012018 a PIACENZA a nn NPARTTEZ, traseritta 11 10/01/2018 a
PIACENZA & nn 3900, a favore & BANCA CENTROPADANA CREDITO COOPERATIVO

sOCIETA COOPERATIVA, contro |

4,23, Alire trascrizion : Nessurc.

4.2.4, Alire miiaziont d uso: Nessumnea.

3. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

fecnico incaticato: Ereica SCHIAVI
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Espropriazion iracbiliad M. 1572018

spese ordinarie anmie di gestione dell'imm obile: €.0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberatema non ancora scadute: €.0,00
Spese condominiali scadute edinsolute alla data della perizia: €.0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIET ARI:

6.1 ATTUALE PROPRIETARIO:

er la quota di 1/1, in forza di DENUNCIA DI SUCCESSIONE (dal
02f12/2008), registrate i 0271002009 a PIACENZA a nn. 17350330, trascntto il 05/02/2010 a
PIACENZA & nn. 1290/1806, in forza di DENUNCIA DI SUCCESSIONE.
I titolo & riferito selamente a RIFERITO SOLO AL SUB.16.
Gravato dall'usufrutte vitalizio a favoere della Sigra ome stabilite dal testamento
otografo di [ o 0licato dd notao L. Giancani i 02072009
tepn FS001/19848 trascril 14002009 a n 1092177090, 5 precsa inoltre che per quanto nguarda il
bene identificato al sub.é &' pervenuto alla sigra _:)er la quota i usufrutte di 12 e a
'er uota di 1/2 di nuda proprieta con la sopraccitata successione in morte
c sig.ﬂa quota gia intestata di piena proprieta pari a

172 con atto di divisione e compravendita Metaio Grancant in data 15/ 10/1590 rep. 32920

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

Hessuna informarione aggiuntiva

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

71.PRATICHE EDILIZIE:

DIA . 80/2003 e successive varianti, intestata a _er lavonn di
RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA FABBRICATO AD USQ COMMERCIALE, presentata 1l
2100272004 conal n. 71972004 di protocello, agibilita del 29/06/2004 con 1l n. 2936/2004 E 2937/2004 di
protocolls.

I titelo & riferite selamente a LOCALE AD USO BAR/RISTORANTE AL FG.8 PART.551 SUB.10
GRAFF AL SUB.1 EFG% PART 551 SUB .16

AGIBILITA' AD USQ BAR PROT.2936 N.EEG.04/04 DEL 2962004 E AGIBILTA' AD USO
RISTORANTE PROT.2937 N .REG.05/2004 DEL 29.06.2004

DIA DI VARIANTE ALL W.80/2003 N. 142004, intestata a ||| KGR o
RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA FABBRICATO AD USO COMMERCIALE, presentata il
231212018 conil n. 719 di protocollo.

Il titolo & riferito solamente a LOCALE AD USO BAR/RISTORANTE AL FG.9 PART.551 SUB.10
(GRAFF AL SUB.1 EFG.9 PART 551 SUB 16,

AGIBILITA' AD USO BAR PROT.2936 N.REG.04/04 DEL 2962004 E AGIBILTA' AD USO
RISTORANTE PROT.2937 N REG.05/2004 DEL 29.06.2004

CONCESSIONE EDILIZIA N. 516/77, inte stata o ||| | G

PEATICA NON REPEEITA PEESS0 L'ARCHIVIO COMUNALE

CONCESSIONE EDILIZIA N. 640/78, inte stata o ||| | G

PEATICA NON REPERITA PEESS0O L'ARCHIVIO COMUNALE

CONCESSIONE EDILIZIA N. 6792, intestata a [ KGR - <

COSTREUZIONE TETTOLA, presentatail 29/05/1992 con il n. 2502 di protocollo.
I titelo & riferito solaments a TETTOLA A SERVIZIO DEL FABBRICATO AD US0 CANTINA AL
FG 9 PART. 551 5.6

fecnico imcaticato: Ereica SCHIAVI
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Espropriazion iracbiliad M. 1572018

INIZIO LAVORIIN DATA 05,06 1987 CON AUT PRECARLA N.1249/87

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

Hezsuna informarione aggiuntiva,

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:

Sonio state nlewate le seguentt difformityh DEMOLIZIONE DI PARETINA INTEENA WO
POETANTE AL PIANO SOTTOSTEADA IN ASSENZA DI COMUNICAZIONE EDILIZLA
ASSEVERATA

Le difformita sono regolarizzabili mediante: PRESENTAZIONE DI COMUNICAZIONE [NIZIO
ATTIVITA'EDILIZIA TN SANATORIA

L'immobile risultanon conforme, ma regolarizzabile.

Cost di regolanzzarione:

e PEATICAEDILIZIA CLLA N SANATORIA COMPRESO SANZIONE : €1.200,00

Tempi necessar per laregolarizzazione: 30 GIOENI

8.2. CONFORMITA CATASTALE:

Sono state rilevate le seguenti difformita; DEMOLIZICONE DI THA PARETINA INTEENA HON
PORTANTE &L LOCALE PRIMO INTERREATO DEL SUB.16 E DEL SUB. &

Le difformita sono regolanzzabili mediante: REDAZIONE DI NUOVE PLANIMETERIE CATASTALI
L'imtmobile risulta non conforme, ma regolarizzabile.

Cost di regolarizzaziones

s DENUNCIADI VARIAZIONE CATASTALE:€500,00

Tempi necessari per laregolarizzazione: 200 GIORNI
8.3. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALIATTO: NESSUNA DIFFORMITA

BENIIN ZIAND PIACENTING VIALE DEI MILLE 19-15-21

CANTINA VITIVINICOLA

DICUT AL PUNTO &

CANTINA VITIVINICOLA a ZIANC PIACENTING VIALE DEI MILLE 19-15-21, della superficie
commerciale di 207,22 mq per la quota di:

o 11 di nuda proprietz (GG o dcllveufruttuario [T
o 171 di usufrutto (G 2 ore dellusufrutario

fecnico imcaticato: Ereica SCHIAVI
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Espropriazion iracbiliad M. 1572018

CANTINA VITIVINICOLA ADIACENTE AL FABEBRICATO PROMISCUQ DI CUI AL LOTTO 1 -
COREPRPD A, BUDDIVIZA SU UN PIANO FUQREI TEERA ADIBITO A LOCALI DI
FAPPRESENTANZA E DEGUSTAZIONE E DUE INTERREATI AD US0 CANTINA E DEPOSITO
ATTREZZL

Tdentificazione catastale:

o foglio 9 particella 351 sub. 16 (catasto fabbricati), categoria D10, consistenza 0, rendita
187220 Euro, indinizzo catastale: VIALE DEI MILLE N.19-21, plane: T-31-32, intestato a

UDA PROB 11 SUF.1A1

Coerenze: PARTICELLA 84 CORTE | STRADA COMUNALEFABBRICATCO PROMISQUO

AD USO ABITATIVO E COMMERCIALE

TRATTASI DI UNITA' IMMOBILIARE & DESTINAZIONE AZIENDA VITIVINICOLA

Ingresso dalla Strada Provie Fida dalla Via per Semind

DEBCRIZIONE DELLA ZON A

Ihbeni sono ubicati in zona centrale in un'area mista, le zone limitrofe 51 trovano in un'area agricola. Il
traffico nella zona & sostenuto, 1 patrcheggi sono sufficienti. Sono inoltre presenti i servizi di
urbanizzazione primaria e secondaria,

QUALITAE RATING INTERHNC IMMOBILE

livello di piatio: W W
ESpPOSLIE] ONE; £ L
luminosité; W
panoramiciti w W W
impiant techici: oW
state di manutenzione generale: L
BErViZL W W

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

PORZIONE DI EDIFICIO ADIBITO A CANTINA @ #VITIVINICOLA ( PRODUZIONE E
INVECCHIAMENTO ), FACENTE PARTE DEL FABBRICATO PROMISCUQ DI CUT AL LOTTO 1 E
COMPOSTO DA UNA UNITA' IMMOBILIARE ( SUB.16 ) ADIBITA A AL PIANG TERRA DA
mALA DEGURTAZIONE CON ANNESSA PICCOLA CUCINA, DISPENEA,
RIPOSTIGLIOJINGRESSO, BAGNI, PORTICATO, AREA ESCLUSIVA, AL PIANO PRIMO
SOTTERRANED DA CANTINE E AL PIANG SECONDO SOTTEREANEO DA UN RICOVERO
ATTREZZL I LOCALI PRESENTANO LE SEGUENTI CARATTERISTICHE DI FINITURA © AL
PIANO TEREA PAVIMENTI IN CERAMICA, SERRAMENTI IN LEGNO EVETRO SEMPLICE CON
AVVOLGIBILI IN PLASTICA, PORTE IN LEGHNO TAMBURATO, RISCALDAMENTO CON STUFA
4 LEGHA, IMPIANTO  ELETTRICCO  SOTTOTRACCIA, SERVIZI  IGIENICI  CON
PAVIMENTAZIONE E RIVESTIMENTO IN PIASTRELLE DI CERAMICA, COMPLETI DI VASO E
LAVABO IN VETTROCHINA BIANCHIL I PIANI INTERRATI, INVECE, AD US0O CANTINA E

fecnico imcaticato: Ereica SCHIAVI
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Espropriazioni irenchilia M. 1572018

DEPOSITO ATTREZZI |, PRESENTANC PAVIMENTAZIONE IN PIASTRELLE DI GRESS,
EIVESTIMENTO IN CERAMICA, SEREAMENTI IN FEREG E VETRO SEMPLICE.

Harrigueria al piano soffostrada Canfing al plano soffosfrada

Siala deguSaziont af piano ferra

CONBISTENZA:

Criterio di misurazione consistenza reale; Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni
T biliar

Cniterio di calcol o consistenza commerciale: DOPR 23 marze 1008 0 138

descrizio ne consistenza indice commerciale

LOCALI AD T30 CANTINA

TITIVINICOLA, SALA
207,23 x 100 % = 207,22
DECUSTAZIONE E
ACCESSORI
Totale: 207,22 207 22

fecnico imcaticato: Ereica SCHIAVI
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Espropriazion iracbiliad M. 1572018
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planimeatria cafasals e
VALUTAZIONE:

DEFINIZIONI

Procediments di shima: conparative: Monoparamestrico in base al prezzo medio.

CALCOLO DEL VAILORE DI MERCATO:

Valore superficie principale 207,22 X 450,00 = 93.249,00
RIEPILOGO WAL ORI CORPO:

Valore di macato (1000/1000 di piena proprieta): £.93.249,00
Valore di mecato {calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €.93.249.00

BENIIN ZIAWNO PLACENTING VIALE DEI MILLE 19-15-21

AZIENDA VITIVINICOLA

DI CUI AL PUNTOQ B

AZIENDA VITIVINICOLA a ZIANO PIACENTING VIALE DEI MILLE 19-13-21, della superficie
commmerciale di 375,28 mq per la quota di:

o 2/4 di pienaproprieta (G
s 2/4 di nuda proprieta _ favore dell'wsufruttiane -

s 2/4 di usufrutto _ favore dell'usufruttuario _

FABBRICATO 35U 2 PIANI FUORI TERRA E PIANO SOTTOSTRADA CON ANNESSA TETTOLA
ADIBITO PRETTAMENTE ALLA PRODUZICNE, IMBOTTIGLIAMENTO E
CONFEZIONAMENTO VINO. E' POSTO IN ADERENZA CON IL FABBRICATO DI CUI AL LOTTO
2PUNTO A

Tdentificazione catastale:

o foglic 9 particella 351 sub. & (catasto fabbricatl), categenia D10, consstenza 0, rendita

fecnico imcaticato: Ereica SCHIAVI
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Espropriazion iracbiliad M. 1572018

1.318,38 Euro, indinzzo catastale VIALE DEI MILLE W.21, piano: T-1-31, intestate a

Coerenze: PART 280 STRADA COMUNALE PART 52,

Vista dalla Strade Provineiale

Mo dalla Mrada per Seming

DESCRIZIONE DELLA Z0ON A

Iheni sono ubicati in zona central e in un'area mista, le zone limitrofe si trovano in un'area agricela 1
traffice nella zona & sostenuto, 1 parcheggl sono sufficienti. Sono inoltre presenti 1 serwvizi di
urbani zrazione primaria e secondatia.

QUALITAE RATING INTERNO IMMOBILE:

livello di piano: L &
esposizione: W w W W
luminosité: w
panoramiciti W W
impianti tecnici: L &
state di manutenzione generale: R w
SErViZL & 8 &

DEBCERIZIONE DETTAGLIATA:

L'EDIFICIO ADIBITO AD AZIENDA VITIVINICOLA ( PRODUZIONE E VENDITA ), RISULTA
ADIACENTE AL FABBRICATO DICUL AL LOTTO 2 PUNTO A E COMPOSTO DA UNA UNITA
IMMOQBILIARE « 3UBs 3 ADIBITA PRETTAMENTE ALLA PRODUZIONE ED
IMEOTTIGLIAMENTO VING IN TUTTI I PIANI . LE CARATTERISTICHE DI FINITURA S0ONO:
AL PIANG TERRA PAVIMENTI IN CERAMICA, SERREAMENTI IN FEREQ E VETEQ SEMPLICE
CON AVVOLGIBILT PORTE [N LEGNO TAMBUEATO, IMPIANTO ELETTRICO IN PARTE
SOTTOTRACCL IL PIANO NTEREATO AD US0O DEPROZIITO BOTTI E DEPORITO ATTREZZI ,
PERERENTANO PAVIMENTAZIONE IN PIASTRELLE DI GRESS , RIVESTIMENTO IN CERAMICA,
SERFAMENTIIN FERRQ E VETRO SEMPLICE.

fecnico imcaticato: Ereica SCHIAVI
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Espropriazioni irenchilia M. 1572018

Canfing al piane soffostrada

CONBIETEN Z4:

Criterio di misurazione consistenza reale; Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni

Immnbiliari

Crniterio di calcol o consistenza commerciale: DUPR 23 marze 1008 0 138

descrizio ne

FABBRICATO AD a0
AZIENDA VITIVINICOLA

Totale:
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Plamimetriq cafastalz

VALUTAZIONE:

Loc. confezionamento al piano ferm

commerciale

= 375,28

37528

Vizura cafadale

fecnico incaticato; Ereica SCHIAVI
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Espropriazion iracbiliad M. 1572018

DEFINIZIONI:

Procedimento di stima romparative: Monoparametrico in base al prezzo medio.

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

Walore superficie principal & 375,28 X 450,00 = 168.8376,90
RIEPILOGO W ALORI CORPO:

Valore di mecato {1000/1000 di piena proprieta): €.168.8376,90
Valore di macato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €.168.876,90

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di PTACENZ A uificio del registro di PTACENZ &
conservatoria det registn immobilian di PIACENZA | cszervatori del mercato immobiliare FTATTD
REGIONE EMILIA ROMAGNA

VALORE DI MERCATO (OMYV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORFI

1D descrizio ne consistenza CONE. accesso ri valore intero valore diriito
CANTINA
207,22 0,00 03.249.00 Q3.249.00
VITIVINICOLA
AFIENDA
375,28 0,00 168 874,90 16887890
WITIVINICOL A
26212590 € 262.125,90 €

udizio di comoda divisibilite della quota:

NON CONTEMPLABILE TN QUANTO TEATTASI DI INTERA QUOTA DI
PEOPRIETA NUDAPROPIL

USUF 141},
Spese di regolanzzarione delle difformita (vedi cap &) €.1.700,00
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto & di dirittoin cui st trova: €.260.425,90

VALORE DIVENDITA GIUDIZIARIA (FJV):
Eiduzione del wvalore del 20% per diff erenza tra oneri tributari su base catastale €,.52.085,18

ereale e per assenza i garanzia per vizi e per nmborso forfetanio di eventuali
spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla wendita e per
l'immediatezza dellavendita gindiziatia:

Cnen notarili e provvigioni mediateri carico dell'acouirents: €.0,00
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscriziond a carico dell'acquirente: €.0,00
Valore di vendita giudiziaria dell immobile al netto delle decurtazioni nello stato €.208.340,72

d fatto e di dintto in cwm st trova:

fecnico imcaticato: Ereica SCHIAVI
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