Espropriazion iracbiliad M. 1572018

TRIEUNALE ORDINARIO - PIACENZA - ESPROPRIAZICONI IMMOBILIART 1572018

LOTTO 1

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

FABERICATO AD USQ RESIDENZIALE E COMMERCIALE a ZIANC PIACENTING VIALE
DEI MILLE 15-18-21, della superficie commerciale di 628,40 mq per la quota du

o 11 di nuda proprieta _ favore dell'usufruttuario -
s 1/1 di usufrutto _afavore dellusufrottuario

IL FABBRICATO E' UBICATO Al MARGINI DEL CENTRO ABITATO DI ZIANG P.NO,
PROSPICIENTE LA RSTRADA PROVINCIALE N 27 PER VICOBARONE, IN UNA ZONA
COLLINAREAD ALTA VOCAZIONE WITIVINICOLA, IL COMPLESSO IN OGGETTO, COMPOSTO
DA TRE PIANI FUORI TEEEA E DUE INTERRATI, PRESENTA DESTINAZIONE MISTA, 514
ABITATIVA CHE COMMERCIALE ED E'SUDDIVISO COME SEGUE: AL PIANC TERRA L'UNITA'
IMMOBILIARE AD QGGI ADIBITA A& BAR ( CATEGORIA CATASTALE C/1 ) CON ANNEIZE
SALETTE, DISPENSE, DEPOSITI E SERVIZI IGIENWICI, AL PIANG PRIMO L' UNITA'
IMMOBILIARE AD USQO RESIDENZIALE ( CATEGORIA CATASTALE A2 ) RESIDENZA
DELL'USUFRUTTUARIO, COMPOSTA DA DIECI VANI E DUE TERRAZZL, AL PIANO SECONDO
L'UNITA' IMMOBILIARE A DESTINAZIONE ABITATIVA ( CATEGORIA CATASTALE AM2 )
RESIDENZA DEL WUDQ PROPRIETARIC CON ANNESSO SOPPALCO ED AMPIO TERRAZZD,
SEMPEE AL PIANO SECONDOQ ALTRA UNITA' IMMOEBILIARE DI TRE VANI { CATEGORIA
CATASTALE A3 ) LOCATA A TERZL RISULTA FACENTE PARTE DEL FABEBRICATO UNA
ULTERIOEE UNITA' IMMOBILIARE DESTINATA & PESA { CATEGORIA CATASTALE Ef3 ) 5l
PRECISA CHE I PIANI INTERRATI DEL FABBRICATO SONO ANNESSI AD ALTRE Ul DI CUI
ALLQTTO 2

Identificazione catastale:

o foglic 9 particella 551 sub. 1 (catasto fabbricat), categoria O, classe 5, consistenza 128 mao,
rendita 1. 976 58 Furo, indinzzo catastale: VIALE DEI MILLE N 19, piano: TERRA | intestato a
uDa PROP 11 - : vr 11
Coerenze: STEADA DI CIRCONVALLAZIONE PROVINCIALE CORETE COMUNE STEADA
COMUNALE MAPPALE 84
LUNITA' IMMOBILIARE, ADIBITO A BAR, RISULTA GEAFFATA CATASTALMENTE
AL FG.9 PARTICELLA 551 SUB. 10

o foglio 9 particella 551 sub. 5 (catasto fabbricatl), categoria A3, classe 3, consistenza 4,5 vani,
rendita 22543 Euro, indinzzo catastale; VIALE DEI MILLE 1%B, piano: T-2, intestato a
D4 PROP. 11 R : UF. 1
Coerenze: STRADA DI CIRCONVALLAZIONE PROVINCIALE CORTE COMUNE STEADA
COMUNALE , MAPPALE 234
LUNITA' IMMCOBILIARE ADIBITA AD ARITAFIONE RISULTA AD OGGI LOCATA A
TERZI

o foglic 3 particella 551 sub. 11 (catasto fabbricati), categeria A42, classe 2, consistenza 12,5
vani, rendita 677 85 Euro, indinzzo catastale: VIALE DDEI MILLE 21, piano: T-1, intestato a
D4 PROP. 11 R : UF 11
LUNITA' IMMOBILIARE ABITATIVA RISULTA GRAFFATA CATASTALMENTE AL
FG.9 PART. 551 SUB.12

o foglic 9 particella 551 sub. 14 (catasto fabbricat), categonia A72, classe 3, consistenza 8 vani,

fecrnico incaticato: Ereica SCHIAVI
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Espropriazion iracbiliad M. 1572018

rendita 51646 Euro, indirizzo catastale: VIALE DEI MILLE 21, piano: 2, intestato a
uDa PROP /1 s U FR 11

Coerenze: STRADA DI CIRCONVALLAZIONE PEOVINCIALE CORTE COMUNE STEADA

COMUNALE , MAPPALE 234

LTUNITA' IMMOBILIARE ABITATIVA RISULTA CATASTALMENTE AZSOCIATA A

SOPBPALCO.

o foglio 9 particella 551 sub. 15 {catasto fabbricati), categonia Ef3, consistenza 0, rendita 516,48
Euro, indirizzo catastale: VIALE DEI MILLE 15, piano: T-51, intestato a ||| GGGG—_—
I U rror - s Ur 1
Coerenze: STRADA DI CIRCONVALLAZIONE PROVINCIALE CORTE COMUNE STRADA
COMUNALE , MAPPALE 34
TRATTASI DI PESA PUBBLICA

L'inters edificio sviluppa 3 pilant, 3 plam fuor terra, 2 piano interrato. Immobile costruite nel 1920
ristrutturato nel 2009

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unitd principali: 628 40 m?
Consistenza commerciale compl essiva accessort: 0,00 m?
Valore di Mercato dellimmaobile nell o stato i fatto e di dirittoin cut si trova: €.532.340,00
WValore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato d fatte e di dirttoin cw st €.425.372,00
trova:

Data della valutazione: 31/12/2018

3L.8STATODIPOSSESSO AL MOMENT O DEL SOPRALLUOGO:

LE UNITA' IMMOBILIARI AD USO ARITATIVO CENSITE AL FG.9 PART.551 SUBII GRAFF. AL
SUB.1Z (P.1) E AL FG.9 PART.S51 5.14 RISULTANO ABITATE DAL SIG.-
I UCC PROPRIETARICY E DALLA MADRE SIGRA
(USUFRUTTUARIA).

L' UNITA' IMMOBILIARE AD USO ABITATIVO CENSITA AL FGO PART.551 SUBS [ PTJ2)
RISULTAIN LOCAZIONE A TERZL

L' UNITA' IMMOBILIARE AD USO BARMRISTORANTE CENSITA AL FG.9 PART.551 SUB.10
GRAFF. AL SUB.] RISULTAIN USQ/LOCAZIONE A TERZL

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACOQUIRENTE:
4.1, 1 Domande miudiziali o alire irascriziani pregiudizievali - Nessumna.
4.1 2. Convenzian matrimaniall ¢ provv. d'asse gnazione casa caoniugale: Nessind.

4,13, Atii off asservimenio urbanisiico: Nessuno,

fecnico ncaticato: Envica SCHIAVI
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Espropriazion iracbiliad M. 1572018

d 1 A h loagas Fop o mgam A amem o TR Frr
4.4, Alire limniazion & usor Nessuna.

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA E SPESE DELLA
PROCEDURA:

< 7
4.2 1 Iscrizioni:

ipoteca volontaria, registrata il 10/12/2009 a PIACENZA a nn. 3554, iscntta 1l 1711/2009 a
PIACENZA al nn. 05382/17162, a favore di BANCA DI CREDITO COOPERATIVOD DI CRETA -
CREDITO COOPEEATIVO PIACENTING SOCIETA' COOPERATIVA, contro

(NUDAPROP. 141 ) - [ v:sur 11
Importo ipoteca: 360.000.00 Euro

ipeteca volontaria, registrata 11 09/03/2012 a PIACENZA ai nn. 380, iscnttail 13/02/2012 a PIACENZA
a nn, 67389718556, a favore di BANCA DI CREEDITO COOPERATIVO DI CRETA CREDITO
COOPEREATIVO PIACENTING SOCIETA' CODPERATIVA, contro

WUDAPROP 141) - | UsUr 1)

Importo ipoteca: 200.000,00 Euro

4.2.2. Fignoramenii e senisnze i fallimenio:

plgnoramento, registrata il 240172018 a PIACEINZA o nn. W PARTICI057, trascritta il 10/01/2018 a
PIACENZA & nn 3900, a favore & BANCA CENTROPADANA CREDITO COOPERATIVO

sOCIETA' COOPERATIVA, contro |GG - ProP i/
U 1A

42,3, Alire trascrizion : Nessurc.

A 9 A ? 1 5P g r i, 1 AT o
4.2.4. Alire limitazion o usor Nessunee

3. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie anmie di gestione dell 'imm obile: €.0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancoera scadute: €.0,00
Spese condominiali scadute edinsolute alla data della perizia €.0,00
Millesimi condominiali: NONPRESENTI

goneincltre presentt 1 seguenti vincell efe dotaziont condominiali: NON PEEZERTI
Tterion avvertenze:

NON PRESENTI

6. ATTUALIE PRECEDENTI PROPRIET ARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

er la quota di 1/1, in forza dit DENUNCIA DI SUCCESSIONE (dal
0912/2008), registrate 11 02/10/200% a Placenza a nn. 17885530, trascritto 11 05/02/2010 a Piacenza ai
. 1290/1806, 1n forza di DENUNCLA DI SUCCESSIONE.
Gravato dall'usufrutte witalizio a favore della Sigra _ome stabilito dal testamento
dografo  di || - o0 del noteio Lo Gianceni il 02072008
rep.n T5001/1 9648 trascral 14072009 at n. 1092177080

6.2. PRECEDENTI FROPRIETARI:

fecnico incaticato; Envica SCHIAVI
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Espropriazion iracbiliad M. 1572018

Hezzuna informarione aggiuntiva,

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

71.PRATICHE EDILIZIE:

DI&A M. 04/2001, intestata = [ - & MANUTENZIONE
STEAQRDIMARIA, presentatail 19/01/2001 con il n 04/2001 di protocolle.

Tl titolo & riferito solamente a ALLA UL CENSITA AL FG.9 PART 551 SUB.14 PIANO SECONDO.
TRATTASI DI DIA PER L4 REALIZZAZZIONE DI ANTIBAGNO CON FINE LAVORI IN
DATAL4.03.2003 AD OGGI LE PARETI DELL'ANTIBAGNC NON SONO PRESENTI

DI4 N. 80/2003 e successive varianti, intestata a |GG v 4

RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA FABBRICATO AD USQ COMMERCIALE, presentata il
04/11/2003 con il n 80/2003 di protocollo, agihilita del 29/06/2004 con il n 2936/2004 E 29372004 di
protocollo.

T titolo & riferito solamente a LOCALE AD USO BAR/RISTORANTE AL FG & BPART 551 SUB.10
GRAFF AL SUB.1 EFGS PART. 551 SUB.14.

AGIBILITA' AD US0O BAR PROT.293% N.REGO4/04 DEL 2962004 E AGIBILTA' AD USO
BISTORANTE PROT. 2837 W REG.05/2004 DEL 29.06.2004

Di4 DI VARIANTE DELLA N.20/2003 M. 14/2004, intestata a ||| TR -: - o
di RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA LOCALI AD USO COMMERCIALE, presentata il 23/12/2018
conil n. 719 di protocollo.

T titolo & riferite selamente a LOCALE AD USO BAR/RISTORANTE AL FG.§ PART. 551 SUB.10
GRAFF AL SUB 1 E FG9 PART 551 SUB16

AGIBILITA' AD USO BAR PROT.2936 N.REG.04/04 DEL 2962004 E AGIBILTA' AD USO
RISTORANTE PROT. 2937 N REG 05/2004 DEL 29.06 2004

CONCESSIONE EDILIZIA M. 516/77, intestata a
PEATICA WON REPERIBILE PRERS O L'ARCHIVIO COMUNALE

CONCESSIONE EDILIZIA M. 640/78, intestata a
PEATICA WON REPERIBILE PRERSO L'ARCHIVIQ COMUNALE

COWNCEZSIONE EDILIZIA N. 6792, intestata a _er laver: i
COSTRUZIOWE DI TETTOIA A SEREVIZIO CANTINA, presentata 1l 2%/05/1%%2 con il n. 2502 di
protocollo.

I titolo & riferito solamente a TETTOIA A SERVIZIO FABBRICATO AD US0 CANTINA AL FG.9
PART 551 SUB.6.

INIZIO LAVORI IN DATA 0506 1987 CON AUT PRECARIA WN.1249/87

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

Hessuna informazione aggiuntiva.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:

Sono state rilevate le seguenti difformitax CON RIFERIMENTO ALLA D.LA W.04.2001 CON FINE
LAVORI IN DATA 14.03.2003 AVENTE PER OGGETTO LA REALIZZAZIONE DI ANTIBAGNO AL
PLaNG SECONDO DELLA ARITAZIONE DEL SIG NN E STATO RISCONTRATO CHE
AD OGGI LE PARETI DELL'ANTIBAGND NON SONO PRESENTI .

fecnico ncaticato: Ereica SCHIAVI
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Espropriazion iracbiliad M. 1572018

Le difformita sono regolarizzabili mediante: presenzazione di comunicazione inizio lavor asseverato
in sanatoria CIL A

L'immobile risulta non conforme, ma regolarizzabile.

Costi di regol anzzazione:

o Costo Pratica edilizia in Sanatoria compreso sanzione: € 1.800,00

Tempi necessart per laregolarizzasione: 30 GIORNI
Questa situazione & riferita solamente a UNITA' IMMOBILIAEE AL FG.8 PARET 531 SUB. 14

8.2 CONFORMITA CATASTALE:
Limmobile risulta conforme.
83, CONFORMITA URBANISTICA: NES SUNA D_IFFQ RMITA

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALVATTO: NESSUNA DIFFORMITA

BENIIN ZIAND PIACENTING VIALE DEI MILLE 15-18-21

FABBRICATO AD USO RESIDENZIALE E

COMMERCIALE

DICUT AL PUNTO &

FABBRICATO AD USO RESIDENZIALE E COMMERCIALE a ZIANO PIACENTING VIALE DEI
MILLE 15-19-21, della supetficie commerciale di 628,40 mq per la quota di;

o 11 di nuda proprietz (G (oo dellusufruttuario [
o 171 di usufrutto (Gt ore dellvsufrutario

IL FABBRICATO E' UBICATO Al MARGINI DEL CENTRO ABITATO DI ZIANG P.NO,
PROSPICIENTE L& RSTEADA PROVINCIALE N 27 PER VICOBARONWE, IN UNA ZONA
COLLINAREAD ALTA VOCAZIONE VITIVINICOLA, IL COMPLESSO IN OGGETTO, COMPOSTO
DA TRE PIANI FUORI TEREA E DUE INTERRATI, PRESENTA DESTINAZIONE MISTA, S1A
ABITATIVA CHE COMMERCIALE ED E' SUDDIVISO COME SEGUE: AL PIANG TERRA L'UNITA
IMMOBILIARE AD QGGI ADIBITA A BAR ( CATEGORIA CATASTALE C/1 ) CON ANNEZRE
SALETTE, DISPENSE, DEPOSITI E SERVIZI IGIENWICL, AL PIANG PRIMO L' UNITA'
IMMOBILIARE AD USO RESIDENZIALE ( CATEGORIA CATASTALE A2 ) RESIDENZA
DELL'USUFRUTTUARIO, COMPOSTA DA DIECI VANI E DUE TERRAZZL, AL PIANO SECONDO
L'UNITA' IMMOBILIARE A DESTINAZIONE ABITATIVA ( CATEGORIA CATAITALE A%2 )
RESIDENZA DEL WUDQ PROPRIETARIC CON ANNESSO SOPPALCO ED AMPIO TERRAZZD,
SEMPRE AL PIANO SECONDOQ ALTRA UNITA' IMMOBILIARE DI TRE VANI { CATEGORIA
CATASTALE Af3 ) LOCATA A TERZL RISULTA FACENTE PARTE DEL FABBRICATO UNA
ULTERIOEE UNITA' IMMORBILIARE DESTINATA & PESA { CATEGORIA CATASTALE Ef3 ) 5l
PEECISA CHE I PIANI INTERRATI DEL FABBRICATO SONO ANNESSLI AD ALTRE Ul DI CUI
ALLOTTO 2

Identificazione catastale:

o foglic 9 particella 551 sub. 1 (catasto fabbricat), categoria Cf1, classe 5, consistenza 128 mq,

rendita 1976 58 Euro, indinzzo catastale: VIALE DEI MILLE N .19, piano: TEREA | intestato a
uDa PROP 11 R : vr 1

Coerenze: STEADA DI CIRCONVALLAZIONE PROVINCIALE CORTE COMUNE STEADA

fecnico incaticato: Ereica SCHIAVI
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Espropriazion iracbiliad M. 1572018

COMUNALE , MAPPALE 84
LUNITA' IMMOBILIARE, ADIBITO A BAR, RISULTA GRAFFATA CATASTALMENTE
AL FG.8 PARTICELLA 551 SUB.10

o foglio 9 particella 551 sub. 5 (catasto fabbricatl), categoria A3, classe 3, consistenza 4,5 vani,
rendita 22543 FEuro, indinzzo catastale: VIALE DEI MILLE 1%B, piano: T-2, intestato a
uDa PROP U1 - : Ur 11
Coerenze: STRADA DI CIRCONVALLAFZIONE PROVINCIALE CORTE COMUNE, STERADA
COMUNALE , MAPPALE 234
LUNITA' IMMCBILIARE ADIBITA AD ABITAZIONE RISULTA AD OGGI LOCATA A
TERZI

o foglio 9 particella 551 sub. 11 (catasto fabbricati), categeria AF2, classe 2, consistenza 12,5
vani, rendita 677,385 Euro, indinzzo catastale: VIALE DDEL MILLE 21, piano: T-1, intestato a
D4 PROP. 11 R UF 1
L'UNITA' IMMOBILIARE ABITATIVA RISULTA GRAFFATA CATASTALMENTE AL
FG.9 PART 551 SUB.12

o foglic 9 particella 351 sub. 14 (catasto fabbricatl), categoria A/2, classe 3, consistenza 2 vani,
rendita 51648 Furo, indirizzo catastale: VIALE DEI MILLE 21, piano: 2, intestato a
I, o 2. PrOP L1 s UrE
Coerenze: STRADA DI CIRCONVALLAZIONE PROVINCIALE . CORTE COMUNE STRADA
COMUNALE , MAPPALE 24
LTNITA' IMMOBILIARE ABITATIVA RISULTA CATASTATMENTE ASSOCIATA A
SOPPALCO.

o foglio 9 particella 551 sub. 15 (catasto fabbricati), categoria Ef3, consistenza 0, rendita 516,46
Euro, indirizzo catastale; VIALE DEI MILLE 15, piano: T-31, intestato a ||| GG—_
I e rrCP V- U UF 11
Coerenze: STRADA DI CIRCONVALLAZIONE PROVINCIALE,CORTE COMUNE STRADA
COMUNALE , MAPPALE 34
TRATTASI DI PESA PUBBLICA

L'intero edificio sviluppa 5 piani, 3 plam fuon terra, 2 piano interrato. Immobile costruito nel 1920
ristrutturato nel 2008,

fecrnico incaticato: Ereica SCHIAVI
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Espropriazioni irenchilia M. 1572018

Fista dalla Sfrada Com. per Seming

DEZCRIZIONE DELLA Z0H A

Iheni sono ubicati in zona central e in un'area mista, le zone limitrofe si trowano in un'area agricela 1
traffico nella zona & scorrevole, 1 parcheggi sono sufficientt. Sono inoltre presenti 1 serwizi di
urbani zrazione primaria e secondatia.

J

QUALITAE RATING INTERNC IMMOBILE

livello di piane: W n
esposizi one: W
luminosita: W W
panoramiciti L
impiant tecnici: '
stato di manutenzione generale: v
SEMVIZEL ww W

DERCERIZIONE DETTAGLIATA:

TEATTASI DI FABBRICATO DI REMOTA COSTRUZIOWE 4 DESTINAZIONE ABITATIVA E
COMMERCIALE COLLEGATI TRA LORQO DA DUE SCALE INTERNE INDIPENDENTI. L' UNITA'
IMMOBILIARE & DESTINAZIONE BAR POSTA AL PIANG TERRA PROSPICIENTE LA STRADA
PROVINCIALE ' E' COMPOSTA DA INGRESSOMSALA BAR, ALTRE DUE SALE BAR, DUE
DISPENSE E DUE BAGNI. LE FINITURE INTERENE RISULTANC ESSERE QUELLE DELLEPOCA DI
COSTRUZIONE E PIU' PRECISAMENTE: PAVIMENTO IN CERAMICA/CEMENTINE,
SEEFAMENTI [N LEGNO VETRO SEMPLICEIMPIANTO ELETTRICO [N PARTE
SOTTOTEACCIA RISCALDAMENTO MEDIANTE CALDALS AUTONOMA E TERMOSIFONI [N
GHIZA LY UNITA' IMMOBILIARE ABITATIVA POSTA AL PIANO PRIMO RISULTA
COMPOSTA DA STUDIO DUE SOGGIORNI, TINELLQ, CUCINA, DUE CAMERE, DUE BAGNI,
TRE RIPCSTIGLI E DUE BALCONL TALE ABITAZIONE PRESENTA PAVIMENTAZIONE IN
CEMENTINE COLORATE, CERAMICA, SERRAMENTIIN LEGNO E VETRG SEMPLICE, PORTE IN
LEGNO TAMBUERATO, BAGNI IN CEEAMICA CON SANITARI IN VETROCHINA, IMPIANTO
ELETTRICO SOTTOTRACCIA, IMPIANTO DI RISCALDAMENTO AUTONOMO (CHE
ALIMENTA ANCHE LA PORZIONE ABITATIVA SOVEASTANTE SUB.5). L'UNITA' ABITATIVA
AL PIANG SECONDO, GlA' QGGETTO DI RISTRUTTURAZIOWE NELL'ANNWNO 2008, E
COMPOSTA DA UNICO AMBIENTE ADIBITO & CUCINAMSOGGIORNO, TRE CAMERE, DUE
BAGNI E PICCOLS SOPPALCO REALIZZATO SFRUTTANDO L'ALTEZZA OTTENUTA DAL
RIFACIMENTO DELLA COPERTURA CONW TRAVI IN LEGNO LAMELLARE LA
PAVIMENTAZIONE INTERNA E' IN PARQUET IN OGNI AMBIENTE, AD ESCLURIONE DEI
BAGNI IN CERAMICA [ SERRAMENTI SQNO IN LEGNO E VETRODOPPIO, LE PORTE INTEENE
IN LEGNO MASSELLO LIMPIANTO ELETTRICO SOTTOTEACCIA, LIMPIANTO DI
RISCALDAMENTC MEDIANTE CALDATA  JUNKEERS E  TERMOSIFONI N
ACCIATD (CONDIZIONAMENTO MEDIANTE POMPA DI CALOEE E VENTILCONVETTORI

fecrnico incaticato: Ereica SCHIAVI
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Espropriazioni irenchilia M. 1572018

INTERNI

Abhifazione Plane Primo_studio Abitageong Fiano Primo_soggiorno

Abitazione Piano Secondo_soggiomo Abitaziong Piano Secondo ferrazo

COMNBIETEN Z4:
Criterio i misurazione consistenza reale) Suparficie Catasiale - Visura catastale

Criterio di calcol o consistenza commerciale: DER 23 marze 1008 0 138

descrizione consistenza indice commerciale
BAR AL P.T. CON SERVIZI E 136.00 . e _ 136,00
ACCEII0ORI

APPARTAMENTOP.Z a9,00 X 20 % = 55,20
APPARTAMENTOP. 278,00 X a0 % = 250,20
APPARTAMENTOP 2 177,00 by 100 % = 177,00
ACCESZORIO PERA 20,00 e 50 % = 10,00
Totale: 680,00 62840

fecrnico incaticato: Ereica SCHIAVI
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Espropriazioni irenchilia M. 1572018

»
Flanimeatria catasfals _ Bar Flanimetria catasfals abitazions 2°P- sub. J
Bi ] vt
- 2. .
- ' Bl
L m
il [
i
¥
Plamimetria catastale_ abifazione I°F Plamimefria cafestale _abiazong 2°F. sub.

14

fecnico imcaticato: Ereica SCHIAVI
Pagina 10 di 32

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: SCHIAMW ENRICA Emesso Da: INFOCERT FIRMA QU ALIFICATA R Serialé 38eTad

s



Espropriazioni irenchilia M. 1572018

Flanimefria catasfale Pasa sub. 135 Fisure cafastali

VALUTAZIONE:

DEFINIZIONI

Procediments di stima comparativa: Manaparametrics in base al prezza meadia.

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO-

Valore superficie principale: 628,40 X 250,00 = 534.140,00
RIEPILOGO WAL ORI CORPO:

Valore di macato (1000/1000 di piena proprieta): €.534.140,00
Valore di mecato {calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €.534.140,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

OSSERVATORIO SERVIZI IMMORBILIARI FLALPREGIONE EMILLA ROMAGNA

Le fonti di infermazione consultate sono: cataste di PTACENZ A ufficie del registro di PTACENZ &
conservatoria del registd immobilian di PTACENZ A, ufficio tecnice di ZIAND P IO, cszervaton del
mercato immobiliare [IMMOBILIARE DI PIACENZA A CURA FIAIP

DICHIARAZIONE DI CONFORMIT A AGLI STANDARD INTERN AZIONALLDI M ALUTAZIONE,

o lawversione dei fath presentata nel presente rapporto i valutazione & corretta al meglio delle
conoscenze del valutatore;

o le analist e le conclusiont sone limitate unicamente dalle assunzion e dalle condiziom
eventualmente nportate in penizia;
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Espropriazion iracbiliad M. 1572018

» il valutatore non ha alcun interesse nell'immobile o nel diritto in questione;
» il valutatore ha agito in accorde con gli standard etict e professionali;

o il wvalutatore & in possesso del requisiti formativi previsti per lo svelgimento della
professione,

o il valutatore possiede 'esperienza e la competenza nguardo il mercato locale ove & ubicato o
collocate limmebile e la categoria dell'imm obile da valutare;

VALORE DI MERCATO (OMYV):

RIEFILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORFPI

1D descrizione consistenza CONS. accessori valore intero valore diritte
FABERICATO
AD TE0
& REIIDENZIALE 628,40 0,00 534.140,00 5334.140,00
E
COMMERCIALE
534.140,00 € 534.140,00 €

Rudizio di camoda divisibilita delia quota:

NON E' CONTEMPLATQ IN QUANTO IL LOTTO TRATTA LA QUQOTA
DELLA INTERA PROPRIETA d NUL
proP.1/1 - [ vr 1)

Spese di regolanzzazione delle difformita (vedi cap 3): £€.1.800,00
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto & di diritto in cui st trova: €.532.340,00

VALORE DIVENDITA GIUDIZIARIA (FJV):
Fiduzione del walore del 20% per diff erenza tra oneri tributari su base catastale €.106.468,00

ereale e per assenza i garanzia per vizi e per nmborso forfetanio di eventuali
spese  condominiali insclute nel biennio anteriore alla wvendita e per
l'immediatezza dellavendita gindiziaria:

Onen notarili & provwigiont mediatori carico dell'acquirente: €.0,00
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscriziont a carico dell'acquirente: €.0,00
Valore di vendita giudiziaria dellimmobile al netto delle decurtaziont nello stato €.425.372,00

d fatto e di dintto in cwm st trova:
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